Haugsvelen 80 B

BAKKE SORVIK
ARTNERS



innhold

04

Nakkelinformasjon/Megler



Kontakt var megler

Haugsveien 80 B

Prisantydning 3 600 000

) Benjamin Mehlum Wilhelmsen
Omkostninger 110 990

Eiendomsmegler
Totalpris 3710 990
+47 984 90 810

bw@partners.no

Bruksareal 121,0 m?

BRA-I 109,0 m?

BRA-E 12,0 m?2

TBA 46,0 m?2

Soverom 4

Eiendomstype Vertikaldelt tomannsbolig

Eierform Selveier

Tomteareal 405 m?

Byggear 1989
BAKKE SORVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Standard

Hyggelig entré med plass til oppbevaring av yttertay og sko. Her far man et fint farsteinntrykk av boligen og
en praktisk overgang til oppholdsrommene.

Lys og innbydende stue med god plass til bade sofagruppe og spisebord. Vedovnen skaper en lun og
hyggelig atmosfaere, mens de store vindusflatene slipper inn godt med naturlig lys. Fra stuen er det direkte
utgang til en solrik terrasse som blir en naturlig forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvaret.

Koselig kjgkken med innredning med profilerte fronter, godt med skap- og benkeplass samt plass til
spisegruppe. Kjgkkenet har en praktisk utforming som gjer det enkelt & kombinere matlaging og hyggelige
maltider i hverdagen.

Bad med servant, toalett og dusjlgsning. Rommet har en funksjonell planlgsning og ligger praktisk til i boligen.

Praktisk vaskerom med opplegg for vaskemaskin og gode oppbevaringsmuligheter.

Boligen har totalt 4 soverom med gode mgbleringsmuligheter. Hovedsoverommet har utgang til egen balkong,
mens de gvrige rommene egner seg godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger attraktivt til i forhold til offentlig kommunikasjon, dagligvarebutikker og
sentrum generelt. Tjsme kan ogsa tilby kunstgressbane pa Ormelet, aerverdige Ormelet
pensjonat, tennisbane, golfbane og ridesenter p& Verdens Ende. Tjgme er en gy med mange
flotte friomrader for familien a dra pa dagsturer bade til fots og med bat, Lilleskagen, Sande
og Hvasser Syd for a nevne noen perler. Det er ogsa et meget aktivt vannsport miljg pa
Tjgme med aktiviteter som kajakkpadling, vindsurfing, seiling og kitesurfing. Fra
eiendommen er det ogsa gangavstand til anerkjente Enge Gard. Populaere "Nebba" som er
en badeplass pa tuppen av Enge er ogsé i umiddelbar avstand. Gangavstand til smabathavn
i Dalskilen og ikke minst den populaere, barnevennlige stranden "Regnbuen”. Eiendommen
befinner seg ogsa midt mellom Lindhay barneskole og Haug.

Velkommen!
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Innhold

1. etasje med entré, stue, kjgkken, soverom, bad og vaskerom.

Loft med gang og 3 soverom.

BRA 121,0 m?

BRA-T 109,0 m?

BRA-E 12,0 m®

TBA 46,0 m?

TERRASSE | r"] |'—'j

) wulw
) £ °
STUE/
SPISESTUE
GANG
_ A

VASKEROM

} W HETO

@

!

T

SOVEROM
il

OVEREYGD
TERRASSE

x

|

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

31



32

TERRASSE

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

KNELOFT

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 121,0 m?

e BRA-i: 109,0 m?
e BRA-e:12,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 46,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 74 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Entré,
stue, kjekken, soverom, bad og vaskerom.

BRA-e: 12 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e: Utebod.
TBA: 41 m2.

Loft:

BRA-i: 35 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Gang
0g 2 soverom.

TBA: 5 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 26.05.2026, utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Uteomrade

Eiendommen ligger idyllisk til pd Tjeme og byr pa flotte
uteomrader med svaert gode solforhold. Fra stuen er det
utgang til en romslig terrasse som danner en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvaret.
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Her er det god plass til bade sittegrupper, grill og
hyggelige sammenkomster med familie og venner.

Tomten er pent opparbeidet med flere lune uteplasser
som gir gode muligheter for & nyte bade morgen- og
kveldssol. Balkongen i 2. etasje har utgang fra
hovedsoverommet og gir et ekstra privat uteomrade
med hyggelig utsyn.

Eiendommen har gardsplass med gode
parkeringsmuligheter og ligger i rolige og naturskjenne
omgivelser med kort vei til sjg, badeplasser og flotte
friomréder.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i gardsplass.

Byggemate

Halvdel av tomannsbolig i god stand. Boligen er
hovedsakelig som den ble bygget i 1989, med takstein
vinduer og kledning fra byggear. Innvendig er bad og
vaskerom fra byggedr. Vaskerommet og badet oppfyller
ikke dagens krav til vadtrom og ber totalrenoveres for &
oppna dagens tekniske standard. Gulvene er litt skjeve.
Ellers er innvendige overflater hele og pene. Utvendig er
boligen nymalt i 2026. Varmtvannstanken mangler
forskriftsmessig elektrisk tilkobling.

Utvendig
Taktekkingen er av betongtakstein.

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkenivé, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utferes av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Bygningen har
malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt
hovedytterder og malt balkongder i tre. Balkong i 2.
etasje og treterrasse utenfor huset. Trapp til inngang og
fra terrasse.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har
tapet, trepanel og malte panelplater. Innvendige tak har
trepanel og himlingsplater. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Boligen har elementpipe og vedovn. Boligen
har malt tretrapp med lakkerte trinn. Innvendig har
boligen malte formpressede fyllingsdarer.

Vatrom

Vaskerom: Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra
for 1997. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad: Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far
1997. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon. Hulltaking
er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avilgpsrgr av plast. Boligen har naturlig
ventilasjon. Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Elektrisk anlegg
fra byggear jevnlig oppdatert.

Tomteforhold
Dreneringen er fra 1989. Bygningen har
betonggrunnmur, plate pd mark. Skranende terreng.

Vi gjer oppmerksom pa at fglgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 - store
eller alvorlige avvik:

o Vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell: Vatrommet
mé& oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens
krav. Det anbefales & oppgradere vatrommet, men
det fungerer med den bruken det har i dag. Nar
membraner er eldre en fra 1997 kan man ikke
garantere at membranen holder tett lenger.

o Vatrom > Etasje > Bad > Generell: Vatrommet ma
oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav. Det anbefales & oppgradere vatrommet, men
det fungerer med den bruken det har i dag. Nar
membraner er eldre en fra 1997 kan man ikke
garantere at membranen holder tett lenger.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Taktekking.

o Utvendig > Nedlgp og beslag.

e Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

e Innvendig > Innvendige dgrer.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgert med radonsperre.

« Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelgpet.

e Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé& henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen, datert 28.05.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet - 405,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 27.09.1989. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent. Det foreligger godkjent vedtak for
pabygg av ark og innredning av loftsetasje, datert
30.08.2001 og godkjent vedtak for overbygg over
uteplass tilknyttet bolig, datert 27.07.2010.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Bod i 1. etasje er vaskerom og
soverommet er lagt til stuen. Det ene soverommet
tilfredsstiller ikke kravet til remning, da det er mer enn
én meter mellom gulv og vinduets kram. Det méa etablere
en fast og trygg lgsning for & kunne klatre opp og ut,
som en krakk eller en fastmontert trinnlgsning for at
rommet skal ha tilfredsstillende remning.

Selger opplyser om at det kan monteres en fastmontert
trinnlgsning, slik at krav for remning er tilfredsstilt, og
dermed godkjent for varig opphold, om kjeper ensker
dette gjort for overtakelse.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmepumpe.

Energikarakter: E

Energiforbruk foregéende ar var 9 820 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
01.12.2025. Siste feiebesok ble utfert samme dato.
Felgende avvik ble konstatert under tilsynet:

o Det mangler sklisikring pa en av sidene av
takstige/trinn for husstigen, slik at sideforskyvning
og utglidning unngas.

o Slukkeutstyret mangler vedlikehold. Skumslukkere
skal til service minimum hvert 5. &r. Pulverslukkere
skal til service minimum hvert 10. ar.

Kjeper overtar ansvaret for forholdene.
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Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 600 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

90 000,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

3 710 990,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 21 368,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett fra Telenor, utgjer ca. kr. 1 700,- pr. mnd.

Arlig betaling for snebreyting utgjer ca. kr. 700,-.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.
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Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 934 266,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 737 063,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret av selger frem til overtagelse.

Regulering

Eiendommen er regulert til boliger med plannavn
"Hulebak", vedtatt 30.01.1986 med planID T28. | henhold
til kommuneplanens arealdel, vedtatt 06.09.2023, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
naveerende samt byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032.

Interessenter bes undersgke eventuell pavirkning pa
eiendommen en vurderer & kjgpe. For komplett oversikt
over alle prosjektene s anbefales interessenter 8 gé inn
pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst fra privat vei. Det foreligger
ingen tinglyst avtale for bruk av vei. Det gjares
oppmerksom pé at det kan tilkomme kostnader i
forbindelse med brgyting/vedlikehold.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

Det gjeres oppmerksom pa at det gér vann-, spillvanns
og avlgpsledninger over eiendommen. Faerder kommune
opplyser at det vil komme palegg om separering av
avlgp. Det ma paregnes kostnader i forbindelse med
dette.

Rettigheter og heftelser
Det er p.t. registrerte servitutter/heftelser som falger
eiendommen.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Boplikt

Kommunen har nedsatt konsesjonsgrense og denne
eiendommen er derfor underlagt boplikt. Ved kjgp av
denne eiendom ma kjgpere signere egenerklaering der
man bekrefter at eiendommen skal brukes som
helérsbolig jfr. konsesjonsloven §7. Erklzeringen skal
vedlegges skjatet for tinglysing, og oppgjeret kan ikke
foretas for skjotet er tinglyst. Konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med
plan.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbeher medfglger handelen: Integrerte
hvitevarer pa kjekken.

Folgende tilbehgr medfelger ikke handelen: Lysekroner i
stue.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Kjoper ma paregne at det kan veere hull og merker etter
innredning eller utstyr som ikke falger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 3 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en tilstandsrapport
som er vedlagt salgsoppgaven. | henhold til
avhendingsloven anses kjgper kjent med de
opplysninger som framgér av et salgsdokument. Kjaper
oppfordres derfor til & gjere seg kjent med denne.

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har
ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen,
med den risiko det innebeerer. Det kan derfor veere feil
og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt
opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjepet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved a svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3).
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Selger mé ogsé skriftlig akseptere budet for aksept kan
formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforheyelser mé skje i god

tid fer fristens utlap. Bud som ikke er skriftlig, eller som
har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kj@per og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsé vil vaere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper.
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Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inng&else av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjegpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
0g gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Tor Oskar Jergensen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Haugsveien 80 B.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 219, bnr. 115 i
Faerder.

Vart oppdragsnummer er 28260149.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt kr. 45 000,-. | tillegg
er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-,
tilrettelegging kr. 19 900,- og internettannonsering

kr. 24 990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Benjamin Mehlum Wilhelmsen /
+47 98 49 08 10 / bw@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
29.05.206
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklering

Haugsveien 80 B, 3145 TTOME 21 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adrise Pkl Fisssi: Eshetssumine
Haugaveien 80 B Haugsvesen 30 B

‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boliges en del av of sameic. aksjes lskap eller berenislag?

Ou Exs

B 08 e milinin e 7

i  Owa

daminen selpes mved fullsab. En fullsakidures har ikke nadvendizyis detaljen Kusnskop om sedesmen, med des ki det inseberer. Det kan
oppityst o Bjoper opplondres derfoe 1l § forets e serly gruindsy uslersak e av

, jerne e Bistid av teknok aekkyvidig

Hyvem skal Tylle ut egenerklaringen?

[E] Fultmakisbaser fyller utatene (] Fullmkeoves o fullssskisglver fyler ut sammen

Har du som Nullsskshaver bodd | boligen® Hyis ja, lvee benge™ Opggi o cvestuclt ssdre meley ante opplisiinger.
Jes har Budd | boligen Foe 3 b

Driver cerem shed omsetsing ellis @ivikling & dendom?

i  Owa

Kjopte cicren holigen?
O6-0E-2022

Har deren sl hodd | boligen?
Fu  Owe

M o hver benge har deren Bodd § boligen™ Hyis det er lengre pesisder cieren ke har hodd § boligen er det Gt om du sppgie desie. Her kan da
opsh oppgi snnen relevast infermasjon eo cierskapet.

Han bor ca. 34 ssdaedes bvert i

Informasjon om selger
SHelger

Jorgemsen, Phiiu Boorsis

Side 1

Forbehold

Selger tar spesifke Soebehold o B2l g sangler som er besk epnerklierisskjemac

Bolighjoper nses | kjenne il forholdens sos er cstal 3 dene epensrblesingsskjemeer. Dicee foraldens kan &Ke gioees gieliende sea il elles m
E- Sl

Eeligkjuper nppiordees 11l § sehy undesalke clendommen grundig,

Vitrom

1 Hiar det v (el i bail, vaskerom eller tosbertrom?
O (6] s, ke s g kjenner a0

e Er det wifaet arbeid pd bad, vaskerom eller insleitrom?

On e, ke scms jeg kjenner @

Tak, vitervegg of fazade

a Har deet lebket vann utenfrs og ban, eller er det s ssdre teps ol faki?

On ] W, ke scms jeg kjenner

4 Er dlet stfart arbesd po sk yoervegy, visdu eller ansen faswle?
O (36T e, ke scams g jenner )
Kjeller
5 Hiar samicsel eller hurettshager bart problemer sbed Nukd, vann dller oversvosmmelse | kjeller ellor undesetasje?

Ik qedevant Tor dens Boligen.

o [{r!mﬂ l‘ltﬂl’. “hﬂl‘ﬁwhd”ﬂ'xlﬂ( o dnder hakken?
On  Ews

a Er det wifaet arbebd mwed drcieriog™
O N, ik o g Kjenner 15

Elektrisitet

0 Har et vaeet [l b it elekiviske salegget?

Side 2

On X wes, ke soms jeg kjenner i

1 Exr et mifart arhesd p det dekivike ssleggpe?
O M, ke o g bejenner 16

Rar

11 Har ciendommes privet vansforsyning (ikke tilknyviet der offestlige vessenicr), sepeik, pumpekum, hrann, svlopskyens ellor Bionende?
O (3] s, ke s g Rjeniner v

1 Har det vaeni ol pd urvendige dier innyendige avlopsror dler vannres?
O , ik poms feg kjenner

(£} Er et wifiert arbeid pi urvendipe dler innvendige avlopsror cller vannres?

On X e, ke som jeg kjenner

Ventilasjon og oppvarming

14 Ex et eller e et vl nodgravd ﬂjﬂlhl: pitkllﬂllluh?
O [F] wes, ke soms jeg kfeninee 1

15 Haaw deet vt Toll p varmeanbegg dler ventilasjossanlegg ™
O e, ik i g Kjenner 16

16 Er det wifaet arbeid pd varmeanlegg eller veniilasjsasanlogg?
O (3] s, ke s g Rjeniner 10

Skjevheter og sprekker

17 Exr det tegn pi semisgeskader eller sprekier i Tor chsemped grossmur eller T r?
O e, ke poms feg kjenner

1] Har det veeri Toil eller ghori endringer pa ildsted eller pipe?

On e, ke som jeg kjenner i

Sopp o skadedyr
4] Har det vt skadedyr | boligen cller ssdre by gninger g ciosd o mea?
O (3] s, ke s g Rjenner 10

Side 3

m Har diet vaert skadedyr | il sameiet el gel?
ke sedevant fof den: Boligen.

| Har det vaert mugg. sopp cller rane i boliges eller andre hygnisger pé ciendommsen

Ol I e, ke som Jeg kjenner i

22 Har dei vert mugg. sopp dler réic i sameier cler horetslige?
ke pedevant for dends: Boligen.

Planer og godkjenninger

3 Mangler beligen eller andre by painger hraksiillarelse dler Terdigatest for soknads plikiige tiliak?

Or ] e, e scm g kjenner i

4 Har du by i elles ghort am Kjeller, Il ellor ssser ol idigrem
Or  Exa

25 Selges cicwdemmen med utleied ol som leiligher, hybe oller lignonde?
On  Ere

7 Ex det stfaet radonmaling”

O [0 ws, b s feg Menrer

m Ex dlet amdre foeleald av ety daisg cller sjenaiee for obendomiies elles goermaidea?

O [0 ws, b s jeg Mjenreer

b ] Forcligger det planer eller bestemmebier somm kin miedlare - ellier 1
Tk redevant for denss: Baligen.

an Ex wiieict eller Dawe (Eslaget &F invalvert | Keaflikier av i slag™
ke wedevant fof dends: Boligen.

Andre opplysninger

kll B gl rte uifert arboii som aormalt bir ulfenes o Gglaric? De trosger ikKe gients noe di alleredi Bar Bevil.

O (] wis, ik s feg Mfener

ar Har du andre spplyssinger om holigen eller cicndomaen utever det du har syar?

Ol ] e, e scm g kjenner i

Side 4
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Boligselgerforsikring

Selger har ke tcgnet haligeelperforsikring,

Side 3

Egenerklaeringsskjema

Phanu Boonnim Jergensen 2026-04-21

@ Phanu Boonnim Jergensen

Advanced Electronic Signatures

This document contains electronic signatures using EU-complial

egulation (EU) Mo 91072014 (ell

Norsk takst

Tilstandsrapport

© Haugsveien 80 B, 3145 TIBME
(¥ FARDER kommune
H gnr. 219, bnr. 115

Sum areal alle bygg: BRA: 121 m? BRA-i: 109 m?

Befaringsdato: 26.05.2026 Rapportdato: 28.05.2026 Oppdragsnr.:  22008-1448 Eiendomsverdi ref nr: YH1378

Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr:  Bjarne Henry Johansen

‘ Mediem av

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre t av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b i alle rell internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Bjarne Henry Johansen

Uavhengig Takstingenigr

bjarnehenryjohansen@gmail.com
907 67 807

Oppdragsnr.:  22008-1448 Befaringsdato: 26.05.2026

Side: 2 av 20
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Haugsveien 80 B, 3145 TIPME Bjarne Henry Johansen N

Gnr 219 - Bnr 115 Fonsveien 523
3911 FARDER 3174 REVETAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Hva er en tilstandsrapport?

Y En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

> Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og slik det kommer frem av Forskrift til
il ten i bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
B YNDIGE SER FOR IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ * skjulte j i j utenfor

ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planlgsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs og . i estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Halvdel av tomannsbolig i god stand. Boligen er hovedsakelig
som den ble bygget i 1989, med takstein vinduer og kledning fra
byggear. Innvendig er bad og vaskerom fra byggeéar.
Vaskerommet og badet oppfyller ikke dagens krav til vatrom og
bgr totalrenoveres for a oppna dagens tekniske standard.
Gulvene er litt skjeve. Ellers er innvendige overflater hele og
pene. Utvendig er boligen nymalt i 2026. Varmtvannstanken
mangler forskriftsmessig elektrisk tilkobling.

Tomannsbolig - Byggear: 1989

UTVENDIG Gé til side

T i eravb kstein. Taket er besiktiget fra
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkong i 2. etasje og treterrasse utenfor huset.

Trapp til inngang iog fra terrasse

INNVENDIG il sl

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet,
trepanel og malte panelplater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp med lakkerte trinn.,

Innvendig har boligen malte formpressede fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIBKKEN Giltil side.
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kj i og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avlgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr.: 22008-1448
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Det er installert varmepumpe

3174 REVETAL Norsk takst

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

TOMTEFORHOLD
Dreneringen er fra 1989.

Ga tl side

Bygningen har betonggrunnmur, plate p& mark.

Skranende terreng

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tomannsbolig

 Det foreligger j og

Ga il side

det er avvik fra disse.

, men

Bod i 1 etasje er vaskerom og soverommet er lagt til stuen.

Befaringsdato: 26.05.2026
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Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0 %
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
B 7GIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
08
06
0.4
0.2
E}
2
0 <
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000
Hua er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22008-1448 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

[ 2CED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell Gatil side

© vitrom > Etasje > Bad > Generell Gatil side

L J=70) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

©  Utvendig > Taktekking Gatil side
©  Utvendig > Nedigp og beslag Gaftilside
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il si

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

26.05.2026 Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear

1989

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt,

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra Siden taket uksjon, og in) kun er observert fra bakkeniva,

er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag

Vurdering av awik:

* Det mangler sngfangere pé hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette p& byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvék tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

de/kledni

Veggene har bindi kskonstruksjon fra byggear. F g har liggende

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong i 2. etasje og treterrasse utenfor huset.

Utvendige trapper

Beskrivelse
Trapp til inngang iog fra terrasse

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett o fliser. Veggene har tapet, trepanel og malte panelplater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

(37 Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av awvik:
« Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har elementpipe og vedovn.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp med lakkerte trinn.,
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte formpressede fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det anbefales & oppgradere vitrommet, men det fungerer med den bruken det har i dag. Nar membraner er eldre en fra 1997 kan man ikke garantere at
membranen holder tett lenger

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet bgr totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
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ETASIJE > BAD

QD Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er ifter fra for 1997. D jon: ingen

Vurdering av awik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Det anbefales & oppgradere vatrommet, men det fungerer med den bruken det har i dag. Nar membraner er eldre en fra 1997 kan man ikke garantere at
membranen holder tett lenger.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASJE > BAD
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjpleskap,oppvaskmaskin,platetopp og stekeovn.

ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(12 vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse
Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:

* Det er ikke pavist ti I-tilkobling av var iht. gj forskrift.
Konsekvens/tiltak
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* Det bgr etableres tilfre i I-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli ) §2-18.ii . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f if i El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nér ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1989

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

4. Erdet elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

«

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

~

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1989.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

(D Terrengforhold

Beskrivelse
Skranende terreng

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

faril i lere og i vurderes etter gje forskrift om of .

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Det mangler pa vegg i det i

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
« Handlgper p innvendig trapp ma monteres pa vegg for 4 tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er br minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Internt

TeA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)
80d
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
N bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| N S (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasle Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
X (BRAD) boenheten(e)
Bad
| rekisi
] rom Terrasse- og .
- balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger
N [ (TBA) og 4pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
\ Soverom o (GUA) (areal med lav takhoyde),

ﬁ | J Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
m ] aleverdig areal, som skyldes skratak
Bod. 7 Innglasset N m

og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P — o og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
I funksjon ved mablering og bruk av
| rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp npyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk beregning basert p3 Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for 3 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den b kkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den i ser pa inger hvis de er tilgj ige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i isk forskrift pa i skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m*

Bjarne Henry Johansen ‘

Etasje Internt :xli()sareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong sum  Terrasse- og balkongareal
Loft 35 35 5

Etasje 74 12 86 41

Sum 109 12 46

SUM BRA 121

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Etasje A
. (BRA-i) (BRA-¢)
Loft Gang, soverom, soverom 2
. Entré, vaskerom, soverom, kjpkken,
Etasje i Utebod
stue, bad
Lovlighet
Byggetegninger
Det igg j og , men det er awvik fra disse.
Kommentar: ~ Bod i 1 etasje er vaskerom og soverommet er lagt til stuen.
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Maling utvendig.
Oppdragsnr.: 22008-1448 Befaringsdato:  26.05.2026
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Ikke maleverdig areal  Gulvareal

(Gua)

8 43
86

8 129

Innglasset balkong
(BRA-b)

[CInei

Side: 15 av 20

Haugsveien 80 B, 3145 TIME
Gnr 219 - Bnr 115
3911 FARDER

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.5.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Tor Oskar Jgrgensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3911 FARDER 219 115 0 405.4 m?
Adresse

Haugsveien 80 B

Hjemmelshaver
Jgrgensen Tor Oskar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende i rolig etablert boligomrade

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. plen, beplantning,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaering 21.04.2026

Kommunal informasjon
og tegninger

Oppdragsnr.: 22008-1448 Befaringsdato:  26.05.2026

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 28.05.2026
2 28.05.2026
3 28.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formélet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
erikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivéet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. I tllegg mé bygningsdelen
vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

i TGiU:Ikke ikke til i for undersgkel

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vitrom)

Oppdragsnr.: 22008-1448
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kj je, og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres p4 undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.
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« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: eller i tekniske, j eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awik.

. i eller biologiske jorere, i hovedsak rite,
sopp o skadedyr.

* Fuktsok: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

 Utvidet fuktsgk i Boring av hull for i jon og ing i
isil j , primaert i til vegger til bad, utforede
j gger og eventuelt i i

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vzere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

t miles og o lersom arealet onnfuller krav ti

8-144:
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 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til méleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vzere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
méles tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av

inger og dine retti finner du her ing

-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres i tnere benytter i fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa

K

ps://

p nerklaering/ ji
Vendu lager en boliganalyse basert pé opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YH1378

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Sirkeleiendom

Ngyaktig grensepunkt

RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Mast

Bygningsdelelinje

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer med bokstav

Grense midlertidig bygg- og
anleggsomréde

RpGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Planlagt bebyggelse
Boligomrade

Kjereveg

Anlegg for lek

Frisikt

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Elv og bekk

Hoydekurve

/\/

+

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Matrikkelnummer.

Skap

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .

Midlertidig bygg- og
anleggsomréde

RpFormalgrense

Regulert tomtegrense

Regulert senterlinje
Fritidsbebyggelse
Gang-/sykkelveg
Felles avkjarsel
Kjoreveg

Spredt fritidsbebyggelse

Kanal og graft

0

Anslatt eiendomsgrense

RpOmrade
detaljregulering/mindre
endring

Gatelys (belysningspunkt)

Nettverksstasjon grunnriss
Fasadeliv
Takoverbyggkant
Veranda

Husnummer

Privatveg gatenavn .

RpAngittHensynGrense

RpSikringGrense
Byggegrense

Frisiktlinje

Jord- og skogbruk

Offentlig friomrade
Bevaring naturmiljg
Gang-/sykkelveg

Elvekant

Forsenkningskurve
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FCRSLAG«'I‘IL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR EIENDOMMENE 19/12, 23 0G
2075 MED_ TILGRENSENDE. OMRADER.

§1

Det ‘regulerte omrdde-er pd planen vist med reguleringsgrense,

§ 2
Omradet er regulert til folgende formil:
- byggeomrdder, boliger, hytter; forretningsformil
~ landbruksomrdder '
- trafikkomrdder
~ friomréder '
= felles areal for flere eiendommer, felles adkomst og felles friomrade.

§3

HELARSBOLIGER

I byggeomréde for heldrsboliger kan det oppferes frittliggende eneboliger.
Bebyggelsen skal-vare i-1 etasje med muligheter for 4 innrede evt. under—

etasje! for bebyggelse . der terrenget tilsier det.

§4
" HYTTEOMRADER

Omradet  skal benyttes til fritidsbebyggelse. Utover tilbygg til eksi-
sterende hytter tillates.ingen ny hyttebebyggelse.

S §5

FORRETNINGSFORMAL 4

I byggeomrdder for utleiehytter kan det oppferes 3 hytter i en etasje.
Frittliggende boder m.v. tillates ikke.

§6

I landbruksomrddet tillates ingen bebyggelse eller tekniske inngrep.som
ikke har tilknytning til den landbruksmessige drift av omrddet.

§ 7

I f{iomﬁédene tillates ingen bebyggelse eller tekniske inngrep som ikke
har forbindelse med bruken av omrddet til lek og opphold.

§8

Eksisterende vegetasjon i friomrddene skal bevares.

e §9
Féllgsrfricmrédervka
og hytter.”

§ 10

And;bmf'lles arealer og felles adkomst nordre vei, skal benyttes av
1= C4.°8 5, eiendommene 19/12;23 og 19/18.

el A
Felles*adkomsp sendre”vei, skal benyttes av tomtene A 2 - A4, utleie-

hyttene ég‘el?ndommene 20/5,19,46, 19/16, 20/135, 20/52, 19/79, 19/78,
19/73“og 20/148.

Bebyg "lsgn skal gis et enhetlig utseende, tilpasset terreng og omkring-
liggende eksisterende bebyggelse.

§12

Etter at reguleringsplanen er vedtatt er det ikke lov & inngd privat-
rettslige avtaler som stdr i strid med disse bestemmelsene.

Tjame den' 8. januar 1985
0

Are Kvalen

komm., iné.

Korrigert 28.10.85, 16.12.85, 30.01.86

n benyttes som adkomst til tilgrensende heldrsboliger

V

Feerder kommune

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 219 |Bnr: 115 |Fnr:0 |Snr:0
Adresse: Haugsveien 80B

3145 TIOME

Annen info:

Kommuneplanens arealdel

Malestokk
1:1000

\
229f50 _
-
o~

xg

5l

X
o

557
A

77

3’»
<
2K

.
A a":;',

>

LR

|
219/81

219/23

20.04.2026 13:46:36 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring

Strandlinje vassdrag

LS

Anslatt eiendomsgrense

Matrikkelnummer.

*  Skap o~
Bygningslinje o~
L~ Takkant o~
o~ Trapp inntill bygg o~
o~ Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .
[1 KpBestemmelseOmrade el
~"" Hovedveg - P& bakken - o~
Néavaerende
.~ Grense for arealformal o~
. Hensyn friluftsliv Vs
(- Bolighebyggelse - Navaerende 1

Elvekant

Forsenkningskurve

Sirkeleiendom

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Nettverksstasjon grunnriss
Fasadeliv
Takoverbyggkant
Veranda

Husnummer

Privatveg gatenavn .

KpBestemmelseGrense

Gang-/sykkelveg - P& bakken

- Navaerende

Grense for angitt hensynsoner

Ras- og skredfare

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift

og gérdstilknyttet

neeringsvirksomhet basert pa

gardens ressursgrunnlag -
Néveerende

Elv og bekk

Hoydekurve

LR

o~
[

-

e

o~
s
(-

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

Mast

Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer med bokstav
KpBestemmelseGrense
KpBestemmelseOmrade

Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Fremtidig

Grense for faresoner
Flomfare

KpOmréade gjeldende

Kanal og greft

20.04.2026 13:46:36 Det kan feil eller

Side 2 av 2
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L = 2201227
L
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b
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219/23

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 219 ‘Bnr: 115 ‘Fnr:o ‘Snr:O
Adresse: Haugsveien 80B
3145 TIGME Mélestokk
1:1000
Faerder kommune Annen info:
) [ YOI | ) ~
220/50 /) I\ | \ \zzn/ﬁ\\
— \ \

20.04.2026 13:45:12 Det kan feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring
O Kum - annen eier B sk ‘ Drensledning
=7 Overvannsledning Spillvannsledning A~ Vannledning uten Vestfold
vann
" Sirkeleiendom ~~"" Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense
©  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast *  Skap
o~ Nettverksstasjon grunnriss Bygningsdelelinje Bygningslinje
~" Fasadeliv Mgnelinje ~" Takkant
o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
~" Veranda o~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegdekkekant
Husnummer Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . Elvekant Elv og bekk
Kanal og graft Forsenkningskurve Hgydekurve
Elv
20.04.2026 13:45:12 Det kan feil eller i Side 2 av 2

TIPME -BYGNINGSRAD
3145 TJIPME

Plan- og bygningsloven av 14.juni 1985

Gnr./bnr.: sak nr.:

19/97 152B-88

Arbeidssted: Bygningens art: Arbeidets art:
Hulebak Bolighus Nybygg 79, 6m2
Byggherre:

Ruben Breverud, Haugsveien 80, 3145 Tjgme

Ansvarshavende:
Mesterhus Tbg. A/L, Burotvn. 1, 3100 Tgnsberg

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med plan- og bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen
eller de gjeldende bestemmelser i bygningsloven.

Merknader:

Piper og ildsteder md ikke tas i bruk .f¢r de er kontrollert av
feiermester.

Tjeme Bygningsrad

Tjgme bygningsrdd, den 27.09.1989 “s /{?-2// o ) R,
Reidar Andresen
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v;'- Kund Tegn. nr. Gaars og bruksnr.
3 Johannesen
5 TogninGbeskr Tveise - 19/115
H Snitt og plantegning Romaront. [ —
g Lope ne. 5\&\“()& |)c~l\,ﬂ. ‘J; spen.
r OO\ |
Az A Snitt AzA
- Loft 2
et = ]
Gang :
H 5.3 m2 :
£ So r |
9': m2 i fg‘./1 m2 g -
[o] =
. e g =
B Loft Sov Loft
- 11,2 m K]
{
po— Veranda
% 4,8 m2
L f
i
i
ig
gs Gaars og bruksnr.
§ 19/115
a Byggherre Skala
zg Johanoesen . . 1:100
5 Norsk Kvalitetsforum AS I gqg_sye_ _eo _________ Dato/slgn.
i HP R oA i 08/05/01 CO
:’s Telf. 33 39 95 10 gt Verslon Rev.datum/sign.
3 Ant. ] Endringens art Dato/sign. Bax ¢ % - H o oo Ul h e e i B e - - S

D-J

= -y sboipddn I
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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