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Velkommen til

Herstadvelien 12

Velkommen til Herstadveien 12 og denne perlen av en eiendom med fantastiske sol- og
utsiktsforhold.

Boligen har i senere ar fatt flere oppgraderinger og fremstar idyllisk og moderne. Boligen har
opprinnelig 3 soverom hvor det ene idag er gjort om til spisestue. Alle rom er malt opp i tidlgse
farger og gulvene har fatt ny parkett. Kjgkkenet er nytt og meget flott. Det er integrerte
hvitevarer av kvalitetsmerker. Legg merke til koketoppen som har nedfelt ventilator. Baderom i
1. etasje ble totalrenovert i 2006/07. Badet fremstar meget delikat. Utvendig ble det byttet
vinduer i 2007. Boligen varmes opp med vannbaren varme via radiatorer og el-kolbe. Tomt og
hage er nydelig opparbeidet og fremstar som en oase. Det er etablert flere uteplasser og
automatisk vanningsanlegg til blomsterbed. Det er ogsa montert inn varmepumpe med luft til
luft med kjaling. VA-anlegget er oppgradert med nye ledninger. Boligen har en gjennomgaende
god standard og gir meget godt inntrykk!!

Vel mott.
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Beliggenhet

Eneboligen ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomrade pa Herstad i Feerder kommune,
ca. 4 km sar for Tensberg sentrum. Kommunesenteret Borgheim ligger ca. 1,5 km unna. Her
er det idrettshall, tuftepark og beachvolleyballbane. Nattergy Golfklubbs flotte baneanlegg
ligger pa Hella, like ved Borgheim.

Nottergy er kjent for sin vakre skjeergéard, men hovedeya har ogsa fine muligheter for turer i
skog og mark. Det er relativt kort vei til fjorden og @hrebukta, samt gang- og sykkelvei over
til Feynland. P& Fgynland ligger Fjeerholmen som er kommunens starste og fineste
badeplass. Stedet byr p& sandstrand, svaberg, gresslette med lekeapparater og god plass
for solbading.

Videre er det kort vei til lekeplass, skilgyper og svemmehall. Ved ungdomsskolen Teigar
ligger Nottergyhallen og et flott utenders idrettsanlegg med en rekke fotballbaner og 400 m
friildretts-lapebane. Et annet alternativ er Nesskogen Idrettspark, ca. 4 km fra boligen.
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TERRASSE

SOVEROM | § | B
Innhold 000
Boligen inneholder: 1.etasje: Entré/gang, stue m/peis og utgang til terrasse i il “. SPISEELS’%E
bade i @st og syd. Apen Iasning til kjskken, to soverom (opprinnelig 3) og S N VNS % S

flislagt bad.
Kjeller: Utvendig adkomst, vindfang, soverom (ikke omsgkt), teknisk rom,
vaskerom med apen trapp til 1. etasje, samt krypekjeller.

: /' TERRASSE
Kaldloft. Frittliggende dobbelgarasje med stor uinnredet 2. etasje.

SOVEROM

BRA 180,0 m?

Sy KIOKKEN

BRA-T 124,0 m?

TBA 118,0 m?

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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INNREDET
ROM

|

IKKE UTGRAVT GANG

VASKEROM

BAD

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 180,0 m?

e BRA-i: 124,0 m?
| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 118,0 m?

Kjeller:

BRA-i: 28 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, soverom, bad, vaskerom, teknisk om og bod.
TBA: 81 m2.

1. etasje:

BRA-i: 96 mZ2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré gang, stue, kjokken, 2 soverom og bad.
TBA: 37 m2.

Garasje:
BRA-e: 56 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e:
Garasje og uinnredet loft.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 05.05.2026, utfert av takstmann Kenneth
Solheim. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.
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Parkering

Frittliggende dobbel garasje bygget ny i 2003 med
installert leddport i isolert aluminium og automatisk
portapner. Det er ogsa en utvendig separat trapp til
gulvet lagringsloft. Her er det ogsa innlagt eget
sikringskap. Utelys som er tilkoblet fotocelle. Godt med
plass til parkering i gérdsplassen.

Byggemate

Enebolig fra 1963 med tilhgrende dobbelgarasje. Boligen
er jevnlig vedlikeholdt og delvis modernisert, blant annet
med oppgraderinger av tak, kjgkken, bad og enkelte
vinduer. Samtidig er flere bygningsdeler av eldre dato
med paregnelig slitasje og redusert restlevetid. Det er
registrert enkelte forhold som krever oppfelging,
herunder forhgyede fuktverdier i konstruksjoner mot
terreng i deler av kjelleren. Videre er det registrert
forhold med behov for vedlikehold og oppgraderinger
knyttet til blant annet vatrom, utvendige bygningsdeler
og eldre tekniske installasjoner. Samlet sett fremstar
boligen med normal standard ut fra alder og byggeskikk,
og det ma paregnes vedlikehold og oppgraderinger pa
kort og lengre sikt.

Utvendig

Boligen har yttervegger med kledning og
murkonstruksjon. Taket er tekket med PVC-taktekking.
Vinduer og dgrer er av varierende alder. Det er etablert
terrasse og utvendige trapper i tre- og
betongkonstruksjon.

Innvendig

Innvendige overflater bestar hovedsakelig av parkett,
laminat, fliser og vinyl pa gulv. Vegger er utfert med
malte plater, tapet og trepanel. Himlinger er utfert med
malte plater og panel.

Etasjeskillere er av trebjelkelag, og kjeller har
betongdekke.

Vatrom

Boligen har bad i 1. etasje og kjeller, samt vaskerom i
Kjeller. Vatrommene er utfert med flislagte gulv og
vegger, samt ulike typer tettesjikt og sluklgsninger.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med slette fronter og laminat
benkeplate. Det er integrerte hvitevarer og
ventilasjonslgsning i tilknytning til koketopp.

Tekniske installasjoner

Boligen har vann- og avlgpsinstallasjoner bestdende av
kobberrgr, plastledninger og stepejernsrer. Oppvarming
skjer via elektrisk fyrkjele, varmepumpe og
radiatoranlegg. Ventilasjon er basert pa naturlig avtrekk
kombinert med mekanisk avtrekk fra vétrom.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 — store
eller alvorlige avvik:

e Innvendig > Rom under terreng: Det er malt
forheyede fuktverdier i treverk i p&foringsvegger mot
terreng, med verdier fra ca. 23,5 % til 30,7 %.
Verdiene ligger over kritisk niva for utvikling av rate-
og soppskader. Forholdet er registrert i de lavere
delene av enkelte rom som ligger mot terreng, og
indikerer fuktpavirkning i konstruksjonen. Pa
bakgrunn av dette settes tilstandsgrad 3.

e Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell:
Vaskerommet er enkelt innredet med vinylbelegg
med oppkanter mot vegg, og er utfert etter eldre
byggeskikk.

Rommet har oppnadd hay alder, og det er registrert
forheyede fuktverdier i tilliggende konstruksjon mot
terreng. Pa bakgrunn av alder, utfgrelse og
registrerte forhold settes samlet tilstandsgrad 3 for
rommet.

Vi gjer oppmerksom pa at fglgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

Utvendig > Nedlgp og beslag.
Utvendig > Veggkonstruksjon.
Utvendig > Vinduer.

Utvendig > Dgrer.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

Tekniske installasjoner > Vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.
Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger.
Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater gulv.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom.

Véatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og
himling.

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater gulv.

Véatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende er bemerket
gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Utvendig: Rekkverket pa balkongen har en hgyde pa
ca. 89-90,5 cm. Rekkverkshgyden pa trapp til
hoveddgren er ca. 70 cm. @verst i trappen er det
etablert hekk med heyde pa ca. 100 cm. Rekkverk
ved siden av betongtrapp har en hayde pa ca. 65-79
cm. Innvendig: Rekkverket har handlgper i underkant
av 90 cm. Det mangler rekkverk mellom vange og
handlgper, og trappen mangler handlgper pa heyre
side opp fra kjeller.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Byttet vinduer. Utfert i 2007 av fagleert ved Petter
Taraldsen.

o Nytt belegg pé tak. Sarnafil. Utfert i 2017 av fagleert
ved Propan AS.

o Utskifting av fyrkjele til elektrisk. Utfgrt i 2017 av
fagleert ved Henning Markussen.

o Erdet utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrer: Gravd opp fra hovedledning i
Herstadveien inn til huset. Lagt ny plastledning.
Utfert i 2008 av fagleert ved Rarlegger Segerstrgm.

e Revet peis og satt inn rentbrennende ovn.

« Det planlegges boliger pa tomten etter nedlagte
Herstad barneskole.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Kenneth Solheim,
datert 06.05.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet - 885,00 kvm.

Den trivelige og solrike tomten bestar av kupert
bergareal, opparbeidet med plen, blomster og
beplantning. Det er ogsa terrassering og stattemurer
ved ankomsten til boligen. Eiendommen har er stor og
solrik terrasse hvorav litt er overbygget. Her har man
deilig utsikt til omkringliggende bebyggelse bade syd og
gstover pa Nettergy, samt glatt av ytre Oslofjord.
Gérdsplass og innkjersel er gruset. Her er det stille, rolig
og barnevennlig!!

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for enebolig, datert
07.01.1965. At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke
er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Dagens planlgsning avviker fra
disse, ved endringer i rominndeling og bruk av rom i
begge etasjer. Avvikene gjelder blant annet rom som er
tatt i bruk til annet formal enn det som fremgér av
godkjente tegninger. Det gjeres oppmerksom pa at
innredede rom i kjeller ikke er omsgkt eller godkjent av
kommunen, noe som er et krav ved bruksendring. Det er
uklart om de aktuelle rommene oppfyller tekniske krav
slik at de kan godkjennes for varig opphold etter
gjeldene tekniske forskrift bl.a. til remningsveier og lys.
Kjoper baerer selv ansvaret for & seke godkjenning, og
utfere nedvendige arbeider, dersom man gnsker & bruke
disse rommene som soverom.
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Oppvarming / energiforbruk

Oppvarming skjer via elektrisk fyrkjele, varmepumpe,
radiatoranlegg, peisovn og varmekabler pé bad.
Ventilasjon er basert pa naturlig avtrekk kombinert med
mekanisk avtrekk fra vatrom.

Energikarakter: D

Energiforbruk foregdende ar var 13 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
15.11.2023. Siste feiebesgk ble utfart 12.12.2023. Det ble
under dette tilsynet ikke avdekket avvik p&
fyringsanlegget.
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Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 250 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

131 250,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

5 402 240,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 18 853,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett fra Telenor, utgjer ca. kr. 1100,- pr. mnd.
Arlig betaling for snebreyting utgjer ca. kr. 2 000,-.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredbénd etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 289 860,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5159 439,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppagitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i KLP Skadeforsikring AS

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 06.09.2023, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til bolighebyggelse -
navaerende samt byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Feerder kommune opplyser at det er anmodet om
oppstart av planarbeid for eiendommen GBNR. 128/6
(gamle Herstad skole) som er avsatt til fremtidig
kombinert boligbebyggelse/tjenesteyting i
kommuneplanens arealdel.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen har adkomst fra privat vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er p.t. ingen registrerte servitutter/heftelser som
folger eiendommen.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Boplikt

Denne eiendommen er underlagt boplikt.

Ved kjgp av denne eiendom mé kjgpere signere
egenerklaering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes som helarsbolig jfr. konsesjonslov §7.

For & hindre at eiendommer som bar brukes til
helérsbolig blir benyttet til fritidsformal, har kommunen
bestemt at reglene om konsesjonsfrihet uten boplikt helt
eller delvis ikke gjelder innenfor verneomradet.

Erklaeringen skal vedlegges skjatet for tinglysing, og
oppgjeret kan ikke foretas for skjotet er tinglyst.
Konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar
bruksendring i strid med plan.

Losere og tilbeher

Folgende tiloehgr medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokken.

Folgende tilbeher medfglger ikke handelen: Lysekroner.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Kjoper ma paregne at det kan veere hull og merker etter
innredning eller utstyr som ikke falger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 3 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé& boligkjopet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogséa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
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Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.
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Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
0g gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Trond Elias Vaagsbe og Inger Tandstad Vaagsbe.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Herstadveien 12.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 13, bnr. 134 i
Faerder.

Vart oppdragsnummer er 28260178.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,7 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Bjgrnar Leirdal / +47 46 44 56 33 /
bl@partners.no. Oppdragstakers forretningsadresse er
Storgaten 47, 3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
12.05.2026
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklering

Herstadveien 12, 3140 NOTTERGY 30 Apr 2026
Informasjon om eiendommen
Adlirisse Postadesis E i Bt s i s e
Hersadven 12 Herstadveien 12
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Herstadveien 12, 3140 N@TTER@Y
() FARDER kommune

# gnr. 13, bnr. 134

Sum areal alle bygg: BRA: 180 m? BRA-i: 124 m?

Befaringsdato: 05.05.2026 Rapportdato: 06.05.2026 Oppdragsnr.: 21239-1040 Referansenummer: ZB5299

Autorisert foretak: Solheim Bygg & Taksering Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Solheim

Medlem av

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

SOLHEIM BYGG & TAKSERING

Solheim Bygg & Taksering drives av takstingenigr Kenneth Solheim, og tilbyr tjenester innen taksering, byggradgivning og byggeledelse.
Firmaet har solid erfaring fra byggebransjen, og kombinerer praktisk hdndverksbakgrunn med formell sertifisering som takstingenigr.

Vi leverer uavhengige og grundige tilstandsrapporter, verdivurderinger og tekniske vurderinger i forbindelse med salg, kjgp og
byggelan.

Vare rapporter utarbeides i henhold til gjeldende standarder (NS 3600) og forskrift til avhendingslova, og har fokus pa presis
dokumentasjon, tydelige beskrivelser og trygghet for bade kjgper og selger.

Vart mal er a veere en palitelig samarbeidspartner som skaper trygghet i byggeprosesser og eiendomstransaksjoner.

!
|
Rapportansvarlig

%LN Wi, Whoun

Kenneth Solheim

Uavhengig Takstingenigr
kenneth@byggogtaksering.no
92011 202
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllggsbyg sik som garasie, bod, anneks, naust ogsd videe « utvendige trapper » « skjulte j joner utenfor
« full ing av el- og VS-i . iske forhold og bygni p!assermg P4 grunnen » bygningens
planigsning * bygningens innredning * Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs ingens estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nér den i dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

- TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedri i rapporten er sj ige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o000
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

Enebolig fra 1963 med tilhgrende dobbelgarasje. Lovlighet Gatilside

Boligen er jevnlig vedlikeholdt og delvis modernisert, blant annet : Fordeling av tilstandsgrader . Vitrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende GatiLside. Nedlgp og beslag

med oppgraderinger av tak, kjgkken, bad og enkelte vinduer. Enebolig " Spesielt for dette oppdraget/rapporten O | nstruksjoner vatrom ENEBOLIG Beskrivelse

Sa_mt!dlg er flere bvgmngsdeyer av eldre dato med paregnelig * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men | ] V_ur_derm‘geni| er bas.e‘rt pa visuelle observasjoner av Boligen har beslag og nedigpssystem i metall.

slitasje og.redusert restlevetid. ) det er avvik fra disse. selge ater pa befarin & . Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og GA il side Overbeslag pé vinduer er utfart i sink og fremstar som fra byggedr.
Det er registrert enkelte forhold som krever oppfglging, Det foreligger b Idte og godkj inger i Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner utover det som o himling Beslag i underkant av vinduer er skiftet i forbindelse med vindusbytte.
herunder forhgyede fuktverdier i konstruksjoner mot terreng i kommunens arkiv. 15 fremgar av rapporten. @vrige beslag, herunder pipehatt og luftehatter, fremstar som eldre
deler av kjelleren. Dagens planlgsning avviker fra disse, ved endringer i Taktekking er vurdert fra taknivaet. Krypkjeller er kun inspisert i . Lsi utfgrelse.

Videre er det registrert forhold med behov for vedlikehold og rominndeling og bruk av rom i begge etasjer. den grad adkomst og forholdene tillot det. O vatrom > Kieller > Bad > Overflater Gulv Vurdering av awvik:

oppgraderinger knyttet til blant annet vatrom, utvendige Awvikene gjelder blant annet rom som er tatt i bruk til annet Fuktm.allng.er er foretatt som St'kkp”’f’e’ 0g gir kun et «Deter :Wik. i

bygningsdeler og eldre tekniske installasjoner. formal enn det som fremgar av godkjente tegninger. 10 oyeblikksbilde av forholdene pé befaringsdagen. ©  vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside ’

Arsak til registrerte skjevheter er ikke naermere undersgkt. Beslag har varierende alder, hvor deler er fra byggear og dermed har

Samlet sett fremstar boligen med normal standard ut fra alder Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at endringene

; i i j . Eldre beslag kan ha redusert funksjon og svekket
" AP " er omsgkt eller godkjent. Boligen er oppfart i 1963, og skjulte konstruksjoner kan ha oppnadd hgy alder. E g jon og
og byggeslflkk, og.det ma paregnesAvedllkehold og p N 8oakj awvik som ikke er avdekket ved denne type befaring. HELSE, MILI@ OG SIKKERHET tetthet over tid, med gkt risiko for lekkasjer. P4 bakgrunn av alder og
oppgraderinger pa kort og lengre sikt. arasje 5 . . forventet levetid settes tilstandsgrad 2.
) « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som Oppsummering av awik Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet Konselwens/itak
Enebolig - Byggedr: 1963 stemmer med dagens bruk -_ 5 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Det er pavist awik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side B;ggeér Kommne"'arb m ] « Tiltak:
Det foreligger o j i i 3 1 Byggear er basert pa opplysninger i
UTVENDIG il si kommunegfs arkiv. € o = rapporten. fergdg\gattest. & Det anbefales & fglge med pa tilstanden til beslagene, med seerlig fokus
Boli har it d kledni Konstruksi Dagens bruk av b&li en fremstar i hovedsak i samsvar med B 7GO: Ingen awik pa tetthet og korrosjon, spesielt ved gjennomfgringer og overganger.
T°k'ge“ a'k: e”’egge' '"ek :k_"'"g ‘_’gd'"”' °"§ b d 8 & T61: Mindre eller moderate avvik Enebolig Anvendelse Ved tegn til svekket funksjon bor beslag skiftes ut. Det ma paregnes
al .et er tekket med PVC-taktekking. Vinduer og dgrer er av isse. Boligformal utskifting av eldre beslag over tid.
varierende alder. TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Det er etablert terrasse og utvendige trapper i tre- og B 763: store eller alvorlige awvik (LACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Standard
betongkonstruksjon. B 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt ©  Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side Normal standard pd bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. beskrivelse under konstruksjoner.
INNVENDIG Ga til side. . 5
@  vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatilside Vedlikehold

Innvendige overflater bestar hovedsakelig av parkett, laminat, fliser
og vinyl pa gulv.

Vegger er utfgrt med malte plater, tapet og trepanel.

Himlinger er utfart med malte plater og panel. Anslag pa utbedringskostnad AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Tilbygg / modernisering
Etasjeskillere er av trebjelkelag, og kjeller har betongdekke.

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

i Gatil side
2 ©  Utvendig > Nedipp og beslag 2017 Modernisering Ny PVC tekking p3 taket og israft beslag.
VATROM
. . Gt side
Boligen har bad i 1. etasje og kjeller, samt vaskerom i kjeller. 15 ©  Utvendig > Veggkonstruksjon 2017 Modernisering  Nytt kjpkken 3
Vatrommene er utfgrt med flislagte gulv og vegger, samt ulike typer Eldre beslag som luftehatt
tettesjikt og sluklgsninger. @  Utvendig > Vinduer Gatilside - "
2008 Modernisering Tilkoblet offentlig vann og avlg, 7
1 isering i g vann og aviop (3 veggkonstruksjon
KIBKKEN Gé tl side ©  Utvendig > Dorer . " - N hol K Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med slette fronter og laminat benkeplate. 200 odernisering lere vinduer i boligen ble byttet. Boligen har reisverksvegger pa deler av 1 etasje med vindtetting og
i i ilasj ing i til i il liggende bordkledning, murkonstruksjon i resterende del av 1. etasje.
Ee; er integrerte hvitevarer og ventilasjonslgsning i tilknytning til 0.5 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under . 188 8, ) )
oketopp. - balkonger 2006 Modernisering Nyt bad 1 etasje Vurdering av awvik:
TEKNISKE INSTALLASJONER 0 E * Deterawik:
NI | ‘ALLASJONI 68 til side - . . -
) 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side 2003 Modernisering  Nytt elektrisk anlegg ifgige tidligere Kledningen er godt vedlikeholdt, men har oppnadd hgy alder.
Boligen har vann- og avigpsinstallasjoner bestdende av kobberrgr, Tiltak under kr 20 000 salgsoppgave Det er begrenset lufting i nedre del av kledningen, noe som kan
plastledninger og stgpejernsror. @  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 o ) X X redusere uttgrkingsevnen og gke risikoen for fuktbelastning over tid. P4
Oppvarming skier via elektrisk fyrkjele, varmepumpe og ) @  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga tilside 2002 Modernisering  Overflatebehandling bad kjeller, bad bakgrunn av alder og konstruks] <ettes ti
radiatoranlegg. ®  Titak mellom kr 100 000 - 200 000 opprinnelig fra 90 tallet.
. : . . . i Konsek tiltak
Ventilasjon er basert pa naturlig avtrekk kombinert med mekanisk ®  Tiltak mellom kr 200000 - 500 000 @  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside .?r'i:::kfle"s/ e
avtrekk fra vatrom. Q  Tiltak over kr 500 000 UTVENDIG i
o Det anbefales 4 etablere tilfredsstillende lufting i nedre del av
o > Utvendige vann- og Gadllside Kledningen for 4 sikre bedre uttgrking. Kledningen bor vedlikeholdes
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Taktekking videre, og det ma paregnes utskifting pa sikt som fplge av alder.
Arealer " "
Gatil side @ vitrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
) Takkonstruksjon/Loft
. G til sid N Beskrivelse
Forutsetninger og vedlegg 4 il side o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og - X Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
tettesjikt Taket er besiktiget fra takniva.
Arstall: 2017 Kilde: Faktura e.l Beskrivelse
Huset har flatt kompakttak uten mulighet for inspeksjon.
@ Vétrom > 1Etasie >Bad > Sanitarutstyr og Gatilside u mp: uten mulighet for inspeks)
innredning
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Tilstandsrapport

(3 Vinduer

Beskrivelse

2-lags trevinduer fra 2007 pa begge soverom oppe.

Vindu pa bad i 1 etasje er fra 2005.

Vindu pa kjgkkenet er et 2-lags trevindu fra 1985.
Fastkarmvinduer i stuen er fra 2007, samt et &pningsvindu.
Vindu pa vaskerom, soverom og bad i kjeller er fra 1984.

Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Vinduer med 2-lags glass fra 1984 har oppnadd hgy alder.

Selv om det ikke er registrert vesentlige avvik ved befaring, mé det
paregnes gkt slitasje og gradvis redusert funksjon.

Forholdet vurderes til tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales  fglge med pa tilstanden og planlegge utskifting som
folge av alder og forventet levetid.

D oorer

Beskrivelse

Ytterdgr med 2-lags glass i kjeller og i 1. etasje fra 2007.
Balkongdgr i stue med 2-lags glass fra 1996.

To-flgyet balkongdgr i stue fra 2000.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

 Det er awvik:

Det er registrert svellet overflate i bunn av dgrbladet pa ytterdgren i
kjelleren.

P3 bakgrunn av registrerte avvik settes tilstandsgrad 2.
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Det anbefales & utbedre svellet overflate i bunn av dgrbladet pa

ytterdgren i kjelleren for a hindre videre fuktopptak og forringelse av
dgren.

Noe svelling i bunn av dgrblad

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12

3160 STOKKE ~ Norsk takst

Terrassen er oppfgrt med baerende konstruksjon i impregnert trevirke.
Dekket bestar av terrassebord, og rekkverket er utfgrt i malt tre samt
rekkverksvegg med liggende kledning.

Terrasse pa bakkeplan er utfgrt i impregnert trevirke og arealer med
belegningsstein.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Terrassebord pa balkong i 1 etasje fremstar med alder og normal slitasje.
Det er registrert veer irkning, over itasje og

sprekkdannelser. Eldre terrassebord har redusert restlevetid, og det ma
paregnes vedlikehold og utskifting pa sikt. Forholdet vurderes til
tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales jevnlig vedlikehold og kontroll av terrassebord og
innfestinger. Utskifting av enkeltbord eller stgrre deler av terrassegulvet
mé paregnes over tid.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Trapp til inngangsdgr er utfert i impregnert treverk med malt rekkverk
og hekk integrert i rekkverket.

Trappen pa baksiden til terrassen er utfgrt i impregnert treverk uten
rekkverk.

Det er ogsa etablert en trapp i stgpt betong og rekkverk i stgpt
utfgrelse.

Det er ikke registrert vesentlige konstruksjonsmessige avvik ved
trappene utover forhold beskrevet under helse, miljg og sikkerhet.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Gulv i boligen har parkett, vinylbelegg, flis, og laminat i trapp mellom
etasjene.

Vegger er utfgrt med sponplater med strie-tapet og staende trepanel.
Himlinger har malte himlingsplater og trepanel.

Det er registrert noe Igsnet tapet bak radiator pa ett soverom. Forholdet

Beskrivelse vurderes a vaere av mindre omfang og knyttet til alder og bruk.
Ingen tiltak ngdvendig utover normal overflateoppgradering ved behov.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Boligen har etasjeskillere av trebjelkelag og kjellerdekke av betong.
Overflater bestar av parkett, fliser og vinyl.
Konstruksjonen er i hovedsak skjult og er vurdert basert pa overliggende
forhold og tilgjengelige observasjoner.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har ildsted tilknyttet mursteinspipe

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Kjeller er utfgrt med stgpt betonggulv med vinylbelegg og fliser,
péforede kjellervegger med sponplater og tapet, himling i malte
himlingsplater og gips.

Kjeller bestar av rom som delvis ligger mot terreng. De lavere delene av
enkelte rom (2-3 rom) er mot terreng, mens gvrige deler av kjelleren
ligger over terreng eller over fjell. P&foringsvegger i de terrengutsatte
omradene er kontrollert med fuktmaling i treverk.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er malt forhgyede itreverk i paforil mot
terreng, med verdier fra ca. 23,5 % til 30,7 %. Verdiene ligger over kritisk
niva for utvikling av rate- og soppskader. Forholdet er registrert i de
lavere delene av enkelte rom som ligger mot terreng, og indikerer
fuktpavirkning i konstruksjonen. P& bakgrunn av dette settes
tilstandsgrad 3.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det anbefales snarlig naermere undersgkelser for a avklare arsak og
omfang av fuktpavirkningen. Tiltak kan innebzere dpning av
konstruksjonen, utbedring av fuktsikring mot terreng og utskifting av
fuktskadet materiale. Forholdet vurderes & veere lokalt knyttet til
terrengutsatte deler av kjelleren.

Kostnadsestimatet er sjablongmessig vurdert til kr 100 000 — 200 000.
Estimatet gjelder utbedring av den delen av kjelleren hvor det er
registrert forhgyede fuktverdier. Endelig kostnad vil avhenge av
adkomst, grunnforhold, omfang av fuktskader og valgt Igsning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 21239-1040 Befaringsdato:
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Krypkjeller
Beskrivelse
Krypkjeller med stubbloft over fjellgrunn.
Krypkjelleren ble inspisert i den grad adkomst og forholdene tillot.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Malt tretrapp belagt med laminatgulv og handlgper p4 venstre side.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Boligen har innvendige dgrer med trekarm og formpressede
speildgrblader.

VATROM
1 ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet er oppfart i 2006 og er derfor bygget etter forskriftene som gjaldt
pa oppferingstidspunktet, normalt Teknisk forskrift 1997 (TEK97).
Vatrom fra denne perioden kan ha andre Igsninger enn det som kreves
etter dagens forskrifter.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklzering

1 ETASJE > BAD
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Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Badet har flislagte vegger og himling av beiset skyggepanel.
Arstall: 2006 Kilde: Egenerklzring

1 ETASJE > BAD

( m Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er registrert fall mot sluk i vdtrommet, og vann ledes i hovedsak
som forutsatt.

Det er imidlertid malt lokale ujevnheter i gulvet med partier med svakt
fall, som kan medfgre at vann ikke ledes optimalt mot sluk i alle
omrader.

Pé bakgrunn av begrenset fallreserve og lokale ujevnheter settes
tilstandsgrad 2.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklzring

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er malt fall fra dgr til sluk pa ca. 14 mm.

Langs vegger er det malt svaert begrenset fall, og gulvet fremstar
tilnaermet flatt i deler av rommet.

P& bakgrunn av utfgrte malinger og visuell kontroll vurderes gulvets
fallforhold som funksjonelle, men med begrenset fallreserve.
Derfor gis det tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved fremtidig renovering av badet anbefales det at registrerte avvik
utbedres i henhold til gjeldende forskriftskrav.

1 ETASJE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Dusjsonen har sluk av plast, og banemembran som tettesjikt.

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12

3160 STOKKE ~ Norsk takst

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen, og oppbygningen kan
derfor ikke verifiseres.

Pa bakgrunn av dette gis tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Membran og sluklgsning har nadd en alder hvor utskifting ma paregnes.
Tiltak vurderes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrommet.

1 ETASJE > BAD

ez Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet har sanitaerutstyr som vegghengt toalett, dusjkabinett og
servantskap med 2 nedfelte vasker.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjare lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

 Andre tiltak:

Det er ikke registrert lekkasjesikring ved toalett. Dette var ikke et krav pd
ppferil i men Igsni awviker fra dagens anbefalinger.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Badet har elektrisk styrt avtrekksvifte.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaring

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Méleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering veggkonstruksjonen mot badet.
Vurdering av awvik: Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
* Det er avvik:
Oppdragsnr.: 21239-1040 Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 11 av 23

Herstadveien 12, 3140 N@TTER@Y
Gnr 13 -Bnr 134
3911 FARDER

Tilstandsrapport

KJELLER > VASKEROM

(m Generell

Beskrivelse

Gulvet er til flatt med noe uj er oppfert i
henhold til byggeforskrift av 1987 (BF87), og kan derfor awvike fra
dagens krav til utfgrelse og dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vaskerommet er enkelt innredet med vinylbelegg med oppkanter mot
vegg, og er utfart etter eldre byggeskikk. Rommet har oppnadd hay
alder, og det er registrert forhgyede fuktverdier i tilliggende
konstruksjon mot terreng. Pa bakgrunn av alder, utfgrelse og registrerte
forhold settes samlet tilstandsgrad 3 for rommet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. m& dokumenteres.

Det anbefales naermere undersgkelser av konstruksjoner mot terreng
for & avklare arsak og omfang av fuktpavirkningen. Som fglge av alder og
utfgrelse ma det paregnes oppgradering av vaskerommet med nye
Ipsninger for tettesjikt og fuktsikring.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12
3160 STOKKE ~ Norsk takst

Det er foretatt hulltaking i rom mot terreng og vaskerom for kontroll av
i konstruksj viser

fuktverdier i treverket, med malinger fra ca. 23,5 % til 31,7 %, noe som

indikerer fuktpavirkning i konstruksjonen. Kontrollen gjelder kun dette

punktet, og det tas forbehold om at det kan forekomme avvik i andre

deler av veggkonstruksjonen mot terreng.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Punktet ma sees i ssmmenheng med ‘Rom under terreng’.
KJELLER > BAD

Generell
Beskrivelse
Badet er oppfert pa 90 tallet og overflatebehandlet i 2002 ifplge
tidligere salgsoppgave.

KJELLER > BAD

‘ E Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Badet har flislagte vegger og himling av malte himlingsplater.
Vurdering av awvik:

* Det er awvik:

Det er pavist sprekker i flisfuger pa kasse i toppen av veggen inne i
dusjsonen.

Pa bakgrunn av avviket og elde-slitasje settes tilstandsgrad 2.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tiltaket omfatter a utbedre sprekker i flisfuger pa vegg i dusjsone.

KJELLER > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvene er utfgrt med ukjent membran og keramiske fliser.

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: © Det er awik:
* Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
 Det er awvik:
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Gulvet er tilnaermet flatt, og det er registrert lokalt motfall mot dgr.

Det er samme hgyde pa flis ved dgr og topp slukrist. Gulvet er tilnermet
flatt i dusjsonen, og dusjveggene hindrer vann i & renne mot sluk utenfor
vatsonen.

P& bakgrunn av avvikene settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Ved fremtidig renovering av badet anbefales det at registrerte avvik
utbedres i henhold til gjeldende forskriftskrav.

KJELLER > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Dusjsonen har sluk av plast, og ukjent tettesjikt.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa membran eller utfgrelse, pa
bakgrunn av dette settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Membran og slukigsning har nadd en alder hvor utskifting ma paregnes.
Tiltak vurderes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrommet.

KJELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har sanitarutstyr som toalett, dusjkabinett og servantskap med
nedfelt vask.

KJELLER > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Badet har elektrisk styrt avtrekksvifte.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen.
Maleresultatet var ca. 16 %, som indikerer normale fuktverdier i
treverket pa maletidspunktet.
Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas forbehold om at det kan
forekomme awvik i andre deler av veggkonstruksjonen mot badet.

Oppdragsnr.: 21239-1040
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KIBKKEN
1 ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjpkkenet har slette fronter, laminat benkeplater, stekovn, induksjons
platetopp med integrert ventilator, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Arstall: 2017 Kilde: Egenerklaering

1 ETASIE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Avtrekk er integrert i induksjonsplatetoppen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vanninstallasjonen bestar av eldre og nyere kobberrgr.
Lgsningen mangler moderne jesikring og har usikker
Dette medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fglgeskader.

Vurdering av awvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Avigpsrgr

Beskrivelse
bestéar av en inasjon av stgpejernsrgr og

plastledninger

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Pa bakgrunn av alder pa stgpejernsrgrene sa settes tilstandsgrad 2.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:
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Eldre stgpejernsrgr har gkt risiko for lekkasjer og driftsproblemer som
folge av alder. Det & folge med pa funksjon,

og utskifting ma paregnes pa sikt.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon basert pa ventiler i yttervegger og lufting
via vinduer.
Pé badene er det installert elektrisk styrte avtrekksvifter.

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse
Boligen hadde tidligere oljetank som ble fjernet i 2017, i den forbindelse
ble anlegget bygget om til elektrisk fyrkjele for a forsyne radiatorer med
varme i oppholdsarealer i 1 etasje.

Arstall: 2017 Kilde: Fakturae.|

Varmesentral
Beskrivelse

Boligen har luft/luft varmepumpe installert med utedel pa terrassen
under trappa og inndelen i gangen i 1 etasje.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Varmtvannstank
Beskrivelse

Boligen har en 200 liters bereder plassert i teknisk rom.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til i (tryggere boli )§2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i i ig har verken

, 0g en
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har skjult og dpent elektrisk anlegg 2003 ifglge tidligere
salgsoppgave.

Det elektriske anlegget er fordelt via sikringsskap med automatiske vern
og jordfeilbeskyttelse. Det er etablert elektriske punkter i henhold til
normal standard for bolig.

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget utover visuell

observasjon. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting eller

kontrollmaling av anlegget, og det forutsettes at anlegget er utfgrt og
t av registrert i ji irksomhet.

-

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sparsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2003

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Kursfortegnelsen fremstar noe uoversiktlig, og nummerering/merking
av kurser anbefales forbedret.

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn vurderes a besta av fjell. Dette gir generelt stabile
grunnforhold med begrenset setningsfare.

m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng”

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert med drenering rundt grunnmur.
Drenering og fuktsikring er ikke kontrollert ved inngrep, og Igsning
vurderes ut fra synlige forhold der dette er tilgjengelig.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Langs grunnmurer mot kjellerrom er det ikke observert synlig bruk av
grunnmursplate (Platon) eller klemlist. Samtidig er det registrert
forhgyede fuktverdier i tilliggende konstruksjon mot terreng.
Forholdene kan ha sammenheng og indikerer gkt fuktbelastning pa
grunnmuren. Lgsningen awviker fra dagens anbefalte utfgrelse. P&
bakgrunn av dette settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Ved utbedring av fuktforhold det a etablere til
fuktsikring av grunnmur i henhold til dagens praksis.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmur er oppfert med betongstein fra byggear.

Boligen er oppfert etter datidens byggeskikk, og fundamentering er fjell.

Konstruksjonen er i hovedsak skjult og det er ikke foretatt inngrep for
kontroll. Vurderingen er basert pa synlige forhold og byggets alder.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Forstgtningsmur fremstar som oppfert i pusset murkonstruksjon, trolig
av lettklinkerblokker (Leca).

Terrengforhold

(0752 Jt dige vann- og dnii

Beskrivelse

Eier opplyser at utvendig avlgpsledning fra boligen delvis bestar av
stppejernsrgr fra byggear. Det private avigpsrgret skal videre vaere
tilkoblet offentlig ing av plast. skal ha blitt
byttet helt inn til huset.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Oppdragsnr.: 21239-1040
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Eier opplyser at vannledningen inn til boligen er fart under utvendig
betongtrapp og er avhengig av varmekabler i trappen for 4 motvirke
frost ved temperaturer under ca. -7 °C. Lgsningen vurderes som sarbar
ved svikt i varmekabler eller strgmtilfgrsel, med risiko for frostskader pa
vannledningen. Det anbefales jevnlig kontroll av varmekabler og
funksjon, samt vurdering av mer frostsikker Igsning ved fremtidige
arbeider.

Deler av avigp ut av huset er fortsatt stgpejernsror.

Pa bakgrunn av registrerte avvik og alder/forventet levetid pa
stppejernsrgrene settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hpy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

of o
vurderes etter forskrift om of

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Boligen ligger ikke i ras eller omrade ifglge tilgj
farekart fra NVE.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awik innen helse miljg eller sikkerhet.

Utvendig:

Rekkverket pa balkongen har en hgyde pa ca. 89-90,5 cm.
Rekkverkshgyden pa trapp til hoveddgren er ca. 70 cm.

@verst i trappen er det etablert hekk med hgyde pé ca. 100 cm.
Rekkverk ved siden av betongtrapp har en hgyde pé ca. 65-79 cm.

Innvendig:

Rekkverket har handlgper i underkant av 90 cm.

Det mangler rekkverk mellom vange og handlgper, og trappen mangler
handlgper péa hgyre side opp fra kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det er behov for tiltak

Det anbefales & utbedre rekkverk pa venstre side av trapp ned mot
kjeller. Det er registrert &pning mellom handlgper og vange, og
Igsningen tilfredsstiller ikke dagens krav til sikkerhet. Det anbefales ogsa
& montere handlgper pa hgyre side av trappen.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

2000

Oppdragsnr.: 21239-1040 Befaringsdato:

Anvendelse
Garasje

Byggear

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

05.05.2026

Solheim Bygg & Taksering

Kommentar

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Granergdveien 12
3160 STOKKE

NI

Norsk takst
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnis er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller
ﬂ

Loft

I swe

it

Garasje

Bod |/

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenhetene)

Kjokken
Garasje N

Soverom

SN Garasio

['” g

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp npyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og s videre

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den i serpa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vare delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befar skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21239-1040 Befaringsdato:

Terrasse- 0g

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav il takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan plegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?*

Etasje In(err}tﬂ ::l[()sareal Ekster(r:;::l;sareal Innglai:’:“ IT:I)kong
1 Etasje 96

Krypkjeller

Kjeller 28

sum 124

SUM BRA 124

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 Etasje Stue, kjgkken, entré, gang, bad,
soverom, soverom 2

Krypkjeller Kryperom

. Vaskerom, bod, bad, soverom, entré,

Kjeller )
teknisk rom

Kommentar

1 etasje - 95,5 m2 BRA-i

Krypkjeller - ikke mélbart areal

Kjeller - 27,7 m2 BRA-i, 8,9 m2 areal ved lav himlingshgyde.
Balkong - 36,6 m2 TBA

Terrasse pa bakkeplan - 24,5 m2 med trallverk av impregnert tre.
56,7 m2 med terrasse belagt med belegningsstein.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger b Idte og godkj tegninger i ke

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
3160 STOKKE Norsk takst

Terrasse- og balkongareal  Ikke méleverdig areal  Gulvareal

SUM (ALH) (GUA)
96 37 96
28 81 9 37

118 9 133
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-¢) (BRA-b)
1s arkiv.

Dagens planlgsning avviker fra disse, ved endringer i rominndeling og bruk av rom i begge etasjer.
Awvikene gjelder blant annet rom som er tatt i bruk til annet formal enn det som fremgar av godkjente tegninger.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at endringene er omsgkt eller godkjent.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pé boligen siste 5 ar?

Garasje
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal  Ikke maleverdigareal  Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SuM (T8A) (ALH) (GUA)
Loft 18 18 8 26
Garasje 38 38 38
sum 56 8 64
SUM BRA 56

Oppdragsnr.: 21239-1040 Befaringsdato: ~ 05.05.2026 Side: 18 av 23

Herstadveien 12, 3140 N@TTER@Y
Gnr13-Bnr 134
3911 FARDER

Romfordeling
Etasje

Loft

Garasje

Kommentar
Loft - 18,2 m2 BRA-e, 8,1 m2 ALH

Garasje - 38,2 m2 BRA-e

Lovlighet

Byggetegninger

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Uinnredet loft

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger b

|dte og i tegninger i k s arkiv.

Dagens bruk av boligen fremstar i hovedsak i samsvar med disse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede

05.5.2026 Kenneth Solheim

Trond Vaagsbg

Matrikkeldata

Inger Tandstad Vaagsbg Kunde
Kunde
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
3911 FARDER 13 134 0 885.6 m? BEREGNET AREAL
Adresse

Herstadveien 12

Hjemmelshaver

Rolle
Takstingenigr

(Ambita)

Vaagsbg Inger Tandstad, Vaagsbg Trond Elias

Oppdragsnr.: 21239-1040

Befaringsdato:  05.05.2026

3160 STOKKE Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eieforhold
Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og attraktivt boligomrade pa Ngttergy.

Omradet bestar hovedsakelig av eneboligbebyggelse og fremstar som rolig og familievennlig.

Det er kort avstand til skole, barnehage og daglige servicetilbud, samt gode kollektivforbindelser til Tgnsberg sentrum.
Nzeromradet byr pa gode rekreasjonsmuligheter med tilgang til turterreng og sjg.

Beliggenheten vurderes som attraktiv med en god kombinasjon av rolige omgivelser og naerhet til ngdvendige fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

|
Egenerklaering ;Zinomgétt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, alts3 en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Tilstandsrapportens avgrensninger

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
3160 STOKKE Norsk takst

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasie)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover minis i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.
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« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p3 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet miles og anngis dersom arealet annfuller krav til mileverdighet.
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten, Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzerin
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, K

ing, jon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/ZB5299

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 21239-1040 Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 23 av 23

59


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/ZB5299
https://www.takstklagenemnd.no/

Kommuneplan Tegnforklaring Oversiktskart med VA Tegnforklaring
Eiendom: Gnr: 13 Bnr: 134 |Fnr: 0 ‘Snr: 0 =7 Nayaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt Eiendom: Gnr: 13 |Bm: 134 |Fm: 0 |Snr: 0 I$I O Kum - annen eier B sk »~7" Overvannsledning
Adresse: Herstadveien 12 4 Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. *  Gatelys (belysningspunkt) Adresse: Herstadveien 12 Spillvannsledning ~" vannledning uten Vestfold " Ngyaktig eiendomsgrense
3140 NGTTERDY Mélestokk ® wast - skap " Bygningsdelelinie 3140 NOTTERDY Mélestokk vann
Feerder kommune Annen info: |Kommuneplanens arealdel 1:1000 Bygningslinje ~ Bygringsavgrensning tiltak . Manelinje Feerder kommune Annen info: 1:1000 Anslatt eiendomsgrense ©  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
ZZ7\,\\\ETZ/ /’ gg o~ Takkant o~ Takoverbyggkant ~/ Taksprang L‘~‘> \ Matrikkelnummer. * Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
/ o = @ ig o~ Trapp inntill bygg ~ Veranda ~" Annet vegareal avgrensning (38 * Skap * Bygningsdelelinje * Bygningslinje
D ” o~ Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav ~~/" Bygningsavgrensning tiltak <~ Mgnelinje o~ Takkant
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . ] KpBestemmelseOmréade ~ Takoverbyggkant ~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
é [ KpBestemmelseOmréde ad Gang-/sykkelveg - P& bakken ~" Grense for arealforml #~ Veranda " Annet vegareal avgrensning ~ Vegdekkekant
- Navaerende Husnummer Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn .
/"'" Grense for faresoner /' / Ras- og skredfare 1 Bolighebyggelse - Navaerende Privatveg gatenavn . Kanal og graft Hoydekurve
1 kombinert bebyggelse og 1 LNFR-areal for ngdvendige 1 KpOmréade gjeldende
anleggsformal - Fremtidig tiltak for landbruk og reindrift

og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Néveerende

Kanal og greft Hoydekurve
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N@TTERQY KOMMUNE

BYGNINGSVESENET
TINGHAUG NOTTEROQY, oex.. «1.1965..-
FERDIGATTEST
Arkiv nr. 33 98
Arbeidssted Herstad
Avsluttende synsforretning
Arbeidets art Nybyge
Bygningens art  Enebolig.
Byggherre Harry W.Claesson.

Anmelder D.S.
Ansvarshavende  Wegger & Kvalsvilk.

Aut. rerlegger 0laf B.%erjesén.

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.
Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

Det bemerkes at fyrrom ikke er ferdig.

Innflytning har funnet sted.

Det gjores pd at ir § 131 pass. 1-2 b at det skal ir bygge ing og foreligge til-
latelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige byggemelding, eller -
for eldre bygnings vedk. - i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon: Hva ma du passe pa som selger? Hva ma du passe pa som kjgper?
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