& Partners Sagene Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Markveien 31 B, 0554 OSLO 21 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Markveien 31 B Markveien 31 B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
November 2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Eieren har bodd i boligen hele eierperioden

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Hult, Anders

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211 Navn p& arbeid
Nytt arbeid

212  Arsall
2026

213 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Flislegging av baderomsgulv

215 Hyvilket firma utferte jobben?
Ulverud Mur og FlisAS

216  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne
221  Navnpaarbed
Nytt arbeid
222 Arsall
2026

223 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

224 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Renovering av tak

225 Hvilket firma utfertejobben?
Maler Oslo A. Lieshi ENK

226  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
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2016

413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Fasaderehabilitering, etablering av balkonger, nye vinduer med 3-lags isolerglass

415 Hvilket firma utferte jobben?

Diverse

416  Har du dokumentason pa arbeidet?

X  [ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfart arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2019

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
El-siekk av felles elektrisk anlegg i regi av sameiet i 2015

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?

Diverse
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10.1.6

10.2.1

10.2.2

10.2.3

10.2.4

10.2.5

10.2.6

1031

10.3.2

10.3.3

10.3.4

10.3.5

10.3.6

10.4.1

10.4.2

10.4.3

10.4.4

10.4.5

10.4.6

Rer

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

El-siekk og oppgradering av det elektriske anlegget med
samsvarserklaaing

Hyvilket firma utferte jobben?

Diverse
Har du dokumentasjon p& arbeidet?
a  [lne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Utskiftning av lamper i trappeoppgangene.

Hvilket firma utfertejobben?
Elektrikerfirma

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Utskiftning av brytere og ledninger montert pa kjgkkeninnredning.

Hvilket firma utferte jobben?
Ulven Mur og FlisAS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne
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11

12

13

1311

13.1.2

13.1.3

1314

13.1.5

13.1.6

1321

13.2.2

13.2.3

13.24

1325

13.2.6

O

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2012

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nye avigpsrer til kjgkken frakjeller til loft

Hvilket firma utfertejobben?

Rarlegger
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Utskiftning av varmtvannsbereder til Hgiax Express 120 liter

Hyvilket firma utferte jobben?
TN Rerservice AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Nei

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veart skadedyr i leiligheten?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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29

30

Beskriv naer mer e hvilke forhold

O

Markveien pa Grinerl gkka skal oppgraderestil en miljggate med redusert biltrafikk, bedre forhold for syklister og bredere fortau for fotgjengere.

Progjektet, som strekker seg fraOlaf Ryes plass til Ankerbrua, innebagrer fjerning av bilparkering, oppgradering av byrommet og forbedret

overvannshandtering. Malet er en tryggere og grgnnere gate

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Alle yttervegger og tak er etterisolert for varme og lydisolering av tidligere eier.

Ny servantseksion pa badet i 2018

Ny 1-stav eikeparkett i 2014

Nytt dusjarmatur i 2014

Nye leilighetsdgrer med brannklassifisering El-30 og lydisolering i 2020
Oppussing av oppganger i 2020

Nytt porttelefonanlegg i 2018

Kjokken og stue malt i 2025-2026 (egenarbeid)

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Date
2026-04-21

Name

Anders Hult Korsmo

Identification

% Anders Hult Korsmo

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Anders Hult Korsmo 21/04-2026 BankID OIDC
15:08:09 High



Schala & Partners avd Sagene AS
Partners Sagene v/Anette Borvik
Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO
E-post: ab@schalapartners.no

Deres ref.: 19260115 . Var ref.: 3884-1-05 Dato: 15.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Markveien 31 A-B
Organisasjonsnr: 976939166

Seksjonseier: Hult, Anders

Medeier:

Leilighetsnummer: 05

Adresse: Markveien 31, 0554 OSLO
Seksjonsnummer: 5

Gnr. 228

Bnr. 175

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsforer for boligselskapet, og avtalen omfatter utelukkende
regnskapsfersel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om eventuelle planlagte
rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, laneopptak, endringer i felleskostnader, parkering/garasje etc.
Eiendomsmegler ma selv kontakte selskapets styreleder for a innhente ytterligere informasjon.
Eiendomsmegler er ansvarlig for a lese alle innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra naye.
Eventuelle dokumenter som ikke medfelger meglerpakken ma megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 80271286.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208247697
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,80%

Restsaldo 2704 767,00
Innfrielsesdato: 30.09.2045

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 932,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:



Dugnadstillegg 50,00

Lan leiligheter 1 753,00
GET 557,00
Felleskostnader 2 572,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 972,-
Fradragsberettigede kostnader: 12 669,-

Annen formue: 3 290,-

Gjeld: 174 794,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208247697
Restsaldo: 173 692,08
Kapitalkostnader: 1 345,41
Administrasjonsavtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 173 692,08,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no, med kopi til styreleder.
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: markveien-31-a-b@styrerommet.no


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
l@sningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmegte i SAMEIET MARKVEIEN 31 A-B

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 12. juni kl. 09:00 og lukker 15. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/3884

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET MARKVEIEN 31 A-B
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

Sander Johan Gilje er valgt

Forslag til vedtak
Sander Johan Gilje

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Sander Johan Gilje foreslatt. Som protokollvitner ble Sander Johan Gilje og
Elisabeth M. Nilsen foreslatt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Styrets innstilling

Vi har dette aret hatt 4 styremgter og en dugnad.

Vi har ogsa hatt kontroll av brannsystemanlegget i utgangen av 2024.

Etter floraret sitter sameiet igjen med et resultat pa 47 627,-

Styret vurdere dette for & veere et helt ok resultat som holdet sameiet i balanse i arene fremover.

Felleskostnader vurderes ikke til & matte endres seerlig, med mindre uforutsette ting skulle dukke opp.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfeores til egenkapitall

Vedlegg
1. Cantor 3884 2025 5.pdf

2. 3884 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas at viderefgres pa kr 50 000,-

Styrets innstilling

Styret velger & ikke oke honoraret denne gang ut fra en vurdering av sameiets gknomiske tilstand per i
dag. Det kan vaere aktuelt & gke honaret ved senere anledning grunnet inflasjon og synkende interesse for
styremedlemsdeltakelse.

Forslag til vedtak
Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 50 000,-. 25 000,- til styreleder og 12 500,- til styremedlemmer.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte
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Naveerende styreleder, Sander Johan Gilje flytter i slutten av juni, og derfor sier fra seg styreledervervet.
Styremedlem Josephine Knutsen flyttet i januar 2025, men har beholdt styrevervet og oppgavene om a
godkjenne fakturaer sameiet mottar. Hun trekker seg derfor na helt ut av styretvervet.

Styremedlem Elisabeth March Nielsen trekker seg ogsa etter flere ar i styret.
Innstilling

Etter ekstraordinzert sameiemgte i mars 2025 vil styret legge frem Ulf Christian Carlsen og Jargen Holm Klevar
som aktuelle kandidater til styret.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* UIf Christian Carlsen
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Jorgen Holm Klevar
* Sondre Thilo

Sondre er borte store deler av aret og vil derfor ha en redusert posisjon i styret, men med ansvar for a signere
styredokumenter.

5av18



SAMEIET MARKVEIEN 31 A-B

Ar: 2025 Periode: Mai  Enhet: Heltall

Valuta: undefined

Hittil i ar Hele aret Fjoraret Neste ar

Virkelig Budsjett Avvik Budsjett Virkelig Budsjett
DRIFTSINNTEKTER:
INNKREVDE FELLESKOSTNADER 385150 0 385150 0 912 786 0
SUM INNTEKTER 385150 0 385150 0 912 786 0
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER 0 0 0 0 -17 721 0
STYREHONORAR 0 0 0 0 -50 000 0
REVISJONSHONORAR 0 0 0 0 -8 299 0
ANDRE HONORARER 0 0 0 0 -30 000 0
REGNSKAPSFARERHONORAR -32975 0 -32975 0 -31 706 0
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN 0 0 0 0 -5 046 0
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 568 0 -3 568 0 -34 811 0
FORSIKRINGER -71 987 0 -71 987 0 -144 778 0
KOMMUNALE AVGIFTER -91 053 0 -91 053 0 -165 625 0
ENERGI / FYRING -2 864 0 -2 864 0 -6 834 0
TV-ANLEGG/BREDBAND -57 019 0 -57 019 0 -111 149 0
ANDRE DRIFTSKOSTNADER -25196 0 -25196 0 -63 571 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -284 663 0 -284 663 0 -669 540 0
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 100 487 0 100 487 0 243 246 0
DRIFTSRESULTAT: 100 487 0 100 487 0 243 246 0
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
FINANSINNTEKTER 0 0 0 0 13799 0
FINANSKOSTNADER -83 091 0 -83 091 0 -209 419 0
RES.AV FINANSINNT/KOSTN. -83 091 0 -83 091 0 -195 619 0
RESULTAT 17 396 0 17 396 0 47 627 0
Vedlegg 1 6avi8
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Vedlegg 2

ORG.NR. 976 939 166, KUNDENR. 3884

SAMEIET MARKVEIEN 31 A-B

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 912 786 715 122 0 0
Andre inntekter 0 3246 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 912 786 718 368 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -17 721 -16 311 0 0
Styrehonorar 4 -50 000 -70 000 0 0
Revisjonshonorar 5 -8 299 -10 314 0 0
Andre honorarer 4 -30 000 0 0 0
Regnskapsfarerhonorar -31 706 -30 111 0 0
Konsulenthonorar 6 -5 046 -7 250 0 0
Drift og vedlikehold 7 -34 811 -11 456 0 0
Forsikringer -144 778 -130 891 0 0
Kommunale avgifter 8 -165 625 -141 872 0 0
Energi/fyring -6 834 -15 493 0 0
TV-anlegg/bredband -111 149 -106 186 0 0
Andre driftskostnader 9 -63 571 -45 201 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -669 540 -585 084 0 0
DRIFTSRESULTAT 243 246 133 284 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 13799 11 814 0 0
Finanskostnader 11 -209 419 -188 665 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -195 619 -176 851 0 0
ARSRESULTAT 47 627 -43 567 0 0
Overfaringer:
Udekket tap 0 -43 567
Reduksjon udekket tap 47 627 0
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SAMEIET MARKVEIEN 31 A-B

ORG.NR. 976 939 166, KUNDENR. 3884

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 133 53
Forskuddsbetalte kostnader 28 510 0
Driftskonto OBOS-banken 110 610 25 668
SUM OML@PSMIDLER 139 253 25721
SUM EIENDELER 139 253 25721
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -2683572 -2731198
SUM EGENKAPITAL -2683572 -2731198
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 2782 190 2677034
SUM LANGSIKTIG GJELD 2782 190 2677 034
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 728 8 667
Leverandgrgjeld 19 099 42 330
Skyldige offentlige avgifter 14 85 85
Palapte renter 1117 17 901
Palgpte avdrag 0 10 297
Annen kortsiktig gjeld 15 605 605
SUM KORTSIKTIG GJELD 40 634 79 885
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 139 253 25721
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 05.03.2025
Styret i Sameiet Markveien 31 A-B

Sander Johan Gilje Josephine Knutsen

Vedlegg 2 8avi8

Elisabeth Mgrch Nilsen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 478 328
Lan leiligheter 317914
Kabel-TV/bredband 106 944
Dugnadstillegg 9 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 912 786
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordinaer Ignn, fast ansatte -5 040
Palapte feriepenger -605
Arbeidsgiveravgift -12 076
SUM PERSONALKOSTNADER -17 721

Det har gjennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tieneste-
pensjon.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 50 000.

Andre honorarer kr 30 000 gjelder styrehonorar tidligere periode som er utbetalt i 2024.

Vedlegg 2 9avi8 3884 Alrsregnskap 2024.pdf



Vedlegg 2

NOTE: 5
REVISJIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 299.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 046
SUM KONSULENTHONORAR -5 046
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -7 084
Drift/vedlikehold VVS -11 139
Drift/vedlikehold brannsikring -15911
Kostnader dugnader -677
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -34 811
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -88 591
Feieavgift -4 352
Renovasjonsavgift -72 682
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -165 625
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspaerer og sikringer -579
Vaktmestertjenester -34 091
Renhold ved firmaer -24 618
Andre fremmede tjenester -295
Andre kontorkostnader -1736
Bank- og kortgebyr -2 252
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -63 571
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 565
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 374
Kundeutbytte fra Gjensidige 12 860
SUM FINANSINNTEKTER 13799
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1anOBOS-banken -1 163
Renter og gebyr pa 1anOBOS-banken -207 807
OBOS-banken -2
Renter pa leverandargjeld -447
SUM FINANSKOSTNADER -209 419
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NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden p& hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et serieldn med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,60 %. Lgpetiden er 23 ar.

Opprinnelig 2022 -2 893 271
Nedbetalt tidligere 216 237
Nedbetalt i ar 2677034

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,35 %. Lgpetiden er 22 ar.
Opprinnelig 2024 -2 837 331
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 55141
-2 782 190
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 782 190

NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Skyldig arbeidsgiveravgift -85
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -85

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -605
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -605
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

|
www.bdo.no

Til styret i
SAMEIET MARKVEIEN 31 A-B
c/o OBOS Eiendomsforvaltning

Oppdragsavtale for revisjonsoppdrag

Gjeldende profesjonsstandarder for revisjon krever at det foreligger oppdragsavtale mellom revisor
og oppdragsgiver, som fornyes nar det skjer endringer hos revisor eller oppdragsgiver. BDO AS
sender oppdatert oppdragsavtale minimum hvert tredje ar.

Var forstaelse av revisjonsoppdraget defineres av denne avtalen og standardvilkarene. Disse er
tilgjengelige pa https://www.bdo.no/nb-no/om-bdo/praktisk-informasjon/standardvilkar. For
denne avtale gjelder standardvilkar Del I: generelle vilkar, samt Del Il punkt 20: saervilkar for
revisjons - og andre attestasjonsoppdrag, samt avtalte kontrollhandlinger. Ved eventuell motstrid
mellom standardvilkarene og denne oppdragsavtale, er det vilkarene i avtalen som gjelder.

Denne avtalen, med tilhgrende standardvilkar, dokumenterer og bekrefter at vi, BDO AS, patar oss
oppdraget som selskapets revisor, formalet med og omfanget av revisjonen, vare plikter som revisor
og formen pa eventuelle uttalelser fra oss. Ansvarlige statsautoriserte revisorer pa oppdraget er
Hans Petter Urkedal, Bente Hodne, Sven Aarvold og Jarle Haukvik, som pa vegne av BDO AS vil vaere
ansvarlige for utferelsen av revisjonen. | tillegg vil en eller flere revisormedarbeidere vaere knyttet
til oppdraget under ledelse av ansvarlig revisor.

Tjenester som inngar i leveransen:

e  Revisjon av arsregnskap

@vrige tjenester

Vi vil levere gvrige tjenester etter naermere avtale, i den grad disse ikke er egnet til & pavirke var
uavhengighet som revisor. Vi vil i utgangspunktet innga en egen oppdragsavtale som regulerer disse
tjenestene. | tilfelle vi avtaler med dere a utfare tilleggstjenester, uten at det inngas egen
oppdragsavtale, gjelder likevel vare standardvilkar for den aktuelle tjenesten.

Ansvarsbegrensning

Standardvilkarene inneholder utfyllende bestemmelser, blant annet begrensninger i vart
erstatningsansvar. Med mindre annet er avtalt i oppdragsavtalen, vil maksimalt erstatningsansvar
for BDO, inklusive eventuelt ansvar for den oppdragsansvarlige, der denne er personlig ansvarlig for
oppdraget, vaere det hgyeste av 10 ganger palgpt honorar (inklusive merverdiavgift) for den pastatt
mangelfulle tjenesten og NOK 1 million, begrenset oppad til NOK 50 millioner.

Honorar
Arlig honorar for revisjon er iht tilbud og rammeavtale med OBOS.

For tilleggstjenester eller tilleggsarbeid ut over det som inngar i den avtalte leveransen, faktureres
det etter medgatt tid, etter de enhver tid gjeldende timesatser.

04\S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng Q L med begrenset ansvar, og er en del av det
e%asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkel?e a%y ?etaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 3884 Al rsreg ns%(eapa\/QZO24'pdf



|IBDO

Frist for endring av revisor

Dersom selskapet vil velge en annen revisor, skal BDO AS varsles skriftlig om dette innen 01.10. i
regnskapsaret. Dersom varsel ikke er mottatt innen denne fristen, vil det bli fakturert fullt
revisjonshonorar for regnskapsaret. Vi vil selvfalgelig da revidere arsregnskapet dersom selskapet
gnsker det.

Med vennlig hilsen
BDO AS

St thledy”

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor

Bekreftelse av vilkar

Vi ber om at dere underskriver og returnerer et eksemplar av oppdragsavtalen til oss for a bekrefte
at dere samtykker i vilkarene for revisjonen av regnskapet, herunder vare respektive
ansvarsomrader.

Undertegnede bekrefter mottakelse og samtykker i vilkarene pa vegne av SAMEIET MARKVEIEN 31 A-
B.

Sted og dato Navn (blokkbokstaver) og stilling Signatur

04\S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng; b?{ l med begrenset ansvar, og er en del av det
Vedlei&e%asjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkel?e a%y ?etaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 3884 Al rsreg ns%(eazoaszO24'pdf



Til BDO AS

Uttalelse fra styret

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for SAMEIET MARKVEIEN 31 A-B
for aret som ble avsluttet den 31. desember 2024, med det formal a8 kunne konkludere om hvorvidt
regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter, etter beste evne og overbevisning at:

Vedlegg 2

1.

10.

11.

Det har ikke forekommet noen uregelmessigheter hvor styret eller evt. ansatte med
betydningsfull rolle i regnskaps- og intern kontroll- systemene er involvert, eller andre
uregelmessigheter som kunne ha hatt vesentlig betydning for arsregnskapet.

Vi har gitt fullstendige opplysninger om selskapets nzerstaende parter.

Vi har fulgt lover, forskrifter og offentlige reguleringer som kan medfgre gkonomisk eller
strafferettslig ansvar for boligselskapet. Det er gitt opplysninger om mulige lovbrudd vi er
kjent med og alle faktiske og mulige konsekvenser av disse.

Vi erkjenner vart ansvar for at formuesforvaltningen er gjenstand for betryggende kontroll,
herunder for implementering og opprettholdelse av intern kontroll som skal forebygge og
avdekke misligheter og feil. Vi har gitt dere informasjon om eventuelle mangler i intern
kontrollen som styret kjenner til. Vi mener at virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er
uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for regnskapet totalt sett. En liste over ikke-korrigert
feilinformasjon fglger som vedlegg. Vi kjenner ikke til at det foreligger mangler eller
feilinformasjon utover disse. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle pastander om
misligheter eller mistanke om misligheter som kan ha pavirket selskapets regnskap og som er
kommunisert av styret, ansatte, tidligere ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.
Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter
som vi er kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer styret, ansatte som
har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller andre hvor misligheten kunne hatt en
vesentlig virkning pa regnskapet.

Vi har gitt dere tilgang til alle opplysninger som er relevante for utarbeidelsen av regnskapet,
som regnskapsregistreringer, dokumentasjon, styrereferater, generalforsamlingsprotokoll
mv.

Vi har gitt dere opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller
mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for
utarbeidelsen av regnskapet.

Vi har ingen planer eller intensjoner som vil pavirke bokfgrte verdier og klassifiseringen av
eiendeler eller gjeld i arsregnskapet.

Boligselskapet har eiendomsretten til alle eiendeler som er oppfgrt i balansen. Det er ikke
knyttet noen heftelser eller pantsettelser, herunder eiendomsforbehold, til disse eiendeler ut
over det som fremgar av arsregnskapet.

Det foreligger ikke forpliktelser, verken faktiske og mulige, som ikke er bokfgrt eller opplyst
om i note.

Alle hendelser etter balansedagen som medfgrer korrigering eller omtale, er korrigert eller
omtalt.

Boligselskapet er ikke involvert i eller ma paregne og bli involvert som part i rettstvister av
gkonomisk betydning som ikke fremgar av arsregnskapet.

Sidelav2
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12. Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet. Arsregnskapet
inneholder ikke vesentlig feil. Dette inkluderer at det ikke mangler opplysninger av
betydning.

13. Vi bekrefter at det er var vurdering at boligselskapet har evne til fortsatt drift.

14. Vi er ansvarlige for og har oppfylt var plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av boligselskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

15. Vi har gitt dere:

a. tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og
b. ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er
ngdvendig a innhente revisjonsbevis fra.

[Navn - styreleder]
Styreleder

Dato:
Sted:

Side2av2
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 12.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 15.06.25
Selskapsnummer: 3884 Selskapsnavn: SAMEIET MARKVEIEN 31 A-B

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Sander Johan Gilje

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Som ferer av protokollen ble Sander Johan Gilje foreslatt. Som protokollvitner ble Sander Johan Gilje
og Elisabeth M. Nilsen foreslatt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50 000,-. 25 000,- til styreleder og 12 500;- til
styremedlemmer.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Ulf Christian Carlsen
Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Jorgen Holm Klevar

[l Sondre Thilo
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til érsmfz;te 2024 for Sameiet Markveien 31 A-B

-.Organisasjonsnummer: 976939166
Matet ble avholdt 25. april ki. 18:00, Elisabeth M. Nilsen, Markveien 31A, 4 etg..

Antall stemmeberettigede som deltok: 5
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker bile behandlet pa arsmotet:

1. Valg av mgteleder

Metelederen sarger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte meateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Elisabeth M. Nilsen er valgt.
+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet erregistrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

«/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokolivitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokolifgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med moateleder.

Forslag til vedtak:

Som ferer av protokollen ble Josephine Knutsen foreslatt. Som protokollvitner ble Josephine Knutsen og
Elisabeth M. Nilsen foreslatt.

v~ Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

«/ Vedtatt.

%*:“;akéd% Jld



5. Ar‘sr'apport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av drets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overferes til egenkapital]

«/ Vedtatt,

-

.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 50.000,-
30.000 til styrelderer

10.000 til hver av styremedlemmene

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til 50.000

«/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Siden vi ikke har nok kandidater enda, hdper vi noen melder sin interesse snart/ved mgte.

Innstilling

Styret ser det ngdvendig at flest mulig kommer p& metet for & vaere med pa & bestemme ang. videre
styrearbeid.

Styreleder (2 &r)

Folgende ble valgt:
Sander Gilje

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Josephine Knutsen
Elisabeth Mgrch Nilsen

Varamediem (2 &r)
Ingen ble valgt






Vedlege C Informasjonshefte
Utkast til oppdatering

ORIENTERING
TIL EIERE OG LEIETAKER | MARKVEIEN 31

OM RETTIGHETER, PLIKTER, HUSORDENSREGLER ETC.

Oppdatering pr. juli 2007

Disse reglene er laget for 4 tiene eiere og leictakeres felles interesse. De skal sikre at vi
trives her, at det er pent 0g ryddig ombkring oss, sikre mot brann, innbrudd og annen skade.

OM A SLUKXE OG LUKKE

Alle derer skal holdes st og vi passer pd at derer og port faktisk gér i las. Derene kan settes
opp et @yeblikk nar storre ting skal beres ut. Alle mé ha kontroll med hvem som slippes inn
gjennom port og oppgangsderer. Dette gielder ogsé Apning av der via calling-anlegget.

Som der regnes gateporten, oppgangsder, kjellerder, loftsder, der til bod i trappen, der til
loftsbod og port il kjellerbod.

Ansvaret for & vaere papasselig gjelder ogsd nér lukke- og lasmekanismer svikter.

Lys slukkes etter besgk i kjeller og pa ioft. Det wker sannsynligheten for at lyset faktisk virker
den natten vi mé bruke Kjeller og loft som remningsvei ved brann.

SIKRING MOT BRANN

Portrommet :

Avfallsdunkene skal ikke overfylles slik at lokkene lpftes opp.

Papir/kartong-dunken skal std lengst bort fra porten.

Papir/kartong-dunkens lokk skal ikke brytes opp.

Kartong skal skjeeres opp og legges flatt, slik at alle kan & plass til returpapir/kartong,
Hayre halvdel av portrommet {sett fra gaten) skal veere helt fri - intet kan plasseres der. Hus
at det er snakk om 4 spare sekunder ndr brannvesen og ambulansepersonell skal inn for &
redde liv og hindre at leiligheten din brenner opp. Vi ma ha frigjort plass for
redningsmadrasser, stiger og birer etc., Av samme grunn er det parkeringsforbud utenfor
porten.

Fellesarealer | kieller og loft og trappegangene
Skal vaere fri for all slags oppbevaring, bide for & sikre romningsveiene og for ikke & friste

upnskede gjester med gienstander som kan tennes pa. Midlertid lagring m3 avtales med styret
og gjenstandene mé merkes med navn/leilighetskode og tidspunkt for nér gjenstandene skal
flernes. Alle skal fjerne vonsket reklame/gratisaviser eic..

Darer




Alle dprer skal veere lukket til og 13st. Dette hindrer bade tyven og pyromanen og hindrer
lufttilfersel som kan fore til hurtig spredning av brann.

Fritt rom under vinduer
For 4 sikre plass for redningsutstyr og redningsmadrasser skal ikke plasseres noe under
vinduer i bakgard eller pa fortau.

SIKRING MOT FUKT OG HUSSOPP

Hussopp kan edelegge en hel bygérd og péfere elerne milliontap dersom
forsikringsbetingelsene ikke er fulgt.

Organisk materiale 1 kjelleren (papir, kartong,iremebler, ved etc.) skal lagres ut fra murvegg
(ikke legges inntil} og lafies opp fra gulv. Ventiler skal holdes dpne og rene, men kan gjerne
fettes med glava dersom det blir meget kaldt midt p4 vinteren. Kjellerbodene skal holdes
ryddige slik at forsikringsselskap kan se utenfra at lagringsmaten ikke kan fore til skade.
Dersom eier ikke overholder retningslinjene, mé styret gi eier en tidsfrist og kan etter dette
bryte opp kjellerporten for & rette pa forholdet.

HOVEDKRAN/LEKKASIJE
Alle beboere skal holde seg orientert om muligheten for 4 stenge hovedkranene i kjelleren

MILJOKRAV IFLG LOV
Spesialavfall legges ikke legges i dunkene,
Papir/kartong-dunken skal verken brukes til restavfall eller spesialavfall.

NATTERO

Det skal veere ro i garden frakl. 23 pd hverdager og etter ki. 0200 fredager og lordager.
Unnga stoy fra pne vinduer og fra bakgarden citer disse tidene. Husk at ogsd vanlig tale
smeller kraftig 1 den trange sjakten mellom bygérdene.

NAVNESKILTING

Postkasser og calling-anlegg (pd patesiden og ved oppgangsder) skal ha ensartet skilting med
navn pé de som faktisk bor leilighetene. Eiere gir beskjed bade til styret og til
forretningsforer med en gang nér deres seksjon er solgt eller leiet ut. Styret besorger bestilling
plassering og betaling av skiltene. (jfr &rsmeate 2007).

MERKING AV BODER

Nye elere og nye leietakere ma kunne vite hvilke boder de etter kontrakten disponerer. Eier
har ansvar for at portene ti] kjellerbod og dor til lofisbod er merket med skilt som viser
hvilken leilighet som disponerer boden: Oppgang A elier B, hvilken etasje og venstre eller
heyre leilighet (sett fra trappen).

PARKERING
Lokkene til venstre § portrommet er beregnet pd sykler som Jases fast til veggen.

HENVENDELSER TIL STYRET
Aile kan komme med forslag til styret og enhver ma melde om skade og problemer som gjelder giendommen og
miljeet her,

VAKTMESTEROPPGAVER, TRAPPEVASK eic.
Alle beboere mé faige opp det som rsmenet/fellesmeter palegger oss av oppgaver i fellesskapet,



VEDTEKTER
FOR

SAMEIET MARKVEIEN 31
g1
Sameiets navn og elendom
Sameiets navn er Sameiet Markveien 31. Dets org.nr. er 976 939 166.
Sameiets eiendom er boligeiendommen Markveien 31 - gnr. 228, bar. 175 1 Oslo. Eien-

dommen bestar av 16 seksioner/eierleiligheter, som samtlige er bestemt til boligformal, for-
wten uteareal og annet fellesareal i h.hut. tinglyst seksjonsbegjering.

§2
Sameiets juridiske karakter
Sameiet er et eierseksjonssameie som omfattes av lov om eierseksjonér av 23.5.1997.
§3
Formal
Formalet or drift av elendommen Markveien 31 og 4 ivareta samelernes felles interesser.

§4
Rett til bruk

Den enkelte sameier har eksklusiv rett i bruk av sin seksjon og rett til 4 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av seksjonene og fellesarealene mé ikke pd urimelig eller unedvendig mate veere (il
skade eller ulempe for andre sameiere. Bruken skal veere aktsom og forsvarlig.

Seksjonene kan bare nyttes til boligformél.
Med mindre sameiermete annerledes bestemmer, kan styret fastsette narmere retningshinjer

for benyttelse og vedlikehold av felles arealer og anlegg. Det samme gjelder fastsettelse av
vanlige ordensregler for etendommen.

§5
Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde sin seksjon forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstér skade
eller ulempe for de andre sameierae og al bygningen ikke forringes.



2.

Eiendommen {or gvripg besarger sameiet vedlikeholdet av.

Med tilslutning fra de sameiere det giclder, kan eierne av bestemite seksjoner efter
bestemimelse av styret, med mindre sameiermote annerledes bestemmer, ha plikt 61} 4 holde
deler av fellesarcalet ved like.

§6
Rettslig radighet

Den enkelte sameier rider som en eier over sin seksjon.

Seksjonen med eventuelle tilliggende rettigheter kan sdledes fritt overdras, bortleies, pant-
seites m.v.

Ved overdragelse og bortleie skal det tas hensyn til forsvarlig behandling av eiendommen og
til gode naboforhold. Sameier som bortleier sin seksjon er ansvarlig for at leietageren opptrer
1 samgsvar med vedrekier, husordensregler og for svrig 1 h.h.t. vedtak i sameiermetet og styret.
Overdrageise og bortleie skal pd forhénd meldes til forretningstorer, som ma foreta nodven-
dige registreringer béde av hensyn til sameiet og 1 forhold til offentlige myndigheter som
skattemyndigheter og Bronneysundregistrene. I denne forbindelse skal det betales et gebyr til
forretningsforer.

§7

Fordeling av omikosininger

Omkostningene med eiendommer:, som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, skal fordeles
melom sameierne etter sameicbroken 1 den tinglyste seksjonsbegjering, med mindre sarlige
granner taler for & fordele omkosmingene etier nytien for den enkelte seksjon elier etter
forbruk.

Den enkelle sameter skal betale a-konto belep fastsatt av sametermetet eller av styret til
dekning av sin andel av feliesomkostninger. A-konto belopet kan ogsé dekke avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, padkostninger eller andre fellestiltak pé eiendommen hvis
sameiermetet har vedtatt slik avsetning.

§8

Heftelsesform og panterett for sameicrnes forpliktelser

For felies ansvar og forpliktelser hefier den enkelte sameier | forhold tii den andelsfordeling
som folger av § 7.

De andre sameicrne har panterett 1 seksjonen for krav mot sameieren som folge av sameierfor-
holdet, Pantekravet er for hver seksjon begrenset til et belgp tilsvarende folketrygdens grunn-
belop p& tidspunkiet da tvangsdekning besluties gjennomfent.



Panteretten faller bort, hvis det tkke senest 2 dr etter at pantekravet skulle ha vart betalt, inn-
kommer begjaring il namsmyndighetene om tvangsdekning, eller hvis dekningen ikke
gjennomferes wten unadig opphold,

§9
Palegg om salg og fravikeise

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine plikter, kan styret gi palegg om salg og fravikelse
i samsvar med eierseksjonsioven,

§ 10
Sameiermetet

Den gverste myndighet | sameiet utgves av sameiermetet.

Alle sameiere har rett il & delta 1 sametermote med forslags-, tale- og stemmerett. Styreleder
og forretningstorer har plikt til & vesre tilstede med mindre det er Apenbart unedvendig eller de
har gyldig forfall.

Fn sameier kan mate ved fullmekiiz, Fullmakien kan nar som helst tilbakekalles,

Ordinert sameiermete skal holdes hivert ar innen utgangen av april. Styret skal pd forhénd
varsle sameierne om dato for metet og om frist for innlevering av saker som onskes
hehandlet.

Ekstraordinaert sameiermeste skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst 3
sameiere med tils. minst 5 stemmer krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker be-
handlet.

§ H
Innkalling (] samciermate
Sameiermete innkalles av styret med varsel som skal vaere pd minst 8 og heyst 20 dager.
Ekstraordingert sameiermpte kan ont nedvendig innkalles med kortere varsel, som likevel skal
varre pd minst 3 dager. Innkallingen skal skje skriftlig, Innkallingen skal bestemt angi de

saker som skal behandles 1 sameiermaie,

Saker som en sameier pnsker behandlet 1 det ordinzre sameiermaie. skal nevnes 1 innkall-
ingen ndr styret har mottati krav om det for deni § 10 angitie frist,
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§12
Hyvilke saker sameicrmote skal og kan behandle

Sameiermeote skal behandle saker angitt | innkallingen til matet.

Uten hensyn til om saken er nevnt 1t innkallingen skal det ordinere sameiermete behandle:
Styrets arsheretning

b. Arsregnskapet

Budsjett

d. Valg av styremediemmer

bl

o

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest én uke for ordinert sameiermote
sendes ut til sameierne. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige i sameiermetet.

.5

Bortsett fra de saker som er nevnt i 2, avsnitt ovenfor, kan sameiermetet bare treffe bestutning
orm saker som er angitt i inpkallingen til metet. At saken ikke er nevnt i innkallingen er likevel
ikke til hinder for at det besiuttes innkalt nytt samelermete til avgjerelse av forslag som er
fremmet 1 mete.

§13
Mateledelse og protokoll

Sameiermeie skal ledes av styreleder med mindre sameiermetet velger en annen mateleder,
som ikke behaver 4 vaere sameier. Det skal under mentelederens ansvar fores protokoll over
alle saker som behandles og alle vedtak som gjeres av sameiermate. Protokollen skal under-
skrives av motelederen og minst en sameier som utpekes av sameiermete, blant de som er
tilstede.

§14
Sameiermatets vediak

[lertallet regnes etter antall seksjoner, slik at hver scksjon gir én stemme.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Nér antall stemmer er fikt,
avgjares saken ved loddirekning.
§ 1o
Flertallskrav og saerlige begrensninger i sameiermestets myndighet

Med de unntak som folger av eierseksjonsioven eller vediektene faties alle beslutninger av
sameiermete med vanlig flertall av de avgite stemmer,
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Med mindre eierseksjonsloven angir noe annet kreves minst 2/3 av de angitte sternmer i
sametermete for vedtak om:

a. Ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forheldene 1 sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

b. Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller urvidelse av eksisterende bruks-
cnheter.

¢. Salg, kiep, bortleie eller lele av fast eiendom, herunder seksjon i sameie, som tilhorer
elier som skal tilhaere sameierne 1 fellesskap

d. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

. Samiykke til endring av formél for en eller flere bruksenheter fra boligformé! til
annet formal

. Samtykke til reseksjonering

g. Tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gir ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg pkonomisk ansvar elier utlegg for
sameierne pd mer enn 5% av de arlige {ellesutgiftene

h. Endring av disse vedtekter,

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av sametets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§17
Styret

Sameiet skal ha et styre pd 3 medlemmer - leder og 2 ovrige medlemmer. Dessuten skal det
velges et varamediem.

Styret velges 1 sameiermete for en periode pé 2 &r. Lederen velges forst, deretter velges de 2
andre styremedlemmer enkeltvis. Til slutt velges varamedlem. Den som i hver valgomgang
oppnar flest stemmer anses valgt,

Pa samme méle velges ny leder eller nyit styremedlem/varamedlem ved lederens eller et
styremedlems/varamedlems fratreden eller ded, eller etter leder eller styremedlem/ vara-
medlem som ikke skjstter sitt verv pa tilfredssiillende mate.

Nir swrlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tiftake for tjenesietiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhAndsvarsel om tilbaketreden. Smmeiermote kan med 2/3 flertall av
avgitte stemmer vedta 4 fierne et medlem av styret.

Forretningsforer kan ikke vere mediem av styret.
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§18
Styremaoter

Styreleder skal serge for i styret holder mete s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforer kan kreve at styret sammmenkalles. Styremoter ledes av siyrelederen. Hyis
vedkommende har forfall, velger styret en meoteleder.

Styret or vedtaksfart ndr 3 medlemmer, herunder varamediem, er tilstede.
Vedtak gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frem-
mette styremedlemmer,

§19
Styrets oppgaver - forretningsfarer

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltning av
sameicts anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak | sameiermete.

Styret er forpliktet (il & sgrge for at ciendommen til enhver tid er fullverdiforsikret.

Styret skal engasjere privatprakiiserende advokat med erfaring i drift av faste ciendommer,
som sameiets forretningsforer. Sameiets lopende forretninger og daglige anliggender herer
under forretningsfereren, dog slik at disposisjoner av starre viktighet alltid skal forelegges for
podkjennelse av styret.

Forretningsforeren skal holde styret orientert om stiftelsens drift i den otstrekning styret finner
det nodvendig, og styret har til enhver tid samlet eller ved et utvalg rett til & giennomgé stifi-
elsens beker og verdier. Senest innen 15.3. hvert &r skal forretningsfereren forelegge styret
revidert regnskap og forslag il budsjett.

§ 20
Representasjon

Styret representerer sameicerne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gielder sam-
elernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfaringen av vedtak truffet av sameier-
mete eller styret for rettigheter og plikter som angér fellesareal og fast eiendom for avrig.
Sameterne Torplikies ved underskrift av 2 styremedlemmer 1 fellesskap.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold representerer forretningsfereren sam-
eierne pd samme méte som styrel.
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Har styret, styremedlemmer eller forretningsforer overskredet sin myndighet, er disposisjonen
ikke bindende for sameterne, hvis sameierne godigier at medkontrahenten innsé eller burde
innse at myndigheten ble overskredet, og at det derfor ville stride mot redelighet & gjore
disposisjonen gjeldende.

§21
Ugildethet

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelse av noe spersmil som med-
lemimet selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk serinteresse i
Det samme gielder for forretningsforeren.

§22
Mindretallsvern
Sameicrmotet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven representerer sameiet kan ikke

treffe beslutming $om er egnet 11l & gi visse sameierce eller andre en urimelig fordel pd andre
sameieres bekostning.

§23
Regnskap og revision

Styret skal serge for ordentlip og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende
kalenderér skal legges frem pé et ordinert samelermete.

Regnskapet skal revideres av revisor oppnevnt av sameicrmetet,
§24
Forholdet til eierseksjonstoven

Der hvor ikke annet felger av disse vedtekier {ar eierseksjonsloven av 23.5.1997 anvendelse.
eventuelt senere lov som métie ersiatte denne.
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Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86530620
9129907

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.228 BNR. 175

Vi viser til bestilling av 20260416 for MARKVEIEN 31B.

GNR. 228 BNR. 175

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 10.08.1878.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

423 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
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Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne




0
®
)
=
%)
=
c
©
%)
Q

¥ bygningsetaten




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

BALKONGTEAM AS
Trondheimsveien 426
0953 OSLO

Dato: 31.05.2016

Deres ref.: Var ref.: 201506275-14 Saksbeh.: Bjgrn Wikan Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: MARKVEIEN 31 AOG B Eiendom:  228/175/0/0

Tiltakshaver: 3884 Markveien 31 Sameie, v/ Adresse:  Postboks 6666, St. Olavs plass,
HBRI AS 0129 OSLO

Soker: BALKONGTEAM AS Adresse:  Trondheimsveien 426, 0953 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Markveien 31 A Og B

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 09.05.2016 bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette
grunnlag gis ferdigattesten.

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak
201506275
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D-1 09.11.2015 [9/6
Plan og snitt balkong 04112015 9/7
Fasade vest 04.11.2015 [9/8

Klageadgang

Dette vedtaket kan péklages, og fristen for a klage er tre uker. Se vare nettsider
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/ for mer informasjon.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 31.05.2016 av:

Bjorn Wikan - Saksbehandler
Per-Arne Horne - enhetsleder

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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3884 Markveien 31 Sameie, v/ HBRI AS, Postboks 6666, St. Olavs plass, 0129 OSLO,
styretmarkveien31(@gmail.com
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0503 OSLO
Dato 2012 2012
Deres ref’ Var ref (saksnr) 2012[1053-6 Saksbeh: Anne Karin Orbeck Arfavkode: 331
Oppgis alitid ved henvendelse

Byggeplass: MARKVEIEN3TA-B Eiendom:  228/175/0/0
Tiliakshaver:  Sameiet Markveien 31 v/ Adresse: Markveien 31, 0554 OSLO

Styreleder Ragnhild Gsieho
Saker: Rarlegger 24-7 AS Adresse: Postboks 6711, 0503 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjener

FERDIGATTEST - MARKVEIEN31 A-B

I plan- ag bygningslovens § 21-19 og byggesaksforsksiftens § 8-1

Det vises til soknad om ferdigattest av 20.12.2012

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilharende forskrifter er oppfylt. P dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vediaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksem pa at det kan fores tilsyn og gis palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattesten er giti.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Enklere saker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 20.12.2812 av:

Anne Karin Grbeck - Saksbehandler
Lisbeth Nowrdli - Enhetsleder

Kopi til: Sameiet Markveien 31 v/ Styreleder Ragnhild @stebe, Markveien 31, 0554 OSLO,
styretmarkveien3 1 @gmail.com

o]

Vedlegg: Orientering om klageadgang

BEicinen Plan- og bygningsetaten Reselksadresse: Sentrathord: 02 180 Bankgiro: 13150101357
mEf EESRD Vahls gate 1, 0187 Osle Kundesenteret: 2348 1000 Crgar: 971 040 823 MVA
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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Oslo

Dato: 16.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

— Kartet er sammenstilt for:

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

. Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 156135/ 86530620

Deres ref.:

Adresse: Markveien 31

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 228/175

6644100



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park ———— —— Grense for bebyggelse

70 - Felles avkjarsel —— Bygning som forutsettes revet

72 - Felles lekeareal —— Bebyggelse som inngar i planen

110 - Bolig m.tilh. anlegg —— — Regulert senterlinje

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn ———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

311 - Annet veiareal

312 - Fortau 7 Inn-/utkjering

| Stenging av avkjgrsel
1110 - Boligbebyggelse

2011 - Kjgreveg - Avkjgrsel
2012 - Fortau .
2014 - Gatetun f@:‘ Eksisterende tre som skal bevares

2022 - Trase for sporveg/forstadsbane
3040 - Friomrade
3050 - Park

7/, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
70/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

I 11 1 | RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

/" /" RpAngittHensynSone

= « = . =— RpAngittHensynGrense

RpBandleggingSone

— - — « — RpBandleggingGrense

. N\ \U RpSikringSone

= + == . = RpSikringGrense

70 - Felles avkjarsel
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
— — —— 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
=== === === Plangrense (gammel lov)

= === == Plangrense (ny lov)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o% Oslo

Dato: 16.04.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 156135/86530620

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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D Anticimex’

Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Markveien 31 B

0554 OSLO

Gnr./Bnr.: 228/175

Oslo kommune

Rapportdato: 24.04.2026
Befaringsdato: 24.04.2026
Referansenummer: 15081605

Areal

Leilighet
Bruksareal: 49 m? (BRA-i: 45 m?)

Totalt bruksareal: 49 m? (BRA-i: 45 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2  Rodrigo Pefia

& 41279039



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.

O Anticimex EIENDOM | 15081605, Markveien 31B, 0554 OSLO
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 24.04.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15081605 Gate/vei adresse Markveien 31B
Meglerforetakets oppdragsnummer  19-26-0115 Postnummer/sted 0554 OSLO
Hjemmelshaver/selger Anders Hult Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Rodrigo Peha Gnr./Bnr.: 228/175

Tilstede pa befaringen Anders Hult Seksjonsnr. 5

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 421 m?
Utetemperatur 7°C

Rapportdato 24.04.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 1878

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende i bydel Griinerlakka, i Oslo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet internstier, plenarealer og andre forskjellige
beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang. Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1878. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med kjeller. Yttervegger i hovedsak av tegl-
/murverk. Utvendige fasader av murpuss. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entréder med med
derkikkert. Vinduer med karmer av tre. Balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av
elektrisk oppvarming og

ildsted plassert i stue.

Boligen inneholder

Leiligheten bestar av entré, bad, sosoverom, kjskken med apen lgsning og stue.
Adkomst til balkong fra kjekken.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Baderom

Tekniske anlegg

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Vinduer og ytterderer

® Anticimex’

P HEDEDDDD :

Kontrollpunkt

Overflater vegger

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger

Vannrer

Saniteerutstyr og innredning

Vannrgr (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Fordelerskap og fordelerstammer
2.etasje

Ytterderer og omramming

EIENDOM | 15081605, Markveien 31 B, 0554 OSLO
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N

o
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
2.etasje 45 45 3
Entré, bad, soverom, Balkong
kjskken med apen
lesning og stue.
Loftsetasje 4 4
Loftsbod
SUM 45 4 49 3

Total bruksareal: 49 m?

Kommentar til arealmalingen
Takheyder er pa tilfeldige steder i leiligheten oppmalt til 2,48 meter pa bad, 2,58 meter pa kjskken og entré, 2,61 meter pa soverom, og 2,68 meter i stue.

Leiligheten disponerer i tillegg tre boder. En bod i kjelleretasje, en bod | trappegang og en bod pa loft.
Loftsboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 6m?, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 4m? av arealet maleverdig som bruksareal (BRA-E). De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 2m?.

Kjellerboden har et totalt gulvareal (GUA) pa 10m?, men grunnet lav takheyde er Om?* av arealet maleverdig som bruksareal (BRA-E). De delene av arealene
som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 10m?.

Bod i trappegang er oppmalt til Im?. Pa bakgrunn av at boden deles med en annen boenhet er bodens areal ikke medregnet i leilighetens bruksareal (BRA-

E).

Utgang fra kjekken til balkong pa 3m? (TBA).

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerkleeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er

utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserklaring(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfart etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex’
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Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert den 21.04.2026.
Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Felgende dokumentasjon over arbeider utfert de siste fem ar er fremlagt:
Fremlagt faktura vedrerende utskiftning av varmtvannsbereder, datert 29.01.2026.
Fremlagt faktura vedrerende flislegging og plater pa kjekken, datert den 05.03.2026.

Folgende dokumentasjon over arbeider utfert pa vatrom er fremlagt:
Fremlagt faktura vedrerende flislegging bad, datert den 05.03.2026.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserkleering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra 2002. Flislagt gulv med gulvvarme. Det er lagt flis pa flis pa gulvet i 2026. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning.
Speil med overlys. Vegghengt baderomsmgabel. Dusjhjerne med skyvederer. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av kobber og plast. Synlige
avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin.

@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Avlgp (inkl. sluk) -
Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Utfart kontroll i tilliggende

konstruksjon

f._l\ TG 1 Overflater gulv

Fallforhold rundt sluk

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon

{Q]\ TG 2 Overflater vegger

Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

Vannrer

Saniteerutstyr og innredning

Tettesjiktets tilslutning til sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Utfert kontroll i tilliggende

Sluk utenfor dusjsonen

® Anticimex’

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i
hovedsak til a veere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Basert pa en
gjiennomfart funksjonstest, to sluk og en samlet skjennsvurdering vurderes fallforholdet likevel a gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk, og vurderes derfor kun som et mindre avvik.

Det er benyttet eksisterende hulltaking pa soverom mot baderom og utfert fuktmaling med egnet
instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende rom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg
f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Relativ fuktighet ble malt til 22,7 prosent, ved 19,7 celsius med duggpunkt pa -2,0 celsius.

Det ble ikke registrert forheyet fuktniva.

Det observeres tegn til riss i veggflis ved vaskemaskin. Eksakt arsak er ikke kjent. Konsekvens/foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler seg.

Det observeres tegn til riss og sprekker i flisfuger i dusjsonen. Eksakt arsak er ikke kjent, men slike forhold
kan for eksempel oppsta som falge av mindre bevegelser i underlaget. Konsekvens/foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler seg.

Det er hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Hullene er tettet med tettemasse, men det kan ikke
verifiseres ved visuell inspeksjon alene om lgsningen gir tilstrekkelig fuktsikkerhet. Konsekvens er risiko for
utettheter. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring eller andre tiltak kan iverksettes hvis
dette blir ngdvendig.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg
& veere ngdvendig.

Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres
om installasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring, og andre tiltak som videre undersgkelser eventuelt viser at er nedvendig.

Sluk i dusjsonen konstruksjon - Fuktmaling
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Kjokken

Apen kjgkkenlgsning. Innredning fra 2014. Glatte fronter. Benkeplate av tre. Nedfelt kjskkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over
kjskkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Frittstaende kjeleskap. Vegghengt ventilator. Vannrer av plast (ikke fullverdig rer-i-rer system)
Automatisk vannstopper med fuktsensor. Synlige avlepsrer av plast. Fliser mellom kjekkenbenk og overskap. Varmtvannsbereder plassert under
kjekkenbenk.

fO_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall. Vannrer av plast og kobberrer. Hovedstoppekran er plassert pa vanninntaksrer i himling bad. Fordelerstammer er
plassert i inspeksjonsluke i entré. Synlige avlgpsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er
etablert. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjskken. Varmtvannsbereder pa 107L (fra 2026) plassert under kjekkenbenk.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran - Varmtvannsbereder

{O_|\ TG 2 Vannrer (utover det som Boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
nevnes under andre usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
sjekkpunkter) eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg a veere ngdvendig.

Fordelerskap og Fordelerstammer for rer-i-rer er plassert i rom uten sluk eller annen sikring mot fuktskader (f.eks.
fordelerstammer automatisk vannstopper). Konsekvens kan vaere at det kan oppsta fuktskader i rommet hvis lekkasje fra
rerene skulle oppsta. Forholdet er ikke i trad med anbefalt utferelse. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

{Ql\ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og avrige komponenter tilknyttet avlgpssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Innvendig stoppekran - Fordelerskap og fordelerstammer Varmtvannsbereder -
Hovedstoppekran - Fordelerstammer Varmtvannsbereder
Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Vegger med malte flater, trekledning og synlig murverk. Malte flater i himling. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via
ventiler.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon
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lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear. Peisovn med glassder i stue.

f‘_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Skorsteiner inne i boligen - lldsteder
f._l\ TG 1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke

funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelap).

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

{Ql\ TG 2 2.etasje Basert pa en skjgnnsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i stuen, men i to forskjellige

retninger. Begrunnelsen er at stuen er det eneste rommet som anses som velegnet for maling, basert pa
storrelse og utforming. | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 17mm pa 2,0
meter. Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige skjevheter. Eksakt arsak er ikke kjent,
men det anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes strukturelle skader i etasjeskilleren. Konsekvens
vurderes blant annet a vaere fare for knirk eller lignende problemer med gulvmaterialet, eller behov for
kompenserende tiltak ved meblering av rommene. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes behov for
avretting og andre tiltak som viser seg & vaere nadvendig nar arsaken avklares.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tegl-/murverk. Utvendige fasader av murpuss.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Fasader og konstruksjoner av mur, betong og lignende - Synlige skjevheter eller deformasjoner

Vinduer og ytterdarer

Boligen har entréder med brannklasse EI-30 og lydklasse db38. Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra 2015). Vinduer med karmer/ramme av tre
(fra 2015).

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming
10 TG 2 Ytterderer og omramming Det registreres falgende avvik pa entréder:

Ved funksjonstesting ble det registrert at derbladet far kontakt med derterskelen. Konsekvens er at deren
gar tregt ved apning og lukking. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon som for eksempel justering av der/karm.

Balkonger

Utgang fra kjekken til balkong pa 3m?. Rekkverkshayde er malt til 1,00 meter. Balkong i metallkonstruksjoner. Rekkverk av metall. Gulvoverflater er belagt med
terrassebord.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det giennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersekelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens oppferingstidspunkt, men det er gjort enkelte
oppgraderinger i ettertid.

Forekommer det at sikringer lases ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserkleering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklaering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:
Varmtvannsbereder er koblet med stikkontakt. Det anbefales at beredere
med effekt over 1500W kobles med fast tilkobling i stedet for stikkontakt,
for a redusere risikoen for varmgang. Om dette er et krav som gjelder for
berederen, ma vurderes av en fagkyndig.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfeare slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold (manglende
samsvarserklaering/dokumentasjon) som tyder pa behov for at en
kvalifisert elektrofaglig person gjennomfarer en utvidet kontroll av det
elektriske anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersakelse som kan gi
en fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og
hvilke tiltak som kan veere ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt er ikke montert pa kjokken. Det anses som sannsynlig at
det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen baserer seg pa
alderen til relevante el-installasjoner. Forholdet pavirker
brannsikkerheten, og ma kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig person.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som ngdvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjores. Tiltakene som
anses negdvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for & gjennomfere radonunderseokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Ja. Det er registrert forhold (manglende radonmaling) som tyder pa
behov for en utvidet undersekelse av radonforhold i boligen. Det er
kun malinger og eventuelle tilleggsundersekelse av personer med
spesialkompetanse som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og
hvilke tiltak som kan veere nedvendige.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Nei.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 41279039
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s24oyH+ME2FYVppfNmCXBFHUaW/abGD71XVL8KLv8C0sa7iPpfbL1TuGxINFy+AN5Ln1nhA1b8EN

tbhv2T0MV1W5gH4j6jIctunC5jiyEgtP0+FR+Nawc7yxXpEZaGSiuuMX

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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