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@vre Smidsrodvei 20 A
Prisantydning 7 800 000
Omkostninger 215990
Totalpris 8 015 990
Bruksareal 158,0 m2
BRA-I 149,0 m?
BRA-E 9,0 m?
TBA 56,0
Soverom 3
Eiendomstype Enebolig
Eierform Selveier
Tomteareal 681 m?

Byggear 2017

Kontakt var megler

Rikke Steneby
Eiendomsmegler
+47 406 47 153

rs@partners.no
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BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Standard

Velkommen til flotte @vre Smidsred vei 20A — en arkitekttegnet og sveert tiltalende enebolig med
gjennomgéaende bra standard, nydelig sjeutsikt og flotte lysforhold. Boligen byr pa spennende og stilfulle
vindussammensetninger, som slipper inn rikelig med naturlig lys og skaper en lys og innbydende atmosfaere. |
stuen i 2. etasje finner du ogsa en peis som gir bade varme og ekstra hygge. Det er montert plisségardiner pa
de fleste vinduer i stue og kjekken, samt blendede plisségardiner pd hovedsoverommet.

Hagen er pent opparbeidet, med prydtreer, busker og beplantede bedd som gir et frodig og innbydende
uteomrade gjennom sesongene. Eiendommen har ogsa praktisk carport samt hele 3 utvendige boder som gir
gode oppbevaringsmuligheter. Terrasse mot sar er bygget over carport og bodareal i 1. etasje, med gulv i
impregnerte terrassebord. Balkong mot nord er oppfert i tre, ogsad her med impregnerte materialer.
Terrassederen mot nord er toflayet. Det er ogsa montert markiser pa begge terrasser, som gir gode
skjermingsmuligheter.

Man gnskes velkommen inn i en romslig entré med god plass til ytterkleer og sko. Videre i 1. etasje finner du
en egen soveromsavdeling med hele 3 soverom, 2 bad — hvorav det ene er tilknyttet hovedsoverommet -
samt et praktisk vaskerom og innvendig bod. Boligen er ogsa utstyrt med sentralstevsuger med uttak i bade
1. 0g 2. etasje.



Fra hallen i 1. etasje gar trappen opp til 2. etasje, som inneholder en romslig og luftig stue- og kjekkenlgsning
med tilknyttet fullisolert vinterhage som forlenger utesesongen. Herfra er det utgang til balkonger bade mot
nordvest og ser. Den store s@rvendte uteplassen byr pa fantastisk utsikt mot sjgen og svaert gode solforhold.

Kjokkenet er lekkert og funksjonelt, med rikelig skap- og benkeplass. Her er det integrerte hvitevarer.
Navaerende eiere har i tillegg installert en kjokkengy som gir bade ekstra arbeidsflate og en naturlig sosial
samlingsplass.

Dette er virkelig en flott og innbydende bolig med hegy standard, praktiske lgsninger og en beliggenhet som
ma oppleves. Velkommen til visning!
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Beliggenhet

Eiendommen har en attraktivt beliggenhet i et populeert boligomréde pa Smidsrad neer Teie.
Fra eiendommen er det neerhet til sjgen med strand og bathavn, samt til fine turomrader. En
rusletur unna eiendommen ligger Rosanes parken som med sin andedam, strand, bathavn
og store plenomrader fremstar som en idyllisk perle.

Nattergy sin flotteste strand, Fjaerholmen, ligger kun en liten sykkeltur unna og er
kommunens st@rste badeplass med svaberg, sandstrand, gresslette, lekeapparater og god
plass for soling og lek. Ved Teie barneskole og Teigar ungdomsskole ligger Ngttergyhallen.
Her finnes ogsa et flott, utenders idrettsanlegg med en rekke fotballbaner. | tillegg er
Teieskogen med dens lyslgpe rett ved skoleomradet. Neermeste Coop Ekstra
dagligvarehandel er & finne langs Smidsredveien. @nsker du ytterligere servicetilbud har
Teie Torv et variert utvalg med blant annet ulike spisesteder, bank, bakeri, apotek,
vinmonopol og et godt utvalg av forretninger.

Tensberg sentrum har alle bymessige fasiliteter og ligger ogsa godt innen rekkevidde. Med
bil er det ca. 8 minutter til Tensberg togstasjon, og tog til Oslo S. har en reisetid pa ca. 1
time og 22 minutter. Videre, ved a benytte bil, er det ca. 20 minutter til Asgérdstrand, 30
minutter til Torp Sandefjord lufthavn og 50 minutter til Drammen.

45



%Y %8 uuewsau3j/enug
%6 %CL 11aledas
%vS %LV HIB a3
%EE %EE Ho
abJoN

puels|inlis
abioN M

Biaqsuo |
peispiws M
%SV %0
——
|
Jsljiwelis|4

uleq 'n Bisu3

—
I
uleq "w Bisug

uleq ‘n led

uleq ‘w Jed

Buiujasuswiwesaljiwey

Jegl-9l %cc M

g sl-gL %61 M

18 Z1-9 %EE
1epleabeysuieq 1 %9z M

(4e 81-0) uleq Buljapiojsiaply

¥ ulw | Bioy a8 | ¥o10dy O
¥y Ul gL 19191U8saNAd|leg &
19)saual] [1a1ep\
¥ ulu | 9191 000l ewsay
w3 9’0 pJON3IsOd Pang | 3sod
Yy uw Z AgieneN eJix3 dood
aJtenbibeq
wy 8°L uleq oc¢lL
Yy ulw zz (1e g-1) ebeysuieq usphAsyais |
w3 gL uleq 0¢
¥y uw | (1e G-1) ebeysuleq saxiiy ale |
w /0 uleq 8/
y uiw g (1e G-0) abeyau.eq sn4 paispiws
Jabeyauieg
985 759 ¢ Zr STy s a6ioN [l

G98 97 €02 SS Blaqsug ]
1S 0L0L poispiws [l

1abulupjoysny Jauosiad apeiwo
(eg9J9n0) (ke p9-S5€)  (leve-6L) (B 8L-El) (12 Z1-0)

alp|3 BUSHOA ausyon abun  wopbun uleg

L
L

%eel [
%12
%sve
%T1T
%58l
%8EL
%
%€
%6
%Sl
% LEL
%8ElL

% 6ec [N

% G'6€

%vee NN

Buljopiojsiop|y

00L/¥£ dexsuuana 1po9
19deysoqgeN

001/08 eid BiplaA
aus|0Ys ed 181l|eAY K

00L/68 16411 BiplaA v
19ybbAI pAgiddp

jouue ¢z M
$oIg %S
Bijogeus %1/ M

assewbijog

& UlW G wrayblog ssauid AOYINT R

y ulwi 6l AoionioN ONT @
uy 6°L 1|IBYSISUAIY

¥ Ul ¢ ug|leyheioneN ®©
w /L llids|ieq ‘leys1auAY

¥ ulw 0g us|oysIauUIRIS @

Hods

00L/Z8 BAIUAZIS 81T -
19eAlukals

oo:vwzﬂ
Buliexiedoles @m

00L/S8 1PIOY|BA 1p0D AR
lebey pjoyaipsp L&

[DNAS '€ QP
ssng 'z {5
llg usby | &

J9|piuiodsuely asewiid

1uafy|ex 0| us eJ) 1eUS

«juleq ape|b
obuey Bios Ho BiebBAHY»

w) 82 19A3I® 069
@ UlW 9 8|0)s apusebaispIA AoienoN
O Wars J19A8I9 0G/
@ UlW G 8|0Xs apusebalaplA JepieeS
W 8¢ 19SSep| /€ "IBA3ID LY
@ UlW 9 (‘1M 0L-8) 8j0ysswopbun wiaybiog
wy Z 19SSep| g '1ans|e i€
¥y ulw g (' 0L-8) 8j0xsswopbun Jebis |
wy z 19ssep| £z '1oAdI9 vEY
¥y Ul ¢ (‘I £-L) @10Xs 819 |
wy 6°L 13ssep| €1 '19A319 €T
Yy Ui zge (‘P OL-1) PIOJISOA | UB|OXSIBUILIS
w gL Jossep| LE 19 L9y
Yy ulw g ("D £-1) @103s uaxdeqeT]
19]0)S
@ Ul OE dio] uaeyyn| piofjapues i
w3 8'¢ LLXY ‘LL3Y 8lur]
@ UlW g uolseis Biaqsus| ©
w L0 ooL afurq
Yy ulw | usieAbioqualle &
Hodsuel Bijpuayio

BUS)OA }P09 o
aJaJ9|qely e
uleq paw Jaljiwey e

10} }jejaque }jaisads 1abejoqeN

21UB|BX)0| GE AR 1IBPINA - paispIws 19BejogeN

VOZ I19Apaisplus 3IAQ

47

46



48

49



50

Innhold

Frittliggende enebolig inneholder:

1.etasje: Eptré: 3 soverom, 2 bad, vaskerom og bod.
2.etasje: Apen stue- og kjgkkenlgsning, vinterhage.

Carport integrert i boligen. 3 boder ved carporten.

BRA 158,0 m*

BRA-T 149,0 m?

BRA-E 9.0 m*

TBA 56,0 m?

SOVEROM

BAD
= HALL

VASKEROM )

TN :
( | 1(- oS E'OD

—— =
N ©

BAD / SOVEROM

5\

IE

SOVEROM

CARPORT

.'*/J--

SPORTBOD

. SPORTBOD

SPORTBOD
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 158,0 m?

e BRA-i: 149,0 m?
e BRA-e:9,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 56,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 74 m2. Felgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Vindfang/garderobe, hall m/trapp, 3
soverom, bad (nordgst), bad (nordvest), rom m. oppl. til
vaskemaskin, bod

BRA-e: 9 m2. Fglgende rom er oppgitt som eksternt
bruksareal: 3 utvendige boder.

2. etasje:

BRA-i: 75 m2. Felgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Vindfang/garderobe, hall m/trapp.

TBA: 56 m? er oppgitt som terrasse- og balkongareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt i henhold til NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av takstmann Tore Rgnning avholdt 27.04.2026.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pé salgstidspunktet.

Arealet kan f.eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Carport integrert i boligen.

Byggemate

Utdrag fra tilstandsrapport:

Enebolig m. carport. Oppfert i tre over grunnmur i 2017.
Boligen er oppfert i to etasjer.

Utfert fuktsek ved hjelp av fuktindikator i tilknytning til
begge baderommene samt utfert hulltaking i vegg fra
tilliggende rom. Ingen unormale forhold vedrgrende fukt
pavist. Rommene er fra byggear/2017.

Utvendig:

Takkonstruksjon i tre. Pulttak. Ukjent undertak. Taket er
for det meste tekket med asfaltbelegg og dels pvc-folie.
Takrenner/beslag i stal. Yttervegger i bindingsverk av
tre. Utvendig kledd med liggende og staende kledning.
Vinduer i tre og derer i tre. Verandaer i tre.

Innvendig:

Gulvoverflater med fliser og parkett. Malte vegger og
tak. Trebjelkelag som etasjeskiller. Stapt betonggulv mot
grunnen. Boligen har isolert stalpipe og peis med
innsats. Innvendig trapp i tre.

Innvendige derer i tre. Rom m. opplegg til vaskemaskin i
1. etasje: Fliser p& gulv. Sokkelflis og malte plater pa
veggene. Platet/malt tak. Inneholdende skyllekar,

opplegg til vaskemaskin. Plastsluk.
Ventilering via balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak
og luftespalte i dar).

Vatrom:

Bad/wc (nordast): Fliser pa gulv og vegg. Platet/malt
tak. Inneholdende vegghengt toalett, innredning med
servant, dusj/vegger. Plastsluk. Ventilering via via
balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i dar).

Bad/wc (nordvest): Fliser pa gulv og vegg. Platet/malt
tak. Inneholdende vegghengt toalett, innredning med
servant, dusj/vegger. Plastsluk. Ventilering via via
balansert ventilasjon (avtrekksventil i tak samt
luftespalte i dar).

Kjokken:

Kjokkeninnredning i malt utfgrelse. Laminat benkeplate
med nedfelt benkebeslag og to kummer. Integrerte
hvitevarer. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledning i plast (rer i rer). Innvendig
stoppekran lokalisert i rom m. opplegg til vaskemaskin.
Innvendige avlgpsrer av plast. Boligen har balansert
ventilasjon. Oppvarming med varmekabler (1. etasje
samt vinterhage i 2. etasje). Varmtvannsbereder pa 194
I. Hovedsikring 50 A. Teknisk 25 A. @vrige kurser 15 A.
Anlegget er utstyrt med automatsikringer.

Tomteforhold:

Ukjent byggegrunn. Ukjent drenering/fuktsikring.
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer. Dels
skranende tomt. Utvendige vann-/avlgpsledninger i
plast. Offentlig vann-/avlgp via

private stikkledninger.
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Vi gjor oppmerksom pé at falgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Boligen har raykvarsler og handslukkeapparat.

e Mindre del av eiendommen ligger i et rasfarlig
/skredutsatt omrade i henhold til kommuneplan/NVE.

» Bygningen skal i flg gjeldende byggeforskrifter vaere
utstyrt med radonsperre mot grunnen. Ferdigattest
foreligger og utbygger har gjennom sgknad om
ferdigattest bekreftet at alle kontrollerkleeringer
foreligger og at bygget er oppfert iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

e Rom med opplegg til vaskemaskin: Enkelte sprekker i
overflate/hjarner.

o Bad (nordest) - Overflater vegger og himling.
o Bad (nordest) - Sluk, membran og tettesjikt.

o Bad (nordvest) - Overflater vegger og himling.
o Bad (nordvest) - Sluk, membran og tettesjikt.

Selger opplyser om bl.a. falgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o 12024 er det utfert arbeid av fagleert ved Walter
Karpinnen. Utfert blikkenslag pa rekkverk pa
terrassen.

e 12025 er det utfert arbeid av fagleert ved
Markisemannen. Installert innvendige plissegardiner i
flere vinduer.

e 12025 er det utfert arbeid av fagleert ved Energi &
Varmespesialisten AS. Installert varmepumpe.

o April 2026 mottok selger nabovarsel fra @vre
Smidsredvei 82. Nabovarselet gjelder en liten

56

fasadeendring og etablering av takterrasse over
inngangspartiet.

o | forbindelse med installering av varmepumpe venter
vi pa elektriker som skal legge opp stikkontakt. Vi
bruker for tiden skjgteledning. Stikkontakt blir etabler
for overlevering.

e Boligen er brukt som var fritidsbolig og vi har derfor
begrenset kunnskap om eiendommen

o Selger opplyser om utferte forbedringer:

o Ute: Foretatt blikkenslagerarbeid pé spisevegring
ned fra terrasse. En del gartnerarbeid. Malt noen
utvendige vegger og vinduslister.

¢ Inne: Satt opp kjgkkengy. Satt opp
skyvedersgarderobe pa hovedsoverom. Installert
varmepumpe. Fatt satt opp plissegardiner i
stue/kjekken og pa hovedsoverom fra
Markisemannen.

For mer informasjon om boligens byggeméte og tilstand
sé henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Tore Rgnning datert
30.04.2026 som er vedlagt i salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er eiet 681,70 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest enebolig datert 24.11.2023.

| henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes
det ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om far
1/1-98. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan
brukes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger tegninger enebolig 2017. Tegninger

stemmer med dagens bruk.

Oppvarming / energiforbruk
Det er varmekabler i gulv i 1. etasje, samt i vinterhage.
Varmepumpe i 2. etasje. Peisovn i 2. etasje.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfglger dette
heller ikke.

Energikarakter: B - Oransje.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding. Prisen settes
for hvert kalenderér i statsbudsjettprosessen.
Stremstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Energiforbruk foregdende &r var 10 000 kWh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Vestfold Interkommunale Brannvesen utferte tilsyn ved
fyringsanlegget 03.09.2024. Under tilsynet ble det ikke
avdekket avvik. Siste feiebesgk ble utfert 03.09.2024.
Tilsynet er kun visuelt og kan ikke benyttes som
tilstandsrapport forgvrig. Megler har anmodet selger om
& varsle kommunen om ildsted. Kjgper overtar ansvaret
for forholdene. Be om kopi av rapport etter tilsyn med
fyringsanlegget samt feie og tilsynsopplysninger ved
meglers kontor.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 800 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

195 000,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

8 015 990,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 18 337,- for 2026.

Dekker vann, avlgp og renovasjon. Det vil kunne
tilkomme feiegebyr.

Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

e TV/internettilknytning ved Telenor fibernett utgjer kr.

899,- pr. mnd.

e Man mé kunne forvente kostnad tilknyttet private
ledninger. Jf. Bestemmelse om vannledning og
Bestemmelse om kloakkledning tinglyst 12.12.2017
med dagboknr. 1391136.

o Selger har privat abonnement pa alarm via Verisure.
e Evt. bygnings-/innboforsikring kommer i tillegg.
e For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 1 878 452,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 7 513 808,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind Forsikring AS med
polisenr. 7643613.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade.

I henhold til kommuneplan, vedtatt 06.09.2023, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
naveaerende, ras- og skredfare, samt byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav.

Selger opplyser de er kjent med nabovarsel om at nabo i
@vre Smidsrgd vei 82 skal gjgre en mindre
fasadeendring, etablering av takterrasse over
inngangsparti. Nabovarsel og tegninger er vedlagt i
salgsoppgaver.

Selger opplyser om at det har veert prat om etablering
av sykkelvei i @vre Smidsrgdvei.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det storste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Negttergy til
Tonsberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smerberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nettergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke naye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer § kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene sa anbefales interessenter
& g inn pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Det gér ikke kommunale ledninger over eiendommen.
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Eiendommen har ikke felles ledninger sammen med
andre eiendommer.

Det er ikke slamavskiller med kommunal slamtgmming
pa eiendommen.

Det er kum og ledninger over tomten. Langs gstsiden av
boligen er fart ledning fra kum og nordover. P& sersiden
av boligen er ledninger fert fra bolig via kum mot
nabogrensen til Marienborgveien 5.

Se foravrig oversiktskart med VA og ledningskart som er
vedlagt i salgsoppgaven.

Rettigheter og heftelser

Folgende servitutt/heftelse er registrert pa eiendommen

gnr. 7 bnr. 88 og felger ved salg:

o Bestemmelse om veg, tinglyst 15.12.2017, dagboknr.
1407450, gjelder: Gnr. 7 bnr. 41 gis rett til § benytte
opparbeidet adkomstvei slik det fremkommer av
vedlagte kart. Rettigheten gjelder omradet merket
rosa. Servitutten er rekvirert og felger vedlagt i
salgsoppgaven.

Felgende servitutter/rettigheter pa gnr. 7 bnr. 73 falger

eiendommen ved salg:

e« Bestemmelse om vannledning og Bestemmelse om
kloakkledning, tinglyst 12.12.2017, dagboknr.
1391136, rettighetshaver gnr. 7 bnr. 88, gjelder: Gnr.
7 bnr. 88 har rett til vann og kloakk over gnr. bnr. 73.
Servitutten er rekvirert og fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Felgende servitutt/rettighet pa gnr. 7 bnr. 41 falger

eiendommen ved salg:

e Bestemmelse om veg, tinglyst 15.12.2017, dagboknr.
1407435, rettighetshaver gnr. 7 bnr. 88, gjelder: Gnr.
7 bnr. 88 gis rett til & benytte opparbeidet
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adkomstvei slik det fremkommer av vedlagt kart.
Rettigheten gjelder omradet merket rosa. Servitutten
er rekvirert og felger vedlagt i salgsoppgaven.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Boplikt

Det er innfgrt boplikt i Faerder kommune. For at
eiendommen skal overskjates til ny eier ma det signeres
pa egenerklaering om konsesjonsfrihet om at boligen
skal benyttes til helarsbeboelse.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfglger i handelen:

Integrerte hvitevarer.

Felgende tilbehgr kan avtales neermere med selger:
Lamper og hvite lingardiner.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver fer
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av

bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé avrige vilkar og kj@pers status som

forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har

betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfaringen av handelen.
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Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
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forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kj@pers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vaere nedvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjar. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Britt Karin S Satagen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er @vre Smidsredvei 20 A.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 7, bnr. 88 i
Faerder.

Vért oppdragsnummer er 28260137.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1% beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 45 000,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging kr.
16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,-. Alle tall i
dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Rikke Steneby

+47 40 64 71 53/rs@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i. © Denne tegning mé ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i.
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LETASJE @ ®
2. ETASJE
Utarbeidet av: MEDLEM. REV. DATO REVISJON SIGN. TEGN, INNHOLD: MALESTOKK: Utarbeidet av: MEDLEM. REV. DATO REVISION SIGN. TEGN, INNHOLD: MALESTOKK:
_ o Eldevik Bygg AS 1.ETG 1:100 _ § Eldevik Bygg AS 2.ETG 1:100
= SYSTEMHUS Unikus TR oS e = SYSTEMHUS Unikus AR oS oS
“ogee” Fostbds 4104, 7141 KARAKTER-1P-OMT 160141 et postboe 4108 7141 KARAKTER-1P-OMT 160141
’ 8089 Bodp, tif. 75 56 51 20 BYGGEPLASS: KOMMUNE: ARKITEKT: DATO: TEGN: REV: | TEGN.NR: ’ 8089 Bodp, tif. 75 56 51 20 BYGGEPLASS: KOMMUNE: ARKITEKT: DATO: TEGN: REV: | TEGN.NR:
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© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved

ikke

3

so

Perspektiv 1

]

® R=Radonpunkt

© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyttes ved som retti ikke

° Situasjonsplan

1:500

N 656 L
581150.376

537 sdored

@(581147.175

Tomt ; 687m? inkl ankomst Maks BYA; 30%

Hus inkl garasje; 157m?

Parkering; 18m?
Sykkelpark; 2.4m?
Total; 177.4m?

177.4m? x 100= 25.8%
687m?

Perspektiv i eksisterende terreng

Hegydeplassering hus ikke kontrollert mot avkjarsel vei.

Tegningen er basert pa kartinfo fra kommunen og Ambita(infoland)
Erfaring tilsier at avvik kan forekomme.
Verifisering er derfor ngdvendig.

Areal ( Apent Areal ) Areal BRA
Beskrivelse [ Areal Beskrivelse: Areal:
1. ETASJE 74.0 m?
1.ETASJE 2. ETASJE 74.0 m?
| Inngangsparti [ 21.4m?| SPORTSBODER 9.0 m?
Under balkong [ 99m 157.1 m?
31.3m?
Areal BYA
Perspektiv 2 130 m?
| P-rom - | 144.2m? |
Utarbeidet av: MEDLEM: REV. DATO REVISJON SIGN. TEGN, INNHOLD: MALESTOKK:
_ o Eldevik Bygg AS SNITT & PERSPEKTIV 1:100
= SYSTEMHUS Unikus TR RoSIERT o
0.:‘:.0 JPostboks 4104, 7141 KARAKTER-1P-OMT 160141
’ 8089 Bodp, tif. 75 56 51 20 BYGGEPLASS: KOMMUNE: ARKITEKT: DATO: TEGN: REV: | TEGN.NR:
E-mal: post@unikus.no Naotteray Jo Aastorp 09.02.16 LH 09.03+

. MEDLEM: REV. DATO REVISJON SIGN. "TEGN, INNHOLD: MALESTOKK:
'j'ame.'i:av' Eldevik Bygg AS A | 010217 [Rev it legninger mattattpz | LH | | Situasjonsplan og Perspektiv 1:500
~ mail 25.01.
P NIKUS TILTAKSHAVER GriBnr PROSJEKT, PROSJEKT NR
pXXXs SYSTEMHUS Posbote 10, 7141 Karakter-1P- omt 160141
”’ BUBQTBeﬂ"g:TTI:?IEHSG‘%1 20 BYGGEPLASS: KOMMUNE: ARKITEKT: DATO: TEGN: REV: | TEGN.NR:
E-mail: posi@unikus.no @vre Smidsrgdvei Notteroy 12.02.16 LH 07.01
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Kommuneplan Tegnforklaring Oversiktskart med VA | Tegnforklaring
Eiendom: Gnr: 7 ‘Bm: 88 ‘Fm: 0 ‘Snr: 0 =7 Nayaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt Eiendom: Gnr: 7 ’Bm: 88 ’Fm: 0 ’Sﬂr: 0 O Kum - annen eier B sk P Avlgp felles
Adresse: @vre Smidsrgdvei 20A " +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer. Gatelys (belysningspunkt) Adresse: @vre Smidsragdvei 20A a ~"" vannledning uten Vestfold =~ Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense
Malestokk Mélestokk
3120 NGTTERG@Y 11000 ® Mast «  Skap Bygningsdelelinje 3120 NGTTER@Y 111000 vann
Feerder kommune Annen info; |Kommuneplanens arealdel ’ Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak " Fasadeliv Feerder kommune Annen info: ) G Noyaktig grensepunkt + Anslat grensepunkt Matrikkelnummer.
7 i .
A" Mgnelinje o~ Takkant o~ Takoverbyggkant Gatelys (belysningspunkt) ® Mast Skap
A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg ~" Veranda Bygningsdelelinje Bygningslinje ~ Bygningsavgrensning tiltak
~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant Husnummer " Fasadeliv Mgnelinje /7 Takkant
Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . ~ Takoverbyggkant ~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
) . 7 ) . :

~7 KpBestemmelseGrense 1 KpBestemmelseOmrade "7 KpBestemmelseGrense #~" Veranda Godkjente byggetiltak /" Annet vegareal avgrensning

[ KpBestemmelseOmrade ~/ Grense for arealformal ~~" Grense for faresoner ~ Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav

// Ras- og skredfare 1 Bolighebyggelse - Naveerende 1 LNFR-areal for ngdvendige Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Hoydekurve
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Navaerende

1 KpOmrade gjeldende Hgydekurve

lodvei
14.04.2026 14:41:24 Det kan feil eller i Side 1 av 2 14.04.2026 14:41:24 Det kan feil eller i i i Side 2 av 2 14.04.2026 14:40:20 Det kan feil eller i i Side 1 av 2 14.04.2026 14:40:20 Det kan feil eller i j Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1391136/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-15 07:55

Erklzering om rettighet i fast eiendom *

Sidelav3

innsenders navn (rekvirent):
o ORWPEDERSEN

q;\s QRE bH \Db’lmh\, Q0

i

2.5

Il

Tinglyst:
RK

Ll

Dok
STQTENS KRRTVE

[ Fodselsnr jorg.nr. (1179 siffer)

1. Hi (avgiver)

Ho@en STENSTRD

Navn
AOWENG KNTISER  STERSTAD ;50\5;-

SERVR)

TSor

2. Eiendom (avgivers) *
Kommunenr. | Kommunenavn

0¥ NTTIERYY

TGar. T8 TFor

3 3

3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *

[Gar. TBmr.

[ For. [ Snr.

Kommunenr. | Kommunenavn

(SRECERN vian= o),

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

[ Fedselsnr/Org.nr. (1179 siffer)

Navn

clmd

Yo /%': WWJ j[[()ﬁafé@i%z‘

Statens kartverk — velledende skjema (Bokmal)

Erklzzring om rettighet 1

Side 2 av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1391136/200

N
Mg Kartverket  \ioteringstidspunkt 2026-04-15 07:55

4.

G.OR 7 B NREKAR RETT T
VLOAL OVER EELDOH: GUR .} JLR. 32

VANY Gk

K OOInei

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og retfigheten ir
(mmmmumummanm)

5. Andro avtaler (som ikke skal finglyses)”

B e —
Moo St S, Aol

Notforty "5 - /4

Noter:

2)

3)
4)

5)
6)

7
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, muwmmmmmog
lignende. Hvilke rettigheter som er gienstand for tinglysing
sendes tl faigende adresse: mmmmwmmwmmmmmm
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres ti innsender (rekvirent) efter tinglysing.
Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil 4 det ferdig tinglyste dokumentet tiisend, og faktura for

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil foige elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
Formalet & sikre at avgi har av

Rettigheten mé gis en n@yaktig tekstliig beskrivelse, jfr. tinglysingsioven § 8, jfr. mm&mQJmoﬂhm) Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse

Det er ikke nadvendig & fylle ut dette feltet.
Den som signerer ma ha Mﬁmmmmw mmummm
‘eiendommen, mé alle skrive under, eller det mé vediegges

Side2av2

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal)

Erklzering om rettighet | st ciendom

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1391136/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-15 07:55

Side3av 3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1407435/200 Side 1av 5
Attesteringstidspunkt 2026-04-15 08:03

A Odhomd veen heter
qu- A b Y|
y Skjote”

Advokatfirmaet Torunn Haug AS s
e R . i )
Postboks 202

: - L B

3081 Holmestrand 23hTENs KaR TaRRN nolyst

0w

v g o e s
Onei O bekreftelser Ll o O nei O s

Onfatter overdragelsen ideell andel, | Sterrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen elendom

herunder elerseksjon, skal andelens som tibeher etler avhendingsioven §34 [ nei [ ya

muwmuAa«m

Boskaffenhet
O 1getys X 2upetygs B 7 ) 3
X 8 Boig O Fritss ] VForeting [ g O Liandonk O komver O aamet

ype bolig
ligg. ‘omanns- BL Blokk-
X FBFatigg. [] L u] R s 0 O anAnnet

[ Utyst f salg pa det frie marked
kr 0 O s X Nei
D1Frl; DZlee(hidID!Elw;v-VDlT [m] [0 seskie [ 7Oppher =
av
= Lol 5 Uskifie 8 Annet
Kkp-wmmnumpilm-m

kr‘i 100_0co_

Fodselsnr./Org.nr.® Navn Ideel andel
14057 Johanna E. Hills-Johnes 12
250775 Mats Torgersen 12
[T - B N T o S
Fadselsnr/Org.nr. * Navn Fast bosatti Norge | Ideell andel
Torill Pedersen X O N 11

oo

O % O nei

O % O nei

O s O nei
6. SarsKilte avtaler
ossvnummmmwogunmy_ 1
Gnr 7/88 gis rett til 4 benytte i slik det av vedlagte kart. Rettigheten gjelder

omradet merket rosa. X

Etg;’? W@’O s \0%/‘«

112.08) Side 1av3

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

e ke

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1407435/200
Attesteringstidspunkt 2026-04-15 08:03

Side 2 av 5

Joglvi erkasrer at mittivart erverv av seksjonen ikke sirder med bestemmelsen i elerseksjonsioven § 22 iredje edd.

7. Kjspersierververs erkimring ved overdragelse av boligseksjon ° _ NG|

8.E omsivilstandmv.®

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

Ow B N His ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
Ouw O wnei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.
3. Gjelder bolig som og

Ouw O ne Hvis ja, ma

ller reg partner(e) bruker som felles bolig?

9. Underskrifier og bekrefisiser

Dato Sted
2y /1~13 AT TEROS
Utstedars underskrift » 9} Gjenta med maskin eller blokkbokstaver
P Johanna E. Hills-Johnes
(B M Mats Torgersen
[ 15 Yorgune—
Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato Ektefelles/registrort partners underskrift ~ Gjenta med blokkbokstaver

9 Jeghvi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg s cift(er) pa dette
dokumenti mittvér nzorvaer. Joghvi er myndig(e) og bosatt i Norge.

Ivm\uundcﬂkml Gjenta med blokkbokstaver
/014& xve /cneJMv&

[:A/cevama 19 820: /\/wfi’r/z
Ole Focd iuand Storn

ZMW/aW%W,
Eilwesen 1§ 3120  MNetferyy

Bortfesters underskrift Gienta med blokkbokstver

”’*"”Fhs /MW@@@

Side 2av 3
10 Ewmmm for hjemmelshaver

1.Er '__4__..
O ® e Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.
2. Ermmmwmmmmmumwwmmmmmﬂ

O Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares.
™ o HT

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1407435/200 Side3av 5

Attesteringstidspunkt 2026-04-15 08:03

3. Glelder bruker
O DO Nei  Hisjoma i ykko
1. Underskrifter og bekreftelser

i 1o cverckaosies ) -
Sted, dato
Fedselsnr/Org.nr. | Underskrift - . Gjenta med blokkbokstaver 1
Som ishavers ektefell partner samtykker "jsgumw o B |
Dato

[o memmmm)mmmkog har underskrevet eller
dokument i mitvart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift Gjenta med biokkbokstaver
Adresse 2 Ay 3 R

S . TG

Adresse - -1
Noter:

1) sumummmszmmnmunmm
mottar

o9
til Statens kartverk vil og
2) Dersom har us mm(m)mﬂmmum(m)nm
3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tiisvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut dette belapsfelt. Feltet salgsverdi/avgifisgrunniag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn dette. Fylles
felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunniag alltid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.
l.dd§2'og§3
4) er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Fammumuamam gielder
6)  Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og er vanligvis bare dersom begge er

7)  Dersom ikke er ved szerskilt pategning med
og om med rkizering om sivilstand eller med

8) Dersom utstederen/hiemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma Wﬂm-umm

Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,

autorisert og

og autorisert
partner, foreldre, bam eller s@sken kan ikke bekrefte utstederens underskrift

y

™ {‘(V TH7

Side4av5

T 3N wemamp

N Attestert kopi av dok.nr. 2017/1407435/200
@y Kartverket Att:ssteerings(:izlsg:nk?zgzre»m-15 08:03
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1407435/200 Side 5av 5

N
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-15 08:03

Trine Hagen Skougstad

Fra: Torunn Haug <torunn.haug@advokathaug.no>

Sendt: tirsdag 19. desember 2017 08.55

Til: Trine Hagen Skougstad

Emne: gnr7/88 30°

+7,950

Viser til telefonsamtale, der det bes om en presisering av klausulen i pkt 6.

Med dette bekreftes at det er gnr 7, bnr 41 som gir gnr 7, bnr 88 rett til & benytte atkomstvei slik det er beskrevet i
pkt 6 i skjgte datert 24.11.2017.

+6,120
+5,600 +5,600
Med vennlig hilsen Dy,
+5’400 AN (MINLE]) |+5'4(]0
7 W M' Ei " TLIETETLTLNLT] 44.900
Advokat MNA T
LRI T
UL
torunn.haug@advokathaug.no| TIf.33 05 25 80 Fax. 33 09 65 00 Mobil. 40 64 50 88
NIRRT
+; +2,800
http://www.advokatberge.no ¢ _‘|_ 2,800 8
Advokatfirmaet Torunn Haug AS +2,600 +2,600
P.B. 202 iy
+, +,
3081 HOLMESTRAND 2,100 [ 2,100
Denne e-post med eventuelle vedlegg er kun beregnet for den angitte adressat. kan inneholde inger i . P
advokat/klientforhold. Dersom De ikke er rette mottaker av dokumentene, gjgres det oppmerksom pé at enhver kopiering eller annen videreformidiing av ‘41
opplysningene, ikke er tillatt. Har De mottatt dokumentene ved en feiltakelse, er vi takknemlig om De snarest kan gi oss beskjed pa tlf. 33 05 25 80. Videre er vi
ig om De kan d pr. e-post, alternativt destruere dokumentene.
0000 40,000
The content of this e-mail is intended solely for the use of the individual o entity to whom it is addressed. If you have received this communication in error, be
aware that forwarding it, copying i, or in any way disclosing its content to any other person, is strictly prohibited. If you have received this communication in
error, please notify the author by replying to this e-mail immediately. =l - 0,200 - 0,200

b% Think before you print

Project: HUs" n |Client: OLAV MOEN
Address:

Drwing:  FACADES

. P 02026 [F 1900 [ a4 [ 202604170305
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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