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Jacob Falcks vei 4 C

Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I
BRA-E
TBA
Soverom
Etasje
Eierform

Tomteareal

Byggear

7 350 000
194 790

7 544 790

120,0 m?
104,0 m?
16,0 m?
46,0 m?

2

2
Eierleilighet
977 m?

2016

Kontakt var megler

Benjamin Mehlum Wilhelmsen
Eiendomsmegler
+47 984 90 810

bw@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Standard

Velkommen inn i en moderne og innbydende leilighet fra 2016 med en svaert god planlgsning, lyse
oppholdsrom og flotte uteomrader. Her far man en bolig som kombinerer komfort, praktiske lgsninger og en
attraktiv beliggenhet i rolige omgivelser pa Natteray.

Man gnskes velkommen inn i en romslig entré med plass til oppbevaring av yttertay og sko. Allerede her far
man felelsen av en lys og velholdt bolig med moderne uttrykk og gjennomgaende pene overflater.

Videre inn i leiligheten apner stue og kjekken seg i en sosial og Iuftig Iasning med god plass til bade spisebord
og sofagruppe. Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og skaper en hyggelig atmosfaere i
rommet. Peis med innsats bidrar bade med varme og en lun stemning pa kjelige dager. Fra stuen er det
direkte utgang til en flott vestvendt balkong med gode solforhold gjennom store deler av dagen og kvelden.

Balkongen blir en naturlig forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvaret, og herfra er det trapp videre ned
til terrasse og hyggelig hageareal pa bakkeniva. Dette gir boligen svaert gode uteplasser med rom for bade
avslapning, lek og hyggelige sammenkomster.

Kjokkenet ligger i apen lgsning mot stuen og fremstar moderne og funksjonelt med glatte fronter, godt med
skap- og benkeplass samt integrerte lgsninger som gir et stilrent uttrykk. Her ligger alt til rette for bade
hverdagsliv og sosiale anledninger.



Leiligheten har totalt tre rom benyttet som soverom, hvorav ett ikke er godkjent for varig opphold. Rommene
har gode megbleringsmuligheter og passer fint som soverom, kontor eller gjesterom, avhengig av behov.

Badet fremstar pent og moderne med flislagte overflater, varmekabler, vegghengt toalett, dusjl@sning og
dobbel servant. Det er ogsa opplegg for vaskemaskin pa badet, noe som gir en praktisk og plassbesparende
lasning i hverdagen.

| tillegg disponerer leiligheten egen bod i kjeller, carport samt del av eiendommen som gir mulighet for ekstra
parkering. Dette er en moderne og sveert hyggelig leilighet med gode kvaliteter bade inne og ute.
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Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og rolig beliggenhet pa Teie — et omrade mange setter pris pa
for kombinasjonen av naerhet til servicetilbud, sjgen, flotte turmuligheter og kort vei til
Tensberg sentrum. Her bor man tilbaketrukket i et etablert boligomrade, samtidig som det
meste av hverdagslige fasiliteter finnes i umiddelbar naerhet.

Fra boligen er det kort vei til Teie Torv med et bredt utvalg av butikker og servicetilbud. Her
finner man blant annet dagligvareforretninger, vinmonopol, apotek, blomsterbutikk, bakeri,
kaféer og flere populeere spisesteder som Herr & Fru, Venezia og Notteray Bakeri.
Bellevuesenteret ligger ogsa i naerheten og tilbyr ytterligere handel- og servicetilbud.

Omradet byr pa sveert gode rekreasjonsmuligheter aret rundt. | naeromradet finner man
Rosanesparken med grentomrader, aktivitetsapparater og hyggelige oppholdssoner, samt
badeplass og strand pa Rosanes for varme sommerdager. For bat- og sjginteresserte er det
kort vei til Teie smabathavn og den flotte skjeergarden som Nettergy er kjent for.

Det er ogsa flotte tur- og friluftsomrader i naerheten, blant annet Teieskogen og Helsestien
med kulturminner og fine turstrekninger. For den aktive finnes flere idretts- og
aktivitetstilbud i omradet, som blant annet Nattergyhallen og Nettergy Golfbane.

Tensberg sentrum ligger kun en kort kjeretur unna og byr pa et bredt utvalg av butikker,
restauranter, kaféer, kulturtiloud og @vrige bymessige fasiliteter. Det er ogsa gode
kollektivforbindelser i omradet med bussforbindelser til sentrum og @vrige naerliggende
omrader. Beliggenheten passer perfekt for deg som @nsker en moderne og lettstelt bolig
med naerhet til bade sjg, natur, servicetilbud og byliv.
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Innhold

2. etasje med hall, stue/kjgkken, 3 soverom, bad og toalettrom.

Bod og parkering i carport.

BRA 120,0 m?

BRA-T 104,0 m?

BRA-E 16,0 m?

TBA 46,0 m?

TERRASSE

*
i B B ——1
A - |
SOVEROM
TERRASSE
B KIOKKEN || STUE
SPISESTUE
SOVEROM o | i
we () ‘

= SOVEROM

rm

S

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 120,0 m?

¢ BRA-i: 104,0 m?
e BRA-e:16,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 46,0 m?

2. etasje:

BRA-i: 104 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i: Hall,
stue/kjokken, 3 soverom, bad og toalettrom.

BRA-e: 16 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e: Bod.
TBA: 46 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 11.05.2026, utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Uteomrade

Boligen byr p& svaert gode uteplasser som gir en sjelden
kombinasjon av leilighetsliv og falelsen av & bo i et lite
hus. Fra stuen er det direkte utgang til en flott vestvendt
balkong med glassrekkverk og gode
mebleringsmuligheter. Her kan man nyte solen store
deler av dagen og utover kvelden i rolige omgivelser.

Fra balkongen leder trapp videre ned til en hyggelig
terrasse og privat hageareal p& bakkeniva.

Dette skaper ekstra rom for bade avslapning, grilling,
sosiale sammenkomster og hyggelige sommerdager.
Kombinasjonen av balkong, terrasse og hage gjer at
boligen skiller seg ut fra mange tradisjonelle leiligheter i
omréadet.

Eiendommen ligger tilbaketrukket til i et rolig og etablert
boligomrade med lite gjennomgangstrafikk og gode
solforhold gjennom dagen. Det er kort vei til flotte
rekreasjonsomrader som Rosanesparken, badeplass ved
sjeen, Teieskogen og den vakre skjeergarden pa
Nottergy.

Boligen disponerer carport samt ekstra parkeringsplass
pa eiendommen, i tillegg til stor bod pa ca. 16 kvm med
sveert gode lagringsmuligheter.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Parkering i carport. Det er to gjesteparkeringsplasser
nord for innkjgrselen. Det skal ikke parkeres
campingvogner, bobiler, bater o.l. pa fellesomradet.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate
Leilighet i god stand bade utvendig og innvendig.
Utvendig blir veggene behandlet med olje i disse dager.

Innvendige overflater er hele og pene med kun normal
slitasje.

Utvendig

Taktekkingen er av asfalt takpapp. Taket er besiktiget
fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking
og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggeér. Fasade/kledning
har stdende royalimpregnert bordkledning. Bygningen
har malte trevinduer med 2-lags glass med screens pa
stuevinduene, med auminiumsbekleding. Bygningen har
malt hovedytterder og malt balkongder i tre med
aluminiumsbekledning. Det er treterrasse utenfor stuen
med glassrekkverk og terrasse nede i hagen pa
bakkeniva. Trapp til hagen og trapp til inngang.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. Boligen har elementpipe og peis med
innsats. Innvendig har boligen malte glatte derer.

Vatrom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon. Veggene har
fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjerne og opplegg for
vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom
Toalettrom/teknisk.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer). Det er
besiktiget i rarskap. Det er avigpsrer av plast. Boligen
har balansert ventilasjon. Varmtvannstanken er pé ca.
200 liter. Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

Tomteforhold
Det er ukjent byggegrunn. Dreneringen er fra 2016.
Bygningen har betonggrunnmur. Flatt terreng.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

¢ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

Selger opplyser om bl.a. felgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt: Svalgangen ved inngangsdgren til
leiligheten ble vasket og spylt, sommeren 2023 og
vannet trengte da ned i leiligheten under.

40

Dette ble utbedret gjennom Storebrand forsikring.
Svalgangen er 3 regne som "innenders" og kan ikke
spyles.

| din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg,
vindu eller annen fasade: Hekk er blitt fjernet og det
er satt opp levegg mot nabo i Jacob Falcks vei 2c.
Stendere til levegg er felles med nabo, men
royalimpregnert kledning eies av denne
eiendommen. Utfert i 2025 av ufagleert.

Hele eiendommen er vasket, royalimpregnert
kledning er oljet med Megre royalolje. Det har veert et
problem med silbonitt-fasadeplater som er i 1. etasje
som har blitt stygge/sterkt falmet, og sameiet har
derfor vedtatt at disse m& behandles, er malt med
Drywood maling. Arbeid utfert april/mai i ar av
fagleert ved Fasade 365. Utfert i 2026.

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget: Satt
opp lampe over spisebord og fart stremledning frem
til el-stikk ved stikk-kontakt for lys kjokken/stue.
Byttet ut stikkontakt med ny med dimmer for lampe
over spisestue. Er utfert av min sgnn Aleksander
Nilsen som jobber i Wethal i 2024.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg: Ventilasjonsanlegget er blitt
renset av Feieteknikk (feieteknikk.no) 04.11.2025.

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet
eller borettslaget: Ble oppdaget skjeggkre i en av
bodene til de andre leilighetene og det ble satt ut
feller fra Anticimex bade i leilighetene og bodene til
alle. Vi s& aldri skjeggkre pé vére arealer.

Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart: Satt pa fliser
pa kjekkenet i 2025, det er metall-fliser som kun skal
vaskes med mildt sdpevann.

Skyveder mellom master-soverom og kontor
/gjesterom er fjernet, vegg er isolert og tettet i 2025.
Fasade av hele eiendommen er vasket, kledning oljet
med Mgreroyal-olje og silbonittfasadeplater nede er
malt i 2026.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen, datert 20.05.2026.

Tomt

Denne tomten er felleseiet - 977,00 kvm.

Se vedlagt vedtekter for fordeling av tomten mellom
seksjonene.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 29.11.2016. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Walk-in closet endret til soverom,
og dgr stengt mellom soverom og walk-in closet. | tillegg
er toalett opprettet i bod/teknisk rom.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmekabler pa bad og
peisovn.

Energikarakter: B - Oransje
Energiforbruk foregaende ar var 12 000 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom é&ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utla@per for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
31.10.2023. Det ble under dette tilsynet ikke avdekket
avvik pa fyringsanlegget.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 350 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

183 750,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

7 544 790,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader

Styreleder opplyser at sameiet har felles
bygningsforsikring, samt at sameiet er tilknyttet
Huseiernes Landsforbund. For perioden 2025/2026
utgjer kostnadene for denne seksjonen knyttet til
forsikring og medlemskap kr. 6 271,-.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 18 305,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift. Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene
varierer som felge av eventuelle kommunale endringer
av gebyr/avgift.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV og internett fra Telenor, utgjer ca. kr. 900,- pr. mnd.
Alarm og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 467 655,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 870 619,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig.

Primeaerbolig verdsettes normalt til en lavere andel av
beregnet markedsverdi (om lag 25 %). For primzerbolig
kan verdsettelsen variere avhengig av boligens verdi og
gjeldende regelverk. Sekundaerbolig verdsettes til en
heyere andel (inntil 100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Sameiet
Sameiet Jacob Falcks vei 4, Orgnr: 824 270 422
Styreleder i sameiet er Harald Gjesdal Klgften

Sameiet bestar av 3 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 104/339. Dette er et lite og
uformelt sameie uten etablert styre og
regnskap/forretningsfersel. Utgifter/kostnader til
vedlikehold, reparasjoner, forsikring mv. fordeles etter
sameiebrgken eller etter annen avtale nar disse oppstar.
Sameiet som sadan reguleres etter eierseksjonsloven.

Bl.a. felgende ble vedtatt pa arsmatet i 2025:
o Det vurderes flere pigger pa tak.
Seppelstativ er forsterket og fikset.
o Ev. utbedring av fasadeplater jobbes videre med.

Styreleder opplyser at pabegynte malerarbeid av fasade
vil belgpe seg til ca. kr. 280 000,-, som fordeles mellom
sameierne. Belgpet faktureres i mai i ar, og kostnaden
dekkes av ndvaerende eier.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Storebrand Forsikring med
polisenr. 1280677.
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Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Selger opplyser at sameiet har felles snafreser, og at det
avholdes dugnad hver var, samt at seksjonseierne har
ansvar for & holde fellesomradene i orden.

Regulering

Eiendommen grenser til et regulert omréade med
plannavn "Reguleringsplan Rosanes", vedtatt
09.08.1960, planID 101. | henhold til kommuneplanens
arealdel, vedtatt 06.09.2023, ligger eiendommen i et
omrade avsatt til bolighebyggelse - ndvaerende,
byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav samt
ras- og skredfare. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pé eiendommen en
vurderer a kjepe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.
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Rettigheter og heftelser
Det er registrert felgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Bestemmelse om vann- og kloakkledning, tinglyst
02.06.1953, dagboknr. 1101, gjelder: Eiendommen har
rett til & fore vann- og kloakkledninger frem til Jacob
Falcks vei, samt rett til 8 utfere nedvendige
reparasjonsarbeider og vedlikehold.

Seksjonering, tinglyst 25.01.2016, dagboknr. 67497.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremst& med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Boplikt

Denne eiendommen er underlagt boplikt. Ved kjgp av
denne eiendom ma kjgpere signere egenerkleering der
man bekrefter at eiendommen skal brukes som
helarsbolig jfr. konsesjonslov §7.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbehar medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokken.

Falgende tilbehgr medfglger ikke handelen: Skap og
tradhyller i garderobeskap i gangen og tradhylle inne i
garderobeskap pa soverom/gjesterom (walk-in closet).
Hattehylle i gang. Hyller i boden i kjelleren. Bod ute.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbeher». Listen gjelder med
mindre annet er saerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjepet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av

kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjeper.
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Den delen av kjgpesummen som er egenkapital skal
innbetales fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23.

Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg far bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Ann Mari Nilsen Gaup.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Jacob Falcks vei 4 C.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 2, bnr. 123, snr. 3
i Feerder. Sameiebrek: 104/339.

Vart oppdragsnummer er 28260185.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,85 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900, -, tilrettelegging kr.
19 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall i
dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Benjamin Mehlum Wilhelmsen /
+47 98 49 08 10 / bw@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
29.05.2026

45



Bakke Sorvik & Partners Gje nSi dige ‘D

Vitrom

Tekniske dokumenter Egenatlaring ST ——

O X e, ke sc

kjen

2 Er et wifae arbeid pd bad, vaskerom eller inabeir

O X e, ke s

Informasjon om eiendommen

kjen

Ali e Pkl i

Jumcols Fuleks vea 4 T

Tak, vitervegg og fasade

Opplyininger om selger og salgsobjekt 3 Har it |ekiet v
E Ia D N, ikke &0

ubenfy

eller er did s alie b ga 1l fakl?

Drriver du mieed sovee Daieg cller uivikling av eicedem?

[ [ e ek Tudlen wg om fassged

i Kjapte du holigen?

BUESE 8 1 1 i Beilighet, v dlet uifrt arbieid pi bk, yOervegg, viedu ellor o
X 5 [0 ws, i s feg Menrer
Har du sebs bodd | huligen? ) s
411 M nesd
] 1 e gt
Nyt arbesd
Mkr ag hver Benge har eicren bodd § haligen? Hyis det e lengee porieder cieres ke har bodd § buligen er det Gt om du sppgic desie. Hee kan da 412 Aresm

smnen relevas infermasjon o cierskapet.

mzs

413 Hvardan hle arbeides wiferi?

Har du kjennskap o feil i eller masgler ved horetislapets/sa
svarer g sparsmalens i epenerkleripen.

ciets Fellesumidiider, som B eksempel garasje, snsker vi af du opggir denie nar du it Fu

Informasjon om selger

Selger

Forbehold
425 Hivilket rma utferic jebhen?
Fasude 365
426 Hlar dia dobomsie i1k sjom o i boid

Ew O

Side 1 Side 2

46



48

Har sameier clier boretislager baot problemer med Tulkd, vans dler oversvemmelse § Kjeller eller underetasje?

[ P

Wi, ikke soom jeg kjenner i

Har leiligheren Kjeller. underctaje clier andre rem ander bakken™

Mu Ora

Ex dlef abscrvert vann cller fekt i Kjeller, keyphjeller oller underctase?

O

(2] b, ik s g jenner

Ex dlet wifeet arbeid med dreneri

O N, ik soum jeg Kjenner 1

Elektrisitet

1.1

102

eI

1.4

1015

1016

Bar

Hiar diet vaert il b dict ehekirike sslegpet?

O [E] ws, ik s g bfener

Ex dlet wifert arbesd pd det elekivibe ssleggpe?
IS [0 ws, ke s jeg kjeriner 1l
Nave jd arbeid

Ny arbeal

Arseall

m24

Hyvardan bl arbeiden sifrt?

[X] Fagien [ ungten

Fortell kirt kva s ble gjort av Taglerte

Sant gy lassspe oveer spiseboed og T siroeledaing freem 1l el-sikk ved sikk-kentkn for lys kjokkevsue. Bynen ol subk-komakn med ny med
mmer for liesspe over spisesive. Er ofie ov min sons Aleksassler Nilsen som gobiber | Wedial.

Hiar dm dokmme b5 o ged arloder?

Or  Exa

Har ciendommes privel vansforsyning (ikke tilknyvict det aflfemilige vessenicr), sepeik, pumpekum, braon, svlapskyers ellor Binende?

Ol ] e, e soms Jeg fenner i
Har det veert Teil pi utvendige cler innyendige avlopsrar dler vannser?

Side 3

OO O] o, e o g kjenner 1

13 Exr det mifaet arbeid g atvendige eller innvendige avlopsrorn eller vanaser?

O (] wes, ik wou jeg kjenner 18

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller bar det vani nedgravd oljetank pi ciendammen™
O (361 s, ke s g kjenner a0

15 Har det vaeri ol pd varmeanlegs dler venrilasjessanlem?
D Ia Wi, ik soms jeg kjenner 6l

I Er det wifart arbeid pd varmeanlogg eller venrilasjonsanlop™
B ] b, ke s g jenner il

Tl Navi g arbeid
Myt arkead

1612 Arstall
mzs

1013 Hyordan ble arbeider sifen?
Foglent (] Uniggleen

1604 Forsell kort bya sem ble gjorn av Tapglerie
Wentilapsnsanle et ar Bl renset v Feieteknil {Ssiercimikk so)
4.11202%

1615 Hvilkel frma ulferic jeliben?
Feicneknikk

Ihlf Har de delosineintas jos po arboder?

Erw  Osa

Skjevheter o sprekker

(i) Er det tegn pi se misgssKader eller sprekker i Tor ehsempe grossmur clier Mwer?
OOn D e, ke o jog jenner it

1] Har det vaeri Toil eller ghoni cndringer pa ildsted eller pipe?

On X e, ke soms jeg kjenner

Sopp og skadedyr

L] Har deet vt skadedyr § leiligheien?

Side 4

O e, ik ses g Kjenner 1

m Har det vaenl skadedyr | til sameict eller gel?
[Li™ [ wes, ke s e g Kjenner 1l

Hva slags skadedyr of Wva var omfasgel”

B eppolaget skiegabore § en o bodess: 11l & andre leilhetne op & bhe st of feller s Anticines bide § leligheen: o hedese 19 alle. Visk
aldit skjeggine g viine arcaler

n Har det vaert mugg. sapp cler rdte § boliges eller andiee hygnisger ph ciendammen™
D In e, ke soes jeg kjenner il

n Hiar det vt mugg. sopp cller rite § samer eller borotskiger”
O (3] s, ke s g Rjeniner 10

Planer og podkjenninger

1 Manglhes bk Iac elber Ferdig 7
O -

u Hiar dm byl i eller ghort om Kjeller, laft eller ssset 0l hiligrem?
[EFA Nei

25 Belges cendommmen sbed ullcieded soim lelighet, hybel cller lignonde?
O (] 5

b Er det wifart radonmdling?

O e, ikke s jeg kjenner 1l

b1} Er dlet andve farbalid av berydaing eller sjensnse for chendommes eller s romedde?
O (6] s, ke s g Rjeniner 10
1] Furclgger der planer eller bestemmcher sem Lan medlane £y eller K
O T
EL Er sameict eller boremslaget o invalvert | keadliker av sec skig?
O N, ke o g kjenner 1l
Andre opplysninger
A Hiar wfagherte ulfer! arbeil som noraalt bir ulferes o Giglorie? D treager ikke gienta noe di allerede har aevil.

O B, ik o fiog Kjenner 18

ir Har da aidre

pplyssinger om bidigen ellir ulaver Sl i har svar?

Side 3

0

[ZI Ja D Hish, ik soas jeg kjenner 1l

Skl spplyssingene her:

£ cx tft:
Sall fud Cheect fud kpichiznat | 2005, det er metnll-fliser som kin skl viskes med sl sipevin. Skyvedin mellom s soveeom og komo
Sgpesieioim af fjersel, Ve e solerlag [Enet | 2005, Faside oy bele sl of vasket, Hodaing oljet med Meeesoyal.olje of sBon.
fssaleplater aede o mall | W26,

Boligselgerforsikring

Baligem seltpes mved holigeelpe rfordikring

En beligselgerfomsikrang gir trygghet for selger o kjoper, og kan dekke Ril op mangler som emen ikke er opplya cms eller det ikke var kjenndog il da
salgel ble gesomian

Foesl

gen o legnet | Giersadipe Forsikrisg ASA

Fursikringasmmmer 51314602

Side &

49



50

Egenerklaeringsskjema

Ann Mari Milsen Gaup 2026-05-20

{@ Ann Mari Milsen Gaup

Signicat

This document contai

Advanced Electronic Signatures |

2ctronic signatl

es using EU-com

Regulation (EU) Na 910/2014 {ell

Egenerklzringsskjema

Signed by:
Ann Man Milsen Gaup

20/05-2026
12:13:12

BankID 0IDC
High

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Jacob Falcks vei 4 C, 3120 NGTTER@Y
(¥ FARDER kommune
# gnr. 2, bnr. 123, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 120 m? BRA-i: 104 m?

Befaringsdato: 11.05.2026 Rapportdato: 20.05.2026 Oppdragsnr.: 22008-1431 Eiendomsverdi ref nr: FS7518

Autorisert foretak: ~Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen

‘ Mediem av

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

By

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com
907 67 807

N1

Norsk takst
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Leilighet i god stand bade utvendig og innvendig. Utvendig blir Det er avlgpsrgr av plast.
. . . veggene behandlet med olje i disse dager. Innvendige overflater Boligen har balansert ventilasjon. Fordeling av tilstandsgrader
Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader er hele og pene med kun normal slitasje. Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 . ., Elektrisk anlegg fra byggeér jevnlig oppdatert. _ »
. (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2016
Hvaeren tllstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel TOMTEFORHOLD Gl side -
i 3 i I UTVENDIG Ga til side i
B e e e el et T e, G utbedrlnger, ma brukerelw. av rapport.en vqudere om tiltakene er n.(advendlge og [ﬂ.nnspmme. ) ) ) Deter ?Ik]ent byggegrunn.
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen. Nér den bygnir ‘velger tils »f ad,»bas}eres vurdgnngen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Taktekkingen er av asfalt takpapp. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Dreneringen er fra 2016.
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er Bygningen har betonggrunnmur. 15
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er Flatt terreng
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
Hva vurderer en bygningssakkyndig? observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under 10
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en Arealer
Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder . besiktigelse p4 taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne Gt side
0 type. Vurderingen gjares som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da T"'STANDSGRAD 0, TGO: 'NGEN AVY"‘ » ‘ risikoen. En undersakelse av taket kan utfgres av en fagperson under 5
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa tilstrekkelige sikkerhetsforhold . .
etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. listrekkelige sikkerhetstorhold. . . Forutsetninger og vedlegg Gatilside _
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. 2
Fasade/kledning har stdende royalimpregnert bordkledning. Lovlighet Gatilside o <
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. med screens pa B 760 Ingen awik
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa stuevinduene. med auminiumsbekleding. Boligbygg med flere boenheter TG1: Mindre eller moderate avvik
brukes ndr delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre med . i i i
Den i i rom og i slik det kommer frem av Forskrift til aluminiumsbekledning Det foreligger g.odkjente og byggemeldte tegninger, men TG2: Awik som kan kreve tiltak
m ten| bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller Det er treterrasse utenfor stuen med glassrekkverk og terrasse nede get er awvik fra disse B 7G3:tore eller alvorlige awvik
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 ; h g 8 Walk in closet endret il soverom, dgr stengt mellom soverom
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for 3 gjgre TG2 P AV - g ——— ihagen pa bakkeniva. og walk inn closet. B 761U: Konstruksjoner som ikke er undersakt
e s o e T S Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt Trapp til hagen og trapp til inngang Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se sde 4
en g funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn INNVENDIG )
° . . . til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. sl
Nar du kl¢per en brukt bOIIg Vurdermg mot byggeregler Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Innvendige tak har malte plater.
de:(e ikke k;n samm.e:hgnes med 4 kjgpe en ny.bohgv Maten Evgge og rekgk\er som gjaldt pa swlfnadsudspunktet, De"i Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks Eta.sjesklller er av trebjelkelag. ) .
boligen ble bygget pé kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger ygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som ) AR, B G et Boligen har elementpipe og peis med innsats.
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE VATROM Gatilside
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa awik og/eller Det kan vaere awvik/skader som ikke er avdekket. . .
?:i’:':‘:l' ikke nodvendigvis betyr at bygningsdeler under er TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at awviket utbedres. . Oppsummering av avvik
roedret. Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall p bad og vaskerom, forhold som Bad Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: rapporten.
ingen dokumentasjon.
. . . Veggene har fliser. Taket er malt.
. L . Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000 ) .
Tllstandsrapporten beskriver ikke hele bollgen Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Bolighygg med flere boenheter
N . - Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Utbedt i rapporten er ansiag Titak mellom kr 20 000 - 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere « veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle Det er balansert ventilasjon. () AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
tilleggsbyge slik som garasje, bod, anneks, naust ogsé videre o utvendige trapper * * skjulte installasj ei asj utenfor erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra % Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. . Lo
« full avel-og . forhold og plassering p grunnen * bygningens handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere ©  innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitilside
planigsning « bygningens innredning « Ipsgre slik som hvitevarer » utendgrs og . estetikk og betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og % Tiltak over kr 500 000 68t
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet) « markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av KIBKKEN G tilside
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
tilknytning til boligen). innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag laminat. Det er
o gis for TG3, der dette er mulig. kjol/frysesk in,induksjor micro,stekeovn,vanns
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 toppsystem og komfyrvakt.
; R Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat SPESIALROM GatiLside
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi). Toalettrom/ teknisk
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar. TEKNISKE INSTALLASIONER Ghtilsde
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
X rgrskap.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear

2016

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt,

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av asfalt takpapp. Taket er besiktiget fra Siden taket uksjon, ing og in) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindil kskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende royalimpregnert bor

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass med ini ing utvendig og i i pa

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt itre med

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Det er treterrasse utenfor stuen med glassrekkverk og terrasse nede i hagen pa bakkeniva.

Oppdragsnr.: 22008-1431 Befaringsdato: 11.05.2026 Side: 7 av 21
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Utvendige trapper

Beskrivelse
Trapp til hagen og trapp til inngang

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

(05 Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
 Det er mélt hgydeforskjell pA mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er avvik pa soverommet med rundt hjgrne. resten er innenfor.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har elementpipe og peis med innsats.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. D jon: ingen

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

T

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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2. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD
(2D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjol/fr k in, i j micro,stekeovn og komfyrvakt.

Oppdragsnr.: 22008-1431 Befaringsdato: 11.05.2026
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli ) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , og en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sparsmal til eier

2. Nérble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2016

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

w

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pé deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vzert termiske skader (tegn pa varmgang) p4 kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pd at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2016.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

(O Terrengforhold
Beskrivelse
Flatt terreng
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Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnis er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller

I e

Garasje

Loft
Bod |/

| renisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenhetene)

Kjokken

Garasje

Soverom

SN Garasio

["’“ g

iass

|

Carport og/eller garasjeptass i felles garasjeanlegg er ikke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og s videre

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den i serpa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vare delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befar skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22008-1431 Befaringsdato:

Terrasse- 0g

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav il takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan plegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m*

Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. Etasje 104 16

SUM 104 16

SUM BRA 120

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-)

2. Etasie Hall, soverom, soverom 2, bad, soverom Bod
- ias) 3, toalettrom, stue/kjgkken

Kommentar

Eksternt bruksareal BRA-e er: Bod i kjelleren.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Walk in closet endret til soverom, dgr stengt mellom soverom og walk inn closet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

120 46
46

Innglasset balkong
(BRA-b)

[CInei

Kommentar: ~ Utvendig kledning vasket og oljet 2026. Rens av ventilasjonsanlegg. Fliser over kjgkkenbenk. tettet vegg mellom soverom og

walk in closet. Montert lampe stue inkl dimmer. Malt vegger innvendig.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.5.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Ann Mari Nilsen Gaup Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3911 FARDER 2 123 3 om?
Adresse

Jacob Falcks vei 4 C

Hjemmelshaver
Gaup Ann Mari Nilsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 2. etasje i bygg med flere leiligheter i rolig etabler boligomrade
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. beplantning, plen,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerkleering 03.05.2026

Kommunal informasjon
og tegninger

Oppdragsnr.: 22008-1431 Befaringsdato:  11.05.2026

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Norsk takst

Eieforhold

Sider

6

Ikke relevant

Vedlagt

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 20.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, alts3 en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22008-1431 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasie)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover minis i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.
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« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p3 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet miles og anngis dersom arealet annfuller krav til mileverdighet.
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten, Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzerin
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, K

ing, jon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/FS7518

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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ens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Faerder kommune

Regul eringsplaner
Eiendom: Gnr: 2 Bnr: 123 |Fnr: 0 Snr: 3
Adresse: Jacob Falcks vei 4C

3120 N@TTER@Y

Annen info:

Reguleringsplan Rosanes
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Side 1av 2

Tegnforklaring
7" Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt [J rpOmrade vedtatt p& Matrikkelnummer.
bakkeniva
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast *  Skap
Bygningsdelelinje Bygningslinje ~ Bygningsavgrensning tiltak
Mgnelinje L~ Takkant ~ Takoverbyggkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~" Veranda
Godkjente byggetiltak o~ Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
Husnummer Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . /v RpGrense ~ RpFormalgrense
1 Boligomrade [ offentlig trafikkomrade [ Anlegg for lek
Hgydekurve Hgydekurve
04.05.2026 15:11:25 Det kan feil eller i Side 2 av 2

Nr. 101

VEDTEKTER
Reguleringsplan for Rosanes
Ngtterasy kommune.

Vedtatt av Notteray kommunestyre 4. juni 1959.

Godkjent av Kommunal-og arbeidsdepartementet 9.08.1960

Revisjoner: 101-E1 14.01.2014
(101-E2 ikke vedtatt)
101-E3 vedtatt av hovedutvalg for kommunalteknikk den 15.05.2019
101-E4 vedtatt av hovedutvalg for kommunalteknikk den 25.09.2019

1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

2. Bebyggelsen skal vaere apen og villamessig og plassert i forhold til gater og tomtegrenser
som planen angir.

3. Byggehayden skal vaere 1, 1'/, eller 2 etasjer som angitt i planen.
Tomteeieren ma veere innforstatt med dette for ervervelse av tomten.

4. Takformen skal veere sadeltak med takvinkel slik:

For 1 og 2 etasjes bebyggelse: 18 -28°

For 1'/, etasjes bebyggelse: 35-40°

Knestokk tillates ikke.

Takoppbygg tillates ikke. Bygningsradet kan for 1 og 1'/, etasjes hus unntaksvis dispensere
fra denne bestemmelse nar szerlige grunner taler for det. Nedskjeering av takflaten tillates
ikke.

Den fastsatte takform gjelder for grupper av hus som naturlig hgrer sammen. Pa enkelte
andre tomter kan tillates andre takformer - ogsa flatt tak - nar dette etter bygningsradets
skjonn ikke er til skade for helhetsinntrykket.

5. Unntatt kjedehus og rekkehus kan hver tomt bebygges med et samlet brutto boligareal for
1"/, og 2 etasjes hus inntil 18% av.tomtens areal.
For 1 etasjes hus inntil 29 %. | tillegg hertil kan bygges 1 garasje & maks 25 kvm. pr. bolig.

6. Hvor det er vist i planen, skal det bygges i nabogrense. Hvor planen angir
garasjeplassering, skal dette folges. Pa de gvrige tomter kan garasjer legges i nabogrense
uten brannvegg, safremt plasseringen etter bygningsradets skjgnn ikke er til gené for
omgivelsene. Garasjer kan ogsa bygges sammen med huset. Avstanden fra garasjeport til
gjerde-linje mot gate ma ikke vaere under 4,5 m, mot @rsnesveien 7,5 m.

Forgvrig er minimumsavstanden fra byggeflukt til gjerdelinje 8 m.

7. Innhegning av tomtene kan slgyfes. Oppsettes imidlertid gjerde, skal dette ikke ha en
heyde pa mer enn 80 cm. Brukes nettinggjerde, ber dette innplantes. Dog ma beplantingen
ikke ga over gjerdehgyden. Piggtrad tillates ikke.

8. Det pahviler hver tomteeier a holde forhagen mellom gjerdelinje og gatelinje i god stand.
9. Terkestativ for klzer og seppel dunker skal plasseres slik at det er til minst mulig geneé for

omgivelsene. Plasseringen skal vises i anmeldelsestegningene og godkjennes av
bygningsradet.

Nr. 101

10. Nar szerlige grunner taler for det, kan endringer i planen foretas av bygningsradet innen
rammen av bygningsloven og de alminnelige vedtekter for Nattergy.

Mindre forandringer i naervaerende vedtekter kan foretas av bygningsradet innen rammen av
bygningsloven.

11. Eventuelle private servitutter i strid med plan og vedtekter tillates ikke.

12. GBnr 2/240 tillates delt i to tomter i henhold til plankart datert 09.12.2014 gjennom
mindre endring av reguleringsplan 101-E1. P& hver eiendom tillates oppfert 1 stk. rekkehus.
Ny bebyggelse skal ha saltak med tilsvarende mgne/ gesimshgyde som tilliggende rekkehus.
Fasadeuttrykk, fargevalg og materialbruk skal tilpasses eksisterende rekkehusbebyggelse.

For B1 tillates en utnyttelse pa 60% BYA inkludert 1 biloppstillingsplass
For B2 tillates en utnyttelse pa 45% BYA inkludert 1 biloppstillingsplass

Carport tillates i tilknytning til boligene. Carport tillates oppfart utenfor byggegrense og inntil
grense til naboeiendom. Maksimal byggeheyde for carport er 5 meter.

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, forflytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredede
kulturminner eller fremkalle fare for at dette skal skje, ma arbeidene straks stanses og
Vestfold fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.

13. Gbnr 2/218 tillates delt i to tomter i henhold til plankart datert 19.02.2019 gjennom
mindre endring av reguleringsplan 101-E3.

| forbindelse med sgknad om tiltak, med unntak av deling, iht. pbl § 1-6 «Tiltak» skal det
vedlegges en geoteknisk uttalelse hvor omradestabiliteten dokumenteres som tilstrekkelig, jf.
TEK 17 § 7-3 og NVEs veileder 7/2014 sikkerhet mot kvikkleireskred.

Pa hver eiendom tillates oppfert 1 stk. enebolig og garasje. For eiendommene B3 og B4
gjelder folgende bestemmelser:

Ny bebyggelse skal ha hel-, halvvalmet eller saltakkonstruksjon og kan oppferes med
kvist/ark pa to sider. Boligbebyggelse pa eiendommene skal ha mgnehgyde pa maksimalt 9
meter og gesimshgyde maksimalt pa 7 meter malt fra gjennomsnittlig planert terreng.
Mgnehgyden skal ikke overstige kote + 27,5. Det tillates kjeller.

Fasadeuttrykk, fargevalg og materialbruk skal tilpasses omradets bebyggelse. Det kreves
malt trepanel pa de nye boligene.

Det tillates utnyttelsesgrad pa 30% BYA.
Minste krav til MUA er 200m2.

Det tillates frittliggende garasje opp til 50 m2. Garasije tillates oppfert utenfor byggegrense.
Garasje med inn-/utkjering vinkelrett pa vei, skal ha avstand pa minimum 5 meter til
veiformal. Garasje med inn-/utkjering parallelt med vei, skal ha avstand pa minimum 2 meter
til veiformal. Garasje skal ha mgnehgyde pa maksimalt 5 meter malt fra overkant gulv og
skal ikke overstige kote + 23,5. Garasje skal ha minimumsavstand til nabogrenser pa 1
meter.

Overvann fra eiendommene til kommunal overvannsledning kan maksimalt veere 1,0
liter/sekund og dekar.

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, forflytte,
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forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredede
kulturminner eller fremkalle fare for at dette skal skje, ma arbeidene straks stanses og
Vestfold fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.

14. Gbnr 2/217 tillates delt i to tomter i henhold til plankart datert 12.04.2019 gjennom
mindre endring av reguleringsplan 101-E4.

| forbindelse med sgknad om tiltak, med unntak av deling, iht. pbl § 1-6 «Tiltak» skal det
vedlegges en geoteknisk uttalelse hvor omradestabiliteten dokumenteres som tilstrekkelig, jf.
TEK 17 § 7-3 og NVEs veileder 7/2014 sikkerhet mot kvikkleireskred.

Pa hver eiendom tillates oppfert 1 stk. enebolig og garasje. For eiendommene B5 og B6
gjelder folgende bestemmelser:

Ny bebyggelse skal ha hel-, halvvalmet eller saltakkonstruksjon og kan oppfgres med
kvist/ark pa to sider. Boligbebyggelse pa eiendommene skal ha mgnehgyde pa maksimalt 9
meter og gesimshgyde maksimalt pa 7 meter malt fra gjennomsnittlig planert terreng.
Mgnehgyden skal ikke overstige kote + 28,5. Det tillates kjeller.

Fasadeuttrykk, fargevalg og materialbruk skal tilpasses omradets bebyggelse.
Det kreves malt trepanel og takutstikk pa de nye boligene. Flatt tak tillates ikke pa tomtene.

Det tillates utnyttelsesgrad pa 30% BYA. Minste krav til MUA er 200m2.

Det tillates frittiggende garasje opp til 50 m2. Garasije tillates oppfert utenfor byggegrense.
Garasje med inn-/utkjering vinkelrett pa vei, skal ha avstand pa minimum 5 meter til
veiformal. Garasje med inn-/utkjering parallelt med vei, skal ha avstand pa minimum 2 meter
til veiformal. Garasje skal ha megnehoyde pa maksimalt 5 meter malt fra overkant gulv og
skal ikke overstige kote + 24,5. Garasje skal ha minimumsavstand til nabogrenser pa 1
meter.

Overvann fra eiendommene til kommunal overvannsledning kan maksimalt veere 1,0
liter/sekund og dekar.

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, @delegge, grave ut, forflytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredede
kulturminner eller fremkalle fare for at dette skal skje, ma arbeidene straks stanses og
Vestfold fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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