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Autorisert foretak: Takstmann Halvard Godg AS Sertifisert Takstingenigr: Halvard Godg

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2026
er vi 10 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig

)\ \‘\/ X \\r’/

Halvard Godg

Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no

473 06 811

k I I Qmaretokst

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Halvard Godg AS

Adalsvegen 41 l I I

6055 GOD@YA Norsk takst

Vertikaldelt tomannsbolig oppf@rt i 2022. Boligen er registrert
med midlertidig brukstillatelse 02.11.2022.

Boligen har innredet underetasje og innredet hovedetasje det er
utvendig sportsbod

ved inngangen til boligen. Eier har etter overtalelsen av boligen
utvidet/ bygget stor terrasse foran og pa siden av boligens
underetasje, bygget lagerbod pa denne terrassen

Det vises til beskrivelse av de enkelte bygningsdeler og selgers
egenerklzering for utfyllende informasjon.

Tomannsbolig - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med papp. Det er hellende tak med avrenning til
takrenne.

Taket er kontrollert fra taket pa baksiden av boligen.

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Tilnaermet flatt tak, med takkonstruksjon av sperretak.
Konstruksjonen

har avrenning til takrenner. Takkonstruksjonen med undertak er fra
byggear. Hele konstruksjon er gjenbygget og dermed skjult.

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Ytterdgren er malt dgr med glassfelt. Balkongdgrer som tredgrer
med

glassfelt. Inngangsdgren til boden er en tett finert dgr.

Ytterdgren har en skade, dette er en forsikringssak og ytterdgren vil
bli skiftet f@r salg, dette legges til grunn for Tilstandsgrad.
Det er registrert noe treghet i balkongdgrene. Justeringer bgr gjgres.

Det er bygget stor terrasse pa bakkeniva, denne er bygget i 2024 og i
2025. Terrassen er bygget i trekonstruksjon med dekke av
terrassebord.

Rekkverk i metall med glassplater.

Understgttet balkong pa fremsiden av boligen. Balkongen er bygget i
trekonstruksjon med dekke av terrassebord. Rekkverk i metall og
med

glassplater, det er skillevegg av tre mot nabo.

Det er en betongplatting ved inngangen. Eier har som egeninnsats
lagt skifer pa denne plattingen.

INNVENDIG G4 til side

Overflater pa gulv med laminater og fliser pa boden i underetasjen
og

pa badet. Det er malte flater pa veggene. Himlinger er med hvite
himlingsplater.

underetasjen er det betongplate, ellers er det etasjeskille av
trebjelkelag.

Boligen har tilrettelagt for isolert stalpipe. Denne er fgrt gjennom
himling og klargjort for videre montering av pipe og ildsted.

Ved eventuelt montering av ildsted ma dette varsles til kommunen.
Det er trapp fra byggear med malte vanger og malt rekkverk, trinn i
eik.

Handlgper er montert pa vegg pa den ene siden. Det er montert lys i

Oppdragsnr.: 18978-1781

Befaringsdato: 27.04.2026

trappen med bevegelses sensor.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Det er montert skyvedgrsgarderober med speil i gangen.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Bad/wc/vaskerom har flislagt gulv og vegger med vatromsplater.
Rommet er innredet med baderomsinnredning med benkestaende
vaskeservant, dusjhjgrne med dusjvegger samt vegghengt toalett.
Det er tilrettelagt for vaskemaskin og tgrketrommel.

Ansvarlig sgker har via gjennomfgringsplanen bekreftet at det er
foretatt

sluttkontroll og at

ngdvendige samsvars- og kontrollerklzeringer foreligger. Gjennom
dette

har ansvarlig sgker

bekreftet overfor kommunen at tiltaket er i samsvar med tillatelser
og

krav gittielleri

medhold av plan- og bygningsloven pa sgknadstidspunktet.

KJPKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med finerte fronter. Laminat benkeplate.
Innredningen er utstyrt med integrert komfyr og med platetopp i
benkeplaten, det er integrert oppvaskmaskin og integrert kjgleskap.
Det er kjgkkenhette med ventilator over platetoppen. Det er
montert vannstoppersystem og det er montert komfyrvakt.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear.
Rgranlegget

er besiktiget via rgr i rgr skapet.

Stoppekran og vannmaler er plassert inne i skapet.

Det er montert vannstoppesystem i boligen.

Det er observert avlgpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Det er montert balansert ventilasjon. Det er viktig at filter skiftes iht
leverandgrs anvisning, normal en gang i aret.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra byggear.

Det er montert Flow Stop i boligen. Dette er et system som registrer
fukt

hvor fglere er plassert, dette er koblet til vanninntaket og stenger
vanntilfgrselen ved registrering av fukt/ lekkasjer.

Det elektriske anlegget i boligen opplyses a veere fra byggear. Det er
sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det er ikke kjent hvile type drenering/ fuktsikring som er benyttet
rundt

boligen. Utifra byggear er det trolig perforerte plastrgr og fuktsikring
med vorteplast.

Bygningen har grunnmur i bakkant og ca 2,5 meter frem med
isolerte

elementer med betong. Det er fundamenter av betong under
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Beskrivelse av eiendommen

grunnmur.
Tomten er beliggende i nordvendt skaning. Eiendommen har
asfaltert

adkomstvei og biloppstillingsplass ved inngangen til boligen.
Skraning

etablert med plen og det er bygget stor terrasse pa bakkeplan foran
boligen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 77 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 77 m?

Totalpris 3200 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3550 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
LOVIighet Ga til side

Tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

30 Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige Ga til side
trappelgpet.

20

10

Antall

0

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Tomannsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Pipe og ildsted

L L) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Utebod ved underetasjen.
© innvendig > Overflater

0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom >
Saniteerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 18978-1781

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2022 Ambita.no
Anvendelse

Bolig

Standard

Jmf de enkelte punkter i rapporten.

Vedlikehold
Jmf de enkelte punkter i rapporten.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med papp. Det er hellende tak med avrenning til
takrenne.

Taket er kontrollert fra taket pa baksiden av boligen.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Det er observert renner og beslag av metall. Renner og beslag er fra
byggear.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 18978-1781

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Tilneermet flatt tak, med takkonstruksjon av sperretak. Konstruksjonen
har avrenning til takrenner. Takkonstruksjonen med undertak er fra
byggear. Hele konstruksjon er gjenbygget og dermed skjult.

(el Vinduer
Beskrivelse
Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer
Beskrivelse

Ytterdgren er malt dgr med glassfelt. Balkongdgrer som tredgrer med
glassfelt. Inngangsdgren til boden er en tett finert dgr.

Ytterdgren har en skade, dette er en forsikringssak og ytterdgren vil bli
skiftet fgr salg, dette legges til grunn for Tilstandsgrad.
Det er registrert noe treghet i balkongdgrene. Justeringer bgr gjgres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Det er bygget stor terrasse pa bakkeniva, denne er bygget i 2024 og i

2025. Terrassen er bygget i trekonstruksjon med dekke av terrassebord.
Rekkverk i metall med glassplater.

Understgttet balkong pa fremsiden av boligen. Balkongen er bygget i
trekonstruksjon med dekke av terrassebord. Rekkverk i metall og med
glassplater, det er skillevegg av tre mot nabo.

Utvendige trapper

Beskrivelse
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Det er en betongplatting ved inngangen. Eier har som egeninnsats lagt
skifer pa denne plattingen.

Sportsbod ved inngangen

Beskrivelse

Det er bygget sportsbod ved inngangen til boligen, denne er bygget
sammen med boligen og i lik konstruksjon. Boden er med betongplate
som gulv. Vegger i bindingsverk med bordkledning utvendig. Det er
opplegg med lys og strgmuttak i boden.

Utebod ved underetasjen.

Beskrivelse

Eier har som egeninnsats bygget en enkel lagerbod ved underetasjen.
Denne er oppfgrt pa terrasseplatt i trekonstruksjon med liggende
bordkledning. Boden har sperretak med sperrer av tre, og taket er
tekket med pappshingel med avrenning i front uten takrenne.
Inngangsdgren er en labankdgr av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Boden er bygget som egeninnsats og fremstar som enkel i utfgrelsen.

Pappshingel er lagt inntil yttervegg med et utenpaliggende beslag. Dette
anses som en ufagmessig I@sning, da regnvann som treffer
fasadekledningen vil renne ned bak beslaget. Dette reduserer
opptgrkingen, og staende vann her kan redusere tilstanden pa
kledningen bak beslaget og pamontert drager.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres et korrekt beslag som gar inn under kledningen og
over takpappen for a sikre at vann ledes bort fra konstruksjonen.
Manglende utbedring kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa
kledning og baerende konstruksjoner bak beslaget.

Oppdragsnr.: 18978-1781

INNVENDIG

U ekl Overflater

Beskrivelse

Overflater pa gulv med laminater og fliser pa boden i underetasjen og
pa badet. Det er malte flater pa veggene. Himlinger er med hvite
himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er for overflater registrert en noe bruksslitasje og mindre skader, sar
og rifter.

Skade pa gulvlist ved kjgkkeninnredningen.

Noe friksjons lyd i laminat gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og eventuell maling av enkelte vegger,
samt utskifting av gulvlist ved kjgkkenet for @ utbedre registrert slitasje
og skader.
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Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

underetasjen er det betongplate, ellers er det etasjeskille av
trebjelkelag.

Det er foretatt kontrollmalinger av planet/ hellinger i boligen. Dette er
utfgrt med selvnivellerende planlaser.

Det er ikke registrert unormale skjevheter eller hellinger pa gulvene.

| underetasjen er det malt ca 3 mm gjennom soverom vest.

| hovedetasjen er det malt ca 5 mm gjennom stuen/ kjgkken.

Det tas for malinger av planhet i denne boligen et spesifikt forbehold. |
dette ligger at det er foretatt stikkprgvemalinger. Boligen var mgblert
under befaringen. Det kan ved malinger i andre rom eller andre steder
vaere andre hellinger pa gulvet som ikke er avdekket.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har tilrettelagt for isolert stalpipe. Denne er f@grt giennom
himling og klargjort for videre montering av pipe og ildsted.

Ved eventuelt montering av ildsted ma dette varsles til kommunen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er ikke foretatt.
Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Bakvegg mot terreng er utfgrt som kompaktkonstruksjon, med dette
menes isolasjonssystem med betong og plater montert direkte pa

isolasjon pa innsiden. En hulltaking her vil kun lede inn i eps isolasjonen.

Det er ved fuktsgk i konstruksjon ikke registrert unormale fuktverdier.

Oppdragsnr.: 18978-1781

Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er trapp fra byggear med malte vanger og malt rekkverk, trinn i eik.
Handlgper er montert pa vegg pa den ene siden. Det er montert lys i
trappen med bevegelses sensor.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Det er montert skyvedgrsgarderober med speil i gangen.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Bad/wc/vaskerom har flislagt gulv og vegger med vatromsplater.
Rommet er innredet med baderomsinnredning med benkestdende
vaskeservant, dusjhjgrne med dusjvegger samt vegghengt toalett. Det er
tilrettelagt for vaskemaskin og tgrketrommel.

Ansvarlig sgker har via giennomfgringsplanen bekreftet at det er foretatt
sluttkontroll og at

ngdvendige samsvars- og kontrollerklaeringer foreligger. Gjennom dette
har ansvarlig sgker

bekreftet overfor kommunen at tiltaket er i samsvar med tillatelser og
krav gitt i eller i

medhold av plan- og bygningsloven pa sgknadstidspunktet.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
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Det er vatromsplater/ baderomsplater pa veggen og det er hvite
himlingsplater i taket. Det er montert spotter i himlingen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Veggplaten inne i dusjen viser delaminering som fglge av en produktfeil.

Dette har veert et kjent problem pa et produksjonsparti av disse platene.

Leverandgren har tidligere utbedret slike forhold som
reklamasjonsansvar i tilsvarende tilfeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veggplaten med delaminering bgr skiftes/ utbedres for & hindre videre
skade og redusert fuktsikring i vatsonen.

Dersom dette skyldes en kjent produktfeil, bgr det undersgkes om
forholdet kan utbedres som en reklamasjon mot leverandgren.

Dersom tiltak ikke gijennomfgres, er det gkt risiko for fuktskader og
fglgeskader pa tilstgtende konstruksjoner.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

Her ble det registrert/lokalisert noe hullyd under enkelte flis, men dette
er ikke vurdert som "bom" siden flisene sitter fast og det er ikke
registrert sprekker/riss i fuger. Det er observert mindre sar i overflaten
pa enkelte fliser.

el

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18978-1781

Befaringsdato: 27.04.2026

Det er plastsluik med smgremembran.

Det foreligger ferdigattest for boligen og i det ligger at utbygger har
bekreftet at der er utfgrt uavhengig - en kontroll kontroll som er
dokumentert av ansvarlig sgker.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er innredet med baderomsinnredning med benkestaende
vaskeservant, dusjhjgrne med dusjvegger samt vegghengt toalett. Det er
tilrettelagt for vaskemaskin og tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist en rissprekke i servanten. lkke registrert lekkasje.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rissprekk i servanten bgr utbedres eller servanten bgr skiftes for a
unnga videre skadeutvikling og potensiell lekkasje, som kan fgre til
fuktskader i innredning og omkringliggende konstruksjoner.

L8

UNDERETASJE > BAD/VAéKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert ventilasjon.
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking bgr fortrinnsvis gjgres bak dusjsonen, da dette omradet er
mest utsatt for fuktbelastning. Dette gir den mest representative
malingen av fuktforholdene i vatrommets mest kritiske omrade.

Nar hulltaking bak dusjsonen ikke er mulig, ma vi vurdere andre
plasseringer. Disse alternativene kan fortsatt gi verdifull informasjon,
men har en noe hgyere risiko for a overse fuktproblemer sammenlignet
med undersgkelser bak vatsonen.

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med finerte fronter. Laminat benkeplate.
Innredningen er utstyrt med integrert komfyr og med platetopp i
benkeplaten, det er integrert oppvaskmaskin og integrert kjgleskap. Det
er kipkkenhette med ventilator over platetoppen. Det er montert
vannstoppersystem og det er montert komfyrvakt.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenhette med ventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra byggear. Rgranlegget
er besiktiget via rgr i rgr skapet. Litt rustdannelse pa en metallklemme
inne i skapet.

Stoppekran og vannmaler er plassert inne i skapet.

Det er montert vannstoppesystem i boligen.

Avigpsror

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18978-1781

Befaringsdato: 27.04.2026

Det er observert avigpsrgr av plast i boligen. Rgropplegget er fra
byggear.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er montert balansert ventilasjon. Det er viktig at filter skiftes iht
leverandgrs anvisning, normal en gang i aret.

(30 Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra byggear.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Det er montert Flow Stop i boligen. Dette er et system som registrer fukt
hvor fglere er plassert, dette er koblet til vanninntaket og stenger
vanntilfgrselen ved registrering av fukt/ lekkasjer.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfagrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utf@rt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget i boligen opplyses a vaere fra byggear. Det er
sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Caverion AS har statt for el opplegget i boligen.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Oppdragsnr.: 18978-1781

Befaringsdato: 27.04.2026

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ikke kjent hvile type drenering/ fuktsikring som er benyttet rundt
boligen. Utifra byggear er det trolig perforerte plastrgr og fuktsikring
med vorteplast.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i bakkant og ca 2,5 meter frem med isolerte
elementer med betong. Det er fundamenter av betong under grunnmur.

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er beliggende i nordvendt skaning. Eiendommen har asfaltert
adkomstvei og biloppstillingsplass ved inngangen til boligen. Skraning
etablert med plen og det er bygget stor terrasse pa bakkeplan foran
boligen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for & tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
77 m?/69 m Kr 3 200 000
Tomannsbolig: 2 Gang, 3 Bod, Stue/kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad/vaskerom, 2 Soverom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 200 000

Kr 3 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 200 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Speidarvegen 16 ,6230 SYKKYLVEN
66 m? 2022 2 sov 3250000 47 101
Speidarvegen 20A ,6230 SYKKYLVEN
2 13-10-2025 3300 000 3200 000 3200 000 46 377
66 m 2022 3 sov
Grebstadhagen 12,6230 SYKKYLVEN
> 03-07-2023 2990 000 3425 000 3425000 42 284
81lm 2005 3 sov
Grebstadhagen 10,6230 SYKKYLVEN
2 11-04-2022 2 790 000 3350 000 3350000 41 358
81 m 2005 3 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 2 850 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 850 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N Kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom cae (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Speidarvegen 18, 6230 SYKKYLVEN
Gnr 14 - Bnr 682
1528 SYKKYLVEN

Takstmann Halvard Godg AS
Adalsvegen 41
6055 GOD@YA

N1

Norsk takst

Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 35 3 38 7
Underetasje 34 5 39 42
SUM 69 8 49
SUM BRA 77

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Gang, stue/kjpkken Bod
Gang, bod, bad/vaskerom, soverom
Underetasje & ¢ / ! ! Utebod
soverom 2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Boligen er under 5 ar og det Igper fortsatt garantier pa boligen og bygningsdeler.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.4.2026 Halvard Godg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1528 SYKKYLVEN 14 682 0 227.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Speidarvegen 18

Hjemmelshaver
Genta Antonia, Gald Heidi

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i ny utbygget felt gverst i Speidervegen med adkomst via Skogvegen og Storgata i avstand ca 1 - 2 km fra Sykkylven
Sentrum.

Gangavstand til Sykkylven sentrum med dagligvare, barneskole og barnehage i en avstand ca 2 km. Der ogsa det er er videregaende skole.
Skranende tomt og utsikt mot sentrum og fjorden.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet felles privat vassverk via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er beliggende i nordvendt skaning. Eiendommen har asfaltert adkomstvei og biloppstillingsplass ved inngangen til boligen. Det t er
bygget stor terrasse pa bakkeplan foran boligen. Boligen er beliggende med flotte utsiktsforhold.
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Speidarvegen 18, 6230 SYKKYLVEN Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 14 - Bnr 682 Adalsvegen 41 k I I
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 20.04.2026 Gjennomgatt 7 Nei
Midlertidig brukstillatelse 02.11.2022 Gjennomgatt 1 Nei
Eiendomsverdi.no 07.05.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Infoland.no 27.04.2026 Gjennomgatt 3 Nei
Tegninger 25.03.2021 Gjennomgatt 3 Nei
Situasjonskart 27.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Reguleringsplaner 02.10.2012 Gjennomgatt 6 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Speidarvegen 18, 6230 SYKKYLVEN
Gnr 14 - Bnr 682
1528 SYKKYLVEN

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18978-1781

Befaringsdato: 27.04.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZP7463

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Speidarvegen 18, 6230 SYKKYLVEN 29 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Speidarvegen 18 Speidarvegen 18

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2023. Desember

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden kjep

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Gald, Heidi
Selger

Genta, Antonia

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel
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Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversytgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetagie eller andrerom under bakken?
Y Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilagonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [XIne

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermer e hvilke forhold

Nabovarsel franabo skag bygge carport

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 26792166
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Heidi Gald 2026-04-29 Antonia Genta 2026-04-29

Identification Identification

% Heidi Gald % Antonia Genta

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Heidi Gald 29/04-2026 BankID OIDC
Antonia Genta 12:09:44 High

29/04-2026 BankID OIDC
12:21:21 High
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13.04.2026, 15:59

Utskrift

SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 14 Bnr: 682 Fnr: 0

Adresse: Speidarvegen 18, 6230 SYKKYLVEN

Hj.haver/Fester:

N

SYKKYLVEN |Dato: 13/4-2026 Sign:

KOMMUNE

M3lestokk

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersgkes naermere.

https://kart3.nois.no/sykkylven/Content/printDynalLeg.aspx?Left=375514.17999704496 &Bottom=6919785.230000485&Right=375699.859997045...
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Sykkylven kommune

Tekniske tenester

Brgdrene Aursnes AS v/Petter Andre Aursnhes
Petter Andre Aursnes

Postboks 235
6239 SYKKYLVEN
Dykkar ref.: Var ref.: Dato:
21/2450 - 17 / KNURON 09.09.2025
| 356/25 Delegert sak

14/679 m.fl - Utviding av mellombels brukslgyve

Bakgrunn for saka
Det er sgkt om forlenging av mellombels brukslgyve for bustadar pa gnr/bnr 14/679-684 .

Saksopplysningar
Sgknaden vart motteken av kommunen den 2. september 2025.

Omtale av tiltaket

Det er fgrt opp tre identiske tomannsbustadar i Speidarvegen. Dei er no delt opp i gnr/bnr 14/679,
14/680, 14/681, 14/682, 14/683 og 14/684. Tomannsbustadene er vertikaldelt i to etasjar og har flatt
tak. | fgrste etasje er bruksarealet(BRA) 34,7m? pr brukseining.

| hovudetasjen er BRA 35,4m? pr brukseining. Kvar bustadeining har eit totalt BRA pd 70m?2.

Bygd areal (BYA) er oppgitt til 109m? for heile bygget. Kvar bustadeining har veranda mot nord.
Bustadane har tilkomst fra Speidarvegen.

Aktgrar i tiltaket
Tiltakshavar: Brgdrene Aursnes AS (tidlegare Hjemmelkompaniet AS)
Ansvarleg sgkar: Aursnes Bygg AS (tidlegare Brgdrene Aursnes AS)

Lgyver gitt i saka

Det vart gitt Igyve til oppfgring av tre tomannsbustadar pa 14/679, 14/680, 14/681, 14/682, 14/683
og 14/684 den 2. mars 2022 i delegert sak 110/22.

Det vart gitt mellombels brukslgyve til tre tomannsbustadar den 2. november 2022 i delegert sak
541/22.

Del av tiltaket det sgkast mellombels brukslgyve for

Heile tiltaket
Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Radhuset, Kyrkjevegen 62 Radhuset, Kyrkjevegen 62 7024 6500 4212 23 24839 postmottak@sykkylven.kommune.no
6230 Sykkylven 6230 Sykkylven Org.nr. Heimeside

964980 365 www.sykkylven.kommune.no



Attstaande arbeid i tiltaket

Attstaande arbeid av mindre vesentleg betyding, innanfor den delen av tiltaket det sgkast
mellombels brukslgyve for:

Ingen

Resterande deler av tiltaket det ikkje spkast om mellombels brukslgyve for:
Opparbeiding av tilkomstveg Speidarvegen til regulert standard.

Vurdering

Rettsleg grunnlag for vurderinga
Kommunen kan gi mellombels brukslgyve etter plan- og bygningslova § 21-10 tredje ledd.

Nar det gjenstar mindre vesentleg arbeid og kommunen finner det ubetenkelig, kan det utstedast
mellombels brukslgyve for heile eller delar av tiltaket. | mellombels brukslgyve skal det framga kva for
arbeid som stdr att og ein frist for ferdigstilling. Kommunen kan krevje at det stillast sikkerheit for at
attstdende arbeid blir retta. Dersom attstdende arbeid ikkje blir utfgrt innan fristen, skal kommunen
gje pdlegg om ferdigstilling, som kan gjennomfgrast ved sanksjonar etter kapittel 32 i plan- og
bygningslova.

Vurdering av spknaden

Det er vist til at det star att arbeid av mindre vesentleg betyding innanfor den del av tiltaket ein sgker
om mellombels brukslgyve for. Denne delen kan brukast uavhengig av den resterande del av tiltaket.
Dette opnar opp for at mellombels brukslgyve kan bli gitt.

Kommunen meiner at det ligg fgre tilstrekkeleg sluttdokumentasjon til 8 akseptere mellombels
brukslgyve.

Vedtak

Forlenging av mellombels brukslgyve blir, med heimeli plan- og bygningslova § 21-10 tredje ledd, gitt
for heile tiltaket.

Det ma spgkjast om ferdigattest nar attstdande arbeid er utfgrt.
Frist til fullfgring av arbeidet blir sett til 1. juni 2026.

Dersom attstaande arbeid ikkje blir giennomfgrt innan fastsett frist, skal kommunen gi palegg om
ferdigstilling. Dette kan gjennomfgrast ved sanksjonar etter kapittel 32 i plan- og bygningslova.

Generelt vilkar

Fgr sgksmal om gyldigheita av dette vedtaket kan reisast for domstolane, er det eit vilkar at part til
vedtaket har nytta seg av klageretten og at klaga er avgjort av Statsforvaltaren. Det same gjeld ved
spksmal mot kommunen med krav om erstatning som fglgje av vedtaket. Sgksmal kan likevel i alle
tilfelle reisast om det er gatt 6 manader fra klage fgrst var sett fram, og det ikkje skuldast forsgming
hos klagaren som gjer at avgjersle fra klageinstans enda ikkje ligg fgre, jf. forvaltningslova § 27b.
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Med helsing

Kristian Trandal Knut Erik Rgnning
teknisk sjef fagansvarleg byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Side 3av4



Sykkylven kommune

Tekniske tenester

Informasjon om klagerett

Rett til 3 klage

Dette vedtaket er eit enkeltvedtak og kan
klagast pa av part eller ein med rettsleg
klageinteresse, jf. forvaltningslova § 28 fgrste
ledd. Den som ikkje er part begr ved ei klage
grunngi kvifor denne har rettsleg
klageinteresse.

Klaga ma vere skriftleg, og signerast av
klagaren eller klagarens fullmektig. Den ma
nemne det vedtaket som det blir klaga pa og
kva for endringar ein gnsker. Klaga bgr ogsa
innehalde ei grunngjeving, jf. forvaltningslova
§ 32.

Klagefrist

Ei klage ma vere sett fram innan 3 — tre —
veker fra vedtaket er motteke, jf.
forvaltningslova § 29 f@rste ledd. Det held at
klaga er postlagt fgr fristen er ute eller at den
er komen fram til kommunens e-postadresse
for klagefristen gar ut, jf. forvaltningslova § 30
og eforvaltningsforskrifta § 11.

Om klaga blir sendt etter klagefristen pa 3 —
tre — veker, kan kommunen i medhald av
forvaltningslova § 31 behandle klaga dersom:
Parten eller hans fullmektig ikkje kan lastast
for ikkje & ha sendt klaga innan fristen, eller
det av saerlege grunnar er rimeleg at klaga blir
behandla. Vi gjer deg merksam pa at dette
ikkje gjeld dersom det har gatt meir enn eitt ar
sidan vedtaket vart fatta.

Kven kan det klagast til

Klageinstans for dette vedtaket er
Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal.

Ei klage skal stilast til Statsforvaltaren i Mgre
og Romsdal, men sendast til Sykkylven
kommune, Kyrkjevegen 62, 6230 Sykkylven
eller postmottak@sykkylven.kommune.no.

Rett til 3 krevje grunngjeving

Ein part som meiner at vedtaket manglar
grunngjeving, kan innan 3 — tre — veker, rekna
fra den dagen ein har motteke det, krevje at
narare grunngjeving for vedtaket blir gitt, jf.
Forvaltningslova § 24. Far kommunen slikt
krav, vil klagefristen i vedtaket opphgyre og ny

frist ta til a gjelde nar grunngjevinga er
motteken av parten.

Rett til innsyn

Part til dette vedtaket har rett til 3 gjere seg
kjend med saksdokumenta, sa lenge anna
ikkje fglgjer av forvaltningslova §§ 18 til 19, jf.
forvaltningslova § 18 fgrste ledd. Spgrsmal om
innsyn i saksdokument kan rettast til
servicetorget i kommunen.

Kostnader ved klaga

Ein kan spke om a fa dekt utgifter til
ngdvendig advokathjelp. Ta kontakt med
Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal eller
advokat for meir informasjon. Om du far
medhald pa klaga di, kan du ved hgve fa dekt
vesentlege kostnader som har vore ngdvendig
for a endre vedtaket til din fordel, jf.
forvaltningslova § 36.

Utsett iverksetting av vedtaket
Kommunen, ein klageinstans eller eit anna
overordna organ kan avgjere a utsette
iverksettinga til klagefristen er ute eller klaga
er avgjort. Ei oppmoding om a utsette
iverksettinga skal avgjerast sa snart som
mogleg. Dersom ei slik avgjerd er teken, far
vedtaket fgrst rettsverknad nar klagefristen er
ute eller klaga er avgjort. Det same gjeld
dersom ein part eller ein med rettsleg
klageinteresse tek ut sgksmal for a fa vedtaket
prevd ved domstol, eller sak er brakt inn for
Sivilombodsmannen for forvaltninga.

Avslag pa oppmoding skal grunngjevast, og
grunngivinga skal bli gitt samstundes med
avslaget. Det er ikkje hgve til 3 klage pa ei
avgjerd som gjeld utsett iverksetting.

Grunngjevinga for & ha ein regel om utsett
iverksetting er rettstryggleiken. For klagaren
er det avgjerande at vedtaket ikkje blir
giennomfgrt f@r det er avgjort om klaga fgrer
fram. Dersom vedtaket vart gjennomfgrt,
kunne ein risikere at det blir umogleg a fa
medhald i klaga eller i alle fall at det blir
vanskeleg og kostbart a folgje opp

Sidedavd
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K K Attestert kopi av dok.nr. 2008/367132/200 Side 1av 1
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-06 09:32

Vegrett

Saures Eiendom v/ Sigurd Johan Saure eier av Gnr. 14/610, gir hermed
Ludviksen Bygg as eiger av gnr. 14/624 vegrett fra kommunal veg over gnr.
14/610 og til gard nr. 14/624.

Ludviksen Bygg as kan overfgre denne vegretten til seksjon nr. 1-8.

Dette dokumentet er utskrevet i to likelydende eksemplar.

Sykkylven, 30.05.2008

T

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

r¢s Eiendom
Sigord Johan Saure



0066169

14/624

TEGNFORKLARING

843.5m2

1062.6m2

PBL § 12-5. AREALFORMAL | REGULERINGSPLAN
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bolighebyggelse-kjedehus
l:l Annet uteoppholdsareal - felles uteareal

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

] v oty
__(P_V) Veg, privat
] o

PBL § 12-6 HENSYNSSONER | REGULERINGSPLAN

NN\ Y Fisikisone H-140

LINJE/-PUNKTSYMBOLER

Planens

Formalsgrense

Byggegrense
Regulert

Kartgrunnlag digitalt fr:

Ekvidistanse 1 m
Kartmalestokk 1:1000

Dato: 05.07.2012
Rev. 04.00.2012

. Regulert senterlinje vei

Frisiktiinje
Regulert kant kjgrebane

a kommune

I\

&

DETALJREGULERING GBNR. 14/610 - AURELIA FELT 2 B2 0G B3

SYKKYLVEN KOMMUNE

0086169

375500

375

600

375

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN SAKSNR.| DATO SIGN.
1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 42/12 24.09.2012
Offentlig ettersyn fra 09.10.12 il 23.11.12
2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker 66/12 17.12.201
Kommunestyrets vedtak: 1013 04.02.2013
PLANEN UTARBEIDET AV: SAKSNR.| TEGNNR, SAKSB.
12079 001 7
LEITE \([HOWDEN
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
YSTENESGT. 126003 ALESUND TLF. 70 10 22 20 WEB: LEITEOGHOWDEN.NO




Detaljregulering for gbnr. 14/610 med flere — Aurelia 2 felt B2 og B3 — Sykkvlven kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GBNR. 14/610 MED FLERE
AURELIA 2 FELT B2 OG B3 - SYKKYLVEN KOMMUNE

Gjeldende reguleringsplan for omradet er godkjent i 2002, med en mindre endring ifht. utnyttelsesgrad i 2008. I
gjeldende reguleringsplan er det stilt krav til utarbeidelse av detaljreguleringsplan. Dette planforslaget tar kun for
seg deler av gjeldende reguleringsplan for Aurelia 2 — hele felt B2 og B3 og litt av BS som en direkte
konsekvens av den foreslatte omleggingen av veg3.

BS5 og B3_2 skal ha bestemmelser som angitt i gjeldende reguleringsplan for Aurelia 2 — godkjent 21.10.2008.

Detaljreguleringen ma ses i sammenheng med gjeldende reguleringsplan for Aurelia 2 — med bestemmelser.

REGULERINGSBESTEMMELSER

§1. Generelt

A. Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense.

B. Arealene innenfor planens begrensningslinjer er regulert til fglgende formal:
1. Bebyggelse og anlegg (PBL§12-5, nr. 1)
- Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse B

- Boligbebyggelse — kjedehus B5
- Uteoppholdsareal — felles uteareal

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §12-5, nr.2)

- Veg, offentlig o_V
- Veg, privat p_V
- Fortau

3. Hensynssoner(PBL§12-6))
- Frisiktsone ved veg

C. Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til plan- og bygningsloven og
bygningsvedtektene for Sykkylven kommune. Det er ikke tillatt ved private servitutter a
etablere forhold som strider mot bestemmelsene.




Detaljregulering for gbnr. 14/610 med flere — Aurelia 2 felt B2 og B3 — Sykkvlven kommune

§2. Fellesbestemmelser

A. Innenfor byggeomradet kan oppfgres trafokiosker, pumpestasjoner eller andre tekniske
innretninger hvor dette er ngdvendig. Frittstaende bygg skal tilpasses stedets bebyggelse
med hensyn til form og farge. Slike innretninger skal godkjennes av kommunen.

B. Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skjemme automatisk fredet
kulturminne eller fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pa stedet.

§3. Bebyggelse og anlegg

§3.1 Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse B2_1, B2_2 og B3_1

A. Innenfor omradene tillates oppfgrt ene- og tomannsboliger med tilhgrende bygninger.
For tomtene T1-T6 gjelder en BYA pa 30%, og bygningenes utforming, materialvalg og
fargebruk tilpasses hverandre. For tomtene T7-T10 gjelder en BYA pa 25%.
Gesimshgyde skal ikke overstige 6 m for bygninger med mgne, og mgnehgyde ikke over
8 m, regnet fra gjennomsnittlig planert terreng. En skal bygge hus med sokkeletasje.

Gesimshgyde for arker og takopplgft skal ikke males til toppen av ark eller takopplgft.

B. Fgr sgknad om byggetillatelse kan behandles skal det foreligge situasjonsplan. Den skal
vise adkomst, evt. tomtedeling, evt. forstgtningsmurer, garasjeplassering, parkering pa
terreng med mer.

Parkeringsplasser skal opparbeides pa egen grunn, og plassering av garasjer skal vises
selv om disse ikke omsgkes og skal oppfgres samtidig med gvrig bebyggelse.

Det skal utarbeides profiler for hver enkelt tomt som viser terrenginngrep, og tiltakenes
hgydeplassering.

Garasjer/carporter inntil 50m2 BYA/BRA kan plasseres inntil 2m fra regulert vegformal
dersom de star parallelt med vegen, og Sm fra regulert vegformal dersom de star
vinkelrett pa vegen.

C. For hver boenhet skal det avsettes 2 stk parkeringsplasser.

D. TIllustrasjonsplan som fglger planforslaget, datert 04.09.2012, skal vare retningsgivende
for utbygging av felt B2_1, B2 2 og B3_1. Illustrasjonsplanen er ikke juridisk bindende.




Detaljregulering for gbnr. 14/610 med flere — Aurelia 2 felt B2 og B3 — Sykkvlven kommune

§3.2 Annet uteoppholdsareal - felles uteareal

Omradenes formal er felles uteareal for planomradet. Omradene skalknyttes til gnr. 14 bnr. 7
og 12 og fremtidige parseller av disse. Bygge- og anleggstiltak er ikke tillat. Verdifulle tre,
tregrupper og annen verdifull vegetasjon skal registreres og vernes.

§4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

§4.1 Veg, offentlig 0_V

Innenfor regulert veggrunn tillates ikke andre innretninger/anlegg oppfort enn de som er
ngdvendige for veganleggenes drift og vedlikehold. Vegskjeringer og fyllinger skal beplantes
eller behandles pa en tiltalende mate.

Vegl (o_V1) skal vaere i samsvar med standardklasse S2, med tanke pa fremtidig
oppgradering til samleveg. Kjgrebanebredde er satt til 4m og med ett fortau pa 2m pa nordre
side. Inkl. skuldre og greft blir reguleringsbredden 10m. Byggegrense er satt 9m fra
senterlinje.

Veg 2 (0_V2) og farste del av veg 3 (o_V3) skal ha standardklasse A2 med kjgrebanebredde
4m og 0,5 m skuldrer mot grgft (reguleringsbredde 8m). Byggegrense er satt 7,5 m fra
senterlinje.

@vre del av veg 3 (0_V3) og veg 4 (0_V4) skal ha kjgrebanebredde pa 3m og 0,5 m skuldrer
mot grgft (reguleringsbredde 6m). Byggegrense er satt 6m fra senterlinje.

§4.2 Veg, privat (p_V)

Innenfor regulert veggrunn tillates ikke andre innretninger/anlegg oppfort enn de som er
ngdvendige for veganleggenes drift og vedlikehold. Vegskjeringer og fyllinger skal beplantes
eller behandles pa en tiltalende mate. Vegen skal fungere som en felles veg, der drift og
vedlikehold utfgres av alle som har tomt tilknyttet, og adkomst via, vegen. Vegen opparbeides
ikke 1 kommunal standard. Reguleringsbredde er 3m.




Detaljregulering for gbnr. 14/610 med flere — Aurelia 2 felt B2 og B3 — Sykkylven kommune

§5. Hensynssoner

Innenfor frisiktsonene skal det vare fri sikt pA minimum 0,5 m over tilgrensende vegers niva.
Busker, trer, gjerde eller andre konstruksjoner som kan hindre sikten er ikke tillatt.
Hgystammede treer, trafikkskilt og lysmaster kan plasseres i frisiktsonen, dersom de ikke
hindrer fri sikt. Parkeringsplasser kan ikke etableres 1 frisiktsonene.

Kommunen kan kreve at sikthindrende vegetasjon og gjenstander blir fjernet.

§6. Rekkefolgekrav

Leikeplass nord for boligfelt B2 skal opparbeides fgr det kan gis brukstillatelse til nye
boenheter i B2.

Alesund 07.05.2012
Rev. 04.09.2012
Rev. 02.10.2012 fgr utleggelse til offentlig ettersyn

For Leite og Howden A/S
o % X '-"r:.,],(_h
Sindre @en




Sykkylven kommune Saksframlegg

Dato: 09.12.2012 Saksbeh.:  Bjarte Hovland
Arkivref: 2012/442-11626/2012

Saksnr Utval Mgtedato

66/12 Naerings- og utviklingsutvalet 17.12.2012

10/13 Kommunestyret 04.02.2013

Detaljreguleringsplan for Aurelia II, felt B2 og B3 - Framlegg for
eigagodkjenning

Radmannen sitt framlegg til vedtak

Med heimel i plan- og bygningslova sin § 12-12, eigengodkjenner kommunestyret Detaljreguleringsplan
for Aurelia II, felt B2 og B3; plankart sist revidert 04.09.12 og fgresegner sist revidert 02.10.12.

Saksprotokoll frd mgtet i Naerings- og utviklingsutvalet - 17.12.2012
Behandlingsinformasjon:
Bjarte Hovland orienterte.

Samrgystes vedtak: spm framlegget fréd rddmannen

Neerings- og utviklingsutvalet rdr kommunestyret til & gjere slikt vedtak:
Med heimel i plan- og bygningslova sin § 12-12, eigengodkjenner kommunestyret
Detaljreguleringsplan for Aurelia II, felt B2 og B3; plankart sist revidert 04.09.12 og fgresegner
sist revidert 02.10.12.

Saksprotokoll fra mgtet i Kommunestyret - 04.02.2013

Behandlingsinformasjon:
Samrgystes vedtak: som tilrddinga frd Naerings- og utviklingstuvalet.

Vedtak:
Med heimel i plan- og bygningslova sin § 12-12, eigengodkjenner kommunestyret
Detaljreguleringsplan for Aurelia II, felt B2 og B3; plankart sist revidert 04.09.12 og fgresegner
sist revidert 02.10.12.

Saksutgreiing

Bakgrunn for saka

Framlegg til detaljreguleringsplan har i samsvar med NU sitt vedtak i sak 42/12, mgte 24.09.12, vore til
offentleg ettersyn med uttalefrist 23.11.12. Kommunestyret m& etter plan- og bygningslova (pbl) sin §
12-12 treffe vedtak seinast 12 veker etter at planforslaget er ferdighandsama.



Saksopplysning

Der har kome 3 merknader til det offentlege ettersynet;

e Merknad av 18.10.12 frd Leif-Jarle Aure

e Frdsegn av 15.11.12 frd Fylkesmannen i MgRo

e Frdsegn av 23.11.12 frd MgRo fylkeskommune
Alle merknadane er med som vedlegg til denne saka.
Fylkesmannen og fylkeskommunen har etter det offentlege ettersynet ikkje merknader, slik planforslaget
kan eigengodkjennast.
Merknaden frd Leif-Jarle Aure er ikkje knytt til det konkrete detaljplanforslaget, men er retta mot
rekkefglgekravet i reguleringsplanen for Aurelia 2, sja fgresegnene av 2002, § 2. Aure vil ha
rekkefglgekravet oppheva.
Utifrd konsekvens av utbygginga, vert det og synt til saksutgreiinga til til sak 56/02, kommunestyret sitt
mgte 21.10.02. Sjad szerleg pkt. 3 i vedtaket av 21.10.02. Saksutgreiing og vedtak vedlagt.

Der vil no kunne kome 10 nye bueiningar. Frd for er der ogsd 10, dvs. dd utnytta tot. 20 av dei 30
bueiningane som kan byggast fgr tilhgyrande tilkomstvegar vert utbetre, jf. rekkefglgekravet i
fgresegnene til reguleringsplanen av 2002, her § 2.

Vurdering

Kommunestyret sitt vedtak i sak 56/02 er oppfatta som ein aksept for 30 bueiningar. I saksutgreiinga til
saka vart det fgrt at det er dei nye tomtene innan Aurelia 2 som burde bere kostnadane med
oppgraderinga av vegane ogsa utanfor planomrddet. Utbyggar burde sa ta hggd for dette slik ikkje det
ikkje vart berre dei siste tomtene som mdtte bere desse utgiftene.

Det er uklart om dette er gjort. N&r der no er fleire utbyggarar, kan §2 i faresegnene innebere ei
fgremon for den som er «fgrst til mglla».

I saka frd 2002 vart det ma. vist til Storgata og Skogvegen. Tilhgva vert ikkje vurdert endra slik det er
naturleg 8 oppheve rekkefglgevedtaket i §2. Der bgr ev. i fgrekant fgrast tingingar om kostnadsdekking,
jf. pkt. 3 i planvedtaket frd 2002.

Utifrd at ingen ev merknadane til det offentlege ettersynet gar pa utforminga av den detaljplanen som
no er fremja for ev. eigagodkjenning, s& vert denne tilr&dd godkjend.

@konomiske konsekvensar

Ingen direkte. Men det ligg pr. dato ikkje fgre grunnlag for & krevje kostnadsdekking fra planlagd
bebyggelse i hgve ev. oppgraderinga av vegar utanom planomradet, ref. kommunestyresak 56/02.

Ole-Johan Lillestgl

rédmann Bjarte Hovland
Einingsleiar

Vedlegg:

1 Plankart, rev. 04.09.12

2 Reguleringsbestemmelser for gbnr. 14_610 med flere Aurelia 2 felt B2 og B3 Sykkylven kommune
rev 02102012

Merknad til reguleringsplan Aurelia 2, felt B2 og B3 - rekkefglgevedtak frd &r 2002

Frasegn til offentleg ettersyn - Reguleringsplan Aurelia 2 felt B2 og B3 - 14/610

14/610 - Frdsegn fr& Mgre og Romsdal fylkeskommune til detaljregulering - reguleringsplan gbnr
14/610 Aurelia 2 felt B2 og B3

7  Seerutskrift - Framlegg til detaljreguleringsplan for Aurelia II, felt B2 og B3 - 1. gongs handsaming

(62 = SN OF)



10
11
12
13
14
14
15

Planomtale, rev. 04.09.12

Innkomne merknader

Illustrasjonsplan av 04.09.12

Terrengprofiler av 05.07.12

Sjekkliste for innhaldet i planframlegg/ROS-analyse av 05.07.12

Rasrapport utfart 2002

Gjeldande reguleringsplan for Aurelia II

Reguleringsfaresegner til gjeldande plan

Sak vedkomande godkjenninga av reg.plan for Aurelia 2. KST-sak 56/02; mgte 21.10.02



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Speidarvegen 18
Postnr 6230

Sted SYKKYLVEN
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 14

Bnr. 610

Seksjonsnr.

Festenr. 0

Bygn. nr. 301034352

Bolignr. HO0101

Merkenr. alea7de3-6d1c-43c4-bd04-e5ab1b49f509

Dato. 01 Nov 2022

FkkkkkkKkkk

Innmeldt av

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieflekiiv

LLLELEE

B

Energikarakter

Hey andel Lav andsi
Oppvarmingskarakter {andel el og fossilt)

Lite energefiekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Bruk varmtvann fornuftig

- Skifte til sparepzerer pa utebelysning - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear: 2022

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Balansert ventilasjon



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Speidarvegen 18

Postnr/Sted: 6230 SYKKYLVEN

Bolignr: H0101

Dato: 01.11.2022 10:09:34

Energimerkenr: alea7de3-6d1c-43c4-bd04-e5ab1b49f509

Gardsnr: 14

Bruksnr: 610
Seksjonsnr: 0

Festenr: 0

Bygningsnr: 301034352

Ansvarlig for energiattesten: ******x*=
Energimerking er utfart qu: ****exxssex

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Speidarvegen 18

Nabolaget Aure - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn R Veldig trygt 78/100

e Etablerere l * Naboskapet
e Godtvoksne 6 Godt vennskap 69/100

Kvalitet pa skolene

Offentlig transport Bra 63/100
& Aure skule 9 min %
Linje 250, 252, 260 0.8 km )
Aldersfordeling
x Alesund Lufthavn, Vigra 1t 35 min & X
© & o .
SIS A %
Y e It
Skoler NS 2 3 DA I I Ne
=TT INEES
.= 11 I
Aure barneskule (1-7 kl.) 13 min 4 I I m N I
373 elever, 21 klasser 1.2 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min £
B e T e 1.2 km Omrade Personer Husholdninger
! : B Aure 1083 615
Sykkylven vidaregdande skule 11 min # Slen 4429 2190
250 elever, 17 klasser 1km W Norge > 425412 2654586
Ladepunkt for el-bil Barnehager
. Krikane barnehage (1-5 ar) 8 min #
& Coop Extra Sykkylven 13 min %
P KKy 63 barn 0.7 km

Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar) 15 min %

34 barn 1.5 km
«Rolig og greit nabolag, men
selvsagt med det som medfalger nér Ullavik barnehage (1-5 ar) 5 min &
man bor pa "bygda"» 57 barn 2.6 km
Sitat fra en lokalkjent

Dagligvare

Kiwi Sykkylven 12 min %

Coop Extra Sykkylven 14 min #

Post i butikk 1.3 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
2. Gaende

>0

Turmulighetene

g
Al Neerhet il skog og mark 87/100
# Trafikk
Lite trafikk 77/100
P Gateparkering

A% vanskelig til tider 74/100

Sport

® Sykkylven stadion 7 min &
Fotball 0.7 km

@ Sykkylven storhall 13 min #
Aktivitetshall 1.2 km

& Family Sports Club Sykkylven 5 min &

& Aktiv Trening Flisnes 1t 3 min &

Boligmasse

B 54% enebolig
18% rekkehus

B 2% blokk

B 26% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 1112 min &

@ Vitusapotek Sykkylven 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
44% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

«Sentralt tettsted. Géavstand il
butikker, helse, barnehager,
barneskoler,skole, vg.skole. Kort vei
til naturopplevelser.»

Sitat fra en lokalkjent

Flerfamilier
|
|
0% 56%
B Aure

Sykkylven
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
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QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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