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Tilstandsrapport
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# gnr. 424, bnr. 49

Sum areal alle bygg: BRA: 156 m? BRA-i: 120 m?
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Autorisert foretak: KAA Bygg-Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ketil A. Asbjgrnsen

‘ Medlem av

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

KAA BYGG-TAKST AS

Ketil A. Asbjgrnsen

Uavhengig Takstingenigr
ketil@kaatakst.no
905 46 437
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift il
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

| s TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
: ) Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

900

&

Tiltak over kr 500 000
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Som det fremkommer av rapporten er det registrert en del
symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som fglge av
normal slitasje og alder pa bygningsdelene.

Det er viktig @ papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt pa byggetiden.

Dagens forskriftskrav til blant annet fuktsikring, isolasjon, klima
og innemiljg er strengere enn det som gjaldt pa oppferings
tidspunktet for dette bygget, og det ma derfor papekes et avvik i
forhold til dagens standard.

Flere av avvikene kommer av endring i de tekniske forskriftene.

Spesielt bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler
som det ikke er mulig 3 oppdage ved en visuell kontroll.

Deler av denne bygningen er over 100 ar gammel og det ma
forventes at det avdekkes skjulte feil og mangler ved
bygningsmessige inngrep.

Enebolig pa to plan sentralt beliggende pa nordre Krakergy i
Fredrikstad kommune.

Bygget er opprinnelig fra 1913, pusset opp og modernisert i
2022-2025.

Frittstaende dobbel garasje bygget i 2025.

Grunnmur av granitt blokker fgr, tre bjelkelag mot krypkjeller og
som etasjeskiller.

Yttervegger kledd utvendig med liggende malt tre panel og
saltak tekket med betongstein og takrenner i plastbelagt stal.
Vinduer i tre med isolerglass. malt balkong dgr og ytterdgr.
Boligen innehar en relativ grei standard.

Oppgraderinger de senere ar:

- Ny garasje satt opp i 2025

- Ny bekeplate, baderoms innredning og vegg hengt wc pa
baderommet i 2025.

- Boligen er modernisert i 2022-2023 hvor det meste er byttet ut
med nytt.

Deler av arbeider som er utfgrt pa ytterkledningen og rundt
vinduer og dgrer fremstar som ufagmessig.
Det anbefales innspeskjon av kryp kjeller.

Enebolig - Byggear: 1913

UTVENDIG G4 til side

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undei
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Yttertaket er lagt om etter byggear men alder er ukjent.
Yttertaket bestar av under panel fra byggear.

Papp, slgyfer og lekter samt betong stein.

Oppdragsnr.: 18492-1412

Befaringsdato: 01.07.2026

Takrenner av plastbelagt stal og hel beslatt pipe over tak.

Bygget har takkonstruksjon i tre fra byggearet, utfgrt som saltak
med langsgaende bukker. Det er montert luke til loftet.

Tradisjonelt oppfarte trevegger fra byggearet.
Kledd utvendig med liggende tre panel.
Kledningen er i all hovedsak skiftet ut med ny i 2023-2025.

Vinduer med fabrikkmalt ramme og karm, samt utvendig
aluminiumsbeslag pa noen av vinduene.

Ytterdgr med malt ramme og karm, dgrblad med isolerglass.
Balkong dgr med malt ramme og karm, dgrblad med isolerglass.

Platting pa ca 30 kvm bygget i impregnert treverk pa utsiden av
stuen.
Denne ble utvidet i 2025.

Hvitmalt frittstdende betong trapp til ytterdgr.

INNVENDIG Ga til side

Nyere laminat gulv i alle rom.
Slett malte vegger og malt mdf panel i himlingen.

Etasjeskiller i tre er en lukket konstruksjon, og oppbygningen er
derfor ikke kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for a kontrollere skjevheter i
etasje skiller eller plate pa mark.

Stikkprgver er utfgrt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen har
det.

@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet pa innbo for a foreta
malingene.

Malinger er utfgrt etter stikk prgve prinsippet for & gi en indikasjon
pa eventuelle skjevheter i gulv konstruksjonene i boligen.

P& bakgrunn av at bygningen har «satt» seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter paregnes.

Det ble foretatt malinger pa fglgende rom:

1 etasje

Kjpkken og stue ble malt til ca 10mm avvik gjennom rommet.

Hall trapperom med ca 7 mm avvik gjennom rommet.

2 etasje

Fgrste soverom i 2 etasje med ca 3mm avvik gijennom rommet.
Trappe rom med ca 4mm gjennom rommet

Awvik er innfor kravene i rapporten.

Radonmalinger er ikke foretatt, og det er heller ikke utfgrt andre
tiltak mot radon. Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon

aktsomhetskart er definert med "hgy" aktsomhetsgrad.

Det er teglsteins pipe fra byggear, helbeslatt over tak.
Pipestokken er ikke i bruk

Kryp kjeller under hele boligen men bare tilgang til et rom.
Kryp kjellere er risiko konstruksjon som krever oppfglging.

Trapp bygget i tre av nyere dato..

Dgrer med malt dgrblad og karm.
Kontrollerte dgrer har god apne- og lukke funksjon.
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Det anmerkes at ikke alle dgrer er funksjons testet.

VATROM G4 til side

Flislagt baderom med gulvvarme.

Badet er innredet med baderomsinnredning bestaende av
skuffeseksjon med heldekkende servant og speil over, dusjnise med
glassdgrer og vegghengt toalett.

Egen avdeling med opplegg for vaskemaskin, bygget med
benkeplater o.l.

Det er levert skriv fra utfgrende flislegger med bilde dokumentasjon
pa membranen.

Flislagte vegger og malt mdf panel i himling med innfelte led spotter.
Storformat flis pa gulv med varmekabler.

Det ble registeret bom i flere fliser men ikke sprekk i fuger

Det er fremvist bilde dokumentasjon av mansjett og membran under
klemring.

Innredningene pa badet er generelt godt vedlikeholdt, og det er ikke
observert skader.

Det ble satt opp ny vegg hengt wc med nye fliser pa sisterne kassen.
Servant skapet og benkeplater over vaskemaskin ble montert nytt i
2025

Elektrisk vifte i vegg ut av vegg.

Det ble boret hull i vegg mot nedfall sonen pa bad og malt med
pigger i osb plate i vegg til under 6,2 %.

Det ble tatt en avgjgrelse pa plassen om a ikke borre lengre inn i
veggen med fare for & bryte membranen

Det kan ikke utelukkes at det er fukt i svill andre steder i
baderommet, men der jeg malte i vegg mot nedfalls sonen var det
6.2 % i osb plate.

KIBKKEN G4 til side

Kjskkeninnredningen er byttet ut ca 2023, sorte fronter med
integrerte handtak og benkeplater av laminat med nedfelt
kjpkkenvask. Innredningen bestar av under- og hgyskap. Integrerte
hvitevarer inkluderer komfyr og koketopp med komfyr vakt over,
oppvaskmaskin, kjgl og fryseskap og mikrobglgeovn.

Innredning og benkeplater har normal slitasje ut fra alder.
noe justeringer 0.l ma kunne paregnes pa kjgkken innredning.

Alder og tilstand pa hvitevarer er ikke vurdert, kun innredning og
rommet for gvrig.
Kjgkken hette over platetopp med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Regr i rgr inspisert i vann skap.
Vannrgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.
Stoppekran pa hoved inntaket i teknisk rom.

Store deler av rgropplegget er skiftet ut med nytt i forbindelse med
oppussingen i 2022 til 2025

Det kan allikevel ikke utelukkes at deler av det gamle anlegget
fremdeles er i bruk.

Avlgps rgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Boligen avtrekk pa baderommet, ellers er det lufting med & apne

vinduer og dgrer dette har fungert bra med dagens situasjon.
Ved endret bruk av boligen vil dette kunne endre seg.

Oppdragsnr.: 18492-1412

Befaringsdato: 01.07.2026

Det er montert | til luft varmepumpe i 2 til oppvarming av boligen,
det er ogsa varmekabler pa baderommet og panel ovner i boligen.

Varmtvannsbereder plassert staende i kjeller rom, med kapasitet pa
ca. 200 liter. Berederen er av nyere dato

Moderne sikringsskap bestaende av automatsikringer med
innebygget jordfeil bryter pa 30mA, hovedsikringer pa 50 amp og 20
kurser i sikrings skapet.

Boligen har slokke utstyr og rgykvarslere i henhold til forskrift.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Opplysninger om grunnforholdene er basert pa begrensede
kontrollmuligheter.

Det presiseres at det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser, og
det

er derfor svaert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn
og

stabilitet i massene.

Det ble ikke observert noen tegn til at det er utfgrt arbeider i
forbindelse med drenering av eiendommen.

Granitt mur plassert direkte pa terreng.

Tomtens terreng er svakt skranende mot boligen

Det anbefales pa generelt grunnlag a sgrge for fall vekk fra
grunnmuren.

Overflatevann ma ledes hurtigst mulig vekk fra grunnmuren for a
unnga vannpress mot grunnmur og ekstra belastning pa
dreneringen.

Manglende fall kan fgre til vannansamlinger, gkt risiko for fuktskader
og redusert levetid pa konstruksjonen.

Det bgr ideelt veere fall fra grunnmur og ut til ca. 3 meter fra
grunnmuren.

Utvendig vann og avlgps ledningers alder og tilstand er ukjent.
Kommunen fornyet vann- og avlgpsledninger i omradet for en tid
tilbake.

Da ma huseierne ogsa oppgradere sine private stikkledninger. Det
kan komme palegg om dette.

Nzermere undersgkelser anbefales.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger og ferdigattest er ikke fremvist, nsermere
undersgkelser er pakrevet.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger
Garasjen er satt opp i 2025.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15
Enebolig

10 (' J(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside

innredning
Tiltak over kr 500 000

5
{1 Bkl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
= A
[ @ Utvendig > Taktekking Gatil side
. TGO: Ingen avvik o
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Galside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ot o
B e ller alvorl " © Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga ftil side
: Store eller alvorlige awvi
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 di d Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Utven i8> Ytterdgrer
0 Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatil side
boligen
Anslag pa utbedringskostnad ©  innvendig > Krypkjeller Ga til side
1
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0.8
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
0.6
© Tomteforhold > Terrengforhold atilsi
0.4
o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
0.2 inkl. overvann og avlgp fra drenering
s o
0 £ 0 Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv il si
Tiltak under kr 20 000 o
@© vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Titak mellom kr 100 000 - 200 000 0 Kjgkken > 1 Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og =~ Gatilside
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 18492-1412 Befaringsdato:  01.07.2026 Side: 7 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Gatil side
Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 18492-1412 Befaringsdato:  01.07.2026 Side: 8 av 25
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1913 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Boligformal
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Yttertaket er lagt om etter byggear men alder er ukjent.
Yttertaket bestar av under panel fra byggear.
Papp, slgyfer og lekter samt betong stein.

Vurdering av avvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fa taket kontrollert av fagperson for a vurdere tilstand
og eventuelt behov for utbedringer, da vanntett sjikt er eldre enn 18 ar.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for lekkasjer og
fglgeskader pa underliggende konstruksjoner.

Taket baerer generelt preg av alder og slitasje. Tekkingen har stedvis mye
mose vekst.

Det er registrert fukt merker i undertak ved takgjennomfgringer.
Taktekkingen har en

alder og tilstand som tilsier at utskifting/fornying bgr vurderes.

Oppdragsnr.: 18492-1412

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner av plastbelagt stal og hel beslatt pipe over tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn eller annen godkjent adkomst for feier bgr monteres for &
ivareta sikkerheten ved feiing og tilsyn av pipe.

Manglende adkomst medfgrer gkt risiko for ulykker og kan fgre til
palegg fra myndighetene.

Det bgr vurderes @ montere sngfangere for a redusere risikoen for sng-
og isras, som kan medfgre fare for person- og materielle skader. Renner,
nedlgp og beslag bgr fglges opp jevnlig, da mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert, noe som gker risikoen for lekkasjer og
folgeskader pa bygningen.

Takkonstruksjon/Loft

Befaringsdato: 01.07.2026 Side: 9 av 25
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Bygget har takkonstruksjon i tre fra byggearet, utfgrt som saltak med
langsgaende bukker. Det er montert luke til loftet.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

e |solasjonen bgr trekkes tilbake slik at luftesonen holdes fri, og det bgr
vurderes a etablere bedre ventilering av takkonstruksjonen.

Begrenset ventilering kan fgre til kondens og fuktskader i
takkonstruksjonen, noe som kan medfgre rate og redusert levetid pa
taket.

Ved lagring av innbo pa loftet ma det sikres at luftesonen ikke blokkeres,
for a opprettholde tilstrekkelig luftsirkulasjon.

Yttertaket har noe ned bgyning og retnings avvik som fglge av alder og
slitasje.

Det ble registrert fukt merker pa undersiden av taktro, spesielt ved
pipen. Disse omradene var tgrre pa befarings dagen, og fukt merkene
vurderes a vaere av eldre dato.

Det mangler duk i gavl veggene pa loftet. Trepanel er ikke en vanntett
Igsning og er avhengig av to-tettsystem. Dette medfgrer fare for fukt
inntrengning gjennom Ytter kledningen, pakostninger ma paregnes.

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Tradisjonelt oppfarte trevegger fra byggearet.

Kledd utvendig med liggende tre panel.

Kledningen er i all hovedsak skiftet ut med ny i 2023-2025.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist punktvise skader pa yttervegg.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & utbedre skadene lokalt og kontrollere at det ikke
foreligger underliggende arsaker.

e Yitervegger har en del retningsavvik og mangler vindtett duk pa loftet,
se ogsa under loft.

Punktvise skader pa yttervegg bgr utbedres for a forhindre videre
forringelse og redusere risiko for fuktinntrengning og skader pa
konstruksjonen.

Ytterkledningen bgr gas over og festes bedre til underlaget, arbeider bak
kledningen pa loftet ma paregnes.

Oppdragsnr.: 18492-1412

Befaringsdato: 01.07.2026

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer med fabrikkmalt ramme og karm, samt utvendig
aluminiumsbeslag pa noen av vinduene.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne og lukke.

® Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer som fgrer til at det
kommer fukt inn i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a justere, vedlikeholde eller utbedre vinduene for a sikre
normal funksjon.

¢ Vinduer som er vanskelige a apne og lukke bgr justeres eller utbedres
for a sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere slitasje eller skade.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette fgre til redusert
brukervennlighet, gkt varmetap og risiko for fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner.

¢ Det anbefales a utbedre beslag, vannbord, tetting og gvrige
innsettingsdetaljer for a hindre videre fuktinntrenging, samt kontrollere
og reparere eventuelle fglgeskader i konstruksjonen.

» Det bgr iverksettes tiltak for a utbedre innsettingsdetaljene slik at fukt
ikke trenger inn i konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader, rate
og redusert levetid pa vinduer og tilstgtende bygningsdeler.

Vinduene mangler beslag. Nye beslags Igsninger som sikrer
konstruksjonen mot vanninntrengning ma etableres.
Pakostninger ma paregnes

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

B

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgr med malt ramme og karm, dgrblad med isolerglass.
Balkongdgr med malt ramme og karm, dgrblad med isolerglass.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales a kontrollere og utbedre innsettingsdetaljer rundt dgr
for a sikre tett og korrekt utfgrelse.

¢ Det bgr monteres beslag under balkongdgr og ytterdgr for a hindre
vanninntrengning i konstruksjonen. Manglende beslag kan fgre til
fuktskader og redusert levetid pa bygningsdelen.

Det er ngdvendig med beslag for & hindre vann inntrenging inn i
konstruksjonen.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Platting pa ca 30 kvm bygget i impregnert treverk pa utsiden av stuen.
Denne ble utvidet i 2025.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18492-1412

Hvitmalt frittstaende betongtrapp.

Vurdering av avvik:
o Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, seerlig barn,
kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebaerer risiko for
alvorlig personskade ved fall fra hgyde.

« Apninger i rekkverk bgr reduseres for 3 tilfredsstille krav til sikkerhet,
slik at risikoen for fallulykker og personskader minimeres.

Stalrekkverk med store apninger, fare for fall skader.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Nyere laminat gulv i alle rom.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Slett malte vegger og malt mdf panel i himlingen.

Etasjeskiller og barende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskiller i tre er en lukket konstruksjon, og oppbygningen er derfor
ikke kontrollert.

Det er foretatt stikkprgver med laser for a kontrollere skjevheter i etasje
skiller eller plate pa mark.

Stikkprgver er utfgrt i minst to rom i hver etasje, dersom boligen har
det.

@vrige rom kan ogsa ha skjevheter i konstruksjonen uten at dette er
nevnt i rapporten. Det er ikke flyttet pa innbo for & foreta malingene.
Malinger er utfgrt etter stikk prgve prinsippet for a gi en indikasjon pa
eventuelle skjevheter i gulv konstruksjonene i boligen.

Pa bakgrunn av at bygningen har «satt» seg etter oppfgringen, ma
enkelte mindre skjevheter paregnes.

Det ble foretatt malinger pa fglgende rom:

1 etasje

Kjokken og stue ble malt til ca 10mm avvik gjennom rommet.
Hall trapperom med ca 7 mm avvik gjennom rommet.

2 etasje

F@rste soverom i 2 etasje med ca 3mm avvik giennom rommet.
Trappe rom med ca 4mm gjennom rommet

Avvik er innfor kravene i rapporten.

Radon
Beskrivelse

Radonmalinger er ikke foretatt, og det er heller ikke utfgrt andre tiltak
mot radon. Eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon
aktsomhetskart er definert med "hgy" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
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e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer.

Manglende malinger og radonsperre medfgrer usikkerhet rundt
innemiljget, og det kan veere en helsemessig gevinst a kontrollere og
eventuelt utfgre tiltak dersom det viser seg a vaere over anbefalt niva.

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger for a avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer.

Manglende malinger og radonsperre medfgrer usikkerhet rundt
innemiljget, og det kan veere en helsemessig gevinst a kontrollere og
eventuelt utfgre tiltak dersom det viser seg a vaere over anbefalt niva.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er teglsteins pipe fra byggear, helbeslatt over tak.
Pipestokken er ikke i bruk

Vurdering av avvik:

 Teglsteinspipe fra 1909 har passert mer enn halvparten av forventet
levetid. Det er viktig at pipe og skorstein kontrolleres av feiervesenet fgr
eventuell gjenbruk.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales at pipe og skorstein kontrolleres av kvalifisert fagperson
eller feiervesen fgr eventuell gjenbruk, for & avdekke eventuelle skader
eller svekkelser som kan medfgre brannfare eller funksjonssvikt.
Konsekvensen av manglende kontroll er gkt risiko for skjulte feil,
redusert sikkerhet og potensiell fare ved bruk.

Teglstens pipe med hgy alder, pipestokken er ikke i bruk.

Krypkjeller

Beskrivelse

Kryp kjeller under hele boligen men bare tilgang til et rom.
Kryp kjellere er risiko konstruksjon som krever oppfglging.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18492-1412

Befaringsdato: 01.07.2026

¢ Det er umulig eller meget vanskelig a utfgre en innvendig inspeksjon
av hele krypkjelleren. Situasjonen er derfor uavklart. Krypkjeller regnes
for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn
av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv
om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at
det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak

® Det bgr etableres tilkomst til hele krypkjelleren for a muliggjgre
fullstendig inspeksjon og jevnlig kontroll.

Konsekvensen av manglende tilkomst er at eventuelle fukt- og
rateskader kan forbli uoppdaget, noe som gker risikoen for skjulte
skader og fremtidige kostnader.

Det anbefales & overvake tilstanden og vurdere naermere undersgkelser
med bistand fra fagkyndig.

Stgrsteparten av kryp kjeller er ikke inspisert og situasjonen er uavklart,
det bgr etableres tilkomst med jevnlig kontroll.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Trapp bygget i tre av nyere dato..

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a ettermontere barnesikringslister eller pa annen mate
redusere apningene mellom trinnene, slik at de tilfredsstiller dagens
forskriftskrav.

Konsekvensen av for store apninger er gkt risiko for at barn kan sette seg
fast eller falle giennom, noe som kan medfgre personskade.
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¢ Handlgper bgr monteres pa vegg i trappelgpet for a bedre sikkerheten
og redusere risikoen for fall og personskader. Skjeve trinn og manglende
handlgper gker faren for ulykker, spesielt for barn, eldre og personer
med nedsatt bevegelighet.

Tretrapp monter i nyere tid men baerer preg av montert av ufagleert med
blant annet skjeve trinn o.l

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Dgrer med malt dgrblad og karm.
Kontrollerte dgrer har god dpne- og lukke funksjon.
Det anmerkes at ikke alle dgrer er funksjons testet.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18492-1412

Befaringsdato: 01.07.2026

Flislagt baderom med gulvvarme.

Badet er innredet med baderomsinnredning bestaende av skuffeseksjon
med heldekkende servant og speil over, dusjnise med glassdgrer og
vegghengt toalett.

Egen avdeling med opplegg for vaskemaskin, bygget med benkeplater
o.l.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det er levert skriv fra utfgrende flislegger med bilde dokumentasjon pa
membranen.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Flislagte vegger og malt mdf panel i himling med innfelte led spotter.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse
Storformat flis pa gulv med varmekabler.

Det ble registeret bom i flere fliser men ikke sprekk i fuger

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
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® Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dersom slik utvikling oppstar, bgr det iverksettes tiltak for & begrense
videre skade.

» Det anbefales a overvake tilstanden og vurdere utbedring dersom det
oppstar bevegelse eller sprekker i fliser eller fuger.

Konsekvensen av bom i fliser er at de kan Igsne eller sprekke over tid,
noe som kan fgre til behov for re-liming og fuging, og i verste fall skade
pa underliggende konstruksjon.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Det er fremvist bilde dokumentasjon av mansjett og membran under
klemring.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Innredningene pa badet er generelt godt vedlikeholdt, og det er ikke
observert skader.

Det ble satt opp ny vegg hengt wc med nye fliser pa sisterne kassen.
Servant skapet og benkeplater over vaskemaskin ble montert nytt i 2025

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Elektrisk vifte i vegg ut av vegg.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved
spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel
ved a montere en luftespalte under dgren eller tilsvarende Igsning.
Konsekvensen av manglende tilluft er redusert luftsirkulasjon, noe som
gker risikoen for fuktskader og darlig inneklima.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble boret hull i vegg mot nedfall sonen pa bad og malt med pigger i
osb plate i vegg til under 6,2 %.

Det ble tatt en avgj@relse pa plassen om a ikke borre lengre inn i veggen
med fare for & bryte membranen

Det kan ikke utelukkes at det er fukt i svill andre steder i baderommet,
men der jeg malte i vegg mot nedfalls sonen var det 6.2 % i osb plate.

Oppdragsnr.: 18492-1412

Befaringsdato: 01.07.2026

KIBKKEN
1 ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen er byttet ut ca 2023, sorte fronter med integrerte
handtak og benkeplater av laminat med nedfelt kjgkkenvask.
Innredningen bestar av under- og hgyskap. Integrerte hvitevarer
inkluderer komfyr og koketopp med komfyr vakt over, oppvaskmaskin,
kjgl og fryseskap og mikrobglgeovn.

Innredning og benkeplater har normal slitasje ut fra alder.
noe justeringer o.I ma kunne paregnes pa kjgkken innredning.

Alder og tilstand pa hvitevarer er ikke vurdert, kun innredning og
rommet for gvrig.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfert etter 1 juli 2010.

* Montering av fronter pa blant annet kjgle- og fryseskap trenger
justering.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i
henhold til gjeldende krav for a redusere risikoen for vannskader og
sikre en forskriftsmessig lgsning.

* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
Manglende lekkasjedeteksjon medfgrer gkt risiko for vannskader og
felgeskader i konstruksjonen ved eventuell lekkasje.

e Justeringsarbeid bgr utfgres pa fronter til kjgle- og fryseskap for a sikre
korrekt funksjon og unnga ungdvendig slitasje eller skade pa
innredningen. Manglende justering kan fgre til redusert levetid og
darligere brukervennlighet.
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1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkken hette over platetopp med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

R@r i rgr inspisert i vann skap.
Vannrgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.
Stoppekran pa hoved inntaket i teknisk rom.

Rer i rgr anlegg lagt opp med vann skap i kjeller rom.

Innvendige avigpsrgr

Oppdragsnr.: 18492-1412

Beskrivelse

Store deler av rgropplegget er skiftet ut med nytt i forbindelse med
oppussingen i 2022 til 2025

Det kan allikevel ikke utelukkes at deler av det gamle anlegget fremdeles
er i bruk.

Avlgps rgr i skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen avtrekk pa baderommet, ellers er det lufting med a dpne
vinduer og dgrer dette har fungert bra med dagens situasjon.
Ved endret bruk av boligen vil dette kunne endre seg.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Det er montert | til luft varmepumpe i 2 til oppvarming av boligen, det er
ogsa varmekabler pa baderommet og panel ovner i boligen.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder plassert stdende i kjeller rom, med kapasitet pa ca.
200 liter. Berederen er av nyere dato

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Moderne sikringskap bestaende av automatsikringer med innebygget
jordfeil bryter pa 30mA, hovedsikringer pa 50 amp og 20 kurser i
sikrings skapet.

Vurdering av avvik:
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr innhentes samsvarserklaering fra kvalifisert elektrofaglig
person. Manglende dokumentasjon og kontroll medfgrer gkt risiko for
feil eller mangler ved det elektriske anlegget, noe som kan fgre til fare
for personsikkerhet og brann.

Y Kursfortegnelse 4§D oonveerror

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen har slokkeutstyr og rgykvarslere i henhold til forskrift.

Oppdragsnr.: 18492-1412

Befaringsdato: 01.07.2026

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Opplysninger om grunnforholdene er basert pa begrensede
kontrollmuligheter.

Det presiseres at det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser, og det
er derfor svaert begrensede muligheter for kontroll av byggegrunn og
stabilitet i massene.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det ble ikke observert noen tegn til at det er utfgrt arbeider i
forbindelse med drenering av eiendommen.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a vurdere behov for etablering eller oppgradering av
utvendig fuktsikring og eventuell drenering rundt grunnmuren. Tiltak
ber planlegges og utfgres i henhold til dagens anbefalinger for a sikre en
varig Igsning.

® Det bgr etableres utvendig fuktsikring og drenering av grunnmuren
ved kjeller/underetasje for & redusere risikoen for fuktinntrengning og
pafglgende skader pa konstruksjonen.

Manglende fuktsikring kan fgre til gkt fuktbelastning, rate,

soppdannelse og forringelse av inneklimaet, spesielt siden det ikke er
inspeksjonsmulighet i krypkjelleren.
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L <Pl Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Granitt mur plassert direkte pa terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak

¢ Mindre sprekker og skjevheter kan skyldes normale bevegelser eller
setninger, men kan utvikle seg over tid.

» Sprekker og skjevheter bgr utbedres for & hindre videre utvikling av
skader og redusere risikoen for fuktinntrenging, som kan fgre til
forringelse av muren over tid.

el Terrengforhold

Beskrivelse

Tomtens terreng er svakt skranende mot boligen

Det anbefales pa generelt grunnlag a sgrge for fall vekk fra grunnmuren.
Overflatevann ma ledes hurtigst mulig vekk fra grunnmuren for a unnga
vannpress mot grunnmur og ekstra belastning pa dreneringen.
Manglende fall kan fgre til vannansamlinger, gkt risiko for fuktskader og
redusert levetid pa konstruksjonen.

Det bgr ideelt veere fall fra grunnmur og ut til ca. 3 meter fra
grunnmuren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak

e Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt
risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

* Terrenget bgr justeres slik at det etableres tilstrekkelig fall ut fra
grunnmuren, minimum 1:50 i en avstand pa 3 meter fra muren.
Manglende fall kan fgre til vannansamlinger, gkt risiko for fuktskader og
redusert levetid pa konstruksjonen.

Dette er spesielt kritisk siden det ikke er inspeksjonsmuligheter i
krypkjelleren, noe som gjgr det vanskelig & oppdage eventuelle skader
pa et tidlig tidspunkt.

L <Pl Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 18492-1412

Befaringsdato: 01.07.2026

Utvendig vann og avlgps ledningers alder og tilstand er ukjent.
Kommunen fornyet vann- og avlgpsledninger i omradet for en tid
tilbake.

Da ma huseierne ogsa oppgradere sine private stikkledninger. Det kan
komme palegg om dette.

Naermere undersgkelser anbefales.

Vurdering av avvik:

¢ Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

* Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

¢ Det anbefales & gjennomfgre naermere undersgkelser for & avdekke
type og tilstand pa utvendige vann- og avlgpsledninger.

Konsekvensen av manglende kunnskap om ledningstype og tilstand er
gkt usikkerhet rundt fremtidig funksjon, noe som kan medfgre risiko for
plutselige lekkasjer, driftsproblemer eller behov for akutte utbedringer.
o Yiterligere undersgkelser anbefales.

® Det anbefales a gjennomfgre naermere underspkelser for a avdekke
type og tilstand pa utvendige vann- og avlgpsledninger.

Konsekvensen av manglende kunnskap om ledningenes type og tilstand
er gkt risiko for uforutsette skader, funksjonssvikt og behov for akutte
utbedringer i fremtiden.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

e Stigetrinn eller annen godkjent adkomst for feier bgr monteres for a
ivareta sikkerheten ved feiing og tilsyn av pipe.

Manglende adkomst medfg@rer gkt risiko for ulykker og kan fgre til
palegg fra myndighetene.
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Tilstandsrapport

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, seerlig barn,
kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebzerer risiko for
alvorlig personskade ved fall fra hgyde.

« Apninger i rekkverk bgr reduseres for 3 tilfredsstille krav til sikkerhet,
slik at risikoen for fallulykker og personskader minimeres.

e Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger for 3 avdekke eventuelle
forhgyede radonnivaer.

Manglende malinger og radonsperre medfgrer usikkerhet rundt
innemiljget, og det kan vaere en helsemessig gevinst a kontrollere og
eventuelt utfgre tiltak dersom det viser seg a veere over anbefalt niva.

e Det anbefales a ettermontere barnesikringslister eller pa annen mate
redusere apningene mellom trinnene, slik at de tilfredsstiller dagens
forskriftskrav.

Konsekvensen av for store apninger er gkt risiko for at barn kan sette seg
fast eller falle gjennom, noe som kan medfgre personskade.

* Handlgper bgr monteres pa vegg i trappelgpet for a bedre sikkerheten
og redusere risikoen for fall og personskader. Skjeve trinn og manglende
handlgper gker faren for ulykker, spesielt for barn, eldre og personer
med nedsatt bevegelighet.

¢ Det bgr innhentes samsvarserklaering fra kvalifisert elektrofaglig
person. Manglende dokumentasjon og kontroll medfgrer gkt risiko for
feil eller mangler ved det elektriske anlegget, noe som kan fgre til fare
for personsikkerhet og brann.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Oppstillingsplass til bil.

Byggear Kommentar
2025 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasjen er ikke vurdert pa samme mate som boligen, den er kun beskrevet uten tilstands vurdering.

Dobbel garasje bygget i 2025 av fagfolk med st@pt gulv, leca ringmur, yttervegger ellers er oppfgrt i bindingsverk med utvendig
liggende kledning direkte pa stender verket.

Saltak tekket med betong stein.

Vedlikeholdsfri aluminiums kjgre port med elektrisk apner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18492-1412 Befaringsdato: 01.07.2026 Side: 20 av 25


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Gnr 424 - Bnr 49 Bryggeriveien 40
3107 FREDRIKSTAD 1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

Gamle Glombovei 14, 1678 KRAKER@Y KAA Bygg-Takst AS l I I

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) |“n8|3753(::;|)k0ng SUM Terrasse- Tf::;ktmgareal
Krypkjeller
1 Etasje 60 o
2 Etasje 60 .
SUM 120
SUM BRA 120
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRAb)

Krypkjeller
1 Etasje Hall m./trapp, bad/vaskerom,

stue/kjpkken
2 Etasje Trapperom, soverom, soverom 2,

soverom 3
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger og ferdigattest er ikke fremvist, naermere undersgkelser er pakrevet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Det utfgrt forskjellige arbeider de siste arene, se rapporten under bygningsdeler.

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-€) Innglasset balkong sum  Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 36 36

sumMm 36
SUM BRA 36

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
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Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Garasjen er satt opp i 2025.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Nyoppf@rt garasje i 2025

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.7.2026 Ketil A. Asbjgrnsen Takstingenigr

Victoria @vretveit Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 424 49 0 345.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gamle Glombovei 14

Hjemmelshaver
@vretveit Victoria, @vretveit @ystein
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert villastrgk pa Glombo, nordvest pa Krakergy, like utenfor Fredrikstad sentrum og Veerstetorvet med alt du
trenger i hverdagen. Dette er et rolig og barnevennlig boligomrade med liten trafikk. Herfra er det gangavstand til barnehage og barneskole, og
sykkelavstand til ungdomsskole. Til Fredrikstad sentrum er det bade bussforbindelse og fine sykkelveier like ved eiendommen. Krakergy har
mange fine turomrader, og hvis man gnsker lengre utflukter, kan man kjgre 20 minutter sgrover, til Hvaler-gyene, eller bare spasere ned til en
av omradets bathavner.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er ikke regulert. Eiendommen omfattes av
kommuneplan 2023 - 2035 med formal 1001 -
Bebyggelse og anlegg.

Om tomten

Denne tomten er eiet 345,40 kvm.
Tomten er opparbeidet med vestvendt markterrasse,
inngjerdet gressplen, hekk og beplantning

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa besiktigelsesdagen.
Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold enn det som er nevnt i rapporten. Det er ikke foretatt kontroll av eventuelle offentlige
pabud og heftelser.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fullverdi 8750

Kommentar

Summen er antatt av takstmann

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Egenerklaeringen stemmer bra med mine . . .

Egenerklzering 18.07.2026 Gjennomgatt 7 Nei

observasjoner.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Bryggeriveien 40 k I I

1605 FREDRIKSTAD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 18492-1412

Befaringsdato: 01.07.2026

Det kan veaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pd materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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STAVLUND AS Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Gamle Glombove 14, 1678 KRAKERG@Y 18 Jul 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gamle Glombove 14 Gamle Glombovei 14

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
April 2025

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd i boligen siden Mai 2025

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring A/S Nuf-39

Infor masjon om selger
Selger

Dvretveit, dystein
Selger

@vretveit, Victoria

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
Dérlig festet toalett.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Rive og bygge ny inkassing toalett.

Hvilket firma utfertejobben?

Roar Kristoffersen AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xm  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvsmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?

Side 2



Xam  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2025

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Oppsett av stram til garasje og oppsett av lader til
elbil

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
ABC Elektro

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Satt inn varmepumpe

Hvilket firma utfertejobben?
Megaflis

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller rdtei sameiet eller borettsaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 15554024
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Victoria @Qvretveit 2026-07-20 @ystein @vretveit 2026-07-18

Identification Identification

% Victoria @vretveit % @ystein @vretveit

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 424 Bnr.: 49 Fnor.: Sor.:

Adresse(r):

Gateadresse: Gamle Glombovei 14
Gatenr: 92470

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1678 KRAKER@Y
Registreringsenhet:

Oppdatert per:23.04.2026 kl.

Statens Kartverk 14.26

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til elendomsrett

2025/551261-1/200 16.05.2025 HIEMMEL TIL

13:44 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg

OVRETVEIT VICTORIA
F.NR: IDEELL:
1/2

GVRETVEIT JYSTEIN
F.NR: IDEELL:
1/2

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.



ig2245£{551262—1/200 16.05.2025 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK .
Panthaver: SPAREBANK 1 SOR-
NORGE ASA
ORG.NR: 937 895 321
Panthaver: SR-BOLIGKREDITT
AS
ORG.NR: 915 174 388

ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eilendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til a hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA
1910/906994-2/86 06.09.1910 REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 424 BNR: 1

EIENDOMMEN ER OPRETTET
F@R 1930
2020/303800-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 424 BNR: 49

2024/858991-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 424 BNR: 49
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



Eiendomsstatus, ordre 9153164

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr:424 Bnr: 49 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Gamle Glombovei 14, 1678 KRAKER@Y
Areal matrikkelenhet: 3454 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:
Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

Hensynssoner:
Plandokumenter reguleringsplan:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Usikre grenser:
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte

medfere arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a
rekvirere ny oppmaling.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 24.04.2026



https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/

Kommuneplan §[f) FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Gamle Glombovei 14, 1678 KRAKER@Y

Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 424/49/0/0 Leveransedato: 2026-04-23 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsplan §[f) FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Gamle Glombovei 14, 1678 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 424/49/0/0 Leveransedato: 2026-04-23 A
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 424/49/0/0
Eierrepresentant:  Qvretveit Victoria

Regningsmottaker: Qvretveit Victoria

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn SOLHEIM Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 424 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 49 Oppgitt areal 317 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 345,4 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Gamle Glombovei 14 Tilleggsnavn Kirkesogn  Krakergy

1678 KRAKERQY Grunnkrets Glombo Valgkrets Krakergy
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Neaeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
147823258 Enebolig Tatt i bruk Bolig 138
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
JVRETVEIT VICTORIA Gamle Glombovei 14 1678 KRAKER@Y 1/2 Hjemmelshaver
GVRETVEIT QYSTEIN Gamle Glombovei 14 1678 KRAKERQY 1/2 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
1116 RENOVASJON - 240 L 1,002401 kr4 327,00 01.06.2026 1/3 0 kr 1 803,00
60 ESkatt Bolig 1 354 800,00 0/00 kr 3,20 01.06.2026 171 0 kr 4 335,00
4370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 2 464,00 01.06.2026 11 0 kr 2 834,00
4360 AVL@P - BOLIG 180,00 M3 kr 38,09 01.06.2026 7 0 kr 7 885,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1 081,00 01.06.2026 11 0 kr 1 243,00
4260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 12,55 01.06.2026 171 0 kr 2 598,00
kr 20 698,00
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 424/49 Glomboveien 14

Fredrikstad,29.04.2026

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no




FREDRIKSTAD

KOMMUNE
|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 28. april 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 424  Bruksnr.: 49 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Gamle Glombovei 14, 1678 KRAKERQ@Y

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Kommunen fornyet vann- og avlgpsledninger i omradet for en tid tilbake.
Da ma huseierne ogsa oppgradere sine private stikkledninger. Det kan komme palegg om dette.

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviapsnett méa kontakte autorisert rarlegger/entreprenegr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fgr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespegrsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

Fredrikstad kommune tIf. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 23.4.2026

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 424/49/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



Adresse: Gamle Glombovei 14, 1678 KRAKER@Y Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 424/49/0/0 Leveransedato: 2026-04-23
Datakilde: Geovekst, FKB

Grunnkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Gamle Glombovei 14, 1678 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 424/49/0/0 Leveransedato: 2026-04-23

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Gamle Glombovei 14, 1678 KRAKER@Y Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 424/49/0/0 Leveransedato: ~ 2026-04-23
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: 1221 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: FMV5 syd




Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Gamle Glombovei 14, 1678 KRAKER@Y Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 424/49/0/0 Leveransedato: 2026-04-23 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart

Adresse: Gamle Glombovei 14, 1678 KRAKER@Y
Gnr/Bnr: 424/49/0/0

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2026-04-23

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

345.4

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6564475.373

6564477.05468

6564486.73972

6564499.19613

6564495.0942

6564485.6006

Dst

609159.495537

609156.222796

609150.782824

609172.609825

609175.418538

609177.41917

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

3.69

11.12

25.15

4.98

9.7

20.65

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Ukjent

Ukjent

Umerket

Umerket

Ukjent

Ukjent

Méalemetode

Direkte innlagt pa skjerm
Direkte innlagt pa skjerm
Beregnet

Beregnet

Direkte innlagt pa skjerm

Direkte innlagt pa skjerm

Ngyaktighet i cm

500

500

200

200

500

500

Radius

Rapportdato : 23.4.2026



Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Grunneiendom 3107-424/49/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-424/49/0

Bruksnavn SOLHEIM Beregnet areal 345.4
Etablert dato 06.09.1910 Historisk oppgitt areal 317.0
Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 1 - Méalebrev
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ |Avklarte eiere [|Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H -
VICTORIA @VRETVEIT Hjemmelshaver B - Bosatt 1/2
JYSTEIN QVRETVEIT H- B - Bosatt 12

Hjemmelshaver

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 22.10.2012 22.10.2012

AF - Annen forretningstype 22.10.2012 22.10.2012

AF - Annen forretningstype 22.10.2012 22.10.2012

ON - Omnummerering 07.01.1994

SK - Skylddeling 06.09.1910

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

23.04.2026 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-424/49/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Klagereferanse

Fort dato

Fort dato

Gjelder

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. !Jreg. )

eiere enheter jordsameie

I I A [
Bygninger

Bygningsnr Lnr Type

147823258 0 111 - Enebolig

301550949 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Bygning 147823258:

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

111 - Enebolig

M - Massivregistrering
1
3

[

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
TB - Tatt i bruk
EB - Endre bygningsdata

Dato

14.04.2023

Datafangstdato  Ber.areal

345.4

Status

Fort dato

Arealmerknad

TB - Tatt i bruk
FS - Fritatt for sgknadsplikt

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

138.0
0.0

138.0

Registrert dato

15.05.2006
14.04.2023

23.04.2026

side2av 3

Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-424/49/0

Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 138.0 0 0 1 - Kjekken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 70.0 0.0 70.0 0.0
HO02 0 60.0 0.0 60.0 0.0
K01 0 8.0 0.0 8.0 0.0
Bygning 301550949: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 34.2
Antall etasjer 1 BRA Totalt 34.2
Avlgp Har heis ]
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
FS - Fritatt for sgknadsplikt 15.11.2025 30.11.2025
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 34.2 34.2 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Gamle Glombovei 14 1678 KRAKER@Y
23.04.2026 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



o Fredrikstad kommune

Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 424 Bruksnr.: 49
Adresse: Gamle Glombovei 14, 1678 KRAKER@Y
Referanse: 192260050

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

Utskriftsdato: 24.04.2026

Kilde: Fredrikstad kommune

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



w FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling

Vedr.: MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, har vi ikke funnet noen midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest for den forespurte eiendommen.
Folgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

| saker fra fgr 1. januar 1998, som ikke er avsluttet med ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, skal det ikke utstedes ferdigattest. Dette innebaerer at byggverket kan
tas i bruk lovlig uten ferdigattest, forutsatt at det ikke foreligger andre forhold som gjar
bruken ulovlig. Det gjar ikke ulovlige bygg lovlige, de ma fortsatt vaere bygget i trad
med reglene som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Dersom det er gjort tiltak uten
ngdvendige tillatelser, eller i strid med gjeldende regelverk, méa dette avklares og
eventuelt rettes opp.

Med hilsen Geomatikk



w FREDRIKSTAD KOMMUNE Byutvikling

Vedr.: GODKJENTE BYGNINGSTEGNINGER

Ved gjennomgang av eiendomsmappen i vart arkiv, kan vi ikke finne at det foreligger
godkjente bygningstegninger for den forespurte eiendommen.

Folgelig kan ikke dokumentasjon leveres.

Med hilsen Geomatikk



Adresse

Gamle Glombovei 14, 1678 KRAKER@Y

Dato for energimerking Merkenummer

27.07.2026 Energiattest-2026-324241
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 147823258

Gardsnummer Bruksnummer

424 49

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1913 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
120,0 m? 110,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
181,53 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
179,17 kWh/m? 19 709 kWh



A->>

D)

Gamle Glombovei 14, 1678 KRAKERQY

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Ja

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei



A->>

D)

Gamle Glombovei 14, 1678 KRAKERQY

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 5: Isolere varmtvannsrgr

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte Igsninger.



Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 22: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Gamle Glombovei 14 - Nabolaget Mallerodden/Glombo - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 llabakken 5min £
Linje 5 0.4 km
& Veerste fergeleie 19 min %
Linje 805 1.7 km
& Sentrum fergeleie 21 min %
Linje 805 1.9 km
+ Fredrikstad bussterminal 6 min &
Totalt 29 ulike linjer 2.9 km
® Fredrikstad stasjon 8 min &
Linje RE20, RX20 3.6 km
Skoler
Rad skole Krakergy (1-7 kl.) 16 min %
245 elever, 15 klasser 1.4 km
Radsmyra skole (1-7 kl.) 19 min 4
300 elever, 17 klasser 1.7 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 19 min %
180 elever, 6 klasser 1.7 km
Krakerey ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
323 elever, 20 klasser 3.3km
WANG Toppidrett Fredrikstad 17 min 4
180 elever, 6 klasser 1.5 km
Hans Nielsen Hauge vgs 7 min &

«Er sentralt, men rolig og kort vei til fin

natur.»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene

“ Veldig bra 84/100

Naboskapet

i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
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o
o 32 X o XN
M n SR
F%\‘r NN
%]
- -

8%
73%
72%

379%
391%
38.9 %

21.4 %
19.7 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Mollerodden/Glombo 1105 514
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
[ Norge 5425412 2654586
Barnehager

Glombo barnehage (1-5 ar) 4 min &
43 barn 0.3 km
Terkopp Fus barnehage (0-5 ar) 10 min %
71 barn 0.9 km
Krakeby barnehage (1-5 ar) 15 min &
90 barn 1.4 km
Dagligvare

Kiwi Krakerayhallen 10 min %
Coop Obs Fredrikstad 16 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primzere transportmidler

&= 1. Egen bil
K 2. Gaende

i’l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 86/100

s  Stoynivaet
< Lite steyniva 85/100

Sport

@ Glombo ballgkke 6 min &
Ballspill 0.4 km

@ llebakken ballokke 7 min 4
Ballspill 0.7 km

& SKY Fitness Fredrikstad 17 min &

& Friskis & Svettis Fredrikstad 5 min &

Boligmasse

[ 61% enebolig

B 11% rekkehus

B 1% blokk
16% annet

Varer/Tjenester

Veaerstetorvet 16 min 4

i@ Apotek 1 Helsehuset Fredrikstad 17 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 29% i barnehagealder
B 33%6-12ar
| 16%13-15ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
)
-
c
o
o©
-
=)

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

|

[ |

]

0% 43%

[ Mollerodden/Glombo
B Fredrikstad/Sarpsborg

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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             Victoria Øvretveit
             9578-5998-4-2848033
             20119335648
             NO
             PID
             Øvretveit
             Victoria
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             cxhH8DhJWHJlx9F8GSPrjdreQzalg4ZeR7vh/AS6uao=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-07-20T20:55:48.814+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-07-20T20:55:06.021+02:00
                 started-signature-session
                 
                     84.210.28.88
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-07-20T20:55:06.655+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     cxhH8DhJWHJlx9F8GSPrjdreQzalg4ZeR7vh/AS6uao=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-07-20T20:55:13.684+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-07-20T20:55:13.757+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
             
                 2026-07-20T20:55:14.032+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-07-20T20:55:14.075+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-07-20T20:55:48.815+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 BLaWasDFIrDGp418hZb5609WEfFhjDQ4Z/LmfyoeYF8=

 
 
 

 
 82aAIXnNACwAqTK48upzMZaizt8G+CRmzWH5ftgVo1U=


 
IduMmus4Lt4FCsOCIU3HUQD8et7VU6+MhFCAH0uFKnGs1aToUSg3v3ru1UK9B647UenvNRoV973S

xXwJbGL8LtSMacwkZL3mIxVYuHejYuaWi14fP53gayL3uCGXW3bbojDtMOSlwHM6YqEHJUXFE75X

jYrpCv7dsI1xQ9JR9iVp4k8w7a/QBM3b0ZWIoeDoOwXV2geUMSJ0ouYsPbbDdSBoU3Oo0mf4W7vg

DVp/einQWDFLy89CyN789yC0teP/Wo2QK/lpt3PbE8fITCnN3VcSm7c2BV8dv5C3/kLoBZKIDcI8

8exbYjfiKWU7hlrGXrGHYEbOCh8sA9fmv9sbSj7OpnsOmeAE/UuV23gKcrA7wVOhmq8w+NGm/XQ8

iyr2TEJVj3zNFyKFt4101F/LlZDXpoQfwoamrRkQ2UNBvvnV35fiwGTL3GilwoaZbxdE+KUgz+ub

Z3XrOJhzxSIIp2bwO+r2XIYguEi+aKuqDURfSryUeBkd8LnSblETv2sj

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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             Øystein Øvretveit
             9578-5997-4-3167677
             25069428145
             NO
             PID
             Øvretveit
             Øystein
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             cxhH8DhJWHJlx9F8GSPrjdreQzalg4ZeR7vh/AS6uao=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-07-18T09:50:00.313+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-07-18T09:49:28.968+02:00
                 started-signature-session
                 
                     89.8.228.100
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/150.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-07-18T09:49:29.942+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     cxhH8DhJWHJlx9F8GSPrjdreQzalg4ZeR7vh/AS6uao=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-07-18T09:49:34.254+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-07-18T09:49:34.364+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-07-18T09:50:00.314+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 WmFYEUWJkJIRGlERZhXkG/oLffR9OZ2DPc+FoWvi6Ao=

 
 
 

 
 lzxSJN1zH21bCLdbMdpkuY7aVUtue9frNYXTL+rof7I=


 
SrsqeWNQ/A4caJhhlcnByhjZe3psXqzc/7c5HyAO+H7ZwntT96LCNFWYWl8tRNaF1bZvpSQizZiC

wBANy22p+Q47Jh2TgpthH3Z0FLdIy0uTWNgDyJLuh63uc3TjxpDBaKZh81jdameqUGFarsDlvaSC

JIiqjNuC8fjJ2Cr8s8vtZ0w6KyAm6UZ3PMC6iBV6YD4aD8XxhwDoGQXwJeRUzJRza187pRzTlaiV

9HP19yqpVZD5zbw0UOhFFG50MmxYE0oDymLJOp1EPLi5LSWRVrsH2j2aWSLM/BBQJLV7PCBDIy+g

wbFzsOOTcdlipN/iXNCT5grQNmrpZefky1ZKo9BzUeSO1k9rRM2Z98PXSoZVZ1bT/gYiUvz11WRG
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0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk
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