EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Nattlandsveien 59
5093 Bergen

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

SN[l Tngen avvik

e Ingen vesentlige avvik

1 TG2 \Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033

Mats Hansen 45392791

Dato: 29/04/2026 mats@takstmannmh.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/13



EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* % * X F

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:160, Bnr: 464
Hjemmelshaver: Kathrine Wibe
Seksjonsnummer: -

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 1952

Tomt: 2429 m?
Kommune: Bergen
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Kathrine Wibe
Befaringsdato: 27.04.2026
Fuktmaler benyttet:  Protimeter MM S 2
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

3/13



EIERSKIFTERAPPORT ™

OM TOMTEN:
Tomten er opparbeidet med trapper, murer, gangstier, plen og diverse beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert p& antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersekel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av murkonstruksjoner. Etasjeskiller i betong- og trekonstruksjoner. Y tterveggkonstruksjoner
over grunnmur er oppfart i betong- og murkonstruksjoner, utvendig er veggene overflatebehandlet med teglstein. Vinduer med isolerglass
i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfart som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med skiferstein. Taket er ikke
besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 4.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 & avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksioner av bindingsverk av tre: 40 - 80 4.
Forventet levetid far omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid far semming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 &r.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 &r.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stér naamere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjegres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller akge/andelslag (borettslag) er undersgkel sene begrenset til innvendig i leiligheten og dennestilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Informasjon om aksjelaget:
Styretsleder: Sjur Herheim
Kontaktperson: Sjur Herheim

Beliggenhet:

I nabolaget finner du flotte grant- og friluftsomrader bade ved Lasgdene og ved Brann Stadion. Flotte turomréder i Christieparken og
rundt Tveitevannet. Fra eiendommen er det kort vei opp til Montana hvor stiene opp til Ulrikens topp begynner og noen minutters gange
unnaligger dagligvarebutikker. Et lite stykke unnaligger ogsa L andastorget, med blant annet lang&pen og sendagsapen butikk, bibliotek,
blomsterbutikk og Pizzarestaurant for & nevne noe. Ved Sletten senter finnes et bredere utvalg av butikker, supermarked, legesenter og
Vinmonopol. | nearheten ligger store arbeidsplasser som Haukeland Universitetssykehus, Odontologen og Haraldsplass. Flere skoler og
barnehager i naomradet. Gode bussforbindelser til og fra Bergen Sentrum.

Nokkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 933 042 464
Navn/foretaksnavn: AS Landasleitet Boligselskap |11
Organisasjonsform: Aksjeselskap

Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995

Stiftel sesdato: 20.04.1948

Takstobjektet:

Akgeleilighet.

Fra stuen er det utgang til balkong pa 6,7m2.

Tilharende leiligheten er det innredet loftsrom pa 8,9m? og ekstern bod pa 4,1mz2.
Tilharende leiligheten er det to eksterne boder i kjelleren pa henholdsvis 6,6m? og 5,8m2.

Oppvarming: Varmekabler pa badet, peisi stuen. Teknisk tilstand p& varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rar-i-rar, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke neamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv.

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Badet ble oppgradert i 2023. Gulvflisene er fra 2024 (flis pa eksisterende fliser).
- Rar-i-rgrsystem fra 2023.

- Laminatgulvene ble lagt i 2024.

- Sparklet og malt overflater i 2024.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
3. Etase 71 0 0 7
Loft 0 13 0 0
Kjellerboder 0 13 0 0
SUM BYGNING 71 26 0 7
SUM BRA 97
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Gang(7,5m?), bad(3,2m?), soverom(6,1m?), soverom(5,8m2), soverom(11,8m?), stue(21,6m?), kjakken(11,9m2).

BRA-€:

Kjeller: Ekstern bod(6,6m?), ekstern bod(5,8m?).
Loft: Innredet rom(8,9m?), ekstern bod(4,1m?).
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MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som falge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)

medregnes i totalareal et.
Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Ve forhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

29/04/2026

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser pa gulvet.
Overflatene fremstod med normal bruksslitagie i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjeres oppmerksom pa at mindretilfeller av bomi fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfare at
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay. Se under.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke giennomfeart hulltaking som fglge av rommets ader. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et
inspekgionshull pa 73mm fratilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfart fuktkontroll
med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre

fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstgpt servant, skuffer under servant med dlette fronter, dusjderer i klart glass
Merknader:

2. Kjegkken

2.1 Kjakken

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.
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Kjekkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet fliser, stal oppvaskkum,
ventilator (kullfilter).

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert oppvaskmaskin

- Integrert kjal- og frys

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vaare fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:

I henhold til NS3600 gir kullfilterventilator avvik i standarden som ligger til grunn for utarbeidelse av tilstandsrapport.
For atilfredsstille standarden ma ventilatoren skiftes ut til mekanisk avtrekksvifte. Lovlighet av dette ma §jekkes med
akgelaget. Vaa oppmerksom pa at enkelte aksielag ikke tillater andre ventilatorer enn kullfilterventilator.

Merknader:

3. Andre Rom
1€ 3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasie pa overflater. Vaa oppmerksom pa at det som regel vil vagre diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vaat plassert. PAgulv
vil det som regel vazre diverse ditage, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vaat plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader:

4. Vinduer og ytter darer
4.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduene er fra2013.
Vinduene har normal bruksslitasjei henhold til alder.

Altandar med felt av isolerglass, fra 2013.
Darene fremstod med normal bruksslitasie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og observere.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Fra stuen er det utgang til balkong pa 6,7m2.

Merknad/vurdering av avvik:

Balkongkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder. Eldre
balkongkonstruksjoner utgjer en risiko for at skader oppstar (sprekker/riss og tilsvarende). Jevnlig ettersyn/vedlikehold
ma paregnes.

Det er pavist sprekk i ett av glassene pa rekkverket, samt punktert glass, for utbedring méa glasset skiftes ut.
Det er pavist svelling/malingsflass pa rekkverket, vedlikehold ma utferes.
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Merknader :

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasioner som er kontrollert. Rgrgjennomferinger som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrar er ikke kontrollert.

Det er benyttet rar i rar - plastrer til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 &r.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er manglende sprutdeksel i fordelerskapet. Det skal alltid monteres sprutdeksel i fordelerskap med unntak ved
plassering i himling, dette for & forhindre vannsprut frainnsiden ved eventuell lekkasie.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsberederen er felles for aksjelaget. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppfaringstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene il de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
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El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i fellesgang og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaging for anlegget. Kravet om samsvarserklaging gjelder bade for anlegg som er nyere
enn 1999, og for endringer utfart pa anlegg som er eldre enn 1999.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
gjennomfaert tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasjon pa avvik, mangler eller dokumentasjon
paat anlegget er uten avvik).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstall atar/kontrollar foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasiei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, €ller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma veae pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vaare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det ma utfares el .kontroll (av autorisert kontroller) av hele anlegget.
Det hefter en risiko for palegg om utbedringer pa elektriske anlegg etter utfert utvidet kontroll.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter ndr bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedragrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasie,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Balkongkonstruksjonen er av eldre dato og vil avvike fra dagens standarder og byggemetoder. Eldre
balkongkonstruksjoner utgjer en risiko for at skader oppstar (sprekker/riss og tilsvarende). Jevnlig
ettersyn/vedlikehold ma paregnes.

Det er pavist sprekk i ett av glassene pa rekkverket, samt punktert glass, for utbedring méa glasset skiftes ut.
Det er pavist svelling/malingsflass pa rekkverket, vedlikehold ma utferes.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Bergby & Partners Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Nattlandsveien 59, 5093 BERGEN 23 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Nattlandsveien 59 Nattlandsveien 59

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Mars 2024

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Barna har bodd i leiligheten siden juni 2024. Jeg har bodd der periodevisi ferier.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om selger
Selger

Wibe, Kathrine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Badet ble totalrenovert i regi av borettslaget/BOB.

Hyvilket firma utferte jobben?
Vestrheim

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Xl  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Frareferat Generaforsamling 07/04/2022:
" Selskapet har hatt mange lekkasjer og utfordringer med vann og -avlgpsrer."
13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Argall
2022
13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Samtlige rar, bade vann og avlgp er byttet ut. Boligen har dermed fétt godkjente PV C avlgpsrer, samt ny stigeledning og "rer i rer" opplegg pa
vann inn. Det er ogsd installert varmepumper basert pd bergvarme i hver blokk. Dette sgrger for rimeligere oppvarming for alle boenhetene.
13.1.5 Hyvilket firmautferte jobben?
Vestrheim
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xl  [ne

Ventilag on og oppvar ming

14

15

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
16.1.2 Argall
2022

16.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Fagleat ] Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
| forbindel se med rehabilitering av bad, ble det installert felles varmtvannstanker i kjeller/vaskerom i hver blokk (bergvarme/ varmepumper). |
tillegg er varmtvannsberederne i den enkelte leilighet fjernet, noe som gir bedre plass og starre trygghet for lekkasje og vannskade. Det ble ogsa
installert energimalerei alle leilighetene, slik at man betaler kun for eget forbruk av varmtvann.

16.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Vestrheim

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veart skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

o Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger
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23

24

25

26

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[  [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

[Ja  [ne Vet ikke

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Davi kjegpte i 2024, hadde forrige eier oppgradert boligens planlasning. Kjgkkenet er derfor flyttet til et tidligere soverom, og etablert med en

halvapen Igsning mot stuen. Tidligere kjgkken er omdisponert til to mindre soverom, som eker antall rom og gir gode bruksmuligheter. Alt av gulv

er byttet, samt at vegger er sparklet og malt.
| 2025 fikk vi installert en egen vaskemaskin i |eiligheten. Den er plassert pa kjgkkenet.

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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ENERGIATTEST

A

IS enovdad

Adresse Nattlandsveien 59
Postnummer 5093

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 160
Bruksnummer 464
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 139234650
Bruksenhetsnummer H0302
Merkenummer d6914890-b8d4-4933-87bc-c17¢793e9aab
Dato 29.11.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativilpeiledsktaming tidsstyring av panelovner

- Luft kort og effektivt - Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1951

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 80

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Nattlandsveien 59 Kommunenummer: 4601
Postnummer: 5093 Gardsnummer: 160

Sted: BERGEN Bruksnummer: 464
Kommune: Bergen Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0302 Festenummer: 0

Dato: 29.11.2023 14:39:29 Bygningsnummer: 139234650

Energimerkenummer: d6914890-b8d4-4933-87bc-c17¢c793e9aab

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Brukertiltak

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak utendears

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Nattlandsveien 59
Nabolaget Fridalen/Langhaugen - vurdert av 125 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 76/100
e Godt voksne l ' 0
Kvalitet pa skolene
e Etablerere =
Bra 62/100
A Naboskapet
Offentlig transport =% Heflige 61/100
& Hagerups vei 1 min £
Totalt 8 ulike linjer 0.1 km .
Aldersfordeling
@ Sletten 12 min 4 .
Linje 1 1.1 km . 2o o
X [©) BN
© X o o O
y — X ™ o
@ Jernbanestasjonen i Bergen 9 min & X e Qs o o 2 ;
Linje F4, L4, R40 4.3 km Pl 3 5 o g%
Ly -
* Bergen Flesland 19 min & I I m I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
[l Fridalen/Langhaugen 1367 695
Fridalen skole (1-7 kl.) 6 min # seraen 265933 196699
440 elever, 37 klasser 0.5 km M Norge > 425412 2654 586
Landé&s skole (1-7 kl.) 7 min %
465 elever, 32 klasser 0.5 km
Barnehager
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 11 min %
105 elever, 4 klasser 0.9 km Birken barnehage (1-5 ar) 4 min 4
17 barn 0.3 km
NTG-U Bergen (8-10 Kkl.) 9 min A
196 elever, 12 klasser 0.8 km Arstad Brannstasjon barnehage (0-... 6 min #
117 barn 0.5 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 16 min £
565 elever, 35 klasser 1.4 km Erleveien barnehage (1-5 ér) 8 min #
70 barn 0.7 km
Langhaugen videregaende skole 5 min %
567 elever, 21 klasser 0.4 km
NTG Brann Stadion 9 min £ Dagligvare
Kiwi Birkeveien 5 min %
Ladepunkt for el-bil PostNord 0.4 km
Bunnpris Lindvik 6 min %
& Langhaugen VGS - Vestland fylke... 4 min # Post i butikk, PostNord 0.5 km

& Taxi - Erleveien 6 min 4



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
£} 2.Buss
g 3. Bybane

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 84/100

5 Steynivaet
< Lite stayniva 78/100

Sport

@ Landésbanen kunstgress 5 min 4
Fotball 0.4 km

@ Langhaugen skole 4 min %
Aktivitetshall 0.4 km

& Feel24 Landas 6 min #

& SATS Wergeland 14 min %

Boligmasse

B 23% enebolig
70% blokk
B 7% annet

«Det er et levende nabolag med
svaert mange ulike kulturer og
forskjellige mennesker.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sletten Shoppingsenter 11 min %

@ Apotek 1 Nattland 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Fridalen/Langhaugen

Bergen
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 26% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 160/464/0/0
Utlistet 27. april 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260801692 Grunneiendom 0 Ja 2429,9 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71490000 35 ARSTAD. FV 585, NATTLANDSVEIEN MELLOM HAGERUPS VEG OG BIRKELUNDSTOPPEN 202312925 6,4 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=160&bruksnummer=464&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=160/464
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/160/464/0/0
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71490000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202312925

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1-Ndverende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone  BY2 100,0 %
Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Landas 100,0 %
Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - rgd sone 100,0 %
Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 25,6 %
Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 31,1%
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)
PlaniD Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

9730000 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 - Endelig vedtatt arealplan 15.01.1996 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9730000 1 - Ndvaerende 110 - Boligomrader 100,0 %

Planer i naerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
10470000 30 ARSTAD. NATTLANDSVEIEN 52 X LANDASVEIEN 51 M/TILST@TENDE EIENDOMMER 3 -
20000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE DEL 4 =
40000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL 4 -
5040000 30 ARSTAD. LANDASVEIEN 17B 3 =
21100 31 ARSTAD. FIOLVEIEN 11 OG 13, GANGPASSASJE M.M. 3 -
10890000 30 ARSTAD. NATTLANDSVEIEN, TRAFFIKKREGULERING TROLLEYBUSSLINJE 2, VENDESL@YFE 3 =
10520000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS SYDLIGE DEL, DISTR. SLETTEBAKKEN 3 -
71280000 35 ARSTAD. GNR 160 BNR 750 MFL., WIERS-JENSSENS VEI 1 202228262
18550000 35 ARSTAD. GNR 160, NATTLANDSVEIEN FRA MANNSVERK TIL HAGERUPS VEI 5 202220428
10720000 30 ARSTAD. NATTLANDSVEIEN 52X, LANDASVEIEN 51X MFL. 4 =

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr
161/1007 300047083 - Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak  16.02.2009 200901623
160/71 139230647-2  Tilbygg Tomannsbolig, horisontaldelt Igangsettingstillatelse 05.11.2021 202128274

161/684  139248422-1 Tilbygg Stortfrittliggendeboligbygg pd 30g4 ete.  \jeldingssak registrer tiltak ~ 07.07.2010
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=9730000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10470000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=20000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=5040000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=21100
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10890000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10520000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71280000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202228262
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18550000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220428
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=10720000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200901623
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202128274
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201008204

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stpyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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BERGEN

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000
Dato: 27.04.2026

KOMMUNE

Gnr/Bnr/Fnr: 160/464
Adresse: Nattlandsveien 55

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

PlanID(er): 10890000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000 A
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 160/464

KOMMUNE Dato: 27.04.2026 Adresse: Nattlandsveien 55

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsflate
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Malestokk: 1:1 000
Dato: 27.04.2026

Kommunedelplan

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 9730000
Gnr/Bnr/Fnr: 160/464
Adresse: Nattlandsveien 55

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Ordensreglement for AS Landasleitet Boligselskap Il
(LLBS I11I)

Vedtatt av styret X.X.2021

Som et supplement til lagets vedtekter har styret vedtatt falgende ordensreglement. Under falger en
liste over generelle regler som hver enkelt beboer ma forholde seg til. Denne listen er ikke ment &
vare uttemmende, andelseierne ma ogsa for gvrig utvise sunn fornuft ved bruk av andelene.

81 Generelt

Overtredelse av ordensreglene anses som mislighold av andelseierens plikter.

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen.

Ved a felge disse enkle retningslinjene vil vi alle bidra til at borettslaget vart blir et trivelig
sted a bo i.

§2 Roogorden

Det skal veere ro i leilighetene fra kl 23:00 og til kl 07:00 pa hverdager. Pa lgrdager, sendager
og dager for helligdager skal det veere ro etter kl 00:00.

Musikkanlegg, radio og TV m.m. skal brukes hensynsfullt. I sommerhalvaret hvor vinduer og
darer ofte star apne utover kvelden, kan det vaere sjenerende med hgy tale eller musikk.

Snekring, sliping og boring eller annet forefallende arbeid som forarsaker stagy i og utenfor
leiligheten skal ikke forekomme etter kl 21.00 pa hverdager.

Pa sgndager og helligdager skal det ikke utfares stayende gjeremal. All bruk av motorisert
verktgy er forbudt pa disse dager.

Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay, skal andelseierne i tilstatende andeler
varsles i god tid pa forhand.

83 Fellesomrader

Lagets fellesomrader skal ikke benyttes som en lagringsplass. Gjenstander som star umarkert i
fellesarealer kan fjernes uten varsel.

Ellers er det i alles interesse at hver enkelt bidrar til a ta vare pa fellesomradene. Alt fra a
varsle styret ved behov for vedlikehold, til & vise hensyn til sine naboer faller under dette
punkt.

Det samme gjelder omradene utenfor boder i kjeller og pa loftene.




84 Sgppelhandtering

Borettslaget har to bosshus, et ved parkeringsplassen (nedenfor oppgang 63) og et pa
oversiden av oppgang 45.

Det er kun husholdningsavfall som skal kastes i bosshusene.

Seppel skal kastes pa forsvarlig mate. Dette vil i hovedsak si at det skal brukes sunn fornuft
ved sgppelkasting, for eksempel at sgppel skal komprimeres etter beste evne, eller at
seppelposer ikke oppbevares i lagets fellesomrader.

§5 Dyrehold

Det skal pa forhand innhentes tillatelse fra styret dersom en andelseier gnsker a anskaffe seg
hund, katt eller andre husdyr

Dette gjelder ogsa for nye beboere som bringer med seg hund eller katt m.m ved innflytting.
Styret stiller som et minstekrav til et evt. dyrehold at andelseieren forholder seg til fglgende
punkter:

» Straks a fjerne ekskrementer som dyret etterlater seg pa borettslaget omrade
» Holde dyret i band ved lufting (bandtvang hele aret i borettslaget)
« Dyr skal IKKE luftes pa fellesarealet til borettslaget.

 Naboer og andre andelseiere kan fremsette klage over dyreholdet, dersom dyreholdet
sjenerer naboer med lukt, brak, etc. eller skaper redsel eller angst.

| tvilstilfeller avgjer styret, etter forhandlinger med partene, hvorvidt en klage er berettiget.
En berettiget klage vil anses som brudd pa andelseierens plikter jf. § 1.

§6 Grilling

Bruk av kullgrill er ikke tillatt. Det skal utvises stor aktsomhet ved bruk av gassgrill eller
elektrisk grill.

87 Annet

Dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen skal styret varsles om
dette.

88 Ikrafttreden, endring og andre bestemmelser

Ordensreglementet er vedtatt av styret pa styremgte 02.11.2021. Reglementet
gjelder umiddelbart, og det kan gjgres endringer av styret. Gjeldende versjon er den
versjonen som til enhver tid er publisert pa borettslagets nettside.






Vedtekter for AS Landédsleitet Boligselskap III

Vedtekter

for AS Landasleitet Boligselskap III, org nr 933 042 464.
Stiftet 20.04.1948.

Vedtatt pd& generalforsamling mai 1991, endret pa generalforsamling
22. februar 1993, 5. mai 1994, 15. mai 1995, 06. mai 1996, 08. mai 2007, 12.
juni 2012 og sist endret pa ekstraordiner generalforsamling 22.05.2017.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

AS Landasleitet Boligselskap III er et boligaksjeselskap som har til formal
a skaffe aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett)
og & drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Selskapet ligger 1 Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeierer

2-1 Aksjer og aksjeeiere

(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 154.000,- fordelt pa 77 aksjer

4 kr 2.000,-. (Vedtatt 22. mai 2017).

Oppskriving av aksjer kan ikke finnes sted, og det kan ikke deles ut mer enn

o)

% utbytte p.a. av aksjekapitalen.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere aksjeeiere i selskapet.
Ingen kan eie flere aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig. Ingen
aksjoner kan eie mer enn 1 - en - aksje som gir rett til 1 - en - leilighet.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens §
4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formadl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formd&l & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til wvanskeligstilte.

(4) Som leieboer kan ikke godkjennes et selskap/juridisk person.
(Vedtatt 6. mai 1996).

(5) Aksjeeierne skal fa& utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e)aksje(r), men erververen ma
godkjennes av selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nadr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.
Samtykke kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Samtykke
kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pad annen mate nadr erververen er
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Vedtekter for AS Landédsleitet Boligselskap III

den tidligere eiers personlige narstdende eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til selskapet. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
aksjen (e) .

2-4 Ombygging, pabygging eller andre endringer av boligen

Aksjeeier kan ikke foreta ombygging, pédbygging eller andre endringer av bygg
eller grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra selskapet. Dette gjelder
ogsd oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe eller andre
tekniske/elektriske installasjoner. Det samme gjelder innvendige ombygginger
mv dersom disse vil gripe inn i bazrende konstruksjoner, felles rgr,
ledninger og anlegg.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til
a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til

annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformadl uten
styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
aksjeeiere og gvrige beboere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av bolibgen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholder ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Aksjeeieren kan i1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person (gjelder 2-1 (3)

- aksjeeieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.
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Har selskapet ikke sendt svar pad skriftlig seknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til selskapet,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i1 boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor
selskapet.

(5) Fysisk aksjeeiere plikter & holde selskapet orientert om hvor
vedkommende kan treffes. Juridisk aksjeeiere plikter & utpeke fullmektig som
kan ta i1 mot meldinger fra selskapet.

4. Vedlikehold
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
altandgr, ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
sluk fra bad/dusj, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige
flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer, vifter og balansert
ventilasjonsanlegg, m.v som er plassert i boligen md ogsa vedlikeholdes av
aksjeeier.

Vedlikeholdet omfatter vannrgr i leiligheten frem til stoppekran. Dersom
slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme.
Aksjeeier har ogsd ansvaret for ringe- og tvledninger, elektriske ledninger
og porttelefon fra ringeknappen ved deoren inn til den enkelte boligen og
inne i boligen, samt gvrige trekkergr og ledninger. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Ventiler og andre luftekanaler ma
vere apne for & sikre en forsvarlig utlufting av boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som vannrgr i leiligheten til stoppekran eller hovedstamme (se
ovenfor), og @vrige rgr, utstyr i sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring tilhgrende boligen, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater (panelovner, ventilatorer, vifter og
balansert ventilasjonsaggregater som er plassert i1 boligen mv), tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer. Utskifting av sluk og avlgpsrgr mv.
som fglge av modernisering /oppussing er aksjeeiers ansvar.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets
felles-/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1. Aksjeeier har ogsa ansvar for & sgrge for dette
ved fraver fra boligen, for & unngd tett sluk og eventuell oversvgmmelse.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr med mindre
dette skyldes forhold utenfor aksjeeiers mulighet for kontroll. Skade som
fglge av inntregning av rotter/mus er selskapets ansvar med mindre det kan
godtgjgres at aksjeeier eller noen han svarer for har opptradt uaktsomt.

Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vert

o

tilstede, plikter aksjeeier a varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uvaer pa noe aksjeeier har vedlikeholdsansvaret
for.

(6) Aksjeeier plikter & la arbeidene utfgres pa en handverkmessig forsvarlig
mate. Aksjeeier ma ikke uten skriftlig samtykke fra selskapet foreta
forandringer ved boligen som griper inn i barende konstruksjoner og felles
installasjoner som gar gjennom boligene, jfr ogsa 2-4.
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(7) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for a
utbedre, plikter aksjeeieren straks & sende melding til selskapet.

(8) Serlige individuelle avtaler inngdtt mellom enkelte aksjeeiere/grupper
av aksjeeiere og selskapet, og som har en annen fordeling av
vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som fglger av punktene (1)
til (5) ovenfor, viderefgres i sin helhet inntil annet matte bli avtalt.

(9) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som folger
av at aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13
og 5-15.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer selskapet, skal selskapet utbedre dersom skaden fglger
av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler, og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal selskapet holde ved like. Selskapet har rett til a
fogre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for akjseeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ytterderer til boligen, reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner, sluk, samt
rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av
varmekabler og sluk fra bad/dusj. Selskapets ansvar for skifte av ror
gjelder som fglge av slitasje og elde.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfegre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn
og utfegring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig
ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at selskapet ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pad sine forpliktelser overfor selskapet utgjgr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pd& husordensregler eller bruk som pd annen mdte medfgrer
ungdvendig ulempe eller skade for de gvrige aksjeeierne.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan selskapet padlegge vedkommende & selge aksjen(e), jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer aksjeeierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel. Aksjeeier plikter & betale
felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfgrer gir
vedrgrende innbetalingsmaten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet
har selskapet panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Selskapet har rett til & forbeholde seg 1. prioritets pant for eventuelle
krav etter vedtekter og husleiekontrakt, herunder mulige utlegg til indre
vedlikehold av leiligheten, og inntil 12 méneders husleie.

6-3 Pantsettelse
Aksjer 1 selskapet kan ikke pantsettes uten styrets samtykke.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjegrelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn
under styret. Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede eller deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer selskapet
utad og tegner dets navn.

Et samlet styre kan ansette forretningsfgrer og meddele prokura.

8. Generalforsamlingen
8-1 Myndighet

Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i
selskapet.
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8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordiner
generalforsamling. Styret skal innkalle til ekstraordiner generalforsamling
nar revisor eller aksjeeiere som representerer minst en tidel av
aksjekapitalen, skriftlig krever det for & fa& behandlet et bestemt angitt
emne. Styret skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen en maned
etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle
aksjeeiere med kjent adresse. Innkallingen skal vare sendt senest 14 dager
for mgtet skal holdes. Tid og sted for mgtet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa

generalforsamlingen. Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i
innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til & fa behandlet spgrsmdl pa generalforsamlingen
som han eller hun melder skriftlig til styret i s& god tid at det kan tas
med i innkallingen. Har innkallingen allerede funnet sted, skal det sendes
ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til generalforsamlingen
skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling

- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjegrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Anvendelse av overskudd eller dekning av underskudd i henhold til den
fastsatte balanse, samt utdeling av utbytte.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives
av mgteleder, referent og minst to av de tilstedevarende aksjeeierne valgt
av generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksjeeier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av
styrets medlemmer og ved andre personvalg anses den eller de valgt som far
flest stemmer.

(3) Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. Har mgtelederen ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Bt styremedlem m& ikke delta i1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
spgrsmal som har slik serlig betydning for egen del eller for noen
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nerstdende at medlemmet md anses for & ha fremtredende personlig eller
gkonomisk szrinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om sgksmdl mot seg selv eller om eget
ansvar overfor selskapet, og heller ikke om sgksmdal mot andre eller om
andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig interesse i saken som
kan vere stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-
32 representerer selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som
er egnet til & gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa& andre
aksjeeieres eller selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og
borettslagsloven og oppl#gsning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen.
Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de
avgitte stemmer som av den aksjekapitalen som er representert pa
generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
aksjeselskaper av 13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39
§§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Opplgsning

Ved en eventuell opplgsning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar
med de underliggende verdiene til boligene.
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0190 /DOKSTY/VE
Garasje/parkerin

Vedtekter for garasjer og
parkeringsplasser

for AS LandAsleitet Boligselskap III , org nr 933 042 464. Stiftet
20.04.1948.

Vedtatt pA generalforsamling 8. mai 2007

1. Innledning

AS Landisleitet Boligselskap III disponerer 9 garasjer og 19
parkeringsplasser pA egen eiendom.

2. Leietakere

Kun aksjonarer i AS Landdsleitet Boligselskap III kan leie parkeringsplass
eller garasje, bortsett fra nsringsdrivende i Nattlandsveien 63, 65 og 67.

3. Fordeling

Fordeling av garasjer og parkeringsplasser skjer etter sgknad og etter
boansiennitet i boligselskapet.

Styret kan vedta andre kriterier for tildeling.

Styret kan forbeholde en del av parkeringsplassene til naringsdrivende i
Nattlandsveien 63, 65 og 67.

3. Bruk

1.
Aksjonar eller person i aksjonzrs husstand, md selv eie eller disponere
kjoretoyet som skal parkeres i garasje eller parkeringsplass.
Neringsdrivende kan benytte leid plass til kundeparkering.

2.

Parkeringsplass skal kun brukes til registrert personbil/varebil under
totalvekt 3500 kg. Plassen kan ikke brukes til lagring av campingvogn,
tilhenger eller brukes til formAl som er i strid med vanlig oppfatning av
parkering.

3.

Garasjene skal fortrinnsvis brukes til oppbevaring av personbil.
pet mA ikke foretas verkstedsaktivitet eller annet steyende eller
brannfarlig arbeid i garasjene.

4. Overdragelse

1.
Parkeringsplass eller garasje kan ikke lines ut, fremleies, selges eller pi

annen mAte overdras.

2.
Ved salg av leilighet skal det betales 3 mnd. leie etter fraflytting, dersom
styret ikke har mottatt annen 3 mnd. skriftlig oppsigelse.

3.
Garasje eller parkeringsplass kan ikke overdras ny aksjonzr ved salg.
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5. Overtredelse

1.
Det er ikke tillatt & parkere foran garasjene og utenfor oppmerket felt.

2

Styret kan vedta systemer for borttauing eller parkeringsgebyr for
kjeretsyer som stdr ulovlig parkert pd boligselskapets eiendom.

6. Vadlikehold

AS Landasleitet Boligselskap III har vedlikeholdsplikten for
parkeringsplasser og garasjeporter.

7. Andre bestemmelser

Leietaker av parkeringsplass og garasje plikter & rette seg etter de palegg
styret vedtar for fravikelse av plass for vedlikehold eller rehabilitering.

Det gis ikke refusjon for tap av bruksrett for overnevnte forhold.

Bergen, 22. mars 2007
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Sted: Landastorget Seniorsenter
Erleveien 16

Vi gnsker alle vel matt!

Styret i AS Landasleitet Boligselskap Il



AS LANDASLEITET BOLIGSELSKAP lli
ORDINAR GENERALFORSAMLING TORSDAG 19.06.2025

INNGANGSTEGN

Leveres ved inngangen for utlevering av stemmeseddel.

Deltaker pa ordinzer generalforsamling er:

AS LANDASLEITET BOLIGSELSKAP llI

ORDINZR GENERALFORSAMLING TORSDAG 19.06.2025

FULLMAKT

Leveres ved inngangen for utlevering av stemmeseddel.

Denne fullmakten gjelder for ordinar generalforsamling 1 Landéasleitet Boligselskap III —
Torsdag 19.06.2025.

Fullmaktsinnehaver Fullmaktsgiver

Adresse Fullmaktsgiver

Andel nr. fullmaktsgivers andel

Signatur fullmaktsgiver



DAGSORDEN

Sak 1: Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Valg av mgteleder

c) Valg av referent/protokollfgrer
d) Valg av 2 protokollunderskrivere
e) Valg av tellekorps

f

g) Godkjenning av dagsorden

Sak 2: Styrets melding for 2024 (og litt om farste halvdel 2025)
Sak 3: Behandling og godkjenning av arsregnskap 2024
Sak 4: Fastsettelse av styrehonorar

Sak 5: Saker til behandling (Forslag fra styret og andelseiere)

a) Felling av tre

b) Vedtektsendring — Parkering

c) Vedtektsendring — innkalling til Generalforsamling i
henhold til lovpalagte frister.

d) Lofts- og fellesarealer

e) Sykkelbod

Sak 6: Valg

Det skal velges:

Styreleder for 2 ar

Styremedlem for 2 ar

Varamedlem for 1 ar.

Varamedlem for 1 ar.

Styret



2: Styrets melding for 2024

STYRETS MELDING AS Landasleitet Boligselskap Il FOR ARBEIDSARET
2024/Fgrste halvdel 2025

Selskapets virksomhet

Selskapets hovedformal er & gi aksjeeierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom.

Selskapet har foretaksnummer 933042464, adresse Nattlandsveien 45 — 67 og holder til 1
Bergen kommune.

Styret og styrets arbeid

Styrets sammensetning

Styreleder: Albert Setersdal valgt til 2025
Nestleder: Sjur Herheim valgt til 2026
Styremedlem: Christopher Hoff valgt til 2025
Varamedlem: Stian Hammer valgt til 2025
Varamedlem: Hilde Wedvich valgt til 2025

Styrets arbeid

| perioden har styret avholdt 10 styremgter, hvor det har blitt behandlet omtrent 100 saker
av ulik betydning. Varamedlemmene har veaert innkalt til alle mgter og deltatt pa styremgter
pa lik linje med styremedlemmene, uten stemmerett.

Styrets arbeid har i perioden veert preget av boligselskapets gkonomiske situasjon. Helt fra
nytt styret ble valgt inn ved Generalforsamling 2024 har styret hatt fokus pa a kutte
kostnader. Likevel matte styret hgsten 2024 som de siste arene gke felleskostnadene. Styret
har ikke tatt lett pa hvordan dette har pavirket gkonomien til hver enkelt eier i LLBS III.

Den gkonomiske situasjonen skyldes hovedsakelig rehabiliteringsarbeidene av vart felles
rersystem, og den relativt store renteoppgangen i perioden etter at prosjektet ble formelt

iverksatt.

Tiltak for a bedre selskapets gkonomi

Styret har iverksatt en rekke tiltak for 3 forsgke a bedre den gkonomiske situasjonen i
perioden, under fglger en kort liste over hovedpunktene:

e Reforhandlet avtale med vaktmester — faerre oppmegter, omtrent 30.000,- i arlig
besparelse.

e Reforhandlet avtale med vaskefirma — faerre oppmgter, omtrent 60.000,- i arlig
besparelse.



e Reforhandlet forsikringsavtale - grunnet blant annet nye rgr og SFTY
brannvarslingssystem, >100.000,- i arlig besparelse

e Iverksatt muligheten for a utfgre smajobber i dugnad og innfgrt 2 arlige dugnader —
Arlig besparelse ukjent, men styret antar at vi kan spare mye pa dette de neste arene
dersom vi er flinke og tar ansvar for a utfgre det meste av vedlikehold/stell selv.

e Vunnet konkurranse med andre boligselskaper om a bli arets «prosjekthage» - som vi
tror vil gi gkt verdiskapning for hele boligselskapet i tiden fremover.

Videre har styret i lang tid hatt ekstern styreleder, som er en stor kostnad som vi kan klare
oss fint uten. Pa Generalforsamling varen 2024 ble dagens styreleder Albert Saetersdal valgt
inn for kun ett ar, med den hensikt a finne en ny egnet kandidat for styreledervervet i tiden
fremover, som ikke er innvalgt som ekstern. Styret vil i ar innstille en ny kandidat som
styreleder, som ikke er ekstern.

Rgrrehabilitering og maling av oppganger

Styret har i perioden arbeidet med etterspill etter rgrrehabiliteringsprosjektet, med seerlig
fokus pa reklamasjoner mot entreprengr/oppfelging og fiernavlesning av
varmtvannsmalerne som ble installert i 2023. Det er sveert viktig at alle beboere som har
spgrsmal/henvendelser i etterkant av rgrrehabiliteringsprosjektet henvender seg direkte til
styret, slik at sakene formelt kan meldes som reklamasjoner. Dette for 8 unnga ungdvendige
kostnader, som kjent har vi jo brukt et relativt stort belgp pa prosjektet.

Videre ble det hgsten 2023 iverksatt maling av samtlige av vare oppganger, som ble fullfgrt
vinter/var 2024. Det ble utfgrt en reklamasjonsjobb knyttet til dette vinter/var 2025.
Prosjektet har gitt oppgangene et estetisk |gft, og selv om prisen var relativt hgy antar vi
dette er noe som vil vaere med a gke verdien pa leilighetene vare. Etter flere diskusjoner, ble
vi enige med maler Gisle Lundg om at oppgangene skulle malles pa ny, og det ble brukt et
annet materiale (Poxy) som er mer durabelt.

Annet

Videre ble det etter Generalforsamling avholdt i 2024 felt ett av vare lerketreer, det har blitt
festet Igse taksteiner pa taket, og festet og remontert et gdelagt lokk pa en av vare piper. |
tillegg har styret vedtatt en ny vedlikeholdsplan, i tillegg til alle normale
vedlikeholdsoppgaver/avtaler.

Styret har gjentatte ganger i Igpet av perioden varslet om orden og oppfa@rsel i vare felles
bosshus. Styret har brukt mye tid og ressurser pa opprydning, men gjentatt varsling har
dessverre ikke bedret situasjonen. Styret har mistenkt at det er kcuvedkommende» som
benytter vare bosshus, og besluttet derfor i var @ permanent lase bosshusene.

Styret gnsker i denne sammenheng enda en gang a vise til at man kun skal kaste
«husholdningsavfall» i vare containere, og det er viktig at man viser hensyn og kaster boss pa
en forsvarlig mate, slik at det ikke flyter over i vare containere.

Selskapets drift og gkonomi for 2024
Styret viser til det fremlagte arsregnskap for 2024, revisors beretning og forretningsfgrers
gjennomgang av disse pa generalforsamlingen.
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Resultatregnskap 2024

As Landasleitet Boligselskap llI

Alle belgp i NOK
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 6 931 954 5 876 028 7 347 500 7 549 000
A konto innbetalt energi 157 000 0 0 0
Sum inntekter 7 088 954 5876 028 7 347 500 7 549 000
Driftskostnader
Styrehonorar 3,4 330 000 330 000 330 000 310 000
Arbeidsgiverawift 3 46 530 46 530 46 000 44 000
Avskrivninger 5 11 685 11 685 12 000 12 000
Felles strem og varme 291 403 514 956 250 000 440 000
Kostnader fellesmaling energi 157 000 0 0 0
Kommunale avg. og eiendomsskatt 1137 020 1 063 656 1110 000 1219 000
Andre driftskostnader 6 1146 257 1195772 1263 000 1241 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 84 309 40 654 36 000 42 000
Vedlikehold 8 583 470 1203 534 360 000 385 000
Rehabilitering 9 0 14 986 301 0 0
Forretningsfarsel 174 161 176 295 172 000 183 000
Revisjonshonorar 20 100 31 388 18 000 19 000
Andre konsulenthonorarer 6 700 4 500 0 0
Forsikring 348 021 302 954 280 000 328 000
Sum driftskostnader 4 336 656 19 908 223 3877 000 4 223 000
Driftsresultat 2752 298 -14 032 195 3 470 500 3 326 000
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 26 995 88 660 0 0
Andre renteinntekter 294 624 246 914 356 000 330 000
Sum finansinntekter 321619 335574 356 000 330 000
Rentekostnader lan 3018 050 2 317 463 3150 000 2984 000
Andre rentekostnader 60 0 0 0
Sum finanskostnader 3018 110 2 317 463 3150 000 2984 000
Resultat av finansposter -2 696 492 -1 981 889 -2 794 000 -2 654 000
Resultat 55 807 -16 014 085 676 500 672 000
Til/fra udekket tap 55 807 -16 014 085 0 0
Sum disponeringer 55 807 -16 014 085 0 0

Resultatrapport 2024 for As Landasleitet Boligselskap lll
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Balanse pr. 31.12.2024

As Landasleitet Boligselskap Il
Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 10, 11 27 795 111 27 795 111
Andre driftsmidler 5 22 396 34 081
Sum varige driftsmidler 27 817 507 27 829 192
Lan individuell finansiering 12 5 080 482 5173 938
Sum finansielle anleggsmidler 5 080 482 5173 938
Sum anleggsmidler 32 897 989 33 003 130
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 135 295 471 248
Andre fordringer 77 756 92 502
Sum fordringer 213 051 563 749
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 1223 588 199 106
Skattetrekk 6 075 15 000
Sum bankinnsk. og kontanter 1229 663 214106
Sum omligpsmidler 1442714 777 856
SUM EIENDELER 34 340 703 33 780 986

Balanserapport 2024 for As Landasleitet Boligselskap Il
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Balanse pr. 31.12.2024

As Landasleitet Boligselskap Il

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 154 000 154 000
Innskutt egenkapital 13 868 000 13 868 000
Sum innskutt egenkapital 14 022 000 14 022 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 13 -34 768 875 -34 824 682
Sum opptjent egenkapital -34 768 875 -34 824 682
SUM EGENKAPITAL -20 746 875 -20 802 682
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 11, 14 52 665 049 51812 484
Obligasjonsinnskudd 393 600 393 600
Sum langsiktig gjeld 53 058 649 52 206 084
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 77 756 116 601
Leverandergjeld 45 571 670 922
Skyldige off. myndigheter 31455 40 380
Palgpt lgnn, honorar, feriepenger 150 000 150 000
Palgpne renter 1450 169 1 349 526
Skyldig energi/brensel 233 000 0
Annen kortsiktig gjeld 40 978 50 155
Sum kortsiktig gjeld 2028 929 2 377 583
SUM GJELD 55 087 578 54 583 667
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34 340 703 33 780 986

Bergen,
Styret for As Landasleitet Boligselskap Il
Albert Saetersdal Sjur Herheim Christopher Warheim Hoff
Styrets leder Nestleder Styremedlem

Balanserapport 2024 for As Landasleitet Boligselskap Il
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak
og forskrift om &rsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
3800 Andel felleskostnader 6214356 5178300 6214000 6835000
3804  Utleie garasjeplasser 32400 32 400 32000 32 000
3811  Utleie hybler/leiligheter 4800 4 800 5000 5 000
3812  Utleie parkeringsplasser 30 450 30 600 30 000 30 000
3816  TV/nternett 449 988 449 988 450 000 497 000
3818 Renhold 190 960 170 940 193 000 150 000
3828  Varmtvann 9 000 9 000 423 500 0
Sum felleskostnader 6931954 5876028 7347500 7 549 000
Note 3 - Lognnskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gijennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar.
Note 4 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5330  Styrehonorar 330 000 330 000 330 000 310 000
Sum styrehonorar 330 000 330 000 330 000 310 000
Note 5 - Andre eiendeler
Vaskeriutstyr Torkeskap Electrolux
Vaskemaskin
Anskaffelseskost pr.01.01 812 500 17 425 43 750
Arets tilgang 0 0 0
Arets avgang 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 812 500 17 425 43 750
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 812 500 17 425 43 750
Bokfert verdi pr.31.12 0 0 0
Anskaffelsesar 2009 2014 2016
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0
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Note 6 - Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
5510  Styredisposisjoner 0 0 10 000 10 000
6300 Matekostnader 3275 3233 4000 4 000
6325 Renovasjon 3891 0 0 0
6326  Snemaking og brayting 102 553 164 298 180 000 180 000
6333  Forskutterte felleskostnader 0 37 284 38 000 38 000
6335 Containerleie/ -tesmming 13 826 0 15 000 15 000
6336 HMS 205 363 235914 245 000 259 000
6345  Lyspeerer, sikringer og batterier 7 246 10 411 6 000 6 000
6360 Renhold og matteleie 207 939 187 267 196 000 150 000
6362  Maskiner og utstyr 0 0 2000 2000
6370  Garasjer 0 0 3000 0
6375  TV/internett 473 061 435 169 442 000 497 000
6376  Vaktmestertjenester 102 042 92 007 105 000 70 000
6377  Vakthold 0 1157 2000 0
6390  Andre driftskostnader 13 208 0 0 0
6391 Diverse serviceavtaler 9407 8 969 10 000 10 000
6632  Kostnader forsikringsskader 0 16 734 0 0
6800 Kontorkostnader 0 0 2000 0
6940 Porto 552 605 0 0
7740  dreavrunding 0 -9 0 0
7779  Andre gebyr 3590 2310 0 0
7782  Kostnader bomiljg 304 424 3000 0
Sum driftskostnader 1146 257 1195772 1263000 1241000
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6503  Annet driftsmateriell 11023 373 0 0
6505 Laser, nekler, postkasser, skilt etc. 2534 12 907 10 000 10 000
6510  Verktgy og redskap 0 0 2000 2000
6540 Inventar 180 0 0 0
6553  Abonnement og lisenser 70572 27 374 24 000 30 000
Sum verktoy, inventar og driftsmateriell 84 309 40 654 36 000 42000
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Note 8 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 0 64 353 50 000 50 000
6602 Vedlikehold rgr og sanitaer 10 383 3450 5000 5000
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 0 7 044 5000 5000
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 177 155 150 450 200 000 200 000
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig 307 386 0 5000 5000
6607  Vedlikehold vaskeri og fellesanlegg 70929 44 473 20 000 50 000
6608 Vedlikehold garasjer 0 0 10 000 10 000
6612  Vedlikehold styre/vaktmesterkontor 0 0 5000 0
6614  Vedlikehold maling 0 918 250 0 0
6615  Vedlikehold lassystemer 11716 15513 0 0
6616  Vedlikehold tak 5900 0 50 000 50 000
6617  Vedlikehold derer og vinduer 0 0 10 000 10 000
Sum vedlikehold 583 470 1203 534 360 000 385 000
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for @ oppveie verdiforringelse
av bygningene.
Note 9 - Rehabilitering
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Diverse rehabilteringsprosjekt 2024 2023 2024 2025
9041 Honorar prosjekt og byggeledelse BOB 0 425 764 0 0
9044  Uanhengig kontroll 0 18 313 0 0
9060 Diverse entrepr.kostn. 0 94 051 0 0
9202  Tillegg - fradrag hovedkontrakt 0 2092278 0 0
9290  Totalentreprise 0 12355895 0 0
Rehabiliteringskostnad pr 31.12 0 14986 301 0 0
Note 10 - Bygninger
Boliger
Anskaffelseskost pr.01.01 27 795110
Anskaffelseskost pr.31.12 27 795 110
Bokfert verdi pr.31.12 27 795 110
Anskaffelsesar 1952
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Note 11 - Pantstillelser

2024 2023
Pantstillelser 53 058 649 52 206 084
Bokfert verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 27 795 111 27 795 111
Note 12 - Individuell finansiering
Utvidelse av altaner Antall Saldo Avdrag Saldo
beboere i 01.01 31.12
ordningen
66 5173 938 93 456 5080 482
Utvidelse av altaner
Sum lan individuell 5173 938 93 456 5080 482
finansiering
Note 13 - Udekket tap
2024 2023
Sum udekket tap -34 768 875 -34 824 682

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefgrte verdi er
lavere enn verdi av gjelden. P4 grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det

imidlertid ikke ngdvendig a oke egenkapitalen.
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Note 14 - Langsiktig gjeld

Husbanken

Renter 31.12.24: 4,71%, lgpetid 30 ar

Opprinnelig 1999 7 330 000

Nedbetalt tidligere 4971789

Nedbetalt i ar 532 917

Lanesaldo 31.12 1825294

Beregnet innfrielsesdato: 30.07.2029

Husbanken

Renter 31.12.24: 4,71%, lapetid 30 ar

Opprinnelig 2001 2 660 000

Nedbetalt tidligere 1572121

Nedbetalt i ar 115124

Lanesaldo 31.12 972 755

Beregnet innfrielsesdato: 28.01.2032

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,65%, lapetid 30 ar

Opprinnelig 2022 33615032
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 48 366 394
Laneopptak 2023 15 873 967
Lanesaldo 31.12 0

Beregnet innfrielsesdato: 15.07.2052

Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12.24: 5,75%, lapetid 35 ar

Opprinnelig 2024 49 867 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
Lanesaldo 31.12 49 867 000

Beregnet innfrielsesdato: 19.01.2059

Sum langsiktig gjeld 52 665 049
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter regnskapsarets 2029

slutt

Gjeld til kredittinstitusjoner 47 646 451
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Langsiktig gjeld fordelt pr andel

Lan Husbanken 13519613

Lan Husbanken 13536083

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF
9521.75.41841

Lan Svenska Handelsbanken AB NUF
9521.75.70639
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Andel gjeld 31.12

27 813
27726
27 162
27 028
26 941
26 854
25559
24 809
23334
21783
17 798
11136

14 822
14 776
14 475
14 404
14 358
14 311
13 621
13 222
12435
11 609
9485
5934

0

722 337

701124
659 361
615610
502 918
497 670
495 828
484 209
479 679
477 985
469 810
314 655

Sum fellesgjeld

27 813
27726
27 162
27 028
26 941
26 854
843 447
24 809
513 348
217 830
17 798
44 544

14 822
14776
14 475
14 404
14 358
14 311
449 493
13 222
273 570
116 090
9485
23736

0

23 837 121

701124
14 505 942
6 156 100
502 918
497 670
495 828
484 209
479 679
477 985
469 810
1258 620
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Note 15 - Disponible Midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 -1 599 728 -612 591
Periodens resultat 55 807 -16 014 085
Arets avskrivninger 11 685 11685
Opptak lan 49 867 000 15 873 967
INFIN Ian - bevegelse mellom avregning 93 456 59 004
Avdrag lan -49 014 435 -917 708
Endring i disponible midler 1013 513 -987 137
Disponible midler 31.12. -586 215 -1 599 728
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190 - Arsregnsk...

Name Date Name

Hoff, Christopher Warheim 2025-06-01 Saetersdal, Albert 2025-06-01

Date

Identification Identification

;:E banle Hoff, Christopher Warheim ;:E banle Seetersdal, Albert

Name Date

Herheim, Sjur 2025-05-28

Identification

;:E bank ID Herheim, Sjur
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
gaonagc?:(ez Il:istianborg Internet www-kpmg.no
N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i AS Landasleitet Boligselskap I

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AS Landasleitet Boligselskap Il som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettallsom er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in:

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved. Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodo Knarvik Stord Alesund

Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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1. juni 2025

Albert Satersdal, styreleder

Saker til behandling

Sak a:

Felling av tre. Det er kommet forslag om & felle lerketreet ved midtre blokk pa
eiendommen var. Det vil bli avholdt en kort diskusjon, fgr det blir votert over om treet
skal felles.

Sak b:

Parkeringsvedtekter: Styret har revidert dagens parkeringsvedtekter, som finnes
tilgjengelig pa Lettstyrt og lagt ved som et eget dokument innkallingen. Styret foreslar
fglgende oppdaterte tekst som boligselskapets nye parkeringsvedtekter:

Vedtekter for garasjer og parkeringsplasser

for AS Landasleitet Boligselskap III, org nr 933 042 464. Stiftet 20.04.1948.

Forslag til generalforsamling 18. juni 2025

1. Innledning

AS Landasleitet Boligselskap I1I disponerer 9 garasjer og 19 parkeringsplasser pa egen eiendom.
Vedtekter som omhandler parkeringsplass er ogsé gjeldende for garasje.

2. Leietakere

Kun aksjonerer i AS Landésleitet Boligselskap I1I kan leie parkeringsplass.
Det settes en begrensning pé én parkeringsplass per husstand.

3. Tildeling av parkeringsplass

Tildeling av parkeringsplasser skjer etter seknad og boansiennitet i boligselskapet. Eiere kan sette seg pa
venteliste for parkeringsplass. Det er mulig & flytte fra parkeringsplass til garasje ved utlysning. Dette ma
spesifiseres i sgknad.

Styret kan vedta andre kriterier for tildeling.
4. Bruk

1. Aksjonerer eller person i aksjonars husstand, mé selv eie eller disponere kjoretoyet som skal parkeres.

2. Parkeringsplass skal kun brukes til registrert personbil/varebil under totalvekt 3500 kg. Plassen kan ikke
brukes til lagring av campingvogn, tilhenger eller brukes til formal som er i strid med vanlig oppfatning
av parkering.

3. Garasjen skal fortrinnsvis brukes til oppbevaring av personbil.
Det ma ikke foretas verkstedaktivitet eller annen stoyende eller brannfarlig arbeid i garasjene.



5. Overdragelse

1. Parkeringsplass eller garasje kan ikke lanes ut, fremleies, selges eller pd annen méte overdras.

2. Leietaker har 3 mnd. skriftlig oppsigelse av parkeringsplass.

3. Ved salg av leilighet og styret ikke har mottatt oppsigelse skal det betales 3 mnd. leie etter fraflytting
med mindre det kommer en ny leietaker i for den tid er gatt.

4. Parkeringsplass overdras ikke til ny aksjonar ved salg. Parkeringsplassen vil bli lyst ut pa ny og fordelt
i trdd med punkt 3 over.

6. Overtredelse
1. Det er ikke tillatt & parkere foran garasjene og utenfor oppmerket felt.
2. Styret kan vedta systemer for borttauing eller parkeringsgebyr for kjeretoyer som star ulovlig parkert pa
boligselskapets eiendom.

7. Vedlikehold
1. AS Landasleitet Boligselskap III har vedlikeholdsplikten for parkeringsplasser og garasjer.

8. Andre bestemmelser

Leietaker av parkeringsplass plikter & rette seg etter de palegg styret vedtar for fravikelse av plass for
vedlikehold og rehabilitering.

Det gis ikke refusjon for tap av bruksrett for overnevnte forhold.

For hver garasjeplass har brukerne mottatt en (1) hdndsender til port. Brukerne er ansvarlige for forsvarlig bruk
og oppbevaring av hdndsender og nekler, og for & overlevere disse til ny bruker/styret ved overdragelse.
Bortkomne og edelagte hdndsendere og nekler skal erstattes av brukerne. Handsendere som ikke lengre fungerer,
erstattes av boligselskapet.

Garasje mé ryddes og vaere i god stand for overlevering.

01. juni 2025.

Sak c:

Styret foreslar & endre vedtektenes punkt 8-3 fgrste ledd andre setning, slik at
tidsfrist for varsling er i trad med reglene i Lov om burettslag. Det kreves 2/3 flertall
for

Dagens tekst i punkt 8-3 Innkalling til generalforsamling
1. Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med
kjent adresse. Innkallingen skal vaere sendt senest 14 dager for motet
skal holdes. Tid og sted for magte skal angis.

Ny foreslatt tekst i punkt 8-3 Innkalling til generalforsamling
1. Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med
kjent adresse. Innkallingen skal vaere sendt tidligst 20 og senest 8 dager
for motet skal holdes. Tid og sted for mgte skal angis.

Sak d:

Generell orden og kontroll i lofts- og fellesomrader (inkl. felles toaletter)

Styret og flere eiere er bekymret for bruken av fellesomrader/loftsrom. Styret gnsker
derfor & utrede saken naermere, og ber om et mandat til & vedta retningslinjer for bruk
— som inkluderer hvem som har ansvar for vask/vedlikehold.



Sak e:
Sykkelbod. Det er tidligere vedtatt pa Generalforsamling at det skal etableres en
utvendig sykkelbod i boligselskapet. En mulig l@asning er a bruke dagens (na laste)
nedre bosshus som felles sykkelskur, og dermed flytte sgppelcontainere ut fra nedre
bosshus og opp pa plassen nedenfor nederste blokk.
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Vedtekter for AS Landasleitet Boligselskap III

0190 /DOKSTY/VE
Garasje/parkerin

Vedtekter for garasjer og
parkeringsplasser

for AS Landasleitet Boligselskap III , org nr 933 042 464. Stiftet
20.04.1948.

Vedtatt pad generalforsamling B. mai 2007

1. Innledning

AS Landasleitet Boligselskap III disponerer 9 garasjer og 19
parkeringsplasser pA egen eiendom.

2. Leietakere

Kun aksjonarer i AS Landasleitet Boligselskap III kan leie parkeringsplass
eller garasje, bortsett fra naringsdrivende i Nattlandsveien 63, 65 og 67.

3. Fordeling

Fordeling av garasjer og parkeringsplasser skjer etter sgknad og etter
boansiennitet i boligselskapet.

Styret kan vedta andre kriterier for tildeling.

Styret kan forbeholde en del av parkeringsplassene til naringsdrivende i
Nattlandsveien 63, 65 og 67.

3. Bruk

L
Aksjonzr eller person i aksjonzrs husstand, mi selv eie eller disponere

kjeretoyet som skal parkeres i garasje eller parkeringsplass.
Neringsdrivende kan benytte leid plass til kundeparkering.

2.
Parkeringsplass skal kun brukes til registrert personbil/varebil under

totalvekt 3500 kg. Plassen kan ikke brukes til lagring av campingvogn,
tilhenger eller brukes til formil som er i strid med vanlig oppfatning av
parkering. ;

3.

Garasjene skal fortrinnsvis brukes til oppbevaring av personbil.
Det m& ikke foretas verkstedsaktivitet eller annet stgyende eller
brannfarlig arbeid i garasjene.

4. Overdragelse

g S
Parkeringsplass eller garasje kan ikke lanes ut, fremleies, selges eller pi

annen mate overdras.

2
Ved salg av leilighet skal det betales 3 mnd. leie etter fraflytting, dersom

styret ikke har mottatt annen 3 mnd. skriftlig oppsigelse.

3.
Garasje eller parkeringsplass kan ikke overdras ny aksjonar ved salg.




Vedtekter for AS Landasleitet Boligselskap III

5. Overtredelse

L.
Det er ikke tillatt & parkere foran garasjene og utenfor oppmerket felt.

2.
Styret kan vedta systemer for borttauing eller parkeringsgebyr for

kjsreteyer som star ulovlig parkert pad boligselskapets eiendom.

6. Vedlikehold

AS Landasleitet Boligselskap III har vedlikeholdsplikten for
parkeringsplasser og garasjeporter.

7. Andre beatemmelser

Leietaker av parkeringsplass og garasje plikter & rette seg etter de palegg
styret vedtar for fravikelse av plass for vedlikehold eller rehabilitering.

Det gis ikke refusjon for tap av bruksrett for overnevnte forhold.

.Bergen, 22. mars 2007
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 rqlysjKsaZ/ZAmicg76ZsYHfwgh4iSFXv0m6vLUJuDc=


 
jMGMePFDfUlDbbXesik2lfejMnveaMDarjvSg48Z23/esGfKiMOuB9xFNVa1YA2Yg/3/IA0E8Zie

zRbNWw3331NyZOYkvdnXk8wOcRDn2vrgl2g1KBLNr+hRo+EmxW7STG0yfkHlLmEHaXbpH4Oq56gx

0qqgC0OhXCW2PNu8DKDq7PZNEskMFDrn0yI9ZuOuw23GN5r99SPHZs/gAYKntfZNNO3vbkEXqOjs

VBEZevWa9RgKKVFdiWvEbwhiZNoxJwUlXpTzdlGZHyU6Fr3VPf6khyoDUSuj8UKIjrla5KImPbfA

rv/B0FZlxy0Pf2w43aaCQm5Nl1z+nqJW+qdPwcbhg7EKAE3Y4NsECRmrNRKqelDWXlPwzsfRvkds

KhaAj3Dx7mkhe5aZHrpbuKozvtWLpdk+0c9Ks99i4ZWtuvjP7nXvVBQovpZsIJAufnrv8VuLpNBs

M43qlX/UVk/Y5Utmh6fW/3KYQi0JCFRWZldxR+F911erHV4i3rSn/pRC

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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