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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lie Bygg & Takst AS

Lie Bygg & Takst AS, Etablert 2007 bestar av 3 erfarne Takstingenigrer.

Norsk takst

Takstingenigr Morten Lie: Takstingenigr fra 2007 utdannet ingenigr med lang erfaring innen Prosjektledelse/Byggeledelse innen bygg

og anlegg.

Takstingenigr Tor Hakon Schjgrlien: Takstingenigr fra 2015. Utdannet Byggmester. Erfaring fra Byggeledelse.
Takstingenigr Egil Sjgrengen: Takstingenigr fra 2020 utdannet Ingenigr med bakgrunn fra Byggeledelse.

Lie Bygg & Takst AS har ved flere anledninger deltatt som fagmann i TV-programmet TV2 hjelper deg.

Lie Bygg & Takst AS utfgrer alt av taksering innenfor Tilstandsrapport, Verditakst,

Skadetaksering, Skjgnn, Reklamasjon, Landbrukstaksering, Neeringseiendommer og

Tomteomrader m.m.

Kontakt oss pa TIf 412 91 275

Rapportansvarlig

Tor Hakon Schjgrlien

Uavhengig Takstingenigr
tor@lietakst.no
47043 802
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Lie Bygg & Takst AS

Bjgrkelykkja 46 l I I

2870 DOKKA Norsk takst

BELIGGENHET OG GENERELT OM EIENDOMMEN:

Del av tomannsbolig med fin beliggenhet i et veletablert
boligomrade pa Dokka med barnevennlige omgivelser. Kort vei ti
barnehage og skole fra eiendommen.

Gangavstand til Dokka sentrum der man finner de fleste
servicetilbud og fasiliteter.

Det er fine turmuligheter i omradet sommer og vinter.

Boligen inneholder blant annet 2 soverom, flislagt bad og
vaskerom. Funksjonelt kigkken med innredning fra 2014.
Biloppstillingsplass i carport og pa gruset plass utenfor carport.

STANDARD OG KONKLUSJON TILSTAND:

Boligen fremsto som Igpende vedlikeholdt etter behov for eier,
men ma likevel paregnes noe oppgraderinger og vedlikehold
som neert forestdende grunnet bla. alder pa bygningsdeler.
Enkelte punkter i rapporten er vurdert opp mot dagens krav og
kan derfor ha et avvik der det ikke ngdvendigvis er behov for
umiddelbare tiltak.

Se rapportens enkelte punkter for ytterligere beskrivelse og
detaljer.

BYGGEAR OG BYGGEMATE:

Vertikaldelt 2 mannsbolig der det er carport mellom enheter.
Boligen er oppfgrt i 1970.

Bygningen er oppfert over 1 etasje med punktfundamenter av
betong mot grunn.

Gulvkonstruksjon av trebjelkelag med dimensjonering og
isolering fra byggear.

Vegger over grunnmur er oppfgrt i trebindingsverk med utvendig
trepanel.

Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med metallplater. Kaldloft
med adkomst via luke i himling.

OPPVARMING: Boligen varmes opp med ved og strgm. 2 luft til
luft varmepumper montert i boligen.

ADKOMSTVEG:
Adkomst til eiendommen fra offentlig veg.

VANN:
Eiendommen er tilkoblet kommunalt vann via private
stikkledninger.

AVL@P:
Eiendommen er tilknyttet kommunalt avlgp via private
stikkledninger.

TOMT:

Areal av tomt er iht kommunens webkart. Noe avvik mellom
opplyst og faktisk areal ma paregnes. Arealer av tomt er samlet
for 8 andeler.

Oppdragsnr.: 20279-1955

Befaringsdato:

Tomten er tilneermet flat/slakt skranet pa overflater.
Opparbeidelse med plen, grus og diverse beplantning.
Biloppstillingsplass pa eiendommen.

Tomannsbolig - Byggear: 1970

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med plater av metall. Alder pa taktekking er ikke
kjent. Undertak av tre som er vurdert fra luke til kaldloft. Dekkbord
av tre montert. Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva grunnet at
det ikke var etablert sikker adkomst til tak ved befaring. Tilstand er
derfor vurdert ut fra det som synes fra bakken.

Renner og nedlgp av metall. Heldekkende beslag montert pa pipe.
Yttervegger bestar av trebindingsverk.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket og det ikke er
foretatt inngrep i konstruksjonen.

Utvendige fasader er kledd med trepanel.

Konstruksjonen er vurdert pa synlige overflater utvendig og
innvendig ved befaring.

Takkonstruksjon av tre med saltak og kaldloft.

Konstruksjonen er isolert mot varm sone med mineralull.

Vinduer med isolerglass fra 1989.

Terrassedgr med isolerglass fra 1999.

Ytterdgr med malte overflater som har ukjent alder.

Terrasse av tre oppf@rt utenfor inngang. Oppfgrt pa pkt
fundamenter med trebjelkelag over.

Tregulv over bjelkelag og rekkverk av tre montert.

Terrasse av tre oppfert utenfor stue. Oppfert pa pkt fundamenter av
stablede betongheller med trebjelkelag over.

Tregulv over bjelkelag og rekkverk av tre montert.

Trapp av tre til terrasser og til bod med utvendig adkomst.

INNVENDIG Ga til side

Gulv har overflater av laminat. Opprinnelig heltregulv pa bod.
Vegger har overflater av malte plater og tapet/strie. Nye panelplater
i stue og gang fra 2020.

Himlinger har overflater av mdf panel og malte/folierte plater. Ny
himling pa stue, kjgkken og vaskerom fra 2020.

Etasjeskiller av trebjelkelag med sydde matter pa undersiden ut fra
det som synes ved befaring.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket.
Konstruksjonen er lukket og kun vurdert pa overflater innvendig i
boligen og ut fra det som var synlig fra undersiden i underliggende
etasje/kjeller. Eldre trekonstruksjoner kan pa generelt grunnlag ha
skjulte feil og skader da spesielt i overgang til grunnmur. Eksakt
tilstand kan ikke beskrives uten inngrep i konstruksjonen.

Murt pipe som er sentrert i boligen.

Sotluke plassert pa soverom.

Vedovn montert i stue.

Undertegnede er ikke fagmann pa piper og ildsteder og pipe/ildsted
er ikke funksjonstestet, kun vurdert ut fra det som var synlig ved
befaring og evt. opplyst av eier.

Det er kryperom under bygningen. Det er ikke ringmur og god
gjiennomlufting under bygget og denne konstruksjonen er derfor
ikke risikoutsatt pa samme mate som krypkjellere med ringmur. TG
satt ut fra synlig tilstand mellom spalter under veggkonstruksjonen.
Innvendige malte dgrer.

VATROM Ga tl side
Vaskerom
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Beskrivelse av eiendommen

Vaskerom er fra 2022 iht opplyst av eier. Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Overflater pa gulv av belegg.

Vegger har overflater av baderomsplater. Lovlighet G til side
Vaskerommet er innredet med opplegg for vaskemaskin og

tgrketrommel. Tomannsbolig

Ventilasjon via ventil i himling. » Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Bod er tegnet inn som matbod.
Bad TV krok i gang er tegnet inn som soverom.

Badet er it opplyst av efer fra ca 2010. Terrasser er ikke tegnet inn pa oversendte tegninger.
Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av fliser.

Badet er innredet med dusjkabinett, servant med skap og WC.
Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Ventilasjon via ventil i himling.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning fra 2014 iht opplyst av eier.

Innredningen har under og overskap med profilerte fronter.
Benkeplate med nedfelt vask og platetopp.
Oppvaskemaskin, stekeovn og kjpleskap montert pa kjokken.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige synlige vannrgr av: Metall/kobber og plast.

Stoppekran er plassert i benkeskap pa kjgkken.

Synlige avilgpsrgr innvendig bestar av: Plast.

Bygningen har naturlig ventilering. Ingen indikasjoner pa at
ventilering av bygget ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk
av bygningen ut fra det som synes ved befaring. Lgpende vurdering
av tiltak ma paregnes ved evt. endret bruk.

Luft til luft varmepumpe i stue med ukjent alder.

Luft til luft varmepumpe plassert i TV krok av gang.

Bereder er plassert pa vaskerom.

Boligens el. anlegg er Igpende oppgradert etter behov for eier.
Sikringsskap med automater er plassert pa vegg i bod.

Nye sikringer montert i sikringsskap fra 2014 iht opplyst av eier.

TOMTEFORHOLD G til side

Drenering er sannsynligvis fra byggear.

Pkt fundamenter av betong under bygningen.

Terrenget pa eiendommen er tilneermet flatt og slakt skranet.
Vannrgr av plast ut fra det som synes som er fra byggear.
Avlgpsrgr av plast ut fra det som synes som er fra byggear.

Vann er tilkoblet kommunalt nett.

Avlgp er tilkoblet kommunalt nett.

Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravde og tilstand er i hovedsak
vurdert ut fra det som er opplyst av eier og alder.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 111 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 111 m?

Totalpris 2 150 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 200 000
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tlistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Kostnadsestimater er beregnet pa skjgnn ut fra det som var
synlig ved befaring. Avvik i kostnadsestimater ma paregnes da
alle forhold ikke er kjent samt at evt. standard pa tiltaket vil

20 medfg@re variasjoner i kostnadsestimat. Det er kun punkter som
er gitt TG 3 som er kostnadsestimert. Punkter som er gitt TG 2

is kan likevel matte paregnes kostnader som neert forestaende.

Bilder som er satt inn i rapporten er kun for a vise enkelte
- skader. Dette betyr ikke ngdvendigvis at bilde av skadet
bygningsdel er eneste skade pa nevnt bygningsdel. Dette er kun

10
for a vise noen av skader og vedlikeholdsbehov som er
observert ved befaring. Undertegnede er ikke fagmann pa

5 elektriske anlegg og dette er kun besiktiget ut fra det som var

synlig ved befaring.

-_ = For ytterligere informasjon anbefales gjennomgang med El-
0 = Takstmann. Undertegnede er ikke fagmann pa VVS/rgropplegg
B 760: Ingen awik og dette t.er kun. be5|kt|g§t ut fra det som var synlig ved befaring.
For ytterligere informasjon anbefales gjennomgang med
TG1: Mindre eller moderate avvik fagkyndig.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Kontroll av planhetsavvik pa gulv er ikke utfgrt i alle rom. Det er
. TG3: Store eller alvorlige avvik kun 2 rom som er vurdert og det kan derfor forekomme
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt skJevhetfer utover det som ervkommenter'E i talkst d? det |kk¢? er
. ) ) flyttet pa mgbler eller annet inventar for @ male skjevheter i
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
alle rom.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
2 .
Tomannsbolig
1.5 ({ (&Y STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
1 balkonger
© utvendig > Utvendige trapper Gatil side
0.5
— © Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
2
0 <
Tiltak under kr 20 000 (57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
© utvendig > Taktekking Ga til side

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

ooO0

@  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Tiltak over kr 500 000
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Terrasse ved stue Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o
@
o
o
o
o
o
o
o
@
o
o
o
o
o

Utvendig > Enkel bod Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Kjgkken > Plan > Kjgkken > Overflater og innredning Satilside

Vatrom > Plan > Bad > Overflater vegger og himling  Gétilside

Vétrom > Plan > Bad > Overflater Gulv Gatil side

Vatrom > Plan > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside

Vatrom > Plan > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

e

Vatrom > Plan > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG
L 07N
v,, \;\

Byggear Kommentar
1970 Opplyst byggear av eier.

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygningen er Igpende vedlikeholdt etter behov for eier, men ma paregnes noe vedlikehold og oppgraderinger som nzert forestaende bla. grunnet
alder.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med plater av metall. Alder pa taktekking er ikke kjent. Undertak av tre som er vurdert fra luke til kaldloft. Dekkbord av tre montert.
Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva grunnet at det ikke var etablert sikker adkomst til tak ved befaring. Tilstand er derfor vurdert ut fra det som synes
fra bakken.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taktekking har noe avflassing samt at det er observert rust i nedre del av plater.
Lokal rate i dekkbord observert ved befaring.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Dekkbord med rateskader ma paregnes utskiftet.
TG satt ut fra alder og nevnte punkter.
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Tilstandsrapport

Rust i nedkant pa plater

Lokal rate i dekkbord Rateskade i dekkbord

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner og nedlgp av metall. Heldekkende beslag montert pa pipe.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedIgp ved grunnmur.

Det er ikke montert sngfangere pa hele taket.
Overflater av beslag er slitte.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Anbefales at sngfangere monteres pa alle sider. Sng og is skal ikke medfgre fare for ras pa omrader der personer og husdyr normalt oppholder seg. Dette
omfatter alt areal som ligger inntil byggverket, slik som vei, fortau og utearealer. Det gjelder ogsa balkonger og terrasser som ikke er avsperret. | omradet
rundt en bygning ma en anta at personer kan oppholde seg og barn leke, sa lenge omradet ikke er fysisk avsperret. Ved ettermontering av sngfangere ma
konstruksjonens dimensjonering vurderes ngye slik at takkonstruksjonen taler sngbelastning. Ru takoverflater skal etter dagens krav ha sngfangere hvis
vinkel pa tak er brattere enn 27 grader. Glatte takoverflater skal etter dagens krav ha sngfangere uavhengig av takvinkel. TG satt ut fra nevnte punkter.
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Tilstandsrapport

Slitasje pa beslag rundt pipe

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger bestar av trebindingsverk.

Lie Bygg & Takst AS ‘

Bjgrkelykkja 46 |\ I I

2870 DOKKA Norsk takst

Takvann fgrt direkte ut pa terreng

Slitasje pa beslag

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket og det ikke er foretatt inngrep i konstruksjonen.

Utvendige fasader er kledd med trepanel.

Konstruksjonen er vurdert pa synlige overflater utvendig og innvendig ved befaring.

Opplyst at panel ble malt i 2016.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved evt utskifting av panel og/eller etterisolering anbefales det at det etableres luftespalte iht dagens anbefalinger. Panel er montert etter normal
utfgrelse for byggear og det er ikke observert skader som fglge av darlig lufting bak panel. Det er derfor ikke behov for umiddelbare tiltak. TG satt pa

bakgrunn av nevnte punkter.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon av tre med saltak og kaldloft.

Konstruksjonen er isolert mot varm sone med mineralull.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass fra 1989.

Arstall: 1989

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20279-1955

Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid for isolerglass er utgatt og punkteringer kan derfor forekomme i naer fremtid. Ingen indikasjoner pa punkteringer
ved befaring, men dette kan i noen tilfeller vaere vanskelig a avdekke grunnet lysforhold. Det ma paregnes at isoleringsevne av vinduer er darligere enn nye
vinduer i dag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Alder tilsier at utskifting av vinduer ma paregnes som neert forestaende selv om det ikke ble observert unormal slitasje etter alder ved befaring.
TG satt ut fra nevnte punkter.

32 pgrer

Beskrivelse

Terrassedgr med isolerglass fra 1999.
Ytterdgr med malte overflater som har ukjent alder.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer er eldre og har utlevd mer enn halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma dgrer skiftes ut og TG 2 er satt pa bakgrunn av alder da det ikke er observert unormal slitasje alder tatt i betrakning.
Alder tilsier likevel at utskifting ma paregnes som nzert forestaende.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasse av tre oppfgrt utenfor inngang. Oppfgrt pa pkt fundamenter med trebjelkelag over.
Tregulv over bjelkelag og rekkverk av tre montert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

TG satt ut fra nevnte punkter.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Rateskade i terrasse

Terrasse ved stue

Beskrivelse

Terrasse av tre oppfgrt utenfor stue. Oppfgrt pa pkt fundamenter av stablede betongheller med trebjelkelag over.
Tregulv over bjelkelag og rekkverk av tre montert.
Opplyst at terrasse ble noe utvidet og at det ble montert nytt rekkverk i 2020.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Rekkverk er malt til 87 cm. Dagens krav til rekkverk er 100 cm der gulv er mer enn 50 cm over bakkeniva. Det blir avvik pa dette i tilstandsrapporten
grunnet at dette skal vurderes opp mot dagens krav.

Overflater er noe malingsslitte.

Enkel fundamentering kan medfgre noe bevegelse etter arstider i terrasse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ut fra sikkerhetsmessige hensyn anbefales det d etablere hgyere rekkverk pa veranda. Vedlikehold av overflater ma paregnes. TG satt ut fra nevnte
punkter.

Enkel fundamentering med stablede heller mot grunn

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp av tre til terrasser og til bod med utvendig adkomst.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflater er noe slitte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold av overflater anbefales som naert forestaende.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

Trapp uten rekkverk

Slitte overflater i trapp

Enkel bod

Beskrivelse
Enkel bod oppfart i plankelaft pa kortsiden av bygget. Bygningen er oppfgrt pa pkt fundamenter av heller. Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med
papp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bygningen har lokale rateskader og er enkelt fundamentert som medfgrer at det ma paregnes noe bevegelse etter arstider.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold av bygningen ma paregnes samt at det ma paregnes noe bevegelse etter arstider.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Oversiktsbilde av bod som er oppfg@rt pa kortsiden av bygget

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv har overflater av laminat. Opprinnelig heltregulv pa bod.
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Tilstandsrapport

Vegger har overflater av malte plater og tapet/strie. Nye panelplater i stue og gang fra 2020.
Himlinger har overflater av mdf panel og malte/folierte plater. Ny himling pa stue, kjgkken og vaskerom fra 2020.

) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller av trebjelkelag med sydde matter pa undersiden ut fra det som synes ved befaring. Opplyst at sydde matter er montert som etterisolering fra
ca 2012.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket.

Konstruksjonen er lukket og kun vurdert pa overflater innvendig i boligen og ut fra det som var synlig fra undersiden i underliggende etasje/kjeller. Eldre
trekonstruksjoner kan pa generelt grunnlag ha skjulte feil og skader da spesielt i overgang til grunnmur. Eksakt tilstand kan ikke beskrives uten inngrep i
konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Skjevheter i gulvkonstruksjon kan skyldes bevegelse/setninger under fundamenter.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Noe bevegelse etter arstider i bygget ma paregnes med bakgrunn i at det er punktfundamenter som er en enkel fundamenteringsmetode samt at det er
opplyst av eier at dgr til ett soverom ma justeres arlig som er indikasjon pa bevegelse.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Murt pipe som er sentrert i boligen.

Sotluke plassert pa soverom.

Vedovn montert i stue.

Undertegnede er ikke fagmann pa piper og ildsteder og pipe/ildsted er ikke funksjonstestet, kun vurdert ut fra det som var synlig ved befaring og evt.
opplyst av eier.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

TG satt ut fra alder.

Krypkjeller

Beskrivelse

Det er kryperom under bygningen. Det er ikke ringmur og god gjennomlufting under bygget og denne konstruksjonen er derfor ikke risikoutsatt pa samme
mate som krypkjellere med ringmur. TG satt ut fra synlig tilstand mellom spalter under veggkonstruksjonen.

{ i<e8 Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige malte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
e Enkelte dgrer ma justeres.

TG satt ut fra nevnte punkter.
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Tilstandsrapport

VATROM

PLAN > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er iht opplyst av eier fra ca 2010.

Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av fliser.

Badet er innredet med dusjkabinett, servant med skap og WC. Opplyst av eier at dusjkabinett er fra 2014/15.

Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Ventilasjon via ventil i himling.

Dokumentasjon: Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av arbeider i vatrom som undertegnede eller eier er kjent med.

Arstall: 2010 Kilde: Andre opplysninger: Ca alder opplyst av
eier

PLAN > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger har overflater av fliser. Himlinger har overflater av malte/folierte plater.

Arstall: 2010 Kilde: Andre opplysninger: Ca alder opplyst av
eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Enkelte hull i fliser etter tidligere innfestede dusjdgrer observert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring anbefales.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Hull etter tidligere dusjvegger

PLAN > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv har overflater av fliser.
Fallforhold er malt med laser. Malt ca 0,5 cm fall fra gulv ved terskel til dusjkabinett.
Overflater i rommet er vurdert ut fra det som var synlig ved befaring.

Arstall: 2010 Kilde: Andre opplysninger: Ca alder opplyst av
eier

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).
Det er ingen indikasjoner pa at det er membranoppkant mot terskel i rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

TG satt ut fra nevnte punkter.

Ingen indikasjoner pa oppkant mot terskel

PLAN > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk i dusjsone under kabinett. Tettesjikt i rommet er av ukjent type og utfgrelse da det ikke er fremlagt dokumentasjon samt at det ikke er
indikasjoner pd membran ved gjennomfgringer rundt rgr eller i sluk.

Arstall: 2010 Kilde: Andre opplysninger: Ca alder opplyst av
eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er hull i vegger bak kabinett etter tidligere opphengte dusjvegger. Dette medfgrer at evt. tettesjikt i vatsonen er brutt. Da det benyttes kabinett
medfgrer dette likevel lite risiko for lekkasje. Lepende overvaking anbefales sammen med silikonering av hull.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

TG satt ut fra nevnte punkter.

-

Hull i vegg bak kabinett

PLAN > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Dusjkabinett, WC montert pa gulv og servant med skap.

Arstall: 2010
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Kilde: Andre opplysninger: Ca alder opplyst av
eier

PLAN > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via avtrekksvifte pa loft.

PLAN > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er boret hull i tilstgtende rom til vatrom. Ingen fukt eller skader observert ved besiktigelse av hull fra tilstgtende rom pa befaringsdagen. Det gjgres
oppmerksom pa at dette kun er stikkprgve av konstruksjoner og det er svaert begrenset hvor stort omrade man har tilgang til inne i vegg fra 73 mm hull.
TG satt pa bakgrunn av det som var synlig via 73 mm hull boret fra tilstgtende rom ved befaring.

PLAN > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vaskerom er fra 2022 iht opplyst av eier.

Overflater pa gulv av belegg.

Vegger har overflater av baderomsplater.

Vaskerommet er innredet med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Ventilasjon via ventil i himling.

Dokumentasjon: Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av arbeider i vatrom som undertegnede eller eier er kjent med.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

PLAN > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Baderomsplater pa vegger og MDF panel i himling.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

PLAN > VASKEROM
Overflater Gulv
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Beskrivelse

Gulv har overflater av belegg.
Fall mot sluk er malt med laser. Fall er malt fra gulv ved terskel pa dgr til sluk i dusjsone. Malt ca 0,5 cm fall mot sluk i rommet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak
* Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

TG satt ut fra nevnte punkter.

PLAN > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Plastsluk i rommet. Synlig gulvbelegg er tettesjikt pa gulv i rommet. Vegger i rommet er ikke definert som vatsoner og er derfor ikke vurdert under dette
punktet. TG er satt pa bakgrunn av opplyst alder og synlig tilstand.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

PLAN > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskerommet er innredet med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

PLAN > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

TG satt grunnet at det er naturlig ventilering av vatrommet.
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PLAN > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Det er boret hull i tilstgtende rom til vatrom. Ingen fukt eller skader observert ved besiktigelse av hull fra tilstgtende rom pa befaringsdagen. Det gjgres
oppmerksom pa at dette kun er stikkprgve av konstruksjoner og det er svaert begrenset hvor stort omrade man har tilgang til inne i vegg fra 73 mm hull.
TG satt pa bakgrunn av det som var synlig via 73 mm hull boret fra tilstgtende rom ved befaring.

KIOKKEN

PLAN > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra 2014 iht opplyst av eier.

Innredningen har under og overskap med profilerte fronter.
Benkeplate med nedfelt vask og platetopp.
Oppvaskemaskin, stekeovn og kjgleskap montert pa kjpkken.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Benkeplate har glidd fra hverandre i ett hjgrne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av benkeplate og tilstrekkelig innfesting av denne anbefales.
TG satt ut fra nevnte punkter.
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Glippe mellom benkeplater
PLAN > KJAKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige synlige vannrgr av: Metall/kobber og plast.
Stoppekran er plassert i benkeskap pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG satt ut fra alder.

5

Stoppekran i benkeskap pa kjgkken

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr innvendig bestar av: Plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

TG satt ut fra alder.

Ventilasjon

Beskrivelse

Bygningen har naturlig ventilering. Ingen indikasjoner pa at ventilering av bygget ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk av bygningen ut fra det
som synes ved befaring. Lgpende vurdering av tiltak ma paregnes ved evt. endret bruk.

L 1P Varmesentral

Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe i stue fra 2014/15 iht opplyst av eier.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG satt ut fra alder.

Varmepumpe

Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe plassert i TV krok av gang.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse

Bereder er plassert pa vaskerom.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligens el. anlegg er Igpende oppgradert etter behov for eier.
Sikringsskap med automater er plassert pa vegg i bod.
Nye sikringer montert i sikringsskap fra 2014 iht opplyst av eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei
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Tilstandsrapport

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er fremlagt noen samsvarserklzeringer fra de senere ar, men ikke fra perioden da bad ble bygget om av tidligere eier.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en grundig gjennomgang av el. anlegger i boliger ved salg. Dette ma utfgres av el.takstmann eller godkjent el.
kontrollgr. Dette for & avdekke evt feil som ma paregnes utbedret. Undertegnede har kun visuelt besiktiget el. anlegg der overflater er synlige ved befaring
og det er ikke foretatt malinger.

TOMTEFORHOLD

UL Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Drenering er sannsynligvis fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Opplyst at det kan veere noe bevegelse etter arstider som merkes i at bla. dgr til det ene soverommet ma justeres arlig. Dette kan ha sammenheng med
noe fuktig grunn under bygningen som medfgrer telebevegelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Andre tiltak:

Oppgradering av drenering rundt boligen ma vurderes Igpende da det er noe indikasjoner pa bevegelse i grunn.
TG satt ut fra nevnte punkter.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Pkt fundamenter av betong under bygningen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Da det er malt noe skjevheter i gulv samt at det er opplyst om arlig behov for justering av en dgr inne i boligen indikerer dette noe bevegelse etter arstider.
Der fundamenter var synlige ved befaring ble det ikke observert skader pa fundamenter.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vurdering av om det er behov for isolering rundt fundamenter anbefales sammen med vurdering av oppgradering av drenering rundt bygningen. TG satt
ut fra nevnte punkter.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget pa eiendommen er tilnzermet flatt og slakt skranet.

Vurdering av avvik:

* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terreng skal ha skranende fall ut fra grunnmur og da med anbefalt fall pa min 3 cm pr m og 3 m ut fra konstruksjoner hvor overflatevann ledes bort fra
grunnmur. Der det er mulig & etablere kraftigere fall, sa anbefales dette.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terreng som heller mot konstruksjoner

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Vannrgr av plast ut fra det som synes som er fra byggear.

Avlgpsrgr av plast ut fra det som synes som er fra byggear.

Vann er tilkoblet kommunalt nett.

Avlgp er tilkoblet kommunalt nett.

Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravde og tilstand er i hovedsak vurdert ut fra det som er opplyst av eier og alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG satt ut fra alder.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Under dette punktet vurderes det hgyde pa rekkverk i trapper, veranda, balkonger, terrasser samt vurdering av radonforhold, brannteknisk og elektrisk
anlegg om det er behov for ytterligere undersgkelser av dette.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.
 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Innhent nytt brannslukningsutstyr.

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Det er ikke krav til endring av rekkverkshgyde etter dagens krav, men ut fra sikkerhetsmessige hensyn anbefales dette vurdert. Dagens krav til rekkverk der
gulv er mer enn 50 cm over bakken er 100 cm.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

111 m?/103 m?

Tomannsbolig: Kjgkken, Bad, Stue, Vaskerom, Gang,
Vindfang, 2 Soverom, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstdaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 200 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 150 000
Tillegg for andel fellesformue + 50 000
Konklusjon markedsverdi 2 200 000

Del av tomannsbolig med fin beliggenhet i et veletablert boligomrade pa Dokka med barnevennlige omgivelser. Kort vei til barnehage og skole

fra eiendommen.

Gangavstand til Dokka sentrum der man finner de fleste servicetilbud og fasiliteter.

Det er fine turmuligheter i omradet sommer og vinter.

Boligen inneholder blant annet 2 soverom, flislagt bad og vaskerom. Funksjonelt kjgkken med innredning fra 2014.
Boligen fremsto som Igpende vedlikeholdt etter behov for eier, men ma likevel paregnes noe oppgraderinger og vedlikehold som naert

forestaende grunnet bla. alder pa bygningsdeler.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet. Verdien er satt etter beste skjgnn og vurdert ut fra eiendommens stgrrelse, standard og

beliggenhet, samt med erfaring i dagens marked.

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader i borettslag som dekker bla. utv. vedlikehold, brgyting, strging, forretningsfgrsel etc. Kr. 30 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 30 000

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 970 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 1750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 N Kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom cae (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Plan 103 8 111 23
Ssum 103 8 23
SUM BRA 111
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjokken, bad, stue, vaskerom, gang m/
Plan tv krok, vindfang, soverom, soverom 2, Bod m/ utv adkomst
bod
Kommentar

Arealer etter ny arealstandard 3940:2023 er opplyst i takst. Her er innvendige arealer med adkomst fra inne i boligen definert som BRA-i.
Arealer som har adkomst fra utenfor boligen eller fra fellesarealer, men som likevel tilhgrer denne enhet er definert som BRA-e. Alle rom med
innvendig adkomst fra hoveddel er medtatt som BRA-i. Bod med utvendig adkomst og enkel bod bygget inntil boligen pa kortvegg er medtatt
som BRA-e.

Apent areal gjelder terrasser ol., dette er definert som TBA.

Arealer som er definert som TBA i denne takst gjelder terrasse ved inngang og utenfor stue.

Arealer er malt med lasermaler av undertegnede ved befaring.

TV krok av gang er opprinnelig soverom der skillevegg mot gang er revet iht opplyst av eier.

Bod er tegnet inn som matbod.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Bod er tegnet inn som matbod.
TV krok i gang er tegnet inn som soverom.
Terrasser er ikke tegnet inn pa oversendte tegninger.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt de siste 5 ar.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.4.2026 Tor Hakon Schjgrlien Takstingenigr

Mette Gulbrandsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3448 NORDRE LAND 121 508 0 6655 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hensrudvegen 11

Hjemmelshaver
Mette Gulbrandsen

Kommentar
Tomteareal som er opplyst er innhentet fra kommunens webkart og er beregnet areal. Noe avvik mellom opplyst areal og faktisk areal ma
derfor paregnes. Areal er samlet for borettslag og denne andelen disponerer det som naturlig tilfaller utenfor boligen.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
11/Moskaug li Borettslag 956129168 11 Land Regnskapssentral Mette Gulbrandsen
AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue
3 50 000 31.12.2025
Kommentar

Opplyst av forretningsfgrer at det pr.09.04.2026 ikke er fellesgjeld pa denne andelen. Formue for denne andelen er opplyst til kr 50000,-

Eiendomsopplysninger

Regulering

Kommuneplanens arealdel 2016 - 2027 er gjeldende for eiendommen.
Se vedlegg i salgsoppgave for ytterligere informasjon og detaljer.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
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For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 20279-1955

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MJ3232

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

13.04.2026 Side: 33 av 33


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/MJ3232
https://www.takstklagenemnd.no/

Adresse
Hensrudvegen 11, 2870 DOKKA

Dato for energimerking Merkenummer

14.04.2026 Energiattest-2026-281121
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 157814273

Gardsnummer Bruksnummer

121 508

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1970 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

107,0 m? 103,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
289,25 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
360,48 kWh/m? 37 129 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 6: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 12: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.



Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pé& NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hensrudvegen 11 Hensrudvegen 11

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2013 desember

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Frajeg flyttet inni 2013

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Eika Forsikring AS-75

Infor masjon om selger
Selger

Gulbrandsen, Mette

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetase eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2 Arstall
2014

Side 2



10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Fornya sikringsskap

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Skal sekke nér jeg kommer hjem

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
2021 ble det reparert brudd i avigp under huset.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

1312 Arsall
2021

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Byttarer og isolert.

13.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Andreassen rerlegger forretning pa Dokka. Forsikringsskade

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Nei

Ventilagon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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16

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €eller ratei sameiet eller borettslaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Ja  [XIne

Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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29

30

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 58763834
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VEDTEKTER FOR
BORETTSLAGET MOSKAUG 11 TILSLUTTET LAND BOLIGBYYGELAG
Disse vedtekter vedtatt pd mate 26.5.71
§1
NAVN, LAGSFORM, FORMAL

Borettslaget Moskaug 11 er et andelslag som har til formdl § skaffe andeler, leie
ut boliger ved d erverve eller & forestd oppfaring av boliger . Leie ut boliger i
slike bygg til andelseierne.

Laget har dessuten til formdl erverve eller forestd oppfaringen av andre bygg
enn boligbygg ( herunder garasjer) Nar de skal brukes til felles formd! for
andelseierne, eller ndr utleie av lokaler i slike bygg skal skje i sammenheng med

lagets avrige virksomhet.”
Forretningskontoret er i Nordre Land Kommune.
Borettsiget er tilknyttet Land boligbyggelag som er forretningsfarer.
§2
ANDELER OG6 ANSVAR'’
Andelene skal veere pa ett hundre kroner
Andelseierne er ikke personlig ansvarlig for lagets forpliktelser.
§3

Bare andelseiere i Boligbyggelaget og bare enkeltpersoner (Fysiske personer)
kan veere andelseiere i Borettslaget. Dog kan Fonas Fabrikker A/S med folgende
leierett. Til leilighet H for framleie av denne leilighet til sine ansatte.

Ingen kan eie mer enn en andel . Likevel kan Boligbyggelaget tegne og eie
andeler i samsvar med § 5 0g § 13, ledd i lov av Borettslag.

Det er dessuten fastsatt felgende vilkdr:

Bare ansatte ved nedenfor nevnte “ bedrifter” kan bli andelseiere. Ved en
andelseier s ded har dog gjenlevende etterlatte og arvinger i rett opp eller
nedstigende linje rett til G overta andelen, dersom de bor og fortsatt ensker &



bo i den leilighet som andelen gir rett til. Slutter en andelseier i bedriftens
tjeneste for det er gdtt 2 dr regnet fra han ervervet andelen, md han
avhende denne. Oppher av tjeneste som skyldes arbeidskonflikt medferer
ikke at retten til G veere andelseier faller bort dersom andelseier etter
konfliktens oppher er villig til @ gjeninvister i bedriftens tjeneste. Heller ikke
faller retten til d veere andelseier bort dersom oppher av tjeneste skyldes at
andelseier ved sykdom eller liknede forhold er blitt arbeidsdyktig ved
bedriften eller i sin alminnelighet. Klausuleringen gjelder folgende andeler:

NR. 1 Nordre Land Kommune Leilighet E_F_6 .

Bestemmelsene i de fo foregdende del faller bort 20 r etter tinglysning av
Husbankens panteobligasjon. Andre enn ektefeller kan ikke tegne andel sammen
eller erverve den i fellesskap pd annen méte enn arv. Har flere arvinger i
fellesskap eller et dadsbo ervervet andel, kan borettslaget pdlegge arvingene
eller dedsboet innen 6 maneder etter at pdlegget er motta & overdra andelen
med borettsinnskudd til en person som styret godkjenner. En hver andel skal 8
utlevert et eksmplar av vedtektene og andelsbevis,

§4
OVERFZRING AV ANDEL

En andelseier har rett til G overdra sin andel etter reglene i lov om borettiag §
15 og 16 ,jfr, . vedtekektene § 3 og 5.

Andelseier som ikke har betalt borettsinnskudd kan bare verdra andelen til en
person som styrer utpeker , dersom styret ikke gir samtykke til annet.
Knytter det seg borettsinnskudd til andelen , kan andelen ikke gyldig overdras
eller erverves. Samtidig overtar borettslaget innskuddet.

§5
GODKJENNING AV NY ANDELSEIER.

Den som har erveervet en andel m@ godkjennes av styret for ar ervervet skal bli
gyldig overfor laget. Styret skal nekte godkjenning dersom erveervet vil were i
strid med § 3 i disse vedtektene, jfr.§ 13i lov om borettslag. Styret skal 0gsa
nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med bestemmelsene om
overdragelses prisen , hustandens storrelse eller liknende forhold som métte



veere fastsatt eller godkjent av den offentlige kreditt. Insgtitusjon som har
gitt laget ldn. Videre kan styret nekte godkjenning det ellers er saklig grunn
for det. Godkjenning kan utenom de tilfelle som er nevnt , det eller er saklig
grunn for det. Godkjenning kan - utenom de tilfelle swom er nevnt i annet ledd
- ikke nektes dersom andelen er erveervet av ektefelle eller andelseiernes eller
ektefellen, slekninger i rett linje opp eller nedadstigende linje, sasken
adoptivbarn eller andre som fokusert stdr i motpartens stilling. Heller ikke kan
godk jenning nektes ndr overdragelsen er et ledd i bytte av boliger. Nekter
styret G godkjenne erveervelsen skal det gis han og erveerveren skriftelig
melding om dette innen 30 dager etter at de mottok soknaden og godkjenne. T
meldingen skal gis opplysning om grunn til avslaget og om at dette er endelig.
Dersom seksmdl ikke er reist innen 30 dager etter at meldingen er mottatt. Har
styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i Fjerde ledd ,
er erveervelsen i alle tilfelle a anse som godkjent. NGr en andel skifter eier skal
den nye eier gi melding om dette til Borettslaget selv om styrets godkjenning

ikke er nadvendig.
§6
FORKJ@PSRETT,

Dersom en andel overdras i borettslaget og dernett de avrige andelseiere i
Boligbyggelaget - utpekt av styret i Boligbyggelaget- forkjepsrett, Borettslaget
s styre drar omsorg for art andelseierne i borettslaget og styret i
Boligbyggelaget far have til & gjore forkjopsretten gjeldene. Retten kan ikke
gjore et gjeldene ved slik overforing av andeler som omhandlet i vedtektenes §
5, tredje ledd. Krever flere andelseiere i borettslaget & overta en andel i
henhold til forkjopsrett, bestemmer styret i borettslaget , etter retningslin jer
fastsatt av generalforsmlingen , hvem som skal ga foran.

§7
STYRET

Laget skal ha et styre som skal bestd av en formann og 2 andre medlemmer med
like mange varamenn. Funksjonen for formann og de avrige styremedlemmer er 2
dr. Dog slik at 1 av medlemmene etter loddtrekning trer ut etter forste driftsdr.
Varamenn velges for ett Gr. Styremedlem og varamann kan gjenvelges,



Boligbyggelaget har rett til G oppnevne ett styremedlem med varamann .
Formannen velges ved serskilt valg. Styret velger innen sin midte formann og
sekretcer, ellers velger generalforsamlingen styremedlemmer og varamenn

§8
STYRETS VEDTAK

Styret kan treffe vedtak ndr minst 3 medlemmer er tilstede og minst 2 stemmer
for vetaket. Styret kan ikke uten fullmakt fra generalforsamlingen treffe
vedtak om d rive , rive , selge . eller bygge om de bygg som laget eier. For slike
vedtak blir satt i verk ma det foreligge godkjenning fra Boligbyggelaget.

§9
FIRMATEGNING

Formannen (varaformann) og et styremedlem i felleskap tegner lagets firma.

Styret kan gis prokura,
§10

GENERALFORSMLING

Den everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen. Ordincer
generalforsamling holdes hvert ér innen kalenderdretsutlep. Ekstra ordincer
generalforsamling holdes ndr styret eller boligbyggelaget finner det nedvendig.
Likesd skal generalforsamlingen innkalles ndr laget finner det nadvendig. Likesd
skal generalforsamlingen innkalles ndr minst en tiendel , dog minst tre
andelseiere skriftlig krever det og sam tidig oppgir hvilke saker de ansker
behandlet. Innkalling til genralforsamling skal skje skriftlig til mediemmene med
varsel pd minst8 dager hoyst 20 dager. Det skal dessuten gis skriftlig melding
til boligbyggelaget. Ekstra ordiner generalforsamling kan alikevel og ot
derngdvendig med korter frist som dog skal veere minst 3 dager. Saker som en
andelseier ansker behandlet pd den ordincere generalforsamlingen , skal nevnes
i innkallingen . Né@r det s ettes fram krav om det senest etter 8 uker for

generalforsamling.

§11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAR GENERALFORSAMLING.



Pa den ordircere generalforsamling skal disse sakene behandles:

1. Konstituering.

2. Arsmelding fra styret

3. Aroppgjeret, og i denne sammenheng spersmadl om anvendelser ay
overskudd eller dekning av tap

Spersmdl om ansvarsfrihet

Valg av styremedlemmer og varamenn § 7

Eventuell godetgjoring til styret.

andre saker som er nevnt i inn kalleselsen

No o s

§12
MOTELEDELSE OG6 AVSTEMMING
Generalforsamling ledes av formann i styret.
Med de unntak - som folger loven eller vedtektene jfr. § 14.

Ved stemmelikhet gjer matemedlemmenes stemme utslaget. Har han ikke
stemt , eller det gjelder valg, avgjerelser saker ved loddtrekning.

§13
REVISOR.
Borettslagets revisor skal vaere den som til en hver tid er valgt til revisor i
boligbyggelaget.
514
ENDRINGER I VEDTEKTENE.

Endring i Borettslagets vedtekter kan bare besluttes pé generalfdtiamlingen,
med minst to tedjedeler av de avgitte stemmer, og er ikke gyldige uien
samtykke fra Boligbyggelaget.

§15
FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE.

For sd vidt ikke annet folger av disse vedtekter gjelder reglen i lov om
Borettslag av 4 termin 1962 jfr. Lov om Boligbyggelag av samme dato.



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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Hensrudvegen 11
Nabolaget Moskaug/Vestheim - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn A Veldig trygt 79/100

e Etablerere l

, = Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere P

Veldig bra 78/100

» Naboskapet

q AN .
Offentlig transport =% Hgflige 65/100
& Bergfossenteret 9 min £

Linje 110, 126, 484 0.8 km )
! Aldersfordeling
X Oslo Gardermoen 1t43 min &

37.3%

7%

2 xR
Nm
N @ @ EN
I © g ®
se 2 < o § O N m
Skoler NG wex ond I I S d
— v @ © N
o | I
Dokka barne- og ungdomsskole (1-10...10 min # I I H = I
504 elever, 31 klasser 0.9 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Gjovik videregaende skole 39 min &
1050 elever 40.7 km Omrade Personer Husholdninger
’ Il Moskaug/Vestheim 1305 593
q o q Dokk
Raufoss videreg&ende skole 43 min & orka 3063 1534
450 elever 45.9 km B Norge 5425 412 2 654 586
. Barnehager
Ladepunkt for el-bil g
& Nordre Land R&dhus 10 min 4 Dokka barnehager Tonlia (1-5 ar) 8 min 4
55 barn 0.7 km
& Rema 1000 Dokka 13 min %

Dokka barnehager Furulund (1-5ar) 11 min 4
66 barn 1Tkm

Dokka barnehager @ygardsjordet (1-... 17 min %

79 barn 1.5 km
Dagligvare

Spar Dokka 8 min #
PostNord 0.7 km
Coop Extra Dokka 11 min %




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 90/100
# Trafikk

Lite trafikk 84/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 84/100

Sport

@ Dokka stadion 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.6 km

® Dokkahallen 9 min %
Aktivitetshall 0.8 km

& Bergfoss Treningssenter Dokka 8 min %

& Trim-Mix Fitness 10 min #

Boligmasse

B 81% enebolig
8% rekkehus

B 5% blokk

B 7% annet

Varer/Tjenester

Bergfoss Senteret 8 min £

@ Apotek 1 Dokka 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 21% 13-15 ar

B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
|
0% 47%
B Moskaug/Vestheim

Dokka
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             QlgLBTNmj4rySee6wKr2Wgy7WsvqTv87vO+5gkB/uHI=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-04-09T09:18:40.048+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-04-09T09:17:18.269+02:00
                 started-signature-session
                 
                     77.18.47.230
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-04-09T09:17:19.318+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     QlgLBTNmj4rySee6wKr2Wgy7WsvqTv87vO+5gkB/uHI=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-04-09T09:17:54.542+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-04-09T09:17:54.648+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-04-09T09:18:40.048+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 yal+1vhTMxTajIEn/XTw7Sbabk3+qwHkNu5wovnmTKI=

 
 
 

 
 o95Grm9P3Q+xPjEC6Ccl9Iajw3MrpWKZ/95Q0bY/uTo=


 
VhJNZ5VyKfQ150SeiDvTNqXP4Y+cJ3Ses3SD4AJiK4sHLiyjmkcS5sw55tgUraX2na5iCYgJx2jc

Gp97hFk8oPc27soDhlHUw+PkjqRAl0GLdcxgox22WHG/6qHyTcmY1TJZO7bqaj1Cq5lKPTxs+3kl

9V6w1UAOzmSyN3tK0ba+9+Ptq6Eh0C7m3XBfDwixOcvKoEqRmD0LIrsTSCwPJJklhvAS3A6Rd360

tMhOrCPMy08rR9SyVp+cs/lPZqHjlE2S7AZEuZxvpmczWBKLkg/bMFgSV/Guv3Df4M7Y0LvJ+edw

kWRN7wRXldBygoYJWhMz48JRX+1BYYdNEB6kK3ky/40F4MvxkIdqB4pMA1dG+H/RjsROHiFiB5+d

I1eFDtTsehOuhuyYV9BgX8CKnEHJLZ3VcxR8Myb3HDjqO9MaD9VHeaW2IyT/ZC6gsx/LjLu7yujk

4cgG8OAfGG3XF2lxVA0s5f16HKKEyW6cXf1nNYdjh9/aXB7ydPR1vsXH

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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