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Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA
Soverom
Eierform

Tomteareal

Byggear

3 200 000

91040

3 291040

2 066 pr. mnd.

36,0 m?
33,0 m2
3,0 m?

3,0

1
Eierleilighet
2 058 m?
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Kontakt var megler S
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Benjamin Mehlum Wilhelmsen
Eiendomsmegler
+47 984 90 810

bw@partners.no
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Standard

Velkommen inn i en moderne og innbydende entré med et stilrent farsteinntrykk. Her er det plass til oppheng
av yttertgy og sko, samtidig som de lyse overflatene og den gode planlgsningen gir en luftig falelse allerede
ved ankomst. Fra gangen er det adkomst til leilighetens a@vrige rom.

Leilighetens naturlige samlingspunkt er den dpne stue- og kjekkenlgsningen som oppleves lys, moderne og
sosial. Store vindusflater slipper inn godt med dagslys og skaper en behagelig atmosfaere i rommet. Fra stuen
er det utgang til terrasse pa bakkeplan, som gir en fin forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvaret.

Kjokkenet har en moderne innredning med glatte fronter og laminat benkeplate som gir et stilrent uttrykk. Det
er godt med skap- og benkeplass, samt integrerte hvitevarer som kjol/frys, oppvaskmaskin, induksjonstopp
og stekeovn. Kjgkkenet er ogsa utstyrt med komfyrvakt og vannstoppsystem.

Badet fremstar delikat og moderne med flislagte gulv og vegger i tidsriktige fargevalg. Badet er innredet med
servantinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusjlesning med dusjvegger. Det er ogsa
opplegg for vaskemaskin. Balansert ventilasjon bidrar til et godt inneklima.

Soverommet har en lun og behagelig atmosfaere med plass til seng og garderobelgsning. Rommet har lyse
overflater og parkett pd gulv som videreferer den moderne stilen fra resten av leiligheten. Et hyggelig rom
som gir gode rammer for ro og hvile.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger supersentralt og meget attraktivt til, midt mellom Teie og Tensberg i
Tensberg kommune. Boligen ligger like over broen for bysentrum, samt med kort vei til
bussholdeplass og Teie Torg med servicetilbud.

Pa Rosanes, like ved Teie sentrum, ligger Rosahaugparken, en idyllisk perle med store
plenomréder, to dammer, fotballbane og bakker som benyttes til aking om vinteren. Pa
nedsiden av for Rosahaugparken ligger Rosanesstranda med fin badestrand og gresslette,
samt Teie smabathavn. Helsestien i kommunen passerer forbi badeplassen.

Notteray er kjent for sin vakre skjaergard og nydelige kyststi som gar flere steder langs med
fjorden. Idylliske Teieskogen med flotte turomrader ligger i kort gangavstand og byr pa god
rekreasjon aret rundt.

Ved ungdomsskolen Teigar ligger Nattergyhallen og et flott utenders idrettsanlegg med en
rekke fotballbaner og 400 m friidrettsbane. Fra idrettsparken er det en lysleype-runde pa
ca. 2,5 km i Teieskogen, som prepareres sa fort forholdene tillater det. Nettergy Golfklubbs
flotte baneanlegg ligger pa Hella, like ved Borgheim.
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Innhold _ 20U

1. etasje med entré, stue/kjokken med utgang til terrasse, soverom og bad.
Bod i fellesanlegg.

BAD/ ;
VASKEROM [

BRA 36,0 m?2 W

—
-

SOVEROM

BRA-T 33,0 m*

BRA-E 3,0 m?

TBA 3,0 m?

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 36,0 m?

e BRA-i: 33,0 m?
e BRA-e:3,0m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 3,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 33 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, stue/kjokken, soverom og bad.

BRA-e: 3 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e:
Bod i fellesanlegg.

TBA: 3 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 28.04.2026, utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Uteomrade

Leiligheten har terrasse pa bakkeplan med utgang fra
stuen, som gir en fin forlengelse av oppholdsrommet i
sommerhalvaret. Her er det plass til sittegruppe og
beplantning, og omradet egner seg godt for rolige dager
utendears.

Eiendommen ligger i et etablert og attraktivt
boligomrade med naerhet til grentomrader, parkarealer
og flotte turmuligheter.

| neeromradet finner du blant annet Rosahaugparken
med store plenomrader, dammer og aktivitetsmuligheter,
samt Rosanesstranda med badeplass og smabathavn.
Teieskogen og den populaere kyststien ligger ogsa i kort
avstand fra boligen.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering etter omradets bestemmelser.

Tensberg Parkering tilbyr beboerparkeringskort i
Tonsberg sentrum. Beboerkortet gir rett til bruk av en 1
parkeringsplass. Prisen for et beboerparkeringskort er
p.t. 2 532,- kr/halvar. Falgende kriterier ma oppfylles for
a kunne fa tildelt et beboerparkeringskort: Kjgretgyet ma
eies av beboer i Tensberg sentrum, beboer mé ha
folkeregistrert adresse i Tansberg sentrum samt av
beboer ikke kan inneha parkeringsplass pa egen grunn
eller i garasje.

Se Tensberg kommunes hjemmesider for oversikt over
hvilke parkeringsplasser beboerparkeringskortet gjelder
for.

Byggemate

Utvendig

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med
aluminiumsbekledning. Bygningen har malt
hovedytterder og malt balkongder i tre. Treterrasse
utenfor stuen.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malt betonghimling.
Etasjeskiller er av betongdekke. Innvendig har boligen
malte glatte derer.

Vatrom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Kontrollerkleeringer. Veggene har fliser.
taket har plater. Gulvet er flislagt. Rommet har
vannbaren gulvvarme. Det er plastsluk og
smgremembran med dokumentert utfgrelse. Rommet
har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjerne og opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten &
pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i
gangen.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer). Det er
besiktiget i rarskap. Det er avlgpsrgr av plast. Boligen
har balansert ventilasjon. Det er sentralanlegg for
varmtvann. Det er vannbaren gulvvarme i hele leiliheten.
Elektrisk anlegg fra byggeér.
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For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen, datert 08.05.2026.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 2058,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 22.11.2022. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vannbaren varme.
Boligen har balansert ventilasjon.

Energikarakter: B
Energiforbruk foregaende ar var kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

28

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 200 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

80 000,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

3 291 040,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 066,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/bredband, fijernvarme, felles bygningsforsikring, div.

honorar, drift og vedlikehold samt andre driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 15 570,- for 2026. Dekker vann, avlgp og renovasjon.
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert
ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til
ar.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV og internett - inkl. i felleskostnader pr. mnd.
Alarm og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd ndvaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ensket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 9 050,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 672 072,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 688 288,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).

For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Kikut Teieparken Sameie, Orgnr: 826 618 612
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS
Styreleder i sameiet er Erik Eliassen

Sameiet bestar av 64 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 17/1975.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelap.

Bl.a. felgende ble vedtatt pa drsmatet i 2026:

. Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets
resultat overferes til egenkapital.

o Styrets godtgjerelse settes til kr. 110 000,-.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med polisenr.
7781078.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 1 755 337,-

Driftskostnader kr. 1770 068,-

Arsresultat kr. 2 136,-

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra
styret/arsmatet. Dette gjelder tiltak som: Alle
installasjoner, herunder oppsetting/montering av
antenner, varmepumper, sol-/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet
fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende. Endring av utomhusplanen som
anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa
forhdnd godkjennes av styret/arsmeotet. Dette gjelder
ogsé innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret
kan gi bestemmelser om hgyde p& hekker og annen
beplantning ogséa innenfor tilleggsdel.

Regulering

Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og
anleggsformal og utforming med plannavn "Banebakken
35", vedtatt 03.02.2016 med planID 20120069.

Eiendommen omfattes ogsa av plan med navn "Fzerder
videregaende skole II", vedtatt 15.03.2011 med planiD
2010023. | henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.04.2024, ligger eiendommen i et omréde avsatt til
kombinert bebyggelse og anleggsformal - ndvaerende,
flomfare, forhold som skal avklares og belyses samt ras-
og skredfare.

Relaterte planer:

o Feerder videregaende skole Il, vedtatt 15.03.2011
med planID 20100023

o G/S Banebakken, Solveien og Kaldnesgaten, vedtatt
07.12.1994 med planiD 65203

o Banebakken 35, vedtatt 03.02.2016 med planiD
20120069

o Faerderkvartalet, vedtatt 15.06.2022 med planIiD
20150123

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter a ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.
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Rettigheter og heftelser
Det er registrert felgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Erkleering/avtale, tinglyst 11.10.2016, dagboknr. 927558,
gjelder: Eier av GBNR. 1003/169 gir eier av GBNR.
1003/316 felgende rettigheter p& GBNR. 1003/169: 81
parkeringsplasser.

Bestemmelse om adkomstrett og bruksrett, tinglyst
17.12.2020, dagboknr. 3502644, gjelder: GBNR.
1003/365 og 366 har rett til adkomst og bruk av
eiendommen beliggende pa GBNR. 1003/363. GBNR.
1003/365 og 366 er pliktig til & dekke sin del av ev.
kostnader til bruk av eiendommen.

Seksjonering, tinglyst 19.01.2021, dagboknr. 71514.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremst& med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.
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For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Bevaringsverdig
Eiendommen ligger i et omrade med arkeologisk
lokalitet, og er automatisk fredet.

Losare og tilbehor
Folgende tiloeher medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokken.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjgperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, m& alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste
budet p& eiendommen.

Selger kan ved vurdering av bud ogsé legge vekt pa
gvrige vilkar og kjgpers status som forbruker eller
naeringsdrivende, dersom dette har betydning for
handelen. Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjiennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget.

Megler har ogsa plikt 8 melde forhold som ikke er avklart
og fremstar som mistenkelige til @kokrim. Megler kan
ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kj@per regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer.
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Dersom dette ikke foreligger i tide, kan overtakelse,
tinglysing og utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper
baerer selv ansvar for ngdvendig dokumentasjon og
eventuelle merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjoting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn. Sameiet har vedtatt 60 degn arlig.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg far bud
inngis.

Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Rimvydas Kvietkus og Gitana Kvietke.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Banebakken 39.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 1003, bnr. 365,
snr. 15, ideell andel 1/1 og gnr. 1003, bnr. 362, ideell
andel 1/117 i Tensberg.

Sameiebrok: 17/1975.

Vért oppdragsnummer er 28260148.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt kr. 45 000,-. | tillegg
er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-,
tilrettelegging kr. 19 900,- og internettannonsering

kr. 24 990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Benjamin Mehlum Wilhelmsen /
+47 98 49 08 10 / bw@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
08.05.2026
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Tilstandsrapport

@ Banebakken 39, 3127 TGNSBERG
) TBNSBERG kommune
H gnr. 1003, bnr. 365, snr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 36 m? BRA-i: 33 m?

il HJH‘;

Befaringsdato: 28.04.2026 Rapportdato: 08.05.2026 Oppdragsnr.: 22008-1418 Eiendomsverdi ref nr: YA3942
Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen
Medlem av

N |

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

()
Bjarne Henry Johansen

Uavhengig Takstingenigr

bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N | FD

Norsk takst 8 G 4

Oppdragsnr.:  22008-1418 Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 2 av 18

Banebakken 39, 3127 T@NSBERG Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 1003 - Bnr 365 Fonsveien 523
3905 TONSBERG 3174 REVETAL Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllleggsbvgg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i ji joner utenfor
o full ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni pJassermg pa srunnen o bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nér den i dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

CO9O¢
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Beskrivelse av eiendommen

Nesten ny leilighet i god stand bade utvendig og innvendig.
Leilighten fremstar som ny. Terrassen er litt skjev og bgr rettes.

Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 2021

UTVENDIG Gatilside
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med
aluminiumsbekledning

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. alu
treterrasse utenfor stuen.

INNVENDIG Gétilside
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malt betonghimling.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerkleringer.

Veggene har fliser. taket har plater.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbéren gulvvarme.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking
er foretatt ved/i gangen.

KIBKKEN Gé til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er

kjol/fr in,i j k

stem og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Det er vannbaren gulvvarme i hele leiliheten.
Elektrisk anlegg fra byggear.

Arealer Gatilside
Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 22008-1418

Bjarne Henry Johansen A

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
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* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
L ]

Antall

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer o tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear

2021

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med aluminiumsbekledning

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. alu

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
treterrasse utenfor stuen.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malt betonghimling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dorer.

VATROM

ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklzringer.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. taket har plater.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant t toalett, dusj /hjprne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD
(I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. F ing (vekt%) i j ble mélt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i gangen.

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjg|/fr in, il ji tekeovn,
og komfyrvakt.
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsror av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Det er vannbdren gulvvarme i hele leiliheten.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til i (tryggere bolic §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i og en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som iften i El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
Beskrivelse
Elektrisk anlegg fra byggear.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vzert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei
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Tilstandsrapport

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Eiendomsopplysninger

Arealer Beliggenhet

Arealer, byggetegninger og brannceller Tilstandsrapportens avgrensninger

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Leilighet i 1. etasje i bolighlogg

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Sty e flere e Adkomstvei
H 1 di 1 H bruk 1 Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate. STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER ii) Forhold rundt brann, rgmming, sikkerhet, for eksempel
va er maleverdig areal? va er bruksareal? v TR Tilknytning vann rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Iuksarea iy « Rapporten er basert pa i i Forskrift til
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"“"’;;‘:;')“°"5 sy  Termasse-og balkongareal Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. (tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den « For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. Tilknytning avigp som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter. kvalitet og alder vurdert.
ha dor eller luke, og gangbart gulv. Etasje 33 3 36 3 Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
SUM 33 3 3 Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
R samt T: ji ingsli for ing nar det gjelder fordeling demonteres ikke for  sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
N SUM BRA 36 Regulering mellom P-areal og S-areal. bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
bruksareal  Arealetinnenfor boenhetene) Eiendommen ligger | et omrade regulert til boligbebyggelse. « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
L) 7 (BRA) Romfordeling er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en *Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
Om tomten tilstand som er dérligere enn referansenivaet. Rapporten framhever (vatrom), rom under terreng (kij je, og
Eksternt Arealet av alle rom utenfor Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong 0 o . normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgér av eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
ellr . 8 8
5 :)Bn{ulfsar)eal boenheten(e) og som tilhgrer denne, Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Eiendommen har en relativt flat tomt. beplantning, plen, tilstandsgradene. rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
e - g g -
| swe Sk somfor elsempal bodef « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
Etasje Entré, bad, stue/kjgkken, soverom blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
Gorase i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda « Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
i Lot :’:.';k:'.‘,f my. Z"ef ;"f:" nér denne er tilknyttet i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg m bygningsdelen godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
- nheten
N aenhetente) vaere tilnermet ny, mindre enn 5 4, og det foreligger dokumentasjon p& dagens bruk.
Teknisk . . faglig god utforelse.
rom \
e | TEMSs5e: 08 - e ay trrasser, e balkonger Lovlighet K | | d er Og ve d I egg « Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
~N PO / P og 4pen altan tiknyttet boenheten(e) . ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre awvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
Gorasie Byggetegninger nodvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke boligen hadde el-tilsyn. kan anbefale &
2% r ) - )
Soveton. Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk foreligger dokumentasjon pa faglig god utforelse. offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
) Soverom sy (GUA) (areal med lav takhayde), Dokumenter for grundigere undersgkelser.
| Nyere handverkstjenester iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awik, og mindre avvik som etter NS
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
5 Er ifgl ier utfrt handverkstjen r ligen si: r? i i i i N
¥ PN maleverdig area, som skyldes skdtak det iflge eier utfart handverkstjenester pé boligen siste 5 & [lia Nei Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider  Vedlagt Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller symptomer
8 gshayde. pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
GUAKan opplyses | markedsforing der Egenerklaring 07.05.2026 Gjennomgétt 5 Nei i neer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
det er akuelt for den konkrete boligen overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For
- _ 9 og kun sammen med BRA-i, for eksem- Kommunal informasjon skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
pel der gulvflaten har en verdi og har . Gjennomgatt Nei For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
g 0g nger N - -
funksjon ved mablering og bruk av 0g tegninge! momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag. TILLEGGSUNDERS@KELSER
rommene. lkke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
. . . iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
B efa rin g S - Og ei e n d O mso p p | yS nin g e r R ev | s . oner forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort gkelser utover mini i forskriften.
. . . J tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller sjablongmessig anslag.
Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp npyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre T TGiU: Ikke ikke tilgiengelig for undersgkelse.
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Befaring
over flere etasjer og sé videre. Versjon Ny versjon Kommentar * Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av BEFARINGEN
. . fordi bygningen eller bygni da bare har normal Ra i ; i
pporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk beregning basert p3 Om bruksendring Dato Til stede Rolle 1 08.05.2026 slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 28.4.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste & avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
benyttes for 3 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
Den bygnir kkyndige kan avdekke eventuelle fra :Odlmbsivemm elterarbeidsrom,elle hvis du endrer en bolig tl to For gyldighet pé rapporten se forside registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt i ved ing av bolig) har fraltil3,
yerr SF ) ) separate boliger. grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles der underspkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling ) . med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vitrom og rom
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei Matrikkeldata Det m4 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og N . fori fari
Den bygni serpd inger hvis de er tilgiengelige og dette er A n , Of under terreng). | praksis betyr dette at giennomfaringen av befaringen
p 8 og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
r a konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke begrenses som falger:
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold inger/feil kan Utbedr
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. "
etter kravene isk forskrift pa befar skal det opplyses om 8 sikernet pelravtiromningsvel 3905 T@NSBERG 1003 365 15 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant Zve:ee:(s:yf(:vr personlige preferanser og markedspris pa materialer og * Det utfores kun visuelle observasjoner ps tilgiengelige flater uten fysiske
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Adresse : inngrep (f.eks. riving).
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 j j
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan olosge deg 3 avslutte don Banebakken 39 « Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent Hjemmelshaver skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

Kvietke Gitana, Kvietkus Rimvydas

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.
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Banebakken 39, 3127 T@ONSBERG
Gnr 1003 - Bnr 365
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« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. i eller biologiske jorere, i hovedsak rite,
sopp o skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktsak ing): Boring av hull for og i
isi joner, primaert i i vegger til bad, utforede

Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gelder regler om fri bredde for at
arealet skal vzere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for  kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet miles og onngis dersom arealet onnfuller krav til mileverdighet

Oppdragsnr.: 22008-1418

Tilstandsrapportens avgrensninger

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
P at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres i tnere benytter i fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p3
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YA3942

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Befaringsdato: 28.04.2026 Side: 17 av 18
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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" Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
[ RrpOmréde [ RpOmréde [ RpOmréde vedtatt p&
detaljregulering/mindre detaljregulering/mindre bakkeniva
endring endring
Matrikkelnummer. A Bygg og anlegg . Gatelys (belysningspunkt)
® Mast Bygningslinje o~ Bygningsavgrensning tiltak
Mgnelinje A~ Takkant ~ Takoverbyggkant
~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg ~ Veranda
~ Annet vegareal avgrensning /\/ Vegbom ~ Vegdekkekant
~ Vegdekkekant pa bru Sti Husnummer
Husnummer med bokstav Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . /¢ RpFareGrense ~'“ RpBandleggingGrense
/¥ RpGrense ~ RpFormalgrense ~'< RpSteyGrense
" - RpBestemmelseGrense I Vegstengning/fysisk I stengning av avkjersel
kjoresperre
== Avkjorsel - b&de inn og /\/ Regulert tomtegrense -~ Eiendomsgrense som skal
utkjering oppheves
o~ Byggegrense ~ Planlagt bebyggelse .~ Bebyggelse som forutsettes
fiernet
o~ Regulert senterlinje o Frisiktlinje P Regulert kant kjgrebane
o~ Regulert parkeringsfelt Regulert fotgjengerfelt e Regulert stayskjerm
/\/ Méle- og avstandslinje Bevaring av bygninger og == Frisiktsone ved veg
anlegg
I industri I Almennyttig formal Offentlig trafikkomrade
Kjereveg [ park Bestemmelsesomrade
| Béandlegging etter lov om / 7/ Ras- og skredfare Hgyspenningsanlegg (inkl
kulturminner hayspentkabler)
. ™ Red sone iht. T-1442 N Gul sone iht. T-1442 [ undervisning
= Idrettsanlegg = Uteoppholdsareal = Gardsplass
[ kombinert bebyggelse og (] Kontor/tjenesteyting 1 Veg
anleggsformal
(| Kjereveg Fortau 1 Gatetun
1 Gang-/sykkelveg Annen veggrunn - tekniske [ Annen veggrunn - grgntareal
anlegg
= Kollektivholdeplass (| Parkering 1 Friomré&de
Elv og bekk Forsenkningskurve Haydekurve
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING AV BANEBAKKEN 35,
PLANID 3803 20120069

Vedtatt i Tensberg bystyre den 03.02.2016, sak nr. 005/16
Revidert jf. UBA-vedtak den 31.08.2018, sak nr. 193/18
Revidert jf. UPB-vedtak den 05.06.2023, sak nr. 083/23
Revidert jf. UPB-vedtak den 27.10.2023, sak nr. 172/23

§ 1 PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er a legge til rette og gi rammer for transformasjon av omradet fra offentlig
skoleomrade til sentrumsnaer bolig- og neeringsbebyggelse i tillegg til & sikre god tilpasning til den historiske
Teie hovedgard med tilhgrende park.

§ 2 REGULERINGSFORMAL (§12-5)
Innenfor planens avgrensning er arealene regulert til folgende formal:

§ 2.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 pkt. 1)

Boligbebyggelse - blokkbebyggelse (BB1 - BB6)

Uteoppholdsareal (UA)

Gardsplass (GP1, GP2)

Lekeplass (LEK)

Kombinert bebyggelse og anleggsformal — bolig/ forretning/ kontor/ bevertning/
tjenesteyting/ uteopphold/ parkering (AB1- AB3)

§ 2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, pkt. 2)
Gatetun (GT)
Annen veigrunn - teknisk anlegg (VT1, VT2)

§ 2.3 Grgnnstruktur
Friomrade (FO1, FO2)

§ 2.4 Andre juridiske flater, linjer og punkter
Bestemmelsesomrade #1 (parkering inkl. boder og teknisk rom)
Bestemmelsesomrade # 2 og # 3 (parkering inkl. boder og tekniske rom helt eller delvis under terreng)

§ 2.5 Hensynssoner
Bandleggingssone — bandlegging etter lov om kulturminner (H730_1)
Faresone — ras- og skredfare (H310_2-4)

§ 3 FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Plassering (§ 12-7, 2)

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser slik de fremkommer pa plankartet.

Der ikke annet er vist, skal byggegrensen veere lik formélsgrensen. Byggegrensene tillates justert med
inntil 1,5 til 2,0 meter forutsatt at fotavtrykk ikke gkes og at passasjene mellom bygg ikke gjenbygges.

side 1

Balkonger kan krage ut maksimum 1,5 m utover byggegrensen fra og med 2. etasje. Areal under utkraget
overbygd balkong skal ikke medregnes i bruksarealet.

Det tillates etablert takterrasse. Ved etablering av takterrasse tillates trapp- og heishus etablert inntil 3 meter
over maks. byggehgyde. Ngdvendig sikkerhetsvern for takterrasse og trapp kan overskride maks. byggehgyde
i henhold til forskriftskrav.

@vrig ngdvendige tekniske installasjoner kan overskride maks. byggehgyde med inntil 1,5 meter. Der det ikke
skal etableres takterrasser, tillates trapp- og heishus etablert inntil 1,5 meter over maks byggehgyde.

Tekniske installasjoner og takterrasser skal vaere inntrukket minimum 3 meter fra fasadeliv. Tekniske
installasjoner kan ikke utgjgre mer enn 10 % av det enkelte byggs takflate. Trapp- og heishus tillates lagt ut
i fasaden.

§ 3.2 Utforming av ny bebyggelse (§ 12-7, 1)
Bebyggelse innenfor AB1- AB3 skal nar det gjelder materialbruk og farger bidra til at bygningene fremstar med
et enhetlig og harmonisk fasadeuttrykk. Dette gjelder ogsa for tekniske installasjoner.

Ved utforming skal det legges saerlig vekt pa den visuelle pavirkningen pa Teie hovedgéard med tilhgrende
anlegg og Banebakken. Fgr det kan gis rammetillatelse innenfor AB1, AB2 og AB3, skal realistiske
fasadeperspektiver sett mot og fra Teie Hovedgard og fra Banebakken forelegges utvalget for bygge- og
arealsaker (UBA).

Det tillates etablert utadrettet virksomhet i fgrste etasje innenfor AB1-AB3. Det tillates ikke lukkede fasader
i fgrste etasje innenfor AB1-AB3.

Bebyggelse innenfor BB1-BB6 skal sikres et variert uttrykk gjennom farge- og materialbruk. For hver
fasadeforskyvning skal det veere et skift i materiale eller farge.

Farge- og materialepaletten datert 23.09.14 (Spir Arkitekter) skal veere retningsgivende for utformingen av
bebyggelsen innenfor planomradet BB1-BB6.

Fasadene innenfor BB1-BB6 som vender ut mot GT skal ha variasjon i materialitet og/eller langsgdende
beplantning som motvirker monotoni.

§ 3.3 Uteoppholdsareal for boliger (§ 12-7,2)

Kravet til uteareal er 30 m2 pr. boenhet. Arealkravet dekkes av en kombinasjon av private

omrader tilknyttet den enkelte boenhet (balkong/terrasse) og fellesareal (GP1, GP2, LEK og UA1-UAS) og
offentlig friomréde (FO1 og FO2).

§ 3.4 Fjernvarme (§12-7,8)
Nybygg tilrettelegges for fiernvarme. Kommunen kan gjgre helt eller delvis unntak fra tilknytningsplikten,
der det dokumenteres at bruk av alternative Igsninger for tiltaket vil vaere miljgmessig bedre enn tilknytning.

§ 3.5 Renovasjon

Renovasjonslgsningene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tids gjeldende renovasjonsreglement,
samt fglge VESARs retningslinjer «Renovasjonslgsninger ved nybygg og rehabilitering av boligbebyggelse».
Renovasjon skal Ises i lukkede rom, enten som nedgravde kontainere eller som egne avfallsrom i bygningene.

Renovasjonslgsningene skal vises i utomhusplanen ved rammesgknad.

side 2

§ 3.6 Kulturminner (§ 12-7,6)

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule
eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller framkalle fare for at dette kan
skje, ma arbeidene straks stanses og Vestfold fylkeskommune varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler
tiltakshaver og/ eller ansvarshavende leder pa stedet.

§ 3.7 Laveste gulvniva (§ 12-7)
Den laveste monterte vannlas skal ikke ligge lavere enn kote +2,7.

§3.8 Stgy (§12-7,3)
Boliger tillates ikke oppfert i red stgysone.

Grenseverdier gitt i tabell 3 i Klima og miljgverndepartementets retningslinje T- 1442/2012 gjgres gjeldende
for planen. Unntak gis for leiligheter med fasader som ligger i gul stgysone. Det forutsettes at leiligheter i gul
stgysone skal vaere gjennomgaende og minst 50 % av stgyfglsomme rom, hvorav minst ett soverom, skal
vende mot stille side.

Avbgtende tiltak for balkong i gul stgysone skal skje i form av tett rekkverk pa minimum 1,5 meter og med
stgyabsorberende materiale i balkonghimlingene.

Avbgtende tiltak mot stgy for private uteoppholdsarealer pa terreng som medregnes i uteoppholdsarealene,
skal ha skjermingstiltak. Endelig valg av skjermingstiltak skal fremga av rammesgknaden.

Leiligheter med vinduer som bade er stgy- og solutsatte skal vaere utstyrt med solavskjerming og mulighet for
senkning av innetemperatur.

Stgyskjerm skal etableres langs Solveien, slik det fremgar av plankartet. Endelig plassering skal fremga av
utomhusplan. Stgyskjerm skal veaere beplantet pa begge sider.

Bygge- og anleggsstgyen skal ikke overskride stgygrensen fastsatt i gjeldende retningslinjer. Stgyende aktivitet
som peling skal kun forega pa dagtid. Nattperiode regnes fra kl 23.00 — 07.00.

§ 3.9 Utomhusplan

Det skal utarbeides en utomhusplan i malestokk 1:200. Utomhusplanen skal vise nye og eksisterende hgyder
og utforming av: gatetun, gangarealer, lekeplasser, adkomst, varelevering, parkering, beplantning,
renovasjonslgsninger, sykkelparkering, stgyskjerming, bekk, stier, bro, felles uteoppholdsarealer,
naermiljganlegg, treer.

Vedlagt utomhusplanen skal det foreligge en vurdering av tilgjengelighet for alle iht. Rundskriv T- 5/99B.

§ 3.10 Grunnforhold
Det skal utfgres en miljgteknisk grunnundersgkelse (fase 2) med prgvetaking for a avdekke forurensning
i grunnen i henhold til temarapport fra Rambgll datert 01.04.14.

§ 3.11 Geoteknikk
Det skal utfgres en geoteknisk rapport som dokumenterer tilstrekkelig stabilitet i alle faser av utbyggingen.
Alle grave/anleggsarbeider i planomradet méa prosjekteres i detalj i samrad med geoteknisk sakkyndig.

Innenfor arealer som i plankartet er markert som «Faresone- ras og skredfare» ma det ikke utfgres graving,
oppfylling eller andre tiltak som kan forringe omradestabiliteten uten at planene for disse arbeidene er
forelagt og kontrollert av geoteknisk sakkyndig.

§3.12 Over handtering/gj ing av bekk

Det skal utarbeides en plan for lokal overvannshandtering. Planen skal vise Igsning for overvannshandtering
innenfor egen grunn. Det skal redegjgres for overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann.

Bekkelpp som ligger i rgr skal reetableres som en naturlig bekk innenfor delfeltene f_LEK, FO1 og FO2. Bekken
skal innga som del av lokal overvannshandtering og som opplevelses- og estetisk element.

Geoteknisk fagkyndig skal vurdere trasevalg og hvordan bekken skal opparbeides. Bekkeinnlgp skal plasseres
der terrengets og bekkelgpets naturlige fall tillater det.

Terreng skal arronderes slik at overvann i hovedsak fgres mot bekketraseen.

Det skal sikres minimum en broforbindelse over bekken som sikrer passasje fra gst til vest.

Broen skal ha en fri bredde pd minimum 3 meter og tale en last pa 1000 kg, slik at en gressklippermaskin kan
kjgre over.

Endelig utforming av nytt bekkelpp med tilgrensende kantvegetasjon og belysning skal fremgé av
utomhusplanen.

§ 3.13 Parkering (§ 12-7, 7)
For boenheter over 50 m2 skal det avsettes min. 0,5 og maks. 1 biloppstillingsplass per. boenhet.

Sykkelparkering skal vaere min. 1,5 plass per. boenhet.

For boenheter under 50 m2 skal det avsettes min. 0,2 og maks. 0,5 biloppstillingsplass per.
boenhet. Sykkelparkering skal vaere min. 2 plasser per. boenhet.

For kontorareal skal det avsettes min. 0,5 og maks. 1 biloppstillingsplass pr. 100 m2. Sykkelparkering for
kontor skal veere min. 3 plasser pr. 100 m2.

For forretning og bevertning skal det avsettes min. 1,5 biloppstillingsplass pr. 100 m2. Sykkelparkering skal
vare min. 2 plasser pr. 100 m2.

For tjenesteyting skal det avsettes min. 0,5 og maks. 1 biloppstillingsplass pr. 100 m2. Sykkelparkering skal
vaere min. 2 sykler pr. 100 m2.

Minst 5 % av parkeringsplassene skal vaere egnet for bevegelseshemmede.
Det tillates kjgreforbindelse mellom parkeringsanleggene innenfor bestemmelsesomradene #1 og #2.

Det skal avsettes 81 parkeringsplasser innenfor planomradet som skal vaere forbeholdt Feerder videregaende
skole (Banebakken 38, gbnr. 1003/63, 1003/316 med flere).

Parkeringsplassene kommer i tillegg til de gvrige parkeringskrav i reguleringsplanen.
§ 3.14 Arrondering av terreng

Ubebygde arealer som er regulert til bebyggelse og anlegg, og som grenser mot et byggetiltak, skal arronderes
mot tiltaket og tilsds/ beplantes slik at det gir en god, midlertidig landskapstilpasning
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§ 4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 4.1 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BB1- BB6)

BB1 Maks bruksareal (BRA) = 1400m2. Maks. byggehgyde fremgar av plankartet.
BB2 Maks bruksareal (BRA) = 3600m2. Maks. byggehgyder fremgar av plankartet.
BB3 Maks bruksareal (BRA) = 1200m2. Maks. byggehgyder fremgar av plankartet.
BB4 Maks bruksareal (BRA) = 1200m2. Maks. byggehgyder fremgar av plankartet.
BBS Maks bruksareal (BRA) = 4500m2. Maks. byggehgyder fremgar av plankartet.
BB6 Maks bruksareal (BRA) = 2600m2. Maks. byggehgyder fremgar av plankartet.

Det skal sikres en gangforbindelse i nord-sydlig retning pd minimum 4 meters bredde fra BB1-BB6.

§ 4.2 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal —
bolig/forretning/kontor/bevertning/tjenesteyting/uteopphold/parkering (AB1- AB3)

Innenfor AB1 — AB3 kan maks 5000 m2 BRA avsettes til kontor, forretning, bevertning, offentlig- og privat
tjenesteyting. Av nevnte 5000 m2 BRA tillates etablert maks 1000 m2 BRA forretningsareal med tilhgrende
kontor og lager.

§ 4.3 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal -
bolig/forretning/kontor/bevertning/tjenesteyting/uteopphold/parkering (AB1)
Maks. bruksareal (BRA) = 7500 m2. Maks. byggehgyde fremgar av plankartet.

§ 4.4 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal —
bolig/forretning/kontor/bevertning/tjenesteyting/uteopphold/parkering (AB2)
Maks. bruksareal (BRA)= 5000m2.

Maks. byggehgyder fremgar av plankartet.

Innenfor feltet tillates det ikke oppfgrt takterrasse.

§ 4.5 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal —
bolig/forretning/kontor/bevertning/tjenesteyting/uteopphold/parkering (AB3) Maks. bruksareal (BRA)=
2800m2.

Maks. byggehgyde fremgar av plankartet.

§ 4.6 Uteoppholdsareal (UA)

For hvert UA skal det etableres sentrale plasser med varierende stgrrelse og utforming. Plassene skal ha hardt
dekke av hgy kvalitet. Plassene skal vaere egnet bade til lek og opphold. Det skal vektlegges gode lekearealer
for aldersgruppen 0-6 ar. Det tillates etablert private hager pa inntil 50 % av arealet. Alle UA skal ha en fri
passasje fra gst til vest.

Innenfor UA skal det sikres tilstrekkelig baereevne for vegetasjonsdekke. Minst 50 % av terreng eller lokk
innenfor UA1-UAS skal ha vegetasjonsdekke. Minst 20 % av vegetasjonsdekke skal avsettes med minimum
0,8 meter jorddybde for & kunne beplantes med robust vegetasjon i ulike hgyder. @vrige 30 % skal avsettes
med 0,3 meter jorddybde tilstrekkelig for gras/markdekke.

Det skal fysisk skilles og skjermes mellom felles, halvprivate og private utearealer.

UA skal vaere felles for BB1- BB6.
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§ 4.7 Lekeplass (LEK)

LEK skal vare offentlig. Lekeplassen skal vaere beregnet for barn og unge i alderen 6-15 &r. Minimumskrav til
utstyr pa lekeplass er 6 lekeapparater med forskjellige funksjoner. Deler av arealet skal tilrettelegges for
ballek, evt. ogsa sykkel, skating og/ eller lignende. Minst 30 % av arealet for felles lekeplass skal ha universell
utforming (iht. TEK).

§ 4.8 Gardsplass (GP1, GP2)
Areal avsatt til gardsplass 1 (GP1) skal veere felles for AB2 og AB3. GP1 skal opparbeides som et urbant byrom
pé en slik mate at all motorisert ferdsel skjer pa fotgjengers premisser.

Areal avsatt til gardsplass 2 (GP2) skal veere felles for AB1 og BB6. GP2 skal opparbeides som en urban park og
tilrettelegges som uteoppholdsareal for barn og unge. Arealene skal vare sikret mot forurensning, stgy,
trafikkfare og annen helsefare og ha gode lys- og solforhold. Byggegrense mot lekeplass skal vaere minimum 4
m. Arealet skal ha sittemuligheter for voksne. Minst 30 % av arealet for felles lekeplass og fellesareal skal ha
universell utforming (iht. TEK).

§ 5 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 5.1 Gatetun (GT)

Gatetunet skal vaere felles for alle byggeomrader innenfor planomradet. Gatetun skal utformes for lav
kjgrehastighet og pa en slik mate at all motorisert ferdsel skjer pa fotgjengernes vilkar. Det tillates ikke
giennomgaende hgydeforskjeller i vegens tverrprofil.

§ 6 GRONNSTRUKTUR

§ 6.1 Friomrade (FO1, FO2)
FO1 og FO2 skal vaere offentlige og opparbeides av tiltakshaver i henhold til godkjent utomhusplan.
Friomradene skal overdras Tgnsberg kommune, nar disse er ferdigstilt.

Innenfor friomrade FO1 skal det etableres et naermiljganlegg, tilrettelagt for barn- og unge i alder 10-18 &r.
Anlegget skal opparbeides med ballgkke og andre arealkrevende anlegg i henhold til godkjent utomhusplan.
Anlegget skal veere tilpasset bruk ved alle rstider.

FO2 skal opparbeides som en naturlig forlengelse av parkomradet med benker og stedstypiske treer. Treerne
skal i hovedsak plantes gst for bekken. Traerne skal vises i utomhusplanen.

§ 6.2 Stier
Det skal etableres en sti fra boligbebyggelsen BB1-BB6 til gangfelt over Banebakken nord for FO2.

Det skal etableres en sti fra anlegget Teie hovedgard over til GT. Stien skal sa langt det er mulig fglge den

historiske stien. Begge stiene skal vaere minimum tre meter brede, ha lav ikke blendende-belysning og et
rullestolvennlig dekke p& minimum 1,5 meter. Stiene skal fremkomme av utomhusplanen.
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§ 7 ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER

§7.1B L &de (#1 (parkeri legg inkl. boder og tekniske rom)
Maks. bruksareal (BRA)= 11 000 m2. Areal innenfor bestemmelsesomrade # 1 skal ikke medregnes i grad av
utnytting.

§ 7.2 Bestemmelsesomrade (#2) (parkeringsanlegg inkl. boder og tekniske rom helt eller delvis under
terreng)

Maks. bruksareal (BRA)= 3000 m2. Bestemmelsesomrade #2 er forutsatt anlagt under terreng. Areal innenfor
bestemmelsesomrade # 2 skal ikke medregnes i grad av utnytting.

§ 7.3 Bestemmelsesomrade (#3) — (parkeringsanlegg inkl. boder og tekniske rom helt eller delvis under
terreng)

Maks. bruksareal (BRA)= 4000 m2. Bestemmelsesomrade #3 er forutsatt anlagt under terreng. Areal innenfor
bestemmelsesomrade # 3 skal ikke medregnes i grad av utnytting.

§ 8 REKKEF@LGEBESTEMMELSER (§ 12-7, 10)

§ 8.1 Rammesgknad

For det gis rammetillatelse innenfor hvert delfelt skal fplgende foreligge:

1. Stgyfaglig utredning og ngdvendig dokumentasjon pa at kravene til stgytiltak er oppfylt. Av
rammesgknaden skal det fremga endelig valg av skjermingstiltak mot stgy for private uteoppholdsarealer pa
terreng som skal medregnes i uteoppholdsarealene.

N

. Utomhusplan jf § 3.9

w

. Miljgteknisk grunnundersgkelse jf § 3.10

ES

. Geoteknisk rapport jf § 3.11.

n

Plan for lokal overvannshandtering jf § 3.12

o

. Avklaring i samrad med nettselskapet om forventet strgmforbruk, plassering og utforming av  eventuell ny
nettstasjon

~

. Godkjent sgknad for kommunalt vann- og avigpsnett og vei.

]

For det kan gis igangsettingstillatelse innenfor areal bandlagt til «<Bandleggingssone — bandlegging etter lov
om kulturminner», skal en detaljert plan for tiltakene forelegges rette kulturminnemyndighet, for tiden
Riksantikvaren. Kulturmyndigheten fastsetter omfang og kostander for eventuell arkeologisk gransking i
medhold av kulturminneloven § 9.

§ 8.2 Igangsettingstillatelse
. Fgr det gis igangsettingstillatelse for oppfgring av boliger innenfor delfelt AB2, skal FO2 og GP1 veere ferdig
opparbeidet eller sikret opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.

-

N

. For det gis igangsettingstillatelse for oppfgring av boliger innenfor delfelt AB1, AB3 og BB1 - BB6, skal
fglgende vaere ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan: FO1 og LEK
med nytt bekkelgp samt GT frem til LEK.

w

. For det gis tillatelse for oppfgring av boliger innenfor BB1 til BBS, skal UA pa hver side av boligene veere
opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan.

I

. For det gis tillatelse for oppfgring av boliger innenfor BB6, skal UA4 og GP2 vaere opparbeidet i henhold til
godkjent utomhusplan.

[

. Fgr det gis igangsettingstillatelse innenfor delfelt AB1-AB3, LEK, FO1 og FO2 skal eksisterende avigpsledning
omlegges/fjernes for ikke & komme i konflikt med ny arealbruk.

<))

. For det gis igangsettingstillatelse innenfor omradet skal all eksisterende bebyggelse vaere sanert.

~

. Fgr det gis igangsettingstillatelse skal vei, vann- og avigpsanlegg for hvert delfelt vaere ferdig opparbeidet.

[

. For det gis igangsettingstillatelse til boliger innenfor planomradet, skal det dokumenteres tilstrekkelig
skole- og barnehagedekning.
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR
FZARDER VIDEREGAENDE SKOLE. PLAN NR. 0704 2010 0023.

§1
PLANENS FORMAL

Planens formal er a tilrettelegge for bebyggelse med utomhusfunksjoner til en ny videregaende
skole med tilhorende offentlige og privat/felles samferdselsanlegg.

§ 1.1  Omradet reguleres for folgende formal (jfr. plan- og bygningslovens § 12-5):

-Bebyggelse og anlegg:
Undervisning (AU1-AU3).
Uteoppholdsareal (AUA1-AUA2).
Idrettsanlegg (AIA)

-Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
Veg (SV1-SV2)

Parkeringsplasser (SPP1-SPP2)

Gang og sykkelvei (SGS)
Kollektivholdsplass (SKH)

-Grennstruktur:
Friomréade (GF).

-Hensynssoner:
Frisiktsone

Bandlegging etter kulturminneloven
Hoyspenningsanlegg
Ras og skredfare

§2
FELLESBESTEMMELSER:

§ 2.1. Universell utforming
Alle bygninger og uteomréader skal planlegges etter prinsippene om universell utforming.

§2.2. Stey
Utenders lydniva skal tilfredsstille Retningslinjer for behandling av stoy i arealplanleggingen,
rundskriv T — 1442.

Kravene til stoyniva, jfr. rundskriv T-1442 kpt 4 om stey i anleggsperioden skal vaere oppfylt.
Bygge- og anleggsstay skal ikke overstige det som er helsemessig forsvarlig. Stoyende aktivitet
som peling skal kun forega pé dagtid (jf T-1442).

Tonsberg kommune Side 1 Bestemmelser

§2.3 Milje

Det skal ved rammeseknad foreligge tiltaksplan for handtering av eventuelle forurensede masser
etter forurensningsforskriftens kap. 2. Planen skal godkjennes av kommunen for det gis
rammetillatelse.

Skolebygningene skal knytte seg til fiernvarmeanlegg for leveranse av noe energi til spisslast.

§ 2.4 Kulturminner

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa automatisk fredede kulturminner ut
over arbeider tillatt etter § 3,4,5,6, 7 og 8 er ulovlige uten dispensasjon fra Kulturminneloven.
Soknad skal sendes Riksantikvaren i god tid for arbeidet er planlagt igangsatt.

Riksantikvaren skal kontaktes i god tid for seknad om igangsettingstillatelse av gravearbeider slik
at det er mulig a vurdere arkeologisk overvaking av gravearbeidet.

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planomradet kan skade, odelegge, grave ut, flytte,
forandre, skjule eller pa annen mate utilberlig skjemme automatisk fredet kulturminne eller
fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og Vestfold fylkeskommune ved
kulturarv varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver eller ansvarshavende leder pa
stedet. Kulturminneforvaltningen avgjoer snarest mulig - og senest innen 3 uker - om arbeidet kan
fortsette og vilkarene for det. Fristen kan under gitte forhold forlenges.

Kulturmilje
Av hensyn til kulturmiljeet utenfor planomradet skal siktlinjer mot Teie Hovedgérd ivaretas.

§ 2.5 Utomhusplan
Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge en utomhusplan til godkjenning som
blant annet skal vise:
e Bygningers plassering, hoyde og utforming.
o Fremtidig og eksisterende terreng
o Trafikale losninger i fm ny rundkjering i Banebakken, parkering, sykkelparkering,
varelevering, laste- og manevreringsarealer, gang- og sykkelarealer.
e Vegetasjon
e Renovasjonslesning
e Losninger for stoyskjerming av uteoppholdsarealene mot industrivirksomhet i nordvest
(ScanRope) og mot Banebakken.
e Sngopplagsplass

§ 2.6 Parkering for sykkel og mc/moped
Det skal etableres 35 oppstillingsplasser for MC/moped og 160 oppstillingsplasser for sykler.
Plassene skal loses innen formalene uteoppholdsareal (AUA) og parkering (SPP 2).

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG — UNDERVISNING (AU)

§ 3.1 Formal og omfang av bebyggelse
Bygningene skal plasseres som vist pa plankartet.
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AU1: Undervisningsbygget som ogsé vil ha et overbygget uteareal.

AU2: Kroppsevingsbygg med delvis overbygget areal. Det apne overbygde arealet kan benyttes
til lagerrom, renovasjonsomrade med nedvendig kildesorteringsutstyr, og utearbeidsomréade for
skolens undervisningsaktiviteter.

AU3: Lagerbygg/sykkelskur/garasje kan legges i grensen mot eiendommen gbnr.1003/317
innenfor planformalet. Veggen mot vest skal utfores som stoyskjerm.

Utnyttelse:
Omrédet kan bygges med inntil 14 900 m* BRA.
Folgende arealer skal ikke medregnes i BRA:
e Parkeringsarealet
e Apne overbygde arealer som benyttes til lager, sykkelskur
e Teoretiske mulige plan som ikke er innredet og mangler gulv
o Arealer til sjakter, evt. kjellerrom under terreng

Apne overbygde arealer som benyttes til lager/sykkelskur kan oppferes utenfor byggegrensen
inntil nabogrensen der de samtidig har en funksjon som steyskjerm.

Hoyder:
Laveste gulvniva skal ikke ligge under C+2,3. Sikkerhetsgruber til heis og lignende kan ligge
under C+2,3.

Maksimal byggehoyde ved gesims er C+22,3. Det kan bygges en tilbaketrukket etasje til C+25,2
pa inntil 25 % av takarealet.

Nedvendige tekniske installasjoner (overlys, luftinntak/-utkast, trapperom) pa tak kan stikke over
maks koteheyde i planen, men ikke over C+25,2.

§4
BEBYGGELSE OG ANLEGG - IDRETTSANLEGG (AIA)
Utenders idrettsanlegg skal legge til rette for fysisk aktivitet.

§5
BEBYGGELSE OG ANLEGG - UTEOPPHOLDSAREAL (AUA)

Pa uteoppholdsarealet skal det etableres aktivitetsomrader som passer til skolens
undervisningsinnhold. Innenfor uteoppholdsarealet kan det etableres arealer for praktisk
skoleundervisning.

Stoyskjerming
Uteoppholdsarealet AU 2 “Expotorget” skal ha delvis stoyskjerming mot Banebakken slik at
minst 50 % av omréadet har et stoyniva under 55 dB.
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Varelevering og renovasjon:

Innenfor uteoppholdsarealet kan det etableres sorteringsstasjoner for avfall. Dette skal plasseres i
tilknytning til kroppsevingsbygget AU2 og fortrinnsvis innenfor det apne overbygde arealet. Det
skal vere tilstrekkelig adkomst for renovasjonsbil fram til disse stasjonene.

Bygge- og anleggsperioden
Det kan anlegges midlertidig adkomstvei til Parker Scanrope under opparbeidelse av

uteoppholdsarealet.

Det kan plasseres midlertidige adkomstveier, brakker, skilt og annet riggmateriell pa tomta i
anleggsperioden.

§6
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR - VEG (SV)

Eksisterende kjoreadkomst fra Banebakken erstattes med adkomst fra en ny rundkjering i sendre
del av planomradet. Adkomstene til gbnr. 1003/310 og 61 tilpasses dagens og framtidig
bebyggelse.

Det anlegges en felles avkjerselsvei (SV2) fra en ny rundkjering i Banebakken i sendre del av
planomradet. Avkjerselen er felles for den nye videregaende skolen og gbnr 1003/64, samt den
fremtidige virksomheten pa Gbnr.1003/310 og 1003/61. Felles bruksrett, drift og vedlikehold
reguleres i tinglyst avtale.

Veien skal bygges etter detaljerte planer godkjent av Statens vegvesen. Hoyder for veganlegget
framgar av disse planene. Det bygges fortau langs nord/estsiden av adkomstveien SV2 inn til
skoletomta.

Det kan etableres adkomst for utrykningskjoeretoy og vareleveranse via regulert adkomst til
kystkultursenteret ost i planomradet.

Det er innenfor planomrade veg vist linjer som markerer hvor det skal bygges fortau,
gang/sykkelvei, busslomme og gangfelt.
§7
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR — PARKERING (SPP)

Innenfor planomrédet er det regulert omréader for parkering SPP1-SPP2
SPP1: Skal inneholde 14 parkeringsplasser for bil med manevreringsareal og adkomst.
SPP2: Skal inneholde sykkelparkering og 5 parkeringsplasser for personer med nedsatt
funksjonsevne.
§8
GRONNSTRUKTUR - FRIOMRADE (GF)

Det skal kunne etableres vannspeil innenfor friomrade. Disse vannspeil skal kunne kobles
sammen med Tonsbergkanalen slik at mulig adkomst kan skje med kano/kajakk eller liten bat.
Friomréade skal ha en strandpromenade med fast dekke pa minimum 3 meter. Denne
strandpromenaden kan kobles sammen med skolens uteomrade.
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§9
HENSYNSSONER (H)

§ 9.1 Hoyspentanlegg (H370)
Det tillates ikke faste arbeidsplasser med varig opphold/normal arbeidstid i denne sonen.

§9.2 Ras og skredfare (H310)

Det skal ikke utfores byggetiltak i denne sonen eller pa utsiden av denne mot Tensbergkanalen
uten at det foreligger en geoteknisk rapport til byggetiltaket. Denne rapporten skal foreligge
sammen med soknad om rammetillatelse. Det stilles krav om geoteknisk oppfolging og kontroll i
bygge og anleggsfasen.

§ 9.3 Sikringssone frisikt (H140)
Det skal innenfor sonen ikke plasseres innretninger som hindrer frisikt ved avkjorselen.

§ 9.4 Bandlegging etter lov om kulturminner

For tiltak etter detaljplanens § 3,4,5,6 og 8 som bererer hensynssonen bandlegging etter lov om
kulturminner kan realiseres skal en detaljert plan for tiltakene forelegges og godkjennes av rette
antikvariske myndighet, for tiden Riksantikvaren, for grunn- og byggearbeider kan iverksettes.
Rette antikvariske myndighet vil da fastsette omfang og kostnader for eventuell arkeologisk
overvaking/undersekelse.

§10
REKKEFOLGEBESTEMMELSER.

§ 10.1 For det gis brukstillatelse skal:

Friomrade med strandpromenade vere opparbeidet.

Stoyskjerming av utearealene vere gjennomfort i trdd med utomhusplanen.

Felles adkomstvei (SV2), rundkjering og busslomme veere ferdig opparbeidet.

Fortauet langs byggeomrédet vare opparbeidet med tilsvarende standard som ellers langs
Banebakken.

§ 10.2 For det gis brukstillatelse for den nye skolen, skal det vare regulert og opparbeidet
minimum 81 parkeringsplasser for biler i Banebakken 35 (gbnr. 1003/169).

§ 10.3 Inntil kroppsevingsbygget pa AU_2 blir realisert, skal det etableres stoyskjerming av
uteomrddet AUA_1. Stoyskjermen etableres i fastsatt byggegrense for AU_1 og AU_2.

Vedtatt i Tonsberg bystyret
den 15.03. 11, sak: 024/11

Rita Regbo
By-og arealplansjef
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Tegnforklaring

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 1003 |Bnr: 365 |Fnr: 0 |Snr: 15
Adresse: Banebakken 39
Tonsberg 3127 TGNSBERG Mf':;?;(k
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Banebakken 41

1003/365

PLAN 1. ETASJE - SEKSJONERING

Banebakken 39

1003/365

16960 TEIEPARKEN

o
Selsonanngstegninger

‘Spir Artekiar AS
ey

AN

e

SPIR

VEDTEKTER
FOR
KIKUT TEIEPARKEN SAMEIE

org. nr. 826 618 612

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Sist endret pa &rsmatet 29.03.23 - §2-1 (4)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Kikut Teieparken sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 19.01.21

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 64 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 1003 bnr 365 Tensberg
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestér av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestér av

e Boder

e Terrasser utenders i 1. etasje

(3) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebragken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pd annen méte erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.
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(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formdlet. Endring av bruksforméalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:
« Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
p& balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/&rsmatet. Dette gjelder ogsé innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som néveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilherer. Styret/arsmgtet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke p& en urimelig eller ungdvendig méte er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser og boder

4-1 Organisering parkering

Garasjeplassene ligger i egen anleggseiendom p& gnr 1003 bnr 362 i Tgnsberg kommune.
Garasjeeiendommen har egne vedtekter.

4-2 Organisering boder

(1) Noen seksjoner har boder seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner, og noen
boder ligger i anleggseiendommen/garasjeeiendommen. De respektive sameiene er
ansvarlig for vedlikehold av bodene.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p& fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

K2

apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d

=

skap, benker, innvendige dgrer med karmer

€,

N

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
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(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bserende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel il styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette péafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
& fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pé bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med administrasjon av sameiet (personalkostnader, styrehonorar,
forretningsfererhonorar og revisjonshonorar) fordeles med en lik andel pr. tilknyttet seksjon.

Kostnader forbundet med kollektivt bredb&nd og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til forbruk av fiernvarme (oppvarming og varmt tappevann) skal fordeles etter mait
forbruk dersom det er installert maler for hver seksjon. Det kreves inn et manedlig
akontobelgp som avregnes arlig.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
&rsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom &rsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes p& egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfaersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal best av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmeatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregéende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fer tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forh&ndsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger p& arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av &rsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmagtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.
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9-2 Tidspunkt for arsmeatet

(1) Ordineert rsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forh&nd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordingert arsmgate skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere p& minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert a&rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsferer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker &rsmetet skal behandle
(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere &rsmatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
e velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordineert
arsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmete, kan &rsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan deltai &rsmaotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan n&r som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmaetet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pé& arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
&rsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pé arsmate
(1) | &rsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p& arsmatet

(1) Beslutninger pa &rsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pd mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pé arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa& arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa& kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstéende.

d

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjienestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogs& omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret p&legge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadeérsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsé ha
utvendige arealer.
bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.
d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngér i bruksenhetene.
f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.
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11-2 Hijemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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VEDTEKTER
for
TEIEPARKEN GARASJESAMEIE

Gnr 1003 bnr 362 i Tensberg kommune
Org.nr. 926 442 635

Vedtatt i konstituerende sameiermgte 07.01.2021. Endret 08.03.2022, sist endret
23.04.2024.

§1
Navn
Sameiets navn er Teieparken garasjesameie, heretter: Sameiet.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter et garasjeanlegg p& Teieparken i Tensberg kommune.
Garasjeanlegget utgjer en egen fradelt anleggseiendom under bakkeniva med gnr
1003 bnr 362.

Eiendomsgrensene for gnr 1003 bnr 362 fremgar av tegningene som inngar i disse
vedtekter. Bruksplan for garasjeanlegget viser hvordan rettigheter til bruk av
parkeringsplasser, boder etc. er fordelt mellom sameierne. Se vedlegg.

§ 3 Sameiebrgk og sameiere
Sameierne eier en ideell andel av Sameiets eiendom, og er iht. vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til forskjellige deler av den.

Det er fastsatt fglgende Sameiebrgk basert pa totalt antall parkeringsplasser i
sameiet, samt at fellesarealet er satt til & gjelde en del for hvert av boligsameiene. |
tillegg er private boder satt til en brgkdel pr. bod.

Kikut Teieparken sameie, gnr 1003 bnr 365 1/117
Jakobsrgd Teieparken sameie, gnr 1003 bnr 366 1/117
Parkeringsplasser (74 private p-plasser) 741117
Boder (41 private boder) 41/117
§4
Formal

Sameiets formal er & ivareta sameiernes fellesinteresser gjennom & eie og forvalte
eiendommen som er felles for sameiernes bebyggelse.

Utkast juni 2020. Vedtekter kan bli endret.

§5
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeanlegget slik det
neermere er bestemt i disse vedtekter § 7, og har for gvrig lik rett til & utnytte
garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til. Det kan
ikke fattes vedtak i sameiet om & endre fordelingen av p-plasser og/eller boder
mellom sameierne uten at de bergrte sameiere har gitt sitt samtykke.

| garasjeanlegget tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller
konstruksjoner pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa
gulvet. Unntatt her er for eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje
innenfor oppmerket plass. Det er ikke tillatt & henge eller installere noe i garasjen fra
tekniske installasjoner pa vegger eller himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller
lignende). Etter skriftlig seknad til Sameiestyret kan det imidlertid gis anledning til
oppheng av skiboks over egen parkeringsplass, hvis styret avgjer at dette ikke
kommer i konflikt med teknisk infrastruktur. | tillegg til andre forhold er det
eksempelvis et krav om en minimumsavstand fra sprinklerdyser pa min 0,5 m. Etter
godkjenning av et skiboksoppheng, skal montering alltid gjennomfagres av Sameiets
vaktmestertjenester.

Lading av elbiler tillates bare ved bruk av godkjente, fastmonterte ladestasjoner.
Sameiets standard og felles ladelgsning skal derfor alltid benyttes. Sameiet har et
sakalt balansert anlegg for elbillading. De som gnsker & montere lader til elbil m&
bruke sameiets godkjente ladere og delta i Sameiets felles malesystem for
strgmavlesning. Strgmforbruket for lading pa den enkelte parkeringsplass belastes
Sameiets felles stramforbruk, avleses digitalt etter nzermere avtale i det enkelte
sameie som inngdr, og internfaktureres den enkelte bruker via Sameiets
regnskapsfaerer. For gvrig henvises det til regelverk fra Direktoratet for
Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB).

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra Sameiets eiendom. Det er heller
ikke tillatt & drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler
som er parkert pd Sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt med bilvask. Styret kan

fastsette vanlige ordensregler for bruk av eiendommen.

§6
Rettslige disposisjoner
Alle Sameiere har en ideell andel i Sameiet i henhold til sameierbrak.

Den enkelte sameier kan bare pantsette eller selge sin sameieandel sammen med
sameiers egen boligeiendom, dvs. sammen med en av fglgende eiendommer:
gnr 1003 bnr 365 eller gnr 1003 bnr 366.

Salg av sameieandel skal meldes til sameiets styre.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel
utover det som uttrykkelig falger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens
§§ 14 og 15.
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Disposisjonsrett over parkeringsplasser og boder
Hver sameier har bruksrett til bestemte parkeringsplasser, boder og deler av
garasjeanlegget i henhold til Vedlegg 1. Ajourhold av vedlegget anses ikke som
vedtektsendring og kan utfgres av styret/forretningsfarer. Arealet som disponeres er
merket med nummer og begrenset med markeringsstriper. Areal som ikke er
oppmerket parkeringsplass eller bod er fellesareal og eies av boligsameiene med en
del hver.

Har en sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen sameier & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Styret bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sé lenge et dokumentert behov er til
stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Bruksrett til parkeringsplass overfgres/selges sammen med den seksjonen/andelen
den/de er knyttet til i Kikut Teieparken Sameie og Jakobsrgd Teieparken Sameie.
Bruksretten til parkeringsplass kan overfgres/selges utenom salg av seksjonen, men
kun til eiere av seksjon i Kikut Teieparken Sameie og Jakobsrgd Teieparken Sameie.
Parkeringsplasser kan leies ut internt i sameiene. Salg og utleie skal meldes til
Sameiets styre.

Fellesboden kan ikke benyttes slik at det hindrer normal bruk av de nzerliggende
parkeringsplassene. Denne bestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra de to
naermeste parkeringsplassene.

§8
Ordineert sameiermgte
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
En sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til
sameiermgtet.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og
hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt
angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma&
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hovedinnholdet vaere gjengitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets
beretning med regnskap.

Bare saker som er nevnt i innkallingen kan behandles av sameiermgtet. Uten hensyn
til dette kan det ordinzere sameiermgtet behandle:

1. Styrets arsberetning,

2. Valg av styremedlemmer
3. Valg av styreleder,

4. Evt. valg av revisor,

Arsberetning, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke far
sameiermgtet sendes ut til alle sameiere. Dokumentene skal dessuten veaere
tilgjengelige i sameiermgatet.

§9
Ekstraordineert sameiermgte
Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller
flere sameiere fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst
3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje p& sammen méte som for
ordinzert sameiermgte, jf. § 8.

§10
Sameiermgtets vedtak
Hver Sameier har 1 — en — stemme hver ved avstemming i sameiermgtet.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter stemmebrgk er avgitt for. Ved stemmelikhet, er
mgteleders stemme avgjgrende. Vervet som mgteleder skal g& p& omgang slik at
hver Sameier kan kreve & veere mgteleder hvert fierde ar.

Blanke stemmer anses som ikke avagitt.
Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring i vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer i bebyggelsen som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

c) andre rettslige disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne p& mer enn fem prosent av de arlige
fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig for mer enn 6
maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,
2) innfaring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av
kostnader enn bestemt i § 15.
3) endring i Bruksplanens fordeling av p-plasser og/eller boder.
4) endring i denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller
andre en urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

§11
Styret
Sameiet skal ha et styre pa 3-5 medlemmer med inntil to varamedlemmer. Det skal
tilstrebes at styret er representert med styremedlemmer fra hvert av boligsameiene.
Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av sameiermgtet blant de utpekte
styremedlemmene.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa
sameiermegtet. Styret kan ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist
som ikke ma overstige seks maneder.

Styrets leder har ansvar for at det innkalles til styremater s& ofte som det trengs eller
nar ett styremedlem forlanger det.

Styremgtet ledes av styrets leder. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er
valgt noen nestleder, velger styret en mateleder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre
funksjoneerer. Det pahviler styret & gi forretningsfgrer og andre funksjonaerer instruks,
fastsette lgnn/godtgjarelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som styreleder
har stemt for, og i tilfelle styreleder har forfall, gjelder det som mgteleder har stemt
for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

§12
Styrets adgang til & forplikte sameiet
Styret representerer sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og
ett styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og
plikter, herunder gjennomfaring av vedtak truffet av sameiermgatet eller styret.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold kan
forretningsfareren representere Sameiet p4 samme mate som styret.

§13
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av Sameiets formal.

§14
Vedlikehold
Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte eiendommen, men likevel slik at den
enkelte sameier vedlikeholder bodene som sameieren iht. bruksplanen, har
disposisjonsrett over. Den enkelte sameier skal herunder vedlikeholde bodenes der,
18s og nettingvegger.

Styret kan gjennomfgre pélegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende
eiendommen.

Sameiet har ansvar for & vedlikeholde og drifte hele eiendommen, men likevel slik at
installasjoner, derunder elektroinstallasjoner, fiernvarmeinstallasjoner pa
sekundeersiden og IKT-installasjoner, og andre installasjoner som betjener de
enkelte sameiernes boligeiendommer, har de respektive Sameierne selv ansvar for &
besgrge og bekoste drift og vedlikehold av.

Garasjeeiendommens grense i horisontalplanet mot overliggende eiendom gér i
overkant av garasjekonstruksjonen slik at membranen tilhgrer og vedlikeholdes av
Sameiet.

§15
Fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader
Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen (felleskostnader) fordeles etter
felgende brok:

e Kikut Teieparken sameie 12/92
e Jakobsrgd Teieparken sameie 6/92
e Parkeringsplasser 74192

Eiere med rettighet til bod betaler ikke felleskostnader til garasjesameiet.

Som felleskostnader regnes bla.:
a) eiendomsforsikring, jf § 17,
b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av sameiets eiendom
c) stregm til lys/oppvarming/ventilasjon,
d) drift og vedlikehold mv av ventilasjonsanlegg
e) renhold
f) kostnader ved forretningsfarsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorar

Den som disponerer parkeringsplass, betaler manedlig felleskostnader til sameiet.
Felleskostnader fastsettes av styret, og skal minimum dekke de faktiske kostnader
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knyttet til drift og vedlikehold av parkeringsplassene. Kostnader til etablering av
ladepunkt, vedlikehold og stremforbruk dekkes av den enkelte sameier.

Plikt til kostnadsdekning iht. ovenstaende begynner a Igpe straks sameieandel med
rett til parkeringsplass eller spesialrom er overlevert.

§16
Betaling av felleskostnader
Kostnader med eiendommen fordeles pa sameierne etter sameiebrgken med mindre
annet fremgar av denne bestemmelse eller szerlige grunner taler for & fordele
kostnadene etter nytten for den sameier eller etter forbruk.

Kostnader knyttet til parkering betales med et manedlig fast belgp pr plass.

Kostnader til sameiernes forbruk av fijernvarme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Sameier betaler et akontobelgp og dette avregnes.

§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som
er godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

§18
Revisor
Sameiet kan velge statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgtet
og tjenestegjear inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

8§19
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning neerveerende vedtekter
ikke regulerer forholdet.
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HUSORDENSREGLER FOR

KIKUT TEIEPARKEN SAMEIE

1. FORMALET MED HUSORDENSREGLENE

For & skape og videreutvikle et godt bomiljg i Kikut Teieparken sameie skal
vedtatte husordensregler fglges. Husordensreglene gjelder alle seksjonseiere,
leietakere eller andre personer som far adgang til leilighetene.

Husordensreglene gjelder for bruk av leilighetene, fellesareal og boder. Alle
beboere er forpliktet til & felge vedtatte husordensregler. Husordensreglene
vedtas av sameiermgtet.

Garasjeanlegg og uteomrader far egne sameier og vil bli ivaretatt gijennom et
koordinert samarbeid mellom sameiene Kikut Teieparken og Jakobsrad
Teieparken. Felles garasjeanlegg og uteomrade far egne vedtekter og
ordensregler.

2. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Beboere som opplever brudd pa husordensreglene fra naboer oppfordres til &
ta dette opp direkte med den det gjelder. Dersom dette ikke farer fram, kan
beboer kontakte styret og sende skriftlig klage. Styret gir deretter muntlig eller
skriftlig advarsel/orientering om klage til seksjonseier. Ved gjentatte brudd pa
husordensreglene kan styret i Kikut Teieparken sameie forlange tvangssalg av
eierseksjonen, i medhold av Lov om eierseksjoner.

3. VED INNFLYTTING | LEILIGHETEN

Nye beboere skal ta kontakt med styret for bestilling av navneskilt til darklokke
og postkasse. Det er ikke tillatt & sette opp egne navneskilt/navnelapper.
Kontaktinformasjon mellom beboere og styret skjer fortrinnsvis gjennom
Vibbo, Ved utleie av leiligheter plikter seksjonseier & gi informasjon til
leietakerne om Vedtekter og Husordensregler for Kikut Teieparken sameie.

Ved eierskifte/utleie skal skiema som ligger pa Vibbo fylles ut og sendes til
styret.

4. HUSORDENSREGLER FOR BRUK AV EIERSEKSJON/ LEILIGHET
Stay

Beboere skal sgrge for ro og orden i og utenfor sin leilighet. Mellom k. 23 og
kl. 07 ma alle beboere vise seerlig hensyn, slik at naboers nattesgvn ikke
forstyrres. Beboere ma veere spesielt oppmerksomme pa stey som kommer
fra for eksempel musikk, haylytt tale, vaskemaskiner og oppussingsarbeid o.l.
Husk at det er Iytt, og i betong forplanter lyden seg til mange naboer. Beboere
oppfordres til & varsle sine naboer om aktiviteter som medferer stey og
paregnelig sjenanse for naboer. Nabovarsel fritar ikke at det skal vaere ro og
orden mellom kl.23:00 og 07:00.

Tepper og tagrking av tgy
Teppebanking og lufting av tepper pa terrasser og balkonger bgr unngas.
Grilling pa terrasser og balkonger

Bruk av kullgrill og engangsgrill er forbudt. Gassgrill og elektrisk grill er tillatt,
men utvis hensyn.

Boder/Oppbevaring av brennbare veesker

Det skal ikke oppbevares brennbare gasser/veesker i kjellerbodene.

Det skal veere fritt luftrom min 50 cm under/rundt sprinkleranlegg i boder.
Kjskkenvifte

Alle leiligheter i 1-4 etg. er tilkoblet et sentralt ventilasjonssystem med sentralt
avtrekk. Det betyr at kjgkkenventilatorer ma veere uten innebygget motor/vifte.

Kjekkenvifter i 5 etg. gar rett ut til tak. Ventilator kjgpes i samrad med styret.
Ta kontakt med styret for mer informasjon for motor/vifte. Ventilator kjgpes i
samrad med styret.

Oppussing / endringer i eierseksjoner eller gvrig bygningsmasse

Det er ikke tillatt & foreta endringer i beerende konstruksjoner i leilighetene.
Det er ikke tillatt & foreta fasadeendringer som f.eks. utvendig maling,
innglassing av terrasser eller montering av parabolantenner. Platene pa
fasadene er sveert sarbare for inngrep. Styret skal generelt godkjenne alle
typer fasadeendringer. Ved brudd p& bestemmelsen kan styret kreve at
forholdene tilbakefgres til det opprinnelige.

Forebygging av skadedyr

Det henstilles til at pappemballasje ved innflytting og innkjgp av nye ting ikke
tas inn i leilighetene. Pappesker i boder bar unngas.

Skadedyr kan ogsa innferes i bagasje etter reiser.
Les mer om dette i Vedtektene under punkt 5; 9.
Annet

Leiligheten ma holdes oppvarmet p& en slik mate at vann og avlep ikke fryser.
Lufteventiler ber alltid veere apne for & forhindre sopp- eller muggdannelse.

5. DYREHOLD

Dyrehold er tillatt, men det ma ikke veere til sjenanse for naboer i form av stay,
lukt mm.. Innenfor sameiets fellesarealer skal hunder veere i band og alltid
veere under kontroll. Alle ekskrementer etter hund og katt skal fiernes
umiddelbart. Hunder skal ikke markere/urinere pé fellesomrader.

6. SOPPELHANDTERING

Husholdningsavfall og papir kastes i sgppelbeholderne pd sameieomréadet.
Det ma ikke kastes miljgfarlig avfall som f.eks. elektriske apparater, lyspeerer,
batterier, malingsspann o.l. i sgppelbeholderne. Alt husholdningsavfall skal
sorteres jf. Tensberg kommunes avfallssystem. Beboere skal handtere eget
sgppel pa en riktig og ryddig mate; alle poser skal knytes godt, posene skal
kastes opp i beholderne og containerne ma ikke fylles opp s& mye at sgppel
havner utenfor. Ved overtredelser av sgppelhandteringen ma seksjonseier
dekke eventuelle omkostninger som fglge av ekstraarbeid for vaktmester.
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7. FELLESOMRADER
Innvendig

Sko, leker, sportsutstyr, barnevogn, planter og pynt o.l. skal ikke plasseres i
oppgangene. De ma enten tas med inn i egen leilighet/bod. Dette grunnet
renholdet, brannfaren, tilgjengelighet for brannvesen og syketransport, og et
generelt gnske om ryddige fellesomrader. Sykler parkeres i sykkelstativene i
garasjeanlegget, eller ute i fellesomradet.

Det er ikke tillatt & plassere mgbler og andre gjenstander i bodkorridorene i
kjelleretasjen. Lase gjenstander i oppganger og kjellerganger blir fiernet uten
forvarsel, for seksjonseiers regning. Ytterdgrene skal veere last til enhver tid.
Rayking er ikke tillatt pd innvendige fellesarealer.

Utvendig

Beboere oppfordres til & ta vare pa utvendige fellesomrader, deriblant
bygninger, traer, busker, blomster og gressplener. Ballspill mot vegger og
foran inngangspartier er ikke tillatt.

8. BILFRIE GANGVEIER
Gangveiene er bilfrie.
9. GARASJEANLEGG OG GJESTEPARKERING

Et garasjesameie er etablert med et eget styre. Det vil bli utarbeidet egne
ordensregler for garasjeanlegget, som fra 2022 blir felles for de to sameiene
Kikut Teieparken og Jakobsrad. | mellomtiden gjelder de eksiterende
vedtektene for garasjesameiet.

Kikut Teieparken Sameie

Sist endret pa arsmgtet 04.04.24

Protokoll til arsmete 2026 for KIKUT TEIEPARKEN SAMEIE

Organisasjonsnummer: 826618612
Metet ble avholdt 13. april kl. 17:30, Fellesrommet i forste etasje Teieparken Kirsebeeret Borettslag.

Antall stemmeberettigede som deltok: 17
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Valg av moteleder

Motelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Benedicte Taranger er valgt.

+ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

v Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner
Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Sidsel Nachtstern er valgt.

« Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

" Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og &rsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

« Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100.000.

Foelgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Styrets godtgjorelse settes til 100.000
» Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Styrets godtgjorelse settes til 110.000

« Vedtatt. 14 stemmer for forslag 2

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 4r)
Folgende ble valgt:
Erik Eliassen

Valgt ved akklamasjon
Folgende stilte til valg:

Erik Eliassen

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Olav Braut
Hanne Evensen

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg;
Olav Braut
Hanne Evensen

8. Valg av valgkomité

Valgkomitémediem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Kristin Simonsen Bechmann
Line Vera Nilsen

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Kristin Simonsen Bechmann
Line Vera Nilsen
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Styrets arsrapport

Kikut Teieparken sameie
Styrets arbeid 2025.

Styret har gjennomfert 10 styremeter i &rsmoteperioden 2025, inkludert budsjettmetet og konstituerende
mote etter &rsmotet i 2025. Dagens styre bestar av Jan Grosch, Finn-Petter Myhren, Erik Eliassen og Olav Braut.
Styret har ogsé hatt noen mindre arbeidsekter mellom styremetene, for & handtere krevende enkeltsaker og
fellestiltak.

Hovedfokus pa styremetene har veert & sikre gode lesninger og framdrift pa felles reklamasjonssaker, sikker
drift av sameiet og nedvendig oppfoelging av felles vedtekter og ordensregler.

De fleste felles reklamasjonssaker i Kikut ble lgst innenfor 5-arsperioden, mens en stor fellessak fortsatt er i
prosess. Kommunikasjon og samarbeid med utbygger i denne reklamasjonsprosessen har ogsé vaert krevende
i2025.

Utover mer ordinzere styresaker i et sameie har styret videreutviklet informasjon og tips om daglig drift av
sameiet og den enkelte leilighet. Dette legges alltid pa Kikuts TEMA-sider pa Vibbo.

@konomien i sameiet er relativt bra, til tross for hgy generell prisstigning i perioden, seerlig pa enkelte
serviceavtaler og forsikring. Serviceavtale gartner uteomrade Kikut startet i 2025. En ny obligatorisk
vedlikeholdsavtale pa brannvarslere inne i leilighetene er inngatt i perioden. En storre ikke-budsjettert kostnad
for 2025 er egenandeler og andre utgifter til innleide tredjeparter i forbindelse med fellesreklamasjon pa
manglende innvendig taping av utvendige derer og vinduer. Driftsoverskudd 2025 er derfor mindre enn
budsjettert. Effekt av nye energiavtaler har bidratt noe positivt, men har kun hatt tre maneders virkning i 2025.
Det er ogsé oppdaget en inntektspost i budsjett 2025 som ikke var reell. For & sikre tilstrekkelig med driftsmidler
og samtidig oppna et positivt driftsoverskudd for & oke vedlikeholdsfondet, ble fellesutgifter (husleie) justert
opp 7 % for budsjettar 2026.

Styret har viderefert arbeidet med 4 tilgjengeliggjore FDV- dokumentasjon for daglig bruk (forvalting, drift,
vedlikehold), interne HMS -rutiner, lokale brannvernprosedyrer og viktig felles informasjon for evrig. | enkelte
saker finner Kikut naturlige felleslesninger med Jakobsred sameie, Garasj iet og Utomht

Styret har gjennomfort en felles dugnad og to sosiale samlinger med beboerne i perioden. Sommeren 2025
ble det tatt initiativ til en dugnadsgruppe for vanning og utebeplantning. Disse har gjort en stor dugnadsjobb
for sameiet vart i 2025. Likesa har en trofast gjeng uoppfordret ryddet, feid og makt rundt omkring i Kikut ved
behov, og har ogsa temt garasjen for vannsel etter snoveer.

Det har ellers veert et relativt stille ar for styret, med f& ubehagelige saker. Kikutstyret har vaert aktive pa sine
delansvarsomrader. Styret kommuniserer og samarbeider godt om helheten av de ulike driftsoppgavene.

Beboerne i Kikut virker forneyd og mange gir positiv stette for innsatsen som styret gjor for fellesskapet. Dette
er viktig naering og bidrar til ekstra motivasjon for felles innsats for et veldrevet sameie og et trygt og trivelig
nabolag.

Tonsberg, 18.mars 2026.

6av16

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det ved en feil ble
budsjettert med en ikke reell inntektspost.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift og vedlikehold,
neermere bestemt sommervedlikehold samt vaktmestertjenester.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 892.005.

Budsjett 2026

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinger drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsijettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert p& 7 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2026.

Hovedbakgrunnen for endringen er falgende:
« Generelle kostnadsgkninger pa varer og tjenester.
o @kt forsikringspremie
« @kte kostnader til gartner/sommervedlikehold
« Kostnader til juridisk bistand forbundet med reklamasjonssak
« Avsetninger til fremtidig vedlikehold

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 7av16 Arsregnskap_ kommentar.pdf
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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+ - 5 c :
= oy 43 5 =
. . . AT ) ) . o0 2 <
Trygg bohghandel med nye regler fra 1 januar 2022 ® Gi god og riktig informasjon! ® Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers 5) e 2 % 5 % 2 X o ° 3 2
- . : - = — = c _- £ > IS
Q +- - X Y~ QO o ﬁ .
. . . . m Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en beskrivelse i salgsprospekteten og selgers 0 G & @ © c @ 50 5 o0 £°8 c 35 ; °©2 £ s 0 0 < x £
Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres) N N egenerklaering ngye. ° £ o8 € o < R 4 Q Q c 2 £ s 9 > o T ¢ = c S s
fra 1. januar 2022 godkjent tilstandsrapport. z og £ o o o 3 S o g ° E o 580 o 2 k= a _g ] °$ o © g
. . B Fylle ut egenerkleaeringen etter beste evne. ® Du kan ikke klage pa forhold som du har € “on (] ,02) o = O % 8 E oL 0 o 3 5 @ Fﬂ L ; o ] = E e 4 ug
Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst, . e ) fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i <] (7] -g o 53¢ > t 0 E % £ S o o7 % ® € o X ¥ @ g N S
Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge. Egengrklaerlng_en er 'et viktig grunniag for den salgsoppgaven eller pa andre mater, e a K} K S =0 o o So B 2% 8 IS Y2 o £ 2 2@ E ¢ s [ s ]
bygningskyndiges videre undersgkelser og : ® ") ) el o 3 2 ‘é" c 5 o T ®» 5 3 3 w € o Q £ a %°N S 25 g 3 %
. . - P 2 . = S = = - — = “
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du B Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad w % € % é % 5 S g qc) € %D § [ _(»c: % o g g o ) _3 c o+s o g = % € 2 <<
. X . - 5 i) - -
gnsker det. for & danne deg et bilde av hva du ma regne med %0 nCD g °® - o € ° £ % g T 0B € Q g:_ < g f’ '8 5 % © i3] OE) ‘éﬂ 5 OC) o _g D
. 2 . = ‘= © [0 -— > = © o = = =
) ) ) = < < B X ) S — o X c wg 9
® Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen av kostnader og eventuellf arbeider ;')a boligen 0 =} -3_\, & [ go > 5% E ud _8 oo+ 8 Do g S5 3 € 2= g = < 'g = °
- fremover. Husk at en anslétt kostnad ikke er det o = © = g c s 0oL Q03 Xo g3 g5 3 o 2 2% w5t B
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller faktisk k A, Merk ) . £ ] g ) 'g 5 o s 5 o E0 wtE 2t =T ] — ¢ 0o 0 6 2 © o B
- e = X = = =
Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022 avkortning av eventuell boligselgerforsikring. samme som fa tisk kostnad. erk ogsa atanslatt 2} z = Ey o v 0 W e 2203 53 [ : S ™ € 22T ki o &0 c -
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete 13 : i) IS [} % 2 - % % s I QO 5L -g o € o _g s £ <90 T 5 09
Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings- Hovedpunkter og rad om de nye reglene: B Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og avvik, etter den standarden som boligen har. -8 % £ — 5 3 %D o > £ o 3 c @ o [ = =gt E [ <X 'g g— B g)o 5 O
. . s 5a . s . . . Reee c = = 0 3 o w .S 2 S5 S € ® o= 8 o ]
loven om kjgp og salg av brukt bolig. m Selger anbefales 4 fa laget en tilstandsrapport salgsoppgaven for & sjekke at det ikke er feil eller Oppgradering til dagens standard kan koste mer. o 53 E € :5 E- 2 g - cCEQod _g 5 6 5.0 & x84 holy ] =32 Ba
. A . ; A X = RS L o = X
Selger kan ikke ta generelle forbehold om som oppfyller kravene i forskriften misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om For eksempel & bytte fra gulvbelegg til parkett eller S ) % ] o8 ot °c o T s é [T 2 = g W o s 2 9 = € o, g 10:.') T £ w
. - i i isi . X . [} - P S ] c = H
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger om tilstandsrapporter - en «godkjent tilstandsrapporter lfrever atopplysninger skal gis i 4 etterisolere for bedre energibesparelse. s . ° & L5 2 g5 @ g o s 6 g2 Egk % =8 ; 3 & 3 t g g g :
og fritidsboliger kan ikke selges «<som den er» til tilstandsrapport» klart og tydelig sprak! Ak igeri B D 2 = 5 xa0©® S oo sc263&2 Fos2 32 13 2 R 8@ % o0 >i
g g g B Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme ‘g’n © () = = Zt s - X 59,902 B £ c =2 =i &= ® L 0o Qs
. . . i i 3 . LA . o = =S [OR ? (S s ©
forbrukere. m Det som er tydelig beskrevet i en slik u H\;'s du er usikker !::a om noe er relevant, eller om som & kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av g w % — ° g ME g Z f 2 ED E o 20 S 3 % E :9_ = 3 ‘x_ oﬁ S T 23 8 e p S g :
X . i X . . - . ] 3 2
Det stilles da strengere krav til informasjonen fra tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir n ormaSJonen er tilstrekkelig, bgr L‘{u ta det °Pp boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan €5 ® < = . =y o ug o S g @ g_ € > 3 % - B o qu) f 52 2 & = %\ . E z:
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kiente kigpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke med eiendomsmegler og den bygningskyndige - det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du 2 2 Z B o ] %)0 ] g %; o I %)D 2g f 5 ) g ®© o ¢ S 5 ° i S wg ] <39 g =
X 8 . s i i i isert! . s 4 S = = © a . 0 o 5 w o 8
forhold ved boligen, og opplysningene skal vaere har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese fgr informasjonen blir publisert ikke kan klage pa til selger. 2% ‘nzn 2 = % g € 2 g % g L5 %)o o ° §59=2 E _g 3¢ o - 0 "‘; S % 2%% °
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type rapporten og alle andre salgsdokumenter godt. ® Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at ? £ -g % 5 = = . 3 > "0 & % Sw 8 X i 8 s .3 c 5 (/) 58 . £ s . £ GE) 2
R Lo . . . . > = o o a : £ &
tilstandsrapport som vil gi kjpper mer og bedre m Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet kigper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du : 8 c ¥ =2 b = N = © =~ cee =2 < ©aes ©a- ¥ ® © e
opplysninger om boligen. type, alder og synlige tilstand. Det vil si at lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert! I g E 3 o8
N . . N [} >
Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre o % E € 7] E
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader © m_— o) & 2 -8 % oD o] . .
setter strenge krav til bdde innholdet i og utfgrelse eller feil som ikke er beskrevet, men som selger m g [0) '3—? 5 ‘o E ED LELI % ° S ° % k= ‘5" K] = - E g ]
) ; ; ; . . £ > = Q : o o . 3
av tilstandsrapporter. likevel ikke kan holdes ansvarlig for. Den viktige tilstandsrapporten “ Q9 g = 2 3 [} S - 2 e :o 3 L2&% @ € o € g W = £ £
. . S 0 O © o = om® o T I c = o = 0 5 o D 2 0 o T & w O £
i i i ® Kjgper mé selv dekke . . - o 9 > 8 ] S o O Wa = . c IS o > [ a o -3 § ¥ 5
Endringene i avhendingsloven og den nye tfg"lz 200 k - tap og klostnader Opg | En tilstandsrapport beskriver boligen ut fra hva som kan ble oppfgrt. Forhold som er “— %0 'g ° € _g g € gD £ ° ° 55 8 . 2 S w S0 9 = _@ o) g S e, g il =] % © g- Q g he] E '{:'"n
i i 1 i roner. Dette er en slags egenan " " . " . - . = IS - Q A = =
forskriften skal sammen stimulere til at mer og { ko) for h ) gs eg I'e boligens tilstand samt forventes av en bygning pa vanlige for bygningens alder, slik T o 3 3 2 5 5 o o g > : 2 ) [a} = O 8 N % % téo T 5o b %o g ‘g 8 © oo 0 2 -S < T3 5 g "é' % g
i i i i egenrisiko) for er der selger er ansvarlig. - . o . 17} = c [7) @ =T =
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg. Dg bl Jop o ot ?b botvd '9 skader eller avvik som den samme alder og type. Vurderingen  som slitasje og forringelse etter o O KT s B :o: E ggoge§5EQ s % o L < £ 3 5 g @ 35 255372 a 2 EG 3 Tc8c mg
i i enne belgpsgrensen far altsa bare betydnin . ) . E L - B 2 - X
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto o "I'¢p gren e ol ot ty 9 bygningssakkyndige har funnet gjgres i hovedsak opp mot normal bruk, vil sjelden veere noe w 8 % o® % 2 & £ S g ) é Y W P o § 3 é 5] 23 20 0o o g o £ @D o g E [ -_% 3 28556 o 5 o 2
i i i or utmaling av prisavslag eller erstatnin . Y . n = il ° = = 5 = c
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter 'ng av p a9 . tning ved sin undersgkelse. Den hvordan det var vanlig & bygge og  du som kjgper kan klage pa. o = e o <€ ) = o9 @ = s £w a2 3 L9 s5Zp9o20 8w 30O Ss T 2L B B 2 T HME e s 28
senere. dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det " . . 5 > X 3 =] Q ST W6 >T a0 c - = - > o ap W n O % = = cE22%90¢ o
. bygningssakkyndige vurderer de reglene som gjaldt da boligen = O 5 = £ S o Q 3 o @ X w'iHs © 00 58 D o0& S 0 £ 0 cCcBs [ c® M E n 9 E
o ) ) som fglger av avtalen. omm o) c w2 2 @® ] w2 dodo .3 50 cXkx a8+ 5o T g P O, [ © R R - -
Det er i bade selgers og kjgpers interesse at = ; c 2 og 0 €E & = 00, w3 WX o s ez L3 L .80 n oL 5w ® k4 © W g L % T 9T @
; A R . = = = T 3 @ X T o [} =
bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma : = % e - ; o0 g 2 > E ST s @ E 50 § S g S (5 s 3 o S 3 § = Ew®€E o » 2‘ o g > o 'E R i) ‘;
P . 2 _— = — X = ) o
fa vite hva han kjgper, og selger mé kunne legge (] > a0 — 2 e T 5 g % > B ‘g Q W o 85 g 5 @ 86 X073 % % g 5 ; L : o g -S » 8 % g e g %Jn o= © @ < ) g_
isi i N A | - (S = = 1] T ™wx © © O o X Q 9 T ¥ ° et o c X = o
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant. Hva inneholder den nye tilstandsrapporten? Vite mer? o c 80 B 2 g E '% B g é g o 5 2 2 ﬁ °% S o z E o %: ® : e % 2 s E w3 854G g § g o 8 E 'g E g <
: 0 X < O o= an =y £ o = © o o x 2 Q> = fpEX8T o .3 2L 0 = EY = o T o
. . . . . — C = © O+ T O 0w 0] S = = = ‘Z ub Q o® = - =t ® =]
Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om Les her! w S T ot o ‘e © o0 § @ ng R L € %D o) g § el E L co £ 5 -g I (7} g oL () -8 T3
tilstandsrapport. . 3 - @ e%’o —UE,g)D - $ > s we 8220 %3‘”‘”"‘“'08 —Eeoﬁﬁgggﬂg '|: c gX gl cc2X
: © « TS > ® < R W_ 8 ® O -2 2 €= c PO Woo o = o DX o 0T 0
. . . . . . . " . Huseierne.no/boligsalg 0 o £ g o X 2 o @y c P DTE L C o 2 .E2 500 o oW 235 :f = L WX >0 28 -
Hva ma du passe pa som selger og kjsper? Les mer pa neste side! Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en Norektatet : e > 2t s S c % > E ° 5 SL oy a0 b 3 o £ . _g © % B % S0 ?:0 s s eb3?° E < €5 o T o o
. . . . . g 3 2 = = =
tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som OrSKaising h + ® o £ c o £ o = = 0O .- ED ® > !U:o umo g g 3 g g %D Q ° Q5 € _; c o € 5 P % g’o - > T % 'S 8 © o 9 =
. R R S . NEF: a = = o £ = = — s x
garasje og andre frittstaende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige . bnok Ad a a 8 % 5 -8 3 E g o Q _52 = 1 g E “_(; 5 0 0w - GQJ_ % 5 o K] \:«_3 = - _52 5 g 9 IR 5 c o ﬁ 5 g 3 _g -E 2 g _g = E
orbrukerradet.no < - c c 2 0 o © L. w o O c X W ccw [SESY “ b X .0 Sop 0 T + = o -
trapper. EiendomNorge.no 8 % 9. 2 20 S E,D S E ° E) % 9, @ é =Y 9‘ 9\ ql-’ 2 x 'QCD ] \&0 g é @ % e JJ; g _\(2 % E E i E} 2 g -g : r% ‘; _g ‘éo 6 g E
S 2 - LT = T = KL . £
Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med a9 @ ": e - k7 g 3 'S c 55588 5 S5 3 5 ES 8T LEYC 2 EES ] I(‘S‘ X £ v eoxg ﬁ T« c =
L N . . PR 5 5 5 o = [
- ‘ D i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kigper pa en trygg o o E § o S® 2 < 2 B § ® 3 E EE § f, 5 2 é 2 3 E P 22 J;-,- S o SHLeg o = 3 o he] %‘ S = g L5
o X - o . ) = = > B B = o
. . k EIENDOM NORGE mate. Det gir deg som selger lavere risiko for & motta klage og krav fra kjgper. ) © L 5 g o P % 9 f) S ® 5 £ W oo S S a® g @ 0% =T L gpcB—C "é” 8,“ € X o 5 z § © -g S O &
o < cz2 23 £2 Pl ~cvcEceEfeeld dHEdeva o3L8waaTeceEd BEHl - ~E3S5ELID
Huseierne Norsk takst NB: Dersom du tror boligen din farst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at - - - - R = = s - - b s

] ) . . e
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene. e

versjon 1, novembor 2021

7



“196|as Ae 1uapob o uaaebddosBies | suabulusA|ddo
,002°90°6¢ Ne
SUAN LA Ve BulBawswopusle Wo A0T ‘1Yl JdWIojn Bo 9Z0Z°S0'80 19neiddo 1o usnebddosBies

MIAIOS IV £E€ LL £€€ 411 Blegsug] ‘sisuiled B NIAIGS oxeg

(49pun 3j23 2uaal6 >jnag) ‘IYIAIDANSE ITTV Vd NOISYWILIOIT OIATAD AIA 39931V MSNH

:141¥XS¥IANN M/0Lva/aals

oW " SO

L eon " leOd3
‘@31S/¥NISOd yay
O AN

ANNOSHI L NAYN

us|Baw |1 ayep asA|ddo b 1a /Bal tepjid ‘Hoyow 1e i usanBddosBips wosieq ‘uswwopuale jebipjisaq iy 1A /Bal jo Bo

uabuiuaiBpnq 10 B63|pea paw aapbBddosBips yoyow oy _>\m®_ {p Jayesinioy 1aBjes Bo ss|Baw jo paw jualy 1o 1a /Bar Biyuys 1)@ Bijjunw pisydasyo
1oy 1eBjes upu tepnd 866aq o) epuspulq 1o jopng “jossaipp s1ebjes wos Je|Baw |4 19)|2 doysuuny siebjes |1 jewwoy Je ep Jpu 18AIBpnq 1oj epuspulq
1o jepng 'sso /Baw iojod 1A /Bs| sesjepyiidioy ep Bo usaoBddosBios Ap |ep ue e wos BuiuaiBpng wo Bunesjusio uis sisupg paw jualy e JeAaibpng

. jouuy D Jajupjuoy| D 110q uaba Ap B|os paa ppdoyuaby

uSWIWIDS ||
~ (+e|pupyeqgsyps Bo yupq) up]
|[oydoyueby

usBuliaisubuy 218[|044uoy] © |4 PiPW|ny s16 Jo|Bow - NV1dSONINIISNVNIA

+®CC<D U_Of_mo_ usin D

‘ONINLISINYOL IANID124 dIW SI9 13daNng

'£6 MU Z66 | |l g AD wopuale yspj Ab Buipuayap wo A0 AD saia|nBal wopuaie jsoj AD Bjos BijjiaL

JOALDIS “13] $104S PN PaAIaYy si9

aunwiwox Biaqsue] | 8/76569L6 :UNIFSHY Sl US 'SOE UNE 'E00L UNO  :asjoubajeg
OYIASN@L LZLE '6€E UdXiegaueg 19ssaupy

87109¢8¢C :uusboapddg
‘Hpyow png

VINADISANgd




www.partners.no



