Asane 4

Nabolaget Asane/BeIgau - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Granholmen 2 min &
Linje 01, 04 0.2 km
@ Sandefjord stasjon 9 min &
Linje RE11, RX11 5.6 km
X Sandefjord lufthavn Torp 20 min &
Skoler
Store Bergan skole (1-7 kl.) 19 min £
360 elever, 18 klasser 1.7 km
Ranvik ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
373 elever, 24 klasser 3.8 km
Varden ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
331 elever, 21 klasser 7.1 km
Breidablikk ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
459 elever, 27 klasser 7.4 km
Sandefjord videregaende skole 12 min &
1880 elever 6.5 km
Skagerak International School 13 min &
170 elever, 9 klasser 7 km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Granholmen Sandefjord 1 min #

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

» Naboskapet
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=i Godt vennskap 70/100
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Asane/Belgau 1347 582
Sandefjord 47777 22 490
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Noahs Ark Solkollen barnehage (1-5 ... 4 min %
59 barn 0.3 km
Asane barnehage (1-5 ar) 4 min %
36 barn 0.4 km
Salbutangen Fus barnehage (0-5 ar) 3 min &
76 barn 2.6 km
Dagligvare
Meny Granholmen 2 min %
PostNord 0.2 km
Rema 1000 Thoraya 21 min 4
Post i butikk, PostNord 1.9 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 97/100

Steynivaet
Lite steyniva 96/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“=  Veldig bra 93/100

Sport

@ Kisergdasen Ballgkke 7 min %
Ballspill 0.6 km

@ Asane Midtre Ballokke 8 min #
Ballspill 0.6 km

& Team treningssenter 6 min &

& SKY Fitness Tjglling 7 min &

Boligmasse

B 47% enebolig
31% rekkehus

B 2% blokk

B 20% annet

Varer/Tjenester

Hvaltorvet Kjgpesenter 9 min &

/@ Gokstad Apotek, Asane 2 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
|
0% 43%
B Asane/Belgau

Sandefjord
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Leinees & Partners Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Asane 4, 3231 SANDEFJORD 15 Jun 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Asane 4 Asane 4

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
November 2023

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Vi flyttet inn i november 2023

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Grennergd, Jargen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Det foreligger rapporterte vannskader i enkelte deler av blokkens kjeller. Dette gjelder for byggenes fellesanlegg. Det pagar en
reklamasjonsprosessi regi av borettslaget hvor det na benyttes advokatbistand. Kjgper oppfordrestil & sette seg inn i borettslagets dokumentasjon,
og informasjon gitt av styret.

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget
Dette gjelder i felles garasjeanlegg.

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

a Nei, ikke som jeg kjenner til
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10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur ler fliser?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Det er registrert sprekker pa enkelte deler av byggets fellesarealer. Forholdene ivaretas av borettslaget og styret gjennom pagdende reklamasjon.

Kjgper oppfordrestil & sette seg inn i boretts agets dokumentasjon, og informasjon gitt av styret.

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr
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19

20

21

22

Har det veert skadedyr i leiligheten?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Bygget er fra 2023. Det ma legges ned et fordreyningsmagasin. Dette inngdr i borettsl agets reklamasjonssak mot
utbygger.

Har du bygd paéeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[Jaa  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Trinn 3 av Asane skal etter planen bygges.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?

Ifbm. reklamasjonssaken mot utbygger har styret fatt fullmakt pa vegne av beboerne til & ta opp et 1&n p&inntil 5 millioner. Forsikringen har per na
gitt tilsagn om 1 million. Ved avslutning av sak og en evt. erstatningsutbetaling vil dette tilfalle borettslaget til utbedring av mangler i fellesanlegg,
dekning av juridisk bistand samt nedbetaling av 1an tilknyttet saken.

Om lanet gjeres gieldende vil kostandene fordeles pa 18 |eiligheter, og vil gjares gjeldende som gkt fellesgjeld. Fordelingsngkkel er ikke bestemt.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andr e opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det tar litt tid for vannet blir kaldt i springen.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 71174504
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Jorgen Gronnered 2026-06-15

Identification

% Jergen Gronnergd

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Asane 4
3231 SANDEFJORD

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2023

BRA: 1 m?

BRA-i: 105 m?

Rapportdato: 12.6.2026 (Gyldig til 12.6.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

Z 1 2

& Supertakst

Jarle Dalen Myrengen
GNR: 132 BNR: 482 ANR: 17 Bygningssakkyndig
Takstmann og Tgmrer Jarle Dalen Myrengen

tomrer.dalen@gmail.com Asane 4
93068094 3231 Sandefjord




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon péa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Asane 4, 3231 Sandefjord 2av16



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa

handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal

skje

Metode for aldersvurdering

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader (TG) er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2025.

Bygningsdeler, komponenter eller forhold som ikke omfattes av forskriftens minimumskrav, men som er
inkludert i denne rapporten, er vurdert etter NS 3600:2025.

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pé behov for tiltak, samt & vise
resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens
tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er integrert.

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeadret for boligen eller bygningsdelen.
Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av tilstandsgraden pa rom og
bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgaér at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Aldersvurderinger av bygningsdeler er utfert i henhold til NS 3600:2025 Tillegg C. For den enkelte
bygningsdel er relevant tabell i Tillegg C lagt til grunn. Vurderingen baseres pa registrert byggear eller
dokumentert rehabiliteringsar.

Dersom eksakt alder ikke er dokumentert, er byggear lagt til grunn. Nar alderskriteriet for usikker fremtidig
funksjon er n&dd eller passert, angis dette seerskilt under aktuell bygningsdel og inngdr i grunnlaget for
fastsettelse av tilstandsgrad.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Bad ved entre - Overflate gulv - Det er fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nér sluket: mindre enn
1:100 fall p& utsiden av dusjsone, og det er ikke etablert membranoppkant
ved terskel.

Bygningsdeler med TG-1U

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Varmesentral TGIU er satt p& bakgrunn av at varmeanlegg er felles.

Vatrom: Bad ved entre - Kontroll i tiliggende TGIU er satt pa bakgrunn av at det ikke var mulig & foreta hulltaking i

konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) bruksvannutsatt omrade.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

12.6.2026 12.6.2026
Hjemmelshavere

Navn: Jorgen Grennerad Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jarle Dalen Myrengen Telefon: 93068094
Firma: Takstmann og Temrer Jarle Dalen Myrengen Epost: tomrer.dalen@gmail.com
Tittel: Bygningssakkyndig Adresse: Hestelokka 4, 3282 Kvelde

Profesjonsansvarsforsikring:  Tryg Forsikring

TAKSTMANN OC TOMRER

JRRLE DRALEMN

MYREMNGEM

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Asane 4, 3231 Sandefjord

Kommunenr: 3907 Gardsnr: 132 Bruksnr: 482 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 17 Leilighetsnr:

Byggear: 2023

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:

Leilighet i Asanetunet 2 borettslag, beliggende i Sandefjord kommune. Leiligheten ligger i bygningens 5. etasje. Adkomst via felles inngangsparti med
callinganlegg, trapp og heis. Leiligheten disponenerer to biloppstillingsplasser med en el-bil lader i parkeringskjeller. Sydestvendt balkong. Oppvarming er
elektrisk og vannbaren gulvvarme. Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjennvinning.

Bygningen er oppfert i betong og trekonstruksjoner. Fasader med liggende trekledning og fasadeplater. Flatt tak tekket med asfaltpapp. Vinduer i 3-lags
glass og heve/skyvedgrer fra byggear.

Leiligheten inneholder: Entre, to bad, stue, kjgkken, teknisk rom og to soverom. Samt bod i felles parkeringskjeller.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt e Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset R, Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
b. etasje M 105 6 (0] 77
Romfordeling: Romfordeling:
Entre, to bad, kjgkken, stue, Bod i felles parkeringskjeller.

teknisk rom og to soverom.

Totalt m? M 105 6 (0] 77
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Utgang fra stue/kjogkken og ett soverom til sydgst vendt balkong. Gulv med terrassebord. Rekkver i
metall og glass. Rekkerksheyden ble malt tl 1,24 meter.

Er balkong, terrasse, takterrasse helt eller delvis over innvendige rom? Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa fukt, sopp, rate eller skader i konstruksjon, rekkverk eller betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Type tekking (tettesjikt) Papptekking / takbelegg
Type overflate Tredekke (terrassebord)
Type sluk/avlgp Taksluk med innvendig nedlgp
Er det manglende/ikke tilstrekkelig avrenning fra konstruksjonen? lkke kontrollert

Avrenning er ikke kontrollert grunnet terrassebord.

Er det manglende overlgp som skal fungere som sikkerhet ved tett sluk/aviep? lkke kontrollert

Eventuelt overlgp er ikke kontrollert.

Er det pavist skader i tekkingen? Nei
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg/der/rekkverk? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir @kt risiko for svikt? Nei
Er konstruksjon over innvendige rom utilstrekkelig luftet? Nei

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse
Vinduer med 3-lags glass.

Heve/skyvedearer pa stue.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Er det pavist punkterte glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er isolerglassruter eldre enn 35 ar? Nei

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det foretatt skjevhetsmalinger og kontroll av hgydeforskjell mellom rom? Ja

Resultat skjevhetsmaling
Maleresultat:
Skjevhetsmalinger er gjennomfert i 2 utvalgte rom. Malingene angir haydeforskjell mellom hayeste

og laveste punkt i rommet:

Stue/kjgkken — 7 mm

Er det registrert skjevheter i rom eller nivaforskjeller mellom rom som tilsier TG2 / TG3? Nei
Er det sprekker mellom gulv og gulvlister? Nei
Er det rystelser eller nedbeyning i gulvet ved hard gange? Nei

6.4 Kjokken

Beskrivelse

Kjokken fra byggedr. Apen lasning. Innredning med slette fronter. Benkeplate i stein. Nedsenket
oppvaskkum i komposittmateriale med ett-greps blandebatteri Integrert kjol/frys, oppvaskmaskin,
ovn, mikro, platetopp og avtrekksvifte. Det er etablert komfyrvakt og automatisk vannstopper.

Er det pavist fukt/skader rundt vask/varmtvannsbereder/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
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6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Kun mindre endringer: Walkin closet er fjernet og er en del av soverom.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Til informasjon: Takheyde i stue ble malt til 2,40 meter.

Er det avvik pa rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, raykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av avlgpsanlegget over tak? Nei
Er det tegn til sen eller redusert avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei

Det er ikke registrert egne stakepunkter pa avigpsanlegget. Staking forutsettes & kunne utferes via
installasjoner som sluk, servant og toalett. Vurderingen er basert pa visuell kontroll uten inngrep i

konstruksjonen.

Er det registrert ufagmessig utferelse pa synlige avlgpsledninger? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra innstepte eller innbygde avligpsror? Nei
Har avlgpsrgrene nadd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

A3 Supertakst Asane 4, 3231 Sandefjord 9avi16



6.7 Vannledninger

Type vannledninger Plast (rer i rer)

Vannskap for rer i rgr system og hovedstoppekran er plassert pa teknisk rom.

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Nei
Er det montert fordelerskap? Ja
Er det registrert avvik ved fordelerskap? Nei
Skap for rer i rar system og hovedstoppekran. Er det manglende isolering av synlige vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det tegn til lekkasje, skader eller trykkslag i vannrgrene? Nei
Er det unormalt redusert vanntrykk ved samtidig tapping? Nei
Er hovedstoppekran ikke lokalisert eller ikke lett tilgjengelig? Nei
Har stoppekranen redusert eller mangelfull funksjon? Nei
Er det registrert ufagmessig utferelse pa synlige vannledninger? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei

6.8 Elektrisk

[T
i ¥

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa teknisk rom.

Foreligger det dokumentasjon péa kontroll utfert av lokalt el-tilsyn eller utvidet el-kontroll i Nei
lzpet av de siste 5 &rene?

Har eier opplyst om at det elektriske anlegget er etablert etter 111999, eller at det er utfert Ja
arbeider pa et eldre elektrisk anlegg etter 1.11999?

Det elektriske anlegget er fra byggear.

Sikringsskap.
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeid utfert etter 1119997 Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det tegn til varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
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Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei
Konsekvens

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom péa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme

Det er vannbaren gulvvarme i stue/kjokken og entre. Vannskap for reropplegg er plassert pa teknisk

rom.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Har eier opplyst om funksjonsfeil pa anlegget? Nei

Skal for vannbéaren gulvvarme.

Er det tegn pé skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det skader i gulvet som kan komme av for hay gulvvarme? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

610 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Konsekvens TG-IU

Varmesentral for oppvarming av vann er felles, og er derfor ikke videre vurdert
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6.11 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Ventilasjonsagregat er plassert pa teknisk rom.

Nar var anlegget nytt? 2023
Nar er det utfert eventuelt arbeid / service pa anlegget? Serviceavtale med borettslaget.
Har ventilasjonsaggregat nddd en alder som gir usikkerhet om fremtidig funksjon? Nei
Ventilasjonsaggregat. Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Finnes det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn til redusert eller manglende funksjon pa ventilasjonsanlegget? Nei

6.12 Vatrom: Bad ved soverom

L'
LﬁlS|Uk Generell beskrivelse

Sluk

Y Bad fra byggeér. Gulv og veggflater belgt med flis. Himling med malt slett flate og downlights.
Innredning med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri. Speil med integrert
belysning. Vegghengt toalett. Dusjhjerne med innfellbare glassderer, to-greps blandebatteri,

handdusj og regndusj. Mekanisk avtrekk.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Overflate vegg/himling

Overflate vegg Flis

Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Fuktmalingsresultat.

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei

Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Overflate gulv

Overflate gulv Flis
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
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Er det spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei

Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Type sluk Plast
Type tettesjikt Smeremembran under flis dokumentert utferelse
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pa minimum 25mm fra topp sluk til Nei

toppen av membran ved dersteskel?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Sanitaerutstyr

Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Baderomsinnredning med servant, Vegghengt klosett
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Det opplyses at det er etablert sealingbag.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller reykampulle? Nei
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Foretatt mot bruksvannutsatt sone

Hulltaking er utfert fra tilstatende rom mot bruksvannsutsatt sone for kontroll av fuktforhold,
konstruksjonsoppbygging og eventuell skjult skadeutvikling. -Det ble ikke registrert forhayede
verdier eller andre avvik.

Er det registrert fukt eller skader ved hulltaking? Nei

Dokumentasjon av vanntett sjikt
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Er det manglende framlagt dokumentasjon? Nei

Det foreligger ferdigattest for det seknadspliktige vatromsarbeidet. For sgknadspliktige vatrom
oppfert etter 1. januar 2013 var det normalt krav om uavhengig kontroll, og dokumentasjonen for

tettesjikt / membran vurderes derfor som tilfredsstillende.

6.13 Vatrom: Bad ved entre TG-2

Generell beskrivelse
Bad fra byggeér. Gulv og veggflater belgt med flis. Himling med malt slett flate og downlights.
Innredning med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri. Speil med integrert

belysning. Vegghengt toalett. Dusjhjerne med innfellbare glassderer, to-greps blandebatteri,
handdusj og regndusj. Mekanisk avtrekk.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Overflate vegg/himling

Sluk Overflate vegg Flis

Er vindu eller der plassert i vatsone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater? Nei
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

L

Overflate gulv
Fuktmalingsresultat. 9

Overflate gulv Flis
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) bak flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader? Nei
Er det spor etter skadedyr eller fuktkrevende insekter? Nei
Er det pavist avvik i fallforhold mot sluk i dusjsonen? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner ikke nar sluket? Ja

Observerte avvik:
« Mindre enn 1:100 fall pa utsiden av dusjsone, og det er ikke etablert membranoppkant ved
terskel.

Beskrivelse:
Det er registrert utilstrekkelig fall mot sluk pd gulvarealer utenfor dusjsonen. Fallforholdene er
svakere enn anbefalt for sikker avledning av lekkasjevann.

Det er registrert manglende eller utilstrekkelig oppkant ved derterskel.
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Konsekvens overflate gulv TG-2

Ved vannlekkasje kan dette redusere gulvets evne til & lede vann mot sluk og eke risikoen for
fuktbelastning pa tilstatende konstruksjoner.

Nar fallforholdene utenfor dusjsonen er begrenset, er oppkant ved terskel nadvendig for & hindre at
vann renner ut av vatrommet ved lekkasje eller vannsel.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ma rengjeres hyppig, for & sikre god avrenning.

Membran, tettesjikt og sluk

Type sluk Plast
Type tettesjikt Smeremembran under flis dokumentert utferelse
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det avvik pa krav til heydeforskjell pa vanntett sjikt pad minimum 25mm fra topp sluk til Nei

toppen av membran ved dersteskel?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Saniteerutstyr

Type utstyr Dusjvegger/dusjhjerne, Baderomsinnredning med servant, Vegghengt klosett
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Det opplyses at det er etablert sealingbag.

Ventilasjon
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik ved bruk av papirark eller raykampulle? Nei
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Foretatt, men ikke mot bruksvannutsatt sone

Hulltaking er utfert fra tilsteatende rom mot ikke bruksvannsutsatt sone. Undersgkelsen gir derfor
begrenset informasjon om forholdene i vatrommets mest fuktbelastede omrader.

Er det registrert fukt eller skader ved hulltaking? Nei
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Konsekvens kontroll i tilliggende konstruksjoner (hulltaking/fuktmaling) TG-IU

Hulltaking er utfert fra tilstetende rom. Undersokelsen er ikke utfert mot bruksvannsutsatt sone,
men mot mindre fuktutsatt omrade av konstruksjonen hvor tilgang for kontroll var mulig. Det er
samtidig utfert visuell kontroll og fuktsek med fuktindikator pa overflater og tilstetende
konstruksjoner.

Dokumentasjon av vanntett sjikt
Er det manglende framlagt dokumentasjon? Nei
Det foreligger ferdigattest for det seknadspliktige vatromsarbeidet. For sgknadspliktige vatrom

oppfert etter 1. januar 2013 var det normalt krav om uavhengig kontroll, og dokumentasjonen for
tettesjikt / membran vurderes derfor som tilfredsstillende.

6.14 Qvrige innvendige overflater

Beskrivelse

Gulver med laminat. Vegger og himlinger med malte slette flater. Ett-speils innerderer.
Skyvedersgarderobe i entre.

Er det registrert avvik? Nei

615 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft

¢ Varmtvannsbereder
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ENERGIATTEST

Adresse Asane 4

Postnummer 3231

Sted SANDEFJORD

Kommunenavn Sandefjord

Gardsnummer 132

Bruksnummer 482

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300877042

Bruksenhetsnummer H0501

Merkenummer ¢c18b4666-e92e-4d2a-9e84-c18c595e63d2
Dato 15.01.2024

Innmeldt av Energiconsult v/ ANN-THERES L&OCHEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2024

Bygningsmateriale:

BRA: 107

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Asane 4 Kommunenummer: 3907
Postnummer: 3231 Gardsnummer: 132

Sted: SANDEFJORD Bruksnummer: 482
Kommune: Sandefjord Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0501 Festenummer: 0

Dato: 15.01.2024 11:52:14 Bygningsnummer: 300877042

Energimerkenummer: c18b4666-e92e-4d2a-9e84-c18c595e63d2

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2024
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 63 m?
Areal tak 107 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, derer og glassfelt 24 m?
Oppvarmet BRA 107 m?
Totalt BRA 107 m?
Oppvarmet luftvolum 278 m?

U-verdi for yttervegger

0,17 W/(m*K)

U-verdi for tak

0,10 W/(m?-K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt

0,80 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

22,1 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m?-K)

Normalisert varmekapasitet

102,3 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 1,38 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 03.08.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,21 m¥/(m?h)

Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 177 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomesnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjgling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk;

Varmepumpe

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk 032
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,68
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,40
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,60
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,67
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,45
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare



Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert

pa andre energivarer 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98
Klimastasjon / kilde Oslo (MeteoNorm)
Dato for beregning 15.1.2024
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne
Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning
Energiradgiver

Firma Energiconsult
Navn person ATL
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 21,9 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 3,8 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 4,4 kWh/ar
Pumper 0,5 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kKWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 89,3 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalisert klima 8 210 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 76,80 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 4 591 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 76,80 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 8 210 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm®ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 8 210 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8 210 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 59,8 %




Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 01.06.26 Side 1 av 2
Asanetunet Il Borettslag Vér ref.: 1793/17 Fedselsdato eier: 23.02.1982
Asane 4 Type: Borettslag frittstaende
3231 SANDEFJORD Eiere: Jagrgen Grgnnergd
Organisasjonsnr: 932 070 952 Andelsnr: 17

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 21932

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Renter IN-1&n 15 350
Felleskostnader 5010
Tilleggsytelser: Méleravregning varme 26
Maleravregning elbil 40
Fiberaksess 99
Maler: 1793 Styret avleser - Strgm elbil: 1793/17 - HO501 - plass 18 ( 17935 - 367
17)
1793 Techem avleser - Energi: 1793/17 Energi (17931 - 17) 662
Objekt: 1793/17 Garasjeplass (17931 -17) 189
1793/10 Garasjeplass (17931 -10) 189

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 3500 000 Gjeld siste arsoppg.: 3500 000
Klient ajourf. lan: 43 034 400 Klient gj. s. &rsoppg.. 37 546 750

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16367741892, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 01.06.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 189
Saldo per 01.06.2026: 37 546 750
Andel av saldo: 3 500 000
Farste termin: 30.09.2025Neste avdrag: 30.09.2043 ( siste termin 30.06.2073)
Flytende rente, kvartalvise terminer

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest
to uker fgr nedbetaling.

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2043
utgjegre ca kr 4 049,00 per maned for denne boligen

|4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Tuva Christin Holmen Olsen
Adresse: Batstangveien 20
Postnr/-sted: 3230 SANDEFJORD
Telefon: Mob.: 41470179

E-post: tuvaholmen@gmail.com

|6: Ligning - 2025

Gjeld: 3500 000 Andre inntekter: 753
Annen formue: 14 272 Utgifter: 188 486

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Palydende

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 3500 000
Andelsnr: 17 Partialobligasjonsnr:




BO| Igopplysnlnger' Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 01.06.26 Side 2 av 2
Asanetunet Il Borettslag Vér ref.: 1793/17 Fedselsdato eier: 23.02.1982
Asane 4 Type: Borettslag frittstaende
3231 SANDEFJORD Eiere: Jagrgen Grgnnergd
Organisasjonsnr: 932 070 952

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2023

Gards/bruksnr: 132/482

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 725.7

[9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP5303723

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 08.11.2023 Farste innflytting: 08.11.2023 SSBnr: HO0501

Etasje: 5 Oppvarmingstype: Uspesifisert

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom: 3

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3

Livslgp standard: Nei Kategori: Blokk

Fasiliteter:

Erkleering tinglyst - gnr. 132/bnr. 481 og 482 gis rett til teknisk rom med hovedistallasjon av felles jordvarme, sram til fellesarealer,
vanninntak etc. i gnr. 132, bnr. 293.

Realsameiet gnr. 132/483 eies av gnr. 132/bnr. 293, 481 og 482

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret



Vedtekter for frittstdende borettslag

VEDTEKTER

for Asanetunet II borettslag med org. nr. 932 070 952
vedtatt pd stiftelsesmgtet den 09.06.2023, sist endret den.........

Asanetunet II borettslag er en del av utbyggingsfeltet Asanetunet. For
planomradet etableres det fellesfasiliteter slik som lekeplass, utearealer,
kjgrekulvert, avfallshdndtering, gjesteparkering etc. Det etableres et eget
fellesorgan (vellag, felles sameie etc.) for ivaretakelse av felles forpliktelser
herunder drift og vedlikehold av nevnte fasiliteter.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Asanetunet II Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

Teknisk rom med hovedinstallasjon av felles jordvarme, strgm til fellesarealer,
vanninntak, etc er plassert i bygget Asane 6, for alle byggene i Asanetunet
(Rsane 2 - 6). Vider er kjgrekulvert og utenomhusarealer felles for Asane 2 - 6.
Eventuelle gvrige felles rom blir etablert i byggene Asane 2 og 4, for alle byggene
i Asanetunet, Asane 2 -6.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har juridiske rett til 8 eie inntil 20% av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier



(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) En andelseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass andelen disponerer, eller

andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person



- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avigpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt



(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

(6) Borettslaget har felles vedlikeholdsplikt til gnr. 132, bnr. 293 sammen med
Asane 2 og 6.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til 3 kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.



(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmet velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger eventuelt nestleder blant sine
medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjsre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 3 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 13n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,



6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa8 mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig p@ generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen



(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.






ORDENSREGLER FOR ASANETUNET Il BORETTSLAG

. Andelseiere i Asane 4 plikter & rette seg etter vedtektene, ordensreglene og andre vedtak
fattet av generalforsamlingen og styret.

| sameiet og borettslaget skal det mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 vaere ro og orden. Skal man
ha noen form for selskapelighet etter kl. 23.00 skal det sendes nabovarsel i god tid.

Skal det foretas vedlikeholdsarbeider i andelen skal disse i hovedsak gjennomfgres pa
hverdager i tidsrommet kl.08.00 til 16.00 eller etter godkjent sgknad til styret.

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfarer sjenanse for naboer.

P& Asanetunet 2 - 6 er det bandtvang hele aret. Hovedlufting av hund gnskes ikke pa
borettslagets fellesareal. Eier sgrger for a plukke opp etter hunden. Hundeavfering fiernes
med en gang slik at dette ikke tilgriser vare felles uteomrader.

. Avfall og kildesortering skal giennomfgres i trad med Sandefjord kommunes direktiver for
avfallshandtering. Store kolli skal andelseier selv frakte bort til Kastet miljgstasjon.

El- avfall samles opp og leveres i butikker der det er mottak for dette.

Sneiper, snus, tyggegummi og annet sgppel, holdes borte fra fellesomradene slik at
omradene framstar rene og ryddige. Etter inn — og utflytting rydder de(n ) ansvarlige opp
etter seg

Utgangsdarene skal alltid veere lukket og last! Ikke apne inngangsdaren fgr du er sikker pa
hvem du apner for! Ikke slipp darselgere inn i vare fellesomrader. Hvis du gnsker a kjape -
mgt opp nede i hoveddgren og pass pa a lase deren etterpa.

. Alle balkonger skal ogsa fremsta med like farger og evt endringer skal styrebehandles. Ved

pynting til jul skal det kun brukes lys i en gul nyanse, slik at fasadene har en mest mulig lik
framtoning. Grilling pa balkong ma KUN skje med elektrisk eller gassgrill, man méa ogsa
tilse at naerboende naboer ikke blir plaget av grillrayk

Det er ikke tillatt & kjgre inn til bygningene bortsett ved innflytting/utflytting eller
varelevering. Parkering skal forega pa gjesteparkeringen ovenfor byggene eller i
parkeringskjelleren. Utrykningskjaretgy og hjemmehjelp eller handverkere er unntatt denne
regelen

Klager og eventuelle forslag hva angar drift eller feil, skal rettes til skriftlig til styret.

Pa borettslaget sin eiendom, er det kun tillatt & lade motorkjgretey, hybridbiler og elbiler pa
godkjente ladeplasser. Andelseiere som har fatt tildelt parkeringsplass skal farst benytte
seg av denne, fgr parkering pa gjesteparkeringen

Eiere som leier ut plikter a opplyse leietagere om ordensregler!

Sist vedtatt pa generalforsamling 08.04.2025



Asanetunet Il borettslag
Ordensregler for parkeringskjeller og kulvert, boder og sykkelbod

e Med Parkeringskjeller menes her alle de underjordiske parkerings-anleggene i Asane 4, samt
fremtidige anlegg under ovenfornevnte adresser. Her inkludert parkeringsareal, kulverter,
oppganger og tekniske rom og sykkel-bod.

e Disse ordensregler gjelder sammen med, og som tillegg til, andre ordensregler som gjelder
for eiendommen, samt de regler som er gitt i vedtektene for borettslag og sameier i
felleskapet Asane 4

e Garasje-kjellernes parkeringsareal skal benyttes til bilparkering for beboerne i de enkelte
borettslag og boligsameier. Det skal tilstrebes at kjgreporter og dgrer alltid er stengte slik at
ikke uvedkommende klarer a fa tilgang til alle vare fellesarealer.

e Parkering skal forega innenfor de oppmerkede plasser. Det er ikke tillatt a parkere i
kjgrebanen eller til hinder for andre i parkeringsanleggene.

e Parkeringsplass skal ikke leies ut eller [3nes ut til andre enn beboerne i Asane 4

e Deterikke tillatt 3 oppfgre byggverk pa parkeringsplasser, herunder etablering av nye boder i
parkeringskjeller.

e Bodersom er etablert av utbygger i de enkelte andeler/boligseksjoner, benyttes etter hver
andels eller seksjonseiers behov. Dog med de begrensninger som fremgar av
borettslaget/sameiets vedtekter, i tillegg til lov om brannvern og HMS

e lagring av fritidsbater med motor i parkeringskjeller er ikke tillatt. Lagring av separat
pahengsmotor i bod er tillatt dersom motoren er helt tgmt for drivstoff. Det ma heller ikke

forekomme annen olje eller drivstoff-sgl fra motoren

e Lagring eller oppbevaring av gass er ikke tillatt i garasje eller boder under bakkeniva. Dette
gjelder ogsa sma gassbokser - beregnet pa turbruk.

e Deterikke tillatt a sette fra seg s@ppel i parkeringskjeller eller andre fellesomrader. Dette
gjelder ogsa mellom-ganger i fellesomrader.

o Deterikke tillatt og lade el-bil fra felles stikk-kontakter, ei heller med skjgteledning fra egen
kontakt i bod. All elbil-lading skal forega fra godkjente lade-bokser med godkjent ladekabel.

e Etablering av nytt ladeutstyr for el-bil er ikke tillatt uten forhandsgodkjenning fra styret.
Styret gir retningslinjer for installasjonen av nye ladebokser fra PMH.

e Deter IKKE tillatt a vaske biler inne i garasje-anleggene eller pa vare felles uteomrader



o Det er ikke tillatt a drive verksted eller verkstedlignende aktiviteter i tilknytning til biler i
parkeringskjeller. Dog kan enklere vedlikeholdsoppgaver som hjulbytte, polering, pafylling
spyleveske o.l. utfgres. — Oljebytte er ikke tillatt.

o Rgyking er ikke tillat i parkeringskjeller eller boder. Det er ikke lov @ bruke dpen flamme inneii
garasjeanleggene.

e Ngdutganger og remningsveier ma ikke sperres. Branndgrer som skal vaere lukket ma ikke
sperres eller lases i apen posisjon.

e Enhver eier er ansvarlig for Helse - Miljg - Sikkerhet pa egen parkeringsplass og i sin bod.

e Det ma vises stor aktsomhet og kjgres veldig sakte i Parkeringskjeller og Kulvert. Trafikk-speil
som er montert for sidesyn til parkeringskjeller for blokk 2 og 4 ma aktivt brukes ved
passering av disse avkjgringer i kulverten. Hastigheten i kulverten ma vaere veldig lav da det
fort kan komme en bil ut fra apningene her.

o Kjgreporter og dgrer ma holdes lukket og Iast til enhver tid. Sjekk at kjgreporten gar ned etter
bruk. (gdr ikke kigreporten opp eller ned, se oppslag ved kjgreporten).

e Beboere skal ikke slippe inn ukjente personer eller kjgretgy.

o Sykkel-boden skal brukes til oppbevaring og lading av sykler som er i aktivt bruk. Sykler ma
merkes med ID med navn/tlf slik at styret vet hvem som er eier av sykkel. Er ikke sykkel ID-
merket kan styret fijerne sykkelen uten forvarsel. Lading av batteri til sykkel skjer her med
timer pa strgmtilfgrselen. Sykkel-eier er allikevel ansvarlig og ma fierne ladekabel fra
ladekontakten til sykkel etter endt ladegkt.

e Dgren inn til sykkel-bod ma til enhver tid holdes lukket og Iast. Siste person som gar mellom
dgren, er ansvarlig for lasingen.

¢ Innmelding i Mobilngkkel-systemet er kun ment for mobiltelefoner som tilhgrer beboere eller
eiere i Asane 4.

Styret, juni 2024
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmetet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

Falger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, stram, mv.).

Behandle henvendelser fra eierne.

Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

Falger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden
under.




Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Asanetunet II Borettslag

Mgtet finner sted tirsdag 05.05.2026 kl. 17:00 - Storgata 1, Sandefjord

lta p@ generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner og
velge styret som skal forvalte Asanetunet II Borettslag det kommende aret. Innkallingen
er ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

Hver andelseier har én stemme. En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan
veere fullmektig for mer enn én andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 og §
7-10.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pa siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det p@ Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2025
3 Godtgjgrelse til styret
4 Andre saker
4.1 Sak fra styret: Styrets bruk av advokattjenester
4.2 Sak fra styret: Lan
5 Valg
5.1 Valg av medlemmer til styret

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
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Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes.

3. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 40000,- godkjennes

4. Andre saker

4.1 Sak fra styret: Styrets bruk av advokattjenester

Styret benytter advokat fra Codex som bistand i sak mot utbygger. Bygget har
alvorlige feil og mangler som ikke er blitt utbedret og som er under stadig diskusjon
med GVB. Styret ser seg ngdt til & ha bistand fra advokat for & fa til en rimelig dialog
med GVB/TKS og for & opprettholde krav om utbedring.

Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til videre bistand fra Codex advokat

4.2 Sak fra styret: Lan

Styret gnsker mandat til & opprette et I18n pa vegne av borettslaget. Lanet benyttes
kun dersom utbygger ikke betaler kostnadene for ngdvendige utbedringer.

Alle kostnader vil bli krevd tilbakebetalt av GVB

Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til 8 ta opp 1&n pd maksimalt pa 5 mnok.

5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Tuva Christin Holmen Olsen, Valgt fra 08.04.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Daniel Moen, Valgt fra 08.04.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Marianne Gjerstad Trollsas, Valgt fra 08.04.2025, Valgt for 2 &r
Varamedlem, Hans Qdeg%rden, Valgt fra 08.04.2025, Valgt for 1 ar

5.1 Valg av medlemmer til styret

Navaerende medlem Daniel Moen gnsker a tre fra for sitt siste ar som medlem.
Anne @degdrden er foreslatt som nytt medlem

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Hege Lydersen er fores|att som vara
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Arsregnskap 2025 Asanetunet Il Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 186 223 135 287
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 23 888 50 936
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -300 000 -5 187 650
Endringer i andre langsiktige poster 300 000 5187 650
B. Arets endring disponible midler 23 888 50 936
C. Disponible midler 210 111 186 223
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 412 687 504 693
Kortsiktig gjeld -202 575 -318 470
C. Disponible midler 210 111 186 223

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.12.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

1793 Asanetunet Il Borettslag Org. nr 932070952
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Resultatregnskap 2025 Asanetunet Il Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3020 346 3167 112 3078 597 2977 523
Sum leieinntekt 3 020 346 3167 112 3078 597 2977 523
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 134 333 0 0 0
Sum annen inntekt 134 333 0 0 0
Sum inntekt 3154 679 3167 112 3078 597 2977 523
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 5640 0 2820 5781
Styrehonorar 3 40 000 0 20 000 41 000
Driftskostnad
Energikostnad 154 019 67 542 79 000 70 000
Kostnad eiendom/lokale 5 143 617 91 688 171 300 172 000
Kommunale avgifter/renovasjon 274 954 252 481 277 000 280 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 2996 118 723 3000
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 37 180 32 408 3000 1000
Reparasjon og vedlikehold 8 153 892 162 239 227 100 87 000
Revisjonshonorar 5 869 5226 5000 5000
Forretningsfarerhonorar 64 938 62 500 65 000 68 000
Andre honorar 9 108 840 55 337 13 322 18 000
TV/bredband 21384 27 369 21 384 21384
Forsikring 88 652 79719 82 000 97 000
Andre kostnader 10 6 531 10 625 3750 5000
Sum kostnad 1108 512 847 252 971 399 874 165
Driftsresultat for IN 2 046 167 2319 860 2107 198 2103 358
Driftsresultat etter IN 2 046 167 2319 860 2107 198 2103 358
FINANSPOSTER
Renteinntekt 12 007 15 053 0 0
Rentekostnad 2 034 286 2283977 2100 744 2006 158
Netto finansposter 2022 279 2268 924 2100 744 2006 158
Arsresultat 23 888 50 936 6 454 97 200
Overfort til/fra annen egenkapital 23 888 50 936 0 0
SUM OVERF@RINGER 23 888 50 936 0 0

1793 Asanetunet Il Borettslag Org. nr 932070952
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Balanse 2025 Asanetunet Il Borettslag

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 4976 875 4976 875
Bygninger 4 81181 925 81181925
Sum anleggsmidler 86 158 800 86 158 800
Omlgpsmidler
Restanse felleskostnader 0 24 390
Kundefordringer 7 360 1049
Kostnader til avregning 152 538 142 847
Andre kortsiktige fordringer 12018 27 536
Forskuddsbetalte kostnader 26 262 31038
Innestaende konsernkonto og bank 214 508 277 833
Sum omlgpsmidler 412 687 504 693
SUM EIENDELER 86 571 487 86 663 493

1793 Asanetunet Il Borettslag

Org. nr 932070952

Side 6 av 20




Balanse 2025 Asanetunet Il Borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 90 000 90 000
Sum innskutt egenkapital 90 000 90 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 210 111 186 223
Sum opptjent egenkapital 210 111 186 223
Sum egenkapital 11 300 111 276 223
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 37 546 750 37 846 750
Borettsinnskudd 43 034 400 43 034 400
IN nedbetalt fellesgjeld 12 5487 650 5187 650
Sum langsiktig gjeld 86 068 800 86 068 800
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 36 437
Leverandgrgjeld 79 228 110 929
Palapne renter 10 390 11478
A konto til avregning 111 927 118 572
Annen kortsiktig gjeld 1030 41 054
Sum kortsiktig gjeld 202 575 318 470
Sum gjeld 86 271 375 86 387 270
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 86 571 487 86 663 493
Pantstillelser 13 86 068 800 86 068 800
Sted: Dato:

Tuva Christin Holmen Olsen Marianne Gijerstad Trollsas Daniel Moen

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem
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Noter arsregnskap 2025 Asanetunet Il Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsferes i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat fer IN.

Malingsbaserte utgifter

Boligselskapet avregner varme og varmtvann, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.
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Noter arsregnskap 2025 Asanetunet Il Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 913 404 785472
3609 Leie parkering 43 092 43 092
3618 Leietillegg stram 0 40 000
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 21384 21384
3650 Innkrevde felleskostn. renter 2 042 466 2277 164
Sum 3020 346 3167 112
Note 2 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3990 Andre driftsinntekter 134 333
Sum 134 333
Konto 3990 gjelder viderefakturering av kostnader til utbygger og Eierseksjonssameiet Asanetunet.
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 5640 0
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 40 000 0
Sum 45 640 0
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Varige driftsmidler
Bygning Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 81 181 925 4 976 875
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 81 181 925 4976 875
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 81181 925 4976 875
Anskaffelsesar : 2023 2023

Antatt levetid i ar :

Borettslaget er forsikret i IF Skadeforsikring, polisenummer SP5303723.

Borettslaget bestar av 18 andeler. Eiendommer er oppfert pa G.nr 132, b.nr 482 i Sandefjord kommune. Eiertomt pa 725,7 kvm.
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Noter arsregnskap 2025 Asanetunet Il Borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2025 2024
6300 Leiekostnader lokaler 1400 0
6360 Annet renhold 20 313 0
6361 Fast renhold 63 197 66 176
6362 Skadedyrutryddelse 9463 1250
6364 Matteleie 6 599 6 490
6391 Sngmaking/strging/feiing 39 220 4 205
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 3425 13 567
Sum 143 617 91 688
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2025 2024
6420 Epost i Bonabo og GSM nettside 2 996 118
Sum 2996 118
Note 7 - Verktoay, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6500 Verktgy og redskaper 0 6 684
6540 Inventar 792 10 973
6551 Nakler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 34 982 14 751
6552 Driftsmateriell 1406 0
Sum 37 180 32 408
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2025 2024
6602 Vedlikehold VVS 0 58 871
6603 Vedlikehold elektro 33007 40 338
6605 Vedlikehold fellesanlegg 0 4 469
6611 Vedlikehold heiser 33524 7 300
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 20 308 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 18 906 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 7 496 42 634
6641 Malerarbeider 2029 2 806
6648 Vedlikehold dgrer og porter 17 373 5822
6663 Vedlikehold ventilasjon 21 250 0
Sum 153 892 162 239
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorar
2025 2024
6711 Adm. gebyr malere 13 583 5175
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 17 695 19 100
6720 Juridisk honorar 77 563 0
6730 Teknisk honorar 0 31063
Sum 108 840 55 337
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Noter arsregnskap 2025 Asanetunet Il Borettslag

Note 9 - Andre honorar

Konto 6714 gjelder IN-avtale, kostnader ifom. viderefaktureringer og diverse bistand.
Konto 6720 gjelder kostnader til advokat ifom sak mot utbygger.
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Noter arsregnskap 2025 Asanetunet Il Borettslag

Note 10 - Andre kostnader

2025 2024

7718 Fellesarrangement 804 0
7719 Mater, div. styret 700 1292
7720 Generalforsamling/Arsmate 2500 1500
7770 Betalingskostnader 1286 978
7772 Omkostninger inkasso 78 5737
7773 Omkostninger innkreving 1163 1117
Sum 6 531 10 625
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Noter arsregnskap 2025 Asanetunet Il Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 90 000 0 90 000
Sum innskutt egenkapital 90 000 0 90 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 186 223 23888 210 111
Sum opptjent egenkapital 186 223 23 888 210 11
Sum egenkapital 276 223 23 888 300 111
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Noter arsregnskap 2025 Asanetunet Il Borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Boligkreditt AS

v/IDNB Bank ASA
Lanenummer: 16367741892
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.05 %
Beregnet innfridd: 30.06.2073
Opprinnelig lanebelgp: 43 034 400
Lanesaldo 01.01: 37 846 750
Avdrag i perioden: 300 000
Lanesaldo 31.12: 37 546 750
Saldo 5 ar frem i tid: 37 546 750
Andelssaldo 01.01: 5187 650
Innbetalt IN i perioden: 300 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 5487 650
Sum pantegjeld for lan: 43 034 400

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 16367741892 1 3 500 000 3 500 000
1 2900 000 2900 000

1 2675000 2675000

1 2600 000 2600 000

1 2 577 950 2 577 950

1 2450 000 2450 000

1 2300 000 2300 000

1 2218 050 2218 050

1 2175000 2175000

1 2050 650 2050 650

1 2050 000 2050 000

1 2000 000 2000 000

1 1925 000 1925 000

1 1 850 000 1 850 000

1 1750 000 1750 000

1 1625 100 1625100

1 900 000 900 000

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 16367741892 har farste avdrag 30.09.2043 med kr 135 186 1 3 500 000 4 201
1 2900 000 3480

1 2675000 3210

1 2600 000 3120

1 2 577 950 3 094

1 2450 000 2940

1 2300 000 2760

1 2218 050 2662

1 2175000 2610
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Noter arsregnskap 2025 Asanetunet Il Borettslag

Langsiktig gjeld

JEE N UL G G U U G

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

2050 650
2050 000
2000 000
1925 000
1850 000
1750 000
1625100

900 000

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i

resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

2461
2460
2400
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2100
1950
1080
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Noter arsregnskap 2025 Asanetunet Il Borettslag

Note 13 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2025

Bokfart langsiktig gjeld 43 034 400
Innskuddskapital 43 034 400
Boligselskapets pantesikrede gjeld 86 068 800
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 86 158 800

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
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Resultat og balanse med noter for Asanetunet II Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Asanetunet II Borettslag

Styreleder Tuva Christin Holmen Olsen (sign.) 23.03.2026
Styremedlem Daniel Moen (sign.) 23.03.2026
Styremedlem Marianne Gjerstad Trollsds (sign.) 23.03.2026
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Til generalforsamlingen i Asanetunet Il Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Asanetunet Il Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Hamar

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Arendal Kristiansand
Bergen Stavanger

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Drammen Trondheim
Elverum
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstéa som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Kai Holhjem

Statsautorisert revisor
Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1668123 QEs

IP: 51.174.XXX.XXX

2026-03-24 12:35:45 UTC

==:bankiD (4
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmeate Tirsdag 05.05.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmgte.

(sted), den (dd.mm.33).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u s



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Asanetunet II Borettslag tirsdag 05.05.2026 klI. 17:00 -
Storgata 1, Sandefjord.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Jeanette Bergquist

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Jeanette Bergquist

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mogtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Torstein Almankas

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 14
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 15

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2025
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
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anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|3tte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i regnskapet
for 2026.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 0,- ble godkjent

4. Andre saker

4.1 Sak fra styret: Styrets bruk av advokattjenester
Styret gis fullmakt til videre bistand fra Codex advokat

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt

4.2 Sak fra styret: Lan

Styret gis fullmakt til 8 ta opp 1&n begrenset oppad til 5 MNOK med prioritet foran
borettsinnskuddet. L&net gis som serie- eller annuitetslan med maksimalt 30 ars
nedbetalingstid.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt

5. Valg

5.1 Valg av medlemmer til styret

Navaerende medlem Daniel Moen gnsker & tre fra fgr sitt siste &r som medlem.
Anne @degarden er foreslatt som nytt medlem

Vedtak:
Valgt ved akklamasjon ble: Anne @degérden for 2 ar.

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Hege Lydersen er foresldtt som vara

Vedtak:
Valgt ved akklamasjon ble: Hege Lydersen for 1 ar.
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Protokoll for Asanetunet II Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Jeanette Bergquist (sign.) 05.05.2026
Protokollvitne Torstein Almankas (sign.) 05.05.2026



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Asanetunet II Borettslag tirsdag 08.04.2025 kl. 18:15 -
Storgata 1, Sandefjord.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Jeanette Bergquist

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Jeanette Bergquist

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Jgrgen Grgnnergd

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 15 + 1 fra sak 2
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 17

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.
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Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Godtgjorelse til styret
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 40.000,- ble godkjent

4. Andre saker

4.1 Tillegg i ordensregel 4

Erfaringsmessig ligger det igjen snus, sneip og tyggegummi p& fellesomradene. Det er
foresl3tt et tillegg i ordensregel 4 for 8 hindre dette.

Vedtak:
Under punkt 4 i ordensreglene tilfgyes i annet avsnitt, setning 3 :

«Sneiper, snus, tyggegummi og annet sgppel, holdes borte fra fellesomradene slik at
omradene framstar rene og ryddige. Etter inn - og utflytting rydder de(n ) ansvarlige opp
etter seg."

Vedtatt med overveldende flertall

4.2 Ordensregel punkt 10 - kortidssutleie

Ordensreglene for borettslaget punkt 10 : « Korttidsutleie av leiligheter som AirBnB og
tilsvarende , er ikke tillatt i borettslaget.»

Loven tilsier at borettslaget ikke kan bestemme dette. Eier kan overlate bruken av
leiligheten til andre.

Vedtak:

Punkt 10 i ordensreglene som lyder: "Korttidsutleie av leiligheter som AirBnB og
tilsvarende , er ikke tillatt i borettslaget." fjernes.

Vedtektene punkt 3-2 (3) endres fra «Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate
bruken av deler av den til andre uten godkjenning.» til «<En andelseier som selv bor i
boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre. I tillegg kan andelseieren
overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret (korttidsutleie).
Ved korttidsutleie skal andelseier melde fra om utleien, samt sgrge for at leietaker er kjent
med vedtekter og ordensregler av betydning for leieforholdet"

Vedtatt med overveldende flertall

4.3 Endring i ordensregel 3

Det kan i ordensregel 3, setning 3 oppfattes at styret mener en hund ikke kan gjgre sitt
forngdne pa felles omradet/plen.

Fra punkt 3 i ordensreglene fjernes setning 3 :
"Husdyreiere ma pase at at dyrene ikke gjor fra seg pa fellesarealene"

Vedtak:
I ordensregel 3 setning 3 erstattes "Husdyreiere ma p&se at at dyrene ikke gjgr fra seg pa
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fellesarealene" med "Hovedlufting av hund gnskes ikke pa borettslagets fellesareal. Eier
sgrger for & plukke opp etter hunden»

Vedtatt med overveldende flertall

4.4 Utleie i borettslaget

Andelseier ( e ) som leier ut leilighet i strid med burettslagslova og vedtektene , palegges
3 etterkomme lov og vedtekter innen rimelig tid . Nytt styre plikter 3 ta fullt ansvar for, og
behandle utleieforhold som strider mot lovverket s snart som mulig.

Vedtak:
Overveldende flertall for 8 avvise saken da dagens praksis ikke er lovstridig.

4.5 HMS mappe

Styret lager en oversikt over viktig informasjon med telefonnummer og/eller mailadresser.
Denne deles ut til beboerne pa mail og papir s raskt som mulig.

Vedtak:

Styret er i gang med & lage HMS-mappe, og vil tilgjengeliggjgre denne for eierne pa en
hensiktsmessig mate.

Tatt til orientering

4.6 Valg om valgkomite
Valgkomité pad 2 personer velges av arsmgtet. Valgkomitéen sitter i 2 &r av gangen

Vedtak:
Forslag om opprettelse av valgkomite ble ikke vedtatt.

4.7 DAB dekning

Det er informert om at det i hvert fall en leilighet ikke kan brukes DAB pga
antenneforhold.

Styret bes undersgke saken og sgrge for at antenneforholdene blir tilfredsstillende i
samtlige av byggets etasjer.

Vedtak:
Styret far fullmakt til & undersgke saken videre.

5. Valg
5.1 Valg av leder
Styremedlem Tuva Holmen er foreslatt som styreleder
Vedtak:
Valgt ble: Tuva Holmen for 2 ar.
5.2 Valg av medlemmer til styret
Pa valg er Daniel Moen. Tar gjenvalg.

Marianne Trollsds er foreslatt som styremedlem
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Vedtak:
Valgt ble: Daniel Moen for 2 ar.

Valgt ble: Marianne Trollsas for 2 ar.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Hans @degdrden er fores|dtt som vara

Vedtak:
Valgt ble: Hans @degdrden for 1 ar.
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Protokoll for Asanetunet II Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Jeanette Bergquist (sign.) 08.04.2025
Protokollvitne Jgrgen Grgnnergd (sign.) 08.04.2025
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SANDEFJORD
KOMMUNE

Midlertidig brukstillatelse

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, ajourfgrt med
endringer senest ved lov 10.08.2012, §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og
8-2.

Var ref: 22/7633- 26
JpID: 23/162204

Ansvarlig sgker:

Tks Bygg Entreprengr AS

Skolmar 11

3232 SANDEFJORD

Tiltakshaver:

Granholmen Vest Bolig AS
Skolmar 11

3232 SANDEFJORD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR TILTAK ETTER §20-2

Adresse:
Asane 4

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

132 483

Tiltakets/byggets art:
Boligblokk, Asane 4 med gbnr 132/482, i henhold til giennomfgringsplan datert 07.11.2023.

Byggesaken er registrert pa gbnr 132/483 i sak 22/7633

Vedtaksdato

DS-nr

07.11.2023

1740/23

Dato for sgknad om midlertidig brukstillatelse

03.11.2023 |

Kommunen finner at tiltaket eller dokumentasjonen har feil eller mangler av mindre vesentlig
betydning i forhold til tillatelsen. Derfor gis det, i medhold av pbl §21-10, midlertidig brukstillatelse for:

x | Hele tiltaket
Felgende del av tiltaket

Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfgrt. Ma utfgres innen:

Lekeplass og utearealer 01.11.2024

Belistning og komplimenterende tgmrerarbeid

Sikkerhetsstillelse for at manglene blir rettet | JA | NEI | |

Merknader:

Sted Dato Underskrift

Sandefjord 07.11.2023 Tonje Ormestad
Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.

Kopi:




Ansvarlig sgker:

Tks Bygg Entreprengr AS
Skolmar 11

3232 SANDEFJORD



SANDEFJORD
KOMMUNE

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven (pbl.) av 27.06.2008,
og ajourfgrt med senere endringer, § 21-10 jf.
SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

JpID: 24/192155

Ansvarlig soker:

TKS BYGG ENTREPRENGR AS

Skolmar 11

3232 SANDEFJORD

Tiltakshaver:

Granholmen Vest Bolig AS
Skolmar 11

3232 SANDEFJORD

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse:
Asane 4

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

132 482 0

Tiltakets/byggets art:

Boligblokk
Vedtaksdato Saksnr
18.12.2024 21/6301

Dato for sgknad om ferdigattest: 29.11.2024

Tiltaket, eller deler av tiltaket méa ikke tas i bruk til annet forméal enn det tillatelsen fastsetter

(. pbl. § 20-1).

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest. Det er gitt bankgaranti for
opparbeidelse av felles lekeplass.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfert i trad med gitt tillatelse og
godkjent dokumentasjon.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Sted
Sandefjord

Dato
18.12.2024

Underskrift

Tonje Ormestad

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.




Eiendomskart for eiendom 3907 - 132/482//

Utskriftsdato: 29.05.2026

A

132/481
2

lad Vejan

Hys

132/482

132/293
6

Hielg

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant

- = Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste

linje vannkant

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre nayaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt -bolt
Eiendomsgr mindre nayaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - Kors
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels neyaktiy [3] Grensepunkt -rer
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Elendomsgr uviss neyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 725,70 m2 Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6550625,5254999995 Ost 569483,727

Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6550609,667 569494,822 10 cm Ikke spesifisert (IS) Annen detal;j (83) 26,82

2 6550610,661 569489,728 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 5,19

3 6550611,829 569489,956 10 cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 1,19

4 6550613,243 569482,703 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 7,39

5 6550614,411 569482,93 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 1,19

6 6550617,396 569467,628 10 cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 15,59

7 6550632,256 569470,527 10cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 15,14

8 6550632,847 569467,497 10cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 3,09

9 6550637,992 569468,493 10cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 5,24

10 6550637,34 569471,519 10cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 3,10

11 6550641,384 569472,308 10 cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 4,12

12  6550635,99 569499,957 10cm Ikke spesifisert (IS) Annen detalj (83) 28,17



Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

Eiendom: 132/482
Adresse: Asane 4
Utskriftsdato: 29.05.2026 UTM-32
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:1000
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 29.05.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 132 Bruksnr. 482 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Asane 4, 3231 SANDEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 20220010
Navn Kommuneplanens arealdel 2023
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  21.09.2023
Delarealer Delareal 726 m?
KPHensynsonenavnH310
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 360 m?
KPHensynsonenavnH210
KPStoy Rad sone iht. T-1442
Delareal 365 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

Side1av2



Delareal 726 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20190012

Navn Asane 2-6

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikraftiredelse 18.02.2021

Delarealer Delareal 726 m?

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavnh BB

Side2 av 2



SANDEFJORD
KOMMUNE

PLANOPPLYSNINGER

ORDFORKLARING

Dokumentet «Planopplysninger» er automatisk generert av Norkart fra kommunens kartportal.

| lista under finner du en oversikt over alle betegnelsene som kan dukke opp under temaet «Kommuneplaner» i dokumentet, en forklaring pa hva
det betyr og hvor du kan se etter mer informasjon i kommuneplanens bestemmelser.

Kommuneplanens bestemmelser finner du her.

Ta kontakt med enhet for geodata og oppmaling pa e-post robert.bergan@sandefiord.kommune.no ved spgrsmal.



https://www.sandefjord.kommune.no/_f/p1/i79f1e25f-8e21-4250-a976-299f44152699/bestemmelser-og-retningslinjer.pdf
mailto:robert.bergan@sandefjord.kommune.no

ERROR! USE THE HOME TAB TO APPLY TITTEL TO THE TEXT THAT YOU WANT TO APPEAR HERE. ORDFORKLARING SANDEFJORD KOMMUNE 2

Planopplysninger for delarealer: Forklaring: Mer informasjon i
kommuneplanens

bestemmelser:

KPHensynsonenavn A H110 Arealet ligger innenfor sikringssone for Kapittel 5.1.3
grunnvannsuttak.
KPHensynsonenavn | H120 Arealet ligger innenfor sikringssone for
grunnvannsforsyning.
KPHensynsonenavn A H190 KPSikring Andre Arealet ligger innenfor sikringssone for Kapittel 5.1.3 b)
sikringssoner mineralforekomst.
KPHensynsonenavn | H210 KPStoy Rad sone iht. T- Arealet ligger innenfor rgd staysone. Det betyr Kapittel 5.1.1
1442 at eiendommen er utsatt for stgy fra veitrafikk,
jernbanen, flytrafikk eller skytebane.
KPHensynsonenavn | H220 KPStoy Gul sone iht. T- Arealet ligger innenfor gul steysone. Det betyr at = Kapittel 5.1.1
1442 eiendommen er utsatt for stgy fra veitrafikk,
jernbanen, flytrafikk eller skytebane.
KPHensynsonenavn | H230 KPStoy Grgnn sone iht. Arealet ligger innenfor grann staysone (stille Kapittel 5.1.1
T-1442 sone). Stgyende tiltak/aktivitet skal unngas
innenfor omradet.

KPHensynsonenavn | H310 KPFare Ras- og skredfare = Arealet ligger innenfor fareomrade for ras- og Kapittel 5.1.2 b)
skredfare. Det betyr at omradet ligger under
marin grense og/eller at det er et kjent
fareomrade for kvikkleire. Det mé& paregnes krav
om geotekniske vurderinger fgr iverksetting av
byggetiltak innenfor omradet.
KPHensynsonenavn | H320 KPFare Flomfare Arealet ligger innenfor fareomrade for stormflo Kapittel 5.1.2 a) og
og bglgepavirkning eller flom. C)
KPHensynsonenavn @ H360 KPFare Arealet ligger innenfor fareomrade for Kapittel 5.1.2 f)
skytebane.
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KPHensynsonenavn

KPHensynsonenavn

KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn

KPHensynsonenavn

H370

H390

H410
H530
H540
H550
H560
H570
H570_1
H570_2
H570_3
H570_4
H570_5

H570_6

KPFare

KPFare

KPInfrastruktur

KPAngittHensyn

KPAngittHensyn
KPAnNgittHensyn
KPAngittHensyn
KPAngittHensyn
KPAngittHensyn
KPAngittHensyn
KPAngittHensyn
KPAngittHensyn

KPAngittHensyn

Hoyspenningsanl

egg (inkl

hgyspentkabler)

Annen fare

Krav vedrgrende
infrastruktur
Hensyn friluftsliv

Hensyn landskap

Bevaring
naturmilja
Bevaring
kulturmiljg
Bevaring
kulturmilja
Bevaring
kulturmiljg
Bevaring
kulturmilje
Bevaring
kulturmiljg
Bevaring
kulturmilje
Bevaring
kulturmiljg

Arealet ligger innenfor fareomrade for
hgyspenningsanlegg.

Arealet ligger innenfor fareomrade for
steinsprang, skredfare i bratt terreng eller
forurenset grunn i sj@.

Arealet ligger innenfor konsesjonsomradet for
fiernvarme.

Arealet ligger innenfor en sone med seerlige
hensyn til friluftsliv.

Arealet ligger innenfor en sone med saerlige
hensyn til grannstruktur.

Arealet ligger innenfor en sone med seerlige
hensyn til landskap.

Arealet ligger innenfor en sone med saerlige
hensyn til naturmilja.

Arealet ligger innenfor en sone med seerlige
hensyn til bevaring av kulturmiljg.

Bevaring kulturmiljg - Jaberg, Istrehagan,
Marumdalen, Haugen og Vestad

Bevaring kulturmiljg - Sundasen, Bogen og
Langg

Bevaring kulturmilje - Hayjord

Bevaring kulturmiljg - Gokstad

Bevaring kulturmiljg - Stokke prestegard og
kirkested

Bevaring kulturmiljg - Hella, Skjeersnes og
Melsom

Kapittel 5.1.2 g)

Kapittel 5.1.2 d), e)
og h)

Kapittel 1.4 a) og
51.4
Kapittel 5.2.1

Kapittel 5.2.3
Kapittel 5.2.2

Kapittel 1.13, 5.2.4
og vedlegg 1
Kapittel 1.13, 5.2.4
og vedlegg 1
Kapittel 1.13, 5.2.4
og vedlegg 1
Kapittel 1.13, 5.2.4
og vedlegg 1
Kapittel 1.13, 5.2.4
og vedlegg 1
Kapittel 1.13, 5.2.4
og vedlegg 1
Kapittel 1.13, 5.2.4
og vedlegg 1
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KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn

KPHensynsonenavn

KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn
KPHensynsonenavn

KPHensynsonenavn

BestemmelseOmrad
enavn

H570_7
H570_8

H570_9

H570_10
H570_11
H570_12
H570_13

H710

H720
H730
H740
H810

H910
#F1

Fortettin
gsone

KPAngittHensyn
KPAngittHensyn
KPAngittHensyn
KPAngittHensyn
KPAngittHensyn
KPAngittHensyn
KPAngittHensyn

KPBandlegging

KPGjennomfgrin

9
KPDetaljering

KPBestemmelse
Hjemmel

Bevaring
kulturmiljg
Bevaring
kulturmiljg
Bevaring
kulturmiljg
Bevaring
kulturmiljg
Bevaring
kulturmiljg
Bevaring
kulturmiljg
Bevaring
kulturmiljg
Bandlegging for
regulering etter
pbl.

Krav om felles
planlegging
Reguleringsplan
skal fortsatt
gjelde
byggegrenser,
utbyggingsvolum
og funksjonskrav

Bevaring kulturmiljg - Fevang

Bevaring kulturmiljg - Auve

Bevaring kulturmiljg - Sandar kirkested
Bevaring kulturmiljg - Parken

Bevaring kulturmiljg - Nybyen og Rukla
Bevaring kulturmiljg - Bjerggata
Bevaring kulturmiljg - Bjerggata

Arealet ligger innenfor bandleggingssone for
regulering.

Omradet er fredet etter naturmangfoldloven.
Omradet er bandlagt etter kulturminneloven.
Omradet er bandlagt etter andre lover.

Det er krav om felles planlegging for flere
eiendommer.

Ved motstrid skal reguleringsplanen gjelde foran
kommuneplanens arealdel.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for fortetting #F1.

Kapittel 1.13, 5.2.4

og vedlegg 1

Kapittel 1.13, 5.2.4

og vedlegg 1

Kapittel 1.13, 5.2.4

og vedlegg 1

Kapittel 1.13, 5.2.4

og vedlegg 1

Kapittel 1.13, 5.2.4

og vedlegg 1

Kapittel 1.13, 5.2.4

og vedlegg 1

Kapittel 1.13, 5.2.4

og vedlegg 1
Kapittel 5.3.3

Kapittel 5.3.2
Kapittel 5.3.1
Kapittel 5.3.2
Kapittel 5.4

Kapittel 1.2.4

Kapittel 1.1.1 og
222
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BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

#F2

#F3

#F4

#F5

#SB1

#SB2

#SB3

#SB4

#SB5

#SB6

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

byggegrenser,
utbyggingsvolum
og funksjonskrav
byggegrenser,
utbyggingsvolum
og funksjonskrav
byggegrenser,
utbyggingsvolum
og funksjonskrav
byggegrenser,
utbyggingsvolum
og funksjonskrav
hensyn bevaring
bygning og annet
kulturmiljg
hensyn bevaring
bygning og annet
kulturmiljg
hensyn bevaring
bygning og annet
kulturmiljg
hensyn bevaring
bygning og annet
kulturmiljg
hensyn bevaring
bygning og annet
kulturmilje
hensyn bevaring
bygning og annet
kulturmiljg

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for fortetting #F2.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for fortetting #F3.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for fortetting #F4.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for fortetting #F5.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for strgksbevaring #SB1.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for straksbevaring #SB2.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for strgksbevaring #SB3.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for straksbevaring #SB4.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for strgksbevaring #SB5.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for strgksbevaring #SB6.

Kapittel 1.1.1 og
222

Kapittel 1.1.1 og
222

Kapittel 1.1.1 og
222

Kapittel 1.1.1 og
222

Kapittel 2.2.4
Kapittel 2.2.4
Kapittel 2.2.4

Kapittel 2.2.4

Kapittel 2.2.4

Kapittel 2.2.4
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BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

BestemmelseOmrad
enavn

#SB7

#SB8

#SB9

#SB10

Byromsst
rategi 1
Byromsst
rategi 2
Byromsst
rategi 3

Fortettin
gssone

Fortettin

g
Andebu

Murbyen

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

KPBestemmelse
Hjemmel

hensyn bevaring
bygning og annet
kulturmiljg
hensyn bevaring
bygning og annet
kulturmiljg
hensyn bevaring
bygning og annet
kulturmiljg
hensyn bevaring
bygning og annet
kulturmilja
innhold
utbyggingsavtale

innhold
utbyggingsavtale

innhold
utbyggingsavtale

byggegrenser,
utbyggingsvolum
og funksjonskrav
byggegrenser,
utbyggingsvolum
og funksjonskrav
hensyn bevaring
bygning og annet
kulturmilje

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for straksbevaring #SB7.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for strgksbevaring #SB8.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for strgksbevaring #SB9.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for strgksbevaring #SB10.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for byromsstrategi 1.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for byromsstrategi 2.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for byromsstrategi 3.

Arealet ligger innenfor fortettingssonen i
Sandefjord.

Arealet ligger innenfor en av fortettingssonene i
Andebu.

Arealet ligger innenfor bestemmelsesomradet
for murbyen. Her er det begrensninger og
konkrete fagringer for tiltak eller utvikling av
eiendommen.

Kapittel 2.2.4

Kapittel 2.2.4

Kapittel 2.2.4

Kapittel 2.2.4

Kapittel 1.8.1 og
1.8.2

Kapittel 1.8.1 og
1.8.2

Kapittel 1.8.1 og
1.8.2

Kapittel 1.8.2 og
222

Kapittel 1.8.2 og
222

Kapittel 2.4.2






514

19p ew QL £H uauossuAsuay Jojusuul yesabbAq 6o ueidsbulisinbai Ae Buipiaglein paj

'6102/1 Jopa|ien S3AN Jepuniay ‘Buiupsjian psw ¢-/ § 21M3L 6o |-gz § jad 1 Aesy |
ployuay | SIapINA PaISSPEIWO J0) Udle) |exs asualb uliew Japun yey} 6o Jjsue|d g|e 104

(OFEH) SIIBPHIAY BO osUaIb UMely (g

‘Bipufibey Ae salsjuswnyop 6o sauunibaq |exs apAoyajoy Ae Ble ‘w
G'Z uua a1aAgy apAays)oy aipau a)es e salapinA Jop |eys ‘(Buluyinedabigq 6o opw.iols)
Bipiiwes ayaJjuul uey ausap|oylo) abbaq Ja||o ala)) Jap Jopelwo ausuodsys Jaisads |

‘uaJejwol} Ae uabuiubalaq pan uunub |1} sabba| |exs Jabulipusewy

SP3JUSAIOH "USAO| IS JoyJaxpIs apua)||iisspadyl} euddo e 1o} Bipusapgu Jo wos

3eyl} apualiasnpaloyisil ax|IAy ebwely uasAjeue auuap | ew }oq -Ojjwlois/wop/opbuuds

Biinw ed axue} paw asAjeuesiayleqles 6o -oyisI saplaglein jJap ew ‘yow

G'Z + 9)0) uus alane| salasse|d |eys JauolsyniisuoysbulubAq wosiag "yow Gz + 8}0) uus

alane| saigjddo aypl JsuolsyniisuoysbulubAq |exs o)) Jauosale) wos }ibue spelwo Jojusuu|
(Oc€H) Bulinedsbleq Bo opwio}s (e

"sa)josise}
3eyl} apualjagAe }anjuans Bo Japelwoale) a|j9al sepalin JayesabbAqg Bo Jsuejdsbulainbal
paw 8s|apulqJo} | ‘dpuswWGRn a3yl 18 usw ‘deysuuny jualy JasIA susuossuAsusH

lsuosaleqd Z'L°S

(Lzoz/ery -1 1 '+ €6 dex) J sipionssusib aisbuslis gp ¢ [1uul Wo rely
9lJS B 848pInA usunwWWoy uey 4auosAa)s | ddeano pap usbulupain abibejfa)s usp 4oy uunib
111 sebbay (pue.js bo axeig) 8102 &) Ue)Ad}s [eys saddeliano 1aplinAd)s axin ey 18UuoSAd)s ied

Jelulsburuiey

"sebuun Jsja)npe ey
apuahg}s |eys ‘(sepslH Bo wniepy | suspeswosyn|iy) SUOS J)|1}S WOS Jaylew Japelwo | (9

ZiyL-1 1 susluisbuiulal Jape saiain |exs Buiupasn Bijbeihe)s JapinAols
2.9} J9||9 ua 1o} ‘auosAa)s pa 19|19 |NB Jojuauul SpUBIB]SISHS AB 3S|aPIAIN J9||8 as|ebbAgaq
wos|giAgis Au Ae Bulia|gele wo peuyas pan bBulupan bibejfo)s ua senay exsieg (9

‘pIoyJoAdis apus|jiisspalyi} JIb ey} spusiagAae je salajuswniop

uey Jop woslap as|abbAgaq wos|aiAg]s apualalsisya Ae 3S|SpIAIN |1} as|ale|} sIb J9|@

Au sau@yddo 19p uey (0zzH) duauos a|nb ap | "auos paJ | LUajgele axyi saje||l} Jebeyauieq

Bo Jajoysuunls ‘aseljny )0y sbue| Japelwosbuiapos aipue Bo Japelwo aiseuswniuas
I saJapInA uny asjabbAgaq wos|aiho)s Au Ae Bulisjgele uey (0L zH) susuos spaiap| (e

‘Jeueyue|dieale | JauossuAsuay
wios JsIA Ja Jaueqalhys 6o auequial ‘1o ‘sse|dA)} 10} Zii7L -1 “WY! JouosAals apal Bo sjng

(02ZH Bo 0LZH) A3S  L°L°S
(¥ AVLSYOS 1-LL § 79d) ¥INOSIYY 90 AGLS ‘ONIMMIS 1§

(8-11 § 719d) MINOSSNASNIH - § T3LLIdYM

(8-11 § 19d) 19uossuhsusy — G [apidey] pjoyuy



6¥

(G 061 H) [EPOY JosINssalud)s Ae BUyIS (9

‘auajaybipuAws)nigpue|sJaauueA ngapuy
AB sauuapob uueAlano juueasualp Ae Bulups|uoq Joj ueld |exs BuApAu pap e
‘(*010 Jo|plwiuiansiueld Ae Ja)sal ‘uueA Bo -ue|d | JuAsu Wos Mey}
Bo piagJe -|ids Bipjoyaljo) sajhigpau ayyi wos Jg||@ pusbuiujhigpau Bue| paw Jayo)s
abijayualaq ysiualbAy aipue 6o uueasdg|ae Ae usuunib | uolsedyjiyul x|l saje|} 18q
"IPNQqJoyJs Japinpolidaljo /iolsAup Ae Bulbel |y e
“J9|eyIiwaly ejueny alig)s aibe| e oyl saje|i} e e
‘llesne ysiueblo youue 6o
o|is ‘Be|syyeopy ‘|lesaesbuiupjoysny ‘wejs 4o} Jaiuodaps|jejne Ae Bulis|gele i sas|ale|iileq e
‘(I1Ieyn) Jalsexya) bo |@s paw as|apulg.o} | uueAauuntb 6o piol asuainioy
uey wos BBajue/laylupaqg Ae Bulis|jgels Jow pnagJo) Jap I8 JopeIWO Jojuduu] e

TJosS[ewIlus}Saq opuab|d)
1ep[alb 3JeAUUEA PIOTAGH BO MJeAUUEA NQapuUy — UsXSeH (0} L H) Jennsuueauunib jog (e

JauossbuLyis ¢°1°s

‘Bulusualinloy |1} 8@} pawlap 6o jaiuodap a1iA}si0) UEY WOS Yeyl oI saje||l} 18q ‘Jessew
apasua.inio} 1o} luodap |1} }8pAusqg JeeA ey ausuos aueyJew ap Jojuauul usauungals
gls 11a1uodap (0EH) @Jey uauuy  (y

)8} Ysijeubewoupis|3
%7111 Pund ssusasjpwwalsaq Jopjalb joueyueidaunwiwoy | 1SIA JaasselyuadsAigy 104
(0ZEH) WiadshgH (6

"Jes)se} ey} spusjggae

yenjuana 6o jjegeidasye pajuawnyop Ja usialiaipe/iaxe)ll 6o jJapalin Js jJejuswowsale)

3|[9NP . 18P 1B ualN JSHAIPIE JB|D MEY 1} paw }e||l) S }Op 18 SusU0S aSSIp Jojusuu|
(09€H) auegaldys (4

‘Bus.is)

Nelq | paIys Jow JaUJaIS $1.0Z/8 JoP3JIaA uis JAN |1} SOSIA 18Q "aJe) Ae uspelb bo Buejwo

sjoxe)l} Jow ddo salapina eys Buejwo suabulupalin "9-| § uanojsbuiubAq Bo -ueid Jepe

ey |13 as|ale||} S1b 19p 13} Jos|ay@siapun a)sIuya}0ab SaAaIy }9p UBY SUSUOS Jojuauu|

‘pJol ‘uis)s ‘gus Japeswosdg|in 6o -suseg| abinw JasIA (06EH) Bua.ia) Jelq JoUOSSUASUBH
(06E€H) busiBy eiIqTarepanis (9

‘SejaleAl Jaylysio} apuaplalb pi3 Jaayua |1} ap Je Jalsjuswniop

wos Bulupaijnaleyashleue-gOy S2134N 18P |EXS YE} I} WO PeUNdS POA }SBUSS

Bo Buusinbai pay ‘Bueidsulals Ae SaWWEI/aSB[IN Uy WOS ey} I saje||l} ‘(epelwosed
Bo -sBulusg|in JasiA uauos) asejbueidsulals Binw paw Japelwo Jibue wos Jauos 1o

(06¢H) bueidsudls  (p

‘Buiupajion paw z-2 § 21 ML | Aeay J ‘wioj} jow jouiaxis Bijaxyais|l
S3J9)USWINYOP Jop BW OZEH UauossuAsuay Jojuauul yesabbAq 6o uejdsbulisinbal Ae Buipiagiein psp

(OgzeH)wol4 (0

'6102/1 Jopa|ion SJAN PaW JEASWES | SapaJjn panysapelwo jow jaylaxig "Bulups|ion
PaW €-/ § ZIMTL | Ay "}l ‘PaIXSSPEIIO JOW JoUIapyIs BI[a3piauls|) Sa1ajuawnsop

(8-11 § 19d) 19uossuhsusy — G [apidey] pjoyuy



K
UTM-32

Kommuneplankart

132/482

Eiendom:

©
S
<
en/_o
c 0o
w © O
2o N
A21
e]
.mu...
e
QO N O
0 & =
0N N
¢3S o
clc
<D=

o v

KX
Va0 95%;
GRAISDETSDLK T
. QOQ‘O‘O%NO%@(MMMNWNM«V oo
OIS, 3
e
DY v“o

/’.

Sl XK

<

Sandefjord kommune

\\\\\\\\\\\.

IV

e
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Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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SAN DEFJORD Seksjon: Bygning- og arealforvaltning

KO M M U N E Sak_sbehandler: Olav L. Malkomsen
Arkivsak: 19/26362
Arkivkode: 611 L13 — gbnr 132/293
Planid: 20190012

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR ASANE 2-6 GNR. 132, BNR. 293 M.FL.

PlanID 20190012 — Detaljregulering
Dato for godkjenningsvedtak: 18.02.2021
Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 20.11.2020

Kommunestyrets vedtak: 18.02.2021

Disse bestemmelsene gjelder for regulert omrade vist med reguleringsgrense pa plankart
datert 18.03.2020, sist revidert 23.11.2020.

§ 1.0 FORMAL MED PLANEN

Formalet med planen er a legge til rette for fortetting med boligbebyggelse i form av
leilighetsbygg med tilherende fasiliteter.

Omrédet reguleres til folgende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, 2. ledd nr. 1)
e Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BB) sosi-kode 1113
e Energianlegg (BE) sosi-kode 1510
e Renovasjonsanlegg (RE) sosi-kode 1550
e Uteoppholdsareal (UT) sosi-kode 1600
e Lekeplass (Lek) sosi-kode 1610

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, 2. ledd nr. 2)
e Vei (V) sosi-kode 2010
e Fortau (SF) sosi-kode 2012
¢ Annen veigrunn — grentareal sosi-kode 2019

HENSYNSSONER (PBL § 12-6)
e Frisikt (H140) sosi-kode 140



§ 2.0 FELLESBESTEMMELSER
21 Fornminner

2.1.1 Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, adelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skjemme automatisk fredet
kulturminne eller framkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende leder pé stedet.

2.2 Utnyttelse

2.2.1 Maks tillatt BRA og BYA er avsatt i plankart. Areal under bakkeplan til parkering og
kjererampe medregnes ikke.

2.3 Parkering

2.3.1 Det er krav til min 1,2 biloppstillingsplasser per boenhet. Av dette skal 0,2 plasser vaere
gjesteparkering.

2.3.2 Minimum 5-10% av det totale antall parkeringsplasser skal avsettes til HC
parkering. Parkeringsplassene skal utformes og plasseres slik at hensynet til
bevegelseshemmede ivaretas, dvs. med lett tilgang til bygningens hovedinngang eller
heis.

2.3.3 Det skal legges til rette for minimum 2 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet. Plassene
skal vaere overbygget og innelést og lett tilgjengelig fra bygningens inngangsparti.
Sykkelparkering ber ha lase- og lademulighet.

24  Terrengbehandling

2.4.1 Forstetningsmurer og synlige skjaringer skal opparbeides slik at de ikke virker
skjemmende og skal ha en helhetlig og god estetisk utforming. Forstetningsmurer skal
utformes med naturlige materialer og farger, som betong og/eller naturstein.

2.4.2 Skjeringer og fyllinger skal gis en landskapsmessig god bearbeiding slik at virkningen
av inngrepene blir minst mulig. Eksponerte skraninger med stor grad av sprengstein skal
tildekkes med jord og beplantes.

2.4.3 Murer og fjellskjaeringer pa over 0,5 meter skal sikres med galvanisert flettverksgjerde i
overkant for & hindre fall. Maks heyde for forstetningsmurer skal ikke overstige 1,8
meter. Forstotningsmurer som fungerer som en naturlig forlengelse av bebyggelsens
fasadeliv tillates med en heyde som tilsvarer veggheyden den er en forlengelse av.



2.5  Estetikk

2.5.1 Ny bebyggelse skal ha hoy estetisk kvalitet, vare tilpasset omgivelsene og ta hensyn til
det landskapsrommet den bli en del av. Alle inngrep skal planlegges og utferes slik at
tilpasning til terreng blir mest mulig skansomt og eksisterende terreng bevares.

2.5.2 Fasader skal utformes med barekraftige materialer med lite krav til vedlikehold. Det
skal brukes fasadematerialer i jordfarger og utforming skal tilpasses eksisterende
blokkbebyggelse. Det tillates a bryte opp fasadene med mindre felt av andre materialer
som harmonerer med overnevnte materialer.

2.5.3 Leilighetsbebyggelsen skal oppferes med flatt tak.

2.5.4 Levegger skal bygges samtidig med boligene og inngér i bygningens arkitektur. Annen
form for inngjerding pd bakkeplan tillates ikke. Private utearealer skal skjermes med
beplantning mot felles areal. Private hager tillates bebygd med treplatting/ steinterrasse
av hele hagens areal. @vrig areal skal vere permeabelt og opparbeides med beplantning.

2.6 Adkomst
2.6.1 Intern adkomstvei skal gi tilgjengelighet for utrykningskjoeretay til alle leilighetsbygg.

2.7 Krav til byggesoknad

Tekniske planer

2.7.1 Ved seknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge nedvendig dokumentasjon som
folger:

o Utomhusplan

o [lustrasjoner av tiltaket

o Plan for lokal overvannshéndtering

o Redegjorelse for materialvalg

o Tekniske planer for vei, VA og stoy

Lokal handtering av overvann vurderes i samarbeid med kommunen 1 forbindelse med
tekniske planer.

Utomhusplan

2.7.2 Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en utomhusplan 1 mélestokk
1:200 til godkjenning. Den skal vise opparbeidelsen av de ubebygde arealene innenfor
omradet.

2.7.3 Utomhusplanen/situasjonsplanen skal vise:
e Bebyggelsens plassering og hoyde malsatt ved inngangspartiet.
e Eksisterende og framtidige koter/terrenghoyder.
e  Oppfylling, terrassering, forstetningsmurer og lignende med angitt hoyde.

e Areal for parkering i parkeringskjeller, inkludert plassering og utforming av HC
parkering og sykkelparkering.



e Utforming og plassering av felles- og private uteomrader, lekeomrader med
lekeapparat, benker osv.

e Snelagring.
o Sikkerhetstiltak mot skrenter og skjeringer

e  Oppfylling, terrassering, forstatningsmurer og lignende med angitt hoyde. Interne
veger med snuplass og fartsregulerende tiltak.

e Eksisterende og ny vegetasjon.

e Losninger for renovasjon.

e Transformatorkiosker og andre bygg for tekniske anlegg.
e Tilgjengelighet, jfr. rundskriv fra MD T5/99B.

lllustrasjoner

2.7.4 Ved soknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge snitt/fasadeoppriss som viser forhold
til terreng og adkomstvei. I tillegg skal det foreligge snitt/ fasadeoppriss som viser
forhold til eksisterende og planlagt bebyggelse pa nabotomter.

Stoy

2.7.5 Ved seknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres at kravet til grenseverdiene i
Miljeverndepartementets Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging, T-
1442/2016, er ivaretatt med folgende minimumskrav for boligbebyggelsen:

e Alle boenheter skal ha minst en fasade vendt mot stille side. Stille side er den siden av
bygget som overholder grenseverdiene i tabell 3 1 T-1442/2016 uten at det er gjort
tiltak pa eller ved fasade.

e Minst ett av soverommene i hver boenhet skal vende inn mot stille side.
e Alle boliger med stoyutsatte fasader far balansert ventilasjon.

e Hele lekeplassen samt storre deler av felles uteoppholdsareal tilfredsstiller
grenseverdiene i tabell 3 1 T-1442/2016.

Stoy 1 bygge- og anleggsfasen skal vare 1 henhold til kapittel 4, tabell 4 og 5 1 Retningslinje
for behandling av stey 1 arealplanleggingen T-1442/2016.

Renovasjon
2.7.6 Det skal settes av plass for felles renovasjon pé bakkeplan. Renovasjonslgsningen er
felles for beboere innenfor BB.

Universell utforming
2.7.7 Tiltaket skal tilrettelegge for universell utforming med tilgjengelige boenheter og
universell tilgang til felles uteomrader fra inngangsparti.



§ 3.0 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)
3.1 Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (BB)

3.1.1 Innenfor BB tillates det oppfert boligblokk med tilherende parkeringskjeller under
bakkeplan. Bebyggelsen tillates oppfert med inntil 5 etasjer hvor gverste etasje er
inntrukket. Maks byggeheoyde (kotehoyde) er avsatt i plankart og videre definert i
bestemmelse 2.4. «Som bygget-tegningene» i1 forbindelse med ferdigattesten fastlegger
rammene for badde hoyder og arealer.

3.1.2 Bebyggelsens BY A skal fordeles pa tre boligblokker. BYA for hver boligblokk settes til
maks 485 m* BYA.

3.1.3 Det skal opparbeides felles uteoppholdsareal som tilfredsstiller krav til MUA pé 50 %
av BRA bolig.

3.1.4 Det skal tilrettelegges for privat uteoppholdsareal i form av terrasse eller balkong.

3.1.5 Takterrasse skal trekkes minst 1m inn fra underliggende etasjes veggliv. For rekkverk
skal det brukes annet materiale enn ved ovrig fasade. Ev. levegger skal inngé 1
bygningens arkitektur.

3.1.6 Sportsboder med storrelse pA min 5 m? BRA tilherende den enkelte leiligheten skal
plasseres i felles parkeringskjeller.

3.1.7 Fargesetting pd fasadene skal fastsettes i samrad med kommunen og tilpasses stedet.
Rent hvit og sterke kulerer tillates ikke som byggets hovedfarge.

3.1.8 Turvei gjennom felt BB skal viderefores til lekeplassen og vare dpen for allmennheten

3.2 Energianlegg (BE)
3.2.1 BE er ny trafo for BB.

3.3 Renovasjonsanlegg (RE)

3.3.1 f RE er felles for boenheter innenfor BB.

3.3.2 £ RE skal dimensjoneres etter tabell for delvis nedgravd container i tekniske
retningslinjer for Vesar.

3.4 Uteoppholdsareal (UT)

f UT er felles for boenheter innenfor BB og skal opparbeides/utformes pa en slik méte at
de kan brukes pé like vilkér av en si stor andel av befolkningen som mulig. Turvei
market i plankartet skal ivaretas innenfor omradet f UT og vare apen for allmennheten.



3.5 Lekeplass (Lek)

3.5.1 £ Lek er felles for boenheter innenfor BB. Lekeplassen skal utformes og opparbeides
med sikte pé & gi se@rlig hoy kvalitet/gode lekemuligheter og skal ha god estetisk
utforming. Utformingen skal vises pa utomhusplan og godkjennes av kommunen.
Lekeplassen skal vere sikret med gjerde, eller lignende mot, veien og ha trinnfti
atkomst fra Asane.

3.5.2 Arealet skal opparbeides med minimum 3 ulike typer utstyr til lek og aktivitet og skal
inneholde sitteplass for voksne.

3.5.3 £ Lek skal legge til rette for lek for barn i alle aldersgrupper. Lekeplassen skal ha god
tilgjengelighet fram til apparater, benker/bord og lignende.

§ 4.0 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)
41 Vei (V)
4.1.1 Asane reguleres som vei (V)
4.1.2 Det skal opparbeides fartsdemper i offentlig vei o V. Utforming og plassering av
fartsdemper skal vises i tekniske planer.
4.2 Fortau (SF)

Det reguleres fortau langs Asane.

4.3 Annen veigrunn - grgntareal

Arealet regulert til annen veggrunn - grontareal tillates utformet med terrengskraning og
etableres som groft for Asane.

§ 5.0 HENSYNSSONER (pbl § 12-6)
51  Frisikt (H140)

5.1.1 T omréder regulert som frisiktsone ved veg skal det vere fri sikt i en heyde av 0,5 meter
over tilstotende vegers nivd. Hoydebegrensningene gjelder ogsa for eventuelle stattemurer.
Enkeltstdende hoystammede traer kan tillates dersom disse ikke er til hinder for fri sikt.

§ 6.0 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

6.1.1 Folgende skal vare opparbeidet/utredet for det kan gis igangsettingstillatelse for nye
boliger innenfor BB:

e Stoyskjermingstiltak.

e Frisiktsoner i henhold til plankartet datert 06.08.2020 og gjeldende forskrift i
veinormal for Sandefjord kommune, datert 20.06.2017, rev. 03.02.2020.

e Det skal opparbeides fartsreduserende tiltak (fartsdump) i Asane (o V).

o Tilstrekkelig skolekapasitet etter kommunens vurdering.



o_SF2 skal opparbeides mot eksisterende gang- og sykkelvei.

Noadvendig areal for fortau o SF1 skal veere sammenfoyd med den kommunale
veiparsellen Asane, gbnr 132/239.

Tekniske planer skal vere gjennomfort.

For arbeider pa eller langs fylkesveien ma det foreligge detaljert byggeplan
godkjent av Vestfold og Telemark fylkeskommune.

Steyfaglig utredning som dokumenterer at stoyforhold er 1 henhold til T-1442/2016
og minstekrav fastsatt i § 2.7.5 1 bestemmelsene.

6.1.2 Folgende skal vare opparbeidet/utredet for det kan gis brukstillatelse/ferdigattest for
nye boliger innenfor BB:

Lekeplass og felles uteoppholdsareal til fullverdig standard.
Interne adkomstveier.
Parkeringsplasser inkl. sykkelparkering (parkeringskjeller).

Murer og fjellskjeringer pa over 0,5 meter skal sikres med gjerder i overkant.

Kommunen kan vurdere a gi ferdigattest/brukstillatelse/igangsettingstillatelse dersom det
foreligger tilfredsstillende garanti for slik gjennomfering.
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Sandefjord kommune

Telefon: 33 41 60 00
E-post: sanitaer@sandefjord.kommune.no

Postadresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord

Dato: 01.06.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og avigp

Gnr: 132 Bnr: 482 Fnr:

Snr:

Adresse: Asane 4, 3231 SANDEFJORD

Tilkobling til vann og avlgp

Offentlig vann og avlep

tilknytningsforhold?

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja X Nei []
Har eiendommen vannmaler? Jal[] Nei X
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja X Nei []
Merknad:
Har eiendommen septiktank? Ja[] Nei [X]
Merknad:
Foreligger det palegg om endring av Jal[] Nei [X]

Merknad:



mailto:vivi.clausen.ness@sandefjord.kommune.no

Privat utslipp/avigp

Er det etablert privat utslipp? Jal ] | NeiX
Har eiendommen godkjent utslipp? Ja[ ] | Neil]
Merknad:
Foreligger det palegg pa eiendommen? Ja ] Nei [ ]
Merknad:
Heftelser vann og avlep
Ligger det offentlig ledningsnett over eiendommen? Ja[] '\gl
Er det tinglyst erkleering gjeldende dette forholdet? Ja[] '\5'
Atkomst til eiendommen:
. . Ingen
Ankomst fra Offentlig veg X Privat veg [_] vegadkomst [ ]




Sandefjord kommune

Ledningskart

Eiendom: 132/482

UTM-32

= Vannledning

ww w == gpillvannsledning

Adresse: Asane 4

Dato: 29.05.2026

Malestokk: 1:1000
—— Overvannsledning O  Kum ’- Hydrant
- e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 6550700

Hystadveien

=

N 6550600
/
(
\
SP 160 K
VL 63K
OV 200 kK
==V 200K
.
/|
/

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 29.05.2026
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 132 Bruksnr. 482 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Asane 4, 3231 SANDEFJORD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 114 523,20 kr
Renovasjon 66 600,00 kr
Vann 93 830,40 kr
Sum 274 953,60 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Renovasjonsgebyr standard - bolig | 25% 18 stk 3900.00 11 0% | 70200,00kr | 35 100,00 kr
Vann, fast gebyr - bolig 15% 18 stk 1757.20 11 0% | 31629,60kr | 15814,80 kr
Vannforbruk, bolig over 70kvm - 15% 18 stk 2686.40 1/1 0% | 48355,20kr | 24 177,60 kr
160m3
Avlgp, fast gebyr - bolig 15% 18 stk 2024.00 11 0% | 36432,00kr| 18216,00 kr
Avlgp forbruk, bolig over 70kvm - 15% 18 stk 3422.40 1/1 0% | 61603,20kr | 30801,60 kr
160m3
Sum 248 220,00 kr 124 110,00
kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




SANDEFJORD
KOMMUNE

KOMMENTAR TIL EIENDOMSOPPLYSNING — GBNR 132/482 — Asane 4

Til info: Denne eiendommen har en tilsynssak:

26/12702 GBNR. 132/482 - Asane 4 - Melding om mulig ulovlig tiltak - VA-lgsning og
branntekniske forhold

@nskes det innsyn i saken sgkes det via var hjemmeside.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 17 i ASANETUNET Il BORETTSLAG (932070952), Sandefjord kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 29.05.2026 13:03

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Asane 4 HO0501 132/482 107 3 2 2 Kjokken
Andelseiere

Navn Adresse Status
ID Poststed Kategori
GRYNNERGD JORGEN Eiendomsrett Asane 4 Bosatt
230282***** 3031

Vegadresse: Asane 4 Adressetilleggsnavn:

Poststed 3231 SANDEFJORD Kirkesogn 04090201 Sandefjord
Grunnkrets 213 Asane Tettsted 2531 Sandefjord

Valgkrets 6 Syd vest

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300877042 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) Ferdigattest (FA) 18.12.2024
1: Bygning 300877042: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Ferdigattest 18.12.2024
Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig 2273

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2273
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 485

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 18
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 10.05.2021 |12.05.2021

Endre bygningsdata 12.05.2021 |12.05.2021

Endre bygningsdata 26.05.2021 (26.05.2021

Endre bygningsdata 08.07.2021 |08.07.2021

Igangsettingstillatelse 31.12.2021 |03.01.2022

Midlertidig brukstillatelse ~ [07.11.2023 |10.11.2023

Endre bygningsdata 15.11.2023 |15.11.2023

Ferdigattest 18.12.2024 (19.12.2024

Etasjer

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 17 i ASANETUNET Il BORETTSLAG (932070952), Sandefjord kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 29.05.2026 13:03

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO5 2 211 0 211 0 0 0
HO4 4 346 0 346 0 0 0
HO3 4 346 0 346 0 0 0
Ho2 4 346 0 346 0 0 0
HO1 4 346 0 346 0 0 0
KO1 0 678 0 678 0 0 0

Navn ASANETUNET Il BORETTSLAG Org.nr 932070952

Adresse c/o Usbl Tassebekkveien 354, 3160 STOKKE Ant. andeler 1

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader

Grunneiendom 132/482 725.7

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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