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Fagersandveien 13 A

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype

Tomteareal

Byggear

12 800 000
340 990

13140 990

261,0 m2
238,0 m?2
23,0 m?
55,0

4
Enebolig
519 m?2

1984

Kontakt var megler

Elisabeth S. Bakke
Eiendomsmegler / Partner
+47 900 55 488

eb@partners.no

BAKKE SPRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg
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Standard

Fagersandveien 13 A er en meget attraktiv og innholdsrik enebolig, over tre plan, pa solrik hjgrnetomt
grensende til herlige friomrader, badestrand og sje. Her bor du i ferste rekke med panorama utsikt over
Tensbergs flotte skjaergard. Omradet byr pa ekte "Bakkebygrenda" felelse. Med hvite skipperhus,
stakittgjerder og smale veier/stier gir dette omradet en helt unik falelse av ro. Her kan barna lgpe fritt pa
stranden og nyte den herlige sjgluften.

Boligen har adkomst fra Redsteinveien til et overbygget inngangsparti hvilende pa sayler. Hallen i
sokkeletasjen har stort garderobeskap samt et romslig skoskap. Herfra kommer du til separat wc,
vaskerom/bod, kjellerstue med bakenforliggende soverom/gjesterom, samt praktikantdelen/hybel.

Videre har boligen en herlig stue med apen kjekkenlasning, adgang til terrasse gjennom to foldederer eller en
dobbelt der. Dette rommet er 5 meter under taket og med takvinduer som gir flott lys og tar sjgen naermest
inn i stuen. Fra terrassen kan du ta trappen ned til sideterrassen som har morgen og kveldsol samt liggeri le,
samtidig som du ogsa her har en nydelig sjeutsikt der klokketarnet pa Torgersgya er midt i bildet.

Videre byr 1.etasje pa to soverom, et separat wc og et romslig bad med dobbel servant, dusj og badekar.



Loftsetasjen har en koselig stue med en utsikt du aldri blir lei. Her er hovedsoverommet med takvindu og flere
luftevinduer pa vegg. Garderoben er av typen walk-in der du har god plass til bade & henge opp og legge i
hyller/skuffer. Et lite rom har opplegg for bad klart slik at kjgper kan velge fliser og innredning selv.

Her har du en spennende eiendom med panorama sjgutsikt samt sjg og strand i umiddelbar neerhet. Start
dagen med et bad og avslutt med et bad!
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Beliggenhet

Beliggende flott og solrikt til i vannkanten pa Husvik, med sandstranden kun fa meter unna
og med Tansbergs flotte skjaergard i umiddelbar naerhet. Stranden har flytebrygge, samt
svaberg med stupebrett, som brukes mest av beboere pa Fagerstrand. Eiendommen har
fantastisk utsikt til Torgerseya, @stfold, Bolaerne og Husvik, og ligger tett omkranset av hvite
hus/skipperhus. De fleste husene eies av fastboende, men noen benyttes som fritidsbolig.
Husvik bathavn er ca. 2 min unna, og her er det muligheter for & sgke om batplass. Omradet
er bevaringsverdig og har en helt egen sjarm og rolig atmosfeaere. Her sovher man til
batmotor og belgeskvulp og vakner opp til saltvannslukt. Meget barnevennlig beliggende i
blindvei med kort og trygg vei til barneskole og barnehage. Husvik er et veletablert og
barnevennlig boligomrade med flotte turomrader samt sj@ og strand i umiddelbart naerhet.
Fra boligen er det fa meter til Husvik barneskole, offentlig kommunikasjon, samt sje og
strand. Husvik er mest kjent for sin naerhet til skjeergarden. Her finner du flere perler av noen
badeplasser og badestrender. Badestranden pa Radstein, en lokal perle med deilige
bademuligheter grenser til eiendommen. Eller s& er Klopp like i neeromradet med flott
badestrand og smébathavn samt tilbud om badstue vinterstid. Kyststien er populaer og kan
fore deg til blant annet Jarlsa som har kafé/restaurant, velvaeresenter samt Joker
dagligvareforretning. Ellers byr omradet pa Flint med et flott idrettsanlegg, flere fotballbaner,
tennisbaner samt sandvolleyball. | omradet ligger ogsa Slagenhallen med et godt
innendearstilbud. Det er ogsa kort vei til lekeplass, klatrevegg, golfbaner, skilayper og
treningssenter. Omradet har god offentlig kommunikasjon via buss, med hyppige avganger
innover mot T@nsberg sentrum. Tensberg er en populaer by som har sitt absolutte
heydepunkt sommerstid, med stor turisme og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tonsberg
kan du nyte av batlivets gleder og et stort utvalg av restauranter, kaféer og barer.
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Innhold

Underetasje med hall, 2 soverom (usikkert om rom er omsgkt og godkjent),
trimrom, toalettrom, bad, kjgkken, teknisk rom og bod.

1. etasje med stue/kjokken, 2 soverom, bad og toalettrom.

2. etasje med stue, soverom og 2 boder.

BRA 261,0 m?

BRA-T 238,0 m?

BRA-E 23,0 m?

TBA 55,0 m?

§ @
HALL
!' , SOVEROM
| \
\\.\_
>4 KIGKKEN
..\\\.- I ) e L = -
= BF\D’ ' \ “ [
TRIMROM ~
TORK-ROM/ I

VASKEROM BOD

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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TERRASSE
-~ =

TERRASSE
: STUE
| SPISESTUE SOVEROM

GANG

STUE

KJOKKEN SOVEROM B

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

LOFTSTUE

OPPLEGG
FOR BAD

SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 261,0 m?

e BRA-i: 238,0 m?
e BRA-e: 23,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 55,0 m?

Underetasije:

BRA-i: 89 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i: Hall
med trapp, 2 soverom, trimrom, toalettrom, bad,
kjekken, teknisk rom og bod.

BRA-e: 23 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e: Garasje.

1. etasje:

BRA-i: 110 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Stue/kjokken, 2 soverom, bad og toalettrom.

TBA: 55 m2.

2. etasje:
BRA-i: 39 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Stue,
soverom og 2 boder.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 04.05.2026, utfert av takstmann Marius Veduvik.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i garasje samt i gardsplass.

Byggemate

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med
glasert teglstein. Vinduer i tre med 2-lags glass.

Innvendig

Gulv: Fliser, parkett og heltre ask (malt gulv i to soverom
av ukjent type). Vegger: Panel og panelplater. Himlinger:
Panel og malte plater.

Vatrom

1. etasje: Badet inneholder to servanter, badekar,
dusjkabinett og handkletarker. Det er fliser pd vegger og
mdf-panel i himling. Flislagt gulv med vannbaren varme
og elektriske varmekabler. Rommet har mekanisk
avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

Underetasje: Badet inneholder innredning med servant,
dusjnisje og kverntoalett. Vegger har fliser i dusjsonen.
Det er panel i himling og pé vegger utenfor dusjsonen.
Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har naturlig
ventilering.

Kjokken

1. etasje: Innredning med profilerte fronter. Benkeplater
av stein og heltre. Integrert stekeovn, platetotopp,
mikrobglgeovn, oppvaskmaskin, kaffemaskin og
tallerkenvarmer. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Underetasje: Innredning med profilerte fronter og
benkeplate av laminat. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

Spesialrom

1. etasje: Toalettrom inneholder vegghengt toalett og
servant. Det er panelplater pa vegg, mdf-panel i himling
og fliser pé gulv.

Underetasje: Toalettrom inneholder vegghengt toalett
og servant. Det er panelplater pa vegg, trepanel i himling
og fliser pa gulv.

Tekniske installasjoner

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med
automatsikringer. Sikringsskap er plassert i teknisk rom.
Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer), samt noe
kobber. Stoppekran er lokalisert i bod ved
varmtvannsbereder. Det er avlgpsror av plast.
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Boligen har et
balansert ventilasjonsanlegg. Boligen har en luft/vann
varmepumpe og vannbaren gulvvarme i 1. og 2. etasje,
samt hall i underetasje.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende

bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 — store

eller alvorlige avvik:

e Innvendig > Pipe og ildsted: Pipevanger er ikke
synlige

e Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom: Det er i hulltakingen pavist
fukt/rateskader.
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Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

48

Utvendig > Veggkonstruksjon.
Utvendig > Takkonstruksjon/loft.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

Tekniske installasjoner > Vannledninger.
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar.
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

Kjokken > 1. etasje > Stue/kjekken > Overflater og
innredning.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling.

Vétrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon.

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater
og konstruksjon.

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og
himling.

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv.

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon.

Kjokken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og
innredning.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende er bemerket
gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

e Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Selger opplyser om bl.a. felgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Installert varmepumpe for gulvvarme. Utfart i 2017
av fagleert ved Jarlsberg Varmeteknikk AS.

o Installere snefanger pa tak. Begge sider. Utfort i
2019 av fagleert ved Real Byggservice AS.

e Har det veert feil pa det elektriske anlegget: 1.Tilsyn
fra lede i 2025. Fikk avvik pa at manglet noe jording,
noen darlig festede kabler, samt at
varmtvannsbereder méatte dirkete kobles. Mangler
fikset og sak avsluttet med Lede. 2. Det er feil pa
termostat eller varmekabler, i hybel gang.

e Har det veaert feil pa utvendige eller innvendige
avigpsrar eller vannrer: Vannlekkasje pd kommunal
vanntilfersel , nedre del av tomt ca. 2022. Utbedret
av kommunen.

« Noen mindre sprekker i utvendig grunnmur. Vurderer
det som sprukket maling. Malt over.

o Hybel er ikke utleid, satt opp en lettvegg mellom
kjekken og soverom/stue for a fa et ekstra soverom.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Marius Vedvik,
datert 05.05.2026.

Tomt

Denne tomten er felleseiet - 519,00 kvm.
Lettstelt hagetomt beplantet med plen. Asfaltert
gardsplass.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for enebolig, datert
10.10.1984. At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke
er byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Den faktiske planlgsningen avviker
med byggemeldte tegninger i underetasje og 2. etasje.
Flere rom er definert som "rom" og det er derfor usikkert
hva disse er godkjent som. For & avklare om det er
behov for & sgke bruksendring ber man kontakte
kommunen.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen har en luft/vann varmepumpe og vannbaren
gulvvarme i 1. og 2. etasje, samt i hall i underetasje.
Boligen har et balansert ventilasjonsanlegg.

Energikarakter: C

Energiforbruk foregdende ar var 22 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strgam. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom &ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har arlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 12 800 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

320 000,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

13 140 990,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 21 011,- for 2026. Dekker vann, avlgp og renovasjon.
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert
&r, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra ar til
ar.

Lepende kostnader

Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett fra Altibox, utgjer ca. kr. 900,- pr. mnd.
Arlig betaling for breyting utgjer ca. kr. 3-4 000,-.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.

For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 2 001 638,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 8 006 553,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet bestér av 2 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 3/5. Dette er et lite og
uformelt sameie uten etablert styre og
regnskap/forretningsfarsel. Utgifter/kostnader til
vedlikehold, reparasjoner, forsikring mv. fordeles etter
sameiebrgken eller etter annen avtale nar disse oppstar.
Sameiet som sadan reguleres etter eierseksjonsloven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring med
polisenr. 94668465.

Regulering

Eiendommen er regulert til boliger og bevaring av
bygninger med plannavn "Husvik/Fagersand", vedtatt
13.05.1998 med planID 52009. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
névaerende, byggegrense samt ras- og skredfare. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.
Det gjeres oppmerksom pa at det gar vannledninger
over eiendommen.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

Skjenn, tinglyst 05.12.1962, dagboknr. 504264, gjelder:

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn.
Kartverket opplyser at dokumentet ikke finnes i deres
arkiv.
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Seksjonering, tinglyst 15.04.2011, dagboknr. 298764.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Losare og tilbehor

Folgende tiloeher medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokken.

Falgende tilbehgr medfelger ikke handelen: Knagger i
gang og pa alle soverom, Tradkurver og lgse trehyller i
garderobeskap, vaskerom og i garsjen, lampene over
kjokkengya
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| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper mé péaregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjgperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3).

Selger ma ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan
formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforheyelser mé skje i god
tid for fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som
har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper.

Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.

Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kj@per ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm.
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Informasjon om kjepers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vare nadvendig for tinglysing
og gjennomfgring av oppgjar. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.
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Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Marte Nikolaisen og Lars Erik B Halvorsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Fagersandveien 13 A.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 158, bnr. 429,
snr. 1i Tensberg.

Sameiebrok: 3/5.

Vart oppdragsnummer er 28260136.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Elisabeth S. Bakke /

+47 90 05 54 88 / eb@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
08.05.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Fagersandveien 13 A, 3124 TGNSBERG
() T@NSBERG kommune

# gnr. 158, bnr. 429, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 261 m? BRA-i: 238 m?

Befaringsdato: 04.05.2026 Rapportdato: 05.05.2026 Oppdragsnr.:  20315-2145 Eiendomsverdi ref nr: UF9853

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

422 VEDVIK TAKSERING
-

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand: lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og prlser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
‘ \
D ] SENTRALT
Norsk takst Sewe¥/ [REpHrNtt
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllleggsbvgg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i ji joner utenfor
o full ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni p\assermg pa srunnen o bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20315-2145 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 3 av 23

Fagersandveien 13 A, 3124 TGNSBERG Vedvik Taksering ‘
Gnr 158 - Bnr 429 Strandliveien 98

3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr), samt noe kobber.

Eiendommen omfatter en enebolig fra 1984 som er
renovert/ombygget i ca 2008. Stoppekran er lokalisert i bod ved varmtvannsbereder. Det er
avlgpsrer av plast. Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Det er registrert enkelte avvik, men disse er stort sett relatert til

normal elde, slitasje og awvik fra dagens forskriftskrav. Boligen har et balansert ventilasjonsanlegg.

Boligen har en luft/vann varmepumpe og vannbaren gulvvarme i 1.

For ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter. X ! !
og 2. etasje, samt hall i underetasje.

Enebolig - Byggear: 1984

Arealer il s
UTVENDIG Gé til side
Bygningen har fasader med trepanel og taktekking med glasert . Gltskle
teglstein. Vinduer i tre med 2-lags glass. Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet Gatilside
INNVENDIG Gatilside
Gulv: Fliser, parkett og heltre ask (malt gulv i to soveorm av ukjent Enebolig
type). * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Vegger: Panel og panelplater. det er awvik fra disse.
Himlinger: Panel og malte plater. Den faktiske , awiker med b I
A chtl tegninger i underetasje og 2. etasje. Flere rom er definert som
VATROM Gatilside "rom" og det er derfor usikkert hva disse er godkjent som. For
1. ETASIE 4 avklare om det er behov for & spke bruksendring bgr man
Badet inneholder to servanter, badekar, dusjkabinett og kontakte kommunen.

handkletgrker. Det er fliser pa vegger og mdf-panel i himling. Flislagt
gulv med vannbaren varme og elektriske varmekabler. Rommet har
mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

U. ETASIE

Badet inneholder innredning med servant, dusjnisje og kverntoalett.
Vegger har fliser i dusjsonen. Det er panel i himling og pa vegger
utenfor dusjsonen. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
naturlig ventilering.

KIBKKEN Ga il side
1. ETASIE

Innredning med profilerte fronter. Benkeplater av stein og heltre.
Integrert stek mikrobg|, i
kaffemaskin og tallerkenvarmer. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

U. ETASIE
Innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er
kjskkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga il side

1. ETASIE
Toalettrom inneholder vegghengt toalett og servant. Det er
panelplater pa vegg, mdf-panel i himling og fliser pa gulv.

U. ETASIE
Toalettrom inneholder vegghengt toalett og servant. Det er
panelplater pa vegg, trepanel i himling og fliser pa gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER Giltil side

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i teknisk rom.
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
forskrift til avhendingsloven.
s Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 .
Enebolig
(KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5
© Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
-_ 0 % @ Vitrom> Underetasie > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B 763: store eller alvorlige awvik

ig > i il si
M TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt ©  tvendig > Veggkonstruksjon

Vil du vite mer o tilstandsgrader? Se side 4.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4,

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
. . balkonger
Anslag pa utbedringskostnad
1 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ghltilside
0.8 @  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatilside
0.6 @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si
0.4 o Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning
0.2
= o Vétrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
0 % himling
Tiltak under kr 20 000 '
Hakunderie ©  Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatiside

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 = 200 000

Q o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og

% Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 tettesjikt

Q  Tiltak over kr 500 000

o Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
konstruksjon

D > je > > Overflater Gitilside
og konstruksjon

o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og
himling
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Sammendrag av boligens tilstand

Vitrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside

tettesjikt

Vitrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Gi il side

Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og il si
innredning

0
o Vatrom > Underetasje > Bad >Sluk, membranog ~ Giilside
o
0

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som 8penbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Rekkverket p balkong eller terrasse er for lavt i Gatilside
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1984

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med glasert teglstein.

Siden taket uksjon, og in) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pé denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

-) Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Yttervegger i bindingsverk av tre med kledning av liggende trepanel.

Vurdering av awik:

 Det er avik:

- Fra terrasse er det pvist rate i en hjgrnekasse, samt nederst pa belistning rundt foldedgrer.

- Ved stikkontroll registreres det lufting mellom kledning og vindsperre, men det er ikke montert musesperre.
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

- Lokal utbedring av rate.

- Montere musesperre.

*) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon av taksperrer i tre. Konstruksjon er inspisert fra kneloft. Her er det montert en diffusjonsapen duk for a dekke over isolasjon. Lufting ser
ut til & veere via spalter i gesims.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

- | fremtidig bad er det manglende isolasjon og dampsperre i taket - noe som gir risiko for varmetap og kondens.
- Det er ingen synlige tegn til at det er etablert luftespalte mello isolasjon/undertak - noe det mest sannsynlig skal vaere i denne konstruksjonen.

Det bemerkes at det ikke er registrert synlige skader som folge av paviste awvik.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Forhold rundt lufting bgr undersgkes naermere og tak i fremtidig bad ber isoleres/plastes.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse

Underetasjen har ytterdgrer i tre.
1 1. etasje er det to foldedgrer og en toflyet terrassedgr i tre med 2-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Fra stue/kjpkken er det utgang til veranda mot gst pa ca 30m2 oppfgrt i trekonstruksjon over stgpte fundamenter. Denne ligger delvis over garasje hvor
det er tettesjikt av sarnafil. Rekkverk i tre m/glass er malt til hgyde pa 80 cm over garasje, og ellers 90cm. Det bemerkes at dagens krav til rekkverkshgyde
er 100cm.

Det er ogsa en terrasse mot nord (nedenfor trapp) pa ca 25m2. Denne er oppfgrt i trekonstruksjon hvor fundamentering er direkte pa terreng med
trestolper.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Fliser, parkett og heltre ask (malt gulv i to soverom av ukjent type).
Vegger: Panel og panelplater.
Himlinger: Panel og malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det bemerkes en markant hgydeforskjell i gulv i stue/kjgkken, men ellers er det ikke registrert skjevheter ved stikkontroll.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har pipe av lettklineblokker.

Pipen har én synlig side i kneloft, og én side kledd med tegl i 1. etasje. Resten av pipen er kledd inn i disse etasjene. Det preiseres at elementpiper skal ha
minimum to synlige sider i hver etasje,

Vurdering av avvik:
* Pipevanger er ikke synlige.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.
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Tilstandsrapport

Tiltak er kun ngdvendig dersom pipen skal tas i bruk med ildsted.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Boligen har underetasje med utforede vegger og ett rom med synlig murvegg. Det er ikke registrert noen tegn til fukt eller andre sakder pa synlig murvegg
eller ved hulltaking.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Trapp av tre mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Derer i tre med profilert overflate.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet er opplyst renovert i ca 2008.

1. ETASIE > BAD
(3 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er fliser pa vegger og mdf-panel i himling

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er pavist noen avskallinger og riss/sprekker pa hjgrner under servantinnredning.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
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Tilstandsrapport

Lokal utbedring.

1. ETASJE > BAD
(25 overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med vannbéren varme og elektriske varmekabler. Det er 20mm fall fra dgr til sluk under dusjkabinett. Gulvet ellers har stedvis noe mindre fall,
og det er 10mm fall fra dgr til sluk ved badekar.

Vurdering av avvik:

 Det er pévist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det kan veere flere arsaker til hullyd i fliser, men i dette tilfelle antas det & ha oppstatt ved legging av flisene. Rommet vurderes a kunne brukes videre uten
behov for a gjgre utbedringer.

Selv om badet ikke har tilstrekkelig fall, vil bruksvann ledes direkte til sluk fra dusjkabinett. Det vurderes som lite hensiktsmessig a gjare tiltak for badet
eventuelt skal oppgraderes.

1. ETASJE > BAD

(35 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og banemembran under pastgp. Vegger har antagelig smgremembran bak fliser.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p4 membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men ti for nar dette er

er vanskelig & si noe om.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder to servanter, badekar, dusjkabinett og handkletgrker.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten  pavise unormale forhold.

I

UNDERETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Alder pa badet er ukjent, men det ser ut til  vaere av eldre dato.

UNDERETASIE > BAD
(3 overflater vegger og himling

Beskrivelse
Vegger har fliser i dusjsonen. Det er panel i himling og pa vegger utenfor dusjsonen.

Vurdering av awvik:
« Det er awvik:

Vegger utenfor dusjsonen er definert som vatsone (ved servant og en meter utenfor dusjvegg), med krav om membran. Dagens lgsning ser imidlertid ut til
& vaere en tilfredsstillende, da det ikke er noen synlige skader.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak faor rommet evt. skal renoveres.

UNDERETASIJE > BAD

2) Overflater Gulv
Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Dusjsonen er avgrenset dusjvegger (tett skinne mot gulv), og det er fall i selve dusjsonen. Gulvet utenfor dus;j er flatt.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan je pa hvor vann ikke vil ga til sluk.
« Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dagens Igsning gjgr at bruksvann (dusj) ledes til sluk, men evt. lekkasjevann utenfor dusjen vil ikke ha en naturlig vei til sluk. Det bgr etableres avrenning
for lekkasjevann inn til dusjsonen og lages bedre fall pa gulv utenfor dusj.
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Tilstandsrapport

UNDERETASIE > BAD
(I3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Slukmansjett kan ikke pavises i sluket, noe som indikerer ufagmessig utfgrelse mellom membran og sluk.

Konsekvens/tiltak
« Overvik tilstanden jevnlig. For 4 fa ti Oeller 1 ma ingen skiftes ut og igvis ma ogsa ji iftes/ . Deter
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder innredning med servant, dusjnisje og kverntoalett.

UNDERETASIJE > BAD

(35 ventilasjon
Beskrivelse

Rommet har naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

UNDERETASJE > BAD
@D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking i tilstotende vegg til vatsone og registrert rite inne i konstruksjonen. Ved fuktmaling er det registrert inntil 16,4% fukt i
bunnsvill. Mleresultatet er noe hgyt, men lavere enn grensen for skadeutvikling. Det md antas at lite bruk av dusjen i senere tid er rsak til lave
fuktverdier, sett i sasmmenheng med pavist rate.

Vurdering av awik:

* Det er i hulltakingen pavist fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak

« Badet/vatsonen star foran utbedring

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(12 overflater og innredning

Beskrivelse

Vedvik Taksering |
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Innredning med profilerte fronter. Benkeplater av stein og heltre. Integrert stekeovn, mikr
tallerkenvarmer.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

- Det er pavist noe svelling i dekkside mellom servantskap og oppvaskmaskin.
- Det er pavist noe hgy slitasjegrad i benkeplate av tre.
- Det er pavist en avskallet kant pa platetoppen.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det ma paregnes lokal utbedring eller utskiftning av nevnte avvik.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > KIBKKEN
(I overflater og innredning

Beskrivelse
Innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er pavist svelling i veggplate mot vasken som skyldes vannsgl.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring / utskifting av veggplater.

UNDERETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(3 overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Rommet inneholder vegghengt toalett og servant. Det er panelplater pa vegg, trepanel i himling og fliser pa gulv.

Vurdering av awik:
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Tilstandsrapport

« Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjore lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

UNDERETASJE > TOALETTROM
(I overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Rommet inneholder vegghengt toalett og servant. Det er panelplater pa vegg, mdf-panel i himling og fliser pa gulv.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfre i lgsning for & synliggjore lekkasje fra i sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(I vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rr), samt noe kobber. Det mé antas at plastrgrene er fra renovering i 2008, mens kobberrgrene er fra byggear.
Stoppekran er lokalisert i bod ved varmtvannsbereder. TG2 som fglge av alder gjelder de deler av rgropplegget som er fra byggear.

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

3D Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast. Det ma antas at deler av rgropplegget er skiftet ved renovering i 2008, men det er antagelig igjen noen avlgpsror fra byggear.
TG2 som fplge av alder gjelder de deler av rgropplegget som er fra byggear.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har et balansert ventilasjonsanlegg.

Varmesentral

Beskrivelse
Boligen har en luft/vann varmepumpe.

Arstall: 2017 Kilde: Egenerklzering
Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pé ca. 300 liter.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vannbaren varme

Beskrivelse
Boligen har vannbaren gulvvarme i 1. og 2. etasje, samt hall i underetasje.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og beg som f iften i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sok videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et delvis skjult/apent el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i teknisk rom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
i t (dvs en el-til t uten awvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunn er ukjent, men det ser ut il & vaere stabile grunnforhold.

(3 Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Drenering fra byggedr hvor antatt utfgrelse er grunmursplast, drensrgr og drenerende masser rundt bygget.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
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Tilstandsrapport

Det er pavist manglende klemlist pa toppen av grunnmursplast.

Konsekvens/tiltak

* Overvék tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men ti for nar dette er er vanskelig a si noe om.

Klemlist bgr monteres.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

i og i vurderes etter gj forskrift om i

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

I N
Garasje [ BRA-I
Bod )/
/[ rom
J
QY o
Garasje N
o
/" Innglasset

[ w— ]

ENREEE

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa hvis de er tilgj og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-2145 Befaringsdato:

Terrasse- og

Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma véere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?*
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"""a:::::']“"‘ sym  Terrasse-ogbalkongareal
2. etasje 39 39
1. etasje 110 110 55
Underetasje 89 23 112
sum 238 23 55
SUM BRA 261
Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
4 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje Stue, soverom, bod, bod (fremtidig bad)
. Stue/kjpkken, soverom 1, soverom 2,
1. etasje

bad, toalettrom

Hall m/trapp, soverom 1, soverom 2,
Underetasje trimrom, toalettrom, bad, kjgkken, Garasje
teknisk rom, bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Den faktiske planlgsningen avviker med byggemeldte tegninger i underetasje og 2. etasje. Flere rom er definert som "rom" og
det er derfor usikkert hva disse er godkjent som. For & avklare om det er behov for & sgke bruksendring bgr man kontakte
kommunen.

Nyere handverkstjenester
Ja [INei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r?
Kommentar: ~ Ref. egenerkleering.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.5.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Lars Erik Bjgrnstad Halvorsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 TPNSBERG 158 429 1 520 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Fagersandveien 13 A

Hjemmelshaver
Halvorsen Lars Erik Bjgrnstad, Nikolaisen Marte

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 15.04.2026 Gjennomgatt 7 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, alts3 en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Tilstandsrapportens avgrensninger

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasie)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover minis i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.
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« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p3 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet miles og anngis dersom arealet annfuller krav til mileverdighet.
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten, Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzerin
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, K

ing, jon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/UF9853

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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+  Anslatt grensepunkt [J rpOmrade vedtatt p& Matrikkelnummer.
bakkeniva
MatrikkelnummermedFnr. A Vann Samferdsel
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast *  Skap
Bygningsdelelinje Bygningslinje o~ Grunnmur
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@  Eksisterende tre som skal /\/ Bygg, kulturminner, mm som >~ : Byggegrense
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1 Bevaring av bygninger 1 Boligomréade = Kjoreveg
1 Turveg [E20  Annet friomréde [ Friomrade i sjo og vassdrag
EZA Felles avkjarsel N Andre stgysoner Kystkontur tekniske anlegg
Kystkontur Haydekurve
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
FOR HUSVIK / FAGERSAND . Plan nr. 52009

§1
GENERELT

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pd plankartet, datert 13.05.98.
Plankartet er i malestokk 1:1000.

Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med felgende formal:
o Spesialomrade, jmf. plan-og bygningslovens § 25 nr.6.

o Friomréde, jmf. plan-og bygningslovens § 25 nr. 4.

o Offentlig trafikkomrade, jmf. plan-og bygningslovens § 25 nr. 3.

Illustrasjonsplan datert 01.06.1997 med beskrivelse av alle eiendommene innenfor
planens begrensning viser bebyggelsens bevaringsverdi og anbefaling ved restaurering.
Illustrasjonsplanen er radgivende.

§2
FELLESBESTEMMELSER

Hovedintensjonen med planen er a:

1. Bevare det regulerte omradet som et helhetlig bygningsmilje med miljemessige
kvaliteter og verneverdier av stor lokalhistorisk betydning.

2. Sikre friluftsinteressene i strandsonen.

Miljemessige kvaliteter relateres her til det fysiske miljeet med bygninger, hager,
smett / stier og husenes beliggenhet i terrenget, samt omradets neerhet til sjoen.

Lokalhistorisk betydning / kvaliteter relateres til omrédets maritime fortid
(siste halvdel av 1800-tallet og begynnelsen av 1900-tallet). Stedet var opprinnelig
bosted for fiskere/sjafolk og har huset arbeidere ved Jarlse Fabrikker.

Vegetasjon som er markert pa plankartet datert 13.05.98 og vegetasjon i friomradene
er overordnet vegetasjon i omradet som ikke tillates fjernet uten eventuell tillatelse
fra kommunen.

Fylkeskonservatoren skal uttale seg til alle byggeseknader innenfor reguleringsomréadet.

§3
SPESIALOMRADE FOR BEBYGGELSE
Med spesialomrade forstas her et omrade med bebyggelse, stier (smett), offentlige veier,
fellesomréder, samt ett friomréide, som er av slik historisk, antikvarisk, kulturell og

miljemessig verdi at det skal sokes bevart.

Tillatt bebygd areal i prosent av tomteareal er BY A= 20%.

Tensberg kommune Side 1

Reguleringsbestemmelser

33  Bygninger markert med omriss i tykk strek defineres som bevaringsverdig bygning
og kan ikke rives.

34  Bevaringsverdig bygning skal utvendig bevares i, eventuelt tilbakefores til, sin opprinnelige
stil. Tillbygg og pabygg kan tillates dersom de i sin storrelse og form er underordnet den
bevaringsverdige bygning og i detal] tilpasset bygningens opprinnelige stil.

3.5  Bevaringsverdig bygning kan innvendig oppgraderes i trdd med moderne funksjonskray.

3.6  Eventuell fradeling for oppfering av nybygg kan tillates dersom dette ikke medforer en
bygningsstruktur og et bygningsmilje som avviker fra det opprinnelige i omradet.

3.7  Bygning som ikke er markert pa planen som bevaringsverdig kan fjernes, ombygges,
tilbygges og pabygges innenfor intensjonene i denne reguleringsplanen og rammen av
bygningslovgivningen forevrig. Det faste utvalg for plansaker skal ved behandling pase
at bygningen er innpasset det bevaringsverdige bygningsmiljeet mht. bygningsstruktur,
bygningsform, mélestokk og farge.

38  Gjenoppferelse av bevaringsverdig bygning etter brann skal skje i henhold tit bestemmelser
om ny bygning. Denne skal oppfares pa samme sted som tidligere oppferte bygg sa langt
dette er mulig.

39  Ved oppfering av ny bebyggelse skal det gjennomfores tiltak slik at anbefalt grenseverdi for
innenders stoyniva i boliger kan overholdes.

3.10  Ved oppsetting av gjerder skal det benyttes materialer i tre. Hoyde, utforming og fargevalg
skal tilpasses til husets byggestil. Eksempel pa gjerder som passer i omréadet er stakittgjerde,
gjerde med lekter med ulik detaljering i topp og vanlig staende plankegjerde m.fl.

§4
SPESIALOMRADE FRIOMRADE

4.1  Med spesialomrade friomrade menes her stier (smett) og et lekeareal/naturlig terrengdrag
med vegetasjon mm.

4.2 Stiene i omradet kan skiltes for allmenn ferdsel.

§5
SPESIALOMRADE FOR OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

5.1  Med spesialomréde for offentlige trafikkomrader forstas her offentlig vei, herunder
Fagersandveien.

5.2 Trafikkareal skal opparbeides og behandles slik at det i minst mulig grad strider mot det
bevaringsverdige bygningsmiljoet.

5.3 Ved endring/utskifting av lysmaster skal disse utformes i trdd med det bevaringsverdige
bygningsmiljeet.
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enkelte eiendom. Tensberg 3124 TONSBERG Matrikkelnummer. MatrikkelnummermedFnr. vann Tonsber 3124 TONSBERG Mélestokk
1:1000 ansberg 1:1000
62  Tellesomrader skal opparbeides og behandles slik at det i minst mulig grad strider mot det kommune  |Annen info: |Xommuneplanens arealdel 2023 - “5 Samferdsel * Gatelys (belysningspunkt) ®  Mast kommune  |Annen info: ’
bevaringsverdige bygningsmiljoet. "/ //’?f / 7 *  Skap " Bygningsdelelinje " Bygningslinje w STl
7 £
§7 | % 3 % ~ Grunnmur /" Menelinje o~ Takkant e
& f
FRIOMRADE ,’V % .~ Takoverbyggkant .~ Taksprang ~" Trapp inntill bygg
7z
i . / 7 ) ~" Verand Annet i
7.1  Med friomrade forstas her strandomrade, badeplass og friomrade i sj@. 72 A 9’/’ ;,;’? eranda o~ Annetvegareal avgrensning .~ Vegdekkekant
4 7 , 3 A A “" Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks
| i it s s
7.2 1 forbindelse med barns lek kan det settes opp lel'<eapparaPer. Kommunt?n skal godkjenne _y 7 ,'_//1, /AP:.I,II, g 2 =74 !,‘l%’ '/J‘e' Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .
lekeapparatene for oppsett og de kan sette krav til utforming og plassering. 7 f f,"z'{l.,'/,, .9",‘#';’,’4’/ ’:‘ ;’ _~" Hovedveg - P& bakk S Jturd P& bakki ~ G f Iformal
Ve / 4 - akken - urveg/turdrag - -
s . “%{fﬂ;’”‘:\///// /, A3 ’/ I} ‘Q : N& aeren% N& ; d ’ e e s
73  Bebyggelse i tilknytning til strandomréadet som omkledningshus og toaletter kan bygges ‘.;7 ({% Z // } /I’ /” ) v e vaerende
etter godkjenning fra det faste utvalg for plansaker. Eventuelle bygg skal underordne seg y 4/ / L // //';.'0"' / ,/,ly”,f‘;\"’ g /7 Ras- og skredfare 1 Bolighebyggelse - Naveaerende [_] Veg - Naveerende
det eksisterende bygningsmiljeet i omradet. / .‘g‘l//’/%" 4 [ Bisrgrennstruktur - 1 Bruk og vern av sjg og 1 Friluftsomrade - Naveerende
7.4  Friomrédet i sjgen reserveres til bading. Forholdet mellom bading, brettseiling og % /// ; ’, /; N Naveerende vassdrag med tilhgrende
batadkomst til eksisterende fortayningsrettigheter kan reguleres ved bruk av badebeyer. TR 75 strandsone - Naveerende
772 A
%/ / & "4',’4?4\ g [ KpOmrade gjeldende Kystkontur tekniske anlegg Kystkontur
7.5 Rester etter batforteyninger skal bevares som kulturminne. 'l' // //,‘.:;75;:4 7 Hoydekurve
S\
7.6  Eksisterende brygger kan opprettholdes. Det kan settes opp en brygge i tilknytning til ’/ / ; «t" "\t
eksisterende béthus pa gbnr. 158/178 hvor det tidligere har stétt en brygge, forevrig er ’ (// 77 ,/l',,if'; Z A
det ikke tillatt med nye brygger. :, 4 / ,f/ /‘:4, /.
'o"/ SN
7.7  Deter ikke tillatt & sette opp gjerde i friomradet. g 5'0: ////:/ {"';/"7 / i
e W
7.8 Béathuset/naustet skal bevares i, eventuelt tilbakeferes til, sin opprinnelige form. 77 XL 77, //,,.4';‘ / /}’,04,' I//;/t
Bruken begrenses til bathus/naust. ," @5:‘4,/0 / ,‘{ I):’..’ 7 ;[: /
7 .9 / AN
7.9  Turvei kombinert adkomst fra Redsteinveien forbeholdes som adkomst til tomter som vist 2 / s Jq /// ?
pa plan nr. 53010. Turveien skal vare apen for allmenheten. 1z /
Vedtatt av Tensberg bystyre
i mete 13.05.98, saksnr. 40/98
il
Vil
byggesaks- og aredlplansjef
Endret i hht. vedtak i FUP-sak: 173/99 av 26.11.99
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Mélestokk 1:1000

- Bygg takkant - ngyaktig beliggenhet

152
Kontroller mélestokk, rutenettet skal vaere 10cm x 10cm. Det tas forebehold om eventuelle feil eller mangler i kartet.

> Mur

Eiendomsgrense, anslatt
— — - Eiendomsgrense, ngyaktig

— Vannledning
——— Overvannsledning

—-— Avigp felles
. Spillvann

A Gjerde

O Hekk

V; mq ,,
+ “H0aN A B
Y'Y/ wiowanes 1uimvs ®

Bygg fasadeliv - anslatt beliggenhet

Bygg fasadeliv - ngyaktig beliggenhet
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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