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Velkommen til Holmen 13D



Velkommen til

Holmen 13D

Flott 3-roms endeleilighet med fantastisk beliggenhet og
utsikt pa idylliske Holmen. Leiligheten ligger helt i
vannkanten med balkong vendt mot sjgen og fantastisk
utsikt mot Tromeysund, Lakholmen og Songebukta. Egen
batplass rett utenfor.(ca 25m fra balkongen)
Ettermiddagssola nytes best pa den usjenerte takterrassen,
den ogsa med nydelig utsikt.

Det er kort vei til Arendal sentrum og gangavstand til
dagligvareforretning, barnehage Birkenlund barne- og
ungdomsskole, SFO og idrettshall. Det er ogsa kort vei til
lyslgypa og turterreng i skogen.

En sjelden mulighet for deg som @nsker nzerhet til bade sjg-,
bat- og by-liv.

Velkommen pa visning!




Holmen 13D

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

3 090 000

78 600

3168 600

1225 pr. mnd.

82,0 m?
78,0 m?

4,0 m?

13,0

2

2

Leilighet
Eierleilighet
215 m2

1987

Kontakt var
megler

Ingar J. Sekkenes

Eiendomsmegler MNEF

+47 932 18 270

ingar@arendalpartners.no

MEGLERHUSET

ARTNERS

Vestregate 3 4801 Arendal



Fantastisk
; beliggenhet i
i vannkanten pé
) idylliske Holmen.
Egen batplass.




MEGLERHUSET
ARTNERS larssonfoto.no

Lys og innbydende
stue og kjokken med
peisovn, store
vindusflater og
fantastisk utsikt.

1. etasje

Tegningen er ke milestokkholdig, og avvik kan forekomme, Megler/selger tar Ikke ansvar far evt, fell,
Plassering av mobler er kun tant med for 3 illustrere muligheter,
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2. etasje

Tegningen of ke malesokbholdig, og avvik kan fosckonme, Megler/selger tas ikbe ansvar for evi, feil.
Massesing av malbler or kum tate med Rar 3 illustrere muligheter,

Koselige soverom
med flere vinduer
og nydelig utsikt
mot vannet.
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Beliggenhet

Fantastisk beliggenhet og utsikt pa idylliske Holmen.
Leiligheten ligger helt i vannkanten med balkong vendt
mot sjeen og fantastisk utsikt mot Tromgysund,
Lekholmen og Songebukta. Egen batplass rett
utenfor.(ca 25m fra balkongen)

Det er kort vei til Arendal sentrum og gangavstand til
dagligvareforretning, barnehage Birkenlund barne- og
ungdomsskole, SFO og idrettshall. Lyslaypa og
turterreng i skog er ogsa tilgjengelig i naerheten.
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Innhold

Boligen inneholder:

2. etasje: Entre, garderobe, stue, kjgkken og balkong.

3. etasje: Gang, 2 soverom, bad og bod.

Loftsetasje: Loftsrom som i dag brukes som loftsstue.
Merk at dette rommer ikke er byggesekt og godkjent for
varig opphold. Dette gjelder ogséa takterrassen.

Utvendig bod pa balkongen ved kjokkenet.

BRA 82,0 m*

BRA-I 78,0 m*

BRA-E 4,0 m?

TBA 13,0 m?
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Eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 82,0 m?
« BRA-i: 78,0 m?

e BRA-e:4,0 m?

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 13,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard
Standard :

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold :
Normalt vedlikehold.

Overflater

Gulv: Det er laminat, gulvbelegg og malte gulv.
Vegg: Lyst malte vegger i hele leiligheten.
Himling: Takplater og malte flater.

Adkomst
Eiendommen har offentlig adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Det medfelger en oppmerket parkeringsplass langs
bryggen ved siden av bygget.

Diverse

Bryggeplassen fglger leiligheten og kan ikke selges
alene. Bryggeplassen kan leies ut, men man kan ikke
love parkering p& Holmen pga. fa parkeringsplasser.
Leietaker ma evt. benytte den kommunale
parkeringsplassen.

Selgers egenerklzeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Lekkasje vann pipe:

Vi har hatt problemer med at det har lekket vann inn
fra pipelapet som gar fra i taket og ned i stuen. Dette
er ikke et konstant problem. Fordi det kommer an pé
hvilken vindretning som avgjer om det kommer vann
inn. Dette har ikke veert noe stort problem for meg.
Men dette ma selvsagt utbedres.

Lekkasje: november 22:

Det kom vann inn fra det ene vinduet i stuen.
Gjensidige sendte person ut pad befaring. Skaden ble
utbedret og det har ikke vaert problem siden den

gang.

Setningsskader:
Det var setningsskader skjevheter i bygget da selger
kjopte boligen i 2022.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:
Etasjeskille/gulv mot grunn, TG3
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Det er malt heydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente
méleavvik.

o Malt haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

o Bygget har setningsskader. Det er malt opp til
13cm avvik i etasjeskillere i alle tre etasjene.

Tiltak

» For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere
okonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i
en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat : Over 500 000
Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Taktekking, TG2
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
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besiktiget fra takfot.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak.

Tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer
seg.

o Tidspunkt for utskiftning av undertak nsermer
seg.

o Nar taktekking og undertak begynner 8 bli gamle,
oker risikoen for lekkasjer, noe som kan fare til
omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke
foretar tiltak pa konstruksjonene fer dette
oppstar.

Nedlgp og beslag, TG2

Takrenner og nedlgp i stél. Fallforhold i renner er ikke
vurdert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

o Lekkasje rundt pipe beslag.

Tiltak

e Andre tiltak:

» Overvak tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O
eller 1 m& beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er nedvendig er
vanskelig & si noe om.

o Pipebeslag ber utbedres for a hindre vannlekkasje
ved krafig regn.

Veggkonstruksjon, TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

o Det eringen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

o Det er pavist spredte réteskader i
bordkledningen.

Tiltak

o Det ber foretas tiltak for & bedre Iufting av
kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan
fuktighet som trenger inn bak bordene eller
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gjennom veggen innenfra ikke tarke opp. Dette
skaper ideelle forhold for rétesopp og muggvekst.

o Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Vinduer, TG2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Noen eldre vinduer.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Tiltak
o Det ber gjores tiltak for & lukke avviket.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Balkong ut fra kjekken utfert i fliser og rekkver i
behandlet tre. Balkong ut fra loftstue utfert i
behandlet tre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse.

o Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
o En del fliser pa balkong er knust.

Tiltak
o Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
e Beslag ma skiftes ut/monteres.

Pipe og ildsted, TG2
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

Tiltak
o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Etasje 3 > Bad Overflater Gulv,TG2

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til Omm.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved degrterskel er
mindre enn 25 mm.

o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Tiltak

o Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir
mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette
kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som
ikke ledes effektivt til sluket, okt risiko for at vann
renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa
gulvet.

Etasje 3 > Bad Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd membranlgsningen.

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklasningen.

Tiltak

o Det er viktig & merke seg at levetiden til en
membran varierer basert pa kvalitet, installasjon
og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke
opp, noe som ferer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Etasje 3 > Bad Saniteerutstyr og innredning, TG2
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Tiltak

e Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens
overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er
hovedsakelig kosmetiske.

Etasje 3 > Bad Ventilasjon, TG2

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

o Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Tiltak

o Over tid kan manglende tilluftsventilering
resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa
steder som ikke far god nok
luftgjennomstremning.

Etasje 2 > Stue/kjokken Overflater og innredning, TG2

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,

oppvaskmaskin og komfyr. Inredning og benke plate

malt i hvit farge.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa
overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Tiltak
o Det ma péaregnes lokal utbedring/utskiftning.

Etasje 2 > Stue/kjokken Avtrekk, TG2
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

o Deteravvik:

e Kjokkenventilator har generell stor slitasjegrad.

Tiltak

e Opprettholder fortsatt tiltenkt funksjonskrav, men
tidspunkt for utskiftning naermer seg.

Vannledninger,TG2

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

Tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrer, TG2

Det er avilgpsrer av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon, TG2
Boligen har naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:
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« Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett eller
flere rom i boligen.

Tiltak

o Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank,TG2

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pévist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tiltak

o Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling
etter gjeldende forskrift.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

ETASJE 3 > BAD Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig
pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Konsekvens/tiltak

e TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er storre
enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

 Det bar gjennomferes radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde
opp til dagens forskriftskrav.

Byggemate

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende malt bordkledning.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Tomt
Denne tomten er eiet.
215,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 07.12.1987 Ferdigattest gjelder for
seksjon 4.
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Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens
planlgsning. Det foreligger ikke tegninger av
loftsetasjen. Loftsetasjen er trolig ikke omsegkt hos
kommunen og heller ikke godkjent for varig
opphold/beboelse. Boden pa utsiden av kjgkkenet og
takterrassen er trolig ikke omsgkt hos kommunen.

Eiendommen selges slik den fremstér og selger patar
seg ikke ansvar for & byggemelde eller f& godkjent
omgjeringen nd i ettertid. Fra kommunen kan det
komme reaksjoner overfor eier, ved f. eks krav om
tilbakefaring eller krav om omsgking, ileggelse av
overtredelsesgebyr mv.

Kommunen kan kreve at dagens forskrifter og lovverk
legges til grunn ved omsgking, disse setter bl. annet
krav til takhgyde, lysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring, m.m. Uavhengig av reaksjonsform fra
kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko siden
boligen selges slik den fremstar.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven.
Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes
skriftlig til sameiets forretningsferer med opplysning
om hvem som er ny eier/leietaker.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vedfyring og strgm.

Energikarakter: E - Oransje

Energiforbruk foregaende ar var 6 400 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har ikke valgt Norgespris pa strgm.
Dette er en statlig ordning som skal gi forutsigbar
strempris gjennom aret. Nettleie, avgifter og
eventuelle paslag kommer i tillegg.
Stremstgtteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 090 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

77 250,00,- (Dokumentavgift)
260,00,- (Pantattest kjgper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

3178 550,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 1225,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Forsikring, brayting, strem pa fellesareal og
regnskapsfarer.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 9 970,- for 2026.

Renovasjon fra Agder Renovasjon er kr 3 830,69 for
2026.

Eiendommen har vannméler. Vannavgift er derfor
avhengig av forbruk.

Kommunen avleser malerstanden kun én gang per ar.
Dersom kjgper gnsker spesifikk avregning ma dette
avtales med selger for overtagelse.

Eiendomsskatt
Kr 4600,00.

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne pa markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi
Primaer formuesverdi kr. 644 135,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 576 540,00.

Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundeerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppagitt.

Sameiet

HOLMEN 9/358, Orgnr: 997 222 180

Sameiet bestar av 8 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 5/28.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke forkjepsrett i sameiet.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Storebrand Forsikring med
polisenr. 7558017.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 86 400, -

Driftskostnader kr. 64 982,-

Arsresultat kr. 21 418,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 21
726,- per 31.12.25.

Megler har ikke mottatt budsjett for 2026.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie

seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som

star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere
av en bestemt seksjon.

» Den enkelte sameier star fritt til & selge sin
seksjon til den han eller hun méatte gnske.

« Ingen kan kjgpe eller pd annen méate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

e Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til
folge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

o Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen
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kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa
annen mate.

o Boligen kan fritt leies ut, men dette ma meldes til
styret. Forpliktelser og rettigheter etter disse
vedtektene kan dog ikke skille fra eierandelen, og
er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

o Det skal ikke gjgres bygningsmessige
forandringer som bergrer baerende/stgttende
elementer.

Se for @vrig vedlagte vedtekter og husordensregler.

Om du vurderer & legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Det er ikke budsjettert med starre
vedlikeholdsarbeider i 2026.

Dyrehold

Det er ikke forbud mot dyrehold i vedtektene og
husordensreglene, men dyreholdet ma ikke veere til
sjenanse for de @vrige beboerne i sameiet.

Regulering

Omradet er regulert til boligformal inht
reguleringsplan med planident 2316r7.
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, malebrev etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til
& gjere seg kjent med disse.

Kommunen informerer om at det ikke er registrert
pagédende planarbeid pa eiendommen eller i
naerheten av eiendommen.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 3868, tgl. 14.05.1987 - Seksjonering
SNR: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 10 / 56

Dnr. 3868, tgl. 14.05.1987 - Best. om adkomstrett

Bestemmelse om garasje/parkering
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Boplikt
Det er ikke boplikt i dette omrédet.

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Qversikt over lgsgre og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti. Kjsper ma paregne at det kan
vaere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg for
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far
bud inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel

rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjgpere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjgperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjop av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogséa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml| § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette far aksept av bud plikter megler 3 advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet p& eiendommen. Selger kan ved

vurdering av bud ogsé legge vekt pa avrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller neeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfart. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfgrer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/fendre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersokelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
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sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsé for
kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjoper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
ma paregne at D-nummer kan vaere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
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eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes
i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Christopher R Greaker, Anne Greaker og
Alexander Rydberg Greaker.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Holmen 13D.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 509, bnr. 358,
snr. 4 i Arendal.

Sameiebrok: 5/28.

Vart oppdragsnummer er 40260157.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Markedspakke: 12 900,00
Oppgjershonorar : 6 100,00
Annonsering: 16 500,00
Tilrettelegging: 13 900,00

Meglers vederlag er avtalt til 79 400.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Ingar J. Sekkenes / +47 93 21 82
70 / ingar@arendalpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.
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Tekniske
dokumenter

Tilstandsrapport

gﬂg Leilighet
@ Holmen 13 D, 4842 ARENDAL
(U ARENDAL kommune

# gnr. 509, bnr. 358, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 78 m?

Befaringsdato: 16.04.2026 Rapportdato: 28.04.2026 Oppdragsnr.: 21147-1657

Autorisert foretak: YoNo AS Sertifisert Takstingenigr: Yngve Ottervig

“en e av ) TR(STCRUPPEN

~en e av ) TR(STGRUPPEN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: DL9255

Var ref: Yngve Ottervig




Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Holmen 13 D, 4842 ARENDAL
Gnr 509 - Bnr 358
4203 ARENDAL

YoNo AS
Strandtoppen 67 |\
4870 FEVIK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrappo

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da

“ boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

YoNo AS

NZ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
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Rapportansvarlig

W OHuveg.
Yngve Ottervig
Uavhengig Takstingenigr

ottervig@outlook.com

959 07 537

| &R
STIR
NS 0

Mesterbrev -rskunmsiop g ryaghe

Norsk takst

NNITO

Oppdragsnr.: 21147-1657 Befaringsdato: 16.04.2026
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Side: 2 av 22

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21147-1657

Befaringsdato: 16.04.2026

Side: 3 av 22
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Holmen 13 D, 4842 ARENDAL

Gnr 509 - Bnr 358
4203 ARENDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

YoNo AS
Strandtoppen 67
4870 FEVIK Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

O1co

Oics

Q@tcw

88 6O

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pé grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet - Byggear: 1987

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot.
Takrenner og nedlgp i stal.

Fallforhold i renner er ikke vurdert.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Noen eldre vinduer.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Balkong ut fra kjskken utfgrt i fliser og rekkver i behandlet tre.
Balkong ut fra loftstue utfgrt i behandlet tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, malt gulv og belegg. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til Omm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Inredning og benke plate malt i hvit farge.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg, tilknyttet el-skap.

Tavleskapet er utfgrt med skrusikringer.

Tilgjengelige kursfortegnelse foreligger.

Arealer

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

YoNo AS ‘

Strandtoppen 67 |\ I I

4870 FEVIK Norsk takst

Lovlighet Ga til side

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Foreligger ikke tegninger pa loftet.

Oppdragsnr.: 21147-1657 Befaringsdato: 16.04.2026
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . Vétrom > Etasje 3 > Bad > Sluk, membran o Gatil side

Spesielt for dette oppdraget/rapporten o tettesjikt ' ¢

20 Befaring utfgrt i undersgkelsesniva 1.
Omfanget er/kan vaere mer en hva som fremkommer pa bilder. . ) d 3 Ga til side
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere (1) yatm:] ,> Etasje 3> Bad > Sanitarutstyr og

15 bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg, fnnrecning
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel @ vatrom > Etasje 3 > Bad > Ventilasjon Galtilside
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

10
0ppsummering av avvik HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

s rapporten. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side

dagens forskriftskrav.
_ Leilighet Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
_ - . E ikke utfgrt med radonsperre.

) (' 2568 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
- TGO: Ingen avvik forhold til dagens krav.

TG1: Mindre eller moderate awvik ©  innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 7G3: Store eller alvorlige awvik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Etasje 3 > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
vatrom

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o

)

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Anslag pa utbedringskostnad ©  utvendig > Taktekking Ga til side
1 s
© utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
0.8 o
@© utvendig > Veggkonstruksjon il si
0.6 ‘el
© utvendig > Vinduer Ga til side
0.4 A
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0.2
g © Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0
Tiltak under kr 20 000 @© Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 @©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank e
Kjgkken > Etasje 2 > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Gatilside
! )
innredning
© Kjgkken > Etasje 2 > Stue/kjgkken > Avtrekk G til side
@© vatrom > Etasje 3 > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Oppdragsnr.: 21147-1657 Befaringsdato:  16.04.2026 Side: 6 av 22 Oppdragsnr.: 21147-1657 Befaringsdato:  16.04.2026 Side: 7 av 22
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Holmen 13 D, 4842 ARENDAL YoNo AS
Gnr 509 - Bnr 358 Strandtoppen 67
4203 ARENDAL 4870 FEVIK Norsk takst

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1987 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse
Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Normalt vedlikehold.

UTVENDIG

3 Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

 Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

(3 Nedigp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i stal.
Fallforhold i renner er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Lekkasje rundt pipe beslag.
Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Pipebeslag bgr utbedres for a hindre vannlekkasje ved krafig regn.

(3 veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 21147-1657 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 8 av 22
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4203 ARENDAL

Norsk takst

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

(35 Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Noen eldre vinduer.
Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

(37 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong ut fra kjskken utfgrt i fliser og rekkver i behandlet tre.
Balkong ut fra loftstue utfgrt i behandlet tre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
En del fliser pa balkong er knust.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Beslag ma skiftes ut/monteres.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, malt gulv og belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 21147-1657 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 9 av 22
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Holmen 13 D, 4842 ARENDAL YoNo AS
Gnr 509 - Bnr 358 Strandtoppen 67
4203 ARENDAL 4870 FEVIK Norsk takst

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Bygget har setningsskader. Det er malt opp til 13cm avvik i etasjeskillere i alle tre etasjene.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Over 500 000

(3 Pipe ogildsted

Beskrivelse
Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

ETASIJE 3 > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

ETASIJE 3 > BAD

Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Sjekket for fukt ingen fukt malt.

ETASIJE 3 > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til Omm.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

ETASIJE 3 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

ETASIJE 3 > BAD

Oppdragsnr.: 21147-1657 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 11 av 22
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Tilstandsrapport

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

— -

—

‘ssﬁ‘.

=

ETASIE 3 > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

ETASJE 3 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

ETASJE 2 > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Inredning og benke plate malt i hvit farge.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
Side: 12 av 22
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Tilstandsrapport

ETASJE 2 > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkenventilator har generell stor slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Opprettholder fortsatt tiltenkt funksjonskrav, men tidspunkt for utskiftning naermer seg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(35 Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
Side: 13 av 22

Oppdragsnr.: 21147-1657 Befaringsdato: 16.04.2026

43



44

Holmen 13 D, 4842 ARENDAL YoNo AS
Gnr 509 - Bnr 358 Strandtoppen 67
4203 ARENDAL 4870 FEVIK Norsk takst

Tilstandsrapport

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg, tilknyttet el-skap.

Tavleskapet er utfgrt med skrusikringer.

Tilgjengelige kursfortegnelse foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1987

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
Generelt om anlegget
8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Eldre anlegg som bgr ha en utvidet el kontroll og anlegget bgr fornyes.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
o Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA

BRA-e Balkong

Kjeller

Loft
sod |/

Teknisk

ﬂ rom

o
Garasie /i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

N Y e )
Garasje [\
Bod
Soverom
| Soverom sasle

BRA-i L

Bod Innglasset

balkong

=) —
Felles garasjeanlegg
Garasje
plass.
Carport og/eller ifelles erikke ma areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befaringsdato:  16.04.2026

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Bruksareal BRA m?
Etasje Intern('l:; I;rAl.l_li()sareal Ekster(r: Rl:_l;l;sareal Inngla;:t::l)kong som  Terrasse- ?.T;!;A)" eal  Ikke --(ALH )..-;,S areal GL(J(I;VJL(;aI
Etasje 2 32 4 36 8 36
Etasje 3 35 35 35
Loft 11 11 5 6 17
SUmM 78 4 13 6 88
SUM BRA 82

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
Etasje 2 Entré, stue/kjpkken Bod
Etasje 3 Gang, bod, soverom, soverom 2, bad
Loft Gang, stue
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Foreligger ikke tegninger pa loftet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Leilighet 74
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Revisjoner

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 28.04.2026
16.4.2026 Yngve Ottervig Takstingenigr
2 28.04.2026
Anne Kristin Greaker Rekvirent

For gyldighet pa rapporten se forside
Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4203 ARENDAL 509 358 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Holmen 13 D

Hjemmelshaver
Greaker Alexander Rydberg, Greaker Anne Kristin,
Greaker Christopher Rydberg

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 22.04.2026 Gjennomgatt Nei

Tegninger 22.04.2026 Gjennomgatt Nei

Ferdigattest bygg 22.04.2026 Gjennomgatt Nei

Matrikkelrapport 22.04.2026 Gjennomgatt Nei

Reguleringsplan 22.04.2026 Gjennomgatt Nei
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STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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* Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet m3

es 0g onngis dersom arealet onnfuller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 21147-1657

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato:

YoNoAs Y
Strandtoppen 67 k I I

4870 FEVIK Norsk takst

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DL9255

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Meglerhuset & Partners,

Arendal Gjensidige ‘D

Egenerklering
Holmen 13D, 4842 ARENDAL 29 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhestsnummer

Holmen 13D Holmen 13D

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nir kjopte du boligen?
Mai 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ia [ e

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppel annen relevant informasjon om elerskapet.

Juni 2022

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved boretizlagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pi spersmalene i egenerklmringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65, 7558017

Informasjon om selger
Selger

Greaker, Anne Knstin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om fe1l og mangler som er beskrevet 1 egenerkle=rmesslgemast.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt 1 dette agenerkl=ringsskjemaat. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som fail eller mangler
senere.

Boligkjoper oppfordres til 3 selv undersoke elendommean grundiz.

Side 1
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Viatrom

1 Har det v=rt feil pa bad, vazkerom eller toalettrom?”

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

[

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fuki?

Ta [ ] Nei. iliks som jeg kjennec til

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasje vann pipe:

Vi har hatt problemer med at det har leldket vann mn fra pipelopet som gar fia i taket og ned 1 smen. Dette er ikke et konstant problem. Fordi dat
kommer an pa hvilken vindretning som avgjer om det kommer vann mn. Dette har ikke va@rt noe stort problem for meg. Men dette ma selvsagt
utbedres. Vi har nylig spurt entreprenor om oppdatert tilbud for & uthedre problemet.

Lekkasje: november 22:

Det kom vann inn fra det ene vinduet i stuen. Gjensidige sendte ut en person pa befaring. Skaden ble utbedret og det har ikke vzt problem siden
den zang.

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fazade?

(1 Mei, liks sarn jog kjenner til

Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja e, ikke som jeg kjenner til

[ 1 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

A Nei

] Er det utfort arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elekirisitet

9 Har det veert feil pa det elekiriske anlegget”

HEA Nei, k= som jeg Eijenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegget?

5

1de 2

(1. Nei, ke som jeg kjenrer til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
[HEA Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
D Ja Net, 1kke som jeg kjennar t11

13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

(1. Nei, ke som jeg kjenner il

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vert nedgravd oljetank pa eiendommen?

[HEA Nei, ikle som jeg kjenner fil

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

[HER Nei, kb som jeg kjener til

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegeg?

07 Nei, ikdee. scmm je Ejenner 41

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pi setningsskader eller spreldeer i for eksempel grunnmur eller flizer?

Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjennar til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Det er setningsskader pa bygzget, se tidligere redegjorelse.

«Tidlipere redagjorelses er kanskje litt upresist men jeg heniser altsd til den informasjonen jeg fikk 1 salpsoppgaven nir jeg kjopte
elendommen.

Har det vart feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ta [ M, flken s jege Kjenner il

Beskriv feilen eller endringen
Ia, se tidligere redegjorelse hia gjelder lekkasje ved pipe.

Side 3
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Sopp og skadedyr

31 Har ufagl=rte ntfort arbeid s:om normalt ber utfores av fagl=rte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

19 Har det vert skadedyr i leiligheten?

HEA Mei, ks sam jog Kienner til

20 Har det vert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?

(1 Mei, iliks sarn jog kjenner til

21 Har det vert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pi siendommen?

HEA Mei, ks sam jeg Kienner il

12 Har det vert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

WA Nei, ilcks som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

(1. Nei, ke som jeg kjenner il

32 Har du andre opplysninger om bolizen eller eiendommen utover det du har svart?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

Boligselgerforsikring

Boligen selzes med boligselzerforsikring

En boligselgerforsikning gir trygghet for selger o kjeper, og kan dekke feil op mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikdee var kjennskap til da
salget ble zjennomfart.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 16854206

23 Mangler leiligheten brulstillatelze eller ferdigattest”

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
A Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller ignende?
A Nei

27 Er det utfort radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

D Ja Ne1, ikke som jeg kjenner til

219 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller boretizlaget er invelvert i konflikter av noe slag?

Ta [ ] Nei, ke som jeg Ejenner til

Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Vi fikk brev fra Mant Hoflandsdal 03.07.2024.

Holmen bryggesameiet sendte et brev vedrorende gjesteparkeringsplasser. Ta kontakt med styret for

oppdatering.

Andre opplysninger

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®romriadet?

Side 4 Side 5
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Holmen 13D

Nabolaget Havstad/Birkenlund - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
o Familier med barn l
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Holmen 2 min &
Linje 101, N101, 102, 103 0.1 km
@ Arendal stasjon 5 min &
Linje R50 2.3 km
X Kristiansand Kjevik 55 min &
Skoler
Birkenlund skole (1-10 kl.) 10 min 4
416 elever, 21 klasser 0.8 km
Arendal vgs - Mglleheia 6 min &
Arendal videregaende skole 9 min &
880 elever, 30 klasser 3.3 km

Ladepunkt for el-bil

& Birkenlund Skole - Arendal komm... 8 min %

= Uno-X Krggenes 21 min %

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

. Naboskapet
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

35.8%
40.1 %

321 %

R
o
&
o X N o
W2 Xod 2o
Nae R e ol I I N
Shal Q0o -
NN
Bl us= 1 I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Havstad/Birkenlund 834 465
Arendal 39170 19 324
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Enghaven barnehage (1-5 ar) 14 min 4
21 barn 1.1 km
Gullfakse barnehage (0-5 ér) 16 min &
63 barn 1.3 km
Steinerbarnehagen Stjerneglimt (1-5 ... 22 min 4
32 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Havstad 12 min 4
Post i butikk, PostNord Tkm
Kiwi Kregenes 22 min %

Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Giende

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100

w  Kvalitet pd barnehagene
“=  Veldig bra 82/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 80/100

Sport

@ Birkenlund skole 8 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Songe terrasse lgkke 12 min 4
Ballspill 1km

& MOVA Krggenes 21 min 4

& MOVA Arendal Sentrum 9 min &

Boligmasse

Il 53% enebolig

8% rekkehus
B 33% blokk
B 6% annet

Varer/Tjenester
ALTI Arena 9 min &
@ Apotek 1 Kregenes 21 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 21% 13-15 &r

B 21% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 53%
[l Havstad/Birkenlund

Arendal
W Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 33%
Ikke gift 40% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
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len er hentet fra

e vurdere

ulike datakilder

aget. FINN.no

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Holmen 13 D
Postnr 4842

Sted ARENDAL
Andels- /

Neilighetsnr.

Gnr. 509

Bnr. 358

Seksjonsnr. 4

Festenr.

Bygn. nr. 300204376

Bolignr. H0201

Merkenr. A2022-1394627

Dato 11.05.2022

Innmeldtav = Sgrmegleren Sgrmegleren

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Kron’\ezs’kjaer A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Songekilen o I

Bakkeskjeer
kest

komme. Vurderinge|

tater er innhentet

eil/mangler i profil

yright © Finn.no A

Energimerke
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[
o B T
=
o | .
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere tetningslister - Isolering av gulv mot grunn
- Randsoneisolering av etasjeskillere - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere luft/luft-varmepumpe

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Rekkehus
1989

Tre

82

3

Nei

Nei

Elektrisitet
Ved
Kun naturlig

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes p& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&4 NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Holmen 13 D

Postnr/Sted: 4842 ARENDAL

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO201

Dato: 11.05.2022 10:43:37

Energimerkenummer: A2022-1394627

Ansvarlig for energiattesten: Privat

Energimerking er utfart av: Sgrmegleren Sgrmegleren

Gnr: 509

Bnr: 358
Seksjonsnr: 4
Festenr:

Bygnnr: 300204376

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut begr det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 5: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis" varme fra uteluften som
tilfgres inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med p& energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gér til oppvarming.
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Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3:

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Redusér innetemperaturen

Tips 4:

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bruk varmtvann fornuftig

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke. |

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjaglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa Kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt strgmforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det i
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er i
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.

66

Trykt pé selvkopierende papir

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18. juni 1965 § 93, Jfr. § 99 nr 1

/ 27 4

Arbeidssted (adr.) i Iﬂagistemr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
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KoL MEN. 3, Seksyon /vf(/4
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Vi har besiktiget arbeidet i samsvar n;éd bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Byaningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever serskilt godkjenning.
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(lhik g ETTERTEGNING)
1
ik ,:“; 7—,‘ -'.‘: V/,";//f U/ ‘4)’1 ‘4’,\" ,r\,‘/!(‘ /LT/F R ; ‘. LELL] é H ,ff"/[/
(8T4°r kK E P4 TEGMNG)
Sty i, Pl i ) - .
ANTRLL LEILIG HETER :/. $Th.
~ —=ne~ PPl op ST K
ioa AT el C
G0J8U/ 2689879 ARENDAL | ;
500/358/0/4 1987- 03 04 Ferdlg Kor Byqn.n'g;skf;n-:fgutﬁu NE
Sted og dato IStempeI

AEEVDA

Sendes til

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 10-81

I_IAnmelder

: Byggherre
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Oversiktskart

Adresse: Holmen 13D, 4842 ARENDAL
Gnr/Bnr: 509/358/0/4

7/ ARENDAL KOMMUNE

Malestokk: 1:1,000
Registrert areal: 215 m?
Dato: 2026-04-10
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Attestert kopi av dok.nr. 1987/3868/36 Sidelav7

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-13 10:04

’
‘A *Tinglysingsstempel

Begjeering om oppdeling
i eierseksjoner

D A G B O K F g R T Begjaring, situasjonsplan og plantegninger sendes

tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal

1 4 05 8 7 0 3 8 6 8 vaere pa tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.
SORENSKRIVEREN |
’ NEDENES
Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.
Gnr. IBnr. Fnr. Kommune
1. Eiendom & Pap————
358 ARENDAL
Navn ]Fodselsdato (dag, mnd., &r)
JROSJEKT A/S, 4800 ARERNDAL.
2.Eier

3. Begjering Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

Undertegnede erklarer at

a) BI eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
onpdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.

Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger pa (§ 5 nr. 4, forste ledd)
4. Egen- Lj bruksenhetenes areal
2 eller
erklzring Df bruksenhetenes innbyrdes verdi

om oppfyllelse |
av lovens krav
(87if)

c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967

nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
D kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller
. seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppfgrelse hvor byggetillatelse
% er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om

seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring

(straffeloven § 189 og § 190).
' Vedlegg: Situasjonsplan.
i Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
5. Tegninger fortlppende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
¥ enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 583
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= Kartverket

6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1987/3868/36
Attesteringstidspunkt 2026-04-13 10:04

\

Brgk med nevner = Brgk med nevner=
Snr Formal Snr. Formal
1 2 3 1 2 3
1 21
2 RBoligseksd ] ]0/‘?‘5 22
" " 10/56
3 " ! 10, 23
4 24
" " 1 0/56
5 24
”
6 " n 3 26
7 27
n "
8 " n 28
9 29
10 30
1 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner es " 24 skal stemme med nevner

(ifr.§ 5 nr. 4)

Ad kolonne 3

Ad kolonne 2 (formdl): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrgk
med hele tall i teller og nevner.

7. Supplerende tekst

Fierne og brukermpa til hver boligsek n har ikomst:
over grr. bnre. /1, til hver sin boli ksjon o

bilop jsplass. Biloppstillingsplasser til hver
bolic hlit etter ‘hermere anv

PROSJEXT A/S. Boligseksionene [ar i etti . &
sjowen uten sarskilt avgale med PROSICK .

Dato

Hjemmelshaver(ne)s underskrift

Sted

AOoENDAT

Dokumentet returneres til:

Navn

PROSJEXT &/S

|Adresse [Tetefon

Langbrygqgen 19 23 560

Side2av7

o

Attestert kopi av dok.nr. 1987/3868/36
Attesteringstidspunkt 2026-04-13 10:04

= Kartverket Side 3 av 7

DAGBOKF@RT
1460587 03868

— - . s— ———

L e AT LN

-

= _;;‘_'LJ_’.

SEKSJON 4

SEKSJON 3

SEKSJON 2

/fzgfiié

.m
. 14
LB =
5
S g &
- 4
0B g g
5 ALEfE
‘.55-
g gi5’t
& E. <

e

71



72

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1987/3868/36 Side 4 av 7
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Reguleringsplan
Adresse: Holmen 13D, 4842 ARENDAL
Gnr/Bnr: 509/358/0/4

Planident: 2316r7
Ikrafttredelsesdato: 11.12.2008

Plannavn: Holmen

Formal: Omrader for boliger m/tihgrende anlegg

Hensynssone:

=

Malestokk:
Dato:

1:1,000
2026-04-10

7/ ARENDAL KOMMUNE
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\
o8/581

508/181
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500198 |
~ ——1

509/84

| 1l

508/110
| )
-~ ® 4
\L\

508/109

Tegnforklaring -  Reguleringsplan

Eiendomsgrenser
noyaktighet
—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense

= = =+ Reguleringsplan hensynssonegrense
---------- Reguleringsplan restriksjonsgrense
----- 1211 - Byggegrense

--------- 1215 - Bebyggelse som forutsettes fjernet
---------- 1222 - Frisiktlinje

- 1223 - Regulert kant kjgrebane

----- 1225 - Regulert parkeringsfelt

— 1228 - Regulert stgttemur

Reguleringsplan formalsgrense

= ==+ Reguleringsplanomriss

N RpSikringSone
N RpStgySone

640 - Frisiktsone

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg

- Kjarevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg

- Parkeringsplass

| | | | | | Privat vei

| | | | | | Privat smébatanlegg (land)

| | | | | | Privat smébatanlegg (sjo)

Annet spesialomrade

m Felles parkeringsplass
m Felles lekeareal for barn
V//A Felles grgntareal

Forretning / Kontor / Industri

1110 - Boligbebyggelse

2011 - Kjareveg

2015 - Gang- sykkelveg
- 2019 - Annen veggrunn, grgntareal
| 6230 - Smabathavn

6730 - Smabatanlegg i sjg og vassdrag (UTGATT)
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VEDTEKTER

for

. i Arendal
Sameiet mellom seksjonshaverne i gnr 9, bnr 358, Holmen 1 ar

§1
Eiendom og eierforhold

Eiendommen gnr.9, bnr. 358, Holmen, Arendal, skal vre et sameie mellom de som til en.h;/er
tid har lovlig, tinglyst hjemmel til de respektive eierseksjonene. Eiendommen er delt opp 1

eierseksjoner.

Sameierne skal ikke ha forkjopsrett, innlesningsrett eller opplesningsrett. Ytterligere
seksjonering kan ikke finne sted.

Om rettigheter og forpliktelser for avrig vises til det som folger av disse vedtekter og lov av 4.
mars 1983 nr. 7 om eierseksjoner med forskrifter og eventuelle senere endringer.

§2
Rettslig raderett

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Ved salg eller utleie av det
bruksretten omfatter, skal det dog gis skriftlig orientering til styret.

§3
Fysisk riderett

Sameierne ma ikke nytte sin bruksenhet pa en slik mate at det péferer andre seksjonshavere
urimelige ulemper.

Sameierne plikter 4 folge vanlige husordensregler. Det kan med alminnel;
A alminnel
slike regler for eiendommen. S

Vedlikeholdet av bruksenhetene péhviler den enkelte
vedlikeholdsplikten ikke oppfylles, kan sameierne sg
regning.

sameier (seksjonshaver). Dersom
rge for vedlikeholdet for vedkommendes

§4
Fellesutgifter/vedlikehold

Utgifter med eiendommen, herunder vedlikehol

d, som ikk ;
seksjoner, deles likt pa sameierne. ¢ knytter seg til de enkelte

Til dekning av fellesutgifter skal det betales forskuddsvis et a kontobelop til sameiet hvert
kvartal som fastsettes av styret.

Ved eierskifte kan en sameier ikke kreve sin andel av ikke oppbrukt forskudd utbetalt med
mindre den nye sameier skyter inn tilsvarende belop.

Ekstraordinaere innbetalinger kan etter behov og i medhold av styrevedtak innkreves med 14 -
fjorten — dagers varsel.

§5
Mislighold

Dersom den som eier seksjon av eiendommen, eller den som disponerer bruksretten, vesentlig
misligholder sine forpliktelser overfor de ovrige sameierne, kan vedkommende med minst 3
maneders varsel palegges & flytte og selge seksjonen.

§6
Styringsorgan

Alt. 1 Sameiet skal ledes av et styre pa 3 medlemmer. Styret velger selv sin formann blant de
3

Styret velges for ett ar, og tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinare
sameiemetet i det ar tjenestetiden utleper.

Alt. 2 Sameiet velger ikke noe eget styre. Styrets funksjoner etter eierseksjonsloven skal
utgves av sameierne i fellesskap

§7

Sameiemeter
Sameiemetet er sameiets overste organ. Sameiemetet bestar av alle sameierne. Ordinzert

sameiemeote holdes en gang i aret. Innkallelse skjer med minst § dagers varsel. Styret er
ansvarlig for innkallelsen.

Ekstraordinzrt sameiemeote avholdes nér minst 2 sameiere finner det ngdvendig og samtidig
angir hvilke saker som onskes behandlet. Innkallelsesfristen er den samme som til ordinzrt
sameiemate.

P4 det ordinaere arsmote skal folgende behandles:

Arsmelding fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Andre saker som er nevnt i innkallingen
Foreta valg av styre

S S

Sameiemgtene ledes av styrets formann.
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Arsregnskap 2025
Holmen 9/358

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 997 222 180
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Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter
Arsresultat

Overferinger

Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

Holmen 9/358

Holmen 9/358

Note

2025 2024
86 400 82 542
86 400 82 542
64 982 76 963
64 982 76 963
21418 5579
7 4

0 130

7 126
21424 5453
21424 5453
21424 5453
Side 2

Balanse

Holmen 9/358
Eiendeler Note
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omigpsmidler

Sum eiendeler

Holmen 9/358

2025 2024
1095 0
20 837 3177
21932 3177
21726 6 489
43 658 9 666
43 658 9 666
Side 3
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Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Holmen 9/358

Balanse

Holmen 9/358

Note

2025 2024
12741 -8 683
12741 -8 683
12741 -8 683

3779 2532
27137 15817
30916 18 349
30916 18 349
43 658 9 666

Side 4

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Selskapets virksomhet er eierseksjonssameie. Virksomheten drives i Arendal.

Driftsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Note 2 Lennskostnader

Holmen 9/358 har ikke hatt utbetalinger knyttet til godtgjerelse av styret i 2025.

Note 3 Egenkapital

Selskapskapital Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2024 0 -8 683 -8 683
Arets resultat 0 21424 21424
Pr. 31.12.2025 0 12 741 12 741

3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szaerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Tilhengere av

MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjapt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til malla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker a
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET
PARTNERS

37002630

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenteri Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m&.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Iéi‘:;l"\gdegmsmeglerfcirbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 40260157
Adresse: Holmen 13D, 4842 ARENDAL
Betegnelse: GNR 509, BNR 358, snr 4 AKSJENR: 980872424 i Arendal kommune

Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 28.04.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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