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Prisantydning
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Totalpris
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Bruksareal
BRA-I

BRA-E
BRA-B

TBA
Soverom
Eierform

Tomteareal

Byggear

11 800 000
306 040

12 106 040

5924 pr. mnd.
156,0 m?
141,0 m?

8,0 m?

7,0 m?

80,0
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Velkommen til

Lindeveien 3C

Unik toppleilighet med fantastiske solforhold - her bor du pa toppen med flott utsyn og stor
terrasse som gar rundt hele leiligheten. Her vil du oppleve en romslig og komfortabel
atmosfeere som vil gi deg en falelse av glede og velvaere. Med varme i gulvet kan du tra rundt
barbeint pa en jevn og varm overflate, mens du nyter den gjennomgaende moderne og stilige
designet.

Leiligheten er oppfert i 2022 og holder gjennomgdende hey standard bygget etter
byggeforskriften TEK17. Heisen gér direkte opp i leiligheten. Alternativt kan du ta trappen via
felles trappegang.




Man kommer inn i en romslig hall med stor skyvedar garderobe. Videre her er det 2 soverom samt et
bad/vaskerom. Stuen er lys og apen og har vinduer pa alle sider. Det er utgang til terrasse som gar rundt hele
leiligheten. Her er det bare a flytte seg i takt med at solen flytter seg. Kjokkenet ligger i apen lgsning mot
stuen. Det er lekkert og meget velutstyrt med integrerte hvitevarer og bra med bade skap- og benkplass.
Hovedsoverom ligger i en flay for seg selv og har eget flislagt bad. | tillegg er det en stue her med utgang til
vestvendt terrasse.

Denne leiligheten har alt! Bo pa toppen med flott utsyn og de beste lys- og solforhold! | tillegg har leiligheten
er perfekt planlgsning med hele 3 soverom, 2 bad og 2 stuer. Bilen parkerer du i flott garasjeanlegg hvor
denne leiligheten disponerer 2 parkeringsplasser.

Flytt rett inn og leve det enkle liv pa toppen der du kan nyte sol og lys hele aret!
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i Presteredasen som er et svaert attraktivt og populeert villastrek, ca. 2,5
km. fra Tensberg sentrum. Omradet har neerhet til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, blomsterutsalg samt et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. | nabolaget
ligger forretningssenteret Olsrad Park med blant annet kafé, lege-/helsesenter, Rema1000,
Level treningssenter med basseng, klesforretning, bank og apotek. I tillegg er populzere
Kilden kino og Kilen neeringspark med flere kjente forretningsakterer samt den flotte
Menybutikken pa Tolvsred og Tolvsredsenteret med ytterligere forretninger og servicetilbud
a finne i neeromradet.

Eiendommen har ogsa flotte tur- og friluftsomrader, ideelt for den som prissetter laping eller
gaturer i skog og mark i nzerheten. Kort vei til sjgen og fine bademuligheter pa blant annet
Klopp, Karlsvika og Ringshaugstranda. Sistnevnte med nydelig sandstrand, steinmolo,
badetrapp og stor gresslette som innbyr til soling. | naerliggende omrader ligger det flere
idrettsanlegg og et allsidig tilbud av idrettsfasiliteter. Det er kort vei til Flint idrettsanlegg,
Slagenhallen med mer. Gode bussforbindelser og sykkel- og gangvei til Tensberg sentrum
og jernbanestasjonen. Trygg skolevei i gangavstand til barneskole pa Sandasen og flere
barnehager.

Tonsberg er en populeer by som har sitt absolutte hgydepunkt sommerstid, med stor turisme
og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av batlivets gleder, eller et
stort utvalg av restauranter, kafeer og barer. Av severdigheter og kulturelle tilbud kan
Oseberghaugen og Haugar kunstmuseum med norsk samtidskunst anbefales. Ellers byr
Slottsfjellet pa attraktive kulturminner, fine turomrader og en vidstrakt utsikt.
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Innhold

3. etasje med hall, gang, stue/kjekken, stue, 3 soverom, bad, bad/vaskerom
og bod.
Bod og 2 parkeringsplasser i felles garasjekjeller.

BRA 156,0 m*

BRA-T 141,0 m?

BRA-E 8,0 m*

BRA-B 7,0 m?

TBA 80,0 m?

SOVERDM

W

,\l
TERRASSE rad
&7

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

35



Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 156,0 m?

e BRA-i: 141,0 m?
e BRA-e:8,0m?
e BRA-b: 7,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 80,0 m?

3. etasje:

BRA-i: 141 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i: Hall,
gang, stue/kjekken, stue, 3 soverom, bad, bad/vaskerom
og bod.

BRA-e: 8 m2. Folgende er oppgitt som BRA-e: Bod.
BRA-b: 7 m2. Felgende er oppgitt som BRA-b: Innglasset
del av terrasse.

TBA: 80 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppagitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 16.04.2026, utfert av takstmann Marius Vedvik.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
To parkeringsplasser med el-billader (henholdsvis
nummer 10 og 11) i felles garasjekjeller.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Leilighet beliggende i 3. etasje med utgang til to
romslige takterrasser. Det er adkomst via heis med
direkte adkomst til leiligheten eller trappeoppgang. Til
leiligheten medfalger det to parkeringsplasser, samt en
bod i kjeller. Leilighet har normal bruksslitasje, men det
nevnes noe skjevt gulv i stuen mot nord. For ytterligere
info, se rapportens enkeltpunkter.

Utvendig

Bygningen har fasader med trepanel og flate tak med
sveiset asfaltbelegg. Vinduer og ytterdarer i tre med 3-
lags glass.

Innvendig
Det er parkett pa gulv og ellers malte flater.

Vatrom

Bad/vaskerom inneholder opplegg for vaskemaskin,
innredning med servant, dusjhjerne og veggmontert
toalett. Det er fliser pd vegg og malte plater i taket.
Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk
avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget. Badet
inneholder innredning med servant, dusjhjerne og
veggmontert toalett.

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket. Flislagt gulv
med varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk via det
balanserte ventilasjonsanlegget.

Kjokken

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.
Det er montert fuktbestandige plater pa vegg mellom
over- og underskap. Integrert kjgleskap/frys, stekeovn,
platetopp og oppvaskmaskin. Integrert ventilator i
platetoppen.

Tekniske installasjoner

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i bod. Innvendige vannledninger
er av plast (rer-i-rer). Fordelerskap med stoppekran er
plassert ved gangen. Det er avlgpsrer av plast.
Leiligheten har vannbaren gulvvarme. Boligen har
balansert ventilasjon.

Vi gjer oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

» Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé& henvises det til selgers egenerkleeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Marius Vedvik,
datert 17.04.2026.

Tomt

Denne tomten er felleseiet - 1768,00 kvm.

Til eiendommen hgrer ogsa andel av fellesareal pa
GBNR. 148/325.
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for leilighetsbygg og
parkeringskjeller, datert 21.06.2024 og ferdigattest for
drivhus, datert 22.04.2025. At slike tillatelser/attester
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er
utfert arbeider som ikke er byggemeldt/godkjent.

Takstmann opplyser at det foreligger godkjente og

byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Det bemerkes at takterrasse er utvidet noe utover ha
som fremgér av tegninger.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbaren varme samt
elektrisk gulvvarme pa bad.

Boligen har balansert ventilasjon.

Energikarakter: B

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 11 800 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

295 000,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

12 106 040,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

38

Felleskostnader
Kr. 5 924,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/bredband, felles bygningsforsikring, drift av
garasjeanlegg, div. honorarer, drift og vedlikehold samt
andre driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 11 162,- for 2026. Dekker vann, avlgp og renovasjon.
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert
ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til
ar.

Lepende kostnader

Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett - inkl. i felleskostnader pr. mnd.
Alarm og innboforsikring kommer i tillegg.

For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstdende er basert pa naveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
péa bredbéand etc.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 30 696,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 831 422,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 7 325 686,00.
Gjeldende for ligningséaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primzerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Eierseksjonssameiet Lindetunet, Orgnr: 930 264 490
Forretningsferer: USBL

Styreleder i sameiet er Knut Vidar Lauritsen

Sameiet bestér av 16 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrek 141/1324.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrok.

Ved manglende betaling av fellesutgifter har sameiet
lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte eierseksjon
inntil 2 gang folketrygdens grunnbelap.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige med polisenr.
92072484.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 734 388,-

Driftskostnader kr. 797 285, -

Arsresultat kr. - 44 104,-

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som
pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og fellesanlegg
uten godkjenning fra styret/drsmotet. Dette omfatter
slikt som installasjoner pa fellesarealer, herunder
oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe,
markise og lignende.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse med
plannavn "Olsred-Dgssered", vedtatt 02.06.1999 med
planID 57008. | henhold til kommuneplanens arealdel,
vedtatt 03.04.2024, ligger eiendommen i et omrade
avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende samt ras- og
skredfare.

Relaterte planer:

o Bebyggelsesplan, Dgssergd, felt C3 og C4, vedtatt
15.08.2004 med planID 57008-B1

e Mindre vesentlig endring av Olsred Dassered, felt C6
, vedtatt 21.06.2002 med planID 57008-B2

e Olsrpd-Dassered, felt C5, vedtatt 27.09.2002 med
planiD 57008-B3

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pd eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert folgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 23.09.2002,
dagboknr. 12752, gjelder: Rett for GBNR. 148/7 til &
oppfere garasjebygg med hybler i en avstand av 1,5 m
fra felles eiendomsgrense.

Bestemmelse om bebyggelse, tinglyst 18.09.2018,
dagboknr. 1282975, gjelder: Rett for GBNR. 148/330 til &
oppfere nedkjeringsrampe neernere felles
eiendomsgrense enn fastsatt i plan- og bygningsloven.
Rett for GBNR. 148/7 til & sette opp tiltak i samme
grense, slikt som garasje, carport, bod,
parkeringsplasser og lignende.

Seksjonering, tinglyst 05.09.2022, dagboknr. 982770,
gjelder:

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle

arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
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Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse
med salget.

Losere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen: Integrerte
hvitevarer pa kjekken, el-billader samt drivhus pa
terrasse.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper mé paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger stér fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er sdledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa avrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper.

Den delen av kjgpesummen som er egenkapital skal
innbetales fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kj@per ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper bezerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23.
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Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er kjeper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn. Eierseksjonssameiet Lindetunet har vedtatt at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn
arlig er ikke tillatt.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og

aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes

a ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg far bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.
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Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun

personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare

oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Halvor Hovde og Anne Britt Hovde-Kolvik.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Lindeveien 3C.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 148, bnr. 330,
snr. 7 i Tensberg.

Sameiebrok: 141/1324.

Vart oppdragsnummer er 28260126.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Elisabeth S. Bakke /

+47 90 05 54 88 / eb@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
27.04.2026

Tekniske dokumenter
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Gjensidige

Egenerklering

Lindeveien 3C, 3118 TONSBERG

24 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adliisae Pastadrees [E inh s e
Lindevien 30 Lindeveien 30

‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Dhriver du meed sovee taiug cller ubvikling av civedem?

Ou Exs

P Kjupte du holigen?
17.12 2003

Har du selv budd i boligen™

i  Oue

Mdr o hver benge har deren Bodd § boligen™ Hyis det er bengre perieder cieren ke har hodd § boligen er det Get om du sppgie degie. Her kan da
afsh appgi e relevanl infermasjon s cierskaper.

Fenden var iy 17.12.3023

Har du Kfennskap @ Teil © eller masgler ved boretislage ssameiets fellesomeader, som for eksempel garasje, snsker vi af de opggic decte ndr dua
svarer pd sparsodlone | epencrklerisgen.

|I‘dmﬂjﬂhcﬂ kit rede hu:lm:lh'lng
Gijensidgne Forsiksing ASA-49

Informasjon om selger

Selger
Huowdee, Halvs
Selger

Hivde-Eolvik, Asne Brin

Forbehold

Selger war spesifin forbe hold om Gl og suegler som e bekmeve! | epenerleriogsskjsmae

liene soass ex oatalt | dente epenerblesingsskjemae. Diea |

Side 1

Belighjiper nppordees 111§ sehy undesile eisndommen grundig,

Vitrom

Hag et vt ol ok Bad, vaskerom eller ok ttrom?

O (3] s, ke s g kjenner a0
2 Er det wifaet arbeid pd bad, vaskerom eller insleitrom?
O [36] s, ke s g kjenner 10
Tak, vitervegg og fasade
o] Haar et lekket v ann utenfes of i, eler e det s ssdre tege 1l faki?
O (6] s, ke s g kjenner a0
4 T ofim Beilighet, er det uifert arbeid ph ook, yoervegg, viedo eller sssen fasede?
On X e, ke soms jeg kjenner
Kjeller
5 Har sameiel cller hurcinslager bart prollemer seed Tul, vann eller oversvemmedse | Kjeller eller undererasje?
On W, ke poms g kjenner
6 Har leiligheren Kjcller, mderctinje cller and e fom andor bakken?
On  HEss
# Er det wifiart arbeid med drenerisg?
On X e, ke soms jeg kjenner @
Elekirisitet
a Har det vaeri Toil pi det dekiviske salegpea”
On W, ke soms jeg kjenner @
1 Er et mifart arhesd g dot dekirnke salegpet?

O [X] wes, ke s jeg kjenner

Side 2

)

Rar
11 Har ciendommes privet vansforsyning (ikke tilknyoiet der offestlige vassevicr), sepeik, pumpekum, hrann, sylopskyens eller Boende?
On e, ke soms jeg kjenner i
12 Har det vaeni Toil pd urvendige dier innyendige avlopsror dicr vannres?
On X e, ke som jeg kjenner i
13 Er dlet stfart arbes po arvendige dler innvendige svlopsror eller vanmrer?
O X v, ke som jog kjenner i
Ventilasjon og oppvarming
14 Er dlet eller i St vat nodgravd oljetank po e
O (] s, ke s g Rjennee 10
15 Har det vaent ol pi varmeanhegs dler venrilasjemanlemm ™
O (3] e, ke s g Mjenner 10
16 Er dlet stfart arbesd po vermeanbogg eller ventibisjonsanlgg”
O ke g jeg Rjenner 1
Skjevheter o sprelhker
17 Exr det tegn pi semisgeskader eller sprekker i Tor chsemped grossmur eller Tiser?
On X W, ke soms jeg kjenner i
1] Har det vaeri ol eller ghort endringer pd ildsted eller pipe?
On e, ke soms jeg kjenner i
Sopp og skadedyr
19 Har det vt skadedyr i leilighotes?
O (6] s, ke s g Rjeninee v
mn Har det v skadedyr i il sameiet eller pel?
O [36] s, ke s g Mjenner 10
n Har det vaeni mugg. sapp cler rdte § beliges eller andiee bygnisger ph ciendommen™

On W, ke soms jeg kjenner i

Side 3

n Hlar diet v muge. sopp cller vt § samcr dier horetakige?

Ols ] e, e soms g kjenner i

Planer op godkjenninger

pil Missglor Jeilighcten brukstilbicele der ferdigarmea?”

O [E] ws, i s jeg Menrer

u Har da by i eller ghort om Kjeller, laft ellor ssmer ol hidigrem?
Or  Exa

25 Selges clondonmin e mied utheied o som lelighet, hyhol cller lignode?
Or  Exa

7 Ex et wifart radonm gr

s ] e, e som jeg kjenner i

m Ex dlet amdre Goeleshd av bety daisg cller sjenaise Tor obendomies elli soermaidea?

O (] wis, ik s feg Mfener

b} Foreligger det plancr eller bestemmober sem kan mediare an el dllier L

O [X

ikke goom jeg kjenner i

an Ex wiibeict eller bare (Ealaget &F invalvert | Keaflikier ay s slig™

O [0 ws, b s jeg Mjenreer

Andre opplysninger

kil B gl rte Gifert arboii som aormalt bir ulfenes o Gglaric? Da trosger ikKe gients noe di alleredic Bar Bevit.

Ox [0 wis, it s feg Menner

ar Har dw andre spplyssinger om holigen eller cicndomamen utever der du har svar?

s ] e, e som jeg kjenner i

Baligion sictges med huligelpe fordkiing

En toligselperfirsikrisg gir iryggheet for sebpes e Kjiper, o kan dekke Bl og mongler som enen e er opplys oms eller det ke var Kjennsdg il da
salget bl grmomian

Fessl

teanet | iersatipe Fordkrisg ASA



‘ Norsk takst

EgEnErkIEri ngsskjema Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
Forsikrinjasmine 551 51269 k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

Hame abe “ame Date element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Anne Britt Kolvik 2026-04-24 Halvor Hovde 2026-04-24 Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

(@ Anne Britt Kolvik @ Halvor Howde

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre t K i kkyndi

av andre bransj er. fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

ﬁ Boligbygg med flere boenheter

@ Lindeveien 3 C, 3118 TGNSBERG Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesj insipper, og repi er
(I T@NSBERG kommune b i alle rell internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og

bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 148, bnr. 330, snr. 7 bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

Sum areal alle bygg: BRA: 156 m? BRA-i: 141 m? Vedvik ta kse"ng
Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
b , er vider ksti igr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstandsanal |

tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og priser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

oS £ VEDVIK TAKSERING
o

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 16.04.2026 Rapportdato: 17.04.2026 Oppdragsnr.:  20315-2127 Eiendomsverdi ref nr: QL5534
Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik ,
wun Yol
Marius Vedvik
VEDVIK TAKSER| N G post@vedvik-taksering.no
948 60 545

S - PDF Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. B VEOVIKTAKSERING

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAc

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. | ' I I

SENTRALT
Norsk takst GODKJENT

Signicat

Advanced Electronic Signatures (Regulation [EU) No 91072014 (e

: Oppdragsnr.:  20315-2127 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 2av 17
Side 3
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

o . : Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Leilighet beliggende i 3. etasje med utgang til to romslige
takterrasser. Det er adkomst via heis med direkte adkomst til
leiligheten eller trappeoppgang. Til leiligheten medfglger det to

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader Fordeling av tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 parkeringsplasser, samt en bod i kjeller. »
N (TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hvaeren tllstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Leilighet har normal brukssliitasje, men det nevnes noe skjevt 2
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik p3 boligen. Rapporten utbednnger, mé brukerelw. av rapport.en vqudere om tiltakene er n.(advendlge og [a.nnsgmme. ) . . gulv i stuen mot nord. For ytterligere info, se rapportens
fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen. Nar den bygnir velger tilst: ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk enkeltpunkter.
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. 15
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022
Hva vurderer en bygningssakkyndig? UTVENDIG Ghulside 10
Bygningen har fasader med trepanel og flate tak med sveiset
Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder . X X
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 4 bygge og regler som gjaldt da TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK asfaltbelegg. Vinduer og ytterdgrer i tre med 3-lags glass. 5
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som awvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. INNVENDIG GA til side =
Det er parkett pa gulv og ellers malte flater. 0 z
. . TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK o i B 760: Ingen awik
= Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa T TG1: Mindre eller moderate awvik
) ) ) o brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfgrelse mangler. Bad/vaskerom inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med TG2: Awik som kan kreve tiltak
ben = e el et koo frem oy Forsknf ol servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og + Avvik som kan kreve tilta
N - Sl Bl T e LT LTI malte plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har B 7G3: Store eller alvorlige awik
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 P . 8t 8 e .
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for  gjgre TG2 i o mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget. I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer p3 skade, sterk slitasje eller nedsatt
enkle undersgkelser slik som fuktsgk. : " i . Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes . . . -
" Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn ’ .
° . . . til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader. veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har mekanisk avtrekk via det
Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK balanserte ventilasjonsanlegget.
dette ikke kan sammenlignes med & kiope en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks KIBKKEN il side
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som Al iEe e B ph s e e Al e e Bt J Gatlside
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til : : Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er
og vaer og vulw‘d, V\:a‘nge b'ohge;::myesshellt.e\;er sel\vls, noen i flere avhendingslova. montert fuktbestandige plater p vegg mellom over- og underskap.
omganger, eller det oppfores tilbygg. Szrlig for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Integrert kjgleskap/frys, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av o € ° GIU § S g Spesielt for dett: d t/ rt
: ; agens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa awik og/eller Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket. Integrert ventilator i platetoppen. pesielt for dette oppdraget/rapporten
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er " p
forbedret. :)Gtzte'l‘(e”@l;‘e? ak‘ ‘:et‘t"“dk"‘e"d‘fg‘l/"s ?’bk':" om ai a"‘“kef‘ “:’EI:’“' Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i
ette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som . e " N .
gielder slkirhet ":'m brann“rekk%/erk ptrappev is‘:, TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side forskrift til avhendingsloven. Leiligheten er organisert i et
Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er Same‘_e’ som har ansvar for utyendlgg vediikehold. Derfor er det
) plassert | bod kun gjort vurderinger innvendig i leiligheten.
. L . Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000 . }
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen v ) ) Oppsummering av avvik
A Utbedri i rapporten er anslag b Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 Innvendige vannledninger er av plast (rr i rgr). Fordelerskap med 3 N . . .
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE P, basert pa observerte forhold som feil, skader eller stoppekran er plassert ved gangen. Det er avigpsrar av plast. Vil durtvlte mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Leiligheten har vannbaren gulvvarme. rapporten.
« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere » veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogs videre « utvendige trapper » « skjulte joner o i joner utenfor erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra % Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Boligen har balansert ventilasjon. i
ingen « full funksj av el- og VVS-i . iske forhold og plassering pa grunnen « bygningens handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere Boligbygg med flere boenheter
planigsning « bygningens innredning « Ipsgre slik som hvitevarer » utendgrs og . estetikk og betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og % Tiltak over kr 500 000
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) « markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og Al
" - realer 162
tilknytning til boligen). innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag G tilside ((ZE) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
gis for TG3, der dette er mulig. ©  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 Forutsetninger og vedlegg GAtil side
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og Lovlighet Gatlside
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat Boligh d flere boenhet
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi). olighygg med tlere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar. stemmer med dagens bruk
Det bemerkes at takterrasse er utvidet noe utover ha som
fremgar av tegninger.
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Lindeveien 3 C, 3118 TBNSBERG Vedvik Taksering ‘
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2022

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse

Entréder med brann-/lydisoleringsevne EI30/40b.
Terrassedgrer i tre med 3-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Boligen har utgang til 2 stk takterrasser med terrassegulv i tre og rekkverk i glass.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Det er parkett pa gulv og ellers malte flater.

(3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

er malt til totalt 30mm i

Etasjeskiller er av betongdekke. Ved stikkontroll er det stedvis noen skj Juj i gulv. Stgrste
stuen mot nord (mellom boddgr og terrassedgr).

Vurdering av avvik:
* Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
3. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 20315-2127 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 7av 17
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

3. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Det er nedsenket dusjnisje og fall med totalt 35m hgydeforskjell fra dgr til sluk.

3. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse

3. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Badet inneholder innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

3. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt, da er badet er under 5 ar gammelt og dokumentert utfprt av fagfolk.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Det er nedsenket dusjnisje og fall med totalt 35m hgydeforskjell fra dgr til sluk.

Oppdragsnr.: 20315-2127 Befaringsdato: 16.04.2026
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet inneholder opplegg for vaskemaskin, innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett.

3. ETASIE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt, da er badet er under 5 &r gammelt og dokumentert utfgrt av fagfolk.

KIGKKEN

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er montert fuktbestandige plater pa vegg mellom over- og underskap. Integrert
kjpleskap/frys, stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Integrert ventilator i platetoppen (kullfilter).

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med stoppekran er plassert ved gangen.

Oppdragsnr.: 20315-2127 Befaringsdato: 16.04.2026 Side:9av 17
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrer av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Leiligheten har vannbéren gulvvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendir (tryggere boligh ) §2-18 . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en bygnii ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f if i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
t (dvs en el-til t uten awvik)?

Nei

Sprsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

4. Erdet elektriske anlegget utfort eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19992
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

Oppdragsnr.: 20315-2127 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 10 av 17
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Tilstandsrapport

8. tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Oppdragsnr.: 20315-2127 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 11av 17
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

I N
Garasje [ BRA-
Bod )/
/[ rom
J
QY o
Garasje N
o
/" Innglasset
plass. ‘

Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanlagg e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp npyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sé videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ige ser pa hvis de er tilgj og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i forskrift pa befaringsti skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sok videre faglige
r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20315-2127 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Dalkongares)  Avealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
oglav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig il to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma véere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Vedvik Taksering |
N |

Strandliveien 98
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Bruksareal BRA m?*

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (erak) sum

3. etasje 141 7 148 80

Kjeller 8

sum 141 7 80

SUM BRA 156

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt br | { balkong

g (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hall, stue, bod, gang, soverom 1,

3. etasje soverom 2, soverom 3, bad, Innglasset del av terrasse
bad/vaskerom, stue/kjpkken

Kijeller Bod

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Leilighetens utforming gjgr det praktisk umulig med en ngyaktig oppmaling med alminnelige maleverktgy. Det er foretatt enkelte kontrollmal
som samsvarer med tegninger. Ut ifra dette benyttes areal fra tidligere salgsannonse.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Det bemerkes at takterrasse er utvidet noe utover ha som fremgar av tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Boligbygg med flere boenheter

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.4.2026 Marius Vedvik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3905 TBNSBERG 148 330 7 1769 m?
Adresse

Lindeveien 3 C

Hjemmelshaver
Hovde-Kolvik Anne Britt, Hovde Halvor

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerklaering 24.04.2026

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.04.2026
2 25.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20315-2127 Befaringsdato:  16.04.2026

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 5 Nei
Side: 14 av 17
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, alts3 en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20315-2127 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasie)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover minis i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.
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« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p3 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet miles og anngis dersom arealet annfuller krav til mileverdighet.
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten, Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzerin
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, K

ing, jon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/QL5534

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR OLSR@D-
D@SSERE@D. PLANID 0704 57008,

§1
Det regulerte omradet er avgrenset pa reguleringskart datert 06.09.98, komigert
01.07.%9 i henhold til bystyrets vedtak. Omradet er i medhold av §25 i plan- og
bygningsloven regulert til:

§ 25.1 - BYGGEOMRADER
- boliger med tilherende anlegg

§ 25.3 - OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
- kjgreveilgate
- gang- og sykkelvei
- kembinert veiformalivegetasjon
- annet trafikkomrade

§ 25.4 - FRIOMRADER
- lekeplass/ballsletts
- turkorridorfturvei

§ 25.5 - FAREOMRADER
- hayspent lufistrekk, klausulert byggeforbudssone

§ 25.6 — SPESIALOMRADER
- gartneri
- transformaterstasjon
- frisikisone ved vel

§ 25.7 - FELLESOMRADER
- felles friommgde, Iekeplas:.a for flere eiendommer
- felles fiomrade, parkomradelgrentareal
- felles avkjersel

Regulenngsplanen medferer en endring av del av reguleringsplan for Sandemyra
vedtatt 26.01.94 hvor friluftsomrade omreguleres til fiomrade, lek (omrade G2) i
reguleringsplan for Olsred-Dessered.

§2
BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

1. Eksistersnde fritliggende smahusbebyggelse (omradene E1-E3).

2. Planlagt frittiggende smahusbebyggelse, sneboliger pa ca. TSUmzstore
tamter (omradens A1-A4).
3. Planlagt frittiggende smahusbebyggelse, hvor det enten bygges enebaliger pa

ca. Tl’SDrnZ store tomter eller rekkehus (omradens B1- BE).

Det forutsettes en arealutnyttelse pa 2,3 - 2 4 boenheter pr. brutto dekar.

OMRADENE A1 - A3
Omradene kan bebygges med enebeliger pa ca. 750m2 store tomter. Bebygget arsal
{BYA) skal ikke overstige 25% av tomtearealst.

OMRADE A4

Omradet kan bebygges med innfil fem nye enebaliger. Bebygget areal (BYA) skal
ikke overstige 25% av tomtearealet. Eksisterende boligbebyggelse kan utvikles
innenfor de rammer som plan- og bygningsloven setter.

OMRADENE B1 - B&
Omradene kan bebygges med enebaliger pa ca. 750m2 store tomter, eller rekkehus.
Bebygget areal (BYA) skal ikke overstige 30%.

OMRADENE E1 - E3

Omradene er bebygget med frittliggende boliger. Bebygoet areal (BYA) skal ikke
averstige 25%. Eksisterende bebyggelse kan utvikles innenfor de rammer som plan-
og bygningsloven setter.

§3
BYGGEOMRADER - BOLIGBEBYGGELSE

BYGGEOMRADE BA1

Innenfor omradet tillates bolighebygoelse.

Bebygget areal (BYA) skal ikke overstige 50%.

Arkerfoppleft og balkonger tillates over gesims innenfor 35% av takflatens lengde.
Baldakin tillates over gesims ved svalgangslesning.

Heisbygg/trapperom fillates inntil 3.6 m over gesims.

Takvinduer tillates i skratak.

Arkerfoppleft skal gis en hamnonisk utforming mht. bredde og heyde, og skal sekes
underordnet byggets hovedform med tanke pa dimensjoner og utforming.

BYGGEOMRADE BA2

Innenfor omradet tillates bolighbebygoelse.

Bebygget areal (BYA) skal ikke overstige 50%.

For fasader ut mot formalsgrensen mé alle bygningsdeler over bygningshayde 7.5 m
{3. etasje) vaere inntrukket minst 3,5 m fra fasadelivet. Takterasse tillates utenfor
dette inntil 1 m fra fasadelivet. Rekkverk og lignende mot formalsgrensen ma vaere
transparente.

Utnyttelse skal beregnes ut fra forskrift og regelverk som gjaldt pa vedtakstidspunkiet
for opprinnelig plan {02.06.1999).

Byggeheyden {gesims- og menehoyde) skal regnes ift. eksisterende terreng. lkke til
terrengs gjennomsnittsniva.

FELLES FOR BYGGEOMRADE BA1 OG BA2
Krawvet til antall parkeringsplasser for bil er 1 plass pr. boenhet under 60 m2 og min. 1
plass og maks 2 plasser pr. boenhet over 60 m2.
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Minimum 5% av parkeringsplassene skal vaere tilpasset ferflytningshemmede.
Minimum 4 av parkeringsplassene ute skal vaere forbeholdt gjester.

Kravet til antall parkeringsplasser for sykkel: Minimum 2 parkeringsplasser for sykkel
per boenhet. Alle plassene skal vaere |asbare til en fast innretning og skal plasseres
under tak.

4
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

VEINR. 1

Langs sendre del skal dagens alle i sterst mulig grad sekes bevart. Alleen er markert
pa plankartst | form av tresymboler {ikke innmalt plassering). Hensynet til raerne skal
tillegges stor vekt. Eksisterende steingjerde skal ogsa bevares, men kan innga sem
forstetningsmur for vestre kjerebane.

VEI NR. &
\eien skal vare forbeholdt gaende og syklende for a gi barn og unge en trygg og
kort vei til skolen.

VEINR. 7

\feien skal vaere forbeholdt gaende og syklende trafikanter. Kollektivirafikk med
egnete busser kan fillates. Forutsetningen er at veien/gata utformes med dette for
aye.

KOMBINERT VEIFORMALVEGETASJON
Eksisterende trasr skal bevares og omradet kan gis en parkmessig behandling.

OMRADE G3
Omradet skal benyttes til gangstiforbindelsefturvei mellom Poppelveien og
Deasseradsvingen.

OMRADE G4
Omradet skal benyttes til gangstiforbindelseiturvel mellom Asalveien og Almeveien.

§6
FAREOMRADE — HBYSPENT LUFTSTREKK

Det kan anlegges turvei, men tillates ikke oppfert bebyggelse eller anlagt lekeplasser
eller annen tilrettelegging for varig cpphold | omradst.

§7
SPESIALOMRADE GARTNERI

Bebyggelsen kan benyttes som gartneriutsalyg med tilherends virksomheter.
Omradens S1 og 52 skal vasre en driftsenhet.

58
FELLESOMRADER

Felles friomradet, grentareal og lekeplass for flere eiendommer (omradene F1 - F7)
skal benyttes til lek og opphold for barn og unge i de tilgrensends A og B- omradene.
Planer for opparbeidelse og drift skal vaere godkjent av kommunen, og garantier for

Mindre vesentlig endring DFUB-sak: 124/02, den 21.03.2002

Mindre vesentlige endringer UBA- sak: 048/08, den 2802 2008 (bebyggelsesplan
nr.37008-B4, felt C1)

Endring UBA-sak: 067/18, den 13.04 2018 (nytt delfelt N2 med feringer cg
bestemmelser).

Endring UPB-sak: 142/22 den 24.06.2022 (Delfelt N1 og N2 endres il BA1 og BA2
med feringer og bestemmelsear)

Kommuneplan

(Gnr: 148 |Bnn 330 |Fnr: 0

Lindeveien 3C
3118 TOGMNSBERG

[Kommunepianans arealdel 2023 - 2035
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ferdigstillelse samtidig med at farste bolig tas i bruk skal vaere qitt fer igangsetting av
TRAFIKKST@Y nye boliger kan fillates.
Bebyggelses langs Sandeveien og Asenveien skal som en falge av utbyggingen ikke
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utsettes for stey utover gieldende grenseverdier for innen- og utendaers stayniva. y

Eventuelle nedvendige skjermingstiltak skal vaere gjennomfert for utbygging tilknyttet &9 ) “ll

omradet tillates igangsatt SAKSBEHANDLING ﬂ"ﬁ%
¥

For A- og B- omradene skal det utarbeides tomtedelings-/situasjonsplaner for seknad

™

NANS

om byggetiltak kan behandles av kemmunen. For omradene C1 og C8 skal det £ |"".,
&5 utarbeides bebyggelsesplaner etter plan- og bygningslovens §28 2. Samlet utnyttelse f’l’f,”;v i
FRIOMRADENE for &-, B- og C- omradene skal tilsvare 2.26 boliger pr. dekar brutto tomteareal. Krav "b/f;' j
til innhold i tomtedelings-/situasjonsplanen og bebyggelsesplanens fastsettes av , ‘/‘!ﬂ /I
OMRADE G1 kommunen i hvert enkelt tilfelle. ) e i,.‘,;l'g-*
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Omradet opparbeides og det legges til rette for tursti og grentkorridaren.
Eksisterende dammer kan bevares og kultiveres. Det skal ved opparbeidelsen av
omradene tas hensyn til sikkerhet mot ulykker knyttet til dammene.
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‘edtatt av Tensberg bystyre | mete 02.06.99, sak: 068/99
OMRADE G2 2
Omradet skal benyttes til ballspill og annet cmraderelatert lek. Det skal ved Per Engeseth
opparbeidelsen vises spesielle hensyn til omradets naturkvaliteter. byggesaks- og arealplansjef ,' A
Skogsvegetasjonen skal bevares og kultiveres i de delene av feltet som ikke
opparbeides til lek og gangstier.
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Tensberg kommune

Byggesak

Kb Arkitekter As
Bulls gate 24
3110 T@NSBERG

Lindevelen 1,3 A, B, C - 148/330 - oppfering av to leilighetsbygg og parkeringskjeller -

Salsbahandles:
Direscte telefos

Il
Vedtaksdato
21.06.2024

Towe Wastdahl

24/ TEIG
Vedtaksnummer
B28/24

ferdigattest
| Spker

| Kb Arkitekter As | Bulls gate 2 3110 | TENsBERG
| Tiltakshaver

[ Hugin Prosjekt A5 [ Husvikhalmen 8 [ 1443 [ DReBAK

Med hjemmel | plan- og bygningsloven § 21-10 gis det ferdigattest for falgende titak:

Bygningsnummer:
Bruksenhet:
Bygningstype:
Tiltakstype:
Arkivsaksnurmmer:
Vedtaksnummer:

Sted
Tensherg

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

148 330
IM0TE5047
HOLo1
leilighetsbygg
Mybyee

21/6007

UPB 142/13

DPB 892/21

DPB 1822722

DPE 828/24

Dato
21.06.2024

Tillatalze
lgangsettingstillatelse
Midlertidig brukstillatelse
Ferdigattest

Underskrift
Tove Westdahl

Dokumentet er elektronisk godkient vten signatur,

{ henhold B! interne rutimer.

61



62

Tensberg kommune
Byggesak

Kikprosjekt As
Nesbryggveien 13
3133 Duken

Saksbwhandles Tava Wastdahl
Direkte telefas
L 4506

Vedtaksdato Vedtaksnummer
22.04.2025 553/25

Lindevelen 1A, 18,1C, 3 A, 3 B, 3 C - 148/330 - tilbygg(drivhus)- ferdigattest

| Spkar

[ Kfkprosjek: As [ Mesbryggveien 13 {3133 | Duken

[ Tiltakshaver

[ Halver Hovde [ Lindeveien 3¢ [ans [ Tensherg

Med hjermmel | plan- of bygningsloven & 21-10 gis det ferdigattest for folgende tiltak:

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

148 330
Bygningsnummar: 300755020
ByRningstype: bolighlokk
Tiltakstype: Tilbyga/innglassing/drivhus
Arkivsaksnummer: 24/19825
Vedtaksnummer: DPB 146/25 Ett-trinns tillatelse
DPB 553/25 Ferdigattest
Sted Date Underskrift
Tansherg 22.04.2025 Tove Westdahl

Dokumentet er elektronisk godkjent vten signatur,
[ henhold tl Interne rutiner.
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VEDTEKTER
for

Eierseksjonssameiet Lindetunet
(org. nr. 930 264 4390)

Vedtektene er fastsatt | forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret p3 Srsmgtet
18.10.2022,

1. Mawvn

1-1 Mavn og opprettelss
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Lindetunet, Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjssring tinglyst 03.09.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bastar av 16 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 148, bnr, 330 i Tonsberg
kemmune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestir av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
tygning, med egen inngang. Ssksjonerte tilleggsdeler omfatter

+ bod

« parkeringsplasser (i garasjekjeller eller utendors)
s private uteplasser
« annst

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2} Kerttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn &0 dogn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleiz i inntil 30 dogn sammenhengends.

{3} Sameiets styre skal underrettes skriflig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
sierskifte betales ot sierskiftegabyr til forretningsforer for sameiet.

(4) Ingen kan kjope eller pd annen mate erverve an boligseksjon hvis ervervet forer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et ervery av en boligseksjen eller av aksjer eller andeler i et s=lskap
forer til at flere enn to av boligseksjonens sies av neen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningens gjelder ikke for kjop og erverv av fritidsbaoliger, ervery ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditars erverv for &
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,

fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjener som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal 3
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formdl & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens ratt til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

Li] Seksjonseieren har anerett til § bruke sin bruksenhat. Seksjonseieran har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.,

{2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores
H ey ; e
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

{3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet,

{4) Seksjonseier har ikke rett 4l 3 foreta arbeider som pavirker/bererer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg wten gedkienning fra styret/arsmetet. Dette omfatter slike
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
wvarmepumpe, markise o.l.

{5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvarende eller tidligers
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering ag andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilharer.

3-2 Ordensregler
{1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

{2) Dyrehold er tillatt 53 lange dette ikke er til ulampe for de ovrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameist/seksjonseierne disponerer 21 parkeringsplasser i garasjekjeller og & plasser
utendars.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
{1} Parkeringsplassens er i all hovedsak seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte
seksjoner, 4 plasser utendors er definert som gjesteparkering (P22 - P24 og P27).

{2} Parkeringsplass som er seksjonert som tilleggsdel, kan bare szlges til andre
seksjonseiere | sameiet. Eier er i tilfellet forpliktet til 3 sorge for en reseksjonering.

3] Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styrez.

Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det forsligger en saklig grunn. Styret kan ai
dispensasjon dersem det foreligger s=rlige grunner.,

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjering og
wedlikehold av innvendigs flater.

4-4 Kostnader

Hostnader til 2rift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseiems
sem disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver seksjonseier
disponerer.

Dette gjelder for eksempel folgende kostnader:
« snerydding/feiing
+ wvask av garasjekjeller
= reparasjon av garasjeport
« strom, evt. andre kestnader til oppvarming

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

{1} En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunks for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det fereligger en saklig grunn.

{2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
& bytte parkeringsplass. Bytterstten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass | sameiet. Retten til 3 bruke en
tilrettelagt plass varer s3 lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
oruk av personer med nedszatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestammelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenhetan
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler, Seksjonseiernes
vedlikeheldsplikt omfatter slikt som

a) inwentar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e

listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g} wegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i} winduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2} Vedlikeholdet omfatter ogsa nodvendig reparasjon og utskifting av det som er newnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og yrterdorer. Seksjonseieren er likavel
ansvarlig for utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning aw
isolerglass.

(3) Seksjonseiaren skal rense sluk og holde avlopsrer 3pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogs3 sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenhaten,

(4} Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr,

(5} Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i besrende
konstruksjoner,

(&) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet ar ansvarlig for 3
uthedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret,

(8] Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhaold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vasrt utfert av den tidligere seksjonseieran,

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jf. sierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fallesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendigs fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper, Vedlikehcldsplikten omfatter zlt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplike, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader,

(2} Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner sam gar gjennom
bruksenheter, slik som ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer,
Sameiet har rett til 3 fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetena hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den zktuelle seksjonseieren, Sameists vedlikeholdsplike
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vadlikeholdsplikt omfatter ogs3 slikt som utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av isolerglass, og ytrerdorer til baligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjener, sluk, samt ror eller ledninger
som er bygd inn i baerends konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3 vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjener som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper unodvendig ulempe for
seksjonseierzn eller andre brukers,

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseieme gjennom skader pd bruksenhetene, if. sierseksjonsloven § 35.
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1} Kostnader med siendommen som ikke knytter s=g til den enkelts bruksenhet, =r
felleskestnader. Felleskostnader skal fordeles mellom ssksjonseierne etter sameiebroken.
Dersom s==rlige grunner taler for det, kan kostnadens fordeles etter nytren for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. I sameist er ca 50 %0 av felleskestnadene fordelt
etter sameiebrok og resterende etter antall boligseksjoner.

(2]} Dersom de ssksjonseierns som berores uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som folger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelop som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for 3 dekke sin andel av
felleskostnadene, Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger aller andre fellestiltak pi eiendommen dersom Srsmetet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterstt for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekrawvet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelop pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart,
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inm en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonssier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7. Pilegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pd ordensregler.

7-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjenssier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 5 selge seksjonen, jfr. sierseksjonslovens § 38. Advarselan
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til § kreve seksjonen solgt. Styrat
kan uten varsel pilegge erververen 3 selge en boligseksjon som er arvervet i strid med
eierseksjonslovens & 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flara boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet 3 selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er nedvendig for 3 hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppforsel er til alverlig plage eller sjenanse for
siesndommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
wvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

{1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha totalt 3 medlemmer
og 1 varamedlem.

{2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke drsmotet har bastemt noe annat,
WVaramedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

{3) Arsmetet skal velge styrat med vanlig Aertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges sarskile. Styret velger nestleder blant sine medlemmer,

{4) Arsmetet skal fastsette eventualt vederlag til styremedlemmene for foregdenda
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremater 4
1) Styreleder skal serge for at styret mates 53 ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

2] Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikks =r
valgt noen nestleder, skal styret velge en meteleder,

{3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er kil
stede. Baslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjore mer enn en tredjedel av stemmene.

{4) Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikeheld og drift av eiendommen ag ellers sorge for forvaltningsn
av sameiets anliggender | samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd Srsmatet.

B-4 Styrets beslutningsmyndighet

{1} Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flartall p3 drsmptet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller 3rsmatets beslutning i det enkelte
tilfelle,

{2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en wrimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingan eller avgjorelsen av noe sporsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstiende har en fremtredende personlig eller akonomisk
sErintergsse i

B-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

{3)  Styret har rett til 3 representzre seksjonseiermne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter & gjennomfore beslutninger truffet av Srsmotet eller styret, og
rE‘.'tLghe'ter og plikter som ellars ang3r fallesareal og fast eiendom. Styret kan
ogsa gjere gjeldende krav seksjonssiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytrer zeg til mangler ved fellesarezlens eller forsinkert ferdigsrtillzlse av disse.

9. Arsmotet

9-1 Arsmotets myndighet. Mindretallsvern.
{1) Arsmotet har den overste myndigheten | sameiet,

{2) Etflertall p& Arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel p3 andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for rsmotet

(1) Ordinsert Srsmote skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om date for metet og om siste frist for a innlevere saker som
onskes behandlet.

{2} Ekstraordin=ert Srsmote skal holdes ndr styret finner det nodvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmete

{1} Styret innkaller til rsmote med et varsel som skal vaere pd minst 3tte og heyst tjue
dager. Styret kan om nodvendig innkalle 6l ekstracrdinsrt rsmote med kortere varsal,
men varselet kan aldri vaere kertere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfererens

{2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogs3 elektronisk kommunikasjon,

{3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmatet skal behandle, Skal Arsmaotet
v o :
kunne behandle et forslag som etrer loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
: ; ¥ il ;
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vazre angitt i innkallingen.

{4) Saker som en seksjonseier onsker behandlet i det ordinare Srsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen | vedtektenes punke 9-2 (1).

9-4 Saker drsmotet skal behandle
{1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

{2} Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare drsmotet:
» behandle styrets eventuelle 3rsberetning
» behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregiende
kalenderdr
»  welge styremedlemmer
» behandle vederlag til styret

{3) Arsberetning, regnskap og eventusll revisjonsberetning skal senest en uke for

ordinzrt drsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentena skal
e i

dessuten vaere tilgjengelige | arsmetet.

{4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt Arsmete, kan drsmeotet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkaliinugen til metet, Hvis alle seksjonseiers er til
stede pd arsmptet og stemmer for det, kan &rsmotet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingan, erikke 6l hinder for at styret
beslutter 3 innkalle til nytt Zrsmote for § avgjore forslag som er fremsatt | motet.

9-5 Hvem kan delta i drsmotet

{1) plle seksjonseiere har rett til 3 delta pd Srsmetet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, sambeoer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 3 vare til stede og uttale seg.

(2) Styremediemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere
til stede pa Arsmptet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 3 veere til
stede med mindre det er 3penbart unodvendig eller da har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakren kan nar som helst tilbakekalles,
Saksjonseieran har rett til 3 ta med en ridgiver til Srsmatet. Ridgiveren har bare rett til
2 uttale seg dersom et flertall pa rsmetet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stamme.

9-6 Meteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder Srsmetet med mindre Arsmetet velger en annen moteleder.
Moteleder behover ikke & vaere seksjonseier.

(2} Mpzelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmatet, Motelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av Srsmptet blant dem som er til stede, skal underskrive protokellen. Protokellen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Q-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmatet
(1) I drsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2] Veed opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ilke avgitt, 5tar stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

(3} Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
sierseksjonslovens & 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjerelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd rsmotet

(1) Beslutninger pa &rsmaotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene, Ved valg kan drsmatet
pa forhdnd fastsette at den som f3r flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektzne kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd Arsmetet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pibygging eller andre endringer av babyggelsen aller tomten som gr
ut over vanlig forvaltning og vedlikeheold | det akmuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjener i sameiet sem
tilharer eller skal tilhore seksjonseierna i fellesskap, eller andre rettslige
3 3 3
disposisjener aver fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for ém eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
y .
annet farmal eller omvendt

&) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtekiena.
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9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljetiltak

{1} Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg ckonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseieme i fellesskap pd mindre ann fam prosent av de dige felleskostnadane,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p3 drsmatet. Hvis tiltaket farer med
seg okonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene p3 Arsmotet,

(2] Hvis tiltakens etter Li] forer med seg et samlet ckonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere p2 mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseieme
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3, enten pd drsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning cm
a) salg eller bortfesta av hele eller vesentlige deler av eiendemmen
b} opplesning av sameiet
c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pd kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
okonomisk ansvar eller utlegg tiltzket medfarer for de enkealts seksjonssisre.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de ssksjonseiers cet gjelder:

«  at eierne av bestemte seksjoner plikter 3 holda deler av fellesarealet vedlike

s innfaring av vedtekisbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjensretten
over seksjonen

s innfaring av vedtekisbestemmelser cm en annen fordeling av felleskostnadens
ann det som folger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemining om

a) et soksmal mot en salv eller ens narstiende

b

o

ens aget eller ens nzrstdzndes ansvar ovarfor sameiet

c) et seksm3l mot andre eller andres answvar overfor sameiet dersom egen
interesse | szken er vesentlig og kan stride maot sameiats interesser

d

—

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §5 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens narstiende.

Dette gjelder ogsa for dan som opptrer ved eller som fullmektig.
10. Forholdet til sierseksjonsloven

For s& vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

Protokoll

Era ardingert #rsmete | Elerseksjonssameist Lindetunet tirsdag 06.05.2025 k. 17:00 - [
garasjen pd Lindstunet.

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av meteleder

Vedtak:
Som mateleder ble valgt: Boligbywggelaget Ustl w/Helene Ekeberg Schmidt

1.2 Valg av sekretaer

Vadtak: :
Som sekretasr ble valgt: Bolighygaelaget Usbl w/Helene Ekeberg Schmidt

1.3 Valg av eier til § undertegne protokellen sammen med
metelederen

Vedtak: ~ & — i .

vaige bie: 2 U oM. To -O.,Ifi(?q,?_.ft 1

1,4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak: N
Antall fremmatte med stemmearett: t{,

-

Antall fremlagte fullmakber: £
-2

Totalt: V2

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vadtak:
Godkjent

Godkjenning av drsregnskap 2024

Vedtak:
Arsregnskapet far 2024 ble gfennomg3tt og godigent.

Protokoll fra Arsmate 2025 - Elerseksjonssamelet Lindetunet, Side 1/3

3. Arsmelding 2024

Vedtak:
Arsrneldingen ble presentest og tatt tl orientering.

4, Godtgjerelse til styret

Vedtak:
Styrehenorar pd kr 0, ble godkjent.

5. Andre saker

5.1 Overtagelse av Eierseksjonssameiet Lindetunet
Orientering vedr fell oy mangler i sameiet.

Vedtalk:

Styret beslutter overtagelse av Eierseksjonssameiet Lindetunat i I:arm av 2025 basert pi

signert cvertagelsesprotokoll med Hugin v/Trand Christenseniiecs Jt b S A g sl at
I‘r';.-al:Fl abge Eaguaika Gm FesMe iy, 2025 gertifenaed a0 en corbficet fa u‘%{-. Wemitn,

5.2 Dugnad og Hagegruppe

Styret gnsker & helde dugnad i lspet av mal

Vedtak:
Elisabeth Torgersen etabler hagegruppe o arganiserer dugnad pd uteareal,

6. Valg

6.1 Valg av 3 medlemmer til styret
Vedtak: . . e )
Valgt IJIe:E'.JI c ! {'l"\v' & O 0V for JII &r,

TR

walgt ble:ﬂ%m il RARC L
valgt e TRl 3

far_ |,

TS0 for iﬁr.

Protokoll fra Srsmeate 2025 - Elerseksjonssameiet Lindatunat. Side 2/3

6.2 Valg av 1 varamedlem til styret

Vedtak: _— ”
valgt ble: (31 Arre TC}J&?&"'@”’ far. i )

6.3  Valg av valgkomite

vt oe: S0ein Cunmas Trcatact

A

Mateleder Protokolbitne Y, Jf

'ﬁ“ﬁt—okcuﬁ-ﬂ@r@ﬂ{ el T av Haricenme RanheimSete —
lwnder BENGtet Ob.O5. 25T5 ¢

Sameier hadde dllde Hlanoa & mﬂ-ﬁ’#jﬂ]&'ﬁé&*ﬁfﬁry
ow debuas 2025 as fim E ‘

. fer ﬂfb“fifc:m1;’1¢.{';f};}/.
T aEmote. 06 .05. 2025 :

Protokoll fra Srsmate 2025 - Eierseksjonssameiet Lindetunet. Side 3/3
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Arsmelding 2024 - Eierseksjonssameiet Lindetunet

Styresammensetning

Styrat har atter &rsmate 2024 bastitt av falgende reprasentanter:

Styreleder, Knut Vidar Lauritsen
Styremediem, Camilla Wisrmiyhi
Styremediem, Halvor Hovde

Styremediem, Elisabeth Blerkely Targersen
Varamed|en, Svain Gunnar Farstad

Styret i Eierseksjonssamaiet Lindatunat bestdr av 2 kvinner ag 2 MEenmn.

Virksomhetens art
Eierseksjonssamaiet Lindetunet er organisert etter de bestemmelser som felger av loven,
og har til formdl & drive eiendommean | samrad med, og til det beste for, eieme.

Eierseksjonssameiet Lindetunet ligger | Tensberg kommune, og har organisasjonsnummer
30264490

Eierseksjonssamaist Lindatunat bestdr av 16 boliger 0g ingen naringsiokaler.

Forretningsfersel og revisjon

Farretningsfarer er Boligoygoelaget Ushl,

Revisor er KPMG.

Farsikring

Eierseksjonssameiet Lindetunet er fullverdiforsikret | Glensidige, avtalenr 32072484, Skade
pl bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gpares til styret med infermasjon om drsak til skade.

Privat innbofeiendeler mi forsikres ved egen palise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hwis en leilighat blir ubeboslig som folge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er pAlagt & arbeide systematisk med helse, miljo og sikkerhet | henhold il
internkontraliforskriftan 5.

Eierseksjonssameaiet Lindetunet bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljo og sikkerhet.

Styret har gjennomfort folgende HMS-tiltak | laget av 2024:

» Tiltak Kontroll av lekeplass

» Tiltak Kontroll av El anlegg

* Tiltak Kontroll av Heisene

= Tiltak Kontroll av sprinkel og varmeanlaggutfort ay vaktmaster).
= Tiltak Kontrodl sarvice av branndar teknisk ram.

Side 18 av 17

Styrets arbeid

Howvedfokus 2024 har veert appfolging og gjennomgang ved feil og mangler i alle felles
areal.

Det er etablert spppelsortering | fellesskap med utbygger, og spleiselag med andelseieme.

Utbygger har bekreftet at de vil gjennamfare utbedringene fra 13rs kontroll snarest.

Ermnail adresse er appretta | Sameiat med oppstart 2025

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 17 av 17

Protokoll

Fra ekstraordinaert Srsmete i Eierseksjonssamelet Lindetunet birsdag 22.10.2024 k. 17:00 -
gerasjen pd Lindetunet.

1.

Konstituering

1.1 Valg av mateleder

Vedtak: i
Som i ble vaigt: ".v"ﬁﬂ'-_(l.":'hf’{z_-’ Ke obrtwitpmos

1.2 Valg av sekretaar

Vedtak:
Som sekretzr ble valgt: Jﬁ"‘ Sveres L oPHM Areed

1.3 Valg av eier til  undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:

Valgt ble: ﬁ;i-ﬂs’:ﬂ?r ﬂa‘&k'g:‘:’ﬁf .E,y(dﬁ')ﬂcw

1.4 Opplysning om antall metende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak: g
Antall fremmette med stemmerett:

Antall rremiagte fullmakter: ;
Tatalt: 'I-—%
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkient

Protokoll fra ekstracrdinaert Sramate 2024 - Eierseksjonssamelat Side 1/3
Lindetunet.

2. Sgppelhndtering - nedgraving av seppelcontainere

Styre har beshuttet sammen med uthygger og etablere spppel-hdndtering ved 3 gjennomfire
nedgraving av soppelcontainens.

Hwer leilighet balastes med totalt ke 15.000 som engangssum. Halvparten av belapet belastes
konto | sameie med 16 ¥ 7500 of halve belapet (kr 7.500) blir innkalt fra hver |eilighet.
(belepet kan betales over 10mnd dva 750 pr mind for de som ensker),

Totalt vil vBrt bidrag vasre kr 240,000

Styre har erfart sgppelhndteringen som uholdbar og at her mitte vi (& frem en varig
lasning. Dette var ikke planlagt av uthygger far byggetrinn 2. Det er idag stor usikkerhet
rundt byggetrinn 2,

Vedtak:

Styret Fr fullmakt til § gjennomfere prosjektet.
Den enkelte seksjonseier vil motla et krav pd ke, 7.500,-, kravet kan om snskelig betales ned
ower 10 maneder.

Venpmrr : 1 STemmer fot - 4 |mer

Protokoll fra ekstracrdinaert Srsmate 2024 - Eierseksjonasamedet Side 2/3
Limdetunet,
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3. Styrets styringsrett
Klarlegge styrets ansvar/fullmakt owerfor utbygger,

Vedtak:
8 TR s [ i A
a2 SE ot e Pt YT 7.
Vo @ 1L sromane Roe - A4 jmor
Dhgbi 2T
WM i ._i&z{’.zfr.:'.:.\[.'ab- /A
Mateledar Protokollvitne it =
I?l-
Protokoll fra ekstraordinrt Srsmate 2024 - Eierseksjonssamelet Side 373

Lindetunat,
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LINDETUNET - BYGG A

L301 - BYGG A

Unik 5-roms penthousleilighet pa hele 141 kvm med
direkte heisadkomst fra garasjen til hallen.

To takterrasser pA ca 40 og 29 kvm med sol fra morgen
1il kveld.Inneholder: En egen privat suite med bad og
stue, og med direkte utgang til terrassen. 3 soverom, 2
bad, bod. Stor Apen kjekkenlesning med praktisk kjek-
keney og integrerte hvitevarer. Stuen er romslig med
utgang til stor terrasse og Innbyr til hyggelige kvelder.
2 parkeringsplasser og sportsbod i p-Kjeller.

LEILIGHETSPLANER

FAKTA:

ETG: J.etg
Antall rom: S-roms
Bra: 141 m?
P-rom: 1357 m?
Parkering: 25tk

& St

4% 47
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4

PROS|EKTET

b D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfgige slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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