Kraammervikveien 7

Nabolaget Ballstad - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

& Ballstad 3 min &
Linje 766 0.3 km

X Leknes lufthavn 16 min &

* Svolveer lufthavn Helle 1t16 min &

Skoler

Ballstad skole (1-10 kl.) 3 min &

153 elever, 10 klasser 2 km

Vestvagay videregaende skole 15 min &

410 elever, 17 klasser 11.9 km

Aust-Lofoten vgs. Kabelvag 1t6 min &

150 elever 74.1 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 92/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 79/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

Aldersfordeling
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(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
B Balistad 987 479

Vestvagey kommune 11566 5917
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Kakhaugen Ballstad barnehage (1-5 ... 4 min &
19 barn 2.9 km
Risaksla barnehage (1-5 ar) 9 min &
64 barn 7 km
Gravdal barnehage (1-5 ar) 9 min &
28 barn 7.4 km
Dagligvare
Joker Ballstad 5 min &
Post i butikk, PostNord 3.5 km
Bunnpris Gravdal 8 min &
Post i butikk, PostNord 6.5 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

>

Steynivaet
Lite stoyniva 97/100

Gateparkering
99 et 94/100

Sport

© Ballstad skole ballbinge 3 min &
Ballspill 2 km

© Ballstad stadion 4 min &
Ballspill, fotball 2.7 km

& Lofoten Helsetrim 14 min &

& Feel24 Leknes 15 min &

Boligmasse

B 94% enebolig
6% annet

Varer/Tjenester

Lofotsenteret 13 min &

@ Apotek 1 Lofotsenteret 13 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 20% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 43%
B Ballstad
Vestvagey kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%







Tilstandsrapport
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@ Kraeemmervikveien 7 , 8373 BALLSTAD
(U VESTVAG@®Y kommune

# gnr.9,bnr.5

Sum areal alle bygg: BRA: 186 m? BRA-i: 181 m?

F
£
;rr-;‘,—..”lnl.ll

o érrH;HFJI

W

MASIIRNEY R ]

Befaringsdato: 10.04.2026 Rapportdato: 23.04.2026 Oppdragsnr.: 14545-1451

Eiendomsverdi ref nr: RY5295
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Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takstmann Roger Hakonsen

Rapportansvarlig

Roger Hakonsen

roger@nordpatakst.no

91577 823
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Takstmann Roger Hakonsen
Skjeergarden 45
Kreemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD 8372 GRAVDAL
Gnr9-Bnrb5
1860 VESTVAG@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Takstmann Roger Hakonsen
Skjeergarden 45
Kreemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD 8372 GRAVDAL
Gnr9-Bnrb5
1860 VESTVAG@Y

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

XXX
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Kraammervikveien 7 , 8373 BALLSTAD
Gnr9-Bnr5
1860 VESTVAG@Y

Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Roger Hakonsen
Skjaergarden 45
8372 GRAVDAL

Enebolig fra 1888. Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt.

Avvik som er pavist skyldes i hovedsak normalt elde og normal
bruks slitasje.

Vedlikehold ma kunne paregnes.
Enebolig - Byggear: 1888

UTVENDIG Ga til side
Takkonstruksjonen i tre med solid undertak. Isolert med 20 cm
isolasjon mot etasje.

Taktekkingen pa hovedtaket er av staltakpanner av typer
decra/powertekk fra 2017. Tekkingen pa tilbygg stue er av derbigum
fra 1994. Tekking pa overbygg over dgr til bod og stue av
pappshingel fra 1994 og eldre staltakplater.

Takrenner og nedlgp i aluminium pa hovedtak. Takrenner og nedlgp
i plast pa tilbygg stue.

Heldekkende pipebeslag i stal.

Veggene har liggende tammerkonstruksjon og bindingsverk i tilbygg
stue. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Kledning tilbygg stue fra 1994. hovedbygg bortsett fra r@stvegg har
kledning fra 70 tallet, r@stvegg har eldre kledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og vindu kjeller
med koblet glass.

Vinduer loft:

Bad 1970 tallet

Soverom 2004 og 2012

Vinduer 1 etasje:

Bad og vaskerom fra 90 tallet.
Bod og kjpkkenfra 2012

Stue fra 2012 og 1994

Entre fra 2017 og 1976

Vindu kjeller:

Eldre kobletvindu.

Bygningen har malt balkongdgr i tre.
Balkongdgr loft fra 2012.

Inngangsdgr ny.
Balkongdgr stue fra 1994
Kjellerdgr i tre.

Plattinger oppf@rt i impregnerte materieler med rekkverk i tre
Balkong loft oppf@rt med dekke over staltakplater med rekkverk i
tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og belegg over eldre furugulv.
Veggene har tapet. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. gulv kjeller av betong.

Skjevhet loft soverom 3,5 cm malt over hele rommet (malt pa det
stgrste soverom loft)

Skjevheter gang nede 10 mm over 2 meter

Oppdragsnr.: 14545-1451 Befaringsdato:

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har 2 stk piper i teglstein. Montert fyringsovn i 1 etasje pa
stalplate.

Det er bare en pipe som er i bruk. den andre pipen er
blokkert/blindet.

Kjellergulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Boligen har malt tretrapp mellom etasje og loft. Kjellertrapp malt
tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

Baderom loft:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har varmovn pa vegg som
varmekilde. Ingen sluk i gulv.

Ingen sluk i gulv og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, toalett og badekar.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen. Ingen sluk i gulv.

Ga til side

Baderom 1 etasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura.

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10 mm fra dgr til sluk, pluss oppbrett pa 20 mm. 1/50 fall i
dusjnisje.

Det er plastsluk og isola membransystem med dokumentert
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Nytt baderom som ikke er tatt i bruk. Godt
dokumentert membran

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vaskerom med belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger.
Montert utslagsvask og bereder.

Motfall pa 5 mm fra sluk.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik pa
tettesjikt gulv.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og
stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
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Kraammervikveien 7 , 8373 BALLSTAD
Gnr9-Bnr5
1860 VESTVAG@Y

Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Roger Hakonsen
Skjaergarden 45
8372 GRAVDAL

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vegg og enkelte
vinduer.

Det er installert 2 stk varmepumper. Panasonic fra 2009 og Daikin
fra 2019.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. fra 2026.
Delvis skjult og dpent elektrisk anlegg med automatsikringer.
Montert elbillader pa baksiden av boligen.

Det som er gjort i senere tid er godt dokumentert med
samsvarserklzering.

Boligen har rgykvarslere og brannslukker.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2017. Drenert vest og nordside. 4 stk taknedlgp
tilkoblet separat avigp.

Hovedbygningen har grunnmur i natursteinsmur. Tilbygg stue har
grunnmur i betong.

Eiendommen ligger i skraende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) Det er septiktank med med kommunal slamtgmming. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Avlgpsledninger er
fra 2014. vannledning av ukjent alder

Septiktanken er av ukjent type fra ukjent arstall. Deles med 9 andre
boliger. Septiktanken ligger i Bertelvika.

Dagtanke og oljergr montert under trapp. Utvendig oljetanke er
tgmt og tatt opp av @stbg. Levert pé LAS

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Takstmann Roger Hakonsen
Skjeergarden 45
Kreemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD 8372 GRAVDAL
Gnr9-Bnr5
1860 VESTVAG@Y

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Kun oppmaling og enkelt besiktigelse av tilleggsbygg.
Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
15 betydning for eiendommens verdi en det som er nevnt i

takstdokumentet.

Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

I rapporten.
5 Enebolig
(! 3<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Ga til side

=
c
= o Utvendig > Veggkonstruksjon
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Vinduer a til si
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak © utvendig > Dgrer Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© nnvendig > Rom Under Terreng G i side
Anslag pa utbedringskostnad © Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
3
© Tomteforhold > Drenering Gatil side
© vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside
2
© vitrom > Etasje > Vaskerom > Generell Gatil side
1 KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
_ @© Tomteforhold > Septiktank Galilside
2
0 <<

L =P8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 ©  utvendig > Taktekking Gatil side

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
. Ga til side
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Utvendig > Nedlgp og beslag
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 5 6l <ide
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. L
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
© Innvendig > Radon Ga fil side
© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
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Takstmann Roger Hakonsen
Skjeergarden 45
Kreemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD 8372 GRAVDAL
Gnr9-Bnr5
1860 VESTVAG@Y

Sammendrag av boligens tilstand

o
@
o
o
o
o
o
o
o
@
o

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga il side
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside

Tomteforhold > Oljetank Ga til side

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Gatilside

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Gatil side

Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner Ga til side

vatrom

o Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

o Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom
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Kreemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD
Gnr9-Bnr5
1860 VESTVAG@Y

Tilstandsrapport

Takstmann Roger Hakonsen
Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1888

Anvendelse

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1994 Tilbygg Stue og 2 altaner.
1930 Tilbygg Bislag med balkong oppe, inngang og 1
soverom oppe
2012 Modernisering Nytt kipkken samt byttet en del vinduer.
2010 Modernisering Baderom loft.
2026 Modernisering Nytt baderom 1 etasje
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen pa hovedtaket er av staltakpanner av typer
decra/powertekk fra 2017. Tekkingen pa tilbygg stue er av derbigum fra
1994. Tekking pa overbygg over dgr til bod og stue av pappshingel fra
1994 og eldre staltakplater.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Dette gjelder tekkingen pa tilbygg stue og takoverbygg stue og bod.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14545-1451

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Det bgr vurderes utskiftning av tekkingen pa tilbygg stue og takoverbygg
stue og bod, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen av a ikke utbedre kan vare gkt risiko for lekkasjer og
folgeskader pa underliggende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i aluminium pa hovedtak. Takrenner og nedlgp i
plast pa tilbygg stue.

Heldekkende pipebeslag i stal.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Dette gjelder takrenner og nedlgp i plast. Renner i alu er fra 2017.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Takrenner og nedlgp i plast bgr vurderes for utskifting, da mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for lekkasjer og
felgeskader pa bygningens konstruksjon.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har liggende temmerkonstruksjon og bindingsverk i tilbygg
stue. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Kledning tilbygg stue fra 1994. hovedbygg bortsett fra rgstvegg har
kledning fra 70 tallet, rgstvegg har eldre kledning.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Dette gjelder kledningen pa deler av sgr, gst og nordvegg. Kledning fra
2017 pa takopplett.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
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Tilstandsrapport

Rateskadet kledning pa deler av sgr-, gst- og nordvegg ma skiftes ut for Ngdvendige utbedringer utfgres for a hindre videre skadeutvikling og
a hindre videre utvikling av rate og skade pa underliggende redusere risiko for rate og svekkelse av konstruksjonen.
konstruksjoner.

Dersom tiltak ikke iverksettes, er det risiko for at fukt og rate sprer seg
til baerende veggkonstruksjon, noe som kan medfgre omfattende og
kostbare reparasjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

[ M Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og vindu kjeller med
koblet glass.

Takkonstruksjon/Loft Vinduer loft:

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking Bad 1970 tallet

Beskrivelse Soverom 2004 og 2012

Takkonstruksjonen i tre med solig undertak. Isolert med 20 cm isolasjon

Vinduer 1 etasje:
mot etasje.

Bad og vaskerom fra 90 tallet.
Bod og kjgkkenfra 2012

Stue fra 2012 og 1994

Entre fra 2017 og 1976

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Males fuktighet av treverk rundt pipe.

Konsekvens/tiltak Vindu kjeller:
e Det mé gjgres naermere undersgkelser. Eldre kobletvindu.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 14545-1451 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 10 av 25
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¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Alle vinduer mangler beslag i underkant. Vinduer fra 70 tallet og eldre
star for utskifting.

Konsekvens/tiltak

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

» Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Det bgr monteres beslag i underkant av alle vinduer for a hindre
vanninntrenging og pafglgende rateskader i karm og veggkonstruksjon.

Vinduer fra 1970-tallet og eldre bgr skiftes ut, da disse har gkt risiko for
fuktskader, darlig isolasjonsevne og redusert funksjon.

Manglende utbedring kan fgre til ytterligere forringelse av vinduene,
pkte varmetap og fare for fukt- og rateskader i tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

[ ACED Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre.
Balkongdgr loft fra 2012.

Ny inngangsdgr
Balkongdgr stue fra 1994, balkongdgr loft 2012.

Kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Oppdragsnr.: 14545-1451

Kjellerdgr har rateskader i bunn.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Plattinger oppf@rt i impregnerte materieler med rekkverk i tre

Balkong loft oppfert med dekke over staltakplater med rekkverk i tre.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Rekkverk 87 cm, krav 90cm. Veerslitt/oppsprukket dekke.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Rekkverkshgyden bgr gkes til minimum 90 cm for 3 tilfredsstille dagens
krav og ivareta sikkerheten.

Veaerslitt og oppsprukket trevirke bgr utbedres for a hindre
fuktinntrengning og forlenge levetiden pa konstruksjonen.
Tettesjikt/membran bgr kontrolleres og eventuelt fornyes, da
overskredet brukstid gir gkt risiko for vanninntrengning og fglgeskader
pa underliggende konstruksjoner.
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w/
INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett fliser og belegg over eldre furugulv.
Veggene har tapet. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv kjeller av betong.

Skjevhet loft soverom 3,5 cm malt over hele rommet

Skjevheter gang nede 10 mm over 2 meter

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Dette gjelder
det stgrste soverom pa loft.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Dette gjelder gang nede.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 14545-1451

Befaringsdato: 10.04.2026

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

' i<kl Radon
Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har 2 stk piper i teglstein. Montert fyringsovn i 1 etasje pa
stalplate.

Det er bare en pipe som er i bruk. den andre pipen er blokkert/blindet.
Pipa som er i bruk er vurdert ok/god innvendig av branntilsynet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist synlig fuktighet p& mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak

» Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn

i kjeller.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp mellom etasje og loft. Kjellertrapp malt
tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Dette gjelder trapp til kjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
LOFT > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 14545-1451

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

Det er ikke tettet rundt hulltaking for vannrgr.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

LOFT > BAD

' ikl Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har varmovn pa vegg som varmekilde.
Ingen sluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Ingen sluk i gulv sa lekkasjevann har ingen steder og gjgre av seg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Ingen sluk i gulv og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:
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Ingen sluk i gulv.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

—
\_‘!

LOFT > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har servant, toalett og badekar.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen. Ingen sluk i gulv.

Oppdragsnr.: 14545-1451 Befaringsdato:

ETASJE > VASKEROM

(|} Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vaskerom med belegg pa gulv og vatromstapet pa vegger.
Montert utslagsvask og bereder.

Motfall pa 5 mm fra sluk.
Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik pa
tettesjikt gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
Motfall pa gulv og utett tettesjikt pa gulv.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 14545-1451

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser og panel/tgmmer. Taket har panel.

ETASJE > BAD

U 308 Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 10 mm fra der til sluk, pluss oppbrett pd 20 mm. 1/50 fall i
dusjnisje.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og isola membransystem med dokumentert utfgrelse.

5
ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

ETASJE > BAD
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Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Nytt baderom som ikke er tatt i bruk. Godt dokumentert
membran

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro og stekeovn.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at overflater har noe skader.

) ETASJE > KIGKKEN
Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes. Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vannledninger nytt baderom

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) pa det nye baderommet.
Det er besiktiget i r@rskap.
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Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vegg og enkelte vinduer.

U WP Varmesentral
Beskrivelse

Det er installert 2 stk varmepumper. Panasonic fra 2009 og Daikin fra
2019.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

e Det er pavist andre awvik:

Halvparten av forventet levetid gjelder pumpen i entré fra 2009.

Avrenning pa aircondition inn pa soverom gjelder pumpen i endré

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

-

Oppdragsnr.: 14545-1451

Befaringsdato: 10.04.2026

(' 3908 Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom paé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Delvis skjult og apent elektrisk anlegg med automatsikringer.
Montert elbillader pa baksiden av boligen.

Det som er gjort i senere tid er godt dokumentert med
samsvarserklaering.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Se egenerkleering og samsvarserklaering

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
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Tilstandsrapport

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse

Eksisterer det samsvarserklaering? . . . . .
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

la med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
Nei lov til G foreta en slik kontroll.
4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
Nei kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens .
elektriske anlegg? Beskrivelse
Nei Boligen har rgykvarslere og brannslukker.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

Generelt om anlegget pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei
6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 2. Er det skader p& brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av ar?
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Nei
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Nei

4. Erdetsk a rpykvarslere?
Inntak og sikringsskap r det skader pa rgykvarslere

Nei

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

kapslinger?

Nei TOMTEFORHOLD
9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja Byggegrunn

Beskrivelse

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Pa generelt grunnlag anbefales det en gjennomgang av en

el.fagmann pa eldre anlegg. Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ukjent byggegrunn.

Beskrivelse

Dreneringen er fra 2017. Drenert vest og nordside. 4 stk taknedlgp
tilkoblet separat avigp.

Vurdering av avvik:

¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(2l Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Septiktanken er av ukjent type. Deles med 9 andre boliger. Septiktanken
ligger i Bertelvika.

Oljetank

Beskrivelse

Dagtanke og oljergr montert under trapp. Utvendig oljetanke er tgmt og
tatt opp av @stbg. Levert pd LAS

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Dagtanke og rgropplegg anbefales fjernes.

Konsekvens/tiltak
L' 1Pl Grunnmur og fundamenter . / : . )
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Beskrivelse

Hovedbygningen har grunnmur i natursteinsmur. Tilbygg stue har Kostnadsestimat: Under 10 000
grunnmur i betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.

Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen ligger i skrdende terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) Det er septiktank med med kommunal slamtgmming. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Avigpsledninger er fra
2014. vannledning av ukjent alder

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Beskrivelse
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Kreemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD Takstmann Roger Hakonsen
Gnr9-Bnr5 Skjeergarden 45
1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Kreemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD

Takstmann Roger Hakonsen

Gnr9-Bnr5 Skjaergarden 45

1860 VESTVAG(DY 8372 GRAVDAL
Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)

Loft 69 69 6 5 74
Etasje 112 112 28 112
Krypkjeller 21 21
SUM 181 34 26 207
SUM BRA 181

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, soverom, bod, soverom 2,

Loft
soverom 3, soverom 4, bad
Hall m/trapp, soverom, stue, kjgkken,

Etasje bod, bod/spiskammers, vaskerom, bad,
spisestue

Krypkjeller Bod

Kommentar

Krypkjeller ikke malbar pga takhgyde pa ca 175 cm. Ca 21 kvadrat gulvflate.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

[Tia  [“]Nei

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

[v]1a  [INei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Ja DNei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:  Mangler brannstige fra soverom loft.
Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisBQ:Al:_i:I)kong SUM UCHIREER: ?.?Bh:)lkongareal
Etasje 5 5
Ssum 5
SUM BRA 5

Romfordeling

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong

Etasje (BRA-b)

Etasje Bod
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Kreemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD Takstmann Roger Hakonsen

Gnr9-Bnr5 Skjaergarden 45
1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 169 12
Bod 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2026 Roger Hakonsen Takstingenigr

Overland-Farstad Cordelia Julia Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1860 VESTVAGQ)Y 9 5 0 0 1009.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kraammervikveien 7

Hjemmelshaver
Overland-Farstad Bendik Roxrud, Overland-
Farstad Cordelia Julia
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Kreemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD Takstmann Roger Hakonsen

Gnr9-Bnr5 Skjeergarden 45

1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL

Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Enkel stnadard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Utvendig oppfert i bindingsverk av tre med liggende trekledning.

Saltakkonstruksjon av tre som er tekket med ny asfaltpapp.
Innvendig isolert og kledd.

Gulvitre.

Dgritre

Ikke forankret fast. Star pa lecastein

Vedlikehold ma paberegnes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi.no 08.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Eier 08.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Grunnbokutskrift 08.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 08.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
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Kreemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD Takstmann Roger Hakonsen
Gnr9-Bnr5 Skjaergarden 45
1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.06.2024
2 18.06.2024
3 18.06.2024
4 18.06.2024
5 18.06.2024
6 18.06.2024
7 18.06.2024
8 19.06.2024
9 19.06.2024
10 19.06.2024
11 19.06.2024
12 23.04.2026
13 24.04.2026
14 24.04.2026
15 24.04.2026
16 24.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kreemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD
Gnr9-Bnr5
1860 VESTVAG@Y

Takstmann Roger Hakonsen
Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14545-1451

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Egenerklaering

Kraemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD 22 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Kraammervikveien 7 Kraanmervikveien 7

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Har bodd her fast siden januar 2025 frem til salg.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39, 3323995

Infor masjon om selger
Selger

Overland-Farstad, Bendik
Selger

Overland-Farstad, Cordelia

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Mangler sluk pa baderom i overetasien. Dette var egentlig tenkt som kun toalett, men det er installert et badekar
her.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

211  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
212 Argall
2026

213 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Helrenovering av bad i 2026. Rivning av gammelt bad. Snekkerarbeid, oppsett av dusjnisie samt vatromssikring med membran. Avretting av gulv
med helling. Rerleggerarbeid med nye rer i rer. Toalett, vask og dusj er ogsa montert av rerlegger. Elektriker har montert og installert alt av
elektriske komponenter. Ny varmtvannsbereder med korrekt elektrisk montering. Ny der.

215 Hvilket firma utfertejobben?
Lofot elektro, Lofoten Rerleggerservice.

216  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne

217 Fortell kort hva som blegjort av ufaglaerte

Flislegging og maling.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid

412  Arsall
2017
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413

414

415

416

421

4.2.2

423

4.2.4

425

4.2.6

43.1

432

4.3.3

434

435

4.3.6

44.1

44.2

443

444

445

4.4.6

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Nytt tak. Trolig gjort av S§jghaug bygg A/Si 2017

Hvilket firma utfertejobben?
Sighaug Bygg
Har du dokumentasjon p& arbeidet?

[  [Xne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2012

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Vinduer i bod og kjgkken

Hvilket firma utfertejobben?
Vet ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2012

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Vindu stue

Hyvilket firma utferte jobben?
vet ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Ja  [XIne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2017

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Vindui entre

Hvilket firma utferte jobben?
vet ikke

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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Lo Nei
451 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
452  Argall
2026
453 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
454 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Ny der fraWoie snekkerfabrikk, lokalt laget pa Gravdal. Installert av bekjent som er faglaat. Ny kledning ved siden av
darene.
455 Hyvilket firma utferte jobben?
Vet ikke
456 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Lo Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Det kan vage noe fuktig gulv i kjeller etter regnvaa. Kommer trolig fragammel pipe. Aldri sett starre vannmasser. Men det er snakk om en fuktig
kjeller. God ventilering her nedei falge snekker som var her i 2026.
8 Er det utfert arbeid med drenering?
[l Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
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2018

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Nytt EL-anlegg i huset.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Lofoten eltjeneste AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022  Arsall
2026

10.2.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.24 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Nye varmekabler og ny kurs satt til inngangspartiet.

10.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
Lofot elektro

10.26  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

B [Ine
10.3.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1032 Arsall
2026

10.3.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

10.3.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Varmekabler og el til nytt bad.

10.3.5 Hvilket firmautfertejobben?
Lofoten elektro

10.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige éller innvendige avigpsr ar eller vannrer?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Side5



13

13.11

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Rerleggerarbeid nér nytt bad ble laget. Usikker hva som faktisk er blitt gjort.

Hyvilket firma utferte jobben?

Lofoten rarleggerservice.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Side6



21

22

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Noe réte pa fasadebekledning, primaat pa nordsiden av huset. Ogsa noe réte pa gelender, samt pa kledningen utenfor det sydvendte
soveromsvinduet.

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler baligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ (X] Nei

Er det utfert radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Det er gjort omfattende renovasjon innvendig i huset:

Side7



- Gulv i stue er dipt og behandlet med OSMO lakk. Det er misfarging pa gulv etter tepper i stua.
- Gammelt linoleumsgulv oppe er fjernet og originalt gulv er restaurert.

- Samtlige vegger i stue er malt og deler er nytapetsert.

- nytt gulv med fliser og varmekabler er innstallert i gang.

- Taklister og vinduer er malt i gang og stue.

- Vaskerom er malt.

- Takplater i gang er fjernet og gammelt tak er restaurert.

- Gammel tapet fjernet, og linoleumsgulv fjernet i gstvendt gjesterom. Deretter malt og
restaurert.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 10125446
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Bendik Roxrud Overland- Cordelia Julia Overland 2026-04-22
2026-04-22

Farstad

Identification

Identification % Cordelia Julia Overland
% Bendik Roxrud Overland-Farstad

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Bendik Roxrud Overland-
Farstad

Cordelia Julia Overland

22/04-2026
17:34:00
22/04-2026
17:38:13

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High



ENERGIATTEST

Adresse Kreemmervikveien 7
Postnummer 8373

Sted BALLSTAD
Kommunenavn Vestvagoy
Gardsnummer 9

Bruksnummer 5

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 189536429
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 2df0f943-01b1-47b3-92cf-6931d6f0af27

Dato 02.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

A
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1994

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 166

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kreemmervikveien 7
Postnummer: 8373

Sted: BALLSTAD

Kommune: Vestvagay
Bolignummer: H0101

Kommunenummer: 1860
Gardsnummer: 9
Bruksnummer: 5
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0

Dato: 02.06.2024 13:58:54
Energimerkenummer: 2df0f943-01b1-47b3-92cf-6931d6f0af27

Bygningsnummer: 189536429

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa sanitaranlegg



Tiltak 21: Isolere varmtvannsrogr
Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.



Vegstatuskart for eiendom 1860 - 9/5//
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Utskriftsdato: 05.04.2026

A

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 05.04.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagay kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 9 Bruksnr. 5 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kraemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Vestvagay kommune Utskriftsdato: 14.04.2026

Adresse: Postboks 203, 8376 LEKNES
Telefon: 76 05 60 00

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. | 1860 Gardsnr. |9 Bruksnr. | 5 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Kraemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 05.04.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagay kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 9 Bruksnr. 5 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kraemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 5 843,03 kr
Feiing 437,40 kr
Vann 6 635,79 kr
Sum 12 916,22 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt Bolig 0% | 1988400 prom 4.00 11 0% 7 954,00 kr 2611,05 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 555.00 11 0% 555,00 kr 185,00 kr
Ab.gebyr vann VO 15% 1 Ab 3220.00 11 0% 3 220,00 kr 1 073,32 kr
Forbruksgebyr vann 15% 166 m2 19.16 11 0% 3 180,59 kr 1 060,21 kr
Sum 14 909,59 kr 4 929,58 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Vestvagay kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Utskriftsdato: 05.04.2026

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagay kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 9 Bruksnr. 5 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 56534042 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 189536429 Bruksenhetshummer HO0101
Bruksenhetsadresse Krammervikveien 7, 8373
Bygningstatus Tatt i bruk BALLSTAD
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
2 etasje Vedovn
1 etasje Vedovn
Siste utferte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
12.01.2024 Tilsyn 26.09.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 56534042




Bruksenhetld 56534116 Bygningstype Unummerert
Bygningshummer 189536429 Bruksenhetshummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 56534116.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

L




Utskriftsdato: 05.04.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 9 Bruksnr. 5 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kreemmervikveien 7, 8373 BALLSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201810

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.05.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1245/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1010 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB 19

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201802

Navn Omréderegulering Ballstad havn

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1245/Bestemmelser.pdf

Status Planforslag

Plantype Omraderegulering

Side2 av 2



\ ] Kommuneplankart N

Eiendom: 9/5 A

Adresse: Kraeemmervikveien 7
Utskriftsdato: 05.04.2026 UTM-33
Vestvagey kommune | Malestokk:  1:2000

o7

N 7551400

N 7551200

m
©Norkart 2026

o
| |8
(=]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢

Boligbebyggelse - ndvaerende

Fritids- og turistform 3l - ndva=rende
N=ringsbebyggelse - ndvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Veg-niverende

LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Ferdsel - ndvaerende
Smabathavn - ndvaerende

Forbudsgrense sjg

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

L
\_/\

Abc

Planomrade
Grense for arealformal
Gang-/sykkelveg - framtidig
Kommune(del)plan - pasknft




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 9/5
Adresse: Kreemmervikveien 7
Utskriftsdato: 05.04.2026

Vestvagey kommune | Malestokk: ~ 1:1000 UTM-33

9/9;

9/48;

9137

QRN
SOARNANNONE

9/58 /86

20) 9/

23,

©Norkart 2026 1

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regu!ermgsp!an PBL 2008

N Bestermnmelsegrense
Boligbebyggelse
Fritid- og turistform 2l
P Nz=ringsbebyggelse
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Veg
Friluftsform 3l
Ferdsel
Farled
Faresone - Ras- og skredfare
_ Besternmelseomride
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

| Abc | Planforslag (Regulerings- og bebyggelsesplar
-~ Planens begrensning
""" Forma&lsgrense

- Faresonegrense
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn

-







ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 9, Bruksnr 5 Kommune: 1860 Vestvagay
Adresse:
Veiadresse: Kreemmervikveien 7, gatenr 2017 Grunnkrets: 402 Reine
8373 Ballstad Valgkrets: 1 Ballstad
Oppdatert: 18.09.2024 Kirkesogn: 10070501 Buksnes
Tettsted: 7803 Ballstad

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Kilthaug Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 15.05.1930 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 009,6 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.04.2026 11:48 — Sist oppdatert 05.04.2026 11:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Skylddeling

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

18.09.2024
18.09.2024

08.12.2021
08.12.2021

25.11.2021
08.12.2021

01.06.1934

15.05.1930

Rolle
Avgiver

Bergart
Bergrt
Bergart
Bergart
Bergart
Bergrt

Avgiver
Bergart
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergart
Bergart
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1860/9/5

1860/Eierlgs(e) teig(er)
1860/9/1

1860/9/5

1860/9/7

1860/9/8

1860/9/31

1860/9/31
1860/Eierlgs(e) teig(er)
1860/9/1

1860/9/5

1860/9/7

1860/9/8

1860/9/46

1860/9/133

1860/9/149

1860/9/5
1860/9/8

1860/9/2
1860/9/5

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-3439,1
0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0
3439,0

0,0
0,0

0,0
0,0



Géardsnummer 9, Bruksnummer 5 i 1860 VESTVAG@Y kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode
Kreemmervikveien 7 Bolig 136,0 Kjgkken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 136,0
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt: 136,0
Avlgp: Privat kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 189536429
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA:
HO1 1 73,0 73,0
Lo1 63,0 63,0
Kulturminner:

Id Objektnavn
Sefrakminne: 1860 402 85

Naveerende funksjon: Vaningshus
Tidligere funksjon:
Igjen vaningshus fra ca 1920

Tilbygg/ombygging: 1930 utbygg mot gst og vest

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.04.2026 11:48 — Sist oppdatert 05.04.2026 11:48
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom Bad wC
7 2 1
Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger: 1
Antall etasjer: 2

Bolig Annet Totalt

Tidfesting

Vaningshus,kjillhav,klithaug,ballstadlandet. 8373 Ballstad. 1875-1899

Vaningshus fra 1890. Fiskeheim fra 1900-1912. Kafe/bolig fra 1912-1920.
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° Eiendomsgrenser N
a m b l 10 Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1860 Vestvagey — Lite ngyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  1860/9/5/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 5.4.2026
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

R =05y

=

%
©/@podata,AS; Karbfer@é

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer
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YD6bxVTLEJKeHSG0sTcteO7HsgRlkdi9kJ/OB8nxW5YakHxmttLY9/1rNwyVKIOr5OBiVXamqx07
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