Sjoveien 45
Nabolaget Leknes - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 92/100
o Etablerere l . o
Godt vok Kvalitet pa skolene
°
odtvoksne Bra 73/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i  Godt vennskap 68/100
& Leknes bo- og servicesenter 9 min £
Linje 766 0.8 km .
Aldersfordeling
* Leknes lufthavn 5 min & .
%5
X Svolveer lufthavn Helle 1t 5 min & . e -
X R R = ™ SR
%% 2oa 7 880
ERE, R R e e T
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Leknes skole (1-10 Kl.) 12 min 4 (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
494 elever, 37 klasser 1 km
Omrade Personer Husholdninger
Vestvagey videregdende skole 14 min % W Leknes 2005 1032
Leknes 3604 1760
410 elever, 17 klasser 1.2 km
B Norge 5425 412 2 654 586
Ladepunkt for el-bil Barnehager
& i 2 L
Rzt T Lekes 12imin 4 Sjekanten barnehage (0-5 ar) 9 min &
& ChargeUp - Vest-Lofoten VGS 14 min % S g Lz Lo
Marihena barnehage (1-5 ar) 12 min 4
31 barn Tkm
«Leknes i Lofoten er ikke best rent Skautrollet naturbarnehage (1-5 &r) 12 min %
teknisk sett, men verdens beste 49 barn 1.1 km
veeremate blant folk og vakreste
natur, s& da mé det uansett veere
verdens beste plass og bo!» .
Dagligvare
Sitat fra en lokalkjent
Kiwi Leknes 8 min #
Rema 1000 Leknes 12 min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 1.1 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene

®
Al Neerhet il skog og mark 92/100
w  Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 88/100

P Gateparkering
A9 | ett 86/100

Sport

@ Leknes skole 12 min 4
Aktivitetshall, ballspill Tkm

@ Lofoten squash 5 min &
Squash 2 km

& Lofoten Helsetrim 14 min %

& Feel24 Leknes 5 min &

Boligmasse

B 57% enebolig
16% rekkehus

B 8% blokk

B 20% annet

Varer/Tjenester

Lofotsenteret 12 min #

@ Apotek 1 Lofotsenteret 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 52%
B Leknes

Leknes
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



X ’\.l
N X F

SN

Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© sjgveien 45, 8370 LEKNES
(U VESTVAG@Y kommune

# gnr. 18, bnr. 181

Sum areal alle bygg: BRA: 133 m? BRA-i: 133 m?

Befaringsdato: 10.04.2026 Rapportdato: 14.04.2026 Oppdragsnr.: 14545-1949 Eiendomsverdi ref nr: TE1135

Autorisert foretak: Takstmann Roger Hakonsen Sertifisert Takstingenigr: Roger Hakonsen Var ref: Roger

NPT YNORDPA TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Roger Hakonsen

Rapportansvarlig

Roger Hakonsen
Uavhengig Takstingenigr
roger@nordpatakst.no

91577 823

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Roger Hakonsen

Skjaergarden 45 l I I

8372 GRAVDAL Norsk takst

Enebolig fra 1956. Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt.

Les ellers under de respektive bygningsdeler angdende
tilstandsvurderinger og gitte tilstandsgrader.

Enebolig - Byggear: 1956

UTVENDIG Ga til side

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Taktekkingen er av aluminiumsplater. undetak av tobord med
asfaltpapp. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp i aluminium av nyere type.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Loft: 2015 og eldre vindu fra 90 tallet

Vinduer 1 etasje: Trapperom byggear. Vindu kjgkken 70 tallet med
glass fra 1986 og vindu stue fra 2017

Vindu kjeller fra 2019 og eldre vindu 90 tallet

Bygningen har teak hovedytterdgr og enkel kjellerdgr i tre.

Inngangsparti av betong med rekkverk i tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har
trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og
trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn av betong.
Boligen har teglsteinpipe fra byggear. Vedovn montert i stue.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Boligen har malt tretrapp.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Baderom:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
malt til 6mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 40mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av

Oppdragsnr.: 14545-1949

Befaringsdato:

laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vindu. Mekanisk
avtrekk fra kjgkken og baderom.

Det er installert varmepumpe fra 2017.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
I hovedak apent elektrisk anlegg med nye automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side
Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1956.

Bygningen har betonggrunnmur pa hovedbygg og lecamur pa tilbygg
bad.

Eiendommen ligger i svakt skrdende terreng.

Utvendige avigpsrgr er av plast. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Ukjent arstall pa
vann og avlgpsledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger
Ikke fremlagt ved befaring.

10.04.2026 Side: 5 av 20



Sj@veien 45, 8370 LEKNES Takstmann Roger Hakonsen ‘
Gnr 18 - Bnr 181 Skjeergarden 45 |\ I I
1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Kun oppmaling og enkelt besiktigelse av tilleggsbygg.
Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
15 betydning for eiendommens verdi en det som er nevnt i
takstdokumentet.
Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
[
5 Enebolig
= (! 3<% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
é

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Utvendig > Vinduer a til si

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

o
o
. TG3: Store eller alvorlige avvik © utvendig > Dgrer Ga til side
o
o
o

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga fil side
3
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

9 Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
1 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
= Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

0 < balkonger

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

o
o
o
o
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
o
o
o
o
o

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Oppdragsnr.: 14545-1949 Befaringsdato:  10.04.2026 Side: 6 av 20



Sj@veien 45, 8370 LEKNES Takstmann Roger Hakonsen ‘
Gnr 18 - Bnr 181 Skjeergarden 45 |\ I I
1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o
o
o
o
@

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Tilstandsrapport

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45

8372 GRAVDAL  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear
1956

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av aluminiumsplater. undetak av tobord med
asfaltpapp. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i aluminium av nyere type.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det bgr etableres et system for bortledning av vann fra taknedlgp ved

grunnmur for 3 unnga ungdig fuktbelastning mot kjellermur og i kjeller.

Manglende sngfangere kan medfgre gkt risiko for sngras fra taket, noe
som kan utgjgre en fare for personer og skade pa eiendom.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det eringen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Oppdragsnr.: 14545-1949

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen for &
hindre fuktansamling og forlenge levetiden pa fasaden.

Rateskadet bordkledning bgr skiftes ut for a unnga videre skadeutvikling
og redusert klimabeskyttelse av ytterveggene.

Manglende lufting og rateskader kan fgre til gkt risiko for fuktskader,
redusert levetid pa kledningen og mulige skader pa underliggende
konstruksjoner.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Fuktskader pa tretro pa loft. Noe rate

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Fuktskadet og rateskadet treverk ma skiftes ut, og ventileringen av
takkonstruksjonen bgr forbedres for a hindre videre skadeutvikling.
Manglende utbedring kan fgre til gkt risiko for omfattende rateskader,
svekket baereevne og i verste fall sammenbrudd av takkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

( 3%® Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Loft: 2015 og eldre vindu fra 90 tallet

Vinduer 1 etasje: Trapperom byggear. Vindu kjgkken 70 tallet med glass
fra 1986 og vindu stue fra 2017

Vindu kjeller fra 2019 og eldre vindu 90 tallet

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

- Vinduer fra 70 og 90 tallet star for utskifting.
- Vinduer fra 2019 i kjeller mangler beslag i underkant av vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Vinduer fra 70- og 90-tallet bgr skiftes ut, da det er pavist fukt- og
rateskader. Dersom dette ikke utbedres, vil det vaere gkt risiko for
ytterligere fuktskader, varmetap og redusert funksjon.

Det bgr monteres beslag i underkant av kjellervinduene fra 2019 for &
hindre fuktopptrekk og skade pa vinduskarmene. Manglende beslag kan
fgre til vanninntrenging og pafglgende rateskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(LMD Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har teak hovedytterdgr og enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

- Dogr til kjeller har rateskader i bunn og bgr skiftes.
- Inngangsdgr er noe veerslitt og bgr behandles.
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Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

Der til kjeller bgr skiftes for & hindre videre rateutvikling og redusere
risiko for fuktinntrenging og varmetap.

Inngangsdgr bgr behandles for a beskytte treverket mot ytterligere
veerslitasje, noe som kan forlenge dgrens levetid og redusere behovet
for fremtidige reparasjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Inngangsparti av betong med rekkverk i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har trepanel
og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn av betong.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

10 mm skjevhet loft ved pipe

15 mm skjevhet gulv gang pa 1 meter

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har teglsteinpipe fra byggear. Vedovn montert i stue.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

\,/

\

|

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt
da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn
i kjeller.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Innvendige trapper

Beskrivelse ETASJE > BAD

Boligen har malt tretrapp. Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.
e Svertesopp er registrert

Konsekvens/tiltak

* Overflater ma rengjgres.

e Overflater ma utbedres eller skiftes.

o Paviste fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan pavirke
inneklimaet. Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens
konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner.

Overflater bgr rengjgres for a fjerne svertesopp, og det bgr
gjiennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke omfanget av
fuktskader.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan det fgre til videre utvikling av sopp og
forverring av fuktskader, noe som kan skade konstruksjonen og redusere
inneklimaets kvalitet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
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ETASJE > BAD

(KD Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til
6mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 40mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Det er pavist sprekker i fliser.

e Det er pavist avvik i fuger.

Konsekvens/tiltak

o Fliser ma skiftes.

* Paviste skader ma utbedres.

» Overflater ma utbedres eller skiftes.

Fliser med sprekker og bom bgr skiftes ut, og fuger bgr utbedres for a
hindre videre skade og redusere risiko for vanninntrengning i
konstruksjonen.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det oppsta ytterligere skader pa
gulvet, samt gkt fare for fuktskader i underliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 14545-1949

Befaringsdato:

ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

o Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr vurderes om lokal utbedring er mulig.

e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

Det bgr utfgres utbedringer av tettesjiktet rundt sluket og
rgrgiennomfgringer for a sikre fagmessig utfgrelse og hindre
fuktinntrengning i konstruksjonen.

Konsekvensen av mangelfull utfgrelse er gkt risiko for fuktskader og
felgeskader i tilstgtende bygningsdeler.

ETASJE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og stekeovn.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr foretas utbedring av skadede overflater for a hindre videre
forringelse og opprettholde funksjon og estetikk. Dersom skadene ikke
utbedres, kan det fgre til gkt slitasje og redusert levetid pa
innredningen.

Oppdragsnr.: 14545-1949

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Det anbefales & vurdere utskiftning av innvendige vannledninger, da mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vare gkt risiko for lekkasjer og
pafglgende skader pa bygningens konstruksjoner.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av regr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vindu. Mekanisk avtrekk
fra kjpkken og baderom.

L skl Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe fra 2017.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L' JcP8) Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 14545-1949

Befaringsdato: 10.04.2026

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
I hovedak apent elektrisk anlegg med nye automatsikringer.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

Side: 14 av 20



Sjgveien 45, 8370 LEKNES
Gnr 18 - Bnr 181
1860 VESTVAG@Y

Tilstandsrapport

Takstmann Roger Hakonsen ! I I

Skjeergarden 45

8372 GRAVDAL  Norsk takst

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det en gjennomgang av en el.fagmann

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1956.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Drenering ma skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(33D Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur pa hovedbygg og lecamur pa tilbygg
bad.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
® Paviste skader ma utbedres.

Oppdragsnr.: 14545-1949

Befaringsdato: 10.04.2026

Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen ligger i svakt skraende terreng.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Ukjent arstall pa vann og
avlgpsledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
HMS

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Side: 15 av 20



Sjgveien 45, 8370 LEKNES Takstmann Roger Hakonsen ‘
Gnr 18 - Bnr 181 Skjeergarden 45 k I I
1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Sjgveien 45, 8370 LEKNES Takstmann Roger Hakonsen ‘
Gnr 18 - Bnr 181 Skjeergarden 45 k I I
1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL Norsk takst

Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM UCTIREE: T_Ig_: :)I kongareal
Loft 37 37
Etasje 50 50
Kjeller 46 46
SUM 133
SUM BRA 133
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Gang, soverom, soverom 2, soverom 3
Etasje Stue, kjgkken, entré, bad
Kjeller Bod, bod 2, bod 3, bod 4
Kommentar
takhgyde kjeller 220 cm
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Ikke fremlagt ved befaring.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 87 46
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Sjgveien 45, 8370 LEKNES Takstmann Roger Hakonsen ‘
Gnr 18 - Bnr 181 Skjeergarden 45 k I I
1860 VESTVAG@Y 8372 GRAVDAL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2026 Roger Hakonsen Takstingenigr

@ystein Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1860 VESTVAG@Y 18 181 0 738.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sjgveien 45

Hjemmelshaver
Andresen Marit, Hansen @ystein

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 13.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Eiendomsverdi.no 11.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Eier 13.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Grunnbokutskrift 11.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Situasjonskart 11.04.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Sjgveien 45, 8370 LEKNES
Gnr 18 - Bnr 181
1860 VESTVAG@Y

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14545-1949

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebare kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sjgveien 45, 8370 LEKNES
Gnr 18 - Bnr 181
1860 VESTVAG@Y

Takstmann Roger Hakonsen l I I

Skjeergarden 45
8372 GRAVDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TE1135

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Sjeveien 45, 8370 LEKNES 31 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sjeveien 45 Sjeveien 45

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
26 august 2024

Har du selv bodd i boligen?

[Jia  [XIne

Informasjon om eksisterende husforsikring
Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger
Selger

Hansen, @ystein
Selger

Andresen, Marit

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses d kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordrestil & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

217

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

@rliten Kondens/lekkasje fra toal ettet-
Kan samle seg litt vann rundt foten etter noen dager

Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Det er koblet opp til vaskemaskin pa badet oppe.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
Lo Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

811  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

812 Arsall
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2025

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

8.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Septik er koblet til kommunale nettert- sa det er utfart planering og graving pa eversiden/og delvis pasiden av
huset.

8.15 Hvilket firma utfertejobben?
Arnt Viggo Sandsun

8.1.6  Har du dokumentason pa arbeidet?

a  [ne
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arsall
2025

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Sikrings skap er byttet.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?

Aqgila

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a  [ne

Rar

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Kloakk /avlgp tilkoblet kommunalt annlegg.

Hvilket firma utfertejobben?
Arnt Viggo Sandsund

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Lo Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.
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Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 22896191
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

@ystein Hansen 2026-03-31 Marit Andresen 2026-03-31

Identification Identification

% @ystein Hansen % Marit Andresen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 18, Bruksnr 181 Kommune: 1860 Vestvagay
Adresse:
Veiadresse: Sjgveien 45, gatenr 3002 Grunnkrets: 306 Leknes vest
8370 Leknes Valgkrets: 2 Leknes
Oppdatert: 30.09.2024 Kirkesogn: 10070501 Buksnes
Tettsted: 7802 Leknes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Myrlund Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 15.02.1952 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 738,3 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

I Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.03.2026 09:10 — Sist oppdatert 31.03.2026 09:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Géardsnummer 18, Bruksnummer 181 i 1860 VESTVAG@Y kommune

Forretninger:
Type

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

06.06.1983

15.02.1952

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.03.2026 09:10 — Sist oppdatert 31.03.2026 09:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
1860/18/181
1860/18/546

1860/18/1
1860/18/181

Arealendring
-492,0
492,0

0,0
0,0

Side 2 av 4



Géardsnummer 18, Bruksnummer 181 i 1860 VESTVAG@Y kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.03.2026 09:10 — Sist oppdatert 31.03.2026 09:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 4



Géardsnummer 18, Bruksnummer 181 i 1860 VESTVAG@Y kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Sjgveien 45 Bolig 113,0

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 113,0 Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 113,0 Midl. brukstil.:

Avigp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1956
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 189559844 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 43,0 43,0

HO1 1 45,0 45,0

Lo1 25,0 25,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 31.03.2026 09:10 — Sist oppdatert 31.03.2026 09:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4



Utskriftsdato: 31.03.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 18 Bruksnr. 181 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sjoveien 45, 8370 LEKNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 0,00 kr
Eiendomsskatt 7 002,00 kr
Feiing 437,40 kr
Vann 5 582,87 kr
Sum 13 022,27 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt Bolig 0% | 2424500 prom 4.00 11 0% 9 698,00 kr 3 183,96 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 555.00 11 0% 555,00 kr 185,00 kr
Ab.gebyr avigp A0 15% 1 Ab 1975.00 1/1 0% 1 975,00 kr 658,35 kr
Forbruksgebyr aviep 15% 113 m2 17.56 11 0% 1 984,34 kr 661,43 kr
Ab.gebyr vann VO 15% 1 Ab 3220.00 11 0% 3 220,00 kr 1 073,32 kr
Forbruksgebyr vann 15% 113 m2 19.16 11 0% 2 165,09 kr 721,69 kr
Sum 19 597,43 kr 6 483,75 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 31.03.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 18 Bruksnr. 181 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sjaveien 45, 8370 LEKNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201810

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.05.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1245/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 738 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB 72

Delareal 738 m?
KPHensynsonenavn Bygrense
KPGjennomfgring Krav om felles planlegging

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1245/Bestemmelser.pdf

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201821

Sjoveien, fortau fra Langhaugen til Egirsvei
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

13.04.2021

= https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1285/Bestemmelser.pdf

Delareal 723 m?
Formal Boligbebyggelse
Felthavn B1

Delareal 15m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavh o SVT2

Delareal 72 m?
Bestemmelsesomrade Midlertidig bygge- og anleggsomrade

Delareal 699 m?
RPHensynsonenavn H220_1

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/1860/dokumenter/1285/Bestemmelser.pdf

Utskriftsdato: 31.03.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagay kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 18 Bruksnr. 181 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sjoveien 45, 8370 LEKNES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig avlep Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Vestvagay kommune Utskriftsdato: 14.04.2026

Adresse: Postboks 203, 8376 LEKNES
Telefon: 76 05 60 00

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. | 1860 Gardsnr. | 18 Bruksnr. | 181 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Sjoveien 45, 8370 LEKNES

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Vestvaggy kommune

Adresse: Postboks 203, 8376 LEKNES

Telefon: 76 05 60 00

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.04.2026

Kilde: Vestvaggy kommune

Kommunenr.

1860 Gardsnr. | 18

Bruksnr.

181

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse:

Sjoveien 45, 8370 LEKNES

Informasjon om bygningstegninger

Det foreligger ikke bygningstegninger i vare arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOM SFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 31.03.2026
Vestvagey kommune
Adresse: Postboks 203, 8376 Leknes
Telefon: 76 05 60 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestvagey kommune
Kommunenr. 1860 Gardsnr. 18 Bruksnr. 181 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 56551356 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 189559844 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Sjoveien 45, 8370 LEKNES
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

3 0 0 0 1 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
20.03.2023 Tilsyn 07.06.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning | lldsted - Plassering: Stue. Type: Vedovn. Produsent: -. Modell: -

Beskrivelse | Raykvendeplate i brennkammer er sprukket og anbefales byttet. Kort avstand fra ildstedets bakre venstre
hjerne til brennbart materiale, min avstand skal veere 30 cm.




Informasjon for bruksenhetld 56551356

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kommuneplankart N

Eiendom: 18/181 A

Adresse: Sjoveien 45
Utskriftsdato: 31.03.2026
Vestvaggy kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-33

N

©Norkart 2026

18/1 oasﬂ*%\

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian  PBL 200¢

-

NN N

Gjennomfgringgrense

Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig

Forretninger- fremtidig

Veg - niverende

LNFR-areal - ndvaerende

Forbudsgrense sjg

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
Grense for arealformal
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gangveq - framtidig




Reguleringsplankart K

Eiendom: 18/181
Adresse: Sjoveien 45
Utskriftsdato: 31.03.2026

Vestvaggy kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-33

/@7’”’9 5 t/ N 7559200

N 7559200

N 7559100

| —

o —

18/767

©Norkart 2026

I

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

-

NN N
NN N

Reguleringsplan PBL 2008
-

Sikringsonegrense

Stgysonegrense

Bestemmelsegrense formidlertidig bygg- og
Boligbebyggelse

Veg

Kigreveg

Fortau

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn -tekniske anlegg

Landbruk sformal

Sikringsone - Frisikt

Stgysone - Gulsone iht, T-1442
Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og an

Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢

I
~/
\/\

Regulerings- og bebyggelsesplanormrade
Planens begrensning

Formalsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Bebyggelse sominngsriplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane
Reqgulertfotgjengerfelt
M3lelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 31/ arealformal
Paskrift utnytting

Paskriftbredde

Paskriftradius

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Utskriftsdato: 31.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 1860 - 18/181// "‘

Europawveg
# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksuveg
& Riksveg tunnel
Fylkesveg
# Fylkesveg
»' Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalveg
»* kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveq
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
+~ Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

P .
~ JEVETET

© 2016 Norkart ASIGeovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



° Eiendomsgrenser N
a m b l ta Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1860 Vestvagay Lite noyaktig 101-600 om Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  1860/18/181/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 31.3.2026
— -+ Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

18/1.80,

18/2/2

118/546

@LF'-

/ekst oghkommunene

_—
51 18/1090 N S
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Eiendomsgrenser
—— Nwoyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

N

A

Kommune: 1860 Vestvagey —— Lite ngyaktig 101-600 cm .- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1860/18/181/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ===+ Teigdelelinje Dato: 31.3.2026
— =+ Uavklart grense over 5001-30000 cm ------ Punktfeste
/ \\
l
’B ° 18/9
18/1/3
~
p )
18/1/2 \\\ 10
x :
4
18/2/2
1 s 187440 =] 16506
'l BN a7 b M————
'. .‘ \ ! | b
® ‘.\“‘ O “ \
Q 18/1420(49 \ \ \&
L_/— N | Sjeveien
-\_anghaf’g?(: S 4
71—?8/625
12 18/1089
- 18/767 %:
.
' 6 L A5 )
18/5
{18/742}
53
18/299
AQ
e S
181891 / EQirs Ve
18/1017 18/4—18].
/ — P ﬁ 5/ 18/1090 R
25 50 m ‘ Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



TEGNFORKLARING

Jf. Lov om planlegging og byggesaksbehandling av 2008 (plan- og bygningsloven)

- 1879

\ 3 || Arealformal iht. PBL § 12-5 Hensynssoner iht PBL §§ 11-8 a-f, 12-6
18/16, 259 O |

Nr. 1. Bebyggelse og anlegg Omrade bestemmelser

X7559200

Boligbebyggelse I#ﬂ -|: Anlegg- og riggomrade

BFS Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
a.1) Sikringssoner

Nr. 2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur .
|§EEO§ SI Frisikt

Fortau a.2) Stgysoner

Gang-lsyldelveg &22& | Gul sone iht, T-1442
SVT Annen veggrunn - tekniske anlegg

5. Landbruks-, natur- og friluftsomrader samt reindrift Linjetyper

L Landbruksformal

l

e» emme es»  Planens begrensning
Formalsgrense
— — —  Byggegrense
----------- Regulert fotgjengerfelt
Male- og avstandslinje
— — — —  Bebyggelse som forutsettes fiernet
————— Regulert kant kjgrebane
—————— Frisiktlinje
————  Regulert senterlinje
Bebyggelse som inngar i planen

e Grense for sikringssone
. Grense for stoysone
== = = —  Grense for bestemmelser

Symboler

<> Avkjarsel - bade inn og utkjgring

w VESTVAG@Y KOMMUNE PlaniD 1860-201821

EKVIDISTANSE 1M

DETALJREGULERING FOR ERVIDISTANSE IM

A b AR | Sjgveien, fortau fra Langhaugen til Agirsvei R R

5 ’ i Grunnkart (FKB, Matrikkel) fra Infoland dat. 09.08.2018,
Innmaling gjerder, kant vegdekke og stolper fra GeoLofoten AS 30.10.2018,
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§ 1 Generelt

§1.1 Detregulerte omradet er vist pa plankart i malestokk 1000, datert 29.07.2020

§1.2 Planomradet skal brukes til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, nr. 1)
* BoligBl
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr. 2)

*  Kjorevei o_SKV

* Fortauo_SF

*  Gang- og sykkelveg o_SGS

* Annen veggrunn-tekniske anlegg o_SVT

Landbruk -, natur- og friluftsformal (pbl § 12-5, nr. 5)
* Landbruk LL

Hensynssoner (pbl § 12-6)
*  Frisiktsone veg H_140
* Stgysone H_220 Gul stgysone.

Bestemmelsesomrdde (pbl § 12-7, nr-7)
*  #1 Anlegg og riggomrade

§ 2 Felle
§ 2.1 Doku

1.

sbestemmelser
mentasjon til byggemelding

Ved innsending av rammesgknad skal det legges ved tegninger av plan, snitt og fasader,
profiler og situasjonsplan i malestokk 1:500 der det gjgres rede for avkjgrsler,
eksisterende og framtidig terreng, vegetasjon, forholdet til nabobygg, eventuelle murer,
trapper, gjerder og uteoppholdsareal
Dersom hele planomradet (inkl. vei, vann, avlgp, mm) skal opparbeides under ett fgr
forste byggelgyve, ma alle tiltak under formal 2 «Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur», vaere gjennomfert i tillegg kommer alle rekkefglgekravi § 2.2
Dersom planomradet skal utbygges stegvis ma det foreligge underskrevet
utbyggingsavtale mellom Vestvaggy kommune og tiltakshaver om avklarer ramme for
gjennomfgring.
Utbyggingsavtalen skal bla. omfatte rekkefglgekravene i § 2.2. Partene kan ogsa enes
om at utbyggingsavtalen kan omhandle andre forhold.
Ved spknad om Igyve til tiltak ma stgyniva dokumenteres og tiltak vurderes:

1. St@yniva pa utendgrs oppholdsareal for bolig skal ikke overskride 55 dBA

2. Ingen bolig skal ha hgyere lydniva framfor en av fasadene pa mer enn 65 dBA

3. Sty fra veitrafikk til innvendige oppholdsrom skal ikke overstige 30 dBA

4. Ved sgknad om Igyve til tiltak skal det foreligge brannteknisk dokumentasjon av

planlagte tiltak
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§ 2.2 Rekkefglge

1. For alle tiltak som gjelder offentlige trafikkareal som veier, fortau, GS-vei og kryss (KV)
innenfor planomradet, skal det utarbeides byggeteknisk plan som godkjennes av
Vestvaggy kommune fgr giennomfgring tar til. Handbok N100 om Vei og gateutforming
gir rammer for utformingen.

2. For tillatelse til tiltak blir gitt skal det utarbeides og godkjennes egen VA-rammeplan for
hele planomradet. Plan skal bla. omfatte og beskrive opplegg for vannforsyning, avigp,
handtering av overflatevann og eventuell ngdvendig vurdering av kapasitet og uttak av
vann for brannslokking.

3. Fortau (o_ FT01) ma veere opparbeidd fgr det blir gitt midlertidig brukstillatelse for B1.

§ 2.3 Byggegrenser
1. Nye bygg skal plasseres innenfor byggegrensen
2. Unntak kan nar kommunen finner det hensiktsmessig, tillates innenfor fglgende
rammer:
a. Tiltak nevntipbl § 29-4 b kan plasseres na@rmere nabogrensen enn regulerte
byggegrenser.
b. Tiltak mindre enn 50 m? BYA og som er nevnt i pbl § 29-4 b, kan plasseres naermere

og veg enn regulert byggegrense. Det skal veere en avstand pa minst 5 m til kant
kjgreveg og minst 3 m til kant fortau.

§ 2.4 Krav til utforming
1. Inngrepiterrenget skal i stgrst mulig grad minimaliseres og skal rettes opp med
tilplanting
2. Ny utbygging skal tilpasses eksisterende terreng og vegetasjon, (og fglge Vestvaggy
kommune sine estetiske retningslinjer)
3. Ved utarbeidelse av byggeplaner skal det legges vekt pa miljgmessige kvaliteter i valg av
material, vegetasjon og belysning

§ 2.5 Massedeponering og avfallshandtering

Avfall og overskuddsmateriale fra byggeprosessen skal transporteres til godkjent fyllplass i
samsvar med forurensningsloven.

§ 3 Bestemmelser med henvisning til annet lovverk

§ 3.1 Kulturminner
Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller andre levninger som viser
eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes Nordland fylkeskommune
og Sametinget omgaende.
- Kulturminneloven §8, annet ledd.

§ 3.2 Krav til kraner
Det er ikke tillatt med bruk av tarnkran av hensyn til flysikkerheten. Dersom det skal
benyttes mobilkran over kote 44 meter over havet, ma tiltakshaver pa forhand sgke Avinor
Leknes lufthavn om godkjennelse av kranbruken. Det stilles krav om at mobilkranen er
utstyrt med fast r@dt hinderlys pa enden av kranarm og at den ma kunne senkes i
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forbindelse med flyginger til/fra Leknes lufthavn. Tiltakshaver skal fgr mobilkranen kan tas i
bruk, ha pa plass ngdvendig prosedyre med varslingsrutiner for direkte kontakt mellom
kontrolltarnet ved Leknes lufthavn og ansvarlig kranfgrer.
-Forskrift 2014-07-15 nr. 980 om rapportering, registrering og merking av luftfartshinder, BSL E 2-1:

§ 3.3 Krav til radiotekniske vurderinger

Dersom det skal etableres bygg/pabygg/anlegg hgyere enn byggerestriksjonskrav pa kote 30
meter over havet, skal det sendes sgknad til Avinor Flysikring for radioteknisk vurdering og
godkjenning. Med sgknaden ma det fglge konkrete fasadetegninger, tegninger av tak,
materialvalg, plassering og fasaderetning. Kommunen kan ikke gi igangsettingstillatelse fgr
det foreligger positiv radioteknisk vurdering for bygg/pabygg/anlegg.

-§ 6 i Forskrift om kommunikasjons-, navigasjons- og overvdkingstjeneste, BSL G 6-1 av 27.06.2011, sist
endret FOR-2020-03-02-234.

§ 3.4 Farlig eller villedende belysning

Av hensyn til sikkerheten for lufttrafikken ved Leknes lufthavn skal det utarbeides en
belysningsplan for gatebelysningen som oversendes Avinor for vurdering og godkjenning.
Belysningsplanen ma ogsa omhandle anleggsperioden.

- EASA-krav AMIC1 ADR.OPS. B.015(a) og EU-regulativ nr. 139/2014, artikkel 9(c).

§ 4 Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 ledd nr.1)

§ 4.1 Boligbebyggelse (B1)

Boliger tillates oppfgrt i inntil 2 etasjer pluss sokkel.

Tillatt tomteutnytting for boligomradet (B1): %-BYA = 40%

Tillatte takformer er saltak og pulttak.

Tillatte takvinkler er for saltak 18-45 grader og for pulttak 5-20 grader.
Mgne- og gesimshgyder males over gjennomsnittlig planert terreng.
For saltak er maksimal mgnehgyde 9 m og maksimal gesimshgyde 7m
For pulttak er maks gesimshgyde 8 m.

©® N DU WD

Rom med stgyfglsom bruk kan ikke ha fasade som er utsatt for stgyniva over 55db uten
at det blir giennomfgrt steytiltak og sikret tilfredsstillende ventilasjon.

9. Hver boenhet skal ha en solrik uteplass pa min. 8 m? som er skjermet for trafikkstgy.

10. Avkjgrsler til offentlig veg skal ha fri sikt ved sikttrekanter 3x20m til fortauskanter og
5,5x45 m til kant kjgreveg.

11. Gardsplasser skal anlegges for mulighet til & vende bil pa egen grunn slik at rygging ut i
offentlig veg unngas.

12. Hvert boligbygg skal ha opparbeidd parkering for min. 1,5 bil per boenhet
13. Det skal opparbeides 2 sykkelplasser per boenhet.

§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr. 2)

Samferdselsanlegg skal opparbeides som angitt pa plankartet.
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§ 5.1 Kjgrevei (o_KV1)
o_KV01 skal vaere offentlig. (KV3002 Sjgveien og innfart til Langhaugen og Zgirs vei).

§ 5.2 Fortau (o_FT1 og 2)
Fortau o_FT1 og o_FT2 er offentlig fortau langs KV3002 Sjgveien. Fortau skal opparbeides
etter prinsipp om universell utforming.

§ 5.3 Gang- og sykkelvei (0_SGS) o_SGS skal veere offentlig gang- og
sykkelveg langs KV3002 Sjgveien.

§ 5.4 Annen veigrunn — Tekniske anlegg (o_SVT)
o_SVT omradene skal vaere offentlig veggrunn til veggrgfter, sngopplag og tekniske anlegg.

§ 7 Landbruk-, natur- og friluftsformal (pbl § 12-6, nr. 5)

§ 7.1 Landbruksomrade
Omrade LL er landbruksomrade innenfor frisiktsone.

§ 8 Hensynssoner (pbl § 12-6)

§ 8.1 Frisiktsone veg (H_140_1,2,3 og 4)
| omradene med frisiktsonen skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5m over tilgrensende vei
sitt plan.

§ 8.2 Gul stgysone (H220_1)
| stgysonen skal retningslinje T-1442, stgy i arealplanlegging, gjelde. Boliger og arealer til
uteopphold som ligger innenfor gul steysone ma saerlig vurderes i forhold til stgyskjerming.

§9 Bestemmelsesomrader (pbl § 12-7, nr. 7)

§ 9.1 Anlegg og riggomrade - Krav til utforming (PBL §12-7, nr. 12)

1. Bestemmelsesomrade #1, viser et 3 m bredt anlegg- og riggomrdde langs planlagt
kommunalt fortau. Innen dette omradet kan det gjgres inngrep ved behov begrunnet i
opparbeidelse av fortau, overvannsystem og ledninger.

2. Entreprengren skal benytte omradet pa en mest mulig skansom mate i forhold til natur,
vegetasjon og omgivelsene ellers. Det kan i ngdvendig grad ryddes tre- og busker og
graves for ledninger etc. Skader skal utbedres og arealene tilbakefgres til opprinnelig
formal/tilstand fgr anlegget forlates.

3. Teknisk plan for opparbeidelsen av tilgrensende fortau, skal godkjennes av Vestvaggy
kommune. Den skal og veere rettledende for opparbeidelse og tilbakefgringen av anlegg-
og riggomradene.

4. Tilgangen til anlegg- og riggomradet gjelder kun sa lenge anleggsarbeidene pagar.
Skravuren fjernes fra planregisteret nar veganlegget er ferdig og overtatt til planlagt
bruk.
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QDAStqCgVW9c51vY1+qFmYK7gqDM8vsIzPAiAGykfDCjjIZQilg3JFLLJ5aJ/VLuIJ1dihLD0S/g

EiYedTVQn06A6TCVUyOp1uqIW6vs0HNkxMIY3gVR5tLexM2wVdbTqFETjsEUdzZNOSKYUZbCzJ5L

OId3HKpJcEHjWKgDy3Hq/QzHR2vp5w9TTcLntRW+HCncdfZaw2ALxX6YZNMhyexLgYqev6Dap/Ve

PuipZ568I5m/WFVM6FZEjZByEwW+yBaBzTspnSFefKCpgya0CVDnjeo4txFQ3xptBNDZ6rW4dirV

GmJZyYK3WNHhkbs1ZCPMZ5IBgEF+9Vt97NDxFRqMncAHA4448A4neQuq

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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