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Meglerforetakets org.nr: 990 732 809
Oppdragsnr.: 83260014
Omesetningsnr.:

MAL TIL KJIOPEKONTRAKT

om rett til lagerseksjon under oppfgring med tomt

Denne kjgpekontrakten regulerer forholdet mellom en utbygger som har gjort avtalen som
ledd i naeringsvirksomhet og en forbruker om rett til ny lagerseksjon under oppfaring.

Partene er enige om at bustadoppferingslova kommer til anvendelse minus garantier.

1. PARTENE
Navn Adresse/Kontaktinfo Org.nr.
GEVINGLIA EIENDOM AS Gevinglia 98, 7517 HELL 932408 430

TIf: +47 40 00 0173
E-post: ken@stjordalauto.no

heretter kalt Selger, og

Navn Adresse/Kontaktinfo Fedselsdato
<<Sammensatt-
TIf: KjgperesFgdselsdato>>
E-post:

heretter kalt Kjgper, er i dag inngatt felgende kontrakt:

2. SALGSOBJEKT OG TILBEH®@R
Selger forplikter seg til & overdra til Kjgper ny eierseksjon under oppfaering.
Eierseksjonen er i sameiet (p.t. ikke etablert) pa eiet tomt og utgjer

a. Lagernr. X
pa eiendommen Gnr. 162 Bnr. 551 i 5035 Stjgrdal kommune
(ny endelig adresse, matrikkel og seksjonsnummer fastsettes fagr overlevering) med
ideell andel tomt (jf. situasjonsplan og ev. reguleringsplan) i henhold til senere fastsatt
sameiebrgk.

Seksjonens sameiebrok vil farst foreligge etter seksjonering. Prinsippene for fastsettelse
av sameiebrgk framgar av utkast til sameievedtekter / salgsoppgave.

Ovennevnte kontraktsobjekt benevnes i fortsettelsen som "Lagerseksjonen".
Kjgper har for gvrig bruksrett til sameiets innvendige og utvendige fellesarealer slik det fglger

av eierseksjonsloven og sameiets vedtekter. Dette gjelder imidlertid ikke ev. fellesarealer
som det er knyttet eksklusive bruksretter til.

Selger 112 Kjgper
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For det tilfellet at det er meningen at kjgperne/sameiet skal eie hele eller deler av andre
arealer i omradet; herunder ev. i realsameie med andre, vil ideelle andeler av disse arealene
kunne bli knyttet til de enkelte seksjoner. Dette vil typisk kunne vaere felles atkomstveger,
felles lekeplasser og lignende arealer.

Kjaper har fatt seg forelagt bygningsmessig leveransebeskrivelse av Lagerseksjonen (inntatt
som kontraktsdokument) samt salgsprospekt etc., og vil overta Lagerseksjonen i
overensstemmelse med spesifikasjoner, beskrivelser og eventuelle skriftlige avtaler om
endringer / tilleggs-arbeider som inngas direkte mellom Selger, eller den Selger har
oppnevnt, og Kjaper.

Selger har rett til, uten at Kjgper kan kreve endring i pris, a foreta mindre endringer i oppgitte
spesifikasjoner og beskrivelser som anses hensiktsmessige og som ikke forringer
Lagerseksjonens kvalitet og funksjon i vesentlig grad, samt eventuelle endringer som fglge
av palegg fra myndighetene.

Prosjektet er planlagt med totalt 22 seksjoner. Selger tar forbehold om minimum antall solgte
enheter, se punkt 15. Selger har ensidig rett til & endre det totale antallet seksjoner samt de
ikke solgte lagerseksjonenes stgrrelse og naermere utforming. Dersom slike endringer skulle
medfare behov for endringer av vedtekter etc., er Kjgper forpliktet til & akseptere dette. Den
enkelte kjgper/seksjonseier samt sameiets styre plikter & medvirke til at slik ev. endring skal
kunne skje.

Kjgper har ved gjennomgang av kjgpekontrakten gjort seg kjent med eiendommens
tomtegrenser, samt reguleringsplan for omradet. Selger innhenter kommunal godkjenning.

3. KIOPESUM OG OMKOSTNINGER

Eiendommen overdras for en kjgpesum kr 1 785 000,-, heretter kalt kjgpesummen.

Andel tomteverdi er grunnlag for beregning av dokumentavgift.

Kjgpesummen er kun gjenstand for justeringer pa bakgrunn av endrings- og tilleggsarbeider
ved skriftlig avtale mellom partene, se punkt 8. Alle endrings- og tilleggsarbeider avtales
direkte mellom partene i separat avtale. Eventuelle tilleggsbestillinger innbetales til meglers
klientkonto. Alle bestilte tillegg skal veere oppgjort fgr overtagelse i tillegg til avtalt kigpesum.

Kjgpesummen gjares opp pa felgende mate:

Kjgpesum og omkostninger Belgp

Kjgpesum 1785 000 -
Dokumentavgift 2,5 % (tomteverdi 160.000,-) 4 000-
Etablering av sameie 5 000-
Startkapital til sameiet 10 000,--
Tingl.gebyr skjate 545-
Tingl.gebyr pantedokument 545-
Totalt kr. 1 805 090 -

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Selger 2112 Kjgper
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4. SELGERS PLIKT TIL A STILLE GARANTIER

Salg av nzeringsseksjoner reguleres ikke av bustadoppfaringsloven, og det vil derfor ikke bli
stillet garantier i samsvar med denne. For gvrig vil bustadoppferingslova legges til grunn for
handelen slik at gvrige bestemmelser kommer til anvendelse for oppfaringen av
lagerseksjonene.

5. OPPGJ@R

Oppgjaret mellom partene foretas av:

Trygt Oppgjer AS
PB 4738 Sofienberg
0506 Oslo, TIf: 22 08 08 01, Epost: post@trygtoppgjor.no

Partene gir Megler ugjenkallelig fullmakt til & foreta endelig oppgjar etter denne kontrakt, og
alle innbetalinger, dokumenter og henvendelser angaende oppgjaret skal rettes til Megler.

Oppgjer for endringsarbeider/ tilleggsbestillinger innbetales til Meglers klientkonto, og
forfaller til betaling samtidig med sluttoppgjeret dersom ikke annet er fastsatt i skriftlig avtale
mellom partene. Den delen av kjigpesummen som er egenkapital skal innbetales fra kjgpers
konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom det avtales at tillegg/endringer skal bestilles hos underentreprengrer/leverandgarer,
foretas oppgjer etter overskjating.

Ved betalingsmislighold har Kjgper ikke krav pa overtakelse eller hjemmelsoverfgring far
betaling og medvirkning er ytt i samsvar med avtalen, jf. bustadoppferingslova § 55.

For ngkkel til Lagerseksjonen kan utleveres og skjate tinglyses, skal fullt oppgjer i henhold til
avtalen veere disponibelt pa Meglers klientkonto inklusive oppgjer for utfarte endringer og
tilleggsarbeider. Eventuell forsinkelse ved tinglysing og oppgjer som skyldes forhold pa
Kjepers side, er Kjgpers ansvar. Skyldes forsinkelsen forhold pa Selgers side, er det Selgers
ansvar.

Utbetaling fra Megler til Selger skjer etter Kjaper har overtatt Lagerseksjonen og hjemmelen
er overfgrt fra hjemmelshaver til Kjaper.

For gvrig forutsettes for giennomfaring av oppgjgr at;

alle ngdvendige dokumenter foreligger i underskrevet stand,
bygningen/eiendommen er seksjonert,

alle veier og tekniske anlegg er fgrt frem til tomten,

Lagerseksjonen er klar til overtagelse,

det foreligger ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for Lagerseksjonen,
Selgers byggelansbank har bekreftet at pant slettes for matrikkelenheten
ev. pantedokumenter er tinglyst

overtagelsesprotokoll signert av bade Selger og Kjaper er mottatt av Megler

o s s I e s s Y s |

Trygt Oppgjer AS gis fullmakt av begge partene til & foreta endelig oppgjar, registrere og
slette heftelser, overfgre hjemmel til kjgper og opprette og registrere andre dokumenter som
har sammenheng med handelen.

Alle innbetalinger skal skje til eiendomsmeglers Klientkonto 42852142191 med KID .

Selger 3/12 Kjgper
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Det presiseres at fullt oppgjar inklusive omkostninger ma vaere disponibelt pa
oppgijarsansvarlig sin klientkonto senest 2 virkedager fgr overtagelse, det samme gjelder
ved oversendelse av korrekt utfylte pantedokumenter for tinglysing. Kjgper er selv ansvarlig
for at innbetalinger og pantedokumenter er megler i hende i rett tid.

Kvittering pa alle innbetalinger sendes oppgjar pr. e-post umiddelbart etter at overfaring er
foretatt.

Evt. papirpantedokument sendes:

Trygt Oppgjer AS
Postboks 4738 Sofienberg
0506 OSLO

Kjeper ma svare forsinkelsesrente av hele kjgpesummen ved forsinket innbetaling. Dersom
forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kigpesummen oversittes med mer enn 30
dager, betraktes oversittelsen som vesentlig kontraktsbrudd, som gir selgeren rett til a8 heve.

Dersom Kjaper har overtatt og/eller flyttet inn i Lagerseksjonen far fullt oppgjer har funnet
sted og ikke betaler fullt oppgjer etter denne kontrakt, godtar Kjgper utkastelse fra
Lagerseksjonen uten sgksmal og dom, jf. lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 § 13-
2, 3. ledd (e). Dette gjelder selv om det er stilt garanti for kjgpesum.

Selgeren har rett til & heve kontrakten og dekke sitt dokumenterte tap gjennom dekningssalg
dersom kjgperen vesentlig misligholder betalingsbetingelsene eller gvrige forpliktelser etter
denne kontrakt.

Dersom kjgper paberoper seg mangler ved overtagelse, skal det omtvistede belgp likevel
betales til klientkonto (eller sperret konto iht. bustadoppfaringslovens «§ 49 Deponering av
omtvista vederlag») innen fastsatt frist for at overtagelse skal kunne avholdes. Selger er da
forpliktet til & avholde overtagelse, og megler vil holde tilbake det omtvistede belgp pa
klientkonto (ev. sperret konto som partene i felles skap disponerer). Meglerforetak/bank vil i
slike tilfeller kun foreta utbetaling iht. skriftlig enighet mellom partene eller rettskraftig dom.

Det tar vanligvis inntil 10 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt til oppgjer overfor
selger foretas. Eventuelle transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg. Rundt enkelte
datoer og pa sommeren kan det ta opptil 20 virkedager far oppgjer overfor selger foretas.
Dette varierer etter hvor lang behandlingstid Kartverket har, og megler/oppgjgrsavdeling kan
pa ingen mate pavirke dette. Uavklarte problemstillinger kan forsinke tinglysing og
pafglgende oppgjear.

Meglerforetaket er underlagt lov av om «tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering». Dette
medfarer at meglerforetaket ma gjennomfare identitetskontroll av samtlige parter innen
handelen kan gjennomfares.

6. HEFTELSER

Kjgper har fatt seg forelagt utskrift av grunnboken for eiendommen og har gjort seg kjent
med innholdet av denne. Kjgper er kjent med at grunnboksutskriften omfatter hele prosjektet,
for seksjonering.

Selger 4/12 Kjgper
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Kjgper er gjort kjient med at det til fordel for sameiet/de @vrige sameierne, til sikkerhet for
sameiers forpliktelser overfor sameiet/sameierne, er lovbestemt pant i hver seksjon - for et
belgp begrenset oppad til 2G (folketrygdens grunnbelgp), jf. eierseksjonsloven § 31.
Videre har kommunen legalpant (lovbestemt pant) for kommunale avgifter, eiendoms-skatt og
enkelte seerlige eiendomsavgifter og - gebyrer, jf. panteloven § 6-1.

Kjgper kan forgvrig ikke motsette seq, eller kreve prisavslag/ erstatning, for tinglysing av gvrige
ngdvendige erkleeringer/avtaler, servitutter og lignende vedrgrende eiendommen, sameiet,
naboforhold eller forhold palagt av myndighetene knyttet til gjennomfaringen av prosjektet.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Eksisterende pengeheftelser skal slettes for
selgers regning. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom
utleggsforretninger varsles eller blir avholdt innen overtagelse. Dette gjelder ogsa om slike
forretninger blir avholdt innen tinglysning av skjate finner sted.

Selger opplyser videre at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder
utpantings- og/eller utleggsforretninger, utover det som grunnboksutskriften viser. Selger
forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt innen
tinglysing av skjgtet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter m.v.
som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller fgr overtagelsen (jf. § 9).

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til a innfri, eventuelt midlertidig innfri for
overfgring til annet panteobjekt de Ian som fremgar av grunnboksutskriften/ oppgjersskjema
og som det ikke er avtalt at kjgper skal overta.

Selger kan tinglyse rettigheter og forpliktelser, herunder servitutter og bestemmelser palagt
av det offentlige.

Det gjores oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa prioritet etter ev. tinglyste
rettigheter/servitutter.

7. TINGLYSING/SIKKERHET

Selger utsteder skjgte til Kjgper samtidig med kontraktsinngaelsen. Skjatet deponeres hos
Megler inntil tinglysing finner sted. Tinglysing av skjatet kan ferst skje nar Kjgper har
innbetalt fullt oppgjer inkl. omkostninger, eller nar det foreligger tilfredsstillende garanti for at
fullt oppgjer vii finne sted. Selger og Kjaper gir Megleren fullmakt til & pafare korrekt
eiendomsbetegnelse pa skjotet sa snart dette foreligger; herunder nar eiendommen er
tinglyst seksjonert.

Etter overtakelse skal Lagerseksjonen overskjates til de(n) Kjgper(e) som kjgpekontrakten
utpeker. In blanco skjater aksepteres ikke.

P& eiendommen hefter en panterett med uradighetserkleering til megler for et belap
tilsvarende den samlede kjgpesum tillagt 10% for samtlige eiendommer i prosjektet. Megler
sletter panteretten nar forbrukeren har fatt tinglyst skjgte for eiendommen.

All tinglysing av dokumenter skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses ma
snarest mulig overleveres megler i undertegnet og tinglysingsklar stand.

Pantedokument signert av kjgper med BankID sendes til falgende organisasjonsnummer via
Altinn:990 732 809 (Nylander &Partners)

Dersom det ikke er mulighet til BankID-signering av pantedokumentet ma megler kontaktes
sa snart som mulig for a avklare tinglysingsmetode (papir / elektronisk).

Selger 5/12 Kjgper
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Fordeling av eiendommens driftsutgifter og eventuelle inntekter pr. overtagelsesdato settes
opp av kjgper og selger. Onsker partene eiendomsmeglers bistand til dette, inngas det
saerskilt avtale om det.

8. LAGERSEKSJONEN

Selgeren skal levere Lagerseksjonen, og eventuelle arbeider pa tomten med god
handverksmessig standard. Materialer forutsettes av vanlig god kvalitet.

Arbeidet skal utfares etter god handverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt i vedlagte prospekt og med det utstyr m.v. som falger
prospektet. Selger har likevel rett til a foreta endringer som beskrevet i kontrakten.

| nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjater og
sammenfgyninger, dels pa grunn av uttgrking av materialer. Det papekes spesielt at
sprekker i materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjgrner ikke kan forlanges
utbedret, sa lenge disse ikke innebaerer avvik fra god handverksmessig standard.

Dersom kjgperen krever endringer eller tilleggsarbeider, skal selgeren komme med en
skriftlig redegjerelse for hva dette vil medfare av gkte kostnader og endringer av tidsbruk.
Endringer og tilleggsarbeider som skal utfgres pa bygget, skal avtales skriftig med angivelse
av tilleggsvederlag samt endrede tidsfrister.

Tilvalg avtales direkte med utbygger. Selger har rett til & kreve tilleggsfrist ved endringer og
tilleggsarbeid som forsinker fremdriften jf. bustadoppferingslova § 11.Kjaper kan ikke kreve
utfgrt endringer og tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med mer enn 15% jf.
bustadoppferingslova § 9.

Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v. i henhold til
bustadoppferingslova § 44. Selger har videre rett til & kreve at kjgper stiller sikkerhet for
betaling av endrings- og tilleggsarbeider fgr arbeidene pabegynnes.

Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg, uten at dette gir
rett til endring av avtalt pris, under forutsetning av at dette ikke reduserer Lagerseksjonens
kvalitet. Endringer som nevnt skal, sa langt det er praktisk mulig informeres om til kjaper.

9. UTVENDIGE OG INNVENDIGE FELLESAREALER

Eiendommen skal leveres med opparbeidelse av utvendige arealer.

Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til & foreta mindre justeringer og endringer som
er ngdvendige som fglge av offentlige palegg eller tilpasninger i forhold til tekniske lgsninger.
Dersom det blir ngdvendig med endringer som ma anses som vesentlige skal selger sa langt det
er praktisk mulig, informere kjgper skriftlig om slike endringer.

Kjaper er kjent med at utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og overtakelsesforretning pa
disse arealene kan bli avholdt, etter overtakelse av eiendommen.

Ferdigstillelse og overlevering av slike arealer kan ikke paregnes utfert samtidig med
innflytning av Lagerseksjonen. Dette skal ikke regnes som en mangel eller forsinkelse ved
Selgers ytelse i henhold til denne kontrakt, og gir derfor ikke Kjaper rett til & gjere
mislighetsbefgyelser gjeldende; herunder kan overtakelse ikke nektes pa dette grunnlag.
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Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av eiendommen, aksepterer
partene at 3 % av kjgpesummen holdes tilbake dersom annet belgp ikke er avtalt. Renter tilfaller
selger.

Ved overlevering av fellesarealer og utomhusanlegg til sameiet, skal det fares protokoll pa
tilsvarende mate som lagerseksjonene. Mangler, gjenstaende arbeider samt fremdrift og
ferdigstillelse skal protokolleres.

Ev. gjenstaende arbeid skal utfgres sa snart arbeidet praktisk kan utfares av hensyn til arstid.
Selger er forpliktet til & ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og senest
for den midlertidige brukstillatelsen er utlgpt.

Nar sameiet er etablert og overtakelse av fellesarealer skal foretas, skal selger innkalle styret til
overtakelsesforretning for sameiets fellesarealer. Kjaper gir ved denne avtale styret fullmakt til &
gjennomfgre overtakelsesforretning.

Selger skal fra overtakelsesbefaringen protokollere at kjgper samtykker til at det tilbakeholdte
belagp utbetales selger, slik at verdien av gjenstaende arbeider samsvarer med summen av
tilbakeholdte belgp. Renter tilfaller selger.

Punkt 10 om mangler er ogsa gjeldende for utvendige og innvendige fellesarealer.

10. FREMDRIFT | PROSJEKTET

Lagerseksjonen kan paregnes klar til overtakelse 1. halvar 2027.
Endelig overtakelsestidspunkt fastsettes av Selger.

Dersom Selger oversitter avtalte tidsfrister, gjelder bestemmelsene i bustadoppfaringslova §
18 om dagmulkt og § 19 om erstatning. Ved forsinkelse beregnes dagmulkt med 0,75
promille av kjgpesummen og regnes for hver kalenderdag frem til Lagerseksjonen er klar for
overlevering.

Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf. bustadoppferingslova § 18. For avrig
vises til det bustadsoppferingslovens kapittel Ill.

Dagmulkt eller erstatning kan settes ned dersom det vii virke urimelig for Selger ut fra
omfanget av arbeidet, stgrrelsen pa tapet og forholdene ellers.

Dersom det i byggetiden skulle inntreffe streik, lockout eller gjgre seg gjeldende andre
forhold som Selger ikke er herre over, kan Kjgper av den grunn ikke kreve dagmulkt eller
erstatning og heller ikke heve kjgpet eller paberope seg gunstigere betalingsbetingelser.

Dersom arbeidene forsinkes av forhold utenfor Selgers kontroll, kan Selger ha krav pa
fristforlengelse.

Inntil samtlige lagerseksjoner med tilhgrende utomhusarealer i hele prosjektet/omradet er
ferdigstilt, har Selger rett til & ha stayende anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr pa

omradet. Denne retten gjelder sa lenge byggearbeidene med prosjektet/i omradet pagar.

Eventuelle skader dette matte pafere eiendommen/omradet, skal Selger snarest utbedre.
Kjgper méa paregne ulemper i form av stav, stay mv., sa lenge arbeidene pagar.
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Selger skal senest 4 uker fgr ferdigstillelse av Lagerseksjonen gi kjgper skriftlig melding om
endelig overtagelsesdato, som skal ligge innenfor overtagelsesperioden. Den endelige
overtagelsesdatoen er bindende og dagmulktutigsende.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge
for overlevering til kjgper.

Selger skal overlevere Lagerseksjonen til kjgper i ryddig og rengjort stand, uten leieforhold
av noen art, slik at hele Lagerseksjonen leveres ledig for kjgper.

Kjoper skal overta Lagerseksjonen ved overtakelsesforretning. Overtakelsesforretning skal
foretas ved en felles befaring av Lagerseksjonen hvor begge parter deltar. Selger skal sgrge
for at det fares protokoll over befaringen som skal undertegnes av partene. Selger vil innkalle
til overtakelsesforretning med minst syv dagers varsel, jf. bustadoppferingslova § 15.

Overtakelsesforretningen kan holdes selv om det matte gjensta mindre arbeider. Kjgper kan
nekte & overta dersom det foreligger mangel som gir rimelig grunn til & nekte overtakelse.

Kjaper har ikke rett til & overta Lagerseksjonen far hele kjgpesummen, inklusive
omkostninger og eventuelle renter i henhold til punkt 5, samt betaling for endringer og
tilleggsarbeider, er innbetalt.

Hvis overtakelse ikke gjennomfgres som fglge av at Lagerseksjonen har slike vesentlige
mangler at Kjgper kan nekte a overta Lagerseksjonen jf bufl. §15, vil den innbetalte del av
kjspesummen bli sperret pa Meglers klientkonto inntil Lagerseksjonen kan overtas.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt bruken av eiendommen.
Overtar kjgper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjgper risikoen fra det
tidspunktet eiendommen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjogper, faller ikke kjgpers plikt til & betale
kjgpesummen bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse
som selger ikke svarer for.

Pa overtakelsesforretningen skal partene sammen gjennomga Lagerseksjonen. Kjgperen er
forpliktet til, under besiktigelsen, & papeke synlige feil eller mangler. Selgeren forplikter seg til
a utbedre alle kjente feil eller mangler innen rimelig tid.

Kjgperen kan kun nekte overtagelse dersom Lagerseksjonen pa overtagelsestidspunktet
lider av mangler som gir rimelig grunn til & nekte jf. bustadoppfaringslova § 15 tredje ledd.

Hvis det konstateres mangler som det faller uforholdsmessig kostbart & utbedre i forhold til
den betydning mangelen har for Lagerseksjonens bruksverdi, har Selgeren rett til & gi
Kjeperen prisavslag i stedet for & foreta utbedringer.

Hvis Kjgperen ikke gjar gjeldende mangler eller ikke mgter til overtakelsesforretning, til tross
for forsvarlig varsling, anses Lagerseksjonen som godkjent.

Ved overtakelsesforretningen skal Selger eller den Selger utpeker fgre protokoll. Protokollen
skal underskrives av begge parter. Partene skal ha ett underskrevet eksemplar av
protokollen. | tillegg skal ett eksemplar overleveres Megler. Dette kan ogsa gjeres
elektronisk.

Dersom partene blir enige om ny overtagelsesdato, skal dette meldes skriftlig fra begge
parter til Megler senest 7 dager for ny overtagelsesdato.

Overtakelse baserer seg pa prinsippet om ytelse mot ytelse. Dersom ikke annet er avtalt,
utleveres ngklene til Lagerseksjonen ved avsluttet overtakelsesforretning, safremt kjgpesum,
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omkostninger og ev. tilleggsvederlag er bekreftet innbetalt. Manglende bekreftelse fra Megler
pa fullt innbetalt oppgjar gir Selger rett til & holde tilbake overlevering av ngkler inntil slik
bekreftelse foreligger, eller inntil det foreligger dokumentasjon/garanti pa fullt oppgjgr som
Selger aksepterer.

Lagerseksjonen er Selgers risiko frem til overlevering. Risikoen gar over pa Kjgper ved
giennomfart overtakelsesforretning. Overtar Kjaper ikke til fastsatt tid og arsaken ligger hos
ham, har han risikoen fra det tidspunkt da han kunne fatt overta bruken.

Nar risikoen for Lagerseksjonen er gatt over pa Kjgper, plikter Kjaper likevel a gjare opp etter
denne kontrakt, selv om Lagerseksjonen blir gdelagt eller skadet som falge av en hendelse
som Kjgper ikke svarer for.

Kjaper svarer fra overtagelsen for seksjonens utgifter, herunder alle felleskostnader, og har
rett til eventuelle inntekter.

Ved overtagelsen skal Lagerseksjonen av Selger leveres i ryddet stand. Det er ikke krav om
at Selger skal ha foretatt vask av Lagerseksjonen. Selgers totalentreprenar sgrger for
byggrengjegring som omfatter rydding og grovrengjaring, men ikke rundvask.

Dersom det oppstar tvist mellom partene om hvorvidt Lagerseksjonen er tilstrekkelig
ryddet/grovrengjort ved overtagelsen, er partene enig om at en slik tvist skal kunne avgjeres
med bindende virkning av Megler etter forutgdende befaring av Lagerseksjonen. Krav om slik
befaring ma veere meddelt Megler fagr innflytning og senest 24 timer etter overtagelsen. |
motsatt fall er kravet tapt.

11. ETTARSBEFARING

Selger skal med rimelig frist sgrge for at det skriftlig innkalles til ettarsbefaring nar det er gatt om
lag ett ar siden overtakelsen, jf. bustadoppfaringslova § 16.

Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomga eiendommen. Kjgper skal bemerke
forhold kjgper mener er mangelfulle. Fristene beskrevet i punkt 8 ovenfor gjelder ogsa i perioden
mellom overtakelse og ettarsbefaringen. Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig bruk
av eiendommen eller skader pafgrt av kjgper. Selger er ikke forpliktet til a foreta reparasjoner
som er & anse som ordinzert vedlikehold.

Hver av partene kan kreve at det avholdes besiktigelse/kontrollbefaring av Lagerseksjonen
om lag ett ar etter overtakelsen. Ved slik eventuell besiktigelse skal det fgres og
underskrives protokoll paA samme mate som ved overtakelsesforretningen. Begge parter skal
ha ett underskrevet eksemplar av protokollen. Det vises ellers til bustadoppferingslova § 16.

Ved denne besiktigelsen plikter Kjgper a pavise de mangler som matte ha oppstatt i perioden
og som han mener kan tilbakefgres til Selgerens ansvar. Melder ikke Kjgperen ved ettars-
besiktigelsen fra om mangel som han har oppdaget, eller som han burde ha oppdaget ved
vanlig aktsom besiktigelse, kan han ikke senere paberope seg dem.

Mangler og feil som blir avdekket forplikter selger seg til & protokollere og utbedre sa snart
som mulig og senest innen 3 maneder etter befaringen.

12.KONSEKVENSER AV MISLIGHOLD - REKLAMASJON

Dersom eiendommen har mangel eller selgeren ikke overleverer eiendommen til avtalt tid,
kan kjgperen pa de vilkar som falger av bustadoppferingslova kreve oppfyllelse, retting,
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prisavslag, erstatning, dagmulkt, heving og/eller holde tilbake en forholdsmessig del av
kjspesummen. Vesentlig forsinkelse anses inntradt nar avtalt overtagelsesdato er passert
med 30 dager.

Dersom kjgperen ikke betaler kigpesummen eller ikke oppfyller andre plikter etter avtalen,
kan selgeren pa de vilkar som falger av bustadoppfaringslova kreve oppfyllelse, heving,
erstatning, forsinkelsesrenter og/eller nekte a overlevere skjgte eller overlate bruken av
eiendommen til kjigperen. Vesentlig forsinket betaling anses inntradt nar forfallsdato er
oversittet med 30 dager.

Dersom en av partene mener at det foreligger mangel eller forsinkelse ved den annen parts
oppfyllelse av plikter etter avtalen, ma vedkommende gi motparten melding om at
avtalebruddet gjgres gjeldende og hvilket avtalebrudd det gjelder, innen rimelig tid etter at
misligholdet/mangelen ble oppdaget eller burde veert oppdaget, jf. buofl §§ 17 og 29.

13.FORSIKRING

Selger er forpliktet til & holde eiendommen fullverdiforsikret frem til overtakelsesdagen.

Dersom eiendommen far overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som
dekkes av forsikringen, har kjgper rett til & tre inn i forsikringsavtalen.

Kjgper/sameiet sgrger for forsikring fra og med overtagelsesdagen.

14.AVBESTILLING

Bustadoppferingslovas avbestillingsbestemmelser gjelder ikke ved salget. Innlevering av
budskjema pa papir eller elektronisk er juridisk bindende uten mulighet for avbestilling.

15. SELGERS FORBEHOLD

Selger tar fglgende forbehold for giennomfgring av denne kjgpekontrakten:

At Selger far solgt minimum 70 % av seksjonene i prosjektet, at prosjektet deretter oppnar
endelig kommunal godkjenning samt igangsettingstillatelse (1G).

Selger varsler Kjgper nar bygging igangsettes (byggestart). Arbeider med og pa
eiendommen som gjgres far slikt varsel foreligger, er ikke & regne for byggestart i forhold til
kontraktsbestemmelsene her.

Forskyvninger av byggestart/ferdigstillelse etc. som fglge av manglende avklaring av
forbeholdene nevnt i § 13, gir ikke grunnlag for at krav om dggnmulkt eller andre krav mot
Selger.

Prospektmaterialet er veiledende. Selger forbeholder seg retten til & bestemme materialvalg
og utvendig fargevalg pa bygningene samt endelig utforming av utomhusarealene. Selger
forbeholder seg ogsa retten til & foreta endringer/justeringer av bygninger og anlegg i
forbindelse med detaljprosjektering, herunder mindre avvik i Lagerseksjonens bruksareal.

Det tas videre forbehold om endringer i forbindelse med offentlig godkjennelse fra oppstart
og frem til overlevering eller tilpasninger i forhold til tekniske lgsninger, jf. ogsa
leveransebeskrivelsen. Slike endringer/justeringer skal ikke ha innvirkning pa forutsatt
standard og gir ikke grunnlag for misligholdsbefayelser eller noen form for kompensasjon fra
Selger.
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Undertegnede er kjent med, og har akseptert, de forbehold Selger har tatt i neervaerende
kontrakt og @vrige kontraktsdokumenter.

16.KJOPERS FORBEHOLD / MEDVIRKNING

Kjgper tar ingen forbehold.

Kjoper skal ikke fremskaffe materialer, utfere personlig arbeid eller pa annen mate
medvirke i byggeprosessen far overtakelsen. Dersom dette likevel skal skje, ma det avtales
seerskilt med Selger i hvert enkelt tilfelle.

17.VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Kjaper kan videreselge kontraktsposisjonen under forutsetning av at selger far tilfredsstillende
bekreftelse pa at ny kjaper trer inn i kontrakten med de samme rettigheter og forpliktelser som
opprinnelige kjgper. Det ma ogsa fremlegges tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Ved
videresalg palgper et administrasjonsgebyr til megler med kr 25.000,- (inkl. mva.).

18.SARLIGE BESTEMMELSER

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. gvrige lagerseksjoner i prosjektet.
Uansett om prisforlangende for tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngaelsen
blir justert opp eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller pristillegg.

Dersom det er motstrid mellom tegninger og leveransebeskrivelse, skal
leveransebeskrivelsen gjelde.

Dersom det er boder, biloppstillingsplasser eller andre disponible arealer pa eiendommen
som ikke skal felge med seksjonene og som ikke heller trenger & utgjere fellesareal for
sameiet, forbeholder Selger seg retten til & selv beholde disse arealene/rettighetene. Dette
enten i form av naeringsseksjoner, tinglyst bruksrett, ideell andel av seksjonsnummer eller
som tilleggsareal til en av Selgers seksjoner. Selger forbeholder seg retten til fritt & kunne
selge/leie ut slike ledige arealer uavhengig av hva arealet er seksjonert til.

Besak pa byggeplassen far overtakelse kan kun skje etter avtale med Selger, og Kjgper skal
alltid veere i falge med en representant for Selger eller totalentreprengr. All annen ferdsel pa
byggeplassen i anleggsperioden er beheftet med hey grad av risiko og er forbudt.

Nar det i denne kontrakten er bestemt at Selger skal gi melding, varsel, bekreftelse eller
forgvrig skal kommunisere skriftlig med Kjgper, kan Selger benytte e-post.

Partene har giennomgatt kontrakten med kontraktsdokumenter/bilag og bekrefter at den
inneholder alt hva partene har avtalt. Diskusjoner, alternativer, muligheter mv. som ikke er
tatt med, er saledes ikke & anse som avtalt mellom partene.

Tvister angaende forstaelse av kontraktsforholdet eller giennomfaringen av dette, skal
primaert sgkes lgst ved forhandlinger mellom partene. Dersom forhandlingene ikke farer
frem, skal tvisten lgses ved alminnelig domstolsbehandling ved Lagerseksjonens verneting.
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19.VEDLEGG

* Grunnboksutskrift for eiendommen
» Salgsoppgave

20. SIGNATUR

Ved signering av denne kontrakt gis det gjensidig fullmakt selgere seg imellom og kjgpere
seg imellom til & kunne gjennomfere overtagelse og signere overtagelsesprotokoll pa vegne
av hverandre.

Sted/dato,

GEVINGLIA EIENDOM AS
Selger

Sted/dato,

Kjgper
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Budsjett Fgrste driftsar

Sameiet Gevinglia Lagerseksjoner

INNTEKTER BUDSIJETT
Oppstartsinntekter 36 000
Felleskostnader brgkfordelt 287 500

Sum inntekter 323 500
KOSTNADER

Revisjonshonorar 12 500 Eierbrgk
Forretningsfgrerhonorar 39000 Eierbrgk
Kommunale avgifter 10000 Eierbrgk
Adm.kostnader og porto 1000 Eierbrgk
Andre tekniske anlegg, reparasjoner, service 20 000 Eierbrgk
Brannalarm 10 000 Eierbrgk
Vintervedlikehold 100 000 Eierbrgk
Strgm 10 000 Eierbrgk
Forsikringspremier 61000 Eijerbrgk
Avsetning til framtidig vedlikehold 22 000 Eierbrgk
Bank- og kortgebyr 2000 Eierbrgk
Oppstartskostnader 36 000 Oppstart
Sum kostnader 323500 -
RESULTAT 0

Antall enheter 22

Sum eierbrgk 2131

FORUTSETINGER

Foreslatte budsjettposter baserer seg pa estimater og fordeles etter eierbrgk.

Endring i prosjekteringen samt eierbrgk/arealer vil medfgre endringer i budsjettposter og fordelte felleskostnader.
Kostnader ved eget strgmforbruk kommer i tillegg.

Det forutsettes at eiendomsskatt faktureres hver enkelt seksjon.

Det forutsettes at hver enkelt tegner egen serviceavtale pa porter, hvis leverandgr krever dette.

Budsjettet gjgres gjeldende for Fgrste driftsar



FORDELING MANEDLIGE FELLESKOSTNADER
Sameiet Gevinglia Lagerseksjoner

SUM
Felleskostnader | Felleskostnader FELLESKOSTNADER
Seksjon Eierbrgk brgkfordelt enhetsfordelt | Driftskostnader PR MND

1 146 kr 1641 | kr - | kr 1641 | kr 1641
2 143 kr 1608 | kr - | kr 1608 | kr 1608
3 71 kr 798 | kr - | kr 798 | kr 798
4 70 kr 787 | kr - | kr 787 | kr 787
5 71 kr 798 | kr - | kr 798 | kr 798
6 70 kr 787 | kr - | kr 787 | kr 787
7 143 kr 1608 | kr - | kr 1608 | kr 1608
11 71 kr 798 | kr - | kr 798 | kr 798
12 70 kr 787 | kr - | kr 787 | kr 787
13 71 kr 798 | kr - | kr 798 | kr 798
14 70 kr 787 | kr - | kr 787 | kr 787
15 71 kr 798 | kr - | kr 798 | kr 798
16 70 kr 787 | kr - | kr 787 | kr 787
17 71 kr 798 | kr - | kr 798 | kr 798
18 70 kr 787 | kr - | kr 787 | kr 787
19 71 kr 798 | kr - | kr 798 | kr 798
20 70 kr 787 | kr - | kr 787 | kr 787
21 143 kr 1608 | kr - | kr 1608 | kr 1608
22 140 kr 1574 | kr - | kr 1574 | kr 1574
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Tegnforklaring

r Adressepunkt

K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt
E‘ Z} Kulturminne - flate
[': :! Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
[:::: Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hoy noyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-189 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

———— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

- Stolpe

Anlegg

Veglinje
-——=Sti

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
———— 25-metersniva
——r Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

H Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
77 Bre
" 1 AndreTiltak
~ | BygningTiltak, endring
S04 BygningTiltak, nybygg
X% BygningTiltak, riving
D SamferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
s spesifiseringer



N

ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Stjerdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 162/551/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse Dato:18/02/2026

=== Europaveg == Riksveg = Fylkesveg = Kommunal veg === Privat veg -— Gang- og sykkelveg
wam Tunnel, nun Tunnel, wun Tunnel, wnn Tunnel, vor Tunnel, e Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg Bilferi
-—- Bilferje

=== Skogsbilve
g 9 = Annet



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 162, Bruksnr 551 Kommune: 5035 Stjgrdal

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 29.11.2023 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 4 194,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og nayaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pé eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.




Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:
Matrikkelfert:

15.11.2023
24.11.2023

Rolle
Avgiver
Berort
Mottaker

Matrikkel Arealendring
5035/162/19 -4194,3
5035/162/548 0,0

5035/162/551 4194,3



Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Bygning 1 av 2: Annen lagerbygning
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse

Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:

Nzeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger

HO1
Kontaktpersoner:
Rolle

Tiltakshaver

Kulturminner:

Type
Unummerert
bruksenhet

Transport og lagring
Rammetillatelse

Elektrisitet
Elektrisk
301563412
BRA: Bolig Annet
1296,0
Navn

Gevinglia Eiendom AS

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Annen lagerbygning
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse

Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avlap:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger

HO1

Kontaktpersoner:

Rolle
Tiltakshaver

Kulturminner:

Type
Unummerert
bruksenhet

Transport og lagring
Rammetillatelse

Elektrisitet
Elektrisk
301563440
BRA: Bolig Annet
864,0
Navn

Gevinglia Eiendom AS

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

BRA Kjgkkenkode

Bebygd areal: 1 353,0
BRA bolig:
BRA annet: 1296,0
BRA totalt: 1296,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
1 296,0

Fadselsnr. / Org.nr.
932408430

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal: 910,0

BRA bolig:

BRA annet: 864,0

BRA totalt: 864,0

Har heis: Nei
Totalt BTA:
864,0

Fodselsnr. / Org.nr.
932408430

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
09.01.2026

1

Annet Totalt

1353,0 1353,0

Bad WC
09.01.2026

1

Annet Totalt
910,0 9100



5025 3TIZGRE AL nernmure

Garcsrummer 132, Bruksnumimar 58°

Oversiktskart
1:676

r1 h_ﬂ'l‘

thlisin

1624551

10m
© Kartverkel / Geovekst
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre == 201-500cm == Vannkant «ene Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. — Qver 500 cm = = Veikant w0 Pynktfeste A Sefrak kulturminne
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== 10 c¢cm eller mindre
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Fiktiv / Teigdeler
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O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita com/sefrak for targetarklaning



Qardsnummer 182, Brunznummer £511 5025 3TIQRECAL kermmune

Areal og koordinater

Areal: 4 194,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord dst Lengde’ Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkitype
1 7036 001,31 594 347,37 4521m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 7035969,65 594 379,64 19,31m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
3 7035968,73 594 360,35 71,13m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
7035934,30 594 298,11 72,28m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
7035999,81 594 267,57 9,62m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4] 703599999 594 277,19 70,19m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og nayaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.




Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

[ ] 0-0-2023

Navn Kommuneplanens arealdel-2022

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel
Reguleringsplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2-043-A

Navn Gevingésen, nye neeringsarealer, -veg til Geving
Plantype Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredeise  31.05.2006

Bestemmelser

Delarealer Delareal 4 194 m?
Formal Industri
Felthavn |/L

Side2 av 2



Planbestemmelser

Arkivsak: 06/1062
Arkivkode: R Lanke
Sakstittel: BEBYGGELSESPLAN FOR OMRADE IT I REGULERINGSPLAN

FOR "DELER AV GEVINGASEN,NYE NARINGSAREALER OG
VEGFORBINDELSE TIL GEVING"

Bestemmelser 07.02.2006

Rev. 09.05.06
FUP 1. gang: = sissssndssemsiunss
Offentlig horing: 16.03 — 10.04.2006
FUP 2. gang: 31.05.2006

§ 1. DEFINISJONER

Det faste utvalg for plansaker kalles i det felgende FUP.

§2. PLANOMRADET

Det regulerte omrédet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§3. REGULERINGSFORMAL

Omridet reguleres til folgende formal:

BYGGEOMRADER
Omréader for industri / lager

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Kjoreveg

FAREOMRADER
Hoyspenningsanlegg

SPESIALOMRADER
Parkbelte i industriomrade



Friluftsomrade
Frisiktsone ved veg

§ 4. FELLESBESTEMMELSER

Situasjonsplan
Sammen med seknad om rammetillatelse / seknad om tiltak, skal det foreligge situasjonsplan for tomten i

hensiktsmessig malestokk. Situasjonsplanen skal vise alle planlagte bygg , mulig utvidelsesretning,
disponering av ubebygd del av tomta, herunder terrengplanering og forstgtningsmurer med angitt heyde der
terrengforholdene krever slike tiltak, eksisterende og planlagt vegetasjon. Kotehayder pd murkrone for
bebyggelsen samt terrengkoter for utomhusanlegg skal péfores planen.

Situasjonsplanen skal suppleres med terrengprofiler som i tilstrekkelig grad illustrerer planlagt utbygging.

FUP kan kreve & fa forelagt planer for utvendig belysning, husfarge og beplantning som skal utfares, slik at
tiltakene harmonerer med strekets terreng, karakter og vegetasjon.

Ved behandling av byggesgknad skal FUP pése at bebyggelsens form, fasader og synlige materialer fér en god
utforming, og harmonerer med omgivelsene.

Rekkefolgebestemmelser
Det kan ikke foretas tiltak eller terrengmessige endringer innenfor planomradet for dette er geoteknisk vurdert.

§ 5. BYGGEOMRADER

OMRADER FOR INDUSTRI / LAGER

Virksomheter
Ny bebyggelse skal bestd av industri- og lagerbebyggelse, eller en kombinasjon av disse.

Virksomhet som etter FUP’s skjonn medfarer sazrlige trafikk- eller miljoulemper eller er til fare for
omgivelsene tillates ikke. Mindre stayende virksomheter kan tillates etablert under forutsetning av at anbefalte
grenser i "Retningslinjer for stey i arealplanlegging” (T-1442) tilfredsstilles fullt ut for berorte
naboeiendommen. Kravene gjelder bade for den enkelte virksomhet og for den totale stoybelastningen for hele
omrédet.

Forretnings- og utsalgsvirksomhet tillates ikke. Imidlertid kan det gis adgang til salg av egne produkter
innenfor omrédet.

I omradene tillates ikke oppfart boligbygg. FUP kan gjere unntak for vaktmesterleilighet og lignende,
dersom helseradet samtykker, og det etter FUP’s skjenn er ngdvendig for virksomhetenes drift.

Tomt

Nadvendige terrengtilpasninger for & gi tomta hensiktsmessig hoyde- og fallforhold kan gjennomferes.

Ubebygde deler av tomta tillates ikke benyttet til lagring. Midlertidige skur, haller mv. tillates heller ikke.

Fjellskjeeringer hgyere enn 2,0m skal sikres med min. 1,0m hgyt gjerde av solid utforelse.



Tomter som vist i bebyggelsesplanen kan slds sammen innenfor de begrensningene planen gir. Parsellene skal
ha regelmessig form.

Den ubebygde del av tomta ber gis en tiltalende form og behandling. Skjaringer og fyllinger beplantes
eller behandles pa annen tiltalende maite.

Innenfor den enkelte tomta skal det avsettes min. 1 parkeringsplass pr. ansatt. Felleslasninger for flere
virksomheter kan tillates.

Bebyggelse
Sterste tillatte bruksareal skal ikke overskride 30% av tomtearealet (TU).

For tomt 1 skal golvniva 1. etasje ikke vare hayere enn kt. 97. For tomt 2-5 skal ikke golvnivd 1. etasje veere
hayere enn senterlinje pa tilstetende adkomstveg.

Bygningers gesimshgyde skal ikke overskride 6,0m for tomt 1 og 7,5m for de gvrige tomtene. Menehayde
(totalhgyde) skal ikke overskride 10,5m for tomt 1 og 12m for de svrige.

Bygninger kan oppferes med saltak, pulttak eller annen type skrétak. Takene skal ha matt og merk kledning.

Yttervegger skal kles med treverk, mur eller tegl, eller kombinasjon av disse. Farge pé yttervegger skal ha en
merk farge 1 begrenset skala.

FUP kan gi bestemmelser om at bygninger som ber ses i sammenheng gis samme formsprak.

Anbefalte stoygrenser i T-1442 skal tilfredsstilles.

§6. TRAFIKKOMRADER

Kjereveg
Skjaringer og fyllinger skal isdes, eller behandles pa annen tiltalende méte.

§7. FAREOMRADER

Hoyspenningsareal
Innenfor omrader regulert til hoyspenningsanlegg, er det ikke tillatt & oppfare byggverk, anlegge parkering,

eller andre tiltak som er i strid med elektrisitetslovgivningen.

Dersom hgyspentkabel legges i jord, oppheves disse restriksjonene

§8. SPESIALOMRADER

Parkbelte i industriomréade
Parkbelte skal etableres samtidig med utbyggingen av industriomréadet.

Innenfor omrade regulert til parkbelte skal eksisterende vegetasjon suppleres for skjerming mot
terrenginngrep, for eksempel skjeringer og fyllinger.



¢ Ledningskart N

Eiendom: 162/551 [
Adresse:
! Dato: 18.02.2026
Stjerdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
swmsmm  Vannledning -—— Overvannsledning O Kum ¢ Hydrant
== = == spillvannsledning === m=  Avlgp felles O siuk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesieit gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vacre tegnet paralleliforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Stjerdal kommune
Sektor Areal og miljo

ARCON PROSJEKT AS
Postboks 224 Sentrum

7801 NAMSOS
Deres ref var ref Saksbehandler Dato
Johan Lysberg 2025/7692-11 Kjersti Tidemansen 08.01.2026

Godkjenning - Rammespsknad - 162/551 - , Gevinglia 98

Vedtak
Seknad om oppfaring av to lagerbygninger til Stjerdal Auto AS godkjennes med hjemmel i
plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav a, jf. § 20-3.

Plassering
Folgende tegninger er lagt til grunn for rammetillatelsen:

1. Situasjonsplan

2. Forholdet til reguleringsplan og eiendomsgrenser

3. Perspektiv 1

4. Perspektiv 2

5. Fasader Bygg 1 - 12 Seksjoner, revidert mottatt 15.10.2025
6. Fasader Bygg 2 - 18 Seksjoner, revidert mottatt 15.10.2025
7. Perspektiv

8. Plan Bygg 2 - 18 Seksjoner

9. Plan Bygg 1 - 12 Seksjoner

10. Snitt

11. Terrengsnitt

Byggverkets plassering, herunder hgydeplassering, og byggverkets hayde godkjennes iht.
fremlagt dokumentasjon i tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 29-4.

For arbeidet kan igangsettes ma det sgkes om igangsettingstillatelse.

Saksopplysninger

Kommunen viser til ssknad om rammetillatelse etter plan- og bygningsloven § 20-1. Sgknaden
ble mottatt 30.09.2025. Det ble ogsa mottatt dispensasjonssgknad samme dato. Det ble sendt
mangelbrev i saken 03.10.2025 og 25.11.2025. Tilleggsopplysninger ble mottatt 15.10.2025 og
10.12.2025.

Dispensasjon vedrgrende utnyttelsesgrad, takform og fasadekledning ble innvilget 14.11.2025
fra bestemmelsen § 5 byggeomrdder - industri/lager, i bebyggelsesplanen Gevingdsen, nye
neeringsareal, - veg til Geving, plan-id. 2-043-A, vedtatt 31.05.2006, omrade Il i
reguleringsplan for deler av Gevingdsen, nye naeringsarealer og veg til Geving.

Seknaden gjelder

Tiltak: To lagerbygninger
Stjgrdal kommune Bespksadresse: Org.nr.:
Kjgpmannsgata 9 Kigpmannsgata 9 927156520 Sikker digital forsendelse

7500 STJPRDAL 7500 STJPRDAL www.stjordal.kommune.no




Saksnr: 2025/7692-11

Byggested:  162/551, , Gevinglia 98, 7517 Hell
Tiltakshaver: STJ@RDAL AUTO AS, Gevinglia 98, 7517 Hell

Sgknaden gjelder oppfaring av to lagerbygninger i tilknytning til Stjgsrdal Autos
forretningslokale.

Nabovarsling
Tiltaket er nabovarslet, jf. pbl § 21-3. Det er ingen merknader til ssknaden.

Planstatus

Gjeldende plan er bebyggelsesplanen Gevingasen, nye neeringsareal, - veg til Geving, plan-id.
2-043-A. Vedtatt 31.05.2006. Bebyggelsesplanen er omrade |1 i reguleringsplanen «deler av
Gevingasen, nye naeringsarealer og vegforbindelse til Geving~, plan-id. 2-043, vedtatt
22.09.2005. Det aktuelle arealformalet i bebyggelsesplanen er industri, og falger
bestemmelsen § 5 BYGGEOMRADER - OMRADER FOR INDUSTRI/LAGER.

| tillegg gjelder Kommuneplanens arealdel for Stjerdal kommune 2014-2023. Eiendommen er
avsatt til naeringsbebyggelse - navaerende.

Vurdering

Tiltaket
Det sokes om tillatelse til oppfering av to lagerbygninger pa gnr. 162/551 i tilknytning til
Stjerdal Auto AS sin butikk/forretningslokale pa gnr. 162/548.

Bygg 1 har 12 seksjoner, maler 24,6 x 36,6 meter og har et bebygd areal oppgitt til 910 m2.
Bygg 2 har 18 seksjoner, maler 24,6 x 54,6 meter og har et bebygd areal oppgitt til 1353 m2.
Byggene far ett niva hver.

Lagerbygningene oppferes med sandwichelementer med mark gra ytterkledning av stal, jf.
godkjent dispensasjonsseknad med vurderinger. Gjeldende fasadekledning i
bebyggelsesplanen er treverk, mur og tegl. Fasadekledning pa nordre fasader mot
adkomstvegen far staende trekledning, jf. kommunens tilbakemelding om estetikk i
mangelbrev 03.10.2025.

Det oppgis i seknaden at bygningene ikke skal tilknyttes vann og avigp.
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Fasade Vest Bygg 1
1:100

Utsnitt av fasadetegning. @stre og vestre fasade bygg 2.

Avtale
Det foreligger en signert avtale, avstandserkleering, fra grunneier av gnr. 162/19, Stjerdal

kommune, pa at lagerbygningene kan settes opp i en avstand pa 0 meter fra gnr. 162/19.

Grad av utnytting

Gjeldende grad av utnytting i bebyggelsesplanen er bruksareal pa maksimalt 30 % av
tomtearealet. Det er gitt dispensasjon for en utnyttelsesgrad pa 52 %. Se
dispensasjonsvedtaket for detaljer.

Heyde og takform
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Saksnr: 2025/7692-11

Gjeldende takformer i bebyggelsesplanen er saltak, pulttak og annen type skratak. Byggene
far flattak, jf. godkjent dispensasjonsseknad. Gesimshgyde er oppgitt til 6,7 meter pa
sgknadens snittegning, og er innenfor plankravet.

Overvannshandtering
Etter plan- og bygningsloven § 28-10 skal overvann handteres gjennom bruk av infiltrasjon,

fordreyning og avledning, jf. TEK17 § 15-8. Tiltakshaver skal altsa gjennomfare tiltak slik at
overvann i sterst mulig grad infiltreres eller fordrayes pa eiendommen for eventuell
avledning.

Kommunen mottok plan for overvannshandtering den 10.12.2025. Kommunens vurdering er at
den prosjekterte lasningen i hovedsak legger opp til direkte utslipp til bekk, og ikke sorger for
lokal handtering av overvannet. Siden det ikke er avsatt dedikerte arealer for infiltrasjon, bar
det vurderes om sandfang kan utfares som infiltrasjonskummer. Dette vil kunne bidra til
bedre lokal handtering og redusert belastning pa resipienten.

Lesning for overvannshandtering ma vaere avklart for igangsettingstillatelse av tiltaket.

Naturmangfoldloven:
Tiltaket omsgkes pa regulert eiendom, og vurderinger etter naturmangfoldloven anses som

overfladig.

Kulturminneloven:

Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner i tiltaksomradet. Dersom det viser seg
at tiltaket bergrer automatisk fredete kulturminner etter at arbeidet har startet opp, skal
arbeidet stanses og rette myndighet varsles, jf. kulturminneloven § 8 (2).

Ansvar i byggesaken
Kommunen legger innsendt gjennomferingsplan versjonsnummer 1 datert 30.09.2025 og
erklaeringer om ansvarsrett til grunn for godkjenningen.

Det skal finnes tilgjengelig samsvarserklaeringer for alle involverte foretak, jf.
byggesaksforskriften § 5-5. Gjennomfaringsplan skal vaere oppdatert pa grunnlag av
samsvarserklaeringer fra ansvarlige foretak, jf. byggesaksforskriften § 5-3 tredje ledd. For
kontrollerende foretak skal det foreligge kontrollerklaeringer.

Ansvarsrett oppharer ved utstedelse av ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3 sjette
ledd. Kommunen kan likevel gi palegg om retting eller utbedring innen fem ar etter at
ferdigattest er gitt dersom det oppdages vesentlige forhold i strid med lovgivning eller den
gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret for, jf. plan- og bygningsloven § 23-3
syvende ledd.

@vrige opplysninger

Massehdndtering

Utgravde masser som ikke skal benyttes pa eiendommen skal leveres til godkjent
massedeponi. Kvittering for levering sendes kommunen sammen med sgknad om ferdigattest.
Kommunen kan fere tilsyn med dette. Dersom det oppdages forurensning i grunnen, ma
kommunen kontaktes.

Graving

Ved graving/arbeid pa eller ved kommunal vei skal ssknad om graving sendes Stjordal
kommune, sektor bydrift og infrastruktur. Elektronisk ssknadsskjema finnes pa
www.geomatikk.no.

Tensio
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Saksnr: 2025/7692-11

Det ma tas kontakt med Tensio faor det igangsettes arbeid pa tomta for a fa klarlagt
beliggenhet av kabel for elektrisitetsforsyning og byggestram og fa informasjon om krav til
jording av bygget.

Det ma ogsa undersagkes om det gar andre kabler og ledninger over eiendommen, blant annet
telekabel.

Gebyr

For alle sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven skal det betales gebyr, jf.
gebyrforskriften Samlet gebyr bestar av grunngebyr, saksbehandlingsgebyr, registreringsgebyr
og eventuelle tilleggsgebyr.

For dette tiltaket folger gebyret av gebyrregulativet § 3-3, 3-5, 3-8-1-5.

Type gebyr Beregningsenhet Gebyr
Grunngebyr for ssknadspliktige | Per seknad Fakturert ved godkjent
tiltak sendt inn gjennom dispensasjon
elektroniske sgknadsportaler,
§3-2
Registreringsgebyr, § 3-3 Per bruksenhet 655 kr
Tilleggsgebyr ved mangelfull Per pafglgende mangelbrev 1310 kr
sogknad, § 3-5
Andre bygninger enn bolig, Per tiltak 39800 kr

| lagerbygg, § 3-8-1-5
Sum 41765 kr

Det ilegges et gebyr pa kr 41765,-. Faktura sendes tiltakshaver.

Tillatelsens varighet
Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det

samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9 farste
ledd.

Klageadgang

Vedtaket kan paklages etter plan- og bygningsloven § 1-9. Klagefristen er 3 uker fra
mottakelsen av vedtaket. Eventuell klage rettes til Sektor Areal og
miljgpostmottak@stjordal.kommune.no eller postboks 133, 7501 Stjgrdal. Det ma komme
frem av klagen hva det klages pa og begrunnes hvorfor. Ellers vises det til forvaltningsloven §§
28-32 om klage, samt § 36 om dekning av saksomkostninger.

Med hilsen
Marit Kristine Pedersen Kjersti Tidemansen
fagansvarlig byggesak Byggesaksradgiver

47970327

Dette brevet er godkjent elektronisk i Stjerdal kommune og har derfor ingen signatur.

Kopi til:
STJORDAL AUTO AS Gevinglia 98 7517 HELL
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Saksnr: 2025/7692-11

Sektor areal og milje v/Ivar Skjelstad

Bydrift og infrastruktur v/Anton Ploshchik
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Dette er et forelgpig utkast til vedtekter, utarbeidet i forbindelse med salgsstart. Disse er kun ment a gi et bilde av de
rettigheter og forpliktelser som fglger av sameieforholdet, og det tas forbehold om senere endringer, bl.a. i forbindelse
med innsendelse av seksjoneringsbegjaering. Alle tillatelser til deling osv foreligger ikke, og det tas spesielt forbehold om at

det kan bli endringer som fglge av at planlagt organisering av eiendommen ikke godkjennes av kommunen. Endelige

vedtekter vedtas pa konstituerende arsmgte i sameiet.

VEDTEKTER

FOR

SAMEIET GEVINGLIA LAGERSEKSJONER

Org.nummer s.u.s

1. gang vedtatt: Ved seksjonering

81

§2

§3

NAVN, EIENDOM OG FORMAL
Sameiets navn er: Sameiet Gevinglia Lagerseksjoner.

Sameiet bestar av 22 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 162/ bnr. 551, i Stjgrdal kommune.
Seksjonene er seksjonert til naeringsformal.
Eiendommens (forelgpige) adresse er: Gevinglia, Hell.

Sameiet har til formal a drive og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

Eiendommen er godkjent brukt til lagerhall. Eiendommen ma derfor ikke benyttes til annet
enn garasje/lager. Annen bruk vil kreve godkjenning fra kommunale bygningsmyndigheter.
Seksjonseier er ansvarlig for at bruken er i samsvar med gjeldende godkjenning.

SAMEIEBR@K
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
folger av sameieforholdet, hervaerende vedtekter og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.




84

§5

§6

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate. Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens bestemmelser.

Det er ikke tillat & hensette private eiendeler pa fellesareal uten samtykke fra sameiets styre.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av seksjoner skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte
seksjonseier plikter til enhver tid a sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert
hos styret og forretningsfgrer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og
dermed motta all kommunikasjon per ordinzer post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn,

PARKERING

Hver seksjon disponerer en biloppstillingsplass utenfor egen seksjon ved opphold i seksjonen.
@vrig tomteareal skal vaere disponibelt til felles mangvreringsareal. Nar det ikke er opphold i
seksjonen skal det ikke parkeres pa eiendommen. Det skal ikke under noen omstendigheter
lagres noe utendgrs, og hele uteomradet skal holdes dpent for mangvreringsareal og
brgyting. Ingen parkering skal forega langs adkomstveg til Gnr. 162 Bnr. 548.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Hver enkelt seksjonseier har selv ansvar for vedlikehold av egen kjgreport tilknyttet egen
seksjon.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til a varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vaert tilstede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige fellesarealer, herunder felles installasjoner, forsvarlig ved like.
Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
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§7

§8

§9

forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som
ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige
skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart i seksjonen, eller utendgrs pa eiendommen uten forutgaende skriftlig godkjenning
fra styret.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonsloven.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer. Hver seksjon har nummerering over port. Egne
reklameskilt over porter tillates ikke. Byggets fasader er fellesareal og skal veere «rene» og
enhetlige. Evt tekniske installasjoner som varmepumper o.l. skal plasseres en-hetlig iht
bestemmelser gjort av sameiet.

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

Vedlikehold av dgr/port er den enkelte seksjonseiers ansvar.
Eventuell bygging i seksjonene skal vaere i trad med lover og regler. Sgknad til det offentlige
om det er ngdvendig.

ORDENSREGLER
Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.




Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer

Arsregnskap og evt. drsmelding fra styret skal senest en uke fgr det ordinaere arsmgtet
sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Utsending skjer fortrinnsvis elektronisk.

Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.

Flertallet regnes etter antall stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. En
seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.
Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmegtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra neeringsformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i




§10

§11

8§12

fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
o opplgsning av sameiet
o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
o tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medf@rer, og uavhengig av hvor stort
pkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre med 2- 4 medlemmer. Styret skal besta av en leder og inntil tre
andre medlemmer.

Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges seaerskilt.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar. Eventuelle varamedlemmer velges for ett ar.
Ved fgrste styrevalg velges to styremedlemmer for ett ar, dette for a sikre kontinuitet i styret.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

STYREARBEIDET
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Arsmgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.
Styreleder og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret
kan gi prokura.

OM STYREM@TET
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
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likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes narstadende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen
spgrsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Erverver og leier av seksjon og bruksretter ma meldes til styret og forretningsfgrer for
registrering. Ved fremleie av seksjon skal leietaker informeres om vedtektene. Styret skal ha
navn og kontaktinformasjon til leietaker.

REGNSKAP, REVISJION OG FORRETNINGSF@RER
Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Revisor skal veere
statsautorisert eller registrert.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter 3 pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Ved skade pa bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale
egenandelen. Ved utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold,
eller ved skade for gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen.

Om en seksjonseier pafgrer skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret
palegge denne eieren a betale forsikringens egenandel helt eller delvis. Seksjonseiers ansvar
inkluderer leietaker og/eller besgkende.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

6
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Dersom sezrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte.

Ekstraordinaere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet.

S@PPEL OG AVFALL

Den enkelte seksjonseier har ansvar for handtering og bortkjgring av eget avfall. Avfall skal
sorteres og plasseres i anviste beholdere. Avfall ma ikke handteres pa en mate som medfgrer
ulempe for andre seksjonseiere eller fellesarealene.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale innkreves i
den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
Brudd pa forpliktelser ovenfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen.

ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke loven stiller strengere krav.
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Salgstegning - Plan Bygg 1 (8 Seksjoner)

Seksjon 1 Seksjon 3 Seksjon 5 Seksjon 7
145,8 m? 71,2 m? 71,2 m? 142,8 m?
Seksjon 2 Seksjon 4 Seksjon 6 Seksjon 8
142,8 m? 69,8 m? 69,8 m? 139,8 m?
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