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Velkommen til

Radyrveien 18A

Populeert og meget innholdsrikt atriumhus beliggende i attraktive Husvikdsen med sjg@, skole og
strand i umiddelbar naerhet.

Boligen har siste arene vaert gjenstand for nzer totalrenovering og fremstar i dag som ny, lekker
og med hgy standard. Boligen har en herlig planlgsning med en stor og apen stue og et lekkert
kjokken. Kjokkenet fungerer som et populeert allrom og har direkte utgang til en nydelig
terrasse og oase av en hage. Uteomraddene ma fremheves. Bakhagen er solrik, lun og meget
usjenert. Det er tak over terrassen og det er installert en spennende belysning. Den store
skyvederen mellom kjokken, stue og hagen gjere at ute/inne flyter i harmoni. Hovedetasjen
inneholder forgvrig 3 soverom og et lekkert bad.
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Underetasjen er innredet med en herlig gjeste-/ungdomsavdeling med soverom (ikke omsgkt) og en romslig
kjellerstue. Her kan barna ha besgk av venner. Videre i denne etasjen er det en praktisk bod, et lekkert toalett
rom, et bad/vaskerom samt det er lagt klart til en hybel del med egen inngang fra hagen. "Hybeldelen"
inneholder bad med opplegg til vaskemaskin, en stor stue der det er gjort klart for kjskken med vann og avigp
klart i veggen samt det er et rom/kontor med nytt remnings vindu.

Her har du en meget lekker bolig solrikt beliggende og med den flotteste bakhagen av en oase - Flytt rett inn!
Bo nytt og lettvint og med mulighet for "hybel"!

Dette skriver takstmann om boligen:

Boligen er fra 2024 opplyst & ha gjennomgéatt omfattende oppgraderinger og ombyggingsarbeider. Det er
blant annet utfert etterisolering av yttervegger, utskifting av kledning og vindsperre, fornying av dampsperre,
samt utskifting av vinduer og ytterderer. Innvendig er det gjennomfert vesentlige endringer i planlgsning og
romfordeling. Kjeller er innredet med nye utforede vegger, og det er etablert nye romlgsninger med blant
annet oppholdsrom, soverom, bad og tilrettelegging for kjgkken. | hovedetasjen er kjgkken flyttet,
romlgsninger er endret, og vatrom er revet og bygget opp pa nytt. Det er videre opplyst at alt elektrisk anlegg
0g vann-/avlgpsinstallasjoner innvendig er skiftet. Peis er fjernet og erstattet med ny ovn, og det er montert
nye varmepumper. Utvendig er det gjennomfart tiltak pd pussede murfasader, som er vedlikeholdt og malt.
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Beliggenhet

Boligen ligger i et veletablert, populeert og barnevennlig boligomrade i Husvikdsen ca. 5 km
fra Tensberg sentrum. Neerhet til Husvik barneskole, offentlig kommunikasjon, samt sjg,
strand og smabathavn pa Klopp. Eiendommen er en fantastisk mulighet for den som blant
annet setter pris pa kort vei til bademuligheter!

Husvik er kjent for sin naerhet til skjeergarden, et ekte eldorado for kajakkpadlere og
vindsurfere. Her finner du flere perler av noen badeplasser og badestrender. Det er kun en
liten spasertur ned til flotte Klopp badestrand og smabathavn. Kyststien er populaer og kan
fore deg blant annet til Jarlse som har dagligvare, velvaeresenter, samt populaer kafé. Flotte
turmuligheter i umiddelbar naerhet, med blant annet lyslaype i skog som ogsa har oppkjarte
skispor vinterstid! Redstein ligger ogsa i gangavstand, en lokal perle med deilige
bademuligheter og herlig utsikt til skjaergarden. Ellers byr Flint pa et flott idrettsanlegg med
flere fotballbaner, tennisbaner, samt sandvolleyball. | omradet ligger Slagenhallen med et
godt innendearstilbud, samt en padel-hall. Det er ogsa kort vei til lekeplass, klatrevegg,
skilgyper og treningssenter. Omradet har god offentlig kommunikasjon via buss, med
hyppige avganger innover mot Tgnsberg sentrum. Tansberg er en populaer by som har sitt
absolutte hgydepunkt sommerstid, med stor turisme og et yrende folkeliv. Langs bryggene i
Tensberg kan du nyte batlivets gleder og et stort utvalg av restauranter, kafeer og barer. Pa
vinteren, nar forholdene tilsier det, er det kun 20 minutter med bil til Re og Storas, med
mange kilometer med flotte, oppkjerte langrennslayper.

Fra Tensberg er det ca. 1 time og 10 minutter til Oslo med tog.
Velkommen til et hyggelig og familievennlig omrade med nzerhet til sjgen!
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Innhold

Kjeller med hall med trapp, 2 kjellerstuer, 2 soverom, bad, toalettrom,
vaskerom og bod (ikke omsgkt og godkjent hos kommunen).

1. etasje med entré, stue, kjokken, 3 soverom og bad.

BRA 222,0 m*

BRA-T 222,0 m?

]

VERANDA
SOVEROM ; 1=
SOVEROM

GANG

GARASIE

KIBKKEN

SOVEROM

STUE/
! SPISESTUE
™ TERRASSE

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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DISPONIBELT VASKEROM
ROM

GANG

DISPONIBELT
ROM

STUE

INNREDET
ROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 222,0 m?

e BRA-i:222,0 m?

Kjeller:

BRA-i: 107 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Hall
med trapp, 2 kjellerstuer, 2 soverom, bad, toalettrom,
vaskerom og bod.

1. etasje:
BRA-i: 115 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, stue, kjokken, 3 soverom og bad.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 24.04.2026, utfert av takstmann Robin Kleestad.
Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i carport og i gardsplass.
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Byggemate

Boligen er oppfert i 1971, og grunnleggende
konstruksjoner og bygningsmessige rammer ma sees i
sammenheng med byggeéret. Boligen er vesentlig
oppgradert og ombygget fra 2024.

Utvendig

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra
takniva. Taksluk pé flatt tak med innvendig avvanning.
Det er flatt tak i trekonstruksjon. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon og murkonstruksjon fra
byggeér. Fasade/kledning har stdende bordkledning og
murpuss. Det er opplyst at det er gjennomfart
vedlikehold av pussede murvegger, og at disse er malt i
2026. Bygningen har malte trevinduer med
aluminiumsbeslag og 3-lags glass i hovedetasjen. |
kjelleretasjen er det montert PVC-vinduer med 3-lags
glass. Kjellervinduer i PVC er fra 2026 Karnapp har malte
trevinduer med 3-lags glass. Bygningen har malte
Ytterdgrer. Hovedytterder fra 2024 og ytterder i kjeller
fra 2026. Balkongder er utfert som malt treder med
utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags glass. Foldedar er
utfgrt med aluminiumsramme og 3-lags glass. Terrasse
er belagt med rektangulaere
skiferheller/natursteinsheller. Det er utvendig trapper i
mur.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, tepper og
fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har
malte plater og panel. Boligen har mursteinspipe og
vedovn. Pipen er fra byggear og vedovn er montert i
2024. Det er revet en peis 0og pipe er pusset innvendig i
2024. Det er gjennomfert fuktmalinger i kjeller. Ved
maling pa fliser i gang og bod er det registrert
indikasjoner pa noe fuktpavirkning fra grunn.

De maélte verdiene tyder ikke pa hay fuktighet, men
forholdet ber holdes under observasjon. Ved bruk av
rommene til opphold eller lagring av organiske materialer
anbefales det & folge med pa luftfuktighet og sikre
tilstrekkelig ventilasjon. Eier informerer om at det er
opprettet dampsperre mot grunn under laminat og
tepper. Utforede vegger i rom under terreng er bygget
opp med isopor innvendig mot mur, luftespalte, isolert
stenderverk, diffusjonsdpen vindsperre, og gipsplater.
Hulltaking i rom under terreng er foretatt uten & pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom
mot syd. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
mailt til 10,7 vektprosent. Malt fuktinnhold péa 10,7
vektprosent vurderes som normalt og innenfor sunne
fuktverdier for trevirke. Til sammenligning tilsvarer ca. 6
vektprosent sveert tert trevirke, mens verdier over ca.
18-20 vektprosent kan innebaere gkt risiko for utvikling
av fuktskader og rate over tid. Rom med innredede
vegger under terreng vurderes som en
risikokonstruksjon, da konstruksjonen kan vaere utsatt
for fuktpavirkning fra utvendig mur og grunn. Det
anbefales jevnlig observasjon av konstruksjonen.
Forholdet bgr sees i sammenheng med drenering, og
det anbefales tiltak p& dreneringen for & redusere
risikoen for fremtidige fuktskader. Boligen har lakkert
tretrapp. Innvendig har boligen malte darer.

Vatrom

Bad Hovedetasje: Aktuell byggeforskrift er teknisk
forskrift 2017. Dokumentasjon: Bilder. Veggene har fliser.
Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Gulv er tilneermet flatt med noe fall mot
dusjsone. Det er nedsenket dusjsone med lokalt fall. Fall
mot sluk er malt til 27mm. Heydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved derterskelen er
42mm.

Membran er fort opp pé terskel Membran er opplyst
utfert som foliemembran/banemembran, med tilherende
mansjetter og systemkomponenter. Det er plastsluk.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjerne. Det er
mekanisk avtrekk. Hulltaking er ikke foretatt da det er
fremlagt dokumentasjon og vatrommet er nyere enn 5
ar.

Vaskerom: Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift
2017. Dokumentasjon: Bilder. Veggene har fliser. Taket
har panel. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Gulv er tilneermet flatt med noe fall mot
dusjsone. Det er nedsenket dusjsone med lokalt fall. Fall
mot sluk er malt til 19mm. Haydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved degrterskelen er
34mm. Membran er fart opp pa terskel Membran er
opplyst utfgrt som foliemembran/banemembran, med
tilhgrende mansjetter og systemkomponenter. Det er
plastsluk. Rommet har dusjvegger/hjerne, utslagsvask,
og opplegg for vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er ikke foretatt da det er fremlagt
dokumentasjon og vatrommet er nyere enn 5 &r.

Bad Kjeller: Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift
2017. Dokumentasjon: Bilder. Veggene har fliser. Taket
har panel. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Gulv er tilnsermet flatt med noe fall mot
dusjsone. Det er nedsenket dusjsone med lokalt fall. Fall
mot sluk er malt til 23mm. Heydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved derterskelen er
39mm. Membran er fart opp pa terskel Det er plastsluk
og sma@remembran med dokumentert utferelse. Det er
mekanisk avtrekk. Hulltaking er ikke foretatt da det er
fremlagt dokumentasjon og vatrommet er nyere enn 5
ar.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av stein. Det er fryseskap,
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn,
kombi stekeovn/mikro, vinskap, vannstoppsystem og
komfyrvakt. Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Spesialrom

Toalettrom opparbeidet med fliser pa gulv med
membran og oppkant pa vegg, flislagt toalettkasse og
vegg bak toalett, malte plater pa vegger, og panel i tak.
Vegghengt toalett med sealingbag.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer). Det er
besiktiget i rarskap. Eier informerer om at alt av
innvendige vannrgr er skiftet mellom 2024 og 2026. Det
er avlgpsrer av plast. Eier informerer om at alt av
innvendige avlgpsrer er skiftet mellom 2024 og 2026.
Boligen har naturlig ventilasjon. Det er installert to
separate varmepumper. En i hver etasje. Begge er
installert i 2025. Varmtvannstank er pa ca. 200 liter.
Varmtvannstank er p& ca. 120 liter.

Tomteforhold

Det er ukjent byggegrunn. Dreneringen er fra 1971.
Bygningen har betonggrunnmur. Utvendige avlgpsrar er
av ukjent type. Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent
type. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Eier informerer om at de nylig har fylt
igjen oiljetank.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

e Innvendig > Pipe og ildsted.

e Innvendig > Innvendige trapper.

o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

o Tomteforhold > Terrengforhold.

o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger.
o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk.

o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater gulv.

e Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende er bemerket

gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

« Apninger i rekkverk er storre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

« Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

Selger opplyser om bl.a. felgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

» Bygd bad og vaskerom i huset. Dette ble bygd etter
schonox sine forskrifter. Utfert i 2024 av ufagleert.

o Byttet vinduer og kledning ute. Utfgrt i 2024 av
navaerende eiere - vi er tamrere som jobber i SBA.
Arbeidet er utfert privat.
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o Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget: Abot
AS har byttet hele anlegget i 2024.

o Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrar: Alt er nytt. Utfert i 2024 av
fagleert ved Faerder Ror AS.

e Erdet eller har det vaert nedgravd oljetank pa
eiendommen: Den er sanert etter kommunens krav.

o Erdet utfert arbeid p& varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg: Varmepumper. Utfert i 2025 av
fagleert ved AK Varmepumper.

 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse
eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak: Vi har ikke
sgkt om 2 soverom i kjelleren.

For mer informasjon om boligens byggeméte og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Robin Kleestad,
datert 29.04.2026.

Tomt
Denne tomten er festet - 528,00 kvm.

Festet tomt

Bortfester: Anne-Gurie Erlandsen, Irene Ek og Benthe
Mathiesen

Festeavgift pr. ar: Kr. 15 559,-

Festekontrakt start dato: 01.08.1971

Neste regulering: 01.01.2035 (iht. til KPI)
Festekontrakt utlgpsdato: 01.08.2070
Transportgebyr: Kr. 1 500,-

Det gjeres oppmerksom pa at festeavgiften i

utgangspunktet blir & avregne direkte mellom partene
pr. overtakelse.
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 21.09.1971. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Fasade: Det er bygget karnapp i
stue mot syd. Det er etablert foldeder fra nytt kjgkken.
Det er etablert vinduer til kjeller med lysgraver, samt
trapp til kjeller med der. Hovedetasje: Kjokken flyttet til
omrédet som pa tegningene er vist som to soverom, ved
boligens innvendige hjerne. Det er etablert &pen Izsning
mellom stue, gang og kjgkken. Tidligere kjgkkenrom ved
gang er endret til soverom. WC-rom er fjernet, og
lasning for bad er endret. Kjeller: Bod og fyrrom mot syd
er endret til kjellerstue og soverom. Bod 2 og 3,
omkledningsrom med dusj og badstue, er i dag delt av
fra gang med brannder. Arealet er videre inndelt med
kjellerstue med mulighet for kjekken, egen entré, bad og
soverom. Endringer i baerende konstruksjoner, fasade og
bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel/oppholdsrom er
normalt sgknadspliktige tiltak.

Det gjeres oppmerksom pa at innredede rom i kjeller
ikke er omsgkt eller godkjent av kommunen, noe som er
et krav ved bruksendring. Det er uklart om de aktuelle
rommene oppfyller tekniske krav slik at de kan
godkjennes for varig opphold etter gjeldene tekniske
forskrift bl.a. til remningsveier og lys. Kjgper baerer selv
ansvaret for 8 sgke godkjenning, og utfgre nedvendige
arbeider, dersom man gnsker a bruke disse rommene
som oppholdsrom.

Tensberg kommune opplyser om falgende:
o Karnapp fra 1983

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmekabler i gang og pé bad
samt to varmepumper - én i stue i 1. etasje samt én i
stue i kjeller.

Energikarakter: F

Energiforbruk foregdende ar var 15 500 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom &ret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
12.05.2025. Siste feiebesgk ble utfgrt samme dato. Det
ble ikke avdekket avvik pa fyringsanlegget under
tilsynet.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 8 450 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

211 250,00,- (Dokumentavgift)

1500,00,- (Transport festekontrakt)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

8 683 740,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 21 112,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter
levert tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning
hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere
fra ar til ar.

Lopende kostnader

Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett fra Telenor, utgjer ca. kr. 800,- pr. mnd.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa navaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter.

Dette vil variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler,
kanalvalg, hastighet pa bredbénd etc.

Formuesverdi

Primeaer formuesverdi kr. 1 419 044,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 676 177,00.
Gjeldende for ligningséret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF

Regulering

Eiendommen er regulert til boliger med plannavn
"Husvikasen", vedtatt 07.07.1966 med planID 05220. |
henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.04.2024, ligger eiendommen i et omrade avsatt til
boligbebyggelse - ndveerende, ras- og skredfare samt
hensyn bevaring bygning og annet kulturmilja. For
ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tgnsberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen en
vurderer a kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

Festekontrakt/bestemmelse om vann- og kloakkledning,
tinglyst 17.08.1971, dagboknr. 503934, gjelder: P&
tomten kan det kun oppfgres bolighus. Festeavgiftens
sterrelse kan gjensidig kreves regulert hvert tiende ar.
Oppfering av gjerder og vedlikehold av disse er
grunneieres uvedkommende, likesa sngrydding,
vedlikehold av veier, vann og kloakk.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter.
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Panterett til kjgpers bank vil ha best prioritet av
pengeheftelsene, men fremstd med prioritet etter
servitutter som allerede hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Losare og tilbehor
Folgende tilbehar medfelger handelen: Kjaleskap, fryser,
stekeovn, micro, oppvaskmaskin og vinskap.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder.
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Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det
kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette fer bud
inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmegtet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.

Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé avrige vilkar og kj@pers status som
forbruker eller nzeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll.

Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part
ma eiendomsmegler ogsa gjennomfere kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kKjoper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersegkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.
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Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
nedvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget.
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Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er nedvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Marcus Serby Nordby og Magnus Hindrum
Mikkelsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Radyrveien 18A.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 158, bnr. 359 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260117.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 1 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.).

For ordens skyld gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no
eies av eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker
kan ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Elisabeth S. Bakke /

+47 90 05 54 88 / eb@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
30.04.2026

Tekniske dokumenter
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklering

Radyrveien 134, 3124 TONSBERG 27 Apr 1026
Informasjon om eiendommen
Adliisae Poctalr csii Enhctsniinme
Risdyrvesn [RA Ridyreeien 1RA
‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boliges en del av of sameic. aksjes lskap eller berenislag?

Ou Exs

Dbriver dis mied anie taieg dller rvilkling 4y cicnidom?

O s

Mdr kjopte du holigen?
Bk pelevisl for desse boligen

Har du sely bedd i boligenT

Eun DOue

M ag hver benge har ciores bodd § boligen? Hyvis det e bengre perisder chercn i har bod § buligen eF det Gt om du sppgie devte. Her kan de
opsh appgi snnen relevast infermasjon ee cierskapet.
At 024

Infermasjun s ¢ksisicrends huslorsilring
I Skadefoesil § Naf-53

Informasjon om selger
Selger

Mikkelsedn, Magiis Hindoss
Helger

Nunlly, Miarcis Saiksy

Faorbehold

Selper tar spesitin Soebe ol o 8241 g segler som er beknevel | epenellerisgsskismis

Side 1
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)

Bolighjoper ses § kjenne tl foroldens soes cr cmtal i dene epensiblesingskjemeer. Dicee foraldens kan &ke gioees gieldende sea feil eller mangles
Bl

Bolighjoper oppoodees 11l & seh undersake ciendommen grusdip.

Vitrom

I Har det voemi Toil pi bad, vaskerom eller toadedrom?

On ] W, ke scms jeg kjenner

o Er det wifart arbeid pd bad, vaskerom eller insdeitrom?
Ern OO, ke soms jeg kjenner @

1 Navi pd arboid
By arkead

212 Arsiall
mz4

203 Hvordan ble arbeider sifin?
[T Fagtent Ufigglier

217 Fartell kort bva semm ble gjort av ufaglene
By bead og vickescas | s, Dete Be bypd ener solifiees siee forskrifier, Takstmans b sen pd arbseida & var veldig
! il

Tak, vitervegg og fnzade

El Flag et lebket v ani utenfes o ban, eller er def s ssdie bepgs Gl faki?

O (0] b, ke o g b jenner 11

4 Er det wifiert arbeid pd sk yoiervegy, viedu eller anseen fasede?
B e, ke scms g kjenner

411 Nave p arbeid
Myl arksead

4.2 Arseall
mz4

413 Hvardan ble arbeides tfst?
Eragten O unigglen

414 Forsell kort byva sem ble gjort ay Taglerie
Byttt vanduer ag Kladning ule

4.15 Hivilkel frms ulferic joliben?
Wi har gjon det sely, men vi or wemrene som jobier | sba Adbeider erlon

prival
418 Har du dokmmventas jen pd arboider?
On  Ewa

Side 2

Hiar samicsel eller horettslager kart prablemer mbed fukt, vann eller oversvemmelse | Kjeller ellor underetasje?
Thke refevast for dense Baligen.

[ Har Baligen kjeller, underetasje eller amdre rom under akben?
Erw  Osa
7 Er det abservert vann cler faki § kjeller, keypkjcller dier underetasfe?
O (6] s, ke s g Mjenner 10
L] Er dlet wifaet arbebd med dicierisg?
O (6] s, ke s g Rjenner 10
Elekirisitet
] Har et vaeet Tl b it elekiviakoe amleppe!?
O W, ke soms jeg jenner i
1] Er det wifaet arbeid pd det dickiviske sleggpe?
B W, ke o jeg jenner i
[LIRN] Nav pd arboid
Nyl arksesd
1002 Arscall
mz4
10.L3 Hyvardan ble arbeides sifen™
Faglenn (] Uniglen
T0.L4 Forsell kort bva sem ble giort ay Taglerte
Abot AS bai bvmen bele salcaget
1015 Hyilke! frma wiferic jebben™
bt s
1006 Ha de Selomiventasjos pd arbeider?
Er  Owa
Rar
11 Har ciendommes privet vansforsyning (ikke tilknyoiet der offesilige vassevicr), sepeik, pumpekum, hrann, sylapskyens eller Binende?
O X W, ke soms jeg kjenner i
1 Har det veeni ol pd urvendige dier innyendige avlopsror dier vannres?

Side 3

Ol ] s, e soms jeg kjenner i

13 Ex dlet tfaet arbesd g urvendige dler innvendige avlapsrar eller vannser?
[E Ta I:I M, ke s jeg Kjenner 1l
13E1 Neve pd arbeid
Nym arteat
1302 Arseall
HiZ4
1213 Hyordan ble arbeides wifer?
[ Fugien O urisgteen
1304 Forgell kort bva sem ble gjort av Taplerte
Aller ayht
1305 Hvilket frims ulferte jebben?
Faender sar A%
130 Har de delommentasfon pd arboider?
o Owe
Ventilazsjon og oppvarming
14 Ex dlet eller buar det vart nedgravd oljetank pi eiendemmsen?
B e, ke som Jeg kjenner ta
Beskiv tilitanden of eim taken of teatsanen cller Tyt igjen?
Den er saseen emer krosesane re krav
15 Har det vt el g varmcinle g dler veniias easalegg T
O Wi, ke som jeg kjenrer @
16 Ex det wtfaet arbesd j varmeanligg eller ventilas jsasanlogg
[ 5 1 s, bk scams g kjenmer 10
Iall Nave pd arbeid
Nym artead
1602 Arstall
HIZE
1613 Hvardan ble aibeider eifen?
[X] Fagien [ ungen
114 Forgell Kort bva sem ble gjort av Taglerte
VarTpET
I LS Hvilket Grins aiferte jebben?
Ak viemepusper
Ll Har de delommentasjon pd arboider?

w  Owa

Side 4
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Skjevheter og sprekker

Ex dlet tegn i semisgiskaders eller sprekber i for coempel grassmur cller Miser?

O [E] ws, b s jeg kjenier 1

18 Har diet vaeet el eller gjor endringer pd ildsned eller pipe?
O [6] s, ke s g keenver 10
Sopp og skadedyr
19 Har dei veert skadedyr | boligen eller asdre by gninger pd desdommon?
O Wi, ke pom jeg kjenver i
In Har det veert skadedyr | il sameivd eller el ?
Tk ebevant for denss Boligen.
n Har det vert mugg. sopp cller rate § boliges eller andre hygnisger pé ciendommen™
Ols ] e, e som Jeg fenner i
n Har dei vt mugg. sopp dler vaie § sameier cler horetsbiger?
ke pedevant fof dend Boligen.
Planer op godkjenninger
n Manglor bedigen eller andre by puinger hraksiillarelse dler Terdigatiest for soknads pliktige tiliak?
B e, e scmm Jeg kjenner i
Beskriv hva som mangler of kvorfer:
Wi har ikke okt om 2 soverom § Kjelkenen, men arbeide er uifon eneealle lover og reles
u Har du by pd i elles ghort om Kjeller, bt ellor ssser ol hidigre?
Or  Exa
25 Selges clondomnimn o med utheieded som lelighet, hyhol cller lignende?
Or  Era
7 Ex det stfaet radonmaling?
O [26] s, ik s g keenver 10
IR Ex et andre forbeald av bery deiog eller spenanse Tor ciendommes eller s romedde?
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Ol ] e, e som Jeg jenner i

Side 3

» Foreligger det pliney eller bestemimcker v ki i e aw el ®
ke gelevast for dens Boligen.

an Er sameiet eller boremslaged er imvalvert | keaflikeer av sec shig?
Ik gelevast for dens Boligen.

Andre opplysninger

al Har ulmgherte utfert arboid som noroal ber uiferes v faglaoreie? e tresger ikke gienta noe du allerede har nevad.
On X W, ke soms jeg kjenner @

r Haar da andre spplyssinger om baligen ellor ulaver det dii B svare?
O (3] s, ke s g jenner a0

Baliges selpes med holigsel perforsikring

En boligselperfrsikraeg gir rygghet fir selaes o kjopes, o kan deblie Sl g musgler som ermen e er opplyst cm cller det ke var kjennikog il di
salgel Be gessombian

Foesikringen er icanet | Gpensadipe Forsikring ASA

Forsikringasamine 53641626

Side 6

Egenerklaeringsskjema

Marous Serby Nordby 2026-04-29 Magnus Hindrum Mikkelsen 2026-04-27

(@ Marcus Sarby Mordby @ Magnus Hindrum Mikkelsen
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Tilstandsrapport

(=) Kiedehus

@ Rédyrveien 18 A, 3124 T@NSBERG
() T@NSBERG kommune

# gnr. 158, bnr. 359

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 222 m? BRA-i: 222 m?

Befaringsdato: 24.04.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.:  21729-1043

Autorisert foretak: Takst & Bygg AS Sertifisert Takstingenigr: Robin Klaestad

]

TAKST & BYGG AS

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

PropCloud ref nr: vJ1808

Var ref: Robin Klzestad

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst & Bygg As

Takst & Bygg AS leverer tilstandsrapporter for bolig og eiendom gjennom medlemskap i Norsk Takst.
Foretaket har byggfaglig kompetanse med bakgrunn fra tgmrerfaget og byggmesterutdanning,
kombinert med sertifisering som takstingenigr i Norsk Takst.

Rapportansvarlig

Rnths]

Robin Klaestad
Uavhengig Takstingenigr
Post@takst-bygg.no

984 64 069
k I I (@7
Norsk takst WXESTIA
BVN iSousnonn
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nér du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom p at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for sitasje blant annet p4 grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllggsbyg sik som garasie, bod, anneks, naust ogsd videe « utvendige trapper » « skjulte j joner utenfor
« full ing av el- og VS-i . iske forhold og bygni pJassermg P4 grunnen » bygningens
planigsning * bygningens innredning * Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs ingens estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nér den i dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o000
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Radyrveien 18 A, 3124 TBNSBERG
Gnr 158 - Bnr 359
3905 TPNSBERG

Boligen er oppfgrt i 1971, og grunnleggende konstruksjoner og
bygningsmessige rammer ma sees i ssmmenheng med
byggearet. Boligen er vesentlig oppgradert og ombygget fra
2024.

Kjedehus - Byggear: 1971

UTVENDIG Gatlside
Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra takniva.

Taksluk pa flatt tak med innvendig avvanning.

Det er flatt tak i trekonstruksjon.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og murkonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning og murpuss.
Det er opplyst at det er giennomfgrt vedlikehold av pussede
murvegger, og at disse er malt i 2026.

har malte i med og 3-lags
glass i hovedetasjen. | kjelleretasjen er det montert PVC-vinduer
med 3-lags glass.
Kjellervinduer i PVC er fra 2026
Karnapp har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malte Ytterdgrer.

Hovedytterdgr fra 2024 og ytterdgr i kjeller fra 2026.
Balkongdgr er utfgrt som malt tredgr med utvendig
aluminiumsbeslag og 3-lags glass. Foldedgr er utfgrt med
aluminiumsramme og 3-lags glass.

e skiferheller/natur

Terrasse er belagt med r
Det er utvendig trapper i mur

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, tepper og fliser. Veggene
har malte plater. Innvendige tak har malte plater og panel.
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Pipen er fra byggear og vedovn er montert i 2024.
Det er revet en peis og pipe er pusset innvendig i 2024.

Det er gjennomfgrt fuktmalinger i kjeller. Ved maling pa fliser i gang
og bod er det registrert indikasjoner pa noe fuktpavirkning fra
grunn. De mélte verdiene tyder ikke pa hgy fuktighet, men forholdet
bgr holdes under observasjon. Ved bruk av rommene til opphold
eller lagring av organiske materialer anbefales det & folge med pa
luftfuktighet og sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Eier informerer om at det er opprettet dampsperre mot grunn under
laminat og tepper.

Utforede vegger i rom under terreng er bygget opp med isopor
innvendig mot mur, luftespalte, isolert stenderverk, diffusjonsapen
vindsperre, og gipsplater.

Hulltaking i rom under terreng er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom mot syd.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10,7
vektprosent.

Malt fuktinnhold pa 10,7 vektprosent vurderes som normalt og
innenfor sunne fuktverdier for trevirke. Til sammenligning tilsvarer
ca. 6 vektprosent sveert tgrt trevirke, mens verdier over ca. 18-20

Oppdragsnr.: 21729-1043

Beskrivelse av eiendommen

Takst & Bygg AS ‘
Slgyfeveien 4K
3120 N@TTER@Y ~ Norsk takst

vektprosent kan innebaere gkt risiko for utvikling av fuktskader og
rate over tid.

Rom med innredede vegger under terreng vurderes som en
risikokonstruksjon, da konstruksjonen kan vaere utsatt for
fuktpavirkning fra utvendig mur og grunn. Det anbefales jevnlig
observasjon av konstruksjonen. Forholdet bgr sees i sasmmenheng
med drenering, og det anbefales tiltak pa dreneringen for a redusere
risikoen for fremtidige fuktskader.

Boligen har lakkert tretrapp.
Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM G tilside

Bad Hovedetasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
bilder.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Gulv er tilnaermet flatt med noe fall mot dusjsone. Det er nedsenket
dusjsone med lokalt fall.

Fall mot sluk er malt til 27mm. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 42mm. Membran er fgrt
opp pa terskel

Membran er opplyst utfgrt som foliemembran/banemembran, med
tilhgrende mansjetter og systemkomponenter. Det er plastsluk.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det er fremlagt dokumentasjon og
vatrommet er nyere enn 5 &r.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
bilder.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Gulv er tilnaermet flatt med noe fall mot dusjsone. Det er nedsenket
dusjsone med lokalt fall.

Fall mot sluk er malt til 19mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 34mm. Membran er fgrt
opp pa terskel

Membran er opplyst utfgrt som foliemembran/banemembran, med
tilhgrende mansjetter og systemkomponenter. Det er plastsluk.
Rommet har dusjvegger/hjgrne, utslagsvask, og opplegg for
vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det er fremlagt dokumentasjon og
vatrommet er nyere enn 5 ar.

Bad Kjeller

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
bilder.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Gulv er tilnaermet flatt med noe fall mot dusjsone. Det er nedsenket
dusjsone med lokalt fall.

Fall mot sluk er malt til 23mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 39mm. Membran er fgrt
opp pé terskel
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Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er ikke foretatt da det er fremlagt dokumentasjon og
vatrommet er nyere enn 5 &r.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er fryseskap, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn, kombi stekeovn/mikro, vinskap, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM GA til side

Toalettrom opparbeidet med fliser pa gulv med membran og
oppkant pa vegg, flislagt toalettkasse og vegg bak toalett, malte
plater pa vegger, og panel i tak.

Vegghengt toalett med sealingbag.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Eier informerer om at alt av innvendige vannrgr er skiftet mellom
2024 og 2026.

Det er avlgpsrgr av plast.

Eier informerer om at alt av innvendige avlgpsrgr er skiftet mellom
2024 og 2026.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert to separate varmepumper. En i hver etasje.
Begge er installert i 2025.

Varmtvannstank er pa ca. 200 liter.

Varmtvannstank er pa ca. 120 liter.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1971.

Bygningen har betonggrunnmur.

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via
private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type.
Det er offentlig orsyning via private sti i .

Eier informerer om at de nylig har fylt igjen oiljetank.

Arealer Gatilside

Forutsetninger og vedlegg i
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Lovlighet G4 til side

Fordeling av tilstandsgrader

Kjedehus

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Hovedetasje:

Kjpkken flyttet til omradet som pa tegningene er vist som to
soverom ved boligens innvendige hjgrne. Det er etablert apen
Ipsning mellom stue, gang og kjgkken.

Tidligere kjpkkenrom ved gang er endret til soverom. W.G-
rom er fjernet, og Igsning for bad er endret.

Fasade:

Det er bygget karnapp i stue mot syd. Det er etablert foldedgr
fra nytt kjpkken.

Det er etablert vinduer til kjeller med lysgraver, samt trapp til
kjeller med dgr.

Kjeller: B 760: Ingen awvik
Bod og fyrrom mot syd er endret til kjellerstue og soverom.

Bod 2 og 3, omkledningsrom med dusj og badstue, er i dag
delt av fra gang med branndgr. Arealet er videre inndelt med
kjellerstue med mulighet for kjskken, egen entré, bad og I 763: Store eller alvorlige awik

soverom. I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer o tistandsgrader? Se side 4.

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som kan kreve tiltak

Endringer i baerende konstruksjoner, fasade og bruksendring
frat til hoveddel, holdsrom er normalt
spknadspliktige tiltak.

Oppsummering av avvik

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Kjedehus

() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Pipe o ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

> ikring og ing

Tomteforhold > Terrengforhold

> Utvendige vann- og

Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Avtrekk

® & & & & & o

Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater Gulv
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o Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og ~ Stilside
konstruksjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Gatil side.
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

KJEDEHUS

Byggear Kommentar
1971 Alder er basert pa opplysninger i
tidligere takstrapport.

Tilbygg / modernisering

2024 Tiltak Boligen er fra 2024 opplyst & ha g 5 PP inger og Det er blant annet utfgrt
etterisolering av yttervegger, utskifting av kledning og vindsperre, fornying av dampsperre, samt utskifting av vinduer og
ytterdorer.

Innvendig er det gj ige endringer i og romfordeling. Kjeller er innredet med nye utforede vegger, og

det er etablert nye romlgsninger med blant annet oppholdsrom, soverom, bad og ti ing for kjgkken. | er
kigkken flyttet, romlgsninger er endret, og vatrom er revet og bygget opp pa nytt.

Det er videre opplyst at alt elektrisk anlegg og vann-/avigpsinstallasjoner innvendig er skiftet. Peis er fiernet og erstattet med ny
ovn, og det er montert nye varmepumper. Utvendig er det giennomfart tiltak pa pussede murfasader, som er vedlikeholdt og
malt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra takniva.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

NedIgp og beslag
Beskrivelse

Taksluk pa flatt tak med innvendig avvanning.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og murkonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning og murpuss.
Det er opplyst at kledning er skiftet i 2024 med ny vindsperre og utlekting.
Det er opplyst at det er gjennomfgrt vedlikehold av pussede murvegger, og at disse er malt i 2026.

Takkonstruksjon/Loft
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er flatt tak i trekonstruksjon.

) Vinduer

Beskrivelse

har malte trevi med ini og 3-lags glass i hovedetasjen. | kjelleretasjen er det montert PVC-vinduer med 3-lags glass.
Kjellervinduer i PVC er fra 2026

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vinduer Karnapp

Beskrivelse
Karnapp har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

QD pgrer

Beskrivelse

Bygningen har malte Ytterdgrer.
Hovedytterdgr fra 2024 og ytterdgr i kjeller fra 2026.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

O Terrassedgrer

Beskrivelse

Balkongdr er utfart som malt tredgr med utvendig aluminiumsbeslag og 3-lags glass. Foldedgr er utfart med aluminiumsramme og 3-lags glass.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse er belagt med kiferheller

Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendig trapper i mur

INNVENDIG

D overflater
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Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, tepper og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater og panel.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

(I ripe ogildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Pipen er fra byggeér og vedovn er montert i 2024.

Det er revet en peis og pipe er pusset innvendig i 2024.
Vurdering av awvik:

« Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Rom Under Terreng
Punktet méa sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Gulvet har laminat, fliser og teppe. Veggene har malte plater.

Det er gjennomfgrt fuktmalinger i kjeller. Ved maling pa fliser i gang og bod er det registrert indikasjoner pa noe fuktpavirkning fra grunn. De malte
verdiene tyder ikke pa hgy fuktighet, men forholdet bgr holdes under observasjon. Ved bruk av rommene til opphold eller lagring av organiske materialer
anbefales det a fglge med pa luftfuktighet og sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Eier informerer om at det er opprettet ny dampsperre mot grunn.
Utforede vegger er bygget opp med isopor innvendig mot mur, luftespalte, isolert stenderverk, diffusjonsépen vindsperre, og gipsplater.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom mot syd. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
10,7 vektprosent.

Malt fuktinnhold pa 10,7 vektprosent vurderes som normalt og innenfor sunne fuktverdier for trevirke. Til sammenligning tilsvarer ca. 6 vektprosent svaert
tort trevirke, mens verdier over ca. 18-20 vektprosent kan innebaere gkt risiko for utvikling av fuktskader og rate over tid.

Rom med innredede vegger under terreng vurderes som en risikokonstruksjon, da konstruksjonen kan vaere utsatt for fuktpavirkning fra utvendig mur og
grunn. Det anbefales jevnlig observasjon av konstruksjonen. Forholdet bgr sees i sa)mmenheng med drenering, og det anbefales tiltak pa dreneringen for
& redusere risikoen for fremtidige fuktskader.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

0 Innvendige trapper

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

 Det er betydelig knirk i trapp.
Konsekvens/tiltak

* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte dorer.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Branndgr

Beskrivelse
Brann og lyd dgr

Arstall: 2026 Kilde: Eier

VATROM

ETASJE > BAD HOVEDETASJE
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: bilder.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD HOVEDETASJE
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD HOVEDETASJE

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 21729-1043 Befaringsdato: 24.04.2026
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Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Gulv er tilnaermet flatt med noe fall mot dusjsone. Det er nedsenket dusjsone med lokalt fall.
Fall mot sluk er malt til 27mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 422mm. Membran er fgrt opp pa terskel

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD HOVEDETASIE

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Membran er opplyst utfgrt som foli an, med til mansjetter og . Det er plastsluk.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD HOVEDETASJE
m Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD HOVEDETASIE

@D ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASJE > BAD HOVEDETASJE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det er fremlagt dokumentasjon og vatrommet er nyere enn 5 &r.

KJELLER > VASKEROM

Generell
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Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: bilder.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM
(3D overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har panel.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Gulv er tilnaermet flatt med noe fall mot dusjsone. Det er nedsenket dusjsone med lokalt fall.
Fall mot sluk er malt til 19mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 34mm. Membran er fgrt opp pa terskel

Arstall: 2024 Kilde: ~Eier
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Det er pavist hullrom i flis pa gulv under sikringsskap.

Det er avvik fra preakseptert Igsning for fallforhold.

Konsekvens/tiltak
* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Badet har i hovedsak fall mot sluk. Det er registrert mindre avvik fra preakseptert lgsning i dusjsonen. Det ble ikke observert forhold som tilsier
funksjonssvikt ved befaringen, men avviket byr sees i sammenheng med krav til fall og avrenning pa vatrom.

KJELLER > VASKEROM
(D) sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Membran er opplyst utfgrt som foli an/| med til j og . Det er plastsluk.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM
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(3D sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har dusjvegger/hjgrne, utslagsvask, og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

KJELLER > VASKEROM

(D Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det er fremlagt dokumentasjon og vatrommet er nyere enn 5 ar.

KJELLER > BAD KJELLER
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: bilder.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

KJELLER > BAD KJELLER
(3D overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har panel.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

KJELLER > BAD KJELLER
(D overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Gulv er tilnermet flatt med noe fall mot dusjsone. Det er nedsenket dusjsone med lokalt fall.
Fall mot sluk er malt til 23mm. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 39mm. Membran er fgrt opp pa terskel

Arstall: 2026 Kilde: Eier

KJELLER > BAD KJELLER
(3D sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Arstall: 2026 Kilde: Eier

KJELLER > BAD KJELLER
(3D sanitaerutstyr og innredning

Arstall: 2026 Kilde: Eier

KJELLER > BAD KJELLER
(3D Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

KJELLER > BAD KJELLER
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det er fremlagt dokumentasjon og vatrommet er nyere enn 5 ar.
KIBKKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er fryseskap, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, kombi
k ikro, vinskap, og komfyrvakt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

ETASIE > KIBKKEN

I Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av awvik:
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* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/ i i fra

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
(12D overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom opparbeidet med fliser pa gulv med membran og oppkant pa vegg, flislagt toalettkasse og vegg bak toalett, malte plater pa vegger, og panel i
tak.

Vegghengt toalett med sealingbag.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

() vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror). Det er besiktiget i rgrskap.
Eier informerer om at alt av innvendige vannrgr er skiftet mellom 2024 og 2026.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

QD Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.
Eier informerer om at alt av innvendige avlgpsrgr er skiftet mellom 2024 og 2026.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

(O varmesentral

Beskrivelse

Det er installert to separate varmepumper. En i hver etasje.
Begge er installert i 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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(I varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvannstank kjeller

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pé ca. 120 liter.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spprsmal og undersgkelser som forskrift til (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den f og beg som i i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-til pport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2024 Det er gj t ifting av boligens iske anlegg mellom 2024 og 2026.
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

(I Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse
Dreneringen er fra 1971.

Arstall: 1971 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
« Det er ukjent type/alder/lgsning pa drenering o tettesjikt pa grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Dreneringen bgr undersgkes naermere, og det bgr vurderes utskifting eller forbedring for a sikre tilstrekkelig fuktsikring av grunnmur. Konsekvensen av
mangelfull eller ukjent drenering er gkt risiko for fuktinntrengning i kjeller og skade pa bygningskonstruksjonen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

(35 Terrengforhold
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Vurdering av awvik:
 Det er pavist dérlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Ref: Nve kartverk. Eiendommen ligger i et omrade hvor det er mulighet for ss)mmenhengende forekosmt av marin leire.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Ytterligere undersgkelser av grunnforhold anbefales

(37 Utvendige vann- og avigpsledni

Beskrivelse

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig avigp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av ukjent type. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Det er ikke fremlagt opplysninger om fornying av utvendige stikkledninger. Ledningene vurderes derfor & vaere av eldre opprinnelse.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Beskrivelse
Eier informerer om at de nylig har fylt igjen oiljetank.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

faril i lere og i vurderes etter forskrift om of .

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det mangler ha péveggideti g

 Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

* Det bgr giennomfgres radonmalinger.
* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til dagens krav.
« Handlgper pa innvendig trapp bar monteres, men det var ikke krav p4 byggetidspunktet.

Helse, miljg og sikkerhet - 2

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Kiedehus Befaring Dokumenter
Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal? bt Til sted Roll T pat X . stat - A
2 ato il stede olle eskrivelse ato ommentar atus ider edla
Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m e . bl , " ) .
bredde p 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nngl ‘;;:‘A_:) ong sum  Terrasse ‘(’:B:] e 24.4.2026 Robin Kleestad Takstingenigr X . . X
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. Egenerkleering 29.04.2026 Gjennomgatt Nei
ha dor eller luke, og gangbart gulv. Etasje 115 115 Marcus Nordby Kunde
Tegninger 23.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kjeller 107 107
Internt SUM 222 Matrikkeldata Norges Eiendommer 27.04.2026 Gjennomgétt Nei
TBA bruks?{eal Arealet innenfor boenheten(e)
e Z o SUM BRA 2 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 T@NSBERG 158 359 0 528.2m? BEREGNET AREAL Festet e
eler Eksternt Arealet av alle rom utenfor "
: = Romfordeling (ambita) Revisjoner
(BRA-¢) . o
| stue Slicsom/for eksempel boder Etasie Internt bruksareal Eksternt br balkong Adresse
Al o ) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Radyrveien 18 A
Garasje | erad Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
! Lot balkongmv eller altan nér denne er tilknyttet Stue, kjgkken, soverom, soverom 2, Hjemmelshaver
tod |/ BRA-b) 4 ’ 4 4 Versjon Ny versjon Kommentar
—_— ! ) bosnhetEnte) Etasje soverom 3, bad hovedetasje, entré Erlandsen Anne-Gurie, Mathiesen Benthe, Ek ) Y )
o Irene, Mikkelsen Magnus Hindrum, Nordby
Terrasse- og 3 . . 1 28.04.2026
N T balkongareal ~ Arealetav terrasser, dpne balkonger Kjellerstue, bod, vaskerom, toalettrom, Marcus Sgrby
N Kiokken (TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e) . N
Gorasie [ \ Kjeller soverom, hall m/trapp, kjellerstue 2, 2 29.04.2026
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH bad kjeller, soverom 2
overom| e (GUA) | med lav takhoyde N . . 2 .
. [ = (areal med lav takhoyde) Kommentar Eiendomsopplysninger For gyldighet pa rapporten se forside
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke . .
P NN méleverdig areal, som skyldes skratak Boligen har parkering under carport pa ca. 19.m2 Beliggenhet
patkong og lav himlingshoyde.
Eiendommen ligger i et etablert og rolig boligomrade med sméahusbebyggelse. Omradet har normal naerhet til servicetilbud, skole/barnehage
GUA kan opplyses i markedsfering der Lovlighet og rekreasjonsomrader.
det er aktuelt for den konkrete boligen
- = og kun sammen med BRA-i, for eksem- . Adkomstvei
| pel der gulvflaten har en verdi og har Byggetegninger d har adk ffentl Il
funk d bl g og bruk . . . . N Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
| Nu:";"::;elkk:?n"f::;t;%e;uwz Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse. I = ' g £
\ Kaldloft, méles og oppgis normalt ikke. Kommentar: ~ Hovedetasje: Tilknytning vann
Kjakken flyttet til omradet som. pé tegningene er vist som to soverom ved boligens innvendige hjgrne. Det er etablert dpen Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Igsning mellom stue, gang og kjgkken.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Tidligere kjgkkenrom ved gang er endret til soverom. W.G-rom er fiernet, og Igsning for bad er endret. Tilknytning avigp
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Fasade: Reguleri
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Det er bygget karnapp i stue mot syd. Det er etablert foldedgr fra nytt kjgkken. egulering
over flere etasjer og sa videre, Det er etablert vinduer til kjeller med lysgraver, samt trapp til kjeller med dgr. Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.
88 8! gbebygg
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring Keller: Om tomten
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. . L . . . . -
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Bod og fyrrom mot syd er endret til kjellerstue og soverom. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning, asfalt, stgpt platting og trapp, og belegningsstein. Eiendommen har en relativt flat tomt.
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Bod 2 og 3, omkledningsrom med dusj og badstue, er i dag delt av fra gang med branndgr. Arealet er videre inndelt med
Den byg kkyndige kan kke eventuelle separate boliger. kjellerstue med mulighet for kjgkken, egen entré, bad og soverom.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
’ ’ ) o Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,romningsvei Endringer i baerende konstruksjoner, fasade og bruksendring fra ti il om er normalt
Den ser pa hvis de er og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak spknadspliktige tiltak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa :
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vare delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvel. Nyere handverkstjenester
etter kravene i isk forskrift pa befar skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Kommentar:  Eier opplyser om at det er giennomfgrt stgrre tiltak pa boligen de siste &rene.
Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, alts3 en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Tilstandsrapportens avgrensninger

Takst & Bygg AS
Slgyfeveien 4K
3120 NBTTER@Y Norsk takst

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasie)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover minis i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.
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« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p3 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet miles og anngis dersom arealet annfuller krav til mileverdighet.
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten, Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzerin
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, K

ing, jon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/VJ1808

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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7" Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt [J rpOmrade vedtatt p& Matrikkelnummer.
bakkeniva
MatrikkelnummermedFnr. Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
*  Skap Bygningsdelelinje Bygningslinje
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Vedtekter til regulerings- og bebyggelsesplan for Husvikasen i Sem
PlanID 0704 05220, stadfestet 07.07.1966
Endret i henhold til bystyrets vedtak i sak 112/17, 18.10.2017.

81
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense (tykk stiplet strek). Innenfor
denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres i forhold til veier og tomtegrenser og med
den meneretning som er vist pa planen.

§2

Bygninger innenfor bevaringsverdig bygningsmiljg skal bevares

Ved utbedring og reparasjon skal bygningens karakter, dvs. form, materialbruk og

detaljering, opprettholdes eller tilbakefares til tidligere tilstand.

c. Tilbygg, pabygg og nye bygninger kan tillates forutsatt at tiltaket ikke undergraver
malsettingen om & bevare helhetlig, harmonisk bygningsmiljg. Starrelse hgyde,
proporsjoner, form og materialbruk skal underordne seg den bevaringsverdige
bebyggelsen. Fasadelinjen pa eksisterende gatelap skal opprettholdes.

d. Deling av eiendommer, sammenfgying av eiendommer og fradeling av bebygde
tomter innenfor omréde for helhetlig verneverdig bygningsmiljg tillates ikke.

e. Ved brann eller storre skade pa bevaringsverdig bebyggelse skal nye bygninger ha
samme plassering, og volum som tidligere bebyggelse. Bebyggelsens hgyde, form og
fasade skal tilpasses det bevaringsverdige miljget og gis arkitektonisk hgy kvalitet.

f. Offentlige byrom som gater og plasser skal i sterst mulig grad bevares i den form og
med de detaljer de har i dag.

g. Ved utforming av ny bebyggelse som grenser inntil bevaringsomradene skal volumer
og hayder tilpasses den verneverdige bebyggelsen.

h. Innenfor omradet tillates ikke seksjonering.

o

Bebyggelsen skal oppferes innefor rammen av bygningsloven og besta av eneboliger,
kjedehus og rekkehus i 1 etasje. Bygningsradet kan tillate inntil 2 etasjer nar seerlige grunner
taler for det.

§3
Bygningenes takvinkel skal vaere ens for samme husrekke. Takvinkel fastsettes av
bygningsradet i hvert enkelt tilfelle. Bygningene skal ikke ha starre gesimshgyde enn 3,5 m
for 1 etasje og 6,25 m for 2 etasjer malt fra skjaeringspunktet mellom takflate og veggflate og
ned til planert terrengs hoyeste punkt.

Garasjer og andre uthus skal ikke overstige 35 m2. pr. leilighet. De skal oppfares av samme
materiale og ha samme farge som vaningshuset. Takoppbygg eller nedskjeringer tillates ikke.
Bygningenes farge skal godkjennes av bygningsradet.

84
Husene skal tilpasses terrenget. Det er derfor tillatt & forskyve det enkelte hus i forhold til
reguleringsplanen for & oppna en god tilpasning til terrenget, og bygningsradet vil derfor
kunne tillate en naboavstand til 2,5 m. I henhold til vedtekt til bygningslovens § 115 kan
garasjer og uthus mindre enn 32 m2 bygges i nabogrense. VVaningshus mé ikke komme
narmere regulert boliggate enn 12,5m fra gatens midtlinje, eller neermere vei enn 7,5 m. Der
hvor forholdene ligger til rette for det, kan det oppfares felles garasjer. Enhetene i
fellesgarsjene ma ikke overstige 35 m2. De skal ha samme takform og farge som
vaningshusene i kvartalet.

85
Butikker tillates ikke oppfart innenfor det regulerte omrédet uten bygningsradets samtykke.
Lager og mindre verksteder m.v. kan innredes, hvor det etter bygningsradets skjenn ikke
medfarer ulemper for de omboende eller er til hinder for trafikken. Bensinstasjon tillates dog
ikke oppfart.

§6
Innhengning langs vei skal vare ensartet innenfor naturlige avgrensede partier. Gjerdene ma
ikke veere over 1 m hgye. Tette gjerder og hekker tillates ikke pa tomter ved veikryss.

§7
Fargen pa hus og gjerder skal godkjennes av bygningsradet.

88
Bygningsrédet skal ved sin behandling av byggemeldinger ha for gye at bebyggelsen far en
god form og materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt far en harmonisk
utforming.

§9
Ingen tomter ma beplantes med treer eller busker som virker generende for naboer.

§10
Unntak fra disse paragrafer kan nar sarlige grunner taler for det, tillates av bygningsvesenet
eller bygningsradet innenfor rammen av bygningslov og bygningsvedtektene i Sem.

§11
Ved siden av denne vedtekt gjelder bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene
for Sem.

§12
Det er ikke tillatt ved privat servitutt & etablere forhold som strider mot denne vedtekt.
Dessuten gjelder falgende bestemmelser om skog p& tomtene:
Uttynning av skog pa tomtene skal skje i samarbeid med kommunegartneren. Gjenstaende

skog mé sikres i kontrakt ved overdragelse av tomtene. Eventuell senere hogst kan bare skje
etter godkjennelse og under kontroll av kommunegartneren.
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SEM KOMMUNE

BYGNINGSVESENET Tonsberg,den 21, september 1971
Sentralbord 14 080

Tonsberg
FERDIGATTEST
(Bygn.loven § 99.1)

Gb.nr. 158 /3 59
Sak nr.

Arbeidssted Reinveien 18 A, Husvikdsen

Arbeidets art Nybygg

Bygningens art Enebolig

Byggherre Borge & Borge
Byggemelder Fadum, Peersen & Wollert-~Nielsen
Ansvarshavende Thomas Borge

Ved ferdigbesiktigelsen er det ikke pavist mangler som tyder pa at arbeidet ikke er utfort i samsvar med tillatelsen og gjel-

dende bestemmelser (jfr. dog event.

ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den

tillatelse som er gitt (eller til annet formal enn den (Idllgera har tjent) — uten seerskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet
(jfr. § 93 — arbeid som krever byggetillatelse).

Merknader:

Takpappen er ikke tilfredsstillende lagt og det tas for=
behold for eventuell lekkasje.

Y Sl

G. Horntvedt

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/503934/91
Attestenngstldspunkt 2026-04-07 14:35

Stempel kr.6o,- 17/8-71 av

Jarlsberg sorenskriverembete
FESTEBREV

Mellom undertegnede — M.mmm
(herefter kalt festeren) oz SFEEN Nacreses

Lag uuknr

herter

retten til tomten bortfesteren
o VT[T TIY gnr. 158 bnr...

av skyld mwﬁ o o 0% ’;sreéulerf omrédde i «His-
vikdsen», Slagen i Sem herred Tomten er ved kart- og opp-
malings- samt skylddelingsforretning tinglyst den .4 Ao
utskilt fra bnr. 1, og har et areal av _....5.20,2 Feste-
tiden er g9 dr regnet fra den 1/8 197‘1 ,

2. Tomten er besiktiget og godtatt av festeren. De traer som stir
pd tomten overtas av festeren efter takst av herredsskogmes-
teren og mot kontant oppgjor til grunneieren. P& tomten kan
kun oppfores bolighus.

3. For leie av tomten betaler festeren en drlig festeavgift, stor
- e 254509 SOM tilsvarer 5 ° p.a. av tomtens verdi
regnet ter en gruvmpns av kr. 9,— pr. m'. Avgiften skal be-
tales forskuddsvis og utkrevet for ett dr ad gangen, forste
gang til bortfesteren ved narvaerende kontrakts underskrift,
og frem til den 1/1 19.95.., fra hvilken dag betalingen skal
skje til grunneieren, el yer den han bemyndiger. Efter forfall
beregnes 6 °ls renter p.a. Festeavgiftens storrelse kan gjensidig

kreves regulert hvert tiende dr overensstemmende med pris-

nivdet for tomter i stroket. Slik regulering kan forste gang
kreves med virkning fra 1/1 1975.

Blir ikke partene enige om festeavgiftens storrelse ved regu-
leringen, avgjores dette sparsmdl ved voldgift ved en nevnd
pé 3 personer hvorav hver av partene oppnevner en represen-
tant og sorenskriveren i Jarlsberg den tredje. Voldgiftsnevn-
dens avgjorelse er endelig.

4. Til sikkerhet for festeavgiften har grunneieren forste prioritets
panterett i festeretten og bebyggelsen pd tomten. Grunneieren
plikter imidlertid & vike prioritet til fordel for panteldn innen-
for rammen av 60 % av verdien av bygningene pd tomten,
efter offentlig takst eller annen takst som godkjennes av
grunneieren.

5. Tomten garanteres fri for pengeheftelser.

7 AUG. 1871

"Borge |& Borge
A/

Side 1 av 2

hr'sberg sorenskriverembet

3934

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/503934/91
Attesterlngstidspunkt 2026-04-07 14:35

6. Sdifremt festeavgiften ikke er betalt i rett tid er grunneieren
berettiget til & avholde tvangsauksjon over festeretten og be-
byggelsen pd tomten, uten soksmal og dom, til dekning av
forfallen avgift. For sdvidt det ved tvangsauksjon ikke blir
dekning for skyldig festeavgift har grunneieren adgang til &
anse grunnleiekontrakten som bortfalt, sdledes at bebyggelsen
kan kreves fjernet og festeforholdet bragt til oppher med 6
— seks — méneders skriftlig varsel til festeren.

7. Oppforing av gjerder og vedlikehold av disse er grunneieren
uvedkommende, likesd snerydding, vedlikehold av veier, vann,
og kloakk m.v. Grunneieren fraskriver seg ogsd mulig ansvar
for skade ved husdyr som ved hendelig uhell kommer innen-
for uinnhegnet omréde.

8. Festeren er kjent med de servitutter som Sem Bygningsrdd har
gjort gjeldende for det aktuelle reguleringsomrade.

9. Festeren er berettiget til & overdra festeretten efter denne kon-
trakt til andre, ndr dette skjer i forbindelse med salg av be-
bygglsen pd tomten.

10. Alle med festet forbundne omkostninger, herunder tariffmes-
sig meglerprovisjon, bares av festeren.

11. Denne kontrakt er utstedt og undertegnet i fire likelydende
eksemplarer, hvorav hver av partene beholder ett, mens det
tredje blir oversendt til grunneieren. Det fjerde blir beroende

~‘ qved hvem oppgijer skal finne

Tonsberg, den “e2ugust 1971,

Som fester: Som bortfester:
@Z’C%ﬁck‘//?&\ % ll!ﬂﬁm%
i, Vechocid- ctlse

Ektefelle.

mitt/virt naerver bevitnes:

At underskriverne er over 21 dr og egenhen&?g har ertegnet i

WY LU, o,
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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