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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaeromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

Mt Mot

Arnt Michaelsen
Uavhengig Takstingenigr
arnt@takst-team.no

95133 566

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger i 3. etasje og er fra 2007. Bygget er oppfort i
betong- og trekonstruksjoner.

Arealer

Leiligheten framstar som i normal stand med normal elde og G til side
slitasje iht. alder.

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Registrerte tilstandsanmerkninger er i hovedsak av normal o
karakter pa bygninger med denne alder og vedlikehold. Lovlighet Gatilside

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2007

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Utgang til balkong fra stue/kjgkken.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har leiligheten malte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Bad/vaskerom er fra 2007.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til
5 mm fra topp flis ved dgrterskel til sluk.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Membran
er synlig i underkant av klemring i sluk. Membran er ikke tilgjengelig
for inspeksjon ved dgrterskel, da overgang er tildekket med
terskellist.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjnisje og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 8 %.

KIGKKEN Gé til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrkoblinger i himling pa baderom.

Det er avilgpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig og mekanisk ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Bereder er innebygd pa
baderom.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.
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Sammendrag av boligens tilstand

@© vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Fordeling av tilstandsgrader

10 o Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
8 0 Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr Catilside
og innredning
6
4
2
£
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
L hieely AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Vinduer Gatil side
© utvendig > Dgrer Ga til side
© innvendig > Innvendige dgrer G til side
@© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
o Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

vegger og himling
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2007 Eiendomsdata
Anvendelse

Helarsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

LRl Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

» Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
Vinduer pa soverom tar i karm og er vanskelige a lukke.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

@ Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Oppdragsnr.: 11250-1928

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Det anbefales overflatebehandling og lokal utbedring av skader pa
karmene for a hindre videre forringelse.

Veerslitasje og sprekker kan fgre til gkt fuktpavirkning og pa sikt
rateskader, noe som kan redusere dgrens funksjon og levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Utgang til balkong fra stue/kjpkken.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige
tak har malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har leiligheten malte dgrer.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er noe oppsvelling i nede kant av dgr til baderom pga. kondens.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes a fuktbeskytte eller eventuelt skifte dgrbladet for a
hindre videre oppsvelling og redusere risikoen for funksjonssvikt eller
ytterligere skader pa dgren.

VATROM
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.
Bad/vaskerom er fra 2007.
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3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.

Sprekk i en flis under toalett.

Konsekvens/tiltak
o Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

1 hicrl) Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall er malt til 5
mm fra topp flis ved dgrterskel til sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er noen riss og kalkavleiringer i elastisk fuge i overgang gulv/vegg.

Konsekvens/tiltak

» Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr utbedres riss og kalkavleiringer i den elastiske fugen i overgang
gulv/vegg for a hindre videre forringelse og redusere risiko for
fuktskader i konstruksjonen. Manglende utbedring kan fgre til at fugen
mister sin tetthet, noe som kan gi vanninntrengning og skade pa
underliggende konstruksjoner.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Membran er
synlig i underkant av klemring i sluk. Membran er ikke tilgjengelig for
inspeksjon ved dgrterskel, da overgang er tildekket med terskellist.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11250-1928

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Sluk i gulv.

Sluk i gulv.’

Overgang mot d(zirtersel.
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjnisje og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Det er pavist skader pa innredning.
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Konsekvens/tiltak

e Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 8 %.

KIBKKEN
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Oppdragsnr.: 11250-1928

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrkoblinger i himling pa baderom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre lgsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Leiligheten har naturlig og mekanisk ventilasjon.

(APl Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Bereder er innebygd pa baderom.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfagrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er fremlagt samsvarserklaering pa arbeid som er utfgrt i 2023.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Oppdragsnr.: 11250-1928
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3. etasje 40 40 8
KJeIIgr iannen 5 5
bygning.
SUM 40 5 8
SUM BRA 45
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bad/vaskerom, soverom,
3. etasje .
stue/kjgkken
Kjeller i annen bygning. Bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se egenerklaering.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

20.5.2026 Arnt Michaelsen Takstingenigr
Endre Lauritz Wanvik Rgre Kunde
Nathalie Margaritha Karlsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 14 1260 0 7710 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sglvspennetunet 32

Hjemmelshaver
Sglvspennetunet Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0401/S@LVSPENNETUNET 990188270 HO0401 Rgre Endre Lauritz Wanvik,
BORETTSLAG Karlsen Nathalie Margaritha

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
34

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Gausel i Stavanger kommune.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 27.05.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 07.12.2006 Gjennomgatt Nei
Midlertidig brukstillatelse 11.06.2007 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11250-1928
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UK1098

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Verdi & Partners Stavanger Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Salvspennetunet 32, 4032 STAVANGER 27 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Selvspennetunet 32 Salvspennetunet 32

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Vi har bodd i leiligheten helt siden den ble kjgpt sommeren 2018.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 91944103

Infor masjon om selger
Selger

Rare, Endre Lauritz Wanvik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbeid
Nytt arbeid

412  Arsall
2024

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat L] Ufagleat

414 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Skifte av kledning pé balkong. Dokumentasjon hos boretts aget.

415 Hvilket firma utferte jobben?
Montasjel aget

4.16 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xlm  [ne

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Problemer med jording ved bruk av stekeovn. Fikk installert ny stekeovn, koketopp, og installert nedtrappingsmodul - Profesjonelt og med
dokumentasjon

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
1011  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2023
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Installert ny stekeovn, koketopp, og nedtrappingsmodul.
10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Svithun Elektro AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Argall
2020
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
10.24 Fortell kort hvasom blegjort av fagleerte
Koblet sammen utestikk pa balkong med ledninger som var klargjorte ved konstruksjonen av |eilighetene - men aldri ble koblet sammen. | orden
nd, og ble bestilt gjennom borettslaget.
10.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
Montasjelaget
10.26  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a  [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
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13

1311

13.1.2

13.1.3

1314

13.15

13.1.6

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrr eller vannrar?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Rens av hovedstammene. Borettsagets bestilling, dokumentasjon helt sikkert hos

dem.

Hvilket firma utfertejobben?
Vann Avlgp og Vedlikehold AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[Jia  [XIne

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Rens av villaventsystemet. Borettslaget har dokumentasjonen.

Hvilket firma utferte jobben?
Bragdrene Lie

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

X  [ne
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Mikroskopisk ripe/ start pa sprekk i en flis pa baderom.
18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[(Ja  [XIne

Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 74432427
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ORDENS REGLEMENT FOR
SOLVSPENNETUNET BORETTSLAG

SOPPELHANDTERING

Sappel sorteres etter kommunens regler og kastes i riktig sgppeldunk. Avfall som ikke kan kastes etter
disse reglene ma beboeren selv bringe til godkjent avfallsplass. Kastes avfallet feil vil dette kunne
medfare store ekstra kostnader for borettslaget, kostnader som er ungdvendige. Det er ogsa viktig a
ikke plassere sgppel utenfor avfallskontainerne! Har du mistet eller gdelagt brikken kan en ny bestilles
hos Stavanger Kommune pa TLF 04005.

DUGNAD

Hver var, gjerne fgr 17. mai, avholdes dugnad. Da rydder vi borettslagets fellesomrader og forsgker a
gjere omgivelsene sa trivelige som mulig. Dugnaden er og en glimrende anledning til & bli kjent med
dine naboer. Et annet viktig element er at vi ved dugnad sparer penger som igjen kan bidra til at
fellesutgifter ikke gker, eller gker mindre.

VAKTMESTERTJENESTE

Borettslaget har avtale med en vaktmestertjeneste som skal ivareta bl.a. felgende arbeidsoppgaver: -
Soping av fellesareal « Rydding av avfall pé fellesareal og egne veier ¢ Vedlikeholde grgnt arealer og
beplantninger « Sgrge for vedlikehold og utskifting av felles belysning « Sngrydding og strging etter
behov.

RENHOLD

For blokkenes vedkommende er det inngatt avtale med vaktmester om ukentlig vask av trapper og
gangarealer i oppgangene. @vrig ngdvendig eller gnskelig renhold pa fellesarealer ma beboerne selv
sta for.

PARKERING OG BILKJORING

Da borettslaget har mangel pa parkeringsplasser SKAL de av beboerne som har garasje benytte denne
til henstilling av bil. Garasjene skal IKKE benyttes til annet en bilparkering. Kun merkede
parkeringsplasser skal benyttes. Gjesteparkeringsplasser skal IKKE benyttes av beboerne. Vennligst
ikke parker pa Sglvspenneveiens parkeringsplass ovenfor Sglvspennetunet 22. Henstill til dine gjester &
benytte var egen gjesteparkering foran borettslaget mot Mega. Garasjedgrer skal vaere lukket.

HUSDYR

Det er tillatt med dyr i boligselskapet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets regler
for dyrehold. Signert erklaering om dyrehold vedlegges sgknad. Alle som har husdyr skal ta hensyn til
andre beboere. Det kan vaere beboere som er allergisk, er redd for hunder etc. I tillegg SKAL eier av
husdyr fjerne ekskrementer husdyret matte etterlate pa eiendommen til Sglvspennetunet. Styret holder
en liste over husdyr i borettslaget i tilfelle brann eller andre nadstilfeller.



BLOKKENES FELLESAREALER

I alle fellesarealer gjelder rgykeloven og det er derfor ikke tillatt & ragyke i for eksempel
trappeoppganger og heiser. Det er heller ikke tillatt & oppbevare private ting pa disse arealene.

SQUASHROM OG FELLESROM

Borettslaget har eget treningsrom som kan benyttes av andelseierne. Squashrom og fellesrom lanes
kun ut til andelseiere og beboere. Fellesrommet leies IKKE ut til feiring der det benyttas alkohol. Alle
som laner rommet skal rydde og forlate det i den stand det var nar man lante det. Alle har tilgang til
begge rom med sin systemngkkel.

OM LEILIGHETEN

VENTILASJON

Borettslaget er utstyr med et mekanisk ventilasjonsanlegg. Styret ma sjekke at viftene ikke er
gjengrodd og at luftekanaler og ventiler har tilfredsstillende renhet. Samtidig har beboerne et ansvar
for rett bruk av sin egen leilighet, det vil si & holde luker apne og serge for riktig ventilering. Dersom
det for eksempel gér lang tid far duggen forsvinner fra speilet pa badet etter en dusj, kan det veere
tegn pa at ventilasjonen ikke fungerer som den skal.

Generelt bar styret sgrge for kontroll av funksjon og renhet i anlegget hvert tiende ar. Har man et
viftedrevent anlegg, bar man ha service minst en gang i aret.

ELEKTRISKE INSTALLASJONER

Eventuelle endringer i det elektriske anlegget ma KUN utfgres av autorisert installater. Borettslagets
ansvar nar det gjelder det elektriske anlegget stopper ved farste inntakssikring.

SANTITARUTSTYR

Andelseier har selv ansvar for alle sanitaere installasjoner sa som WC, vask, varmtvannsbereder i
leilighet og rer som ikke er felles for flere leiligheter. Sett deg inn i hvor stoppekranene som angar din
bolig befinner seg og hvordan de betjenes. For & gardere seg mot Legionella bakterien som kan
forekomme i varmtvannsystemet anbefales det at man foretar en gjennomspyling av dusjhoder med
maksimal vanntemperatur, minimum 70 grader i 5 minutter 4 ganger i aret. Neermere opplysninger
finner du pa http://www.fhi.no/

VANNLEKKASJER

Skulle en vannlekkasje oppstd ma vannet til boenheten stenges. NB: Det er viktig at alle beboere i din
bolig vet hvor hoved/stengeventilen er lokalisert for & redusere vannskaden i tilfelle lekkasje.
Eventuelle rgrleggertjenester er beboers eget ansvar om det ikke er brudd pa fellesrar. Falgeskader i
leiligheten(e) dekkes av borettslagets forsikring.

Sjekk med vaktmester om rgrleggeravtaler.
BRANNSIKRING

Det er andelseiers ansvar a vedlikeholde installerte raykvarslere. Det er borettslagets ansvar a
kontrollere pulverslukkere hvert femte ar, samt a sarge for servise eller utskifting hvert tiende ar. Gjer
deg kjent med remningsveier og hvor det finnes alternative brannslukning medier som for eksempel
brannslanger.



TV-TILKNYTNING

Borettslaget har avtale med Lyse om levering av TV. I felleskostnadene er inkludert Lyses nyeste
dekoder og grunnpakke med rundt 8 kanaler. Oppdatert oversikt over hvilke TV-kanaler dette omfatter
finner du her: https://www.altibox.no/privat/tv/kanalpakkerAndelseier kan selv abonnere pa utvidet
programtilbud ved & ta kontakt med Lyse. Ved fraflytting av leilighet skal Lyseboksen leveres tilbake til
Lyse. I henhold til lagets vedtekter er det IKKE anledning til & sette opp egen parabolantenne uten
etter sgknad til styret.

BREDBAND
Borettslaget har ingen felles avtale om bredband. Bredband bestilles hos Lyse, tIf 05973.
Altibox Fiberbredband 50/50 - 349,- pr mnd.

FORSIKRING

Borettslaget holder boligmassen forsikret. Du er selv ansvarlig for innbo- og lgsgreforsikring. Vennligst
kontakt styret dersom en forsikringssak skal startes.

VINDUER

Borettslagets forsikring dekker knuste vinduer. Dette gjelder og innglassede balkonger da
innglassingen da betraktes som ytre vegg. Ved skade, kontakt styret. Vaer oppmerksom pa at
innglassing IKKE er & regne som fullverdige vinduer mht. trekk og tetthet og at innsig av vann kan
forekomme.

NOKLER/DORLASER

Nye ngkler til hoveddar bestilles med rekvisisjon fra styret. Styret har ikke anledning til & ldse noen inn
i leiligheten om man har mistet nakkel. I slike tilfeller ma Nokas kontaktes pa tIf 992 87725. Oppgi hva
boligselskap du ringer fra og hvilken leilighet det gjelder. Nokas trenger din identifikasjon for & sjekke
opp mot liste over eier av leiligheter. Pris pa tjenesten er kr 1365,- og ma betales av andelseier. Faktura
blir tilsendt fra Bate. NB! Andelseier er selv ansvarlig for vedlikehold og reparasjon av lasene i sin
leilighet.

BOD

Hver blokkleilighet har egen kjellerbod som er beregnet til oppbevaring av sykler, barnevogner, ski
osv. Fellesarealer skal IKKE benyttes til oppbevaring/henstilling av sykler etc.

ENDRING AV LEILIGHET

Andelseier kan fritt endre sin leilighet innvendig sa sant det ikke gjeres inngripen i baerende
konstruksjoner. ALLE utvendige endringer som fasadeendring eller tilbygg/gjerder/terrasser skal
godkjennes av styret etter skriftlig sgknad vedlagt tegninger/planer. Fasadeendringer skal og
godkjennes av kommunen. Alle endringer som borettslaget vil bli stdende ansvarlig for skal utfgres av
godkjent byggmester.

DORTELEFON

Andelseier er selv ansvarlig for vedlikehold av dertelefonen i leiligheten. Boretts- laget har ansvar for
den utvendige delen.

ADGANG TIL BLOKKENE

Inngangsdgrene skal til enhver tid veere last. Beboerne skal bare slippe inn personer som er kjent og
som spesifikt skal besgke en leilighet. Andre personer skal avvises.



REKLAME

Hver enkelt har ansvar for reklame som mottas i egen postkasse. @nsker du ikke & motta reklame ma
postkassen merkes med eget klistremerke som fas pa post- kontoret. Ugnsket reklame skal IKKE
forsgple inngangspartiet.

FREMLEIE

Fremleie av leilighet til noen utenom familie i rett opp— eller nedad stigende linje ma det sgkes til
styret som kan gi den ngdvendige tillatelse. Seknad skal skje pa eget skjema som kan fas pa Stavanger
Boligbyggelag eller det kan hentes pa deres hjemmesider.

KLAGER

I et bofellesskap, hvor man bor tett innpa hverandre, vil det til tider kunne oppsta forhold som
oppleves som sjenerende og som man gnsker a fa rette pa. Styret henstiller til vare beboere a ta opp
slike forhold direkte med den/de det gjelder. Om forholdet fortsetter kan det fremmes klage overfor
styret. Klager pa naboforhold SKAL stilles skriftlig til styret. Muntlige klager/henvendelser kan styret
ikke ta stilling til.

KONTAKT MED STYRET
All kontakt med styret skal gjgre skriftlig.

Mail styret@solvspennetunet.no

Det kan ikke forventes at styret svarer pa Facebook meldinger, SMS, telefon henvendelser etc.

Styrevervet er frivillig og alle i styret har en jobb og et privatliv.

Montasjelaget AS har vaktmester avtale med borettslaget. De kan hjelpe til ved de fleste problemer
som skulle oppsta.

Mail kontakt@montasjelaget.no

Mobil 455 040 50
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VEDTEKTER

for Sglvspennetunet Brl org nr. 990 188 270 vedtatt i stiftelsesmgte 23.5.2006, sist endret pa
generalforsamling 09.04.2018

1. Innledende bestemmelser

1.1 Formal
Selvspennetunet Brl er et samvirkeforetak som bar til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1.2 Forretningskontor og forretningsfarsel
(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og bar forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bate boligbyggelag som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2.1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
bar til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som bar til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som bar inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslaget vedtekter

2.2 Sameie i andel

(1) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3.2.

2.3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier bar rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget.
I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen bar ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen bar rett til & erverve andelen.
(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling.



(6) av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3.1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet uteareal med tilbarlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

3.2 Bruksoverlating
(1) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen har bodd i boligen i minst ett av de
siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter

at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(2) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken eller del av den til andre uten
godkjenning.

(3) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
4. Vedlikehold

4.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,



sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felge av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens 8§ 5-13 og 5-15.

4.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares
slik at det ikke er til ungdvendig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5.2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.



5.3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader, garasje/bod og pantesikkerhet

6.1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned i henhold til budsjett vedtatt av styret. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Felleskostnadene i borettslaget skal deles mellom andelseierne ut fra leilighetens
forholdsmessige andel av bygningsmessig areal (BRA), jfr. bygge- og
finansieringsplanen. Kostnadene til kabel-TV fordeles med lik del pa hver andelseier.
Leilighetens andel av borettslagets fellesgjeld er individualisert og nedbetales sammen
med de ordinare felleskostnadene.

(2) For felleskostnader som ikke bli betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

(3) Hver leilighet har rett til en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg. Dette gjelder ikke
leilighetene 2.1.1, 2.1.2,2.1.3,2.1.4, 2.2.1, 2.2.2, 2.2.3,2.2.4. Garasjen kan leies til andre i
borettslaget. Hver leilighet har ogsa rett til en sportsbod etter neermere anvisning.

(4) Styret har fullmakt til a taue vekk biler brukt av beboere som star pa gjesteparkeringen.
Dette gjelder etter 2 skriftlige advarsler. Styret gir 2 skriftlige advarsler forst, ved 3 gangs
parkering blir bilen tauet vekk uten advarsel.

6.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Styret og dets vedtak
7.1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med

to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7.2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmette ,



styremedlemmene.



7.3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjap av fast eiendom,
4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7.4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8.1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

8.2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal veare pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 8.3 (1).

8.4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer



- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjarelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8.5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8.6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgate ved fullmektig
pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8.7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8.4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak
I andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.
9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9.1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen aller avgjerelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzrstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv
eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

9.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9.3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10.1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10.2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39.



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Sglvspennetunet Borettslag tirsdag 14.04.2026 kl. 20:00 -

Fellesrom Sglvspennetunet Borettslag.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Arne Eirikson Gundersen ble valgt til mgteleder og sekretaer.

1.2 Valg av en eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Hege Njaa Fredriksen ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Antall mgtedeltakere registreres i protokollen etter at mgtet er avsluttet.

Vedtak:

Det var 11 andelseiere og 3 godkjente fullmakter representert. Totalt 14
stemmeberettigede.
Dessuten deltok Arne E. Gundersen fra Bate boligbyggelag

Tatt til orientering.
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
Det fremkom ingen merknader til innkalling og saklisten.

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2025

Mgteleder presenterte hovedpostene i arsregnskapet.

Vedtak:
Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Styreleder orienterte fra styrets arbeid og planer.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Sglvspennetunet Borettslag.
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4. Godtgjgrelse til styret
Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra generalforsamlingen i fjor til generalforsamlingen i ar.

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 160.000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Automatisk apning av inngangsdgrer
Mgteleder presenterte saken.

Vedtak:

Saken oversendes til styret, og styret foretar de ngdvendige prioriteringer og utbedringer og
vurderer dette opp mot kostnader knytte til tiltaket.

6. Rengjoring / vask av garasjeanlegg
Mgteleder presenterte sak.

Styret bekreftet at arbeidet er allerede planlagt gjennomfgrt i Igpet av varen/tidlig sommer
som del av ordineer drift.

Vedtak:
Tatt til orientering

7. Problematikk med utgangsdgrer i garasjeanlegg som
ikke lukker seg

Mgteleder presenterte saken.

Vedtak:

Generalforsamlingen ber styret sikre en varig Igsning for korrekt lukking og I&sing av dgr(er)
til garasjeanlegget. Styret gis fullmakt til & innhente tilbud og gjennomfgre ngdvendige tiltak.

8. Hjertestarter i borettslaget

Mgteleder presenterte sak, og generalforsamling var enig i at anskaffelse av hjertestarter var
gnskelig.

Vedtak:

Generalforsamlingen ber styret innhente tilbud pa leie/kjgp av hjertestarter og serviceavtale.
Styret gis fullmakt til 8 inngd avtale.

Enstemmig vedtatt.
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9. Valig

9.1 Valg av styremedlem for to ar
John Edvard Sletthaug stilte til gjenvalg som styremedlem for 2 &r.

Vedtak:
John Edvard Sletthaug ble valgt til styremedlem for 2 &r, ved akklamasjon.

9.2 Valg av varamedlemmer for ett ar
Hege Njaa Fredriksen og Alf Einar Stalesen stilte til gjenvalg som varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:

Hege Njaa Fredriksen og Alf Einar Stalesen ble valgt til varamedlemmer for 1 ar, ved
akklamasjon.

9.3 Valg av valgkomité

Vedtak:
Styret ble valgt til valgkomité.

9.4 Orienteringssak: Etter dette bestéar styret av

Vedtak:

Styreleder: Glen Berg - valgt for 2 dr i 2025

Styremedlem: Morten Lindanger - valgt for 2 ar i 2025
Styremedlem: John Edvard Sletthaug - valgt for 2 &r i 2026
Varamedlem: Hege Njaa Fredriksen - valgt for 1 ari 2026
Varamedlem: AIf Einar Stalesen - valgt for 1 &r i 2026

Tatt til orientering.

Stavanger 14.04.2026
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Innkalling til generalforsamling

Styret innkaller til ordinaer generalforsamling i Sglvspennetunet Borettslag.

Hvem kan delta pa& generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til 8 delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale-, og
stemmerett. For boligene har ogsa andelseierens ektefelle, samboer eller et annet

medlem av andelseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. andel. Du har rett til 8 mgte ved fullmektig. Ingen kan
stille med mer enn én fullmakt.

Dersom dere skal gjennomfgre generalforsamlingen digitalt, ma du logge inn pa& Min side
via bate.no.



Tirsdag 14.04.2026, kl. 20:00

Fellesrom Sglvspennetunet Borettslag
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Automatisk apning av inngangsdgrer
6 Rengjgring / vask av garasjeanlegg
7 Problematikk med utgangsdgrer i garasjeanlegg som ikke lukker seg
8 Hjertestarter i borettslaget
9 Valg
9.1 Valg av styremedlem for to ar
9.2 Valg av varamedlemmer for ett ar
9.3 Valg av valgkomité
9.4 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Styret
Sglvspennetunet Borettslag



2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som borettslagets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

Styregodtgjgrelsen gjelder perioden fra generalforsamlingen i fjor til generalforsamlingen
i &r.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 160.000,-.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Automatisk apning av inngangsdgrer

Bakgrunn fra andelseier:
Det er utfordrende dgrer for eldre, bevegelseshemmede og barnevogner. Andelseier
gnsker automatisk dgrédpner pa inngangsdgrer i blokkene.

Styrets forelgpige vurdering:
Tiltaket er positivt, men kostnadskrevende. Omfang og prioritering av dgrer ma avklares.
Naturlig fgrsteprioritet vil veere hovedinngangsdgrer.

Forslag til vedtak: Saken oversendes til styret, og styret foretar de ngdvendige
prioriteringer og utbedringer og vurderer dette opp mot kostnader
knytte til tiltaket.

6. Rengjoring / vask av garasjeanlegg

Bakgrunn fra andelseier:
@nske om at rengjgring tas opp.

Styrets forelgpige vurdering:
Arbeidet er allerede planlagt gjennomfgrt i Igpet av varen/tidlig sommer som del av
ordineer drift.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering

7. Problematikk med utgangsdgrer i garasjeanlegg som
ikke lukker seg

Bakgrunn fra andelseier:
Dgr inn til garasjeanlegget ma stadig justeres. Dgren star ofte ikke i I&s, noe som gir
risiko for uvedkommende i garasjen.

Styrets forelgpige vurdering:
Styret er kjent med saken, og Montasjelaget har jobbet med dette over tid. Feilen
gjenoppstar, og mer varig Igsning kan vaere ngdvendig.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen ber styret sikre en varig lgsning for korrekt
lukking og I8sing av dgr(er) til garasjeanlegget. Styret gis fullmakt
til & innhente tilbud og gjennomfgre ngdvendige tiltak.



8. Hjertestarter i borettslaget

Bakgrunn fra andelseier:
@nske om anskaffelse av hjertestarter i borettslaget, ettersom dette er et livreddende
hjelpemiddel der minutter er avgjgrende.

Styrets forelgpige vurdering:
Styret mener dette er et godt initiativ som bgr belyses i generalforsamlingen.

e Leieavtaler ligger typisk rundt ca. 1 500 kr/mnd (~18 000 kr/&r) inkludert service.
¢ Kjgp innebaerer hgyere engangskostnad + Igpende service.
¢ Norsk Fgrstehjelp tilbyr slike leieavtaler.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen ber styret innhente tilbud pa leie/kjgp av
hjertestarter og serviceavtale. Styret gis fullmakt til & inngd
avtale.

9. Valig
9.1 Valg av styremedlem for to ar
9.2 Valg av varamedlemmer for ett ar

9.3 Valg av valgkomité
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Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2026
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 3 630 852 3534 896 3812 466
Innbetalt til felles 1an - avdrag 3427 892 3193413 0
Innbetalt til felles 1an - renter 1809 343 2034 426 0
Andre driftsinntekter 500 0 0
Sum Inntekter 8 868 587 8762 735 3812 466
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 182 560 182 560 182 560
Avskrivninger 5 20 625 20 625 0
Forretningsfgrerhonorar 211 944 201 468 221 905
Tilleggstjenester forretningsfarer 128 925 54 600 55 475
Revisjonshonorar 2 16 201 15101 18 000
Vaktmestertjenester 337 687 323 145 353 558
Drift og vedlikehold 3 1958 805 2630 286 679 570
TV ogl/eller internett 459 840 363 840 459 840
Renovering 0 0 1
Forsikringer 602 040 552 170 670 277
Kommunale avgifter 653 174 160 794 731700
Energi/stram 97 483 95 986 95 000
Administrasjonskostnader 92 602 98 427 73 000
Sum kostnader 4761 886 4 699 003 3540 886
Driftsresultat 4106 701 4063 732 271580
Finansielle poster
Renteinntekter 74144 30 536 20 000
Kundeutbytte 56 925 41735 50 000
Rentekostnader 1973 496 2 028 957 150 880
Netto finanskostnader 1842 427 1 956 686 80 880
Resultat 4 2264 274 2107 047 190 700

Arsregnskap
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Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 159 310 875 159 310 875
Andre driftsmidler 42 969 63 594
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 159 353 844 159 374 469
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 20 132 49 411
Forskuddsbetalte kostnader 263 865 673 034
Bankinnskudd og kontanter
Innestdende pa driftskonto 1636 443 106 317
Sum omlgpsmidler 1920 440 828 762
SUM EIENDELER 161 274 284 160 203 231

Balanse 2025
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Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 400 000 400 000
Opptjent egenkapital 43 524 580 41 260 306
Sum egenkapital 6 43 924 580 41 660 306
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 32 736 855 34 419 566
IN ordning(individuell nedbetaling) 53 709 886 52 505 985
Borettsinnskudd 30 466 800 30 466 800
Sum langsiktig gjeld 116 913 541 117 392 351
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 3009
Leverandgrgjeld 385618 1122 292
Palgpne renter 18 272 10 708
Annen Kortsiktig gjeld 32273 14 564
Sum kortsiktig gjeld 436 163 1150574
Sum gjeld 117 349 704 118 542 925
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 161 274 284 160 203 231

Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:
Glen Berg Morten Lindanger John Edvard Sletthaug
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2025
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Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palept vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfagres Igpende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfares en tilsvarende avsetning for borettslaget.. Slik avsetning vil da veere balansefart som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld

Borettslaget har inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette innebeerer at den enkelte andelseier kan innfri deler, eller hele sin andel av
fellesgjeld. Innfrielsen vil redusere boligselskapets gjeld til finansinstitusjon og gke gjeld til andelseier tilsvarende.

Foretatte innfrielser er pantesikret pa lik linje som opprinnelig I&n, og bokfgres som langsiktig gjeld i balansen. Innfrielsen trappes ned i takt med ordineere
avdrag pa resterende fellesgjeld. IN-avtalen kan ikke benyttes dersom borettslaget har inngatt avtale om fastrente.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fglger felgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lgnn etc.

Regnskap Regnskap

2025 2024

Styrehonorar 160 000 160 000
Arbeidsgiveravgift 22 560 22 560
Sum personalkostnader 182 560 182 560

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 490 Sglvspennetunet Borettslag
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Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2025 2024
6360 Renhold 9230 6 799
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 1294 540 2 350 591
6630 Vedlikehold uteomrade 402 676 74 630
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 19 354 12 246
6730 Teknisk radgivning 22 244 0
6780 Drifts- og serviceavtaler 207 773 183 033
6900 Elektronisk kommunikasjon 2988 2988
Sum 1958 805 2630 286

Note 4 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2025 2024

DISPONIBLE MIDLER

Resultat 2264 274 2107 047
Opptak av 1an 3 000 000 0
Avdrag pa Ian -3478 810 -3193 011
Tilbakefgring av avskrivning 20 625 20 625
Endring disponible midler 1806 089 -1 065 339
Omlgpsmidler 1920 440 828 762
Kortsiktig gjeld 436 163 1150574
Disponible midler 1484277 -321 812
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Note 5 - Varige driftsmidler

El-bil ladeanlegg

Bygninger/tomt Bod i garasjeanlegget

Anskaffelseskost pr.01.01 : 206 250 159 290 000 20 875
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 206 250 159 290 000 20 875
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 163 281 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 42 969 159 290 000 20 875
Arets avskrivninger : 20 625 0 0
Anskaffelsesar : 2017 2007 2012
Antatt levetid i ar : 10
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.25 31.12.24
Andelskapital 400 000 0 400 000
Egenkapital 43 524 580 2264 274 41 260 306
Sum Egenkapital 43 924 580 2264274 41 660 306
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Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Dnb Bank ASA Dnb Bank ASA
Lanenummer: 16369683113 16369739755
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2025 2007
Rentesats: 5.04 % 5.04 %
Betingelser: p.t. rente Refinansiert i DNB
Beregnet innfridd: 30.12.2049 30.03.2041
Opprinnelig l1anebelap: 3 000 000 128 743 200
Lanesaldo 01.01: 0 34 419 566
Avdrag i perioden: 57 268 4 625 442
Opptak i perioden: 3 000 000 0
Lanesaldo 31.12: 2942732 29794 124
Saldo 5 ar frem i tid: 2582 847 22 398 383
Andelssaldo 01.01: 0 52 505 986
Innbetalt IN i perioden: 0 3293 147
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 2089 246
Andelssaldo 31.12: 0 53 709 887
Sum pantegjeld for 1an: 2942 732 83504 011

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er kr 116 913 541 sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 en bokfart verdi pa kr 159 353 844.
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Til generalforsamlingen i Sglvspennetunet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sglvspennetunet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Offices in:

© KPMG AS and KPMG Law Advokatfirma AS, Norwegian limited liability companies and a member firm of the KPMG global Oslo Kristiansand
organization of independent member firms affiliated with KPMG Intemational Limited, a private English company limited by Arendal Stavanger
guarantee. All rights reserved Bergen Trondheim

Drammen Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Hamar
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sglvspennetunet Borettslag

Sglvspennetunet Borettslag ligger i Stavanger kommune og bestdr av 80 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 990188270.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Glen Berg

Styremedlem, Morten Lindanger
Styremedlem, John Edvard Sletthaug
Varamedlem, Hege Njaa Fredriksen
Varamedlem, Alf Einar Stalesen

Styrets arbeid i perioden

Styrets arbeid:

Styret i Sglvspennetunet Borettslag har i perioden ivaretatt den Igpende forvaltningen av
borettslaget i samsvar med borettslagsloven, vedtektene og vedtak fattet av
generalforsamlingen. Arbeidet har i hovedsak vaert knyttet til drift og vedlikehold,
gkonomisk oppfglging samt behandling av henvendelser fra andelseiere.

Styret har fulgt opp Igpende drift og vedlikehold av bygningsmasse og fellesarealer,
herunder tekniske installasjoner, garasjeanlegg og andre bygningsmessige forhold. Det
har veaert dialog med eksterne leverandgrer og fagmiljger, samt ngdvendige avklaringer
mot offentlige myndigheter der dette har vaert pakrevd. Styret har ogsa behandlet
sgknader og henvendelser fra andelseiere om tiltak pa egen bolig som kan bergre
fellesskapet.

Den gkonomiske forvaltningen har vaert fulgt opp gjennom &ret, med vekt p& kontroll
med kostnader og prioritering av ngdvendige vedlikeholdstiltak. Styret har behandlet
spgrsmal knyttet til felleskostnader og finansiering, og har besvart henvendelser fra
andelseiere om gkonomiske forhold. Arsregnskapet gir en samlet oversikt over
borettslagets gkonomiske stilling.

Styret har videre behandlet saker knyttet til ordensregler, parkering og bruk av
fellesarealer, samt enkelte forhold relatert til bomiljg og trivsel. Slike saker er handtert i
trdd med gjeldende regelverk og med fokus pa trygghet og likebehandling.

Styret har avholdt ngdvendige styremgter i perioden og behandlet Igpende saker mellom
mgtene. Det har vaert samarbeid med borettslagets forretningsfgrer og benyttet ekstern
radgivning der dette har vaert hensiktsmessig. Styret takker andelseierne for samarbeid

0g engasjement i perioden.

HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder
fellesarealer, bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer.

Styrets planer fremover

Styret arbeider med den langsiktige vedlikeholdplan. Det er behov for viderere utskifting
av en del fasadetreverk som allerede er pdbegynt.



Det er ogsa tid for vask/maling av hele tremassen i borettslaget og styret samarbeider
med fagfolk ifra BATE for & fa innhente priser og BATE representanter vil std for
prosjektplanlegging.

Styret vil ogsa legge vekt pa god dialog med andelseiere, ryddig behandling av
henvendelser og samarbeid med forretningsfgrer og eksterne fagmiljger der dette er
hensiktsmessig.

Styret vil i kommende periode viderefgre arbeidet med forsvarlig drift og vedlikehold av
borettslagets bygningsmasse og fellesarealer. Det vil vaere fokus pd oppfalging av
tekniske anlegg, garasjeanlegg og gvrige vedlikeholdsbehov, samt prioritering av tiltak
innenfor tilgjengelige gkonomiske rammer.

Forsikringsavtale

Sglvspennetunet Borettslag er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer
91944103.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer m& selv sgrge for @ ha
innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 22.03.2026



FULLMAKT

Jeg gir herved fullmakt til: ... —
(bruk blokkbokstaver)

a mgte og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamlingen den............... 2026.

NP2 N o PP
(bruk blokkbokstaver)

[T S

Borettslagets MaVn: .. ...t a e e e e e e aaaaaeas

(D= (o 2026

(andelseiers underskrift)

Stemmerett har andelseier eller person med fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en
fullmakt.

Det ma ikke gjeres endringer pa dette fullmaktsskjemaet eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfare at fullmakten blir annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for medlemmet ma kunne
dokumentere at denne kan signere pa vegne av andelseier.



Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med a gjgre livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom a bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjgr vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som
driver oss — hver eneste dag.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag

5184 95 00
bate.no BOI E
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DERLS REFERANSE VAR REFERANSE ARKIVNR. JOURNALNR. DATO
KMY-05/9044 BYG 14/1260 30170/07 11.06.2007

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE BLOKK 2, (Selvspennetunet 24-34)

Gnr./bnr.14/1260. Byggestedsadresse: Selvspennetunet 24-34
Tiltakets art: NYBYGG 4 BOLIGBLOKKER MED 80 BOENHETER OG
FRITTLIGGENDE P-PLASS

tilhgrende Bjergsted Investering AS og utfort etter bygningsmyndighetenes vedtak av 19.10.2005
sak 4737/05, gis hermed midlertidig brukstillatelse ifelge plan- og bygningsloven § 99 pkt. 2.

For ferdigattest kan utskrives, ma folgende arbeider, registrert ved befaring den 11.06.2007,

utfores:
1. Store dpninger i utvendig trappevange mot vegg ma tettes.
2. Handlgper pé rekkverk i utvendig trapp ligger for tett inntil vegg og er ikke brukbar.
3. Publikumsomrdder mé skilles fra det som fortsatt skal vare anleggsomrade.
4. Midlertidig rekkverk i trapp til 2. etasje i Blokk 1, og langs nedkjering til parkering i

Blokk 1 ma tettes.
Byggemelding mottatt: 18.08.2005

Byggesak tar til orientering at Park og idrett har gitt en godkjenning av utomhusplanen med

unntak av omradet “Idyll” jfr. F5 i reg.planen.
Byggesaksavdelingen legger folgende forhold til grunn ved ferdigstilling av resterende deler av

tiltaket:
e Det skal foreligge godkjent plan for F5 for arbeidene kan igangsettes.

* Rekkefalgebestemmelsene til utbyggingsbestemmelsene for plan 1565 BO-N1 og F6-
versjon 2 skal oppfylles for resterende boliger tas i bruk.
» Fremdnftsplan for ferdigstilling av atriet, jfr. brev fra Helen & Hard AS, tas forelopig til

orientering.

Pépekte mangler mé rettes innen: Pkt. 1 - 3 for bygget tas i bruk. Pkt. 4 umiddelbart. Planlagt
anmodning om ferdigattest: 01.09.2007.




Skriftlig melding/dokumentasjon innsendes samlet nar alle mangler cr rettet, senest innen fristens utlep,
slik at ferdigattest kan utstedes. Vi gjer oppmerksom pé at ansvaret til de ansvarlige foretak laper helt til

tiltaket er avsluttet med ferdigattest.
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Kopi: Bjergsted Investering AS, Valberggata 2, 4006 STAVANGER



Byggesak og byantikvar Stavanger

kommune
TM Byggtek AS Dato: 17.01.2025
Gjesdalvegen 429 Saksnummer:  24/21850-4

4330 ALGARD Deres ref.;

Tillatelse til tiltak - Gnr/bnr 14/1260 med flere - Sglvspennetunet 2
med flere - Innglassing av balkonger

Byggestedsadresse Solvspennetunet 2
Ansvarlig sgker TM Byggtek AS
Tiltakshaver Solvspennetunet Borettslag

Vi viser til din sgknad mottatt 13.01.2025.
Tiltaket omfatter innglassing av samtlige terrasser i Sglvspennetunet Borettslag blokk 1
og 3, samt en innglassing i blokk 4.

Kommunens vedtak

Soknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) §
20-3.

Folgende tiltak er godkjent:
e Innglassing av balkonger, som beskrevet ovenfor.

Betingelsen for byggetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:

1. Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter ma falges.

2. Du ma varsle oss i seksjon byggesak nar byggearbeidet starter opp. Du ma ogsa
oppgi tidsangivelse og sende inn framdriftsplan for arbeidet.

3. Ved behov for a endre plassering eller hgyde skal dere kontakte kommunen for
byggearbeidene starter. Seksjon byggesak kan justere plassering og hgyde inntil
+/- 0,5 meter - forutsatt at ny plassering/hgyde ikke strider med bestemmelser i
lov, forskrift eller plan. Dette er en mulighet, og ikke en rettighet — og er hjemlet i
SAK10 § 6-3 bokstav b.

4. Eventuelle tiltak knyttet til fordreyning av overvann ma avklares med Vann- og

avlgpsetaten fgr oppstart (post.vamyndighet@stavanger.kommune.no).

5. Ansvarlig segker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader.

6. Ansvarlig sgker skal sende inn sgknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.
Byggverket, eller deler av det, kan ikke tas i bruk fgr det er gitt ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse etter pbl § 21-10, jf. § 32-8.

7. Hvis ikke arbeidet er satti gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90
Postboks 8001, 4068 STAVANGER postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr: 964965226
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Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd
og delegeringsreglementet.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post il
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Vi sender faktura til tiltakshaveren for behandling av sgknaden.

Bruk serigse handverkere
https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-byga/skal-du-bygge/bruk-seriose-
handverkere/

Har du spersmal?
Kontakt Innbyggerservice pa tIf. 51507090 eller pa
innbyggerservice@stavanger.kommune.no

For innsyn i byggesaken se elnnsyn

Med hilsen

Borge Kallesten Danielle Asmundsen
seksjonssjef byggesak Saksbehandler

Kopi til:

Omega Areal AS, Kvassanesvegen 45582 GLENSVAG

Rufa trading AS, Gamle Forusveien 84031 STAVANGER

Brannradgiveren AS, Marieroveien 21A4017 STAVANGER

Selvspennetunet Borettslag, c/o Bate boligbyggelagPostboks 88 Sentrum4001 STAVANGER

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage pa et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger
kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen lgper ut.

Du har rett til a fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa sgknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette for klagefristens utlgp. Ny frist begynner & lgpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for a
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om
utsetting av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres
straks. Du kan be om a f& utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til 8 se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for &
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om a fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjgr om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & f& mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven §§ 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42
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