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Krabbesvingen 9A Tomannsbolig 1869 115 m? 115 m? —
3295 Helgeroa
Gnr: 4092 Bnr: 36

LARVIK

Oppdragsnr. 260408-002

Befaring / Rapport 07.04.2026 / 22.04.2026

Tilstede Selger og undertegnede

Rapportansvarlig Schau Takst AS v/ Einar Schau - takst@schau.no

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 og gir en faglig vurdering av boligens tekniske tilstand pa
undersgkelsestidspunktet. Vurderingen bygger pa det som var synlig og tilgjengelig, supplert med blant annet fuktmalinger. Boliger er
som regel bebodd, og mgblering, lagring og innredning kan ha begrenset tilgangen til enkeltomrader og overflater. Forholdene ved en
eventuell visning kan derfor fremsta annerledes enn under takstmannens gjennomgang og dertil vurderingsgrunnlag.

Rapporten gir et faglig fundert bilde av boligens forfatning, men er ikke en uttgmmende fasit. Den skal leses som en kvalifisert
veiledning — tilstandsvariasjoner utover det avdekkede vil kunne forekomme. Rapporten er gyldig i ett ar fra undersgkelsesdato.
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Sammendraget gir et overordnet bilde av rapportens funn. Fullstendige detaljer for alle kontrollpunkter finnes fra side 5.

Generelt

Opprinnelig enebolig over to plan oppfart som nybygg i 1869 som i nyere tid er tilbygget med sidedel til & i dag utgjgre halvpart av vertikaldelt
tomannsbolig. Bygget er gitt flere vesentlige oppgraderingsarbeider, bade inn og utvendig, men boligen har nadd en alder hvor levetiden for
flere bygningsdeler er medgatt, og gkt vedlikeholdsbehov ma paregnes sammenlignet med nyere boliger.

Planlgsning

1.etg bestar av entré/trappegang, bad, stue og kjaskken. 2.etg har stue, del av trappelgp, alkove innenfor soverom, soverom uten der,
garderoberom, soverom, toalettrom og bod. Gulv av laminat.

Vegger av malte plater og tapetserte plater, samt malt MDF-panel.Himling av malt rupanel og MDF-panel. S& godt som alle rom oppusset i
2023-2025 perioden. Sovealkove ved soverom i 2.etg fikk ikke ny vegg- og himlingsoppussing, men framstar ogsa OK.

Byggemetode

Grunnmur av blokker og naturstein fra byggear. Drenering er utfgrt etter datidens praksis uten moderne fuktsikring eller drensrgr. Terrenget
rundt bygget er i stor grad opparbeidet. Geografiske data viser moderat terrengfall med noe fall mot eiendommen.

Yttervegger av grove tammerkonstruksjoner oppgis rehabilitert med paforing, vindsperre, luftesjikt og ny kledning i 2023 og 2025 - selger har
flere detaljer om de ulike renoveringsprosessene - se eget rapportpunkt.

Vinduer av tre oppgitt skiftet i 2023 og 2025, samt nytt takvindu i alkove i 2.etg montert i 2023. Nye terrassedgrer er montert i stue i begge
etasjer i 2023.

Sperretak fra byggear med grove konstruksjoner typisk for perioden. Loftet opplyses etterisolert med diffusjonssperre og 60 cm isolasjon. Tak
tekket med betongtakstein, oppgitt skiftet fra 2000-tallet, dog uten dokumentasjon som bekrefter arstall.

Balkong av trekonstruksjon med gulvdekke av trebord utenfor stue i 1.etg., samt tilsvarende balkong pa om lag 3,5 kvm utenfor stue i 2.etg er
oppgitt nybygget i 2023.

Kjokken og vatrom
Kjokken i 1.etg oppgradert med ny innredning og flater i 2023.
Dusjbad nybygget av fagpersoner i 2025 - se eget rapportpunkt for ytterligere omtale av vatrommet. Eget toalettrom uten ventilasjon i 2.etg.

Tekniske anlegg

Boligen er tilkoblet kommunalt vann og avlgp. Rersystemet er blandet med eldre galvaniserte stalrgr og kobberrgr, samt nyere
ragr-i-rgr-system (PEX) i kjeller. Primaer oppvarming skjer via luft/luft-varmepumpe, samt vedovn.

Elektrisk anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres a vaere av nyere dato — sikringsskap med automatsikringer
og jordfeilbrytere. Selger opplyser anlegget er oppgradert i perioden 2023-2025.

Spgrsmal til rapporten? Ta gjerne kontakt: takst@schau.no
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Om tilstandsrapporten

Rapportens rammer

Formal

Omfang

Begrensninger

Kjgpers undersgkelsesplikt

Dokumentasjonsgrunnlag

Formalet med rapporten er a gi kigper et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjgp, jf. avhendingslova § 3-10.
Rapporten beskriver boligens tekniske tilstand ved hjelp av tilstandsgrader (TG 0-3) for hver bygningsdel.

Tilstandsanalysen omfatter undersgkelsespunktene i NS 3600:2025 tillegg A (boligens tekniske tilstand), tillegg B
(forenklet vurdering av elektrisk anlegg) samt branntekniske forhold og HMS-vurderinger. Eventuelle avvik fra standardens

omfang er beskrevet under det aktuelle undersgkelsespunktet.

Rapporten er basert pa visuell befaring og enkle malinger. Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre dette er
spesielt angitt. Rapporten erstatter ikke spesialundersgkelser av fagkyndig innen elektro, VVS, geoteknikk eller andre
fagomrader.

I henhold til avhendingslova § 3-10 plikter kjgper a sette seg inn i opplysninger som fremgar av en godkjent
tilstandsrapport. Kjgperen regnes for a kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av rapporten. Da det tidvis brukes
faguttrykk, anbefales potensielle kjgpere a kontakte den bygningssakkyndige for a avklare eventuelle uklarheter.

Selgers egenerklaering, offentlige registre (Kartverket, NVE, NGU), matrikkeldata, samt eventuell dokumentasjon fremlagt

av selger eller megler (kvitteringer, vedlikeholdslogger, samsvarserklzeringer).

Dersom det oppstar spgrsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer. Kontakt: takst@schau.no

Eiendomsopplysninger

Krabbesvingen 9A, 3295 Helgeroa

Gnr 4092 / Bnr 36 - LARVIK

Byggear
1869

Oppvarming
Varmepumpe / Vedfyring

Hjemmelshaver

Kristin Erichsen

Byggemate

Boligtype BRA

Tomannsbolig 115 m?

Ventilasjon Vann / Avlgp

Naturlig ventilasjon Offentlig / Offentlig

Tilstede / oppl.
Selger og undertegnede

Bygget er fundamentert pa grunnmur av naturstein. Baerende yttervegger i laftet tsmmerkonstruksjon med staende trepanel. Takkonstruksjon som

sperretak med takstein.

Flomfare
Jord-/fjellskredfare
Kvikkleirefare

Radon aktsomhet
Vegtrafikkstgy

Hgyde over havet
Terrengvurdering
Terrengfall mot eiendom
Fall mot grunnmur

Veer ved befaring

Nedbgr

Krabbesvingen 9A | Gnr: 4092 Bnr: 36

Lav — eiendommen ligger utenfor kartlagte flomaktsomhetsomrader

Ikke kartlagt for dette omradet

Middels — omradet har middels kartlagt aktsomhet for kvikkleire. Gjelder omradet generelt, ikke ngdvendigvis denne tomten
Moderat til lav aktsomhet

Lav trafikk (ADT 400 / 30 km/t)

18 moh

Moderat terrengfall — noe fall mot eiendommen. Normal dreneringssituasjon.
Fra @ (+2.3m), N@ (+1.1m), S@ (+0.6m)

@-vegg: 2.9%

6.8 °C, lettskyet, 3.0 m/s (S@), 70 % luftfuktighet

30 dager: 125 mm (17 nedbgrsdager)
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Veerforhold ved befaring dokumenteres da nedbar, temperatur og luftfuktighet kan pavirke visuelle observasjoner av fukt, kondens og overflatetilstand. Nedbgrsdata gir kontekst for
fuktmalinger utfert under befaringen. Geografisk data er hentet fra offentlige registre og kartdata. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme. For bindende informasjon henvises
til relevante myndigheter.

Informasjon fra takstmannen

Vare tilstandsrapporter utformes i trad med gjeldende lovverk og har som mal a gi en nyansert og forstaelig fremstilling av boligens tekniske tilstand - ogsa for
personer uten bygningsteknisk bakgrunn. Vurderinger av konstruksjoner og bygningsdeler er sjelden entydige, men baserer seg pa en balansert beskrivelsesom gir
et realistisk bilde av boligens faktiske tilstand.

En grundig og korrekt tilstandsrapport bidrar til en tryggere og mer forutsigbar eiendomshandel for bade kjgper og selger Det er likevel viktig & veere oppmerksom
pa at takstmannen som regel befarer et mgblert bygg, hvor enkelte rom og oppbevaringsplasser kan veere delvis utilgjengelige pa grunn av innbo, lagrede
gjenstander eller pagaende pakking. Det kan derfor forekomme skjulte forhold som ikke lar seg avdekke under befaringen, og som dermed ikke omtales i
rapporten. Fgr rapporten ferdigstilles, har takstmannen gjennomfart en fysisk befaring, hatt en grundig gjennomgang med selger der dette har veert mulig, samt
vurdert tilgjengelige dokumenter som kvitteringer, vedlikeholdslogger og annen relevant dokumentasjon. | tillegg forsgker takstmannen etter beste evne a sette
denne informasjonen i riktig kontekst, slik at en mest mulig presis tidslinje for tilstand, alder og vedlikeholdsbehov kan etableres. Likevel vil det alltid veere en viss
usikkerhet knyttet til informasjonsinnhentingen. Derfor kan ikke tilstandsrapporten betraktes som en absolutt fasit, men snarere som en veiledning som gir en
helhetlig oversikt over boligens tekniske tilstand. Pa enkelte punkter er takstmannen prisgitt informasjon gitt av selger eller dokumenter utlevert av kommuner og
eiendomsmeglere. Slik boligen fremstar ved visning eller overtakelse, er ofte ikke representativ for mgblering og innredning pa befaringstidspunktet for
tilstandsrapporten.

Selger paminnes alltid sin opplysningsplikt, men ogsa interessenter oppfordres til & gjennomfegre en grundig vurdering av eiendommen - uavhengig av
tilstandsrapporten. Dersom det er forhold ved boligen som er av serlig betydning for kjgper, anbefales det at disse undersgkes grundig.Ytterligere gnskes
kommunisert at bygninger oppfart etter eldre Teknisk Forskrift til Plan- og Bygningsloven (TEK), vil fa avvik basert pa det opplate faktum at dagens krav (TEK17)
ikke er oppfylt fult ut. | praksis betyr dette at sveert godt vedlikeholdte boliger fortsatt vil fa forhgyede tilstandsgrader, til tross for en totalt godt
fungerendebygningsdel.

Dersom det oppstar sparsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor rimelige
rammer til takst@schau.no eller via SMS til tIf 48048000

Dokumentkontroll

Eiendomsmegler og/eller selger fremskaffer ngdvendige offentlige og privatrettslige dokumenter. Den bygningssakkyndige gjennomgar fremlagt dokumentasjon
som en del av tilstandsanalysen, jf. NS 3600:2025 punkt 9.
. Ikke vurdert
Selgers egenerklaering

@ Godkjente bygningstegninger lkke framlagt

@ Samsvarserklaering el-anlegg (§ 2-18) lkke framlagt

® Kursfortegnelse (§ 2-18) Framlagt
@ Handverkerdokumentasjon siste 5 ar (§ 2-19) Framlagt
® FDV-dokumentasjon vatrom (A.2.1) Framlagt
FDV-dokumentasjon fra rerlegger framlagt

Framlagt

® Fejerapport/tilsynsrapport (A.2.9)

® Radonmaling (§ 2-14) Ikke framlagt

. . . Framlagt
® Energiattest (Energimerkeforskriften) ramiag

Om kostnadsanslag (TG 3)

Kostnadsanslag for TG 3-forhold er sjablonmessige anslag basert pa erfaringstall og gir en indikasjon pa omfanget av ngdvendige utbedringer. Anslagene
inkluderer materialer og arbeid, men ikke eventuell prosjektering, byggesgknad eller uforutsette forhold.
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Faktiske kostnader kan avvike vesentlig fra sjablonmessige anslag. Det anbefales & innhente konkrete tilbud fra kvalifiserte handverkere fgr beslutning om
utbedring.

Alle kostnadsanslag er oppgitt inkl. merverdiavgift (mva). Anslagene er sjablongmessige og basert pa erfaringstall for tilsvarende utbedringsarbeider. Faktiske

kostnader kan avvike.

Tilstandsgradskart og definisjoner (NS 3600:2025 § 12.2)

Ingen avvik Tilfredsstillende tilstand. Ingen tegn til skade eller slitasje utover det som er normalt for byggets
- bygningsdeler alder. Ingen tiltak ngdvendig.

Mindre eller moderate avvik o ) ) ) ) ) .
Normal aldersslitasje. Avvikene har liten praktisk betydning og krever ingen tiltak na.
(7) bygningsdeler

Avvik & vaere oppmerksom pa Awvik som bgr planlegges utbedret. Kan medfare redusert funksjon eller gkt vedlikeholdsbehov
(12) bygningsdeler over tid. Arsak og konsekvens beskrives.

Avvik som ma utbedres Alvorlige avvik som krever utbedring. Arsak, konsekvens og estimert kostnad oppgis. Innhent

- bygningsdeler anbud fra handverker for eksakt pris.

Ikke undersgkt Bygningsdelen er ikke undersgkt. Arsak beskrives. Det bgr vurderes om egen undersgkelse er

- bygningsdeler ngdvendig.

Detaljert oversikt — alle avvik per underpunkt

TG 2 Avvik a vaere oppmerksom pa 12 KP

Dusjbad — 1.etg Hulltaking ikke utfgrt — selger har ikke akseptert dette. Kompenserende fuktsgk med instrument er
gjennomfgrt - ingen negative avvik registrert

Kjgkken Naturlig ventilasjon via pipe-ventil gir ikke tilfredsstillende forsert avtrekk over gasskomfyr.

VVsS Blandet rgrsystem med eldre galvaniserte stalrar ved inntak og kobberrgr i kjellerhimling med begrenset
levetid. Nyere rgr-i-rar-system (PEX) er installert i kjeller opp til bad.

Taktekke og beslag Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om faktisk tilstand, og alder er ikke dokumentert utover
takstmannens antagelse.

Fundament, grunnmur og Aldersrelatert svekking av grunnmur - risiko for sprekkdannelser og skjevheter.
drenering
Rom under terreng Konstruksjon under terreng fra byggear har forhgyet risiko for avvik — saltutfelling indikerer aktiv fuktvandring

gjennom konstruksjonen.

Krypkijeller Krypkjelleren som helhet lot seg ikke kontrollere pr befaring - risiko for avvik som ikke lot seg avdekke pr
befaring.

Takkonstruksjon/loft Sperrer og sperrefgtter med materialslitasje fra byggear.. Loft ikke innvendige besiktiget.

Pipe og ildsted Teglsteinspipe fra byggear har overskredet forventet levetid.

Ventilasjon Ventilasjon er som for praksis i byggearet. Toalettrom og kjgkken krever avtrekk iht. krav av NS3600.
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3295 Helgeroa - Gnr 4092/ Bnr 36

Fasade/yttervegger Balkongfeste mot fasade er utsatt detalj der vann ledes mot kledningsender med utilstrekkelig
beslagbeskyttelse.
l Terrengforhold Registrerte feil terrengfall er den vanligste arsaken til fuktproblemer i fundamenter/kjeller.

Arealopplysninger iht. NS 3940:2023

Etasje
1. etasje 69.1m? 69.1m? — — 3.5m? —
2. etasje 46.1 m? 46.1 m* — — 3.5m? 12.2m?

BRA = Samlet bruksareal (BRA-i + BRA-e + BRA-b) - BRA-i = Innvendig bruksareal - BRA-e = Eksternt bruksareal (eks. ekstern bod) - BRA-b = Innglasset balkong - TBA =
Terrasse-/balkongareal (Gpent) - GUA = Gulvareal under 1,9 m takhgyde - ALH = Areal med takhgyde under 1,9 m (utenfor BRA) - Maleregler iht. NS 3940:2023

1. etasje m? 2. etasje m
Stue 38.7 m? Stue og del av trappelap 23 m*
Kjgkken 11m? Alkove innenfor soverom / soverom uten dgr 11.4m?
Bad 7.2m? Soverom 11.7 m?
Entré/trappegang 12.2m? Toalettrom 2m?
Garderoberom 7m?
Bod 3.2m?

Kommentarer: Soverom i 2.etg har ikke remningsvindu (46cm bredde lysapning i postvindu), men remning til balkong kan skje fra farste tilstatende rom.

Selgers godkjenning av rapporten

Selger har lest gjennom rapporten og godkjent denne med alle opplysninger som fremkommer, uten anmerkninger.

Fundament, grunnmur og drenering

NS 3600:2025 § A.3.21 — Dekker grunnmur og fundamenter med kontroll for riss, sprekker, fuktskjolder og setningsskader. Drenering og terrengfall bort fra bygningen vurderes.

Grunnmur av blokker og naturstein fra byggear. Drenering utfgrt etter datidens praksis uten moderne fuktsikring eller drensrar.

Tilstand Grunnmur av blokker og naturstein fra byggear med en alder som na er omlag 157 ar. Levetiden er utgatt.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Aldersrelatert svekking av grunnmur med overskredet forventet levetid.
Konsekvens: Fukt kan trenge gjennom og gi skader innvendig over tid. Skjevheter ma forventes.

Fukt Drenering fra byggear etter datidens praksis. Levetiden er utgatt.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Utgatt levetid pa drenering og fuktsikring.
Konsekvens: Dreneringen kan svikte og gi fuktskader pa grunnmur og kjeller.
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3295 Helgeroa - Gnr 4092/ Bnr 36

Kvikkleirefare: Middels — omradet har middels kartlagt aktsomhet for kvikkleire. Gjelder omradet generelt, ikke ngdvendigvis denne tomten
Grunnforhold: Marin strandavsetning, sammenhengende dekke
Nedbar 30 dager: 125 mm — hgy nedbarsmengde kan gi okt fuktbelastning mot grunnmur

Terrengforhold

NS 3600:2025 § A.3.22.3 — Dekker terrengforhold rundt bygningen med kontroll av fall bort fra grunnmur og drenering. Overvannshandtering og fuktsikring av grunnmuren vurderes.

Terrenget rundt bygget er i stor grad opparbeidet. Geografiske data viser moderat terrengfall med noe fall mot eiendommen.

Terrengforhold, fall og Store deler av terrenget rundt tomten er opparbeidet. Geografiske data indikerer moderat terrengfall med noe fall mot
overvannshandtering eiendommen.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Feil terrengfall er den vanligste arsaken til fuktproblemer i fundamenter/kjeller.

Konsekvens: Vann kan samle seg mot grunnmuren og gi fuktbelastning pa tilstatende konstruksjoner.

Vegg Helning Vurdering
Nord -2.1% (-1.2°) Fall fra vegg
I+2'3 m Dst +2.9% (+1.7°) Fall mot vegg — risiko
Sar -2.3% (-1.3°) Fall fra vegg
Vest -5.2% (-3.0°) Fall fra vegg

Terrengkartet viser omrademalte hgydenivaer og er ikke
ngdvendigvis representativt for de naermeste meterne inn mot

0 bygget. Lokale terrengopparbeidelser hensyntas ikke. lllustrasjonen
og fallopplysningene synliggjgr de overordnede fallretningene som vil
pavirke bygget ved kraftig nedbgr og overvannshandtering.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av
takstmannen. Feil kan forekomme.

E-23m
A mot bygning
¥ fra bygning

Etasjeskiller og gulv pa grunn

NS 3600:2025 § A.2.11 — Dekker etasjeskillere og gulv pa grunn med maling av planavvik (rettskinn over 2 m) og visuell kontroll av beaereevne fra etasjen under. Knirk ved normal gange

registreres.

Etasjeskillere av trebjelkelag. Etasjeskiller mot 2.etg er apnet, forsterket og etterisolert i 2023 med nye gulvbjelker og nye flater. Betongsale er stgpt
under gang og bad i 1.etg i 2025. Alle bjelkelag er oppgitt apnet og eksponert - bade under og overfra i fglge selger.

Planavvik (skjevheter) Noe planavvik registrert, blant annet pa kjgkken og stue i 2.etg — minimalt sett i lys av byggets alder og

TG 1 konstruksjonstype.

Baereevne Etasjeskiller mot 2.etg forsterket og etterisolert i 2023 med nye gulvbjelker. Betongsale stgpt under gang og bad i 1.etg i
TG 1 2025. Konstruksjonen fremstar uten synlige deformasjoner eller svekkelser.

Knirk Nye gulvbjelker og gulv montert i 2023 - dette basert pa selgers opplysning.

TG1
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Foto 1 Foto 2

Innvendige trapper

NS 3600:2025 § A.2.10 — Dekker innvendige trapper med kontroll av trinn, rekkverk og understell. Oppstigningshayde, ganglinje og handlaper vurderes mot gjeldende krav i TEK og NS
3600.

Innvendig tretrapp med apne trinn og trevanger. Rekkverk med dreiede sprosser og lakkert handlgper.

Trapper - Samlet vurdering Kontrollert uten anmerkning.
TG 1
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schaultakst as

NS 3600:2025 § A.3.17 — Dekker fasadekledning, fuger og puss med kontroll for fuktskader, rate og sprekker. Stikktaking utferes pa typiske skadesteder som nedkant panel og rundt

vinduer.

Yttervegger av grove temmerkonstruksjoner oppgis vesentlig rehabilitert med paforing, vindsperre, luftesjikt og ny kledning i 2023 og 2025. Oppgradert

yttervegger og kledning i 2025: kjgkken, vindfang, begge yttervegger bad, yttervegg soverom og kott mot nordgst Oppgradert yttervegger og kledning i
2023: Ny yttervegg stue 1.etg foran understgttet veranda.

Utvendig kledning bestar av liggende vestlandskledning i 1.etg og staende faspanel i 2.etg. Luftespalte med museband er synlig ved kontrollerte steder.

Alle arbeider skal veere utfert av fagpersoner - kvitteringdokumentasjon finnes.

For deler av 2.etg er veggene ikke utbedret utenfra.

Yttervegg - Konstruksjon
TG2

Yttervegg - Kledning
TG 2

Brorparten av yttervegger oppdatert. Nedbrutt trevirke er synlig ved balkongfeste i 2.etg — konstruksjonen bak er ikke
tilgjengelig for kontroll.

Arsak til forhgyet TG: Balkongfeste mot fasade er utsatt detalj der vann ledes mot kledningsender med utilstrekkelig
beslagbeskyttelse.

Konsekvens: Risiko for rateskader i bakenforliggende konstruksjon ved vedvarende fuktbelastning.

Liggende vestlandskledning i 1.etg og staende faspanel i 2.etg. Luftespalte med museband er kontrollert og ivaretatt.
Kledningsender ned mot beslag pa venstre og hgyre side av balkong i 2.etg viser indikasjon pa fuktopptak — fuktmaling er
ikke foretatt av tilgjengelighetshensyn.

Arsak til forhgyet TG: Kledningsender ved balkongbeslag er direkte eksponert for nedbgr uten tilstrekkelig
beslagbeskyttelse av endved.

Konsekvens: Risiko for rateutvikling i kledningsender og eventuelt videre inn i konstruksjonen.
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Foto 6 Foto 7

Vinduer og darer

Postvinduer av tre oppgitt skiftet i 2023 og 2025, samt nytt takvindu i alkove i 2.etg montert i 2023. Nye terrassedgrer er montert i stue i begge etasjer i
2023. Vindu pa bad 1.etg og vinduer soverom nordgst 2.etg skiftet i 2025.

Vinduer (innvendig) Postvinduer av tre oppgitt skiftet i henholdsvis 2023 og 2025. Nytt takvindu i alkove montert i 2023. Vinduer fremstar i
TG1 tilfredsstillende stand.

Dgrer (innvendig) Nye terrassedgrer montert i stue 1.etg og stue 2.etg i 2023. Dgrer kontrollert for funksjon. Lukking, |as og tetting uten
TG 1 anmerkning.

Takkonstruksjon/loft

NS 3600:2025 § A.2.6 — Dekker loft og takkonstruksjon med kontroll av isolasjon og lufting. Tegn pa fukt, rate og mugg registreres, og tilgjengelighet og atkomstforhold vurderes.

Sperretak fra byggear med grove konstruksjoner typisk for perioden. Loftet opplyses etterisolert med diffusjonssperre og 60 cm isolasjon. Loftsluke er
ikke apnet under befaring da diffusjonssperre og isolasjon er lagt over denne i fglge selger — takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon med
begrenset kontrolladgang.

Konstruksjon Sperretak fra byggear med grove konstruksjoner typisk for perioden. Loftet opplyses etterisolert med diffusjonssperre og
TG 2 2x30 cm isolasjon, men loftsluke er ikke apnet — tilstanden bak isolasjonen er ikke verifisert.

Arsak til forhgyet TG: Sperrer og sperrefgtter med materialslitasje fra byggear med alder pa omlag 157 ar.

Konsekvens: Forhgyet risiko for svekkelse i baerende treverk som ikke kan kontrolleres uten a apne konstruksjonen.

Lufting av takverk Takkonstruksjonen er i stor grad en lukket konstruksjon. Kontrollmuligheten for ventilasjon er begrenset. Synlig lufting av
TG 2 konstruksjonen er ikke registrert.

Arsak til forhgyet TG: Loftet/takkonstruksjonen er ikke ventilert.

Konsekvens: Forhgyet risiko for kondens pa loft.
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Taktekke og beslag

NS 3600:2025 § A.3.18 — Dekker taktekning, beslag, takrenner og nedlap med kontroll for slitasje og skader. Undertak og takkonstruksjonens ventilasjon vurderes, og takstiger med
snofangere kontrolleres.

Saltak tekket med dobbelkrummet betongtakstein, oppgitt a veere skiftet fra 2000-tallet, dog uten dokumentasjon. Takrenner og nedlgpsrer av plastisert
stal. Stigetrinn fra takfot til pipe er montert.

Taktekning/belegg Dobbelkrummet betongtakstein som fremstar a vaere fra 2000-tallet, uten at dette er bekreftet. Grunnet byggets hgyde
TG2 er taksteinen minimalt vurdert.
Arsak til forhgyet TG: Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om faktisk tilstand, og alder er ikke dokumentert
utover takstmannens antagelse.
Konsekvens: Skjulte skader kan foreligge uten at dette er avdekket ved befaringen.

Beslag og gjennomfgringer Vindskier og israftbeslag har relativt hay slitasje.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Vedlikeholdsettslep pa tak.
Konsekvens: Kan gi vanninntrengning ved takfot og skade pa underliggende konstruksjon.

Nedlgp og takrenner Takrenner og nedlgpsrar av plastisert stal med normal aldersslitasje.

TG1

Takstiger og sngfangere (HMS) Stigetrinn fra takfot til pipe er montert. Sngfangere er ikke montert.

TG 2 Arsak til forhgyet TG: Ikke krav pr. byggear, men takvinkel og bygningstype tilsier behov iht. befaringstidspunktet.

Konsekvens: Risiko for sngras.

Balkonger og terrasser

NS 3600:2025 § A.3.19 — Dekker balkonger og terrasser med kontroll av konstruksjon, fukt, avrenning og tettesjikt. Rekkverk oppgis som opplysning — ingen tilstandsgrad settes.

Terrasse av trekonstruksjon med gulvdekke av trebord utenfor stue i 1.etg. En balkong pa om lag 3,5 kvm er oppgitt nybygget i 2023 utenfor stue i 2.etg.
Ved befaring pagikk malerarbeider pa terrassen i 1.etg, noe som begrenset kontrolltilgjengeligheten.

Balkong, veranda, terrasse og Terrasse av trekonstruksjon utenfor stue i 1.etg. Pagaende malerarbeider begrenset kontrolltilgjengeligheten ved
platting befaring.
TG1
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Dusjbad — 1.etg

1. etasje

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for G avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og
rergjennomfaringer kontrolleres.

Dusjbad beliggende i boligens 1.etg, opplyst totalrenovert av fagpersoner i 2025. Gulv av vinylbelegg, vegger av vatromsplater med
aluminiumsbunnsokkellist og himling av sparklede og malte plater. Rommet har servant med skapinnredning, dusj med glassdgrer, vegghengt toalett og
opplegg til vaskemaskin. Ventilasjon via elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg.

Vegger og himling Vegger av vatromsplater montert med bunnsokkellist av aluminium. Himling av sparklede og malte plater. Fremstar uten
TG 1 registrerte avvik.
Gulv Gulv av vinylbelegg. OK fall retning sluk i dusjsone, samt pa kontrollerte deler av gulv utenfor dusj. God terskeloverhgyde
TG1 ved dgr.
Sluk, membran og tettesjikt Rommet opplyses totalrenovert i 2025. Faglig dokumentasjon (FDV) pa tettesjikt og utferelse er fremlagt. Det oppgis at
TG1 alle arbeider er utfgrt av fagpersoner.
Vann- og avlgpsledninger Synlige tilkoblinger til servant, vaskemaskinopplegg og vegghengt toalett fremstar uten lekkasjeindikasjon.
TG 1
Ventilasjon Ventilasjon via elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg. Tilluftspalte under derblad.
TG 1
Utstyr og innredning Montert servant med skapinnredning, dusj med glassdgrer, vegghengt toalett og opplegg til vaskemaskin. Fremstar uten
TG 1 registrerte avvik.
Innfelte installasjoner Elektrisk installasjon utfgrt av fagperson. Fremstar uten synlige avvik.
TG 1
Fuktmaling og hulltaking Hulltaking ikke utfgrt — selger har ikke akseptert dette. Kompenserende fuktsgk med instrument er gjennomfart.
TG 2 Negative fuktavvik er ikke avdekket ved instrumentsgk.
Arsak til forhgyet TG: Hulltaking ikke utfart — potensielle lekkasjer kan ikke bekreftes. MERK: Ved alternativt
overflatefuktsgk er ikke negative fuktavvik avdekket.
Konsekvens: Tilstanden bak overflater i bruksvannssone er ikke verifisert.

Dokumentasjon vanntett sjikt Dokumentasjon pa vanntett sjikt foreligger ikke. Rommet opplyses totalrenovert av fagpersoner i 2025, men
dokumentasjon er ikke fremlagt til befaring. FDV-dokumentasjon framlagft

Nedber siste 30 dager: 125 mm. Langvarig nedbgr kan pavirke fuktmalinger i vatrom, spesielt i rom som grenser mot yttervegg eller grunn.
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Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.

Foto 10 Foto 11

Foto 12 Foto 13

Foto 14 Foto 15

Krabbesvingen 9A | Gnr: 4092 Bnr: 36 Side 13 av 23 Schau Takst AS | Einar Schau



Krabbesvingen 9A
3295 Helgeroa - Gnr 4092 / Bnr 36

schaultakst as

Kjgkken TG 2

NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjokkenets overflater, benkeplate og synlig rersystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom
undersokes.

Kjokken i boligens 1.etg, totalrenovert i 2023 med komplett ny innredning, nye vegger og delvis skiftet tammer. Gulvfliser med varmekabel er nye fra
hgsten 2025. Vegger av malte trepaneler med eksponert murverk ved pipe, himling av malte plater med synlige bjelker. Innredning med fronter av malt
MDF, skrog av foliert spon og benkeplate av foliert spon.

Overflater - Vegger og himling Vegger av malte trepaneler og eksponert murverk ved pipe. Kjgkkenet er totalrenovert i 2023 med nye vegger og del av

TG 1 temmer skiftet.

Overflater - Gulv Keramiske gulvfliser med varmekabel, nye hgsten 2025. Fuger fremstar intakte.

TG 1

Ventilasjon Ventilasjon Igses via ventil inn til luftesjakt i pipe — ingen mekanisk avtrekk over kokesone. Gasskomfyr er montert og

TG 2 saledes vil ikke komfyrvakt fungerer som pa en elektrisk platetopp/steleovn.
Arsak til forhgyet TG: Naturlig ventilasjon via pipe-ventil gir ikke tilfredsstillende forsert avtrekk over gasskomfyr.
Konsekvens: Utilstrekkelig fjerning av forbrenningsgasser og matos kan gi inneklimaproblemer og gkt fuktbelastning pa
overflater.

Vann-/avlgp Trykkvannsrar av kobber og plast (rar i rar), avlgp av plast. Waterguard-sensor montert under vask.

TG 1

I Innredning og utstyr Komplett ny innredning fra 2023. Fronter av malt MDF, skrog av foliert spon.
TG 1

Foto 16 Foto 17
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Toalettrom - 2.etg

NS 3600:2025 § A.2.3 — Dekker toalettrommet med saniteerutstyr, synlige rer og overflater. Fuktmaling gjennomfares ved mistanke om lekkasje, og ventilasjon med tilluft vurderes.

Toalettrom beliggende i boligens 2.etg med laminat/vinylgulv, malte plater pa vegger og malt skratak i himling. Rommet har vegghengt toalett med

innebygd sisterne og porselensservant.

Overflater - Vegger og himling Vegger og himling er kledd med malte plater. Normal bruksslitasje.

TG1

Overflater - Gulv Gulv av laminat/vinyl framstar OK.

TG 1

Ventilasjon Rommet mangler ventilasjon. Verken mekanisk avtrekk eller tilluftsspalte under derblad er etablert.
Vann-/avlgp og sanitaerutstyr Vegghengt toalett med innebygd sisterne og porselensservant. Fremstar i tilfredsstillende stand.
TG1

Innfelte installasjoner mot kald Skratak i himling uten synlige varmgangsmerker eller misfarging. Normal stand.

sone

TG1

Foto 21
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Overflater innvendig

NS 3600:2025 § A.2.4 — Dekker gvrige innvendige rom med vegger, himling, gulv og listverk. Bom, knirk og synlige skader registreres, og eventuelle planavvik vurderes.

De innvendige overflater bestar av laminat pa gulv, malte plater, tapetserte plater og malt MDF-panel pa vegger, samt malt rupanel og MDF-panel i
himling. Sa godt som alle rom er oppusset i perioden 2023-2025. Boligen besitter normalt god innvendig standard.

Overflater - Vegger og himling Vegger av malte plater, tapetserte plater og malt MDF-panel. Himling av malt rupanel og MDF-panel. Sa godt som alle
TG1 rom oppusset i perioden 2023-2025 og fremstar i god stand. Sovealkove ved soverom i 2.etg fikk ikke ny oppussing, men
fremstar ogsa OK.

Overflater - Gulv Gulvdekke av laminat med normal bruksslitasje. Gulv i jevnt over god stand.
TG 1

Rom under terreng

NS 3600:2025 § A.2.5 — Dekker kjeller, underetasje og sokkeletasje med kontroll av vegger, gulv, tilfarergulv og utforede vegger for fukt, saltutslag og setningsskader. Dreneringsforhold
og ventilasjon vurderes.

Uinnredet grokjeller tilgjengelig utenfra. Vegger av naturstein med fugemgrtel fra byggear. Himling av asfaltimpregnert forhudningspapp mellom
trebjelker. Gulv av stgpt betong. Adkomst via utvendig luke med betongramme.

Vegger og himling Natursteinsvegger fra byggear med fugemertel. Himling av asfaltimpregnert forhudningspapp mellom trebjelker.

TG 2 Saltutfelling og sprekkdannelse registreres pa betongramme rundt adkomstluke.
Arsak til forhgyet TG: Konstruksjon under terreng fra byggear har forhayet risiko for avvik — saltutfelling indikerer aktiv
fuktvandring gjennom konstruksjonen.
Konsekvens: Fare for skjulte fuktskader i trekonstruksjoner over tid, herunder trebjelkelag i etasjeskiller over kjelleren.

Gulv Rom under terreng er risikokonstruksjon der fuktpavirkning fra vegg og grunn kan gi fuktbelastning pa
TG 2 gulvkonstruksjonen. Stgpt betonggulv fra byggear med levetid langt overskredet.
Arsak til forhgyet TG: Konstruksjon under terreng fra byggear har forhgyet risiko for avvik.
Konsekvens: Over tid vil fukt som naturlig beveges i betongkonstruksjonen kunne gi skader pa tilstatende materialer.

Ventilasjon Rommet er minimalt ventilert. Adkomstluke er eneste apning mot det fri — egne ventilasjonspunkter er ikke registrert.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Manglende ventilasjon i gammel kjellerkonstruksjon gir forhgyet fuktbelastning.
Konsekvens: Vedvarende hgy fuktbelastning gker risikoen for kondens og muggvekst i konstruksjonen.

Nedber siste 30 dager: 125 mm (moderat) fordelt pa 17 nedbgrsdager. Hoy nedbgrsmengde aker risikoen for fuktbelastning pa konstruksjoner under terreng.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.

Foto 22 Foto 23
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Krypkjeller

NS 3600:2025 § A.2.7 — Dekker krypkjeller med vurdering av fukt, ventilasjon, rateskader og konstruksjonstilstand. Ved mangelfull adkomst vurderes krypkjeller utvendig med fokus pa
terrengfall, drenering og luftgjennomstrgmning.

Krypkjeller forventes a foreligge under de delene av tomannsboligen i 1.etg som ikke har kjeller. Adkomst for innvendig inspeksjon er ikke identifisert pa

befaringstidspunktet. Konstruksjonen er fra byggear.

Med innvendig og utvendig Krypkjeller er ikke inspisert innvendig. Bygget er fra byggear med en alder pa omlag 157 ar — krypkjellere i bygg av denne
inspeksjon alder er en risikokonstruksjon. Typiske forhold i bygg fra denne perioden er natursteinsgrunnmur uten fuktsikring,
TG 2 bunnsvill direkte pa stein uten svillemembran og begrenset eller fravaerende ventilasjon.

Arsak til forhgyet TG: Krypkjelleren som helhet lot seg ikke kontrollere pr befaring.
Konsekvens: Risiko for fuktrelaterte skader pa bjelkelag og baerende treverk i kryprommet.

Skadedyr

NS 3600:2025 § A.2.15 — Dekker synlige tegn pa skadedyr, rate og fuktkrevende insekter i hele boligen. Seerlig fokus pa krypkjeller, loft og utsatte trekonstruksjoner.

Skadedyr er ikke registrert ved befaring. Apninger i etasjeskiller fra kjeller er registrert, og loft er ikke kontrollert.

Skadedyr og fuktkrevende Ingen synlige tegn til skadedyrangrep ved visuell inspeksjon. Basert pa kjeller og loftets alder ma det paregnes risiko for
insekter negative pavirkning fra disse lokasjoner.
TG 1

Pipe og ildsted

NS 3600:2025 § A.2.9 — Dekker pipe og ildsted innvendig med kontroll av spjeld, reykinntak og synlige sprekker. Pipehode og beslag pa taket kontrolleres fra utsiden.

Teglsteinspipe fra byggear med frittstaende vedovn i stue. To stepejernsluker (Mustad nr. 2) — én i kjeller og énii 1.etg.

Pipe og ildsted - Samlet Sotluke i kjeller viser avskalling av puss, eksponert tegl og synlige sotskjolder i kombinasjon med fuktavrenning.
vurdering Tilsynsrapport fra feiervesenet foreligger ikke — selger opplyser feiing foretatt i 2024-2025.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Teglsteinspipe fra byggear har overskredet forventet levetid med en alder pa omlag 157 ar.

Konsekvens: Risiko for skjulte skader i pipelgpene som kan medfgre rayklekkasje.

Foto 24 Foto 25
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Foto 26

Ventilasjon

NS 3600:2025 § A.2.12 — Dekker ventilasjonsanlegget med kontroll av luftstrem, kanalfering og balanse mellom tilluft og avtrekk. Mekanisk vifte og filter kontrolleres.

Ventilasjon i form av naturlig ventilasjon. Avtrekksvifte montert pa bad.

Tilluft og luftskifte Naturlig ventilasjon via termisk oppdrift og utettheter i bygningskroppen.
TG 1
Kjokken, toalett og rom med Avtrekksvifte pa bad. Avtrekk mangler pa kjekken og toalettrom i 2.etg.
avtrekk Arsak til forhgyet TG: Ventilasjon er som for praksis i byggearet. Toalettrom og kjgkken krever avtrekk iht. NS 3600.
TG 2 Konsekvens: Kan gi utilstrekkelig luftskifte. Forhgyet risiko for kondens.
VVS TG 2

NS 3600:2025 § A.2.13/A.3.22 — Dekker synlige vann- og avlepsrer, varmtvannsbereder og oppvarmingsanlegg. Lekkasjetegn, korrosjon og eventuelle oljetanker vurderes. Utvendige
vann- og avlgpsledninger, septik og slamavskiller, samt skillet mellom kommunale og private tilkoblinger kontrolleres.

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avlgpsanlegg. Rarsystemet er blandet med eldre galvaniserte stalrgr og kobberrgr samt nyere rgr-i-rgr-system
(PEX) i kjeller. Varmtvannsbereder pa 200 liter (Hulex) er plassert i kjeller, oppgitt av nyere dato. Luft-til-luft varmepumpe installert i 2023.

Vannledninger Blandet rgrsystem med eldre galvaniserte stalrgr ved inntak og kobberrgr i kjellerhimling. Nyere rgr-i-rgr-system (PEX) er
TG 2 installert. Galvaniserte stalrgr har tydelig korrosjon og grgnnfarging pa koblinger. Kobberrgr mangler termisk isolering pa
fordelingsrgr.
Arsak til forhgyet TG: Eldre rgrledninger har medgatt forventet levetid.
Konsekvens: Risiko for lekkasjer.

Avigpsledninger Synlige avlgpsrar av PVC fremstar intakte.
TG 1

Varmtvannsbereder/varmesentr ~ Varmtvannsbereder (Hulex) pa 200 liter i kjeller, oppgitt nyere dato. Tilkoblet via fast elektrisk anlegg.

al

TG 1

Varmepumpe Luft-til-luft varmepumpe installert i 2023.

TG 1

Vannledninger (utvendig) Stikkvannledning inn fra kommunalt nett fra byggear.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Materialsvekkelse over tid.

Konsekvens: Risiko for lekkasjer.
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Vannledninger Blandet rgrsystem med eldre galvaniserte stalrgr ved inntak og kobberrgr i kjellerhimling. Nyere rgr-i-rgr-system (PEX) er
TG 2 installert. Galvaniserte stalrgr har tydelig korrosjon og grgnnfarging pa koblinger. Kobberrgr mangler termisk isolering pa
fordelingsrar.
Arsak til forhgyet TG: Eldre rarledninger har medgatt forventet levetid.
Konsekvens: Risiko for lekkasjer.

Avlgpsledninger (utvendig) Avlgpsrer fra byggear er ikke vurdert da disse er nedgravd, men basert pa alder bgr tilstandskontroll gijennomfgres av
TG 2 fagekspert.

Arsak til forhgyet TG: Materialsvekkelse over tid.

Konsekvens: Risiko for lekkasjer.

Foto 27 Foto 28

Foto 29 Foto 30
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Elektrisk anlegg

El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres a vaere av nyere dato. Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere.
Selger opplyser anlegget er oppgradert i perioden 2023-2025. Selger opplyser at det finnes bildedokumentasjon pa alle trekkergr/kontakter i alle
vegger. Samsvarserklaering opplyses a foreligge, men ble ikke framlagt ved befaring.

El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres a veere av nyere dato. Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere. Selger
opplyser anlegget er oppgradert i perioden 2023-2025. Selger opplyser at det finnes bildedokumentasjon pa alle trekkergr/kontakter i alle vegger.

Samsvarserklaering opplyses a foreligge, men ble ikke framlagt ved befaring.

Sikringsskap og tavle Sikringsskap med automatsikringer. Jordfeilbryter montert. Kursfortegnelse foreligger med 13 kurser. Selger opplyser
anlegget er oppgradert i perioden 2023-2025.

Synlig ledningsanlegg og Utvendig stromtilfarselskabel er ikke festet til vegg. Samsvarserklaering opplyses a foreligge, men forela ikke ved befaring.
installasjoner

ol
.

il L

Foto 31 Foto 32

Foto 33
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Branntekniske forhold

Rgykvarslere er montert i boligen. Remning via dgr og vinduer. Brannskillekonstruksjoner mot nabodelen er ikke vurdert.

Raykvarslere er montert i boligen. Rgmning via dgr og vinduer. Brannskillekonstruksjoner mot nabodelen er ikke vurdert.

Raykvarsler og branndetektor Roykvarslere montert. Roykvarslere registrert montert. Funksjon er ikke kontrollert.

Slokkeutstyr Slokkeutstyr ikke tilgjengelig for kontroll.

Rgmningsveier Der og vinduer som rgmningsvei.

Brannceller og brannskille Brannskillekonstruksjoner mot nabodel er ikke vurdert. Sett opp mot alder kan det ikke paregnes a veere utfert endringer

som samsvarer med dagens lasninger.

Radon

Radonmaling er ikke utfart og radonsikring er ikke anlagt. Boligen er oppfart uten krav til radonsikring ved byggetidspunktet.
Radonmaling er ikke utfgrt og radonsikring er ikke anlagt. Boligen er oppfart uten krav til radonsikring ved byggetidspunktet.

Radon Radonmaling er ikke utfart og radonsikring er ikke anlagt. Boligen er oppfert uten krav til radonsikring. Omradet er
klassifisert med moderat til lav radonaktsomhet. Det anbefales a gjennomfare langtidsmaling med sporfilm over
minimum to maneder i fyringssesongen.

Radon aktsomhet: Moderat til lav aktsomhet. Aktsomhetsnivaet angir sannsynligheten for forhayet radonkonsentrasjon i inneluften basert pa berggrunnsgeologi.
Faktisk radonkonsentrasjon avhenger av byggets tetthet mot grunn, ventilasjon og konstruksjonstype.

Forbehold og ansvarsbegrensning

1. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring, innhentede opplysninger fra eier/selger, offentlig tilgjengelig informasjon og fremlagt dokumentasjon.

2. Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for opplysninger som er holdt tilbake eller som er uriktige. Eier/selger er ansvarlig for at gitte opplysninger er
korrekte.

3. Rapporten dekker ikke forhold som krever spesialundersgkelser utover det som fglger av NS 3600:2025, med mindre dette er avtalt som tilleggsanalyse.

4. Skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes ved normal tilstandsanalyse iht. NS 3600:2025 er ikke omfattet av rapporten.

5. Tilstandsrapporten er gyldig i inntil ett ar fra befaringsdato, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6. Rapporten forutsetter at boligen ikke har blitt vesentlig
endret etter befaringstidspunktet.
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Krabbesvingen 9A
3295 Helgeroa - Gnr 4092/ Bnr 36

schaultakst as

Om avhendingsloven

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hjemmel i Forskrift til avhendingslova (FOR-2021-06-08-1850, sist endret 16. desember 2025, i kraft 1. januar 2026).
Forskriften er gitt med hjemmel i avhendingslova & 3-10 og har som formal & sikre at boligkjgpere far et betryggende og palitelig informasjonsgrunnlag fer et
boligkjap.

Avhendingslova regulerer kjgp og salg av fast eiendom i Norge. Et sentralt prinsipp er at selger har opplysningsplikt om forhold ved boligen som kan ha betydning
for kjgper, og at kjgper pa sin side har undersgkelsesplikt. Forskriften stiller konkrete minstekrav til hva en tilstandsrapport skal inneholde, slik at begge parter i en
bolighandel kan stole pa at rapporten gir et riktig bilde av boligens tilstand. Forskriften gjelder ved forbrukerkjgp av bade helars- og fritidsboliger.

Forskriften fastsetter blant annet krav til at den bygningssakkyndige skal veaere uavhengig av partene i bolighandelen, og ikke la seg pavirke av utsiktene til nye
oppdrag fra samme oppdragsgiver. Rapporten skal skrives pa et tydelig og forbrukervennlig sprak, og kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen
binder seg til a kigpe boligen. Forskriften definerer hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, hvilke malinger som skal gjgres, og at det for vesentlige og
alvorlige avvik skal redegjares for arsak, konsekvens og estimert utbedringskostnad.

Forskriften stiller saerskilte krav til undersgkelse av vatrom, herunder fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv for a avdekke skjulte fuktskader. Hulltaking kan kun
unnlates under nzermere bestemte vilkar, for eksempel dersom vatrommet er utfert i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN) og dette kan dokumenteres.
Videre skal boligens arealer males i henhold til NS 3940:2023, og det skal opplyses om eventuelle lovlighetsmangler, branntekniske forhold og andre forhold som
kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet.

En godkjent tilstandsrapport har rettslig virkning: kigperen regnes for a kjenne til de forholdene som tydelig fremgar av rapporten, jf. avhendingslova § 3-10. Dette
innebaerer at rapporten er et viktig juridisk dokument som bade beskytter selger mot uberettigede reklamasjoner og gir kjgper et reelt grunnlag for a vurdere
boligens tilstand og risiko. Selv om rapporten har mindre avvik fra forskriftens krav, kan den likevel ha rettslig virkning dersom avvikene er ubetydelige sett hen til
mangelens art og omfang.

Tilstandsrapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen binder seg til & kjgpe boligen, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6.

Om NS 3600:2025

Tilstandsanalysen i denne rapporten er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025 «Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig», utgitt av Standard Norge.
Standarden bygger pa den generelle metodikken i NS 3424 for tilstandsanalyser av byggverk, men er spesielt utviklet for boliger som omsettes mellom
privatpersoner. Standarden ble fgrste gang utgitt i 2013, revidert i 2018, og vesentlig oppdatert i 2025-utgaven som fglge av endringer i Forskrift til
avhendingslova.

NS 3600:2025 definerer en systematisk og etterprgvbar metode for a vurdere den tekniske tilstanden til en bolig. Metoden innebzerer at den bygningssakkyndige
giennomgar boligen rom for rom og bygningsdel for bygningsdel, og vurderer tilstanden opp mot et referanseniva som tar hensyn til bygningsdelens alder,
materialvalg og forventet levetid. Resultatet uttrykkes gjennom tilstandsgrader fra TG O (ingen avvik) til TG 3 (store eller alvorlige avvik). Dersom en bygningsdel
ikke kan undersgkes, angis dette med TGIU (ikke undersgkt) sammen med en begrunnelse og en vurdering av om bygningsdelen er skadeutsatt.

Standarden dekker et bredt spekter av undersgkelsespunkter fordelt pa innvendige forhold (vatrom, kjskken, overflater, vinduer og dgrer, etasjeskillere, trapper,
loft, pipe og ildsted, ventilasjon og VVS), utvendige forhold (fasade og yttervegger, tak og taktekning, terreng og drenering, grunnmur og fundamenter) samt
spesielle vurderinger av elektrisk anlegg, branntekniske forhold, lovlighetsmangler og HMS. For elektrisk anlegg og branntekniske forhold gis det ikke
tilstandsgrad, men en forenklet vurdering som grunnlag for a avgjere om ytterligere fagkyndig kontroll er ngdvendig.

For vatrom stiller standarden szerlige krav til fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv. Dokumentasjon for vatrom vurderes med egen tilstandsgrad, og standarden
angir detaljerte kriterier for nar hulltaking kan unnlates. Standarden inneholder ogsa et normativt tillegg for aldersvurdering av bygningsdeler, som bidrar til at
bygningssakkyndige gir mest mulig like vurderinger og at potensielle kjgpere far informasjon om forventet gjenvaerende levetid og mulige tiltak.

For alle registrerte avvik skal den bygningssakkyndige beskrive symptomer, vurdere sannsynlig arsak og mulige konsekvenser, og anbefale tiltak. Ved alvorlige
awvik (TG 3) skal det i tillegg gis et sjablonmessig kostnadsanslag for utbedring. Dersom arsaken til et avvik ikke kan fastslas, skal det anbefales ytterligere
undersgkelser. Forhold som kan medfgre fare for liv og helse skal varsles umiddelbart til eier.

Vesentlige endringer i 2025-utgaven omfatter endrede kriterier for tilstandsgrader med innarbeidede baerekraftsvurderinger, nye krav til dokumentasjonskontroll
for vatrom, skadedyr og fuktkrevende insekter som eget undersgkelsespunkt, og krav til at lyd- og stgyforhold ved boligen skal opplyses. Standarden gjgres
juridisk bindende gjennom Forskrift til avhendingslova § 2-23.

Rapport godkjent av selger
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Adresse

Krabbesvingen 9A, 3295 HELGEROA

Dato for energimerking Merkenummer

20.04.2026 Energiattest-2026-284127
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301595750

Gardsnummer Bruksnummer

4092 36

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1869 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

135,0 m? 135,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
362,73 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
368,79 kWh/m? 49 787 kWh
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Krabbesvingen 9A, 3295 HELGEROA

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Ja
Takkonstruksjon Ytterderer
Ja Ja
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei



A->>

(E)

Krabbesvingen 9A, 3295 HELGEROA

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller |@sblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfagres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For etterisolering av yttertak
avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 7: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 8: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 9: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller I@sblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.

Brukertiltak



Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 18: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 19: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors



Tiltak 20: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Egenerklaering

Krabbesvingen 9A, 3295 HEL GEROA 01 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Krabbesvingen 9A Krabbesvingen 9A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2020

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

6ar

Informasjon om eksisterende husforsikring
Watercircles Norge AS-93

Infor masjon om selger
Selger

Erichsen, Kristin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid
Argall

2025

Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Hele rommet er nytt. Vegger, gulv, tak, rar, elektrisk, innredning, vindu,
dar.

Hyvilket firma utferte jobben?

Rerleggersenteret Larvik

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 L Nei

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

416

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2025

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Y ttervegger, vinduer, gulv, gulvbjelker, derer, ytterkledning, innervegger er nytt. Fra 2023 og fra 2025. Etagieskiller forsterket og isolert,
grunnmur forsterket, stgpt hel sdlei gang og bad

Hvilket firma utfertejobben?

Byggpartner Jarn Sabdberg

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

Side 2



a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvtgmmelsei kjeller eller underetase?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etasje?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012  Argall
2025
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Alt det elektriske i huset er nytt
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Faugstad
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
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12

13

1311

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.15

13.1.6

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Rer frabad og utevann er nytt

Hvilket firma utfertejobben?

Faugstad og Franzen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xm  [ne

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Mus kom inn i forbindelse med oppussing av kjekken fer vi fikk tettet skikkelig rundt avlgpsreret under vasken pa kjegkkenet

Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Naboen har hatt problemer med musi ytterboden.

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Jeg har ikke sendt inn ferdigattest etter oppussingen og bygging av understettet veranda. Jeg har kun brev fra kommunen at det ikke var
seknadspliktig. Dette blir gjort omgaende.

Har du bygd paeéller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[ [XIne

Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 54961378
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Nytt av 5.5.15 Revidert forslag til vedtekter. W m WWM‘ § .

Vedtekter for Eierseksjonssameiet Krabbesvingen 9 A,B,C,D,E.

il Eiendommens grunnboksbetegnelse er gnr. 4092, bnr. 36 i Larvik.

ro

Styret i eierseksjonssameiet skal bestd av en representant fra hver av
cierseksjonene. Styre og styreleder velges pa arsmatet.

3 Styreleder innkaller til sameiermeter og styremeter. Innkallingen skal veere
skriftlig og angi de saker som skal behandles. P4 drsmatet, som skal holdes
innen utgangen av april, fastsettes og fordeles dugnadsoppgaver.

4. Det skal feres protokoll fra alle meter. Ved styremgter underskriver alle
styremedlemmer protokollen, ellers referent og leder. Protokollen skal
oppbevares hos styreleder. Kopi av referat sendes alle sameiere pa e-post.

=) Bruksrett og parkering
Hver enhet gis enerett til & disponere et oppmalt omrade av fellesarealet i
henhold til praktisk erfaring. Tegning med mal er vedlagt vedtektene. Eier av
D og av E skal parkere pa hvert sitt tildelte omrade. P4 felles p-plass skal C
disponere de to ferste plasser, deretter to plasser til A, og den ytterste plassen
forbeholdes gjester. B har parkering p sitt eget omrade.

6. Kostnader
Utgiftene ved fornyelse og vedlikehold av den enkelte bygning, skal i sin
helhet dekkes av sameiere som har eksklusiv bruksrett til en del av bygningen.
Fordelingen skjer i henhold til sameiebroken for disse sameiere.

Gjerde og hekk i tilknytning til den enkelte bruksenhet, skal
vedlikeholdes og pékostes av den gieldende enhet, slik som for den
tinglyste egne del av tomten. Dette gielder ogsa for den tildelte del av
fellesarealet, bortsett fra nar det asfalterte fellesomradet skal fornyes. Da
gjelder tinglyste grenser, og utgiften pa fellesomradet fordeles etter
sameierbreken. Kostnader knyttet til fellesarealet ellers, fordeles ogs etter
sameierbrgken.

Kostnad for snemaking deles likt pa de fem enheter, med mindre en
enhet har flere biler. Da legges det ekstra antal] biler utover én pr. enhet, til
antallet utgiften deles pa. Snemakingen skal ga frem til hver enhets inngang
hvis gnskelig av beboer og mulig med makerens maskin.



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse Bestiller

00201425 31.03.2026 22260079 MEGLERHUSET LEINAS
AS

Ident

2020/2166186/200

Om dokumentet

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss
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La rVi k Verdiskaping og stedsutvikling
ko m m U n e Geodata

Saksbehandler Ingebj@rg Goystdal

Deres ref.
Var ref. 20/6576
Arkiv 20/1125
Var dato 21.01.2020
Statens kartverk Deres dato

Postboks 600 Sentrum
3507 HBNEFOSS

Retting av feil i seksjonering ved inkurie - gbnr. 4092/36 - Krabbesvingen 9A og 9B

Larvik kommune mottok begjeering om oppdeling i eierseksjoner for eiendommen gbnr. 4092/36 den
29.06.2009 fra Eiendomskonsulenten Tore Larsen.

Begjaeringen ble behandlet av Larvik kommune 21.07.2009 etter Lov om eierseksjoner og tinglyst
23.07.2009 med dagboknr. 541748.

Begjeeringen bestar av 10 sider, inklusiv situasjonskart og plantegninger.

Eiendommen er seksjonert i 5 boligseksjoner og alle seksjonene har tilleggsareal grunn og bygning.
Tilleggsareal grunn er ikke oppmalt med koordinater, kun tegnet inn/markert pa situasjonskartet og
pafgrt seksjonsnummer pa hver av tilleggsarealene, se vedlegg 4.

Ved tillatelse til seksjoneringen gitt av Larvik kommune ble det ikke oppdaget at tilleggsareal grunn
for snr. 2 og 3 ble forbyttet pa situasjonskartet, se vedlegg 4.

Grunnen til at dette oppstar mener vi er at plantegning 1 etasje for snr. 2 og 3 er lest i feil
himmelretning, se vedlegg 7.

Inngangene til bruksenhetene er mot @st og stue/veranda mot vest.

Saksbehandler har lest plantegningen som om at inngangene er mot vest og derfor er tilleggsareal
grunn for snr. 2 og 3 plassert feil pa kartet, altsa forbyttet.

Vi gnsker a rett opp i dette slik at snr. 2 og 3 far tilleggsareal grunn pa utsiden av sine respektive
bruksenheter.

Larvik kommune legger ved nytt situasjonskart pafgrt rettelsene, vedlegg 4, og ber om retting i
grunnboken, ved en inkurie.

Rettingen gjelder kun vedlegg 4, situasjonskart.

Ta gjerne kontakt med undertegnede hvis noe er uklart. “ " |‘ “ m “”’ I‘NNIN“IW

Doknr: 2166186 T.mgl.yst 28.0
STATENS KARTVERK

Med hilsen
Geodata Besgksadresse: Telefon 33 17 10 00
Postboks 2020 Feyersgate 7, Larvik postmottak@larvik.kommune.no

3255 Larvik Org.nr.: 918 082 956
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ERKLZRING

Hjemmelshaver til eiendommen gnr. 4092, bnr. 36, snr.3 er kjent med feilen i
seksjoneringsbegjaeringen tinglyst den 23.07.2009, dbnr 541748 pa hervaerende eiendom.

Undertegnede samtykker til retting av seksjoneringsbegjaeringen ved inkurie.

Larvik den Q;{/l - R0

Berit Nilssen ¢ystein'HopsdaI Nilssen

p.nr04.05.53 | EGIN P.nr07.03.51 |
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SpareBanlgso

ERKLARING

Panthaver i eiendommen gnr. 4092, bnr. 36, snr.3, Sparebanke 1, er kjent med feilen i
seksjoneringsbegjaeringen tinglyst den 23.07.2009, dbnr 541748 pa hervarende eiendom.

Vi samtykker til retting av seksjoneringsbegjaeringen ved inkurie.

AOXOUC  den 9.0 R0

\),qumdul
Org nr. qu 521 %36

SpareBankl BV Jernbanealleen 23/25 Telefon 02480 KONGSBERG » DRAMMEN * HORTEN « T@GNSBERG * SANDEFIORD * LARVIK

NO 944 521 836 Postboks 216 E-post post@slbv.no
3201 Sandefjord www.s1lbv.no
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ERKLARING

Hjemmelshaver til eiendommen gnr. 4092, bnr. 36, snr. 2, Inger Myhre, er kjent med feilen i
seksjoneringsbegjzeringen tinglyst den 23.07.2009, dbnr 541748 pa hervaerende eiendom.

Undertegnede samtykker til retting av seksjoneringsbegjeeringen ved inkurie.

Larvik den XCI /l - -XO

Zu %/V/ %'/((

Inger Myhre (.

p.nr21.07.67 |
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ERKLARING

Panthaver i eiendommen gnr. 4092, bnr. 36, snr.2, Santander Consumer Bank ved prosessfullmektige
Lindorff AS, er kjent med feilen i seksjoneringsbegjeeringen tinglyst den 23.07.2009, dbnr 541748 pa
hervaerende eiendom.

Vi samtykker til retting av seksjoneringsbegjzaeringen ved inkurie.

Tordewm g 29.00.20

Bevillingshaver

Fredrik Brathen

Org nr. 35 302 202
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ERKLARING

Panthaver i eiendommen gnr. 4092, bnr. 36, snr.2, Resurs Bank As ved prosessfullmektige Kredinor,
er kjent med feilen i seksjoneringsbegjearingen tinglyst den 23.07.2009, dbnr 541748 pa hervaerende
eiendom.

Vi samtykker til retting av seksjoneringsbegjeeringen ved inkurie.

OSLO den 10/ - Q0O

Or6 nr. 953 55¢ 4722
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse Bestiller

00201424 31.03.2026 22260079 MEGLERHUSET LEINAS
AS

Ident

2009/541748/200

Om dokumentet

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss
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Larvik kommune
Postboks 2020
3255 LARVIK

Organisasjonsnummer
948930560. Ref. 9220

Side 1 av 10

987225254

LOMME EIENDOM A/S

Doknr; 541748 Tinglyst: 23.07.

STATENS KARTVERK FAST ElENDOM

Br!ﬁ (telier)

9 areal
1 B 184 BG |11 21 31
2 ‘B 140 BG |12 22 32
3 B 105 BG |13 23 33
4 B 84 BG |14 24 34
5 IB 84 BG |15 25 35
6 16 26 36
T 17 27 37
8 18 28 38
9 19 29 39
10 20 30 40
sumergk 597 SUM BRGK SUM BREK SUM BR@K

SUM BR@K (TELLERE)

597 = NEVNER | SAMEIEBR@KEN

TOBS | Her paferes kun opplysninger som kan nkal tinglyses
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i Eventuelt pa hvilken mate fellesarealene bergres

&

kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjasring - side Side 1 av 3
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SIDE.:Z/ 10 _Egenerkleering
24/ a) A4 seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
e ¢9 eller
X seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
/(?_,_, som er ferdig utbygd.

b) X  seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) X inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) X  bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) X  ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

f) X  areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjeperett.

g) X  hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom,

h) X  hver boligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC
er | eget eller egne rom,
eller
boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
i) X  deter fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLARING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

| 6. Tegning S N
Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjaeingen: a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller og alle etasjer. DET ER IKKE KJELLER. P& tegningene er grensene for
bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2.
ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes il tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

B o 228

e

ktefellefregislren partner °

Sted og dato ' Underskrift

Larvik, 1/?,& W Lomme eiendom als

<ommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjaering - side Side 2 av 3
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D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

|:| Styret erklaerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift " Navn gjentas med blokkbokst.

D Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ™

E Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt

Gardsnr, Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
4092 36 LARVIK KOMMUNE
Dato Underskrift Stempel

LARVIK KOMMUNE

. ; - X KART OG OPPMALING
21.0% Q9 W ’j&"ﬂ\i‘

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt | seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjiemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebroken reduseres. )

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el.|.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
tinglysingsg'enparl.

» kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjeering - side Side 3 av 3
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse Bestiller

00201423 31.03.2026 22260079 MEGLERHUSET LEINAS
AS

Ident

1951/2420/30

Om dokumentet

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss
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Mellom tannlege Arne Gundersen, Larvik, som eier av jordstykket
Sandvold, g.nr,., 92, br.nr, 56, av skyld 5 ere, i Helgeroa,
og Alf Graven, som eier av eiendommen Veolden, g.nr, 92, br.nr.

4 (:) 36, av skyld 29 ore i Helgeroa,
I er i dag inngatt felgende_overonskometa
1.

Gundersen gir sitt samtykke til at Graven feorer (graver og
anlegger) kloakk fra sin forennevnte eiendom Volden og ut
til Sondersredveien gjennom Gundersens forannevnte eiendom

C) Sandvold, som nd henligger ubebygget, jfr. nedenforstiende
skisse,
2.
(ﬂ\ Eieren av Volden forplikter seg til & svare erstatning for

enhver skade som kloskken i framtiden mé&tte forvolde.

Likeledes forplikter eieren av Volden seg til om nedvendig av
hensyn til senere utnyttelse av eiendommen Sandvold & fjerne
eller flytte den hercmhandlede kloakkledning,

(" 3.
A Narverende kontrakt skal for Gravens regning tinglysees
som heftelse pé2 Volden, g.nr, 92, br,nr, 36 i Brunlanes,

Lervik, den 19/10,1951, Helgeroa, den 13/9,1951,
O Arne Gundersen (sign.) Alf Graven (sign.)
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Etter innhentede opplysninger overstiger ikke
verdien av foran nevale regiighet kr,500,~ en gang
for alle,
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Utskriftsdato: 08.04.2026
Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4092 Bruksnr. | 36 Festenr. Seksjonsnr. | 2
Adresse: Krabbesvingen 9A, 3295 HELGEROA
Bygningsopplysninger
Bygningstype Bygningsar | Bruksareal Boenheter | Omsokt
Tomannsbolig vertikaldelt. Det foreligger ikke oppgitt 144 m2 1 ]
plantegninger med rominndeling ifm seksjonering,
ikke byggesak der det ble bygd en ny boligdel
godkjent 2008. ,
understgttet veranda. ikke sgknadspliktig. godkjent m2 X
2024
m?2 O
m?2 O
Kommentarer

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




Larvik
kommune

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 08.04.2026

Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4092 Bruksnr. | 36 Festenr. Seksjonsnr. | 2
Adresse: Krabbesvingen 9A, 3295 HELGEROA

Ja Nei
Foreligger det ferdigattest for bygningen(e) O X
Foreligger det midlertidig brukstillatelse for bygningen(e) O X

Kommentarer:

Andre opplysninger

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




sie 1

—
—- u
)
\
KRABBESVINRTN 9 26 OELR

NY BOLIE SOMTILRNAS T BWSISC
ENITT- 1100




12000

7 200

1800 , 3000
0 0

7900
:
: A
5 =t 4t =
3 BEL

fasade mot vest

200],

g =
S
2 3
B -

STUE

1900, 1200, |3
2400
 —
1

____U\_Ju__‘;l‘x__H._ i

__LA___.:_—L 53 7 gL
Enitt A-A

7]

7200

Krabbesvingen 9 £092/36

plan 2 efg. plan 1.0g 2. etq. fasade og snitt 1-100

arkitekttegninger.no




T

fasade mot syd fasade maot ost

Wt NI EuE==: 5
T L
! ‘ 'I TIL11 A r].l rF:
L) R I#%JMHMI b 1] |
D T 1 |
ik | | i !:L”.I':‘i ’I l i :!-E] !
L L e e D I A i e e Krabbesvingen 9 4092/ 36

fasade mot nord 1:100

fasader

arkitekfttegninger. no




| 7
-
TRy YRt R e TR R Ny Vit i gt ”\w%
4[’ i 4|/ 4[/
s Sk, g FaseoE VesT TIBYEE
e TN o
A ]
=== i mm MM
pg e | = J I
o B |
s e .—_,\__vﬂ_ ST, :l/ P T [/ e
FASATE. D0 /ﬁ[_’s\(s"e\ o E’ -

KRABEEQVINGDEN A 26.05. O
NY BOLIG, SDMTICRES -TIL EXSIST
Fasaree 4:100




Hatl \ ae

EXSST. 2016,

P 12T

120

6Z0
L

AN 2B,

KRABRES/INREN &
NY BO s
171',;\1(3 L./;e\ /DSODM “TUBEBS T BEXSIST.




]

I ihmf

,__
S
e
b
—
=
-

LI
\
N
L]}
V
¥

N
P ) IRERIRRERERERERENNY

tt
1|1 |
1 i i i

T

.
T n
SHE UL l

—HH : i e e

‘_’_’F,J - T . _\1_\1%
’11\..‘3‘1’6.6\ /

I

mil
T

il

!
ii”if

LUlb

k

KRABBEQVINGEN) A
NY ‘BOLG, DM TIcREs Tl EXSIST

= S
7= = = N
:‘%’EM\ >
¥ —+
ALBY6G FASsrE ST

FasarTEZ  A4:100

2605 0%




|

]
i

L

il

SEEE

|FIII|II'I

=1 H“WM ummn\

i B = D
:%.uuummmu n Wlnnnmnm I I
HHEGE-E-H [ H B H|IN|\IHIHHWI
l ———E !‘umnn'l M e S S

Fasade Vest Tilbygg b

Dato Konstr./Tegnet Godkjent Malestokk m
18.11.11 RTC 1:200 m
Tiltakshaver: Lomme Eiendom AS I Eai o
A AT~ - . e i e T ot O oo
Gbnr.: 4092 / 36 -
"Som bygg

Henvisning: Eeregning:




Plan 1 etg. Plan 2 etg.

Dato Konstr./Tegnet Godkjent Malestokk E i'i
Skt A 18.11.11 RTC 1:200 w
A e g &fd"::w
Tiltakshaver: Lomme Eiendom AS 1
Erstatning for: Erstattet av:

Adresse: Krabbesvingen 9 A, 3295 Helgeroa
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Gbnr.: 4092/ 36 i
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Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Utskriftsdato: 31.03.2026

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4092 Bruksnr. 36 Festenr. Seksjonsnr. 2
Bruksenhetld 400102964 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 162840045

Bygningstatus

Tatt i bruk

Bruksenhetsnummer HO0101

Bruksenhetsadresse Krabbesvingen 9A, 3295

HELGEROA

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 0 0 1 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1. etg. Ved ADURO ADURO
Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop

Dato Type Dato Type

28.08.2020 Tilsyn 27.08.2025 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 400102964

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 31.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 4092/36// A

Europawveg
# Europaveg

' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksuveg

& Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg

/ Kommunalveg

»* kommunalveg tunnel

Privatveg

/" Privatveg

7 privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel WY
AN
B ———— /AN © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

= — e L

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 31.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4092 Bruksnr. 36 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Krabbesvingen 9A, 3295 HELGEROA

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Larvik kommune

Ledningskart

UTM-32

= Vannledning

Spillvannsledning

Eiendom: 4092/36/0/2

Adresse:  Krabbesvingen 9A

Dato: 31.03.2026

Malestokk: 1:1000
—— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
- e e Avligp felles [:] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomskart for eiendom 3909 - 4092/36//2

11

17,

4092/87

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av oppl)

Utskriftsdato: 31.03.2026

A

Eiend gr omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste

Rjelp e v

1e i dette dok

lite noyaktig >=500

nom

P

. Grensepunkt lite neyaktig
noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
noyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig

nom

Ei

neyaktig <= 10

noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels nayaktig
@ Grensepunkt neyaktig

uviss neyaktighet

G) Grensepunkt -
A Grensepunkt -
x Grensepunkt -
[ Grensepunkt -

. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

offentlig godkjent
bolt

kors

rer

bial

kt /annet

@ corsepune
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. Grensepunkt -

elpep

uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1 844,50 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6539307,98 @st 549685,03
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6539287,18 549668,84 15cm  Jord (JO) Bolt (52) 34,11

2 6539314,31 549668,96 15cm  Jord (JO) Bolt (52) 27,13

3 6539334,26 549669,04 15cm Jord (JO) Bolt (52) 19,95

4 6539326,14 549680,66 15cm  Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 14,18

5 6539329,44 549682,86 15cm  Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 3,97

6 6539312,16 549707,75 15cm  Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 30,30

7 6539301,66 549718,04 15cm  Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 14,70

8 6539298,23 549715,82 15cm  Ikke spesifisert (1S) Ukjent (97) 4,09

9 6539273,27 549699,98 15cm  Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 29,56



Larvik kommune

Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

4092/36/0/2
Krabbesvingen 9A
31.03.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eijendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

= = w= Eiendomsgr. omtvistet
W e ws Hielpelinje veikant

s ww = Hijelpelinje punktfeste

= we wm  Hjelpelinje vannkant

------- Hijelpelinje fiktiv

‘Krabbésvingen
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 31.03.2026

Oversiktskart for eiendom 3909 - 4092/36// y
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 31.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4092 Bruksnr. 36 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Krabbesvingen 9A, 3295 HELGEROA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 8 654,40 kr
Feiing 386,04 kr
Renovasjon 2 855,64 kr
Vann 5 480,40 kr
Sum 17 376,48 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk Vann >70m? 15% 1ab 3017.60 11 0% 3 017,60 kr 754,41 kr
Abonnement Vann 15% 1ab 2781.85 11 0% 2781,85kr 695,45 kr
Forbruk Avlgp>70m? 15% 1ab 3476.45 11 0% 3476,45 kr 869,12 kr
Abonnement avlgp 15% 1ab 5240.55 11 0% 5 240,55 kr 1 310,14 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 400.00 11 0% 400,00 kr 99,99 kr
Restavfall 140l felles 25% 1 stk 1636.25 1/5 0% 327,25 kr 81,82 kr
Mat/plast/papp felles 25% 1 stk 2006.25 11 0% 2 006,25 kr 501,56 kr
Restavfall 360,felles 25% 1 stk 4211.25 1/5 0% 842,25 kr 210,56 kr
Sum 18 092,20 kr 4 523,05 kr




Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 31.03.2026

Larvik
kommune

Skyldige kommunale eiendomsgebyr

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4092 Bruksnr. | 36 Festenr. Seksjonsnr. | 2
Adresse: Krabbesvingen 9A, 3295 HELGEROA

Nei Ja
Det er registrert heftelser pa utestdiende kommunale eiendomsgebyr. X |
Eiendommen har utestdende kommunale gebyr med kr. 0,-
For termin:
Kommentarer:

Belgpet er eksklusiv eventuelle morarenter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




Utskriftsdato: 31.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4092 Bruksnr. 36 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Krabbesvingen 9A, 3295 HELGEROA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.12.2025

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA. pdf

Delarealer Delareal 2 m?
Arealbruk Friomrédde,Navaerende

Delareal 48 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 1795m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA.pdf

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.12.2025
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA.pdf

Delarealer Delareal 2 m?
Arealbruk Friomrédde,Navaerende

Delareal 48 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 1795m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 1996.05.01

Navn Helgeroa

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.06.1996
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/1606/1996.05.01_Bestemmelser_757.pdf

Delarealer Delareal 23 m?2
Formal Anlegg for lek
Felthavh FR18

Delareal 39 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 15m?
Formal Kjgrevei

Delareal 1767 m?
Formal Boliger
Felthavh B18

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA.pdf
https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/1606/1996.05.01_Bestemmelser_757.pdf

Larvik kommune

Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Malestokk: 1:2000

4092/36/0/2
Krabbesvingen 9A
31.03.2026
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t
Boligbebyggelse - eksisterende

Fritidsbebyggelse - eksisterende
Andre typer anlegg - eksisterende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - eksisterende

Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - eksisterende
Friomrade - eksisterende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsic
LNFR-areal - eksisterende

Kommunepian Hensynsoner (PBL2008 §11-:

Faresone - Ras- og skredfare

/ Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
Kommunepian - Bestemmelseomride (PBLZ
~_+"~ pestemmelseormride

Kommunepian-Ltinje- og punktsymboler(P8L
N Faresone grense

-~

— Bestemmelsegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformal
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Abc Paskrift areal
Bygningsmessige aniegg
-~ Veggfrittstiende
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
\/\ Takkant
-~ Bygningsdelelinje
Grunnmur
Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbygg
"~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
- = Bygningslinje
-~ Taksprang
- Mgnelinje




Reguleringsplankart N

Eiendom: 4092/36/0/2

Adresse:  Krabbesvingen 9A

Dato: 31.03.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
Omrade forfritidsbebyggelse

P Hotell medtilhgrende anlegg

Reguleringsplan-Landbruksomrider (PBL198.
Omrade forjord- og skogbruk

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park
I Anleggforlek
Regu/eringsp!an-Spesialomréder {(PBL1985 §
———— Friluftsomrade (p3land)
Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
|

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
-~ Formalsgrense
- Byggegrense

P Frisiktslinje

~— Reqgulertfotgjengerfelt
" Mailelinje/Avstandslinje
Abe Paskrift bredde
Bygningsmessige anlegg
-~ \Veggfrittstiende
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
\/\ Takkant
- = Bygningsdelelinje
Grunnmur
Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
-~ Bygningslinje
-~ Taksprang
Mgnelinje




Reguleringsplanforslag

Eiendom: 4092/36/0/2
Adresse:  Krabbesvingen 9A
Dato: 31.03.2026

Larvik kommune Malestokk: 1:1500
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Bygningsmessige anlegg
- \Veggfrittstiende

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

— "  Takkart
-~ Bygningsdelelinje

— Grunnmur
—_~""  Byagningsavgrensning fortiltak
Takoverbygg

"~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
-~ Byagningslinje
" - Taksprang

Mgnelinje
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HELGEROA

Dato: 28.02.94.,
Dato for siste revisjon: 14.05.96.
Kommunetyrets godkjenning: 19.06.96.

Malsettingen med reguleringsplanen og tilhgrende bestemmelser er:

1 A bevare, gjenopprette og videreutvikle de antikvariske,
kystkulturhistoriske, miljpmessige og landskapsmessige samt
arkitektoniske verdier innen omrddet.

2 A gi rammer for bdde vern og utvikling av ovenstdende verdier.

3 A hindre inngrep i det bestdende som er i strid med
kulturminnevernet.

4 A legge til rette for videreutvikling av bolig og neeringsliv og
sikre gode rekreasjonsomrdder innenfor omrddet.

5 A bedre trafikkforholdene i planomrédet.

AVGRENSING OG REGULERINGSFORMAL
§1

Disse bestemmelser gjelder for det omrddet som pd plankartet er
vist med regquleringsgrense.

De ulike reguleringsformdl og utnyttelsesgrader fremgdr av
plankartet.

Arealet innenfor omrddet er regulert til:

i i BYGGEOMRADER

I LANDBRUKSOMRADER

III OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
IV  FRIOMRADER

\Y% SPESIALOMRADER

VI FELLESOMRADER



I BYGGEOMRADER.
§ 2 Nye boliger BN1 - BN 9

For omrddene BN 1 - BN 9 bygges ut skal det utarbeides en
detaljert bebyggelsesplan for hvert omrdde og som viser
tomtedeling, bebyggelsens plassering, byggegrenser, avkjersler,
garasjeplassering, biloppstillingsplasser, eventuell felles
parkering, interne gangveier, narlekeplasser, beplantning m.v.
og som blir & behandle etter Pbl. § 28-2.

Tillatt bebygd areal BYA = 35%.
Minste uteoppholdsareal UA = 150m? pr. leilighet.

I omrddet kan oppferes bolighus pd& inntil 2 etasjer.

Maks. gesimshoyde 4.0 m i forhold til planert terrengs
gjennomsnittsnivd rundt bygningen.

Takvinkel tilpasses omkringliggende bebyggelse, dog ikke mindre
enn 30 grader.

§ 3 Eksisterende boliger.

Eksisterende boliger er vist i planen med grovt omriss.
Tilbygg, pdbygg og nybygg som fortetting tillates der
forholdene ligger til rette for det.

Materialvalg, form og farger skal tilpasses den eksisterende
bebyggelsen.

Ved eventuell fortetting av boligomradene mot RV 302 kreves
det stegydempende tiltak.

§ 4 Eksisterende hytter.

Innenfor omrdder avsatt til hytteformdl tillates ikke oppfert
nye enheter.

Eksisterende hytter, inklusiv uthus/boder, kan utvides inntil
80 m? (BRA). (Samlet for all bebyggelse)

§ 5 Hotell og apartementsanlegg,

Omradet er regulert til forretningsformdl definert som hotell og
apartementsanlegg. Varehus/kjepesenter o.l. tillates ikke.
Tillatt tomteutnyttelse md& ikke overstige 75 %.

Meneheyden skal ikke overstige cote 24,5 m.

Innenfor omrddet skal det avsettes 1 parkeringsplass pr. 50 m?
bruksareal i bebyggelsen.

§ 6 Almennyttig omrade. (A 1)

Bygningen skal benyttes til almennyttig formdl. (Bedehus)
Tilbygg kan tillates dersom dette tilpasser seg eksisterende
bebyggelse m.h.t. sterrelse, form, materialvalg og farger.

Det skal pd egen eiendom anlegges parkeringsplass beregnet etter
krav om 0,3 plasser pr. sitteplass i forsamlingslokalet.



II LANDBRUKSOMRADER.

§ 7 Landbruk.
Omrddet skal nyttes til landbruk.
Det tillates ikke oppfert bygninger innenfor omrddet uten
spesiell godkjenning av bygningsmyndighetene.

111 TRAFIKKOMRADER

§ 8 Trafikk pa land.
Terrengingrep i1 forbindelse med veianlegg og parkeringsplasser
skal skje mest mulig skd&nsomt. Skjaringer og fyllinger skal
beplantes eller behandles pd annen tiltalende mate.
Gatelep og gangstier skal sekes bevart uendret.

§ 9 Detaljplan havneomrade.

(gjelder ogsd i spesialomrdde)
Kaianlegg og molo tillates utbygd som vist i planen.
Utferelsen skal godkjennes av havne- og bygningsmyndighetene.

Moloens overflate tillates ikke utfert som steinfylling.

For smdbdthavnene utvides/utbygges skal det foreligge godkjent
detaljplan for det regulerte trafikk- og smdbdthavnomrddet.

IV FRIOMRADER
§ 10 Friomrader.

Friomrddene skal nyttes til rekreasjon som turveger, bading og
lek. Nodvendige bygg og anlegg for dette, som ikke er til hinder
for denne bruk, kan oppferes etter godkjenning av
bygningsmyndighetene.

Badeomrddene skal markeres med beyer. Battrafikk og batopplag
i beyer innenfor badeomr&dene er ikke tillatt, heller ikke
bdtopplag i friomrdder p& land.

For hytte, gbnr. 4093/39 som inngdr i friomrddet for Buadalen
tillates kun vanlig vedlikehold. P&bygg/tilbygg tillates ikke.
(Hytta tillates flyttet til eiendommen gbnr. 4093/34.)



11.

11

11.

V SPESIALOMRADER.
§ 11 Bevaringsverdige bygninger.
Fellesbestemmelser.

Bebyggelsen skal beholde eller gis en eksterisrutforming som
harmonerer med den opprinnelige bebyggelsen.

Endringer og nye tiltak skal tilpasses strekets karakter,
volum, form, materialbruk, overflate, farge, detaljering og
lignende.

For omrddene utbygges skal det utarbeides en detalijert
bebyggelsesplan for hver omrdde og som viser tomtedeling,
bebyggelsens plassering, byggegrenser, avkjersler, garasje- og
biloppstillingsplasser, eventuell felles parkering, interne
gangveier, narlekeplasser, beplantning m.v. - og som blir &
behandle etter pbl's § 28-2.

Det skal utarbeides situasjonsplan for vedkommende eiendom. Det
skal ogsd medfelge fasadeoppriss av nabobygninger for bedemmelse
av prosjektets virkning i gatebildet.

I forbindelse med byggemelding skal det angis eventuelle
forstetningsmurer, areal for parkering samt den terrengmessige
behandling.

Alle byggesaker skal forelegges fylkeskultursjefen til
uttalelse.

Bestdende bebyggelse og uteanlegg.

Bestdende bebyggelse skal bevares. Bygningsmyndighetene kan
kreve at opprinnelig utseende tilbakeferes etter skade eller ved
rehabilitering og istandsetting.

Ytterligere arker og takvinduer ber unngds, men
bygningsmyndighetene kan tillate slike dersom de ikke strider
mot bygningens verneverdi og er diskre utformet i forhold til
omkringliggende eiendommer og arealer.

Veier, stier, porter, terrasser, trapper, rekkverk,
forstetningsmurer, brygger etc. skal bevares eller kreves
tilbakefort og kan ikke fjernes uten bygningsrddets godkjenning.
Karakteristisk vegetasjon skal bevares.

Det kreves detaljplan for havneomrddet, kfr. § 9.

Ombygging, tilbygg og pdbygg.

Ombygging, tilbygg og pdbygg kan skje under hensyntagen til
bygningens eget sarpreg.

De lgsninger som velges md vere i harmoni med tradisjonell
utforming.



11.

11.

11.

For de fredete bygninger i omrade S18 ma all
vedlikehold/reparasjoner av bygningsmessig art forelegges
fylkeskonervatoren til godkjenning.

Nybygg og erstatningsbygqg.

Nybygg og erstatningsbygg tillates ndr bebyggelsen utformes,
plasseres og tilpasses i harmoni med opprinnelige bygningers og
miljes karakter, mdlestokk og tradisjon - med unntak avomradene
S15 - S20. Innenfor disse omradene tillates ikke fortetting.

Forgvrig gjelder fellesbestemmelsene ad. tilbygg, pabygg,

vedlikehold ol.

Tillatt bebygd areal BYA = 35 %
Minste uteoppholdsareal UA = 150 m? pr. leilighet.

I omrddene kan det oppferes bolighus med 1 eller 2 etasjer.
Maks. gesimshgyde er 4,0 m i forhold til planert terrengs
gjennomsnittsnivd rundt bygningen.

Takvinkel tilpasses omkringliggende bebyggelse, dog ikke mindre
enn 30 grader.

Garasje ber, dersom forholdene etter bygningsrddets skjenn,
tilsier det, leoses som frittliggende uthus eller sidebygning.

Parkeringsplass eller fellesgarasje for flere eiendommer kan
tillates dersom det tas s@rlig hensyn til bygningsmilje og
verneverdi.

Bruk/bruksendring.

Bygningningens bruk fremgdr av plankartet.

Bygningsmyndighetene kan tillate bruksendring til mindre
hdndverksvirksomhet og forretningsformdl dersom dette ikke er
til vesentlig sjenanse og ulempe for andre. I tré&d med dette kan
blandet bruk tillates hvor dette er naturligqg.

Bygningsmyndighetene kan nekte etablering/bruk som er
skjemmende, til ulempe eller i strid med bebyggelsens karakter i
de enkelte bygningsmilj@ene.

Skilt/reklame.
(Denne bestemmelsen gjelder i hele planomrddet.)

Ved oppsetting av reklameskilt over 0,5 m? md det sekes om
samtykke i samsvar med pbl's § 107. Ved behandlingen av slike
sgknader gjelder de forelgpige retningslinjer ved praktisering
av pbl's § 107.

Skilt og reklameinnretninger skal utferes slik at de
tilfredstiller rimelige skjennhetshensyn badde i forhold til seg
selv og i forhold til bakgrunnen og omgivelsene. Skjemmende
farger og utferelse er ikke tillatt og kan kreves
endret/fjernet.



11.7 Fornminneomréde.

Omrdde regulert til fornminne, avmerket med rune R, er et
automatisk fredet kulturminne i.h.h.t. Lov om kulturminner av
9.juni 1978, nr. 50 §§ 4, 6 og 8.

11.8 Parkering og bdtopplag i havneomrédde.

Omrddene kan nyttes til parkering og lagring av bater etter en
godkijent detaljplan, jfr. § 9.

Ved vinterlagring skal batene dekkes med presenning i neytrale
farger. Etter bruk skal plassene ryddes.

Omrddene skal skjermes med beplantning, trer, busker el.l.

11.9 Bevaringsverdige gangstier.

Munkegangen, Klaragangen og Astagangen reguleres til
bevaringsverdige gangstier, som skal opprettholdes og gjerdes
inn mot de private eiendommene med tradisjonell gjerdetype av
tre.

Gangstiene skal vare dpne for almen ferdsel, og det er ikke
tillatt med biloppstilling, lagring o.l.

11.10 Ubbeskjar reguleres til friomr&de med bevaring av bestdende
naust. :

§ 12 Friluftsomrade.

I friluftsomrddet tillates ikke ny hyttebebyggelse. Det er
heller ikke tillatt & gjere fysiske inngrep i naturen som
forringer omrddets landskapsmessige verdi.

Eksisterende vegetasjon skal bevares.

§ 13 Fellesomrader.

Omrddene er regulert til felles avkijersler for bolig- og
hytteeiendommer

Larvik kommune, 01.07.96.

R =

Torstein Kiil
leder resultatenheten
arealplan/byggesak/oppmaling



Krabbesvingen 9A

Nabolaget Helgeroa - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 89/100
e Etablerere l ' 0
Godt vok Kvalitet pa skolene
° .
odtvoksne Veldig bra 79/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 72/100
& Krabbesvingen 2 min 4
Linje 206, 208 0.1 km .
Aldersfordeling
@ Larvik stasjon 17 min & .
Linje RE11, RX11 14.1km AR
N 2 2
X Sandefjord lufthavn Torp 31 min & o 3¢ €50 8%
$EF  mwx 33 I I 2
o T I
oler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Berg skole (1-7 kl.) 10 min £ omrad o Husholdni
mradae ersoner usholdninger
203 elever, 13 klasser 0.8 km ] e e i
Ra ungdomsskole (8-10 k|.) 14 min & Helgeroa/Nevlunghamn 2 047 959
304 elever, 22 klasser 11.9 km W Norge > 425412 2654586
Brunla ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
209 elever, 10 klasser 13.5 km
Barnehager
Mellomhagen ungdomsskole (8-10 kl.) 25 min &
226 elever, 22 klasser 17.1 km Helgeroa barnehage (0-5 ar) 11 min 4
71 barn 0.9 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 22 min &
1620 elever 15.9 km Torpelekka barnehage (0-5 ar) 14 min %
45 barn 1.1 km
Sandefjord videregdende skole 29 min &
1880 elever 28.1km Vartun barnehage (1-5 ar) 5 min &
11 barn 3.3 km
Ladepunkt for el-bil
Dagligvare
= Recharge Meny Helgeroa 9 min %
Meny Helgeroa 8 min %
PostNord, sendagsapent 0.6 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 92/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

W

9 Trafikk
Lite trafikk 82/100
Sport
@ Berg barneskole 10 min £
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
@ Nesjarbanen Karlsro 11 min #
Ballspill, fotball 0.9 km
& Family Sports Club Langestrand 15 min &
& Mudo Stavern 16 min &
Boligmasse

B 77% enebolig
6% rekkehus

B 5% blokk

B 11% annet

Varer/Tjenester

Fritzee Brygge 16 min &

l@ Vitusapotek Helgeroa 9 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 19% i barnehagealder
43% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Helgeroa
Helgeroa/Nevlunghamn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%







Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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