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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmo As

Norsk takst

Takstmo AS tilbyr profesjonelle takseringstjenester i hele Lofoten, med hovedvekt pa faglighet, presisjon og kvalitet. Virksomheten er
forankret i solid handverksmessig bakgrunn og bred eiendomsfaglig kompetanse, med mal om 3 levere takstdokumenter med hgy

faglig og juridisk kvalitet.
Takstmo AS inngar i faglig fellesskap med Nordpatakst AS, med kontor i takstfellesskap pa Leknes.

Samarbeidet gir et bredt fagmiljg bestaende av sertifiserte takstmenn med kompetanse innen byggmesterfaget, murmesterfaget,

bygningsfysikk, tilstandsanalyser og verdifastsettelse av bolig-, fritids-, naeringseiendommer.

Alle takstmenn er sertifisert gjennom Norsk Takst og arbeider etter gjeldende standarder, metodikk og etiske retningslinjer.
Takstmannens rolle er uavhengig, uten bindinger til eiendomsmeglere, utbyggere eller andre aktgrer i eiendomsmarkedet.
Takstmo AS utfgrer oppdrag i hele Lofoten, med szerlig lokal markedskompetanse i Vestvaggy, Vagan, Flakstad og Moskenes.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmo AS ‘

Elvegérdsveien5 |\ I I

8370 LEKNES Norsk takst

Bygningen fremstar med tilfredsstillende teknisk standard og
begrenset omfang av registrerte avvik. Utfgrelse og materialbruk
fremstar i hovedsak som fagmessig, og det er ikke registrert
forhold som tilsier behov for stgrre bygningsmessige tiltak pa
kort sikt.

Det er registrert enkelte mindre forhold som bgr fglges opp
giennom normalt vedlikehold. Videre er det registrert
manglende rekkverk pa kai/terrasse, noe som vurderes som et
avvik knyttet til helse, miljg og sikkerhet etter dagens krav.

Samlet sett fremstar bygningen som godt vedlikeholdt, med
begrenset teknisk risiko, men med behov for 3 ivareta sikkerhet
ved kai/terrasse.

Alsing Bua - Byggear: 2012

UTVENDIG G4 til side

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Skifertekke

Pipebeslag i stal.

Aluminiumstakrenner og nedlgpsrgr, lakket.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett,laminat og fliser. Veggene har
trepanel. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 10 mm fall
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt
servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KJPKKEN G4 til side

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjol/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr og komfyrvakt.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer

Oppdragsnr.: 13987-34639

Befaringsdato: 21.04.2026

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Skjult el anlegg.
Automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Ringmur i betong, isolert.
Utvendige avlgpsrgr er av plast
Utvendige vannledninger er av plast
Septiktanken er av glassfiber.

Arealer G til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Alsing Bua
¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
25 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
I 20
@© vitrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gétilside
15 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
10 Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er
fall til sluk.
5
E 0 Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Catilside
o < og innredning
B 7G0: Ingen awik Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awvik @© vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga il side
B TG I1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. spalte/ventil ved dgr.
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller Ga til side
terrasse.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Undertegnede har fatt oppdrag av hjemmelshaver, som gar ut
pa a utfgre en tilstandsrapport for salg av eiendommen.
Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
betydning for eiendommens verdi enn det som er nevnt i
dokumentet.
Vurderingene er basert pa visuell kontroll og tilgjengelige flater,
og det kan ikke utelukkes skjulte forhold i konstruksjoner som
ikke har veert tilgjengelige for inspeksjon..
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Alsing Bua
AP AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Dgrer Gatil side

Det er avvik:

Det er begynnende fuktopptrekk i nedkant av
hovedytterdgren utvendig.
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Gammelveerret, 8384 Takstmo AS ‘ I I

Tilstandsrapport

ALSING BUA

Byggear Kommentar
2012 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Skifertekke

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Pipebeslag i stal.
Aluminiumstakrenner og nedlgpsrgr, lakket.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

LD Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er begynnende fuktopptrekk i nedkant av hovedytterdgren utvendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utbedring eller utskifting av dgrbladet for & hindre videre fuktskader. Fuktopptrekk kan fgre til redusert levetid, darligere isolasjonsevne
og gkt risiko for rate i dgr og omkringliggende konstruksjon.
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Tilstandsrapport

Altandgr

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett,laminat og fliser. Veggene har trepanel. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser og panel/tesmmer. Taket har panel.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
(1 1--8 Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 10 mm fall

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

® Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for & utbedre hgydeforskjellen mellom slukrist og terskel, slik at krav til fall oppfylles. Manglende hgydeforskjell kan medfgre gkt
risiko for at vann ikke ledes effektivt til sluk, noe som kan fgre til fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist riss/sprekker i utstyr pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Riss og sprekker i utstyr pa vatrommet bgr utbedres for & hindre videre skadeutvikling og redusere risikoen for fuktinntrengning, som kan fgre til
fuktskader og redusert levetid pa utstyret.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved @ montere en luftespalte eller ventil ved dgren. Manglende tilluft begrenser
luftutskiftingen og gker risikoen for fuktskader og soppdannelse pa overflater.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr og komfyrvakt.

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer

(1Pl Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for & unnga risiko for varmegang og brann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult el anlegg.

Automatsikringer.

Generelt om anlegget

1. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Ringmur i betong, isolert.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast
Utvendige vannledninger er av plast

Septiktank

Beskrivelse

Septiktanken er av glassfiber.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljo og sikkerhet
Beskrivelse

Her er en samlebeskrivelse av HMS punkt, i henhold til forskrift.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.
Konsekvens/tiltak

Det bgr monteres rekkverk pa balkong eller terrasse for a ivareta krav til sikkerhet og forebygge fallulykker. Manglende rekkverk medfgrer gkt risiko for
personskade.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Alsing Bua

Etasje
1.Etasje

Hems

sum
SUM BRA

Romfordeling

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

52

4

56
56

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Terrasse- og balkongareal

SOV (TBA)

52

4

Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, stue/kjpkken, bad/vaskerom,
1.Etasje
soverom, soverom 2
Hems Hems
Kommentar

Malt opp ved befaring

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.4.2026 Jonas Aksmo Takstingenigr

Hans Arne Arntzen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1859 FLAKSTAD 15 91 0 289.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Gammelvaerret

Hjemmelshaver
Halt AS
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikk .

Egenerklzering Ikke fremvist . € . Nei
gjennomgatt

Eiendomsverdi.no 22.04.2026 Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Situasjonskart 22.04.2026 Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13987-34639

Befaringsdato: 21.04.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PF3986

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig

@ Gammelveerret 27, 8384 SUND | LOFOTEN
(I FLAKSTAD kommune

# gnr. 15, bnr. 132

Sum areal alle bygg: BRA: 141 m? BRA-i: 106 m?

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 27.04.2026 Oppdragsnr.: 13987-34638 Eiendomsverdi ref nr: CO7447

Autorisert foretak: Takstmo AS Sertifisert Takstingenigr: Jonas Aksmo

NPT YNORDPA TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmo As

Norsk takst

Takstmo AS tilbyr profesjonelle takseringstjenester i hele Lofoten, med hovedvekt pa faglighet, presisjon og kvalitet. Virksomheten er
forankret i solid handverksmessig bakgrunn og bred eiendomsfaglig kompetanse, med mal om 3 levere takstdokumenter med hgy

faglig og juridisk kvalitet.
Takstmo AS inngar i faglig fellesskap med Nordpatakst AS, med kontor i takstfellesskap pa Leknes.

Samarbeidet gir et bredt fagmiljg bestaende av sertifiserte takstmenn med kompetanse innen byggmesterfaget, murmesterfaget,

bygningsfysikk, tilstandsanalyser og verdifastsettelse av bolig-, fritids-, naeringseiendommer.

Alle takstmenn er sertifisert gjennom Norsk Takst og arbeider etter gjeldende standarder, metodikk og etiske retningslinjer.
Takstmannens rolle er uavhengig, uten bindinger til eiendomsmeglere, utbyggere eller andre aktgrer i eiendomsmarkedet.
Takstmo AS utfgrer oppdrag i hele Lofoten, med szerlig lokal markedskompetanse i Vestvaggy, Vagan, Flakstad og Moskenes.

Rapportansvarlig

\
/s ) )
onas /4}’6 b d
Jonas Aksmo
Uavhengig Takstingenigr
jonas@nordpatakst.no

901 77 250

NTR

BVN Siravamn
Norsk tq kst G DKJENT

V TROMSBEDRIFT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig hvor deler av bygningsmassen har eldre opprinnelse, Det er avigpsrgr av plast.

men som fremstar betydelig oppgradert/renovert i senere tid. Boligen har naturlig ventilasjon.
Bygningen fremstar samlet sett med tilfredsstillende teknisk Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
standard og begrenset omfang av registrerte avvik. Apent el. anlegg.

Automatsikringer.

Det er registrert TG3 pa etasjeskille pa loft som fglge av malte
hgydeforskjeller over standardens grenseverdier. Avviket
vurderes primart som et malbart skjevhetsavvik, og det er ikke Arealer

) . . ) Ga til side
registrert tegn til akutt konstruksjonssvikt.
Det er registrert enkelte gvrige avvik, blant annet begynnende Forutsetninger og vedlegg Gatilside
rust i ender pa stalplater, mindre avvik pa vatrom knyttet til Lovlighet a1l side

fuger, fall/hgydeforskjell og eldre sluk-/membranigsning, samt
naturlig ventilasjon pa toalettrom. Fritidsbolig
Samlet sett fremstar fritidsboligen i god stand, men med enkelte
forhold som bgr fglges opp gjennom normalt vedlikehold og ved
fremtidige oppgraderinger. Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger

e Det foreligger ikke tegninger

Fritidsbolig - Byggear: 1900

UTVENDIG G4 til side

Veggene har tsmmerkonstruksjon og bindingsverk.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.
Taktekkingen er av stalplater.
Aluminium/staltakrenner og nedlgpsrgr, lakket. Pipebeslag i stal.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Altan / Kai oppfegrt i impregnerte trematerialer.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe,vedovn og sotluke/feieluke.

Boligen har tretrapp.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 5 mm fall.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt
servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.

KJBKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
I
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13987-34638

Antall

Antall

Befaringsdato:

22.04.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Undertegnede har fatt oppdrag av hjemmelshaver, som gar ut
pa a utfgre en tilstandsrapport for salg av eiendommen.

Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
betydning for eiendommens verdi enn det som er nevnt i
dokumentet.

Vurderingene er basert pa visuell kontroll og tilgjengelige flater,
og det kan ikke utelukkes skjulte forhold i konstruksjoner som
ikke har veert tilgjengelige for inspeksjon..

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(( (%D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille loft Ga til side
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Gjelder mot sgr i gang og begge soverom. 5 cm opp
mot sgrvegg. Sees ogsa pa takbjelker stue.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er avvik:

Det observeres noe begynnende rust i endene av
stalplatene.

o Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
Det er pavist avvik i fuger.

@ vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gétilside

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

0 Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller Ga til side
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 13987-34638 Befaringsdato:  22.04.2026
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1900 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfart.

Tilbygg / modernisering

2012 Ombygging/total Totalrenovering
renovering
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stalplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det observeres noe begynnende rust i endene av stalplatene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr iverksettes tiltak for a fjerne begynnende rust i endene av stalplatene, samt behandle overflatene for & hindre videre rustutvikling.
Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til redusert levetid pa taktekkingen og gkt risiko for lekkasjer.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Aluminium/staltakrenner og nedlgpsrgr, lakket. Pipebeslag i stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har tammerkonstruksjon og bindingsverk.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Altan / Kai oppfgrt i impregnerte trematerialer.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskille loft

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Gjelder mot sgr i gang og begge soverom. 5 cm opp mot sgrvegg. Sees ogsa pa takbjelker stue.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Avviket ved etasjeskille pa loft er gitt TG3 pa bakgrunn av malte hgydeforskjeller etter standardens kriterier. Det er ikke registrert forhold som tilsier akutt
funksjonssvikt, men skjevheten bgr hensyntas ved bruk og eventuelle fremtidige tiltak.

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en
bolig som dette.

Store hgydeforskjeller kan medfgre ujevn slitasje, redusert bokomfort og utfordringer ved fremtidig oppussing eller bruk av rommene.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe,vedovn og sotluke/feieluke.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser og panel/tgmmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist awvik i fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma rengjgres.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 5 mm fall.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og gulv ved dgrterskel for & sikre tilfredsstillende avrenning mot sluk.

Manglende hgydeforskjell gker risikoen for at vann kan renne ut av vatrommet og forarsake fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan vaere gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13987-34638 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 11 av 21



Gnr 15 -Bnr 132 Elvegérdsveien 5
1859 FLAKSTAD 8370 LEKNES Norsk takst

Gammelvaerret 27, 8384 SUND | LOFOTEN Takstmo AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. (tgmmervegg/kjskken og yttervegg )
Overflatesgk utfgrt med Protimeter fuktmaler.

KIBKKEN

1.ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1.ETASJE > KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM
2ir8) Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med gulvmontert klosett og servant.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Apent el. anlegg.
Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Fundamentert med impregnerte stolper mot berg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

Det bgr monteres rekkverk pa balkong, terrasse og innvendig trapp, samt handlgper pa vegg i trappelgpet. Manglende rekkverk og handlgper medfgrer
okt risiko for fallulykker og personskade, og er et avvik fra gjeldende krav til helse, miljg og sikkerhet.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2009 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Oppfert i trevirke.

Kledd med staende kledning.
Saltak i tre med bglgeblikkplater.
Isolert 1 av bodene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
" - | soe bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
0 Z %
AN ¢ ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
f Stue
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
Teknisk ° S l
/I rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl:_i:I)kong
1.Etasje 64
Loft 42
SUM 106
SUM BRA 106

Romfordeling

Etasje

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Hall m/trapp, kjokken, stue,

1.Etasje

Loft

bad/vaskerom, toalettrom

Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,

soverom 4

Kommentar

Malt opp ved befaring
Tba er kaiomrade, ca. areal.

Takstmo AS ‘
Elvegardsveien 5 k I I

8370 LEKNES

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)
64 170
4

170

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Loft

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA) Eksternt bruksareal (BRA-¢) e )
1.Etasje 35
SUM 35
SUM BRA 35

Romfordeling
Etasje

1.Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 13987-34638

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bod, bod 2, bod 3
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

35

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

8370 LEKNES

Befaring
Dato Til stede
22.4.2026 Jonas Aksmo

Hans Arne Arntzen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1859 FLAKSTAD 15 132
Adresse

Gammelveaerret 27

Hjemmelshaver
Arntzen Hans Arne

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 622.9 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerkleering

Eiendomsverdi.no 22.04.2026
Situasjonskart 22.04.2026

Kommentar

Ikke fremvist

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 27.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13987-34638

Befaringsdato: 22.04.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 13987-34638

Befaringsdato: 22.04.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CO7447

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tilstandsrapport

TJ TorBua
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Sum areal alle bygg: BRA: 56 m2? BRA-i: 56 m?

&5y

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 28.04.2026 Oppdragsnr.: 13987-34640 Eiendomsverdi ref nr: YJ1011

Autorisert foretak: Takstmo AS Sertifisert Takstingenigr: Jonas Aksmo

NPT YNORDPA TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmo As

Norsk takst

Takstmo AS tilbyr profesjonelle takseringstjenester i hele Lofoten, med hovedvekt pa faglighet, presisjon og kvalitet. Virksomheten er
forankret i solid handverksmessig bakgrunn og bred eiendomsfaglig kompetanse, med mal om 3 levere takstdokumenter med hgy

faglig og juridisk kvalitet.
Takstmo AS inngar i faglig fellesskap med Nordpatakst AS, med kontor i takstfellesskap pa Leknes.

Samarbeidet gir et bredt fagmiljg bestaende av sertifiserte takstmenn med kompetanse innen byggmesterfaget, murmesterfaget,

bygningsfysikk, tilstandsanalyser og verdifastsettelse av bolig-, fritids-, naeringseiendommer.

Alle takstmenn er sertifisert gjennom Norsk Takst og arbeider etter gjeldende standarder, metodikk og etiske retningslinjer.
Takstmannens rolle er uavhengig, uten bindinger til eiendomsmeglere, utbyggere eller andre aktgrer i eiendomsmarkedet.
Takstmo AS utfgrer oppdrag i hele Lofoten, med szerlig lokal markedskompetanse i Vestvaggy, Vagan, Flakstad og Moskenes.

Rapportansvarlig

\
/s ) )
onas /4}’6 b d
Jonas Aksmo
Uavhengig Takstingenigr
jonas@nordpatakst.no

901 77 250

NTR

BVN Siravamn
Norsk tq kst G DKJENT

V TROMSBEDRIFT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen fremstar med tilfredsstillende teknisk standard og

begrenset omfang av registrerte avvik. Utfgrelse og materialbruk TEKNISKE INSTALLASJONER el
fremstér i hovedsak som fagmessig, og det er ikke registrert Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

forhold som tilsier behov for stgrre bygningsmessige tiltak pa Det er avigpsrgr av plast.

kort sikt. Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Skjult el anlegg.

Det er registrert enkelte mindre forhold som bgr fglges opp L
Automatsikringer.

giennom normalt vedlikehold. Videre er det registrert
manglende rekkverk pa kai/terrasse, noe som vurderes som et

Ga til sid.
avvik knyttet til helse, miljg og sikkerhet etter dagens krav. TOMTEFORHOLD i
Ringmur i betong, isolert.
Samlet sett fremstar bygningen som godt vedlikeholdt, med Utvendige avigpsrer er av plast

Utvendige vannledninger er av plast

begrenset teknisk risiko, men med behov for 3 ivareta sikkerhet
Septiktanken er av glassfiber.

ved kai/terrasse.

Tor Bua - Byggear: 2012
Arealer

UTVENDIG Ga til side Ga til side
: Ga til sid
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Forutsetninger og vedlegg R
Fasade/kledn.ing har stdende bordkledn.ing. Lovlighet G4 til side
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Tor Bua

Skifertekke
Pipebeslag i stal.
Aluminiumstakrenner og nedlgpsrgr, lakket.

¢ Det foreligger ikke tegninger

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Parkettgulv stue noe slitasjemerker/riper.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 10 mm fall
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt
servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom.

KJPKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr og komfyrvakt.
Sees en ripe i benkeplate til venstre for vasken.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
25 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
I
20
@© vitrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gétilside
15 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
10 Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er
fall til sluk.
5
E @© vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
0 < Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
B 7G0: Ingen awik spalte/ventil ved dor.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. . HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . .
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller Ga til side
terrasse.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Undertegnede har fatt oppdrag av hjemmelshaver, som gar ut
pa a utfgre en tilstandsrapport for salg av eiendommen.
Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
betydning for eiendommens verdi enn det som er nevnt i
dokumentet.
Vurderingene er basert pa visuell kontroll og tilgjengelige flater,
og det kan ikke utelukkes skjulte forhold i konstruksjoner som
ikke har veert tilgjengelige for inspeksjon..
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tor Bua
AP AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Dgrer Gatil side

Det er avvik:

Det er begynnende fuktopptrekk i nedkant av
hovedytterdgren utvendig.
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Tilstandsrapport

TOR BUA

Byggear Kommentar
2012 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
UTVENDIG
Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Skifertekke

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Pipebeslag i stal.
Aluminiumstakrenner og nedlgpsrgr, lakket.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er begynnende fuktopptrekk i nedkant av hovedytterdgren utvendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utbedring eller utskifting av dgrbladet for a hindre videre fuktskader. Fuktopptrekk kan fgre til redusert levetid, darligere isolasjonsevne
og gkt risiko for rate i dgr og omkringliggende konstruksjon.

Altandgr

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Parkettgulv stue noe slitasjemerker/riper.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 10 mm fall

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for a utbedre hgydeforskjellen mellom slukrist og terskel, slik at krav til fall oppfylles. Manglende hgydeforskjell kan medfgre gkt
risiko for at vann ikke ledes effektivt til sluk, noe som kan fgre til fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved a montere en luftespalte eller ventil ved dgren. Manglende tilluft kan fgre til
redusert ventilasjon, gkt fuktbelastning og risiko for sopp- og muggdannelse.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.

KIBKKEN

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr og komfyrvakt.

Sees en ripe i benkeplate til venstre for vasken.

1.ETASJE > STUE/KI@PKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer

U APl Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift for a redusere risiko for varmegang og brann. Manglende korrekt tilkobling kan fgre
til overbelastning av elektrisk anlegg og gkt fare for brannskader.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult el anlegg.

Automatsikringer.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Ringmur i betong, isolert.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast
Utvendige vannledninger er av plast

Septiktank

Beskrivelse

Septiktanken er av glassfiber.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljo og sikkerhet
Beskrivelse

Her er en samlebeskrivelse av HMS punkt, i henhold til forskrift.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Konsekvens/tiltak

Det bgr monteres rekkverk pa balkong eller terrasse for a ivareta sikkerheten og hindre fallulykker. Manglende rekkverk medfgrer gkt risiko for
personskade.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tor Bua

Etasje
1.Etasje

Hems

sum
SUM BRA

Romfordeling

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

52

4

56
56

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Terrasse- og balkongareal

SOV (TBA)

52

4

Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, stue/kjpkken, bad/vaskerom,
1.Etasje
soverom, soverom 2
Hems Hems
Kommentar

Malt opp ved befaring

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2026 Jonas Aksmo Takstingenigr

Hans Arne Arntzen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1859 FLAKSTAD 15 91 0 289.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Gammelvaerret

Hjemmelshaver
Halt AS
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Ikke fremvist Ig?iinomgétt Nei
Eiendomsverdi.no 22.04.2026 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 22.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13987-34640

Befaringsdato: 22.04.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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8370 LEKNES Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 13987-34640

Befaringsdato: 22.04.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YJ1011

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Velkommen til Gammelveerret 27 - Presentert av Thomas K. Johansen og Christer Hagen / Advanti &
Partners.



LALRAT AL

Velholdt fasade med staende bordkledning og malt hovedytterder.



Stor altan oppfart i impregnerte trematerialer med god plass til utemgbler.



Nar du trer over darstokken i denne sjarmerende fritidsboligen, mates du av en innbydende og romslig
hall som umiddelbart setter tonen for resten av oppholdet.



Boligen, som opprinnelig har ratter helt tilbake til nittenhundretallet, har gjennomgatt betydelige
oppgraderinger.



Fritidsboligen byr pa sveert gode og praktiske baderomslgsninger i fgrste etasje.



Her er det plasser et flott vindu som slipper inn dagslys og apner rommet.



Det er godt med benkeplass og en praktisk servant for daglige gjgremal.



Bad med dusjhjgrne og et herlig utsyn mot det maritime miljget.



Gulvet er pent flislagt og utstyrt med behagelige elektriske varmekabler som gir en ekstra dimensjon
av komfort.






Eget toa
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Lys gang med furu fyllingsdgrer som leder videre inn i oppholdsrommene.



Stue og kjgkken i halvapen lgsning med en koselig vedovn som varmer godt.



Spiseplass med naturlig lysinnslipp og nydelig utsikt mot sjgen.
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Her kan maltidene nytes med direkte neerhet til det vakre landskapet.



Kjgkkenet har slette fronter og godt med skapplass til oppbevaring.



Benkeplaten i laminat byr pa gode og slitesterke arbeidsflater for tilberedning av alt fra enkle frokoster
til starre festmaltider for hele familien.



Boligen har mursteinspipe og vedovn som skaper en lun atmosfeere.



Gode arbeidsflater pa kjgkkenet gjor matlagingen til en lek.



Koselig spisekrok ved vinduet, for morgenkaffen.



Vedovnen er et naturlig midtpunkt som gir ekstra varme pa kjglige dager.



Fra hallen ledes du naturlig videre inn i boligens hjerte, som er den romslige og stemningsfulle stuen.



Vindusflater rammer inn den spektakuleere utsikten pa en flott mate.



Fra stuen har man orkesterplass til majestetiske fjell og sj@.



Temmerkonstruksjon og trevegger gir stuen et rustikt og varmt preg.



Sjarmerende detaljer og vinduer som trekker naturen inn i rommet.



Utsikten fra vinduet gir en umiddelbar fglelse av ro og kystliv.



Her far du et levende maleri av Lofotens storslatte natur rett i stuen.



God takhgyde og synlige bjelker understreker fritidsboligens karakter.



Trappegang med adkomst til boligens loftsetasje.









Vinduene gir et flott glimt av nabobebyggelsen og havet utenfor.



Soverom pa loftet med skratak og plass til enkeltseng.



Lyst og lunt soverom med trepanel pa vegger og tak.



Soverom med plass til to senger og nydelig sjgutsikt fra vinduet.



Boligen har totalt fire soverom med god sengeplass.



Avslappende atmosfeere med lyse fargetoner og treverk.



Vakne opp til lyden av balgeskvulp og synet av vakker natur.



Praktisk innredet soverom som passer ypperlig for gjester eller barn.



En koselig krok pa loftet som innbyr til en stille stund med en bok.



Enda et pent soverom med direkte utsyn mot det maritime miljget.



Skrataket gir rommet en intim og hyggelig stemning.



==

T
n
¥
]

Loftstue eller gang med sjarmerende detaljer og synlig treverk.



Entréen har god gulvplass og en praktisk benk for av- og pakledning.



Praktisk utebod for ekstra lagring.



Praktisk bod med hyllesystem for oppbevaring av utstyr og verktay.
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Fantastisk kai med direkte adgang til sjgen.



Dette enorme uteomradet strekker seg over store flater og gir deg uendelige muligheter for utenders
mgblering og sosiale sammenkomster.
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LOFOTEN SJOHUS

Sjghus med gode muligheter for lagring av fiskeutstyr og batutstyr.



Innvendig i sjghuset er det god plass til hobbyvirksomhet og oppbevaring.



Treplatting langs veggen gir enkel adkomst rundt deler av bygningen.
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Eiendommen ligger idyllisk til i havkanten med storslatt natur pa alle kanter.



Sund i Lofoten byr pa et sjarmerende kystmiljg og spektakuleere fjell.



Fritidsboligen har en sjelden neerhet til sjgen og omliggende natur.



Her bor man tett pa kystlandskapet, med havet, fiellene og den lune havna som nzermeste nabo.



Her kan du nyte det autentiske Lofoten-landskapet i fulle drag.



For den aktive byr neeromradet pa flotte muligheter aret rundt. Fredvang idrettsplass og Ramberg

skole ballbinge ligger innen kort kjgreavstand, og Lofoten Alpinsenter ligger ca. 50 minutter unna.



| tillegg gir beliggenheten umiddelbar naerhet til sjgen og kort vei til noen av Lofotens vakreste

turomrader, strender og utsiktspunkt.



Dette er en sjelden mulighet for deg som gnsker en fritidseiendom med karakter, atmosfaere og en helt

spesiell naerhet til havet.



&

Velkommen til en visning i havgapet — et sted hvor minner skapes.






Fritidsbolig i havkanten pa Sund i Lofoten med Kkai
og nydelig beliggenhet.

@ Gammelveerret 27, 8384 SUND | LOFOTEN

Beskrivelse
Velkommen til Gammelveerret 27!

Her presenteres en fritidsbolig med en spesiell beliggenhet i havkanten pa Sund i Lofoten.
Eiendommen byr pa en maritim atmosfaere med egen kai og altan. Fritidsboligen har eldre opprinnelse
fra ca. 1900, men er oppgradert og renovert i senere tid. Innvendig finner man stue, kjgkken, bad,
toalettrom og loft innredet med soverom. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke foreligger
byggetegninger, og lovligheten av innredede rom er uavklart.

Vi har ikke mottatt informasjon hos kommune enda grunnet problemer. Salgsoppgaven oppdateres
underveis nar vi mottar den.

Fasiliteter

| Balkong/terrasse

{9 Fiskemulighet

o/, Offentlig vann/kloakk

=0 Turterreng

© Utsikt

& Alpinanlegg


https://partners.webtopsolutions.com/tide/#/innlogging?guid=34b80728-cb15-4e76-bcfe-512c6e8697f2
https://partners.no/eiendom/158303/budvarsel?tenant=wle
https://partners.no/eiendom/158303/salgssum?tenant=wle

/°\ Bilveifrem

?ﬁ Bademulighet

||||| Nettstram

Q Innlagt vann

Ngkkelinformasjon

Prisantydning

5 000 000,-

126 090,-

Totalpris inkl. omkostninger

5126 090,-
Totalpris ekskl. omkostninger

5 000 000,-

Eiendomstype
Hytte

Eierform

Fast eiendom

1900

Soverom

4

Bad

1

Antall rom

S

Bruksareal

106m?

Internt bruksareal



106m?

Terrasse- og balkongareal

170m?

Tomtetype
Elet
Tomteareal

622.9m*
2

Energimerke

G

Informasjon

Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal hytte: 106,0 m?

e BRA-i: 106,0 m?
e BRA-e: 0,0 m2
e BRA-b: 0,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 170,0 m?

Totalt bruksareal bod: 35,0 m?

e BRA-i: 0 m?
e BRA-e: 35,0 m?
e BRA-b: 0,0 m?



BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere eid av boligen, de
er kun disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS
3940 Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Velkommen til Gammelvaerret 27!

Her presenteres en fritidsbolig med en spesiell beliggenhet i havkanten pa Sund i Lofoten.
Eiendommen byr pa en maritim atmosfaere med egen kai og altan. Fritidsboligen har eldre
opprinnelse fra ca. 1900, men er oppgradert og renovert i senere tid. Innvendig finner man
stue, kjgkken, bad, toalettrom og loft innredet med soverom. Det gjgres oppmerksom pa at
det ikke foreligger byggetegninger, og lovligheten av innredede rom er uavklart.

Vi har ikke mottatt informasjon hos kommune enda grunnet problemer. Salgsoppgaven
oppdateres underveis nar vi mottar den.

Beliggenhet

Eiendommen har en maritim og kystneer beliggenhet pa Sund i Flakstad kommune, i det
naturskjgnne landskapet Lofoten er kjent for. Med sjgen ca. 1 meter fra eiendommen, har
man direkte tilgang til kystlinjen. For dagligvarehandel er Bunnpris Ramberg ca. 11 minutter
unna med bil (ca. 12.8 km), og Coop Prix Reine ligger ca. 15 minutter unna (ca. 15.9 km).
Neermeste byer er Leknes, som ligger ca. 39 minutter unna i kjgretid, og Svolveer, som er ca.
1 time og 36 minutter unna. For de som er interessert i sport og fritid, finnes Fredvang
idrettsplass ca. 11 minutter unna (ca. 11.9 km) og Ramberg skole ballbinge ca. 12 minutter
unna (ca. 12.9 km). For vintersport er Lofoten Alpinsenter ca. 50 minutter unna med bil.
Leknes lufthavn er ca. 40 minutter unna med bil, og Svolveer lufthavn Helle er ca. 1 time og
41 minutter unna med bil.

Innhold

Fritidsbolig over to etasjer:
1. etasje: hall m/trapp, kjgkken, stue og bad/vaskerom.



Loft: gang og 4 soverom.
| tillegg er det 3 boder i 1. etasje.

Standard



Nar du trer over dgrstokken i denne sjarmerende fritidsboligen, mgtes du av en innbydende
og romslig hall som umiddelbart setter tonen for resten av oppholdet. Boligen, som
opprinnelig har ratter helt tilbake til nittenhundretallet, har gjennomgatt betydelige
oppgraderinger og fremstar i dag med en herlig balanse mellom tradisjonell hyttesjel og
moderne komfort. | entreen er det sveert god plass til & henge fra seg yttertgy og sette fra seg
tursko etter en lang dag ute i den storslatte lofotnaturen. Veggene og himlingen er kledd med
lunt trepanel, noe som skaper en varm og lun atmosfaere allerede fra fgrste stund man
befinner seg innendars. Pa gulvene i boligen finner man en smakfull kombinasjon av
klassiske furugulv og slitesterk laminat, som bade er estetisk tiltalende og sveert praktisk i
bruk. De tradisjonelle furu fyllingsdgrene understreker den gjennomfgrte og koselige
hyttestilen som preger hele eiendommen, og gir et solid inntrykk av kvalitet.

Fra hallen ledes du naturlig videre inn i boligens hjerte, som er den romslige og
stemningsfulle stuen. Dette er et rom skapt for avslapning, rekreasjon og hyggelige stunder
med familie og venner. Rommet har en utforming som gir rikelig med plass til & innrede med
en stor og komfortabel sofagruppe hvor man kan samles etter innholdsrike dager i frisk luft. |
tillegg er det en naturlig sone for et romslig spisebord, der man kan nyte lange frokoster og
velsmakende middager i godt selskap. Et av stuens absolutte hgydepunkter er den klassiske
mursteinspipen med tilhgrende vedovn. Denne fungerer ikke bare som en utmerket og
knitrende varmekilde pa kjolige kvelder, men utgjgr ogsa et vakkert visuelt element som
forsterker den lune hyttefglelsen betraktelig. Trepanelet pa veggene og i taket viderefgres
ogsa her, og gir rommet en helhetlig, harmonisk og innbydende karakter som gjar det lett &
trives.

| apen og praktisk tilknytning til oppholdssonene finner vi kjgkkenet, som ble smakfullt fornyet
i 2017. Kjgkkeninnredningen er holdt i et stilrent design med glatte fronter som gir et moderne
og ryddig uttrykk, samtidig som det glir pent inn i boligens @vrige stil og atmosfaere.
Benkeplaten i laminat byr pa gode og slitesterke arbeidsflater for tilberedning av alt fra enkle
frokoster til starre festmaltider for hele familien. Kjgkkenet er utstyrt med en effektiv ventilator
med avtrekk ut, som sikrer et godt inneklima under matlagingen. Den smarte planlgsningen
sgrger for at man har alt man trenger innen rekkevidde, med rikelig med skapplass til
oppbevaring av servise, kjeler og tgrrvarer. Her ligger alt til rette for at matlagingen blir en
sosial og hyggelig aktivitet, hvor den som lager mat enkelt kan holde samtalen i gang med
gjestene i stuen.

Fritidsboligen byr pa sveert gode og praktiske baderomslgsninger i fgrste etasje. Hovedbadet
er et delikat og funksjonelt rom. Gulvet er pent flislagt og utstyrt med behagelige elektriske
varmekabler som gir en ekstra dimensjon av komfort, spesielt pa friske morgener eller etter
en lang tur utendgrs. Rommet er innredet med en pen nedfelt servant, et klassisk toalett og
en praktisk dusjsone med innfelte dusjvegger plassert i hjgrnet. | tillegg er det lagt opp til
opplegg for vaskemaskin, noe som gjar oppholdet ekstra lettvint, enten man er her for en helg
eller tilbringer lengre ferier pa hytta. En elektrisk styrt vifte sgrger for god utlufting. Som et
sveert praktisk supplement til hovedbadet, finnes det ogsa et separat toalettrom i samme
etasje. Dette rommet er utstyrt med et gulvmontert klosett og en servant, noe som er spesielt
verdifullt nar man har gjester eller nar hele familien er samlet under samme tak.



En solid og sjarmerende tretrapp tar deg med opp til boligens loftsetasje, som er dedikert til
hvile og ro. Her oppe mgtes du av en praktisk gang som binder sammen etasjens hele fire
soverom. At boligen har fire separate soverom er en sjelden luksus som gir enorm fleksibilitet
i hverdagen. Her er det rikelig med sengeplasser til bade storfamilien og overnattingsgjester
som gnsker a oppleve Lofoten. Rommene har en koselig atmosfaere under skrataket, og
trepanelet pa veggene og i himlingen bidrar til en lun og avslappende stemning som innbyr til
den gode sgvnen. Hvert av soverommene har plass til senger og ngdvendig oppbevaring, slik
at alle kan trekke seg tilbake til sin egen private sfeere etter en lang dag med opplevelser og
inntrykk.

Nar vi beveger oss utendgrs, apenbarer det seg et uterom av de virkelig sjeldne.
Eiendommen kan skilte med en formidabel altan og kai bygget i solide, impregnerte
trematerialer. Dette enorme uteomradet strekker seg over store flater og gir deg uendelige
muligheter for utendars mgblering og sosiale sammenkomster. Her kan du etablere flere ulike
soner med store sittegrupper, spisebord, solsenger og kanskje en hyggelig grillplass.
Beliggenheten er helt unik, med direkte tilgang til sjgen. Dette gir en spektakuleer naerhet til
det maritime elementet, hvor du kan kjenne lukten av saltvann, hgre balgene skvulpe mot
kaien og nyte den friske sjgluften fra din egen terrasse. Dette er et sted hvor man virkelig kan
koble av, finne roen og la inntrykkene fra den storslatte naturen synke inn.

| tillegg folger et fenomenalt sjghus/utebod pa hele 35 kvm med hytten. Innvendig i sjghuset
er det god plass til hobbyvirksomhet og gode muligheter for lagring av fiskeutstyr og batutstyr.
Her kan man enkelt innrede praktiske soner for bade oppbevaring og arbeid, og bygget gir
eiendommen en ekstra dimensjon for den som gnsker a utnytte livet ved sjgen fullt ut. Dette
er en sjelden og svaert anvendelig tilleggsverdi, enten man drammer om kajakk, fiske, batliv
eller bare gnsker rikelig med plass til sesongutstyr.

Beliggenheten byr ogsa pa en rekke muligheter for utflukter og daglige gjgremal i
naeromradet. Det er kort vei til naturskjgnne omrader, med Kékern kun ca. 3 km unna og
Steinsvika ca. 3.3 km fra eiendommen. For de daglige innkjgpene finner man Bunnpris
Ramberg ca. 12.8 km unna, mens Coop Prix Reine ligger ca. 15.9 km fra boligen og tilbyr en
praktisk sendagsapen butikk. Er man interessert i sport og aktivitet, ligger Fredvang
idrettsplass ca. 11.9 km unna, og Ramberg skole ballbinge ca. 12.9 km fra eiendommen. For
lengre reiser er det en kjgretur pa omtrent trettini minutter til Leknes, og Svolvaer nas pa i
underkant av to timer. Dette er en fritidsbolig som kombinerer en sjelden naerhet til havet med
en innholdsrik og innbydende standard, perfekt for & skape varige minner i fantastiske
omgivelser.

Adkomst

Adkomst til eiendommen via vei frem til Gammelvaerret 27. Det anbefales a bruke
karttjenester for ngyaktig rutebeskrivelse ved visning.



Vi har ikke mottatt informasjon hos kommune enda grunnet problemer. Salgsoppgaven
oppdateres underveis nar vi mottar den.

Parkering

Parkering pa egen tomt.

Diverse

Det er ogsa mulighehter for kjgper & overta batplass. Gjerne ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Selgers egenerkleeringsskjema

Selger har kommentert pa fglgende spagrsmal i egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?: Ja
2.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

2.1.2 Arstall: 2010

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfort?: Fagleert

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Ble bygget nytt bad
2.1.5 Hvilket firma utforte jobben?: Rune Hansen

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?: Nei

2.2.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

2.2.2 Arstall: 2010

2.2.3 Hvordan ble arbeidet utfort?: Fagleert

2.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Bygget nytt bad
2.2.5 Hvilket firma utforte jobben?: Rune Hansen

2.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?: Nei

4 | din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?: Ja
4.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.1.2 Arstall: 2017

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfort?: Fagleert

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Skiftet nytt tak
4.1.5 Hvilket firma utferte jobben?: Sjghaug bygg as

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?: Nei

4.2.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.2.2 Arstall: 2018

4.2.3 Hvordan ble arbeidet utfort?: Fagleert



4.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Skiftet tak

4.2.5 Hvilket firma utferte jobben?: Sjghaug bygg as

4.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?: Nei

9 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?: Ja, Rettet opp april 26
Star i papirene

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?: Ja

10.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

10.1.2 Arstall: 2026

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?: Faglaert

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Se i papirene
10.1.5 Hvilket firma utforte jobben?: Vest Lofoten el as

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?: Ja

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?: Ja, Rettet opp i 2023.
Murer ha fikset dette.

Lagt inn ny stein innenfor sotluke

Tilleggskommentar:
Ikke angitt

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport

OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Foelgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Innvendig > Etasjeskille loft:

Vurdering av avvik:

» Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Gjelder mot sgr i gang og begge soverom. 5 cm opp mot s@rvegg. Sees ogsa pa takbjelker
stue.

Konsekvensttiltak

* Andre tiltak:

Avviket ved etasjeskille pa loft er gitt TG3 pa bakgrunn av malte hgydeforskjeller etter
standardens kriterier. Det er ikke registrert forhold som tilsier akutt funksjonssvikt, men
skjevheten bar hensyntas ved bruk og eventuelle fremtidige tiltak.

For & oppna tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjellene rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette.

Store hgydeforskjeller kan medfere ujevn slitasje, redusert bokomfort og utfordringer ved
fremtidig oppussing eller bruk av rommene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Folgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
Utvendig > Taktekking:



Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det observeres noe begynnende rust i endene av stalplatene.

Konsekvenst/tiltak

« Tiltak:

Det bar iverksettes tiltak for a fierne begynnende rust i endene av stalplatene, samt behandle
overflatene for & hindre videre rustutvikling.

Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til redusert levetid pa taktekkingen og okt risiko for
lekkasjer.

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling:
Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fuger.

Konsekvenst/tiltak

 Overflater ma rengjores.

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv:

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er
mindre enn 25 mm.

Konsekvenst/tiltak

* Andre tiltak:

Det bar etableres tilstrekkelig haydeforskjell mellom topp slukrist og gulv ved derterskel for a
sikre tilfredsstillende avrenning mot sluk.

Manglende hgydeforskjell gker risikoen for at vann kan renne ut av vatrommet og forarsake
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvensttiltak

* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon
og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan veere gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i
tilstetende konstruksjoner.

Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon:

Vurdering av avvik:

» Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1.

Konsekvenst/tiltak

» Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.



Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere opplysninger.

Byggemate

Int. tilstandsrapport er dette en fritidsbolig hvor deler av bygningsmassen har eldre
opprinnelse fra ca. 1900, men som fremstar oppgradert og renovert i senere tid. Veggene har
temmerkonstruksjon og bindingsverk med stdende bordkledning. Takkonstruksjonen har A-
takstoler i tre, og taktekkingen er av stalplater. Bygningen er fundamentert med impregnerte
stolper mot berg. Det gjgres oppmerksom pa at det ikke foreligger byggetegninger for
eiendommen, verken for fritidsboligen eller bodene, og lovligheten av innredede rom som
soverom er dermed ikke dokumentert.

Falgende avvik har fatt TG3 (Store eller alvorlige avvik):

- Innvendig > Etasjeskille loft: Malt heydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Gjelder mot sgr i gang og begge soverom. 5 cm opp mot sgrvegg. Sees ogsa pa
takbjelker stue.

Felgende avvik har fatt TG2 (Avvik som kan kreve tiltak):

- Utvendig > Taktekking: Det observeres noe begynnende rust i endene av stalplatene.

- Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling: Det er pavist avvik i
fuger.

- Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa membranlgsningen og sluklgsningen.

- Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon: Toalettrom har kun naturlig
avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Det bemerkes ogsa under helse, miljg og sikkerhet at det ikke er montert rekkverk pa altan
eller terrasse, det mangler rekkverk pa innvendig trapp, og det mangler handlgper pa vegg i

det innvendige trappelgpet.

Vi har ikke mottatt informasjon hos kommune enda grunnet problemer. Salgsoppgaven

oppdateres underveis nar vi mottar den.

Tomt

Denne tomten er eiet.

622,90 kvm.



Ferdigattest/brukstillatelse

Vi har ikke mottatt informasjon hos kommune enda grunnet problemer. Salgsoppgaven
oppdateres underveis nar vi mottar den

Adgang til utleie

Fritidseiendommen kan i sin helhet leies ut til fritidsformal.

Det gjgres oppmerksom pa gjeldende skatteregler for utleie av fritidseiendom.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med gulvvarme pa bad, vedfyring og videre oppvarming ved elektrisitet.

Energikarakter: G

Tekniske installasjoner og VVS

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avlgpsraer av plast. Boligen har naturlig
ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Apent el. anlegg. Automatsikringer.

@konomi

Beregnet totalpris

Prisantydning kr 5 000 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper falgende omkostninger:
125 000,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)



545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

5 126 090,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Vi har ikke mottatt informasjon hos kommune enda grunnet problemer. Salgsoppgaven
oppdateres underveis nar vi mottar den.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 366 692,00.
Sekundaer formuesverdi kr. 1 466 769,00.

Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten.
Arstall angir hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig formuesverdi kan avvike.
Formuesverdien avhenger blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en lavere andel av beregnet markedsverdi
(om lag 25 %). For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av boligens verdi og
gjeldende regelverk. Sekundaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hgyere enn oppgitt.

Offentlige forhold

AKksjelaget



, Orgnr:

Forretningsfarer: .

Forsikring

Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Vi har ikke mottatt informasjon hos kommune enda grunnet problemer. Salgsoppgaven

oppdateres underveis nar vi mottar den

Offentlige planer

Vi har ikke mottatt informasjon hos kommune enda grunnet problemer. Salgsoppgaven

oppdateres underveis nar vi mottar den

Vei, vann og avlgp

Vi har ikke mottatt informasjon hos kommune enda grunnet problemer. Salgsoppgaven

oppdateres underveis nar vi mottar den

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
eiendommen som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike dokumenter er normalt
ikke innhentet i forbindelse med salget.

Velforening



Diverse

Losore og tilbehor

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbehgr og lasare ikke medfalger handelen
med mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt. Hvitevarer medfalger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjgkken- og baderomsinnredning
folger boligen. Med mindre annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende
liste over lgsare og tilbehgre.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales normalt senest i forbindelse med
budaksept. Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler
og opplysninger innhentet fra kommunen, evt. forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til a lese gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan
veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet
et egenerkleeringsskjema og innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjgper kjent med de opplysninger som framgar av et
salgsdokument. Kjgper oppfordres derfor til & gjgre seg kjent med denne



Boligkjoperforsikring

Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig forsikringskonsept for deg som
kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne Boligkjgperpakken. Pakken
inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker a reklamere pa
boligkjopet.

Kjapere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge a kun tegne Boligkjgperforsikring.
Boligkjgperpakken/Boligkjgperforsikring ma tegnes senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og Boligkjgperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om budgivning fgr bud inngis. Alle bud og
budforhgyelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved Kkjgp av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale mellom selger
og kjgper inngatt. Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter Bank-ID og vi
oppfordrer derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD knappen pa eiendommens
hjemmeside. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt sms fra
meglers system. Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf. Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma
ogsa skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal
vaere minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid far fristens utlgp. Bud som
ikke er skriftlig, eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.



Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige bud eller bud med forbehold som
hindrer megler i a formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike bud vil derfor ikke bli
formidlet til selger.

Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt a gjennomfare kontroll av budgivernes
finansiering. Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare dette far aksept av bud
plikter megler a advare selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke forpliktet til a
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud ogsa legge
vekt pa avrige vilkar og kjgpers status som forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere den som vil std som kjgper av
eiendommen. Dersom man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som skal sta som
eier, forutsetter dette at selger godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er gjennomfart. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfagrer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de
har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre kjgper. Eierskiftemelding
sendes normalt fra megler til forretningsfarer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til gjennomfaringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll
av legitimasjon skje senest ved inngaelse av kontrakt. Signering med bankID er regnet som
gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfgre kontroll av hvilke fysiske personer som kontrollerer
selskapet (reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer & giennomfgre palagte
kundetiltak ma megler avvise kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde forhold
som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfgre undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital skal
innbetales fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.



Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig for bud inngis.
Kjoper som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler
eller en bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjar utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at
avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjagpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a. bestemmelser om at dersom det
foreligger vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra avtalt betalingstid.
Kjgper aksepterer dette som bindende for seg.



Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma paregne at D-nummer
kan veere ngdvendig for tinglysing og giennomfgring av oppgjer. Dersom dette ikke foreligger
i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar
for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992
nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og Kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger, tilstandsrapport, kommunale
opplysninger (f. eks reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra forretningsfarer
(gjelder kun sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes a
ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Advanti & Partners Lofoten sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pa at foretaket behandler personopplysninger og all behandling skjer
iht. personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun personopplysninger som er
ngdvendig for & giennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den utstrekning det er n@gdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for giennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier



Eier er Hans-Arne Arntzen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Gammelvaerret 27.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 15, bnr. 132 i Flakstad.

Vart oppdragsnummer er 101260029.

Megler og meglers vederlag

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales av selger:

Provisjon 0,000 % av salgssummen inkl. mva

Elektroniske signeringer: 1 900,00
Markedsfgringspakke: 18 900,00
Tilrettelegging: 8 900,00
Visninger/overtagelse: 2 500,00

Oppgjgrshonorar : 5 990,00

Meglers vederlag er avtalt til 38 190.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav pa
rimelig vederlag for medgatt tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palgpte visninger,
innhenting av opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle
priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som tilbys i sammenheng med
eiendomshandelen. Dette gjelder blant annet streamleverandgrer, boligkjgperprodukter,
boligalarm o.1.). For ordens skyld gjgres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha en mindre aksjepost i eierselskapet
Bomega AS.



Ansvarlig megler er Thomas K. Johansen / +47 48 02 07 79 / thomas.johansen@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Elvegardsveien 5, 8370 LEKNES. Org. nr. 927102234.

Kontakt

Thomas K. Johansen

Avdelingsleder / Eiendomsmegler

+4748020779

thomas.johansen@partners.no

Bestill verdivurdering


https://partners.no/ansatt/thomas-k-johansen
tel:+4748020779
mailto:thomas.johansen@partners.no
https://partners.no/ansatt/thomas-k-johansen/verdivurdering

Christer Hagen

Eiendomsmegler MNEF / Partner

+4798453571

christer@advanti.no

Bestill verdivurdering


https://partners.no/ansatt/christer-hagen
tel:+4798453571
mailto:christer@advanti.no
https://partners.no/ansatt/christer-hagen/verdivurdering

Stian Willassen

Boligkonsulent

+4794890281

stian.willassen@partners.no

Bestill verdivurdering

Presenteres av

Thomas K. Johansen
Avdelingsleder / Eiendomsmegler

+4748020779

thomas.johansen@partners.no

Christer Hagen
Eiendomsmegler MNEF / Partner

+4798453571

christer@advanti.no


https://partners.no/ansatt/stian-willassen
tel:+4794890281
mailto:stian.willassen@partners.no
https://partners.no/ansatt/stian-willassen/verdivurdering
tel:+4748020779
mailto:thomas.johansen@partners.no
tel:+4798453571
mailto:christer@advanti.no

Stian Willassen
Boligkonsulent

+4794890281

stian.willassen@partners.no

ADVANTI
ARTNERS

Nabolagsprofil

Les mer om nabolaget

Kart

© Apne i Google Maps



tel:+4794890281
mailto:stian.willassen@partners.no
https://ds.partners.no/approved/158303/f552f4da-196f-5923-acb2-5b12647b7dd7?print=true&expanded=true
https://www.google.com/maps/search/?api=1&query=68.00632285405224,13.213549965641796

== | eaflet | © OpenStreetMap contributors

La oss ta jobben for deg

Gar du med planer om a selge - ta kontakt med en av vare meglere for en
uforpliktende prat.

Bestill verdivurdering



https://leafletjs.com/
https://www.openstreetmap.org/copyright
https://partners.no/verdivurdering
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Egenerklaering

Gammelvaarret 27, 8384 SUND | LOFOTEN 04 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Gammelvaaret 27 Gammelvaaret 27

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
Mai 2021

Har du selv bodd i boligen?
Lo Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Arntzen, Hans Arne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

Sidel
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213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pad bad, vaskerom eller toalettrom?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argall
2010

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat L] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Ble bygget nytt bad

Hyvilket firma utferte jobben?

Rune Hansen
Har du dokumentasjon pa arbeidet?
RS Nei

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Bygget nytt bad

Hvilket firma utfertejobben?

Rune Hansen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[  [XIne

Tak, yttervegg og fasade

411

412

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

| din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Navn p& arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2017

Side 2



413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
414 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Skiftet nytt tak
415 Hvilket firma utfertejobben?
Sjghaug bygg as
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
Lo Nei
421  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
422  Argall
2018
423 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat L] Ufagleat
424 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Skiftet tak
4.2.5 Hvilket firma utferte jobben?
Sjghaug bygg as
426 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Y Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
Lo Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Rettet opp april 26
Stér i papirene
10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pdarbeid
Nytt arbeid
1012  Argall
2026
10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Fagleat L] Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Sei papirene
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Vest Lofoten € as
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg dler ventilasg onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Side4



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Rettet opp i 2023. Murer hafikset dette.
Lagt inn ny stein innenfor sotluke

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp €ller réatei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?
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RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 85592703

Side6



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-05-04

Name

Hans Arne Arntzen

Identification

% Hans Arne Arntzen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Hans Arne Arntzen 04/05-2026 BankID OIDC
12:37:20 High
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7;/‘\\% enova Energiattest

Adresse

Gammelvaerret 27, 8384 SUND | LOFOTEN

mcoii

Dato for energimerking Merkenummer >
06.05.2026 Energiattest-2026-291936

Bygningskategori Bygningsnummer >
Smahus 11293824

Gardsnummer Bruksnummer

15 132

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥  Energi
Byggear Bygningstype B )
1900 Fritidsbolig Beregnet vektetl Ievert. efnergl i no.rmert kI|n.1a er et nﬂkkeltal! for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
106,0 m? 106,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2ppv ) Tyg 9 I Pr. KVM pr. ar
re
595,25 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet. Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
¢l
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
750,62 kWh/m? 79 566 kWh

Naturlig ventilasjon
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Gammelvarret 27, 8384 SUND | LOFOTEN

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Gammelvarret 27, 8384 SUND | LOFOTEN
vZ  Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendars

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 18: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Gammelvaerret 27

Avstand til sjo

Tm (

Offentlig transport

X Svolveer lufthavn Helle 1t 41 min &

x Leknes lufthavn 40 min &

2 Kakern 3 min &
Linje 300, 742 3 km

& Steinsvika 4 min &
Linje 300, 742 3.3 km

Avstand til byer

Leknes 39 min &

Svolveer 1t 36 min &

Ladepunkt for el-bil

= Fredvang 11 min &

= Bodg Energi - Ramberg 11 min &

Vintersport

Langrenn

Alpin

* Lofoten Alpinsenter
* Kjoretid: 50 min

e Skitrekk i anlegget: 1

Sport

® Fredvang idrettsplass 11 min &
Fotball, friidrett 11.9 km

® Ramberg skole ballbinge 12 min &
Ballspill 12.9 km

Dagligvare

Bunnpris Ramberg 11 min &

Post i butikk, PostNord 12.8 km

Coop Prix Reine 15 min &

Post i butikk, PostNord, sendagsapent 15.9 km



Sundvagen
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig

@ Gammelveerret 27, 8384 SUND | LOFOTEN
(I FLAKSTAD kommune

# gnr. 15, bnr. 132

Sum areal alle bygg: BRA: 141 m? BRA-i: 106 m?

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 27.04.2026 Oppdragsnr.: 13987-34638 Eiendomsverdi ref nr: CO7447

Autorisert foretak: Takstmo AS Sertifisert Takstingenigr: Jonas Aksmo

NPT YNORDPA TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmo As

Norsk takst

Takstmo AS tilbyr profesjonelle takseringstjenester i hele Lofoten, med hovedvekt pa faglighet, presisjon og kvalitet. Virksomheten er
forankret i solid handverksmessig bakgrunn og bred eiendomsfaglig kompetanse, med mal om 3 levere takstdokumenter med hgy

faglig og juridisk kvalitet.
Takstmo AS inngar i faglig fellesskap med Nordpatakst AS, med kontor i takstfellesskap pa Leknes.

Samarbeidet gir et bredt fagmiljg bestaende av sertifiserte takstmenn med kompetanse innen byggmesterfaget, murmesterfaget,

bygningsfysikk, tilstandsanalyser og verdifastsettelse av bolig-, fritids-, naeringseiendommer.

Alle takstmenn er sertifisert gjennom Norsk Takst og arbeider etter gjeldende standarder, metodikk og etiske retningslinjer.
Takstmannens rolle er uavhengig, uten bindinger til eiendomsmeglere, utbyggere eller andre aktgrer i eiendomsmarkedet.
Takstmo AS utfgrer oppdrag i hele Lofoten, med szerlig lokal markedskompetanse i Vestvaggy, Vagan, Flakstad og Moskenes.

Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig hvor deler av bygningsmassen har eldre opprinnelse, Det er avigpsrgr av plast.

men som fremstar betydelig oppgradert/renovert i senere tid. Boligen har naturlig ventilasjon.
Bygningen fremstar samlet sett med tilfredsstillende teknisk Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
standard og begrenset omfang av registrerte avvik. Apent el. anlegg.

Automatsikringer.

Det er registrert TG3 pa etasjeskille pa loft som fglge av malte
hgydeforskjeller over standardens grenseverdier. Avviket
vurderes primart som et malbart skjevhetsavvik, og det er ikke Arealer

) . . ) Ga til side
registrert tegn til akutt konstruksjonssvikt.
Det er registrert enkelte gvrige avvik, blant annet begynnende Forutsetninger og vedlegg Gatilside
rust i ender pa stalplater, mindre avvik pa vatrom knyttet til Lovlighet a1l side

fuger, fall/hgydeforskjell og eldre sluk-/membranigsning, samt
naturlig ventilasjon pa toalettrom. Fritidsbolig
Samlet sett fremstar fritidsboligen i god stand, men med enkelte
forhold som bgr fglges opp gjennom normalt vedlikehold og ved
fremtidige oppgraderinger. Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger

e Det foreligger ikke tegninger

Fritidsbolig - Byggear: 1900

UTVENDIG G4 til side

Veggene har tsmmerkonstruksjon og bindingsverk.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.
Taktekkingen er av stalplater.
Aluminium/staltakrenner og nedlgpsrgr, lakket. Pipebeslag i stal.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.
Altan / Kai oppfegrt i impregnerte trematerialer.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe,vedovn og sotluke/feieluke.

Boligen har tretrapp.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Veggene har fliser og panel/tsmmer. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 5 mm fall.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt
servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.

KJBKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
I
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13987-34638

Antall

Antall

Befaringsdato:

22.04.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Undertegnede har fatt oppdrag av hjemmelshaver, som gar ut
pa a utfgre en tilstandsrapport for salg av eiendommen.

Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
betydning for eiendommens verdi enn det som er nevnt i
dokumentet.

Vurderingene er basert pa visuell kontroll og tilgjengelige flater,
og det kan ikke utelukkes skjulte forhold i konstruksjoner som
ikke har veert tilgjengelige for inspeksjon..

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(( (%D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille loft Ga til side
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Gjelder mot sgr i gang og begge soverom. 5 cm opp
mot sgrvegg. Sees ogsa pa takbjelker stue.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er avvik:

Det observeres noe begynnende rust i endene av
stalplatene.

o Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
Det er pavist avvik i fuger.

@ vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gétilside

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

0 Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller Ga til side
terrasse.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 13987-34638 Befaringsdato:  22.04.2026
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1900 Byggearet er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfart.

Tilbygg / modernisering

2012 Ombygging/total Totalrenovering
renovering
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stalplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det observeres noe begynnende rust i endene av stalplatene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr iverksettes tiltak for a fjerne begynnende rust i endene av stalplatene, samt behandle overflatene for & hindre videre rustutvikling.
Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til redusert levetid pa taktekkingen og gkt risiko for lekkasjer.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Aluminium/staltakrenner og nedlgpsrgr, lakket. Pipebeslag i stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har tammerkonstruksjon og bindingsverk.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Altan / Kai oppfgrt i impregnerte trematerialer.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskille loft

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Gjelder mot sgr i gang og begge soverom. 5 cm opp mot sgrvegg. Sees ogsa pa takbjelker stue.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Avviket ved etasjeskille pa loft er gitt TG3 pa bakgrunn av malte hgydeforskjeller etter standardens kriterier. Det er ikke registrert forhold som tilsier akutt
funksjonssvikt, men skjevheten bgr hensyntas ved bruk og eventuelle fremtidige tiltak.

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en
bolig som dette.

Store hgydeforskjeller kan medfgre ujevn slitasje, redusert bokomfort og utfordringer ved fremtidig oppussing eller bruk av rommene.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe,vedovn og sotluke/feieluke.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser og panel/tgmmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist awvik i fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma rengjgres.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 5 mm fall.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og gulv ved dgrterskel for & sikre tilfredsstillende avrenning mot sluk.

Manglende hgydeforskjell gker risikoen for at vann kan renne ut av vatrommet og forarsake fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan vaere gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. (tgmmervegg/kjskken og yttervegg )
Overflatesgk utfgrt med Protimeter fuktmaler.

KIBKKEN

1.ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1.ETASJE > KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM
2ir8) Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med gulvmontert klosett og servant.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Apent el. anlegg.
Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Fundamentert med impregnerte stolper mot berg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

Det bgr monteres rekkverk pa balkong, terrasse og innvendig trapp, samt handlgper pa vegg i trappelgpet. Manglende rekkverk og handlgper medfgrer
okt risiko for fallulykker og personskade, og er et avvik fra gjeldende krav til helse, miljg og sikkerhet.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2009 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Oppfert i trevirke.

Kledd med staende kledning.
Saltak i tre med bglgeblikkplater.
Isolert 1 av bodene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
" - | soe bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
0 Z %
AN ¢ ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
f Stue
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
Teknisk ° S l
/I rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl:_i:I)kong
1.Etasje 64
Loft 42
SUM 106
SUM BRA 106

Romfordeling

Etasje

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Hall m/trapp, kjokken, stue,

1.Etasje

Loft

bad/vaskerom, toalettrom

Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,

soverom 4

Kommentar

Malt opp ved befaring
Tba er kaiomrade, ca. areal.

Takstmo AS ‘
Elvegardsveien 5 k I I

8370 LEKNES

Terrasse- og balkongareal

SO (TBA)
64 170
4

170

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig a8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Loft

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA) Eksternt bruksareal (BRA-¢) e )
1.Etasje 35
SUM 35
SUM BRA 35

Romfordeling
Etasje

1.Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 13987-34638

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bod, bod 2, bod 3

Befaringsdato:  22.04.2026

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

35

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

8370 LEKNES

Befaring
Dato Til stede
22.4.2026 Jonas Aksmo

Hans Arne Arntzen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1859 FLAKSTAD 15 132
Adresse

Gammelveaerret 27

Hjemmelshaver
Arntzen Hans Arne

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
0 622.9 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerkleering

Eiendomsverdi.no 22.04.2026
Situasjonskart 22.04.2026

Kommentar

Ikke fremvist

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 27.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13987-34638

Befaringsdato: 22.04.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 13987-34638

Befaringsdato: 22.04.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CO7447

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Side: 20 av 21


https://iverdi.no/Personvern/
https://iverdi.no/Personvern/
https://samtykke.vendu.no/CO7447

Gammelvaerret 27, 8384 SUND | LOFOTEN Takstmo As Y
Gnr 15 -Bnr 132 Elvegardsveien 5 k I I
1859 FLAKSTAD 8370 LEKNES Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Matrikkelrapport Bygg - 05.05.2026_11:57

Bygningsnr : 11293824

Bygningsdata

1859 Flakstad Kommune

Bygningstype

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Bygningsstatus

Tatt i bruk (TB) - 17.03.2009

Ufullstendig areal

Nei

Naeringsgruppe

Annet som ikke er naering (Y)

Bruksareal bolig

0.0

Sefrakminne

Nei

Bruksareal annet

86.0

Kulturminne

Nei

Bruksareal totalt

86.0

Opprinnelseskode

Vanlig registrering (V)

Alternativt areal

0.0

Har heis

Nei

Alternativt areal 2

0.0

Vannforsyning

0

Antall bruksenheter

Avigp

Antall boenheter

Energikilder

Bebygd areal

0.0

Oppvarmingstyper

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom

BRA

Rom Bad wc Kjokken

Fritidsbolig (F) 1203 Gammelveerret 27

HO0101 15/132

86.0

Kjskken (1)

Etasjer

Etasje Ant. bruksenhete|Ant. boenheter

BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt Alt. areal

Alt. areal 2

BTA Bolig BTA Annet BTA Totalt

Lo1

0.0 20.0

20.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0

HO1 1

0.0 66.0

66.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0

Sum: 1 0

0,0 86,0

86,0

0,0

0,0 0,0 0,0

0,0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Registrert dato

Slettet dato

Tatt i bruk (TB)

17.03.2009

17.03.2009

Tekniske bygningsstatuser

Bygningsstatus

Dato

Registrert dato

Endre bygningsdata (EB)

07.04.2021

07.04.2021

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning

Rensing privat kloakk

Renovasjon

Alternativt bebygd areal 0.0

Brenseltank nedgravd ar

Antall etasjer

Antall rgyklgp

Septiktank Nei

Materialer yttervegger

Horisontale baerekonstruksjoner

Vertikale baerekonstruksjoner

Koordinater

Koordinatsystem

Nord

Pst

Hgyde Verifisert

EUREF89 UTM Sone 33 (23)

7544646.0

425341.9 0.0 |Nei

Sidelav1




Matrikkelrapport Bygg - 05.05.2026_11:58

Bygningsnr : 11293271

Bygningsdata

1859 Flakstad Kommune

Bygningstype

Garasjeuth.anneks til fritidb (182)

Bygningsstatus

Tatt i bruk (TB) - 26.01.2009

Ufullstendig areal

Nei

Naeringsgruppe

Annet som ikke er naering (Y)

Bruksareal bolig

0.0

Sefrakminne

Nei

Bruksareal annet

34.0

Kulturminne

Nei

Bruksareal totalt

34.0

Opprinnelseskode

Vanlig registrering (V)

Alternativt areal

0.0

Har heis

Nei

Alternativt areal 2

0.0

Vannforsyning

0

Antall bruksenheter

Avigp

Antall boenheter

Energikilder

Bebygd areal

0.0

Oppvarmingstyper

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet Eiendom

BRA

Rom Bad wc Kjokken

Unummerert 1203 Gammelvaerret 27

bruksenhet (U)

0000 15/132

0.0

Etasjer

Etasje Ant. bruksenhete|Ant. boenheter [BRA Bolig

BRA Annet  |BRA Totalt Alt. areal

Alt. areal 2

BTA Bolig BTA Annet BTA Totalt

HO1

0.0

34.0 34.0

0.0

0.0 0.0 0.0 0.0

Sum: 0 0

0,0

34,0 34,0

0,0

0,0 0,0 0,0 0,0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato Registrert dato

Slettet dato

Tatt i bruk (TB)

26.01.2009 26.01.2009

Tekniske bygningsstatuser

Bygningsstatus

Dato Registrert dato

Endre bygningsdata (EB)

26.02.2021 26.02.2021

Endre bygningsdata (EB)

07.04.2021 07.04.2021

Endre bygningsdata (EB)

28.10.2025 28.10.2025

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning

Rensing privat kloakk

Renovasjon

Alternativt bebygd areal 0.0

Brenseltank nedgravd ar

Antall etasjer

Antall rgyklgp

Septiktank Nei

Materialer yttervegger

Horisontale baerekonstruksjoner

Vertikale baerekonstruksjoner

Kommentar

Dato Sakreferanse Etat

Type

Kommentar

12.04.2012

Oppmalingsavdeling (60)

Areal (C31)

Bruksareal for Etasje H1 tatt fra kart (FKB Bygg).

Koordinater

Koordinatsystem

Nord Pst

Hgyde Verifisert

EUREF89 UTM Sone 33 (23)

7544654.3

425355.6 0.0(Ja

Sidelav1




Hei

Vedlagt ligger kartutsnitt og matrikkelrapporter pa eiendommen gnr 15 bnr 132
Flakstad.

Vi kan ikke finne noen informasjon eller dokumenter i byggearkivet pa dette bygget.

Eiendommen ligger i omrade avsatt til neeringsvirksomhet i kommuneplanens arealdel.

Plankart: https://flakstad.kommune.no/~/ f/p1/i57f623e6-8832-4e72-ad2f-
20876f7e4206/291010_kommunedelplan_molnerodden-og-sund_12.pdf

Bestemmelser: https://flakstad.kommune.no/_f/p1/i0ecd77f4-62ee-45e1-bd2e-
486901d4262b/110129-rev_bestemmelser_flakstad_29012011.pdf

Kommunalt vann
Privat avlgp

Adkomst fra kommunalt driftet vei, men privat eid.

Vann kr 10174 eks mva pr ar (vannavg farste halvar 2026 blir fakturert i lgpet av uke 19)
Eskatt kr 6847,- pr ar

Ingen restanse

Med vennlig hilsen

Garil Larsen
Sekreteer Servicetorg/Teknisk
TUf. 957 63 545 / Servicetorg 760 52201

Flakstad kommune



https://flakstad.kommune.no/~/_f/p1/i57f623e6-8832-4e72-ad2f-20876f7e4206/291010_kommunedelplan_molnerodden-og-sund_12.pdf
https://flakstad.kommune.no/~/_f/p1/i57f623e6-8832-4e72-ad2f-20876f7e4206/291010_kommunedelplan_molnerodden-og-sund_12.pdf
https://flakstad.kommune.no/_f/p1/i0ecd77f4-62ee-45e1-bd2e-486901d4262b/110129-rev_bestemmelser_flakstad_29012011.pdf
https://flakstad.kommune.no/_f/p1/i0ecd77f4-62ee-45e1-bd2e-486901d4262b/110129-rev_bestemmelser_flakstad_29012011.pdf
https://flakstad.kommune.no/

Nabolagsprofil

Gammelveerret 27

Lokal transport

2 Kékern 3min &
Linje 300, 742 3 km
& Steinsvika 4 min &
Linje 300, 742 3.3 km
Transport for lengre reiser
& Reine hurtigbatkai 19 min &
Linje 18-773 18.8 km
& Moskenes ferjekai 21 min &
Linje 18-782 22.3 km
x  Leknes lufthavn 40 min &
X Svolveer lufthavn Helle 1t41 min &

Byggmasse i omradet

B 50% Landbruk
38% Bolig/fritidsbolig
B 4% Industri
B 4% Offentlig
B 4% Kontor/handel/Service

Stoerste bedrifter i omradet

Serensen John

OUT Lofoten AS

Kamoyveer Fisk AS

Leiholmen AS

Thor Glass Thor Einar Karlsen
Sund Batforening

Steffen Nilsen

Kameyveaer Invest AS

O Olsen Invest AS

Arctic Investment AS

Ansatte

Dagligvare

Bunnpris Ramberg
Post i butikk, PostNord

11 min &
12.8 km

Coop Prix Reine
Post i butikk, PostNord

15 min &
15.9 km



Sundvéagen





 
     
         
             Hans Arne Arntzen
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MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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