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Bergby &Partners

Egenerklæring
Svaneviksveien 59, 5063 BERGEN 30 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Svaneviksveien 59 Svaneviksveien 59

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

Kjøpte boligen i april 2024.

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd her hele tiden.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

annet, 137815508, Norsk sykepleierforbund

Informasjon om selger
Selger

Hauglund, Amalie Sjøvoll

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.
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Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Ute i gangen var det noen takplater som var lekkasje på når jeg overtok leiligheten selv. Disse platene ble byttet og har ikke vært noe siden.

4 I din leilighet, er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  2 Ja  0 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?
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  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

10.1.2 Årstall

2019

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Ble lagt spotter i hele leiligheten av faren (som er elektriker) til forrige eier. Vet ikke firma da han gjorde det 
privat.

10.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

?

10.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?



Side 4

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i leiligheten?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 10924582



Egenerklæringsskjema
Name Date

Amalie Sjøvoll Hauglund 2026-03-30

Identification

Amalie Sjøvoll Hauglund

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



Signed by:

Amalie Sjøvoll Hauglund BankID OIDC 
High
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Leilighet
Svaneviksveien 59

5063 Bergen
 

 

 

 

www.e3.no
 

Boligens tekniske tilstand:
Antall      TG

 

0

9

0

0

1

Utført av:
Takstmann

Mats Hansen
Dato: 01/04/2026

Rotthaugsgaten 1 C

Bergen 5033

45392791

mats@takstmannmh.no

 

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 
forventes. Alder tatt i betraktning.

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med 
tilhørende forskrift (tryggere bolighandel).
Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 – Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag 
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3
Kostnadsklasse Veiledende størrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 – 100 000
Middels kostnad 100 000 – 300 000
Høy kostnad Mer enn 300 000

 
Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet størrelsesorden.
De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt løsning. Endelig kostnad må avklares gjennom nærmere 
undersøkelser og tilbud fra fagperson.

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:   Gnr:159, Bnr: 969

Hjemmelshaver:   Amalie Sjøvoll Hauglund

Seksjonsnummer:   25

Festenummer:   -

Andelsnummer:   -

Byggeår:   2019

Tomt:   3 324 m²

Kommune:   Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver:   Amalie Sjøvoll Hauglund

Befaringsdato:   01.04.2026

Fuktmåler benyttet:   Protimeter MMS 2

Vann:   OFFENTLIG

Avløp:   OFFENTLIG

Adkomst:   OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Bygningsmassen opptar store deler av eiendommen.

OM BYGGEMETODEN:
Fundamentert på antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk på fjell, det er ikke foretatt grunnundersøkelser. Gulv mot 
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Bære- og skillevegger samt etasjeskiller av betong. 
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppført i tre, betong- og stålkonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende 
trekledning og fasadeplater. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utført som flatkonstruksjon, taket er tekket 
med papp/folie eller tilsvarende. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 år.
Forventet levetid for drenering: 20 – 60 år avhengig av grunnforhold.

Vegger:
Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 år.
Forventet levetid før omfuging av puss: 20 – 60 år.
Forventet levetid før slemming av mur / forblending med slemming: 30 – 60 år.
Forventet Levetid på utvendig trekledning: 40 - 60 år.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Eventuelle avvik som er funnet på befaringsdagen står nærmere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av 
eiendommen gjøres det oppmerksom på selgers opplysningsplikt og kjøpers undersøkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som 
gjelder leilighet i et sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersøkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel 
(boder/kott/altan eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:
Informasjon om sameiet:
Styretsleder: Martin Ask Hilby
Kontaktperson: Martin Ask Hilby

Beliggenhet:
Boligen ligger i et etablert området med tilsvarende bebyggelse. Det er gangavstand til byens største arbeidsplass, Haukeland 
Universitetssykehus, og i forlengelsen Haraldsplass, Ulriksdal og Odontologen. Den nye Høyskolen i Bergen ligger like ved, og med buss 
og Bybanestopp et par minutters gange unna. Det er dagligvarebutikker i nærområdet, og for et bredere shoppingtilbud har man Sletten 
Senter eller butikkene på Wergeland like i nærheten. Området har et godt miljø innen breddeidrett, enten det er basketball, håndball eller 
fotball så er Haukelandshallen og kunstgressbanene på Nymark, Det finnes også flere treningssentre for innendørs styrketrening i 
nærheten. Av turmuligheter har man parkområder som for eksempel Christieparken, Leaparken og Langhaugen og Ulriken ikke langt 
unna.

Nøkkelopplysninger:
Organisasjonsnummer: 925 003 115
Navn/foretaksnavn: SAMEIET SVANEVIKSVEIEN 55-61
Organisasjonsform: Eierseksjoner
Registrert i Enhetsregisteret: 20.07.2020
Stiftelsesdato: 06.04.2020

Takstobjektet:
2-Roms selveierleilighet.
Fra stuen og soverommet er det utgang til balkong på 7,5m².
Tilhørende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren på 5m².

Oppvarming: Vannbåren gulvvarme på badet, viftekonvektor, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand på varmekilder er ikke 
kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersøkt da dette krever 
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avløpsrør av plast. Det er benyttet rør-i-rør, plastrør til vannforsyningsrør. VVS anlegget er ikke nærmere 
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver.
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Badet har flislagt gulv, resterende rom har laminatgulv. 

Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater. 

Tak: Malte flater. 

FORMÅL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomført for å avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med 
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for å informere om svakheter som bør 
undersøkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:

Eier opplyste ikke om vesentlige endringer utført de siste årene. 

FELLESKOSTNADER:

-
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmåling

Arealmålingene i denne rapporten er utført i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik målereglene var praktisert i bransjen på måletidspunktet. 
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIG AREAL:

Ved arealmåling regnes ikke åpninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom må være fysisk tilgjengelige for å kunne 
måles. Rom kan være måleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk. 

Måleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal 

BRA-e: Eksternt bruksareal 

BRA-b: Innglasset balkong 

TBA: Terrasse- og balkongareal 

 
Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert på opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om 
disse arealene rettslig tilhører boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan påvirke 
boligens tilgjengelige bruksareal.

 
Fellesareal – rettslig avgrensning:

Ved arealmåling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebære at 
arealer som er måleverdig etter NS 3940, ikke nødvendigvis følger boenheten rettslig.

 
Viktig merknad om måleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i måleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nødvendigvis 
uttrykk for målefeil.

 

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

5. Etasje 44 0 0 8

Kjellerbod 0 5 0 0

SUM BYGNING 44 5 0 8

SUM BRA 49

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:
Gang(5,4m²), bad/vaskerom(4m²), soverom(7,1m²), stue og kjøkken(22,6m²), bod(3m²).

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(5m²).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som følge av at tykkelsen av 
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. målereglene (NS3940) 
medregnes i totalarealet. 

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er 
fremvist av eier og kan avvike.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Værforhold, hindringer, etc.):
Det var ingen hindringer på befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbørsmengde m.m. vil kunne påvirke 
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks års erfaring fra analyse, 
reparasjon og oppføring av boliger. Takstmannen kan også være ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller 
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer 
at rapporten bygger på riktig kompetanse og følger gjeldende faglige standarder.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

Mats Hansen
Tømrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

 

 
 
 

01/04/2026
 
 
 

Mats Hansen
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1. Våtrom
1.1 Våtrom 

TG 1  1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser på veggene og malte flater i himlingen. 

Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Merknader:
 

TG 1  1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er benyttet fliser på gulvet. 

Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjøres oppmerksom på at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppstå. 
Når ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppstå luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medføre at 
flisen sprekker ved belastning.

Merknader:
 

TG 1  1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy. Se under.

Det gjøres spesielt oppmerksom på at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjøres 
ved å demontere fliser. Denne type destruktive undersøkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for 
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort på befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:
Det ble ikke gjennomført hulltaking som følge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot nabo, 
innredning på motsatt side (integrerte hvitevarer). Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull 
på 73mm fra tilstøtende rom for å undersøke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomført fuktkontroll med 
fuktindikator, denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Vegghengt toalett, helstøpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjdører i klart glass, 
opplegg for vaskemaskin.

Merknader:
 
2. Kjøkken

TG 1  2.1 Kjøkken

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke påvist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

9/12



  EIERSKIFTERAPPORT™

    ©mstr.no

www.bmtf.no

Kjøkkeninnredning med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stål 
oppvaskkum, ventilator. 

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn
- Integrert oppvaskmaskin
- Integrert kjøl- og frys 

Teknisk tilstand på hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i områder der det anses og være fare for 
fuktvandring. Disse områdene er i hovedsak i underskap under vask, området rundt oppvaskmaskin og på gulv rundt 
sokkel list.

Merknader:
 
3. Andre Rom

TG 1  3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje på overflater. Vær oppmerksom på at det som regel vil være diverse mindre hull i 
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ møblement etc har vært plassert. På gulv 
vil det som regel være diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor møblement har vært plassert. Dette er 
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er å anse som normalt.

Merknader:
 
4. Vinduer og ytterdører

TG 1  4.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er fra byggeår.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandør med felt av isolerglass.
Dørene er fra byggeår.
Dørene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis være vanskelig og observere.

Merknader:
 
5. Balkonger, verandaer og lignende

TG 1  5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Fra stuen er det utgang til balkong på 7,5m².

Merknader:
 
6. VVS

TG 1  6.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.

Avløpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avløpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte på innebygget sisterne for WC.
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Det gjøres oppmerksom på at det kun er synlige rørinstallasjoner som er kontrollert. Rørgjennomføringer som er skjult i 
vegg er ikke videre undersøkt. Utvendige vann- og avløpsrør er ikke kontrollert. 

Det er benyttet rør i rør - plastrør til vannforsyningsrør.
Forventet levetid på plastrør: 25 - 50 år.

Boligen har sluk og avløpsrør i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 år.

Merknader:
 

TG iu  6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsberederen er felles for sameiet. Varmtvannsberederen/fellesanlegget er ikke kontrollert.

Merknader:
 

TG 1  6.3 Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Normalt vedlikehold/service og rens av ventilasjonsanlegget må utføres ved behov.

Merknader:
 
7. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring
 7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersøkt 
da dette krever spesialkompetanse. 

Det er ikke opplyst om årstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon på 
gjennomført tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomført tilsyn (dokumentasjon på avvik, mangler eller dokumentasjon 
på at anlegget er uten avvik). 

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til å utføre kontroll av elektriske anlegg og 
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales på 
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatør/kontrollør foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget. 

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert på visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell 
tilhørende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersøkelser sammenlignet med godkjent 
elkontroll). 

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller røykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én røykvarsler i hver 
etasje i boligen. 

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet må være på 
minst 6 kg (effektivitetsklasse på minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen være 
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Vær oppmerksom på:

Egenerklæringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.
Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 
byggemeldt.
Innvendige rekkverk og håndrekker er i henhold til gjeldende forskrifter når bygningsdelen ble byggesøkt.
 

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige pålegg fra kommunen. Det er ikke 
kontrollert om det er pågående byggesaker, endringer i reguleringsplan som berører den aktuelle eiendommen eller 
andre ytre påvirkninger. 

Vedrørende egenerklæringsskjema: Skjema vil følge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle 
interessenter å lese gjennom skjema før et eventuelt salg/kjøp gjennomføres. Det kan være flere relevante/nyttige 
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten. 

Tilstandsrapporten har en gyldighet på 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppstå skader, endringer eller annet av 
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til å informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten. 

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersøkelser/vurderinger av bygningens estetikk og 
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje, 
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesområdet.
 

  Takstmannens vurdering ved TG2:
 

  Takstmannens vurdering ved TG3:
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Adresse Svaneviksveien 59

Postnummer 5063

Sted BERGEN

Kommunenavn Bergen

Gårdsnummer 159

Bruksnummer 969

Seksjonsnummer 25

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300477726

Bruksenhetsnummer H0502

Merkenummer 32dcad72-02a6-4fa2-8012-baa76240efad

Dato 03.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk 3 900 kWh pr. år

Målt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre årene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

3 900 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 Sm³ gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

https://www.energimerking.no/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Slå av lyset og bruk sparepærer
- Bruk varmtvann fornuftig

- Vask med fulle maskiner
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 2019
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 47
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon

https://www.energimerking.no/beregninger


Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Svaneviksveien 59
Postnummer: 5063
Sted: BERGEN
Kommune: Bergen
Bolignummer: H0502
Dato: 03.04.2024 16:01:37
Energimerkenummer: 32dcad72-02a6-4fa2-8012-baa76240efad

Kommunenummer: 4601
Gårdsnummer: 159
Bruksnummer: 969
Seksjonsnummer: 25
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300477726

Brukertiltak

Tiltak 1: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 7: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 10: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak utendørs

Tiltak 11: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som også
motiverer til energisparing. Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige løsninger og utstyr, det kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske målere som overfører
forbruksverdier trådløst.Leverandør avleser årlig(eller oftere) alle måledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Svaneviksveien 59
Nabolaget Finnbergåsen/Minde Allé - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Etablerere
Familier med barn
Enslige

Offentlig transport

Mindemyren 4 min
Linje 2 0.3 km

Wergeland 7 min
Linje 10, 49, 82, 83, 740 0.6 km

Jernbanestasjonen i Bergen 8 min
Linje F4, L4, R40 4 km

Bergen Flesland 16 min

Skoler

daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 12 min
105 elever, 4 klasser 1 km

Fridalen skole (1-7 kl.) 14 min
440 elever, 37 klasser 1.1 km

Minde skole (1-7 kl.) 18 min
261 elever, 14 klasser 1.5 km

NTG-U Bergen (8-10 kl.) 14 min
196 elever, 12 klasser 1.2 km

Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 14 min
565 elever, 35 klasser 1.3 km

NTG Brann Stadion 14 min

Langhaugen videregående skole 16 min
567 elever, 21 klasser 1.3 km

Ladepunkt for el-bil

Nicolaysens vei 6 min

Fredrik Stangs Vei 9 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet på skolene
Bra 66/100

Naboskapet
Høflige 63/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Finnbergåsen/Minde Allé 931 541

Bergen 265 933 136 695

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Leaparken barnehage (0-5 år) 4 min
72 barn 0.3 km

Inndalen barnehage (1-5 år) 8 min
30 barn 0.6 km

Minde barnehage (0-6 år) 7 min
136 barn 0.6 km

Dagligvare

Bunnpris Hope 7 min

Rema 1000 Wergeland 8 min
Søndagsåpent 0.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Bybane

2. Egen bil

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 83/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 79/100

Sport

Rautjern kunstgressbane 8 min
Fotball 0.7 km

Nymarksbanene 11 min
Ballspill, fotball 0.9 km

SATS Wergeland 6 min

Sammen Kronstad 13 min

Boligmasse

14% enebolig
31% rekkehus
34% blokk
21% annet

«Bynært, levende, rett ved bybanen,
trivelig velforening.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sletten Shoppingsenter 19 min

Vitusapotek Minde 8 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

37% i barnehagealder
43% 6-12 år
9% 13-15 år
10% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 50%

Finnbergåsen/Minde Allé
Bergen
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 25% 33%

Ikke gift 67% 54%

Separert 6% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



 

 

Husordensregler Sameiet Svaneviksveien 55-61 

Disse husordensregler er å anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter 

 

 

FORMÅL  

Et eierseksjons sameie utgjør et fellesskap som beboerne hver for seg og 

sammen har ansvaret for. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg 

best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller større 

krav til andre enn til seg selv, samtidig som man må stille samme krav til 

seg selv som man gjør overfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved 

at man føler ansvar for hverandre og at alle bidrar til å skape et godt 

bomiljø.  

Husordensreglene har til hensikt å gjøre Sameiet Svaneviksveien 55-61 til 

et godt sted å bo i tillegg til å forvalte våre felles verdier på en måte som 

gjør at vi alle unngår tap og utgifter samt å sikre et enhetlig preg på 

eiendommen.  

Dette oppnår vi når disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig 

ansvar for å skape et godt bomiljø og for bruken av fellesanleggene. 

Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av egen 

husstand, leietagere eller andre personer som er gitt adgang til seksjonen 

eller sameiets eiendom. 

 

RO 

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter å sørge for ro og orden i og 

utenfor boligen samt på fellesområder. Dersom det forventes at 

selskapeligheter i egen seksjon kan virke sjenerende på naboer så skal 

berørte naboer varsles. Mellom klokken 23:00 og 07:00 (09:00 i helgen) 

skal det være nattero innen sameiet.  
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Støyende arbeid som f.eks i boring i betong er tillatt på hverdager mellom 

klokken 08:00 og 21:00. På søndager og helligdager bør støyende arbeid 

unngås. 

 

BRUK AV UTEOMRÅDET, BALKONGER OG TERRASSER 

Uteområde står til beboernes felles benyttelse. Områdene skal benyttes 

med varsomhet og med tilbørlig hensyn til øvrige seksjonseiere og ellers i 

tråd med intensjonene for fellesarealene. Seksjonseier har ansvaret for å 

rydde opp etter seg etter bruk.  

Vask og reparasjon av motorkjøretøy skal ikke skje på sameiets eiendom. 

Lufting og tørking av tøy, tepper mv kan skje på balkonger under 

rekkverkshøyde og på terrasser så lenge det ikke er til sjenanse for 

naboene. Gjenstander som strekker seg utenfor balkongen er forbudt. 

Risting av tepper og lignende over rekkverk er ikke tillatt.  

Den enkelte plikter å holde generell orden på egen 

balkong/terrasse/uteområde. Avfall, skrot, pappesker ol. skal ikke 

oppbevares på disse områder.  

Det er kun tillatt med gass- og elektrisk grill. 

Blomsterkasser som grenser til tilleggsseksjoner kan beplantes av den 

relevante beboer, så lenge slik beplantning ikke er til sjenanse for andre 

beboere. Slik beplanting utløser vedlikeholdsplikt. 

 

 

GARASJE / PARKERING 

Biloppstillingsplassen skal ikke brukes til lagringsplass. Sendere 

(portåpner) må ikke legges synlig i parkerte biler. Stjålet sender må straks 

meldes til styret. Opphold og lek i garasjen er ikke tillatt. Det er forbudt å 

oppbevare eksplosive gasser som for eksempel gassbeholdere til 

utegriller. Dersom gassflasker skal oppbevares på egen terrasse så må 

dette skje ihht. offentlige forskrifter. Eventuell oppbevaring av 

brannfarlige væsker i garasjen skal skje i godkjent beholder og ihht. 

offentlig forskrifter.  
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Parkering skal kun finne sted innenfor egen oppmerket plass i 

garasjeanlegget. Utenfor oppmerkede plasser er parkering forbudt.  

Vask og reparasjon av motorkjøretøy er forbudt i garasjeanlegget. 

 

DYREHOLD 

Dyreeiere må ta hensyn til sameiets beboere og utvise ansvar for sitt 

dyrehold. Hunder skal alltid føres i bånd på sameiets inne- og uteområde 

og holdes borte fra lekeplasser. Ekskrementer skal fjernes med pose og 

kastes i søppelkasse, eventuelle andre etterlatenskaper skal vaskes vekk.  

Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angående 

dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for å holde dyr. Eier av 

dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret måtte 

påføre person eller eiendom, f.eks. opp skraping av dører og karmer, 

skade på blomster, planter, grøntanlegg mv. Kommer det inn skriftlige 

berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer, kan styret kreve 

dyret fjernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnås. I 

tvilstilfeller avgjør styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en 

klage er berettiget. Spesielt om katt: Katter må ikke gå løs på sameiets 

område til sjenanse for andre; terrasser/balkonger og hager må sikres slik 

at katten ikke ukontrollert kan forlate eget område.  

 

PARABOL, MARKISER M.V. 

Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige 

installasjoner, derunder eventuelle markiser, utvendige persienner, 

vind/solavskjerming, gjerder/rekkverk, utebelysning på balkong/terrasse 

og lignende.  

Det tillates ikke satt opp parabol eller andre antenner.  

Det er bare tillatt med innvendig blomsterkasser på balkonger og 

terrasser. 

 

SØPPEL / AVFALL 
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Avfallsanlegget er kun beregnet til restavfall. Søppelposer skal være 

grundig knyttet igjen. Papir og papp skal sorteres ut og kastes i egne 

beholdere. Igjen setting av avfall utenfor søppelbeholderne er forbudt. 

Kildesortering skal skje ihht. kommunale regler. 

 

FELLESAREALER 

Hovedinngangsdørene, garasjeport og dørene inn til boarealene skal aldri 

forlates ulåst. Porter mot Svaneviksveien skal lukkes. 

Søppel, møbler, sko og annet skal ikke settes utenfor dørene eller i 

gangene. Det skal alltid være fri passasje for rømning.  

Utsmykking i korridorene kan finne sted etter enighet med de øvrige 

seksjonseierene i oppgangen. Utsmykkingen må ikke være til sjenanse 

eller til hinder for renhold eller i strid med reglene for rømningsvei. 

Sykler tilhørende beboerne i sameiet må settes på i sykkelbod.  

El-sparkesykler på sameiets eiendom må plasseres hensiktsmessig og ikke 

til hinder. 

Farlige materialer samt giftige, eksplosive eller brennbare substanser og 

mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utøy, skadedyr ol må ikke 

oppbevares i bodene.  

Røyking er ikke tillatt innendørs i fellesområder. Sneiper og annet søppel 

skal ikke kastes utenfor inngangsdørene eller ellers på fellesområdet. Vis 

hensyn til naboene ved røyking på egen veranda/terrasse slik at 

muligheten for innsig gjennom ventilasjonssystemet minimeres.  

Det må utvises forsiktighet når innbo bæres inn/ut av bygget og i heisene. 

Sameierne oppfordres til å verne om fellesarealene og alle må medvirke 

til at området i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent. 

 

SIKKERHET 

Alle dører inn til bygningen er sikret med låser som bare kan åpnes med 

systemnøkler og/eller brikke som er kvittert ut til personer etter behov og 

med avtalte rettigheter.  
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Styret kontaktes ved bestilling av tilleggs nøkler og brikker.  

Beboer må ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn når det ringer på 

dørklokken ved inngangsdørene. Uvedkommende skal ikke gis adgang til 

blokkene eller garasjeanlegget.  

Det skal i tillegg utvises påpasselighet ved inn- utkjøring fra garasjen.  

Ved feil på garasjeporten plikter man å melde dette inn til styret, slik at 

porten ikke blir stående åpen for uvedkommende. 

 

POSTKASSE SKILT 

Hver seksjonseier plikter å påse at postkassen er utstyrt med navn på 

beboer(e) av seksjonen.  

KONTAKTINFORMASJON 

Hver seksjonseier plikter å holde seg orientert om informasjon som gjøres 

tilgjengelig på https://minside.bbl.no/VESTBO. Det er en fordel om 

seksjonseiere holder styret oppdatert på korrekte mailadresse. Styrets 

mailadresse er: sameiet.svaneviksveien5561@gmail.com 

 

ARBEIDER PÅ DET ELETRISKE ANLEGG OG VANN/AVLØP 

Arbeider som innebærer fare for vannlekkasje – arbeider på 

bad/kjøkken/vaskerom som inkluderer røropplegg, må kun utføres av 

autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. 

Tilsvarende gjelder for arbeider på det elektriske anlegg. 

 

VEDLIKEHOLD AV VENTILASJONSANLEGGET 

For å ivareta funksjonaliteten til byggets ventilasjonsanlegg plikter 

seksjonseier å skifte filter ihht rutine som beskrevet i seksjonens FDV 

dokumentasjon eller når anlegget signaliserer at filteret er tett. 

 

BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET 

Alle leilighetene er utstyrt med brann/røykdetektorer tilknyttet felles 

alarmsentral og sprinkleranlegg. Det er seksjonseiers ansvar å påse at 

https://minside.bbl.no/VESTBO
mailto:sameiet.svaneviksveien5561@gmail.com
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detektorer ikke er tildekket eller frakoblet. Frakoblete/deaktiverte 

detektorer svekker brannsikkerheten i bygget og blir derfor overvåket av 

alarmsentralen. Det henvises til branninstruks som finnes i leilighetens 

FDV dokumentasjon. 

 

 

BRUDD PÅ HUSORDENSREGLENE 

Eiere og brukere av eierseksjonene plikter å følge husordensreglene og er 

ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden og andre som gis 

adgang til boligen. Vesentlig brudd på husordensregler er å anse som 

mislighold og kan medføre pålegg om tvangssalg eller tvangsfravikelse. 

Eventuelle klager på nabo for brudd på husordensreglene eller evt. andre 

sjenerende forhold, bør rettes direkte til vedkommende. Kanskje er 

vedkommende ikke klar over forholdet, og problemet kan på den måten 

løses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove 

overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. 

Styret har myndighet til å treffe nærmere forføyninger i sakens anledning. 

 

ERSTATNINGSANSVAR 

Sameier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstår som følge 

av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel på aktsomhet. 

Sameier er også ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele 

husstanden, leietagere og andre personer som er gitt adgang til 

leiligheten og fellesarealer. Skader som påføres sameiets eiendeler skal 

straks meldes styret. Den som har forårsaket skaden skal på eget initiativ 

og for egen regning, utbedre skaden. Dersom utbedring ikke finner sted 

innen en frist fastsatt av styret, eller utbedringen ikke er tilstrekkelig, kan 

styret la utbedring skje for seksjonseiers regning. 

 

Bergen 9 juni 2021 

Årsmøte 

Sameiet Svaneviksveien 55-61 



VEDTEKTER 

for eierseksjonssameiet Svaneviksveien 55-61 

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 

Sist endret 9. juni 2021 

 

1. NAVN OG OPPRETTELSE 

Sameiets navn er Sameiet Svaneviksveien 55-61. 

 

2. EIENDOMMEN 

Sameiet består av eiendommen gnr. 159, bnr. 969 i Bergen kommune. Bebyggelsen og tomten er 

i sameie mellom de eierseksjonene som bebyggelsen er oppdelt i. Hoveddel, tilleggsdel og 

sameiebrøk for hver seksjon, samt fellesarealer, fremgår av seksjoneringsbegjæring med vedlegg. 

 

Sameiet består av 24 boligseksjoner (seksjon 6-11 og 13-30) og næringsseksjoner (seksjon 1-5, 12 

og 31-88). Næringsseksjonene 1-5 og 31-88 er parkeringsseksjoner, og benevnes heretter som 

parkeringsseksjoner. 

 

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med 

enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hører således hele bygningskroppen med 

vegger, inngangsdører, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. 

 

Stamledningsnettet for vann og avløp fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene 

og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre 

innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov. 

 

3. RETTSLIG RÅDIGHET OVER SEKSJONEN 

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte 

seksjonseier full rettslig rådighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. 

 

4. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL 

Den enkelte seksjonseier har enerett til å bruke sin bruksenhet og rett til å benytte fellesarealene 

til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for øvrig til bruk som er i samsvar med tiden og 

forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes, herunder må alle 

installasjoner på fellesarealene forhåndsgodkjennelse av styret 

 

Bruksenheten og fellesarealene må ikke brukes slik at bruken på urimelig eller unødvendig måte 

er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Fellesarealene må ikke brukes slik at andre 

brukere hindres i å bruke dem. 

 

Årsmøtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. 

Seksjonseierne plikter å følge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd på 

husordensreglene anses som brudd på seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet. 

 

Særlige regler for parkeringsseksjonene: 

4.1. Parkeringsplassene gjelder kun for parkering av personbil eller varebil. 



4.2. Eierne av parkeringsseksjonene forplikter seg til å lukke og låse garasjedører og porter etter 

inn- og utkjørsel. 

4.3. Hensetting av gjenstander eller anbringelse av innredning er ikke tillatt på 

parkeringsseksjonene. 

4.4. Plassen kan ikke benyttes til bilvask, smøring, reparasjoner, oljeskift e.l. 

4.5. Unødig bruk av bilens motor i garasjeanlegget må unngås. 

 

5. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER 

Utskifting av vinduer og ytterdører, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring 

av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgående godkjennelse fra 

styret. 

 

Alminnelig forvaltning og vedlikehold på sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre 

bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene må godkjennes av styret 

før byggemelding sendes. 

 

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgående styregodkjennelse. 

 

6. VEDLIKEHOLD OG UTSKIFTNINGER 

6.1. Seksjonseier 

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader på fellesarealene og andre 

bruksenheter forebygges, og slik at de øvrige seksjonseierne slipper ulemper. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. 

 

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som 

a) Inventar 

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker 

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat 

d) skap, benker, innvendige dører med karmer 

e) listverk, skillevegger, tapet 

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk 

g) vegg-, gulv- og himlingsplater 

h) rør, ledninger, sikringsskap fra og med første hovedsikring eller inntakssikring 

i) vinduer og ytterdører. 

 

Seksjonseieren skal vedlikeholde våtrom slik at lekkasjer unngås. 

 

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avløpsrør åpne frem til fellesledningen. Dette 

gjelder også sluk på balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. 

 

Vedlikeholdsplikten omfatter også nødvendig reparasjon og utskifting av det som er 

nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdører. 

 

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bærende 

veggkonstruksjoner og rør eller ledninger som er bygget inn i bærende konstruksjoner. 

 

Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader 

som er forårsaket av uvær, innbrudd eller hærverk. 



 

I vedtektene kan det fastsettes av vedlikeholdsplikten etter denne bestemmelsen helt 

eller delvis påligger sameiet. 

 

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til å utføre vedlikehold, inkludert 

reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om 

vedlikeholdet skulle ha vært utført av den tidligere seksjonseieren. 

 

6.2. Sameiet 

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles 

installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utføres slik at skader på fellesarealene 

og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. 

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens 

vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter også reparasjon og utskifting når det er 

nødvendig, og utbedring av tilfeldige skader. 

 

Vedlikeholdsplikten til sameiet omfatter også felles installasjoner som går gjennom 

bruksenheter, slik som rør, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til å føre nye slike 

installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle 

seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for å vedlikeholde, 

installere og kontrollere installasjoner som nevnt i første og annet punktum. Kontroll og 

arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomføres slik at det ikke skaper 

unødvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere. 

 

Sameiet besørger forsikring av bygningsmassen. 

 

7. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD 

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den 

enkelte bruksenhet. Styret skal påse at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som 

de forfaller, slik at man unngår at kreditorer gjør krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for 

seksjonseiernes felles forpliktelser. Årsmøtet, eventuelt styret, fastsetter størrelsen på de a-

konto beløp som den enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis pr. måned. Årsmøtet kan med 

vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold, påkostninger eller andre 

fellestiltak på eiendommen. Når fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbeløpene innkreves 

sammen med de månedlige beløpene til dekning av felleskostnadene. 

 

Felleskostnadene skal fordeles etter sameierbrøken. På bakgrunn av sameiets karakter skal det 

likevel for enkelte felleskostnader sørges for en rimelig fordeling ut i fra faktisk nytte og bruk av 

sameiets eiendomsmasse, slik angitt i skjema inntatt som Vedlegg 1.  

 

Det kan gjøres unntak fra denne kostnadsfordelingen dersom særlige grunner taler for det eller 

dersom en type kostnad klart burde ha vært fordelt på en annen måte enn etter sameierbrøken. 

I så fall skal kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. 

 

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin 

sameierbrøk, jf. eierseksjonsloven § 30. 

 



8. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT 

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som følger av 

sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver 

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunkt da tvangsdekning 

besluttes gjennomført. Panteretten omfatter også krav som skulle ha vært betalt etter at det har 

kommet inn en begjæring til namsmyndighetene om tvangsdekning. 

 

9. ÅRSMØTER 

9.1. Øverste myndighet 

Den øverste myndighet i sameiet utøves av årsmøtet. 

 

9.2. Berammelse og innkalling 

Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni måned. Styret skal på forhånd 

varsle seksjonseierne om dato for møtet og den siste frist for innlevering av saker som 

ønskes behandlet. Årsberetning, regnskapsoversikt og revisorberetning skal til stiles alle 

seksjonseierne med kjent adresse senest en uke før det ordinære årsmøtet. Dokumentene 

skal dessuten være tilgjengelige i årsmøtet. Ekstraordinært årsmøte holdes når styret finner 

det nødvendig eller når minst to seksjonseiere som til sammen har minst 1/10 av 

stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

 

Innkalling til årsmøte skal skje med minst 8 og høyst 20 dagers varsel, ekstraordinært 

årsmøte kan, når dette er nødvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst 3 dager. 

 

Styret har ansvar for innkalling til ordinære og ekstraordinære årsmøter. 

 

Innkalling skal skje skriftlig. Når en seksjonseier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen 

sendes til den postadresse som seksjonseieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi 

de saker som det skal treffes vedtak om i årsmøtet. Det skal ikke treffes vedtak i noe 

anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier ønsker behandlet i 

det ordinære årsmøtet skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt krav om det innen 

den fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst 2/3 

flertall behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen eller i et vedlegg til 

innkallingen. 

 

9.3. Deltakere 

Alle seksjonseierne har rett til å delta på årsmøtet med forslags- tale- og stemmerett. En 

boligseksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiernes husstand 

har rett til å være til stede og til å uttale seg. 

 

Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å være til 

stede og til å uttale seg. Styrelederen og forretningsføreren har plikt til å være til stede, med 

mindre det er åpenbart unødvendig eller de har gyldig forfall. 

 

En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. En 

seksjonseier har rett til å ta med seg en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren kan få rett til å 

uttale seg hvis årsmøtet gir tillatelse med vanlig flertall. 

 



9.4. Ledelse og protokoll 

Årsmøtet skal ledes av styrets leder, med mindre årsmøtet velger en annen møteleder, som 

ikke behøver å være seksjonseier. Under møtelederens ansvar skal det føres protokoll over 

alle saker som behandles og alle vedtak som gjøres av årsmøtet. Protokollen skal 

underskrives av møtelederen og minst en seksjonseier, som utpekes av årsmøtet blant dem 

som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved møtets avslutning, men kopi av den 

undertegnede protokollen skal til stiles samtlige seksjonseiere, og protokollen skal til enhver 

tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne på forretningsførerens kontor. 

 

9.5. Stemmeberegning og flertallskrav 

I årsmøtet regnes stemmer etter sameiebrøken. Parkeringsseksjonene vektes med en 

fjerdeparts vekt i forhold til sameieeierbrøken. 

 

I saker som bare gjelder boligseksjonene, skal bare boligseksjonene ha stemmerett. 

Flertallet regnes etter antall seksjoner, slik at hver boligseksjon gir én stemme. 

 

I saker som bare gjelder næringsseksjonen (seksjon 12), skal bare næringsseksjon (seksjon 

12) ha stemmerett. Flertallet regnes etter sameiebrøken (ved flere næringsseksjoner). 

 

I saker som bare gjelder parkeringsseksjonene, skal bare parkeringsseksjonene ha 

stemmerett. Flertallet regnes etter sameiebrøken. 

 

Dersom det er tvil om en sak bare angår boligseksjonene, næringsseksjonen eller 

parkeringsseksjonene, avgjøres dette ved avstemming på årsmøtet ved alminnelig flertall, 

hvor stemmene regnes etter sameiebrøken. 

 

Når ikke loven eller vedtektene setter strengere hav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av 

de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Står stemmene likt, avgjøres 

saken ved loddtrekning. 

 

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte 

stemmer. Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om: 

 

a) Ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 

forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold. 

 

b) Omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter. 

 

c) Salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhører 

eller skal tilhøre seksjonseierne i fellesskap eller andre rettslige disposisjoner over fast 

eiendom som går ut over vanlig forvaltning. 

 

d) Samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter fra boligformål til annet 

formål eller omvendt. 

 

e) Samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20, 2. ledd, annet punktum. 

 



f) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo eller bruksinteresser og som går 

ut over vanlig forvaltning og vedlikehold når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar 

eller utlegg for seksjonseierne på mer enn 5% av de årlige felleskostnadene. 

 

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, vedtak 

som oppløsning av sameiet, vedtak som innebærer vesentlige endringer av sameiets 

karakter eller vedtak som går ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser 

(uavhengig av størrelsen på kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor 

stort økonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfører for de enkelte seksjonseierne) 

kreves tilslutning fra samtlige seksjonseiere. 

 

9.6. Ugildhet i årsmøtet 

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg 

selv eller nærstående, om sitt eget eller nærstående ansvar, eller øvrige tilfeller nevnt i § 48. 

 

9.7. Saker som behandles i det ordinære årsmøtet 

Årsmøtet skal behandle saker angitt i innkallingen til møtet. 

 

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinære årsmøtet: 

1. Behandle styrets årsberetning. 

2. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregående kalenderår. 

3. Velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er 

på valg. 

4. Fastsette styremedlemmenes og eventuelle varamedlemmers honorar. 

 

10. STYRET 

10.1. Styrets oppgaver og myndighet 

Sameiet skal ha et styre som skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers 

sørge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i 

årsmøter. Ved utførelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert 

tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av årsmøtet. Avgjørelse som skal tas 

av et vanlig flertall i årsmøtet, kan også tas av styret om ikke annet følger av loven eller 

vedtektene eller årsmøtets vedtak i det enkelte tilfelle. 

 

10.2. Valg av styre 

Styret skal bestå av minimum 3 medlemmer, og eventuelle varamedlemmer valgt av 

årsmøtet. Styrets leder velges særskilt. Valget skjer ved vanlig flertall. I forbindelse med 

valgordningene fastsetter årsmøtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og 

varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og 

varamedlem valgt for 2 år. 

 

Når særlige forhold foreligger har et styremedlem rett til å fratre før tjenestetiden er ute. 

Styret skal ha et rimelig forhåndsvarsel om fratredelsen. Årsmøtet kan med vanlig flertall 

beslutte at et medlem av styret skal fratre. 

 

Styremedlemmene og varamedlemmene behøver ikke å være seksjonseiere eller tilhøre 

noen seksjonseiers husstand. 

 



10.3. Styremøter 

Styrelederen har ansvar for at styremøtet holdes så ofte som det trengs. Styremøtene skal 

ledes av styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke valgt noen nestleder, skal 

styret velge en møteleder. Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle 

styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjøres med mer enn halvparten av de avgitte 

stemmer. Står stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et 

vedtak, må likevel utgjøre mer enn 1/3 av alle styremedlemmene. Styret skal føre protokoll 

over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmene som var til 

stede. Protokollen underskrives ved møtets avslutning eller senere. 

 

10.4. Ugildhet ved vedtak i styret 

Et styremedlem må ikke delta i behandling eller avgjørelse i eller utenfor styremøtet av 

noen spørsmål som gjelder medlemmet selv eller nærstående som har en fremtredende 

personlig eller økonomisk særinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfører. 

 

10.5. Representasjon 

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og et 

styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiemes felles rettigheter og plikter, 

herunder vedtak som er truffet av årsmøtet eller styret. I saker som gjelder vanlig 

forvaltning og vedlikehold, kan forretningsføreren representere seksjonseierne på samme 

måte som styret. 

 

11. MINDRETALLSVERN 

Årsmøtet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 62 representerer sameiet kan ikke 

treffe beslutning som er egnet til å gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel på andre 

seksjonseieres bekostning. 

 

12. FORRETNINGSFØRER OG FUNKSJONÆRER 

Årsmøtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfører. Styret ansetter 

forretningsfører og andre funksjonærer, fastsetter deres lønn og instruks og fører tilsyn med at 

de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsfører 

og funksjonærer avskjed, jf. eierseksjonsloven § 61. 

 

13. REGNSKAP OG REVISJON 

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel, og at det blir ført regnskap og 

utarbeidet årsregnskap og årsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av 

regnskapsloven. Regnskap for foregående kalenderår skal legges fram i det ordinære årsmøtet. 

 

Årsmøtet velger revisor. 

 

14. MISLIGHOLD 

14.1. Pålegg om salg 

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret 

pålegge vedkommende å selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at 

vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt. Pålegg om salg skal gis skriftlig 

og opplyse om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet 

innen en frist som ikke skal settes kortere enn 6 måneder fra pålegget er mottatt. Er 

pålegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom 



namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg så langt de passer. 

 

14.2. Krav om fravikelse 

Medfører seksjonseiernes oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 

eiendommen, eller er seksjonseierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for 

eiendommens øvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i 

tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13. Denne regelen kommer også til anvendelse i forhold til 

brukere som ikke er seksjonseiere. 

 

15. DIVERSE 

 

15.1. Husdyr 

Det er i utgangspunktet lov å holde hunder og katter og mindre kjæledyr, men dette krever 

styrets godkjenning. Saklig grunn for nektelse vil alltid være at det i samme hus/oppgang 

allerede bor en person med allergi mot det aktuelle kjæledyr. 

 

15.2. Diskriminering 

Det kan ikke settes vilkår for å være seksjonseier som tar hensyn til kjønn, etnisitet, 

nasjonalt opphav, avstamming, hudfarge, språk, religion eller livssyn. Det kan heller ikke 

settes vilkår som tar hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes 

som saklig grunn til å nekte godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved 

bruk av eventuell forkjøpsrett. 

 

15.3. Ombygging 

Næringsseksjonen (seksjon 12) kan fritt bygges om til seksjoner for ulike typer drift og 

næring, men denne kan ikke brukes slik at andre seksjonseiere påføres skade eller ulempe 

på en urimelig eller unødvendig måte. 

 

15.4. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne 

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomføre tiltak på fellesarealene som er 

nødvendige på grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte 

funksjonsevne. Styret kan bare nekte å samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. 

 

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk 

av personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjøres tilgjengelig for disse. Dersom en 

seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en 

seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kreve at styret pålegger denne seksjonseieren å 

bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt 

funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til å bruke en 

tilrettelagt plass varer så lenge et dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen 

kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige og kommunen ikke 

benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen. 

 

16. EIERSEKSJONSLOVEN 

 

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i 

eierseksjonsloven, går vedtektsbestemmelsene foran. 



Vedlegg 1: Skjema 



Innkalling til 

Årsmøte

Sameiet Svaneviksveien 55-61



Innkalling til ordinært årsmøte 2025 for Sameiet 
Svaneviksveien 55-61

Sameierne i Sameiet Svaneviksveien 55-61 innkalles herved til ordinært årsmøte onsdag
07.05.2025 kl 16:30. Sameiermøtet vil bli holdt i Kantinen til Kanalveien 60.

Dagsorden
1 Konstituering

    1.1 Status fremmøtte

    1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden  

    1.3 Valg av møteleder

    1.4 Valg av referent

    1.5 Valg av protokollvitne

    1.6 Valg av tellekorps

2 Årsberetning 2024

3 Godkjenning av årsregnskap for året 2024/Revisjonsberetning

4 Fastsetting av godtgjørelse til styret

5 Valg

    5.1 Valg av styreleder

    5.2 Valg av styremedlemmer

    5.3 Valg av varamedlemmer

    5.4 Styrets sammensetning etter valget

    5.5 Valg av valgkomité

6 Forslag til ny fordeling av felleskostnader

    6.1 Forslag om å øke fellesutgiftene med 10%

Årsmøtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver seksjon gir en stemme (se eventuelle unntak i vedtektene). Sameier
kan bli representert ved fullmektig under årsmøtet.

02.05.2025

Styret

Vedlegg: Årsberetning, årsregnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema.
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Årsberetning 20242.

Forslag til vedtak:

Årsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret ønsker det, eller dersom
vedtektene krever det. Årsberetningen tas til etterretning.

Årsberetningen ble tatt til etterretning.

Godkjenning av årsregnskap for året 2024/
Revisjonsberetning

3.

Forslag til vedtak:

Årsregnskap for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Årsregnskapet ble godkjent. Revisors beretning ble tatt til
etterretning.

Fastsetting av godtgjørelse til styret4.
Styrehonoraret fastsettes for foregående periode, som et samlet beløp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Valg5.
2 styremeldemmer er på Valg

 

Ingen Solheim

Glenn Ryland

 

Glenn stiller ikke til gjenvalg

Valg av styreleder5.1
Styreleder velges ved særskilt valg, normalt for to år om gangen.

Valg av styremedlemmer5.2
Styremedlemmer velges normalt for to år om gangen.

Valg av varamedlemmer5.3
Varamedlemmer velges årlig.

Valg av valgkomité5.5
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Forslag til ny fordeling av felleskostnader6.
Saker som styret har mottatt innen fristen, eller som styret ønsker å behandle.

 

1. Forslag til endring av fordelerbrøk felleskostnader.  

 

 

Sak: Forslag om justering av fordelingsnøkkel for felleskostnader
– vekting av terrasser
Forslagsstillere:

Trond Jellestad – Seksjon 402
Krister Nesheim – Seksjon 403

Begrunnelse for forslag om justering av fordelingsnøkkel for felleskostnader
Dagens modell for fordeling av fellesutgifter i sameiet baserer seg på samlet
seksjonsareal, inkludert terrasser som tilleggsdeler. Vi mener dette gir en urimelig
fordeling fordi terrasser ikke påfører sameiet samme kostnader eller belastning som
innvendige boarealer.

Fellesutgifter dekker drift og vedlikehold av fellesarealer og tekniske installasjoner, som
strøm i fellesarealer, snørydding, heisservice, bygningsforsikring m.m. Private terrasser
krever ikke slik felles drift, og vedlikeholdet dekkes i sin helhet av seksjonseier.
Forslaget handler derfor ikke om å overføre kostnader for vedlikehold av terrasser til
fellesskapet, men om å tilpasse fordelingsnøkkelen slik at den blir mer rettferdig for alle
seksjonseiere.

Forslag til vedtak:
Årsmøtet vedtar at fordelingsnøkkelen for fellesutgifter endres slik at:

• Felleskostnader baseres på BRA (bruksareal) innendørs, inkludert tilhørende
sportsbod/innendørs bod, men ekskludert terrasser.
Ved tilslutning til forslaget ber vi styret om å iverksette nødvendige tiltak for å oppdatere
vedtektene og fordelingsnøkkelen i tråd med vedtaket.

Forslag om å øke fellesutgiftene med 10%6.1
Styret foreslår å øke fellesutgiftene med 10% for å robustgjøre økonomien til sameiet
for framtiden.
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Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):______________________________________

fullmakt til å møte og avgi stemme på mine vegne på årsmøte for Sameiet
Svaneviksveien 55-61 onsdag 07.05.2025

Sted:__________________________ Dato:________________

____________________________________________________

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.

Eierseksjonssameier: Ingen begrensning i antall fullmakter per person.

Eierseksjonsloven § 46. En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når
som helst tilbakekalles.

NB! Det må ikke gjøres endringer på dette fullmaktsskjemaet eller føres på utfyllende
tekst i forbindelse med saker som skal opp på møtet. Dette vil medføre at fullmakten blir
annullert.
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Årsberetning 2024 for Sameiet Svaneviksveien 55-61

Virksomhetens art og lokalisering
Sameiet består av ___ seksjoner, hvorav 25 boligseksjoner og 63 næringsseksjoner av
eiendommen Gnr…. og Bnr. …, adresse i Bergen kommune.

  

Formålet med sameiet er å ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold
av fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

Styrets arbeid
Styret har avholdt 2 møter i 2024.

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har vært organisering av:

Jevnlig oppfølging av serviceavtaler

sprinklerkontroll

utskifting av routere

renhold, drift og vedlikehold

Innhentet nytt vedlikeholdstilbud fra RSV gruppen

I året som kommer mener styret det vil være riktig å konsentrere seg om:

Sikre at sameiet er i forventet stand

Utarbeide en plan for dugnad og framtidig arbeid

Se på fellesutgifter, hva trenger vi?

Anbefaler at vi øker fellesutgifter med 10% fra 1. Juli

Vedlikehold og påkostninger
Styret har i løpet av året utført følgende vedlikeholdsoppgaver:

Følgende vedlikeholdsoppgaver gjenstår/planlegges utført:

Vask og rens av fellesarealer

Kontroll av heiser

Det er i løpet av året utført 0 (antall) timer dugnadsarbeid. De viktigste
arbeidsoppgavene som er utført på dugnad er:

Sameiets bygningsmasse og eiendommer framstår i dag slik:

I god stand, men overflater i fellesareal burde vaskes og renses.

Internkontroll / HMS
Det følger av internkontrollforskriften at alle boligselskaper er pålagt å ha et dokumentert
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system for helse, miljø og sikkerhet (HMS).Det er styret som er ansvarlig for
internkontroll og benytter følgende system for HMS arbeid:

Vestbo

Forretningsførsel, revisjon, forsikring
Sameiets forretningsfører er Vestbo BBL

Sameiets revisor er Ernst & Young AS

Sameiets forsikringsselskap er Forsikringsselskap navn ikke funnet.

Sameiets har tegnet følgende forsikringer: Fullverdforsikring på eiendomsmassen.

Sameiets egenandel ved skade er kr 10 000,-.

Ved skader forårsaket av eier, må eier selv dekke egenandel. Innbo og løsøre må
forsikres av den enkelte.

Det er siste år registrert (antall) skadesaker.

0

Disse skyldes i hovedsak:

Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo

Styresammensetning/ andre tillitsvalgte
Styret har siden ordinært årsmøte tirsdag 21.05.2024 bestått av:

Styreleder, Martin Ask Hilby  
Styremedlem, Inger Solheim  
Styremedlem, Glenn J Ryland  
Styremedlem, Odd Fondevik

Andre tillitsvalgte i perioden: F eks. valgkomité, dugnadsleder etc.

Av styrets medlemmer er følgende på valg:

Styremedlem , Inger Solheim

Styremedlem , Glenn J Ryland, stiller ikke til gjenvalg

Årsmeldingen er godkjent av styret 02.05.2025
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Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

434 Sameiet Svaneviksveien 55-61              RESULTATREGNSKAP          2024

Note

INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 664 920664 920618 755714 792
Andre inntekter 00093 3553

SUM INNTEKTER 664 920664 920618 755808 147

KOSTNADER:
Styrehonorar 60 00060 00060 00060 0004
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 4608 4608 4608 4604
Forretningsførsel 60 50752 82549 99852 824
Andre honorarer 03 00003 000
Revisjon 7 2006 7006 2006 700
Forsikringspremier 023 00000
Energikostnader 20 00020 00024 08715 564
Andre driftskostnader 410 500352 000338 596381 3635
Vedlikehold 138 000173 000139 833135 4166
SUM KOSTNADER 704 667698 985627 174663 327

DRIFTSRESULTAT -39 747-34 065-8 419144 820

FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 00115679
Finanskostnader 004 7061 088

NETTO FINANSPOSTER 00-4 591-410

ÅRSRESULTAT -39 747-34 065-13 010144 4101, 2

Overføringer og disponeringer 00-13 010144 410

434 Sameiet Svaneviksveien 55-61 Orgnr.: 925003115   Utskriftsdato  05.03.2025
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Regnskap 2023Regnskap 2024

434 Sameiet Svaneviksveien 55-61                     BALANSE               2024

Note

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler:

OMLØPSMIDLER
Fordringer:
Restanser felleskostnader 5 9561 700
Vestbo i mellomregning 097 604

Bankinnskudd og kontanter:
Sum omløpsmidler 5 95699 304

SUM EIENDELER 5 95699 304

434 Sameiet Svaneviksveien 55-61 Orgnr.: 925003115   Utskriftsdato  05.03.2025
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Regnskap 2023Regnskap 2024

434 Sameiet Svaneviksveien 55-61                     BALANSE               2024

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital -81 82062 5902

Sum opptjent egenkapital -81 82062 590

Sum egenkapital -81 82062 5902

GJELD

Langsiktig gjeld:

Kortsiktig gjeld:
Vestbo i mellomregning 34 7780
Leverandørgjeld 49 61533 132
Annen kortsiktig gjeld 3 3833 582

Sum kortsiktig gjeld 87 77636 714

Sum gjeld: 87 77636 714

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 95699 304

Sted:________________________, dato:_______________________

Martin Ask Hilby
Styreleder

Glenn J Ryland
Styremedlem

Odd Fondevik
Styremedlem

Inger Solheim
Styremedlem

434 Sameiet Svaneviksveien 55-61 Orgnr.: 925003115   Utskriftsdato  05.03.2025
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Note 434 Sameiet Svaneviksveien 55-61         2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for små foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert på nedbetalingstid. Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående.
Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. I regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsføres derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseføres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 år og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader føres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 434 Sameiet Svaneviksveien 55-61 Orgnr.: 925003115 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 434 Sameiet Svaneviksveien 55-61         2024

Note 1 - Disponible midler
Regnskap 2023Regnskap 31.12.24

A. Disponible midler pr. 01.01. -68 810-81 820

B. Endring disponible midler
Årsresultat (se resultatregnskap) -13 010144 410

B. Årets endring i disponible midler -13 010144 410

C. Disponible midler -81 82062 590

Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 097 604
Kortsiktige fordringer 5 9561 700

Omløpsmidler 5 95699 304
Kortsiktig gjeld -87 776-36 714

Omløpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler -81 82062 590

Note 2 - Egenkapital
31.12.2024Årets resultat01.01.2024

Endring av egenkapital i år

Annen egenkapital 62 590144 410-81 820

Sum egenkapital 31.12. 62 590144 410-81 820

Note 3 - Andre inntekter
Regnskap 2023Regnskap 2024

  3685 Diverse inntekter fri 093 355

Sum 093 355

Konto 3685: Andel av styrehonorar FAV

Note 434 Sameiet Svaneviksveien 55-61 Orgnr.: 925003115 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 434 Sameiet Svaneviksveien 55-61         2024

Note 4 - Lønn/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2023Regnskap 2024

  5330 Styrehonorar 60 00060 000
  5400 Arbeidsgiveravgift 8 4608 460

Sum 68 46068 460

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsåret.

Note 5 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2023Regnskap 2024

  6330 Vaktmestertjenester 104 390114 896
  6360 Renhold 138 79462 686
  6395 Sommer- og vinterkostnader 78 420188 205
  6980 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 16 99215 576

Sum 338 596381 363

Note 6 - Vedlikehold
Regnskap 2023Regnskap 2024

  6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 33 9580
  6640 Periodisk vedlikehold 93 265103 248
  6690 Reparasjon og vedlikehold annet 12 61132 168

Sum 139 833135 416

Note 434 Sameiet Svaneviksveien 55-61 Orgnr.: 925003115 Utskriftsdato 05.03.2025
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Svaneviksveien 55-61.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Svaneviksveien 55-61

Styreleder Martin Ask Hilby (sign.) 27.04.2025
Styremedlem Glenn J Ryland (sign.) 25.04.2025
Styremedlem Odd Fondevik (sign.) 25.04.2025
Styremedlem Inger Solheim (sign.) 25.04.2025
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Statsautoriserte revisorer 
Ernst & Young AS 
 
Thormøhlens gate 53 D, 5006 Bergen 
Postboks 6163, 5892 Bergen 

 
 
 
Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA 
Tlf: +47 24 00 24 00 

 
www.ey.no 
Medlemmer av Den norske Revisorforening 

 
 
 

A member firm of Ernst & Young Global Limited 

Til årsmøtet i Sameiet Svaneviksveien 55-61  

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 

Konklusjon 

Vi har revidert årsregnskapet for Sameiet Svaneviksveien 55-61 som består av balanse per 31. desember 

2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret avsluttet per 

denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av 

dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens 

regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjon 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 

oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 

plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante 

lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert 

internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants 

(IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. 

Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår 

konklusjon. 

Andre forhold 

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet, er ikke revidert. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen (styret og forretningsfører) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et 

rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er 

også ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som 

ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 

opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for 

årsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt å avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke 

har noe annet realistisk alternativ. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 

feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 

inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en 

revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 

oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 

foretar på grunnlag av årsregnskapet.  
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Uavhengig revisors beretning – Sameiet Svaneviksveien 55-61 2024 

A member firm of Ernst & Young Global Limited 

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 

skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det skyldes 

misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å håndtere 

slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for 

vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter ikke blir 

avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan 

innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av 

intern kontroll. 

• opparbeider vi oss en forståelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for å 

utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi 

uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 

regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 

• konkluderer vi på om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert 

på innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser 

eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi 

konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen 

henleder oppmerksomheten på tilleggsopplysningene i årsregnskapet, eller, dersom slike 

tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. Våre konklusjoner er 

basert på revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfølgende 

hendelser eller forhold kan imidlertid medføre at sameiet ikke kan fortsette driften. 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 

tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene 

og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet 

og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker 

gjennom revisjonen. 

 

 

Bergen, 29. april 2025 

ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

 

Truls Nesslin 

statsautorisert revisor 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 

Nesslin, Truls
Statsautorisert revisor
På vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2263660
IP: 147.161.xxx.xxx
2025-04-29 11:59:16 UTC
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Sak: Forslag om justering av fordelingsnøkkel for felleskostnader  
– vekting av terrasser 

Forslagsstillere: 
Trond Jellestad – Seksjon 402 
Krister Nesheim – Seksjon 403 

 
Begrunnelse for forslag om justering av fordelingsnøkkel for felleskostnader 

Dagens modell for fordeling av fellesutgifter i sameiet baserer seg på samlet 
seksjonsareal, inkludert terrasser som tilleggsdeler. Vi mener dette gir en urimelig 
fordeling fordi terrasser ikke påfører sameiet samme kostnader eller belastning som 
innvendige boarealer. 

Fellesutgifter dekker drift og vedlikehold av fellesarealer og tekniske installasjoner, som 
strøm i fellesarealer, snørydding, heisservice, bygningsforsikring m.m. Private terrasser 
krever ikke slik felles drift, og vedlikeholdet dekkes i sin helhet av seksjonseier. 

Forslaget handler derfor ikke om å overføre kostnader for vedlikehold av terrasser til 
fellesskapet, men om å tilpasse fordelingsnøkkelen slik at den blir mer rettferdig for alle 
seksjonseiere. 

 
Forslag til vedtak: 
Årsmøtet vedtar at fordelingsnøkkelen for fellesutgifter endres slik at: 

• Felleskostnader baseres på BRA (bruksareal) innendørs, inkludert tilhørende 
sportsbod/innendørs bod, men ekskludert terrasser. 

 

Ved tilslutning til forslaget ber vi styret om å iverksette nødvendige tiltak for å oppdatere 
vedtektene og fordelingsnøkkelen i tråd med vedtaket. 
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Mer informasjon finner du på 
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Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Svaneviksveien 55-61 onsdag 07.05.2025 kl. 16:30 -
Kantinen til Kanalveien 60.

1. Konstituering

1.1 Status fremmøtte

Vedtak:

Status fremmøte (antall stemmeberettigede inklusive fullmakter). Det er kun avgitte
stemmer som telles med i avstemmingen ved beslutningssaker/valg.

Fra seksjonseierne møtte: 5 personer

Antall fremlagte fullmakter:0

Hvilket utgjorde totalt _5_ stemmeberettigede til stede.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden 

Vedtak:
Innkallingen og dagsorden ble godkjent.  

1.3 Valg av møteleder

Vedtak:
Som møteleder ble følgende valgt:

Martin Ask Hilby

1.4 Valg av referent

Vedtak:
Som referent ble følgende valgt:

Inger Solheim

1.5 Valg av protokollvitne

Vedtak:

I tillegg til møteleder skal protokollen undertegnes av en sameier.

Til å undertegne protokollen sammen med møteleder ble følgende valgt:

Stine S. Reigstad

1.6 Valg av tellekorps

Vedtak:
Følgende ble valgt til tellekorps: Ingen, pga lavt fremmøte
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2. Årsberetning 2024

Vedtak:

Årsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret ønsker det, eller dersom vedtektene
krever det. Årsberetningen tas til etterretning.

Årsberetningen ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av årsregnskap for året 
2024/Revisjonsberetning

Vedtak:

Årsregnskap for 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen.

Regnskapet for 2024 ble godkjent.    
Revisors beretning var en ren beretning.  
Revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Fastsetting av godtgjørelse til styret

Vedtak:

Styrehonoraret fastsettes for foregående periode, som et samlet beløp til fordeling blant
styrets medlemmer.

Godtgjørelse for foregående styreperiode settes til kr. __60000_ til fordeling blant styrets
medlemmer.

5. Valg

5.1 Valg av styreleder

Vedtak:

Styreleder velges ved særskilt valg, normalt for to år om gangen.

Som styreleder ble ______________________ valgt.  

Marin Ask Hilby har ett år igjen av perioden.

5.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:

Styremedlemmer velges normalt for to år om gangen.

Som styremedlemmer ble følgende valgt:

Inger Solheim

Trond Jellestad

5.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:

Varamedlemmer velges årlig.

Følgende ble valgt som varamedlemmer:Ingen
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5.4 Styrets sammensetning etter valget

Vedtak:
Etter valget består styret av:

_Martin Ask Hilby styreleder valgt for 2 år i 2026

__Trond Jellestad________ styremedlem valgt for 2 år i 2027__

___________ styremedlem valgt for 2 år i 20__

___________ styremedlem valgt for 2 år i 20__

Inger Solheim varamedlem valgt for 1 år i 2026__

___________ varamedlem valgt for 1 år i 20__

5.5 Valg av valgkomité

Vedtak:
Følgende ble valgt som medlemmer til valgkomiteen for 1 år:  

Vi har ingen valgkomite

6. Forslag til ny fordeling av felleskostnader

6.1 Forslag om å øke fellesutgiftene med 10%

Vedtak:

Styret foreslår å øke fellesutgiftene med 10% for å robustgjøre økonomien til sameiet for
framtiden.

Styret har lagt frem forslag om arbeide dugnad på området og på den måten spare inn på
felleskostnadene. Samtidig må en del oppgaver settes ut på anbud. Det er ikke helt klart
med organisering og besparelser så økning i fellesutgiftene utsettes til januar.
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Planinformasjon for gnr/bnr 159/969/0/0 
Utlistet 06. april 2026

Om rapporten
Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Følgende plannivåer er testet:

Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner i vertikalnivå 'under grunnen', 'på grunnen', 'over grunnen' og 'på bunnen'
Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformålsflater, hensynsoner, båndlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er også
disse testet og kvantifisert på eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som område for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer støysoner. Videre testes også forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nærmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som berører eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsløsning.

For øvrig er det lagt hyperkoblinger på arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Påliteligheten av analyseresultatene henger nøye sammen med eiendommens oppmålingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngår arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngår imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngår i rapporten

260780548 Grunneiendom 0 Ja 3 324,1 m² Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. I enkelte tilfeller vil også arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner på grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

PLANINFORMASJON
Byrådsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Forklaring plantype

20 - Kommuneplanens arealdel
21 - Kommunedelplan
22 - Mindre endring av kommune(del)plan
30 - Eldre reguleringsplan
31 - Mindre reguleringsendring
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985)
33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985)
34 - Områderegulering
35 - Detaljregulering

Forklaring planstatus

0 - Kun opprettet sak (foreløpig ikke annonsert)
1 - Planlegging igangsatt
2 - Planforslag
3 - Endelig vedtatt arealplan
4 - Opphevet
5 - Utgått/erstattet
6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
8 - Overstyrt
9 - Avvist
10 - Uaktuell/trukket
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=159&bruksnummer=969&festenummer=0&kommunenummer=4601
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn?q=159/969
https://eiendomsregisteret.kartverket.no/eiendom/4601/159/969/0/0


18790000 35 ÅRSTAD. GNR 159 BNR 969 MFL., KANALVEIEN 3 - Endel ig vedtatt
arealplan

20.05.2014 200416851 87,5 %

64860000 35 ÅRSTAD. BYBANEN BERGEN SENTRUM - FYLLINGSDALEN,
DELSTREKNING 2 - MINDEMYREN

3 - Endel ig vedtatt
arealplan 21.06.2017 201737864 12,5 %

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

Reguleringsformål (Reguleringsplaner på grunnen)
PlanID Reguleringsformål Dekningsgrad

18790000 1802 - Bol ig, forretning, kontor 69,7 %
64860000 1001 - Bebyggelse og anlegg 12,3 %
18790000 2011 - Kjøreveg 7,2 %
18790000 3001 - Grønnstruktur 4,9 %
18790000 2016 - Gangveg - gangareal  - gågt. 3,4 %
18790000 2012 - Gate med fortau 2,1 %
18790000 2015 - Gang- sykkelveg 0,2 %
64860000 2012 - Gate med fortau 0,1 %
64860000 2015 - Gang- sykkelveg 0,1 %

Bestemmelsesområder (Reguleringsplaner på grunnen)
PlanID Reguleringsformål Dekningsgrad

64860000 91 - Anlegg- og riggomr. 12,3 %
18790000 1 - Utforming 1,7 %

Reguleringsplaner under grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

18790000 35 ÅRSTAD. GNR 159 BNR 969 MFL., KANALVEIEN 3 - Endel ig vedtatt arealplan 20.05.2014 200416851 73,8 %

Reguleringsformål (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformål Dekningsgrad

18790000 1802 - Bol ig, forretning, kontor 73,8 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nærhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

66200000 35 ÅRSTAD. GNR 159 BNR 131 MFL., DELFELT S13 MINDEMYREN 202220525 2,3 %

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttrådt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformål i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformål Beskrivele Områdenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Nåværende 1130 - Sentrumsformål Byfortettingssone BY2 95,1 %
65270000 1 - Nåværende 3001 - Grønnstruktur Grønnstruktur G 4,9 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljø i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Minde-Nymark 48,1 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_1 Luftkval i tet - rød sone 66,3 %
65270000 KpFareSone H390_2 Luftkval i tet - gul  sone 33,7 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18790000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64860000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18790000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64860000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18790000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18790000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18790000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18790000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18790000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64860000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64860000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64860000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18790000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18790000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=18790000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66200000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220525
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000


Hensynssoner Gul støy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStøySone H220_3 Vei  støy - gul  sone 70,0 %

Hensynssoner Rød støy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStøySone H210_3 Vei  støy - Rød sone 28,9 %

Temakart blågrønne strukturer

Temakart sammenhengende blågrønne strukturer

Planer i nærheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

71740000 20 Kommuneplanens arealdel  KPA 2027 1 202417461
4890000 30 ÅRSTAD. REGULERINGSPLAN FOR MINDEMYREN, CONTAINERTERMINAL 3 -
64260000 35 ÅRSTAD. GNR 159 BNR 419 MFL., LEAPARKEN, BARNEHAGE 3 201421730
61140000 34 ÅRSTAD. DEL AV GNR 159, 15 OG 17 MFL., MINDEMYREN 3 201737864
20000 30 ÅRSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE DEL 4 -

11470000 30 ÅRSTAD. REGULERINGSPLAN FOR STRØKET FJØSANGERVEGEN - FABRIKKGATEN - SOLHEIMSVANNET,
MINDEMYREN 4 -

66070000 35 ÅRSTAD. FV 254 MINDE ALLÉ - FABRIKKGATEN (EG 39), UTVIDELSE AV SYKKELVEG MED FORTAU 3 201737864
70240000 35 ÅRSTAD. GNR 159 BNR 133, DELFELT S11 MINDEMYREN 1 202220620
4890100 30 ÅRSTAD. MINDEMYREN, SVANEVIKSVEIEN 37, 46 OG 55, LILLE SOLHEIM 66, 86 MFL. 3 -

Godkjente tiltak i nærheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

159/256 300064201-1 Påbygg Kontor- og adm.bygning rådhus Igangsettingsti l latelse 11.05.2023 202215893
159/256 300064201-1 Påbygg Kontor- og adm.bygning rådhus Igangsettingsti l latelse 11.05.2023 201900856
159/261 139222164-2 Underbygg Enebol ig m/hybel/sokkel lei l . Igangsettingsti l latelse 21.11.2022 202219254
159/996 25602358-1 Påbygg Kontor- og adm.bygning rådhus Igangsettingsti l latelse 18.03.2024 202115537
159/996 25602358-1 Påbygg Kontor- og adm.bygning rådhus Igangsettingsti l latelse 18.03.2024 202222208
159/209 300058372 - Garas jeuthus  anneks  ti l  bol ig Meldingssak registrer ti l tak 13.05.2009 200906289
159/131 9421076-3 Ti lbygg Godsterminal Rammeti l latelse 13.03.2024 202316420

Andre opplysninger

Eiendommen er berørt av Eviny Termo AS siH konsesjonsområde for Jernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas å være berørt av støy fra veitrafikk over grenseverdier giH av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert på overordnede støyberegninger. DeHe vil kunne få betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medføre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbøtende tiltak.

Skrevet ut 06. april 2026    
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https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4890000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64260000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201421730
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61140000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201737864
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=20000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11470000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66070000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201737864
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70240000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220620
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4890100
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202215893
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201900856
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202219254
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202115537
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202222208
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200906289
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202316420
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Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vårt arkiv med direkte betydning for 
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer. 
Denne informasjonen ikke er uttømmende, og at det gjøres oppmerksom på at det kan være feil i 
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med dårlig oppløsning og de inneholder heller 
ikke tegnforklaring til fargebruken. For å unngå feiltolkning bør det for nærmere oppklaring tas 
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten. 
 
Plannivåene 
De etterfølgende plannivåene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til 
ekspropriasjon, med virkning i 10 år regnet fra kunngjøring av bystyrets vedtak. 
 
Kommuneplan 
Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for å sikre at arealbruken i kommunen bidrar til å nå 
de mål som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for å vise områder der 
kommunen ønsker en spesiell planinnsats på kommunedelplan- og detaljplannivå, og til å illustrere 
arealer som er viktige å forvalte på bestemte måter.  
Arealdelen inngår i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens 
overordnede retningslinjer for den fysiske, økonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i 
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomføringen av de nasjonale 
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.  
Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og 
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av 
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde år.  
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen 
bystyre onsdag 19.juni 2019. 
Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018 
 
Kommunedelplan 
Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel være en mer 
detaljert utdyping for et geografisk område som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med 
tilhørende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold, 
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. I likhet med arealdelen for hele 
kommunen består den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhørende 
planbeskrivelse.  
 
Reguleringsplan 
Hensikten med reguleringsplan, er å fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens 
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er også i mange tilfeller nødvendig 
rettsgrunnlag for gjennomføring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon. 
Reguleringsplan består av ett eller flere kart med eventuelle tilhørende bestemmelser.  
Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformål, hver for seg eller i kombinasjon, 
eventuelt i rekkefølge.  
Planen gjelder på ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til 
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.  
En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk 
av arealer. 

https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018
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Reguleringsplan på grunnen - oversikt

Byrådsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Dato: 06.04.2026
Målestokk:

¯
Gnr/Bnr/Fnr: 159/969
Adresse: Svaneviksveien 59 m.fl.

Dette kartet gir en oversikt over planområdene til de reguleringsplanene som berører eiendommen på grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du på de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon søk på eiendommen
i vårt planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Følgende reguleringsplaner på grunnen berører eiendommen:
PlanID(er): 4890000, 18790000, 64860000

Eiendomsflate

1:1 000

OBS! En eller flere reguleringsendringer berører planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for reguleringsplan på grunnen

Punktmarkeringer

X 1241 - Stenging av avkjørsel

Q 1242 - Avkjørsel

Juridisklinje

z

z 1204 - Eiendomsgrense oppheves

1211 - Byggegrense

1214 - Bebyggelse som inngår i planen

1215 - Bebyggelse som forutsettes fjernet

1221 - Regulert senterlinje

1222 - Frisiktlinje

1223 - Regulert kant kjørebane

1226 - Regulert fotgjengerfelt

1227 - Regulert støyskjerm

:

: 1259 - Måle- og avstandslinje

Regulert høydelinje

Regulert høydelinje

Bestemmelsegrense

Avgrensning skriftlig bestemmelse

Hensynssonegrense

Reguleringsplan hensynssonegrense

Bestemmelseområde

91 - Anlegg- og riggomr.

Andre bestemmelseshjemler

Hensynssoner PBL §12-6

Sikringsone

Plangrense

Reguleringsplanomriss

Formålsgrense

Reguleringsplan formålsgrense

Arealformål PBL §12-5

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1001 - Bebyggelse og anlegg

1110 - Boligbebyggelse

1130 - Sentrumsformål

1802 - Bolig, forretning, kontor

1830 - Kontor, industri

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2010 - Veg

2011 - Kjøreveg

2012 - Gate med fortau

2013 - Torg

2015 - Gang- sykkelveg

2016 - Gangveg, -areal, gågate

2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2019 - Annen veggrunn, grøntareal

2022 - Trase - Sporvei, forstadsbane

2800 - Komb. formål samf.anl. - teknisk infrastr.tras.

Grønnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3001 - Grønnstruktur

3050 - Park

Bruk og vern av sjø og vassdrag (Pbl 12-5 nr. 6)

6001 - Bruk og vern, sjø og vassdrag m. tilh. strandsone
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Tegnforklaring for reguleringsplan under
grunnen

Juridisklinje
RPJURLINJE

z z

z 1204 - Eiendomsgrense oppheves

1215 - Bebyggelse som forutsettes fjernet

Reguleringsplanomriss

Reguleringsplan formålsgrense

Arealformål PBL §12-5

Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1802 - Bolig, forretning, kontor
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Tegnforklaring for kommuneplan
Arealformålgrense

Samferdselslinjer
Bybane - fremtidig

Angitthensyn kulturmiljø

Faresone

Infrastruktursone

Støysone grønn

Støysone gul

Støysone rød

KPA2018 Arealformål
Sentrumskjerne

Byfortettingssone

Grønnstruktur



 
     
         
             Amalie Sjøvoll Hauglund
             9578-5993-4-4453519
             02060193404
             NO
             PID
             Hauglund
             Amalie Sjøvoll
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             0vWJVztWV2w36fEooJ7e9r+mAdnmgZQaPbRvSeF0Gl8=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-03-30T14:59:48.736+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-03-30T14:58:54.014+02:00
                 started-signature-session
                 
                     104.28.105.26
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_6_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-30T14:58:54.456+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     0vWJVztWV2w36fEooJ7e9r+mAdnmgZQaPbRvSeF0Gl8=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-30T14:59:13.466+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-30T14:59:13.532+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-30T14:59:48.737+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 AU9JiLMfDmrrWVe1iHxnvE9MG5qI2wY4tN0lJLb9QWE=

 
 
 

 
 8xxY12I+/vQa/qc2LiEFz3fxfzR/2qmSg5fsmby7m6A=


 
DPuUnmInJaWtVIUNMM6YLdcQyrTNF0RH4mpwOcg6VJNOAm36eKepvHj/CngED9qPUXsmmv+2Gm5R

XTUTqnMZQqRa3KM59X4rUCFgZJpSmPo7+ztxF+j8oK9f8JnhgKTT0KWgVzQQ7j2u1CvWna4Cl+9h

IvOB1gFOyA2jH2EkojQOfxHzB1it2sfKeRhjOfhN1ylrmW8d0KrcCOQLEApST7TQ/yUXZ+9SBRJ1

nigz0+juPQHBR70TvWQW1G9KNn8tMM9S221R83oL6+LT6Tz9dkNVsFzPR/RiMvrnwaI4p/KlHnOg

dbDEMlALvK673kqNWrmUs5cQdV2n3DHmUN6h+VSytrXYggWf5mWal/x0YMR17w++63Kj2KxCLVfP

xlmzxe58JQHCsZqmEmZi5yIsCf2gYPJP9YAtxEXBGoMgKuxyL8r6zR5wb81hPHzUFhivwhgim9HV

Xrx7lws/BSHacmVk0HPWTqPJEHhXLcswwW8FCADbT4m026iOyw1q4wvs

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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