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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet giennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.

Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som spenner over fire

verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet
har 6200 medarbeidere fordelt pa mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvika utenfor Oslo.

Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

Jrade Byadies

Frode Bjartnes
Uavhengig Takstingenigr
frode.bjartnes@norconsult.com

906 68 190

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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5006 STEINKJER

Beskrivelse av eiendommen

Norconsult Norge AS ‘
N1

Moafjzsera 6 J
7606 LEVANGER Norsk takst

Konklusjon:
Boligen opplyses a veere oppfert i 1948 og er oppfart med den
byggeskikk og byggematerialer som var vanlige pa den tiden.

Boligen ble tilbygd og totalrenovert i 2011

Bygningsbeskrivelse:

Enebolig er oppferti 1 1/2 etasjer over

kjeller.

Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong og lettklinker blokker med
puss.

Veggkonstruksjon er oppfgrt av trekonstruksjon og er kledd med
stdende kledning.

Taket er et saltak og er tekket med profilerte plater av metall
med ru overflate (Decra).

Vindu og balkongdgrer med 2-lags glass.

Boligen oppvarmes med vedovn og vannbarent varmeanlegg,
fordelt pa gulvvarme og radiator.

HOVEDKONKLUSJON

Greit vedlikeholdt eiendom, men enkelte bygningsdeler og
overflater baerer preg av alder og bruksslitasje, og ma paregnes
oppgradert.

Boligen er ikke varmeisolert ihht. dagens krav og spesifikasjoner.

For detaljert og @vrige opplysninger henvises det til de enkelte
punkter i rapporten.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 22268-1080

Befaringsdato:

Lovlighet G4 til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er registrert flere avvik fra oversendte tegninger.

Utvendig:

Balkong fremstar som stgrre enn vist pa tegninger.
Ytterdgr er flyttet fra opprinnelig plassering.

Ett vindu er fjernet.

Det er etablert ny balkong fra loft.

Det er oppfgrt takoverbygg mot vest.

Innvendig:

Det foreligger ikke tegningsgrunnlag for kjeller fra
kommunen.

| 1. etasje er enkelte vegger fjernet, og noen vegger har
endret plassering.

Et soverom er omdisponert til bad.

Pa loftet er det gjort mindre endringer i veggplassering.
Innvendig trapp er flyttet fra vindfang til stue/gang.

Det anbefales at ovennevnte forhold kontrolleres opp mot
kommunens godkjente tegninger og byggesaksarkiv for a
avklare om noe er spknadspliktige tiltak.

12.05.2026 Side: 5 av 37
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,

feil/mangler som ikke kunne oppdages etter a ha undersgkt

eiendommen som beskrevet ovenfor.

15 Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa

- eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.

20

Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er

10 oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi
Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert.
Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke
. TG3: Store eller alvorlige avvik funksjonstestet. Det bemerkes ogsa at undertegnede ikke har
tilstrekkelig fagkompetanes pa vvs- og el-anlegg.
Tilstandsvurderinger av dette ma eventuelt rekvireres spesielt.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Det bemerkes at tilstandsrapporten kun gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, som for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse.

Anslag pa utbedringskostnad Oppsummering av awvik

2 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15
Enebolig

1 (( QXD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
05 vegger og himling

' Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Antall

Tiltak under kr 20 000
frakunder Det registres skade i baderomsplater ved

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 blandebatteri for utslagsvask.

. Plater og sokkellist er lase pa vegg mot ser. Det
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 registreres ogsa betydelige glipper i plateskjgter.
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Det er benyttet feil type sokkellist. Listen fremstar
ikke som egnet for bruk i vatromskonstruksjon og er
i tillegg l@s. Benyttet list er normalt tiltenkt som
avslutningslist for plater

Tiltak over kr 500 000

ooO0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilside
og tettesjikt
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengj@ring.
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Sammendrag av boligens tilstand

Med tanke pa manglede tetting rundt rer, glippe i
plateskjater, feil bruk av sokkellist og skade i
gulvbeleggskjater. Vurderes dette punktet til TG3

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

Oppdragsnr.: 22268-1080

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga ti side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Det meste av takkonstruksjonen er gjenbygget. Det
er ingen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etg.

Det registres i dette omradet som det er mulig &
besiktige, manglede klem pa dampsperren og
manglede tetting rundt gjennomfaringen i
dampsperren.

Over dampsperren registres det avfgring fra mus.

Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

Tomteforhold > Septiktank Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Det er avvik:

Det registres en manglede beslag pa mgnet pa
takoverbygget mot nord.

Gradrenner er ikke kappet, dette kan fgre til
oppsamling av sng og vann. Dette kan fgrer til skader
pa taktekkingen eller at vann renner ut av rennen.
Det registres noe mose pa taktekkingen.

Utvendig > NedIgp og beslag Ga tl side

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det registres skade pa takrenne pa nord siden.

Utvendig > Veggkonstruksjon G til side

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Befaringsdato:

o

12.05.2026

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

Det registres fuktskade pa ytterdgren i kjeller.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Overgangen mellom balkong/terrasse og yttervegg i 2.
etasje er noe mangelfull. Det registres et lite hull i
beslaget for avrenning av vann, ukjent hvor dette
vannet fgres. Overgangen mellom beslagslgsning og
asfaltpapp, registres det at asfaltpappen er Igs.

Det registres rust pa skruer/spiker som er benyttet for
innfesting av rekkverk, samt at rekkverk er noe Igst og
bord har Igsnet.

Det registres ogsa noe rate pa dekkbord rundt noen
rekkverkstolper.

Etter befaringen har eier engasjert handverker for a
utbedre manglende understgttelse av balkong samt
forbedre innfestingen av rekkverk.

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er avvik:

Det registreres oppsprekking i overflatebehandlingen i
2. etasje. Det er videre registrert noe manglende
ferdigstillelse av overflater, samt at laminatgulv har
trukket seg frem ved gulvlister.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Det er avvik:

Det er gjennomfgrt en stikkprgvekontroll pa planhet
med hgydelaser. Hpyeste malte avvik var pa 25 mm
pa hele planet pa stue, kjgkken og gang. Svanker,
bulninger og hgydeavvik utover hva som ble avdekket
i stikkprgvekontrollen kan ikke utelukkes. Ved gnske
om totalt omfang anbefales ytterligere undersgkelser.
Det registres stedvis knirk i etasjeskillet.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa pipe.

En side av pipen mot kjpkkeninnredning er ikke synlig,

dette er papekt fra feiervesenet.

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Side: 7 av 37
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 22268-1080

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Kjeller har begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa fritt
eksponerte flater, og erfaringsmessig utsatte steder
ble det registrert forhgyede fuktindikasjoner i gulv og
i grunnmur. Kapillersug (fuktopptrekk) fra grunn.
Dette pa grunn av manglende fuktsikring mot grunn,
noe som ikke ble vanlig fgr ca. 1980.

Ved piggmaling i trevirke registres det ikke noe
forhgyede nivaer, malt i svill fra 11% til 15%.
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i
vektprosent. 0 -17% betegnes som tgrt trevirke. 17-
21% Fare for utvikling av sopp og rate. 21-30% Stor
fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28
%)

Det registreres noe svertesopp pa panel ned mot
betonggulv.

Utforede og kledde yttervegger i kjeller er
erfaringsmessig en risikokonstruksjon, og kan veaere
beheftet med skjulte skader.

Det registreres oppsprekking i betonggulv i kjeller.
Videre er gammel sluk fjernet uten at tilhgrende rgr
er blendet. Eier opplyser at det kan oppsta kloakklukt
fra dette omradet.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Det mangler ventilering av soverom pa loftet foruten
a apne vindu.
Det mangler ventilering av rom i kjeller.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og  Gétilside
konstruksjon

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS

3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.

spalte/ventil ved der.

Spesialrom > 1. Etasje > Bod med sluk > Overflater og Gétilside

konstruksjon
Det er avvik:

Befaringsdato:

Det registres noe slitte overflater pa vegger og pa
belistning.
Forsegling av veggplater i nedre del mangler.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr Gatilside
og innredning
Det er avvik:

Det registres sprekker i plateskjgter og tettemassen
mellom benkeplaten og vegg.

Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga tll side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dor.

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Gétilside

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Det registreres sprekker i fliser, flisfuger og
silikonfuger, noe som kan indikere bevegelser og/eller
mangelfull utfgrelse.

Det er hull i fliser etter tidligere dusjdgr. Hullene er
tettet med silikonmasse.

Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen ved badekar, Igsningen eller
byggematerialet er uegnet.

Eier opplyser om at det har vaert lekkasje rundt
takdusj, ingen fukt registrert i omradet rundt takdus;j
pa befaringen.

Vatrom > Loft > Bad > Saniteerutstyr og innredning ~ Gatilside
Det er avvik:

Servanten er Igs.

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dor.
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Kolbergsvegen 16, 7730 BEITSTAD
Gnr 406 - Bnr 4
5006 STEINKJER

Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

Det mangler stedvis rekkverk pa balkong.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Eiendommen ligger innenfor et kartlagt aktsomhetsomrade for
kvikkleire. Slike omrader er basert pa overordnede geologiske
vurderinger, og innebzerer ikke at kvikkleire er pavist pa
eiendommen. Ved eventuelle terrenginngrep eller
byggearbeider bgr grunnforhold vurderes naermere.

Oppdragsnr.: 22268-1080 Befaringsdato:  12.05.2026

Norconsult Norge AS
Moafjzera 6 J
7606 LEVANGER

N1

Norsk takst
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Gnr 406 - Bnr 4 Moafjzsera 6 J l I I

5006 STEINKJER 7606 LEVANGER Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1948 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av steinbelagte metallplater. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse
av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registres en manglede beslag pa mgnet pa takoverbygget mot nord.
Gradrenner er ikke kappet, dette kan fgre til oppsamling av sng og vann. Dette kan fgrer til skader pa taktekkingen eller at vann renner ut av rennen.
Det registres noe mose pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes montering av nytt beslag pa mgnet, kapping av gradrenner og vedlikeholdsarbeid med fjerning av mose.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Nedlgp, renner og beslag av metall.
Det gjgres oppmerksom pa at renner og beslag pa tak kun er inspisert fra bakkeniva. Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Det registres skade pa takrenne pa nord siden.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Utbedring av skadet takrenne anbefales.
Montering av sngfangere anbefales med tanke pa sikkerhet.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har trekonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Overflatebehandling av utvendig kledning ma paregnes.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon over store deler, uten muligheter for naermere kontroll. Beerende konstruksjoner, samt oppbygging av
isolering og lufting er ikke kjent. Eventuell feil oppbygging av konstruksjonen kan medfgre kondens og fuktproblemer.
Det er en luke i veggen ved badet i 2. etasje, som en kan se dampsperre og en gjennomfgring fra badet.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det meste av takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det registres i dette omradet som det er mulig a besiktige, manglede klem pa dampsperren og manglede tetting rundt giennomfgringen i dampsperren.
Over dampsperren registres det avfgring fra mus.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det ma paregnes utbedringer av dampsperren i omradet over badet.

Resterende takkonstruksjon er gjenbygget, og det foreligger ingen mulighet for kontroll utover visuell vurdering av synlige overflater pa loftet. Ved
befaring ble det ikke registrert tegn til skader pa tilgjengelige overflater.

Det ma paregnes tiltak for a tette mulige inngangspunkter og hindre at mus og andre smagnagere kommer inn i bygningen.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
De fleste vindu er stemplet 2009 i glass. Det er byttet 3 stykk vindu pa veggen mot vest, disse er stemplet 2025 i glasset.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overflatebehandling og noe justeringer ma paregnes.
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Tilstandsrapport

[

Bygningen har malte ytterdgrer med glass og malte balkongdgrer i tre.

Dorer

Beskrivelse

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det registres fuktskade pa ytterdgren i kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring av fuktskade eller bytte av kjellerdgr anbefales.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong i 1. etasje oppfgrt med baerende konstruksjoner av tre, med dekke av terrassebord.
Malt rekkverk med staende kledning.

Balkong i 2. etasje er oppfart med baerende konstruksjoner av tre, med plastet dekke (asfaltpapp) Med fall inn mot yttervegg, metallrenne ved yttervegg.
Ukjent avrenning fra denne rennen.

Malt rekkverk med staende kledning.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Overgangen mellom balkong/terrasse og yttervegg i 2. etasje er noe mangelfull. Det registres et lite hull i beslaget for avrenning av vann, ukjent hvor dette
vannet fgres. Overgangen mellom beslagslgsning og asfaltpapp, registres det at asfaltpappen er Igs.

Det registres rust pa skruer/spiker som er benyttet for innfesting av rekkverk, samt at rekkverk er noe lgst og bord har lgsnet.

Det registres ogsa noe rate pa dekkbord rundt noen rekkverkstolper.

Etter befaringen har eier engasjert handverker for & utbedre manglende understgttelse av balkong samt forbedre innfestingen av rekkverk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Norconsult Norge AS

Moafjzsera 6 J l I I

7606 LEVANGER Norsk takst

Det anbefales a kontrollere beslag og asfaltpapp pa balkongen i 2. etasje. Det kan ikke utelukkes behov for utbedringstiltak eller at det foreligger skjulte

skader i disse omradene.
Utbedring av rateskadet kledning og innfesting av rekkverksbord ma paregnes.

Balkong i 2. etasje Rate

Lgse rekkverksbord

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Boligen har innvendige overflater bestaende av:

Gulv: Laminat, belegg og flis.
Vegg: Panel, panelplater og malte plater
Tak: Panel og malte plater.

Overflater er modernisert siden byggear og har derfor noe ulik alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres oppsprekking i overflatebehandlingen i 2. etasje. Det er videre registrert noe manglende ferdigstillelse av overflater, samt at laminatgulv har

trukket seg frem ved gulvlister.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe utbedringer og ferdigstilling av overflater ma paregnes.
Noe kostnader med dette kan palgpe.
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Side: 14 av 37



Kolbergsvegen 16, 7730 BEITSTAD Norconsult Norge AS

Gnr 406 - Bnr 4 Moafjsera 6 J l I I

5006 STEINKJER 7606 LEVANGER Norsk takst

Tilstandsrapport

— N

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Stgpt gulv i kjeller.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er gjennomfgrt en stikkprgvekontroll pa planhet med hgydelaser. Hgyeste malte avvik var pa 25 mm pa hele planet pa stue, kjpkken og gang. Svanker,

bulninger og hgydeavvik utover hva som ble avdekket i stikkprgvekontrollen kan ikke utelukkes. Ved gnske om totalt omfang anbefales ytterligere
undersgkelser.

Det registres stedvis knirk i etasjeskillet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe , med nyere sotluke i kjeller.
Vedovn montert pa stuen i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

En side av pipen mot kjgkkeninnredning er ikke synlig, dette er papekt fra feiervesenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Ved rehabilitering av pipe med innsetting av stalrgr, vil Igse avviket mellom kjgkkenet og pipen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Beskrivelse
Gulvet har laminat, flis og betong. Veggene har plater, panel og betong/mur. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa fritt eksponerte flater, og erfaringsmessig utsatte steder ble det registrert forhgyede fuktindikasjoner i gulv og
i grunnmur. Kapillaersug (fuktopptrekk) fra grunn. Dette pa grunn av manglende fuktsikring mot grunn, noe som ikke ble vanlig fgr ca. 1980.

Ved piggmaling i trevirke registres det ikke noe forhgyede nivaer, malt i svill fra 11% til 15%.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent. 0 -17% betegnes som tgrt trevirke. 17-21% Fare for utvikling av sopp og rate. 21-30% Stor
fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %)

Det registreres noe svertesopp pa panel ned mot betonggulv.

Utforede og kledde yttervegger i kjeller er erfaringsmessig en risikokonstruksjon, og kan vaere beheftet med skjulte skader.

Det registreres oppsprekking i betonggulv i kjeller. Videre er gammel sluk fiernet uten at tilhgrende rgr er blendet. Eier opplyser at det kan oppsta
kloakklukt fra dette omradet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Det ma paregnes utbedring av ventilasjonen og i omradet rundt den gamle sluken i kjeller.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har en malt tretrapp med trinn av eik mellom 1.etasje og loft.
Mellom 1. etasje og kjeller, er det en malt tretrapp med trinn av furu.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og malte tredgrer.
Noen innerdgrer tar i karm og trenger noe justeringer.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket har malte plater.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), I@sningen eller byggematerialet er uegnet.
¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det registres skade i baderomsplater ved blandebatteri for utslagsvask.

Plater og sokkellist er Igse pa vegg mot sgr. Det registreres ogsa betydelige glipper i plateskjgter.

Det er benyttet feil type sokkellist. Listen fremstar ikke som egnet for bruk i vatromskonstruksjon og er i tillegg Igs. Benyttet list er normalt tiltenkt som
avslutningslist for plater

Konsekvens/tiltak
* Dersom det ikke gjg@res tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

For a utbedre disse manglene ma det paregnes kostnader.
Bad/vaskerommet fungere med disse med disse manglene sa lenge det benyttes dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Glippe i skjpter Lgse plater

Feil type sokkellist Skade i baderomsplater

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25mm.
Gulvet er tilneermet flatt med lokalt fall rundt sluk.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
® Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det anbefale a kontakte en fagperson som kan kontrollere gulvbelegget og ta en vurdering om skadene i skjgtene kan utbedres.
| tillegg anbefales det 4 etablere en oppbrett ved dgrterskelen for a forhindre lekkasje vann i @ renne ut av rommet.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Sluk under dusjkabinett er ikke kontrollert pa befaringen.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Med tanke pa manglede tetting rundt rgr, glippe i plateskjgter, feil bruk av sokkellist og skade i gulvbeleggskjgter. Vurderes dette punktet til TG3

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har dusjkabinett, skyllekar, innredning og opplegg for vaskemaskin.
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Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registres sprekker i plateskjgter og tettemassen mellom benkeplaten og vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere ny tettemasse i overganger pa benkeplaten.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra kjgkkenskap. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0%.

LOFT > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2011 Kilde: Eier

LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malte overflater, det er montert et takvindu over badekaret.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det registreres sprekker i fliser, flisfuger og silikonfuger, noe som kan indikere bevegelser og/eller mangelfull utfgrelse.
Det er hull i fliser etter tidligere dusjdgr. Hullene er tettet med silikonmasse.

Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen ved badekar, Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Eier opplyser om at det har veert lekkasje rundt takdusj, ingen fukt registrert i omradet rundt takdusj pa befaringen.

Konsekvens/tiltak

e Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Skadede fliser samt fliser med hull bgr skiftes ut for a sikre en tett og varig overflate. Tetting av hull med silikon anses ikke som en varig eller
forskriftsmessig Igsning.

Sprekker i fliser, fuger og silikonfuger bgr utbedres. Dette innebaerer utskifting av skadede fliser der det er ngdvendig, samt omfuging og ny elastisk fuging.
Kontroll av takdusj og utbedring av fagpersonell ma paregnes.
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Tilstandsrapport

2=

Sprekk i silikon

Hull i flis etter dusjvegg

Sprekk i fugemasse Manglede fugemasse tolettkasse

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av flis ved dgrterskelen er 40 mm, samt at det er en
oppbrett ved dgrteskel.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Sluk under badekar er ikke vurdert pa befaringen, da den ikke var tilgjengelig.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

LOFT > BAD
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjnisje.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Servanten er Igs.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Festing av servant ma paregnes.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved degr e.l.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0%.
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Tilstandsrapport

KIBKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er intrigerte hvitevarer som kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro
og stekeovn.
Det registres noe sma sar i overlater og noe fuktskader i sokkel ved gulv, disse manglede vurderes til & vaere normal slitasje.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

1. ETASJE > KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med noen nye overflater etter vannlekkasje.
Rommet har gulvbelegg, vatromsplater og panelplater pa vegg og malte plater i himling. Innredet med et servantskap og et innebygd toalett.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det anbefales a innhente dokumentasjon pa innebygd toalett.

1. ETASJE > BOD MED SLUK
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Rom med sluk og engen inngangsdgr.
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5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

Rommet har gulvbelegg med oppbrett mot vegg, vatromsplater/fjgsplater pa vegger og malte plater i himling. Innredet med servantskap og en vannkrane
pa vegg. Fall pa gulvet til sluk pd 25mm

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registres noe slitte overflater pa vegger og pa belistning.
Forsegling av veggplater i nedre del mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe oppgradering av overflater ma paregnes samt forsegling av plater i nedre del.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber og plast (rgr i rgr).

Det er besiktiget i rgrskap.
Vanninntak med stoppekrane i kjeller. Trykkregulator og vannmaler.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Synlige avigpsrgr av plast.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler pa yttervegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det mangler ventilering av soverom pa loftet foruten a apne vindu.
Det mangler ventilering av rom i kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Beskrivelse

Boligen har vannboren varme, med utvendig borehull og innvendig pumpe og tank.
Benyttes som oppvarming av varmtvann og gulvvarme i 1. etasje og pa bad og vaskerom. Samt en varmekonvektor for oppvarming av loft.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Utvendig borehull

Varmekonvektor

Varmtvannstank

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Varmtvannstanken er i samme system som gulvvarrme, oppgitt til 170 til 120 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Nyere sikringsskap med automatsikringer plassert i kjeller.
Skjult installasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2011 Eier opplyser om at alt det elektriske er oppgradert under totalrenoveringen i 2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det anbefales a innhente samsvarserklaeringer pa det elektriske anlegget.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales en utvidet el-kontroll, da det ikke er fremlagt samsvarserkleringer, samt at det mangler ferdigstilling av det elektriske i
kjeller. Mangler lys og stikk for komponenter.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Grunnet manglende besiktigelsesmuligheter er punktet ikke gitt tilstandsgrad.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Eier opplyser om at dreneringen er fra 2012.
Det registres at det mangler stedvis topplist over grunnmurplasten.

{1k Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur av betong eller murt sementblokker pa eksisterende bolig og lettklinkerblokker med puss pa tilbyggene.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Avlgp til septiktank.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Septiktank

Beskrivelse

Septiktanken med ukjent type og alder.
Tanken er plassert pa sgrsiden av boligen, i hagen.

A

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
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Tilstandsrapport

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det mangler stedvis rekkverk pa balkong.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Eiendommen ligger innenfor et kartlagt aktsomhetsomrade for kvikkleire. Slike omrader er basert pa overordnede geologiske vurderinger, og innebaerer
ikke at kvikkleire er pavist pa eiendommen. Ved eventuelle terrenginngrep eller byggearbeider bgr grunnforhold vurderes nzermere.

Konsekvens/tiltak

e Det er behov for tiltak

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav, pa balkonger.

Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse der det mangler og hgyden en over 50 cm ned til terreng.
Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, for & bedre sikkerheten.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue Bo‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
";5.?::: BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pad en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
1. Etasje 128 128 99 128
Loft 118 118 6 10 128
Kjeller 64 64 64
SUM 310 105 10 320
SUM BRA 310
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Toalettrom, vindfang, bod med sluk,

1. Etasje .

stue, kjpkken, gang, bad/vaskerom

Soverom, soverom 2, soverom 3,
Loft

soverom 4, bad, loftstue

. Vindfang, bod, bod 2, bod 3, bod 4,

Kjeller

trapperom
Kommentar

ALH gjelder for loftets areal som ikke oppfyller kravene til malbart areal.
Takhgyden i kjeller er innenfor kravene til malbart areal, med malt takhgyde fra ca. 1,95 m til 2,05 m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er registrert flere avvik fra oversendte tegninger.

Utvendig:

Balkong fremstar som stgrre enn vist pa tegninger.
Ytterdgr er flyttet fra opprinnelig plassering.

Ett vindu er fjernet.

Det er etablert ny balkong fra loft.

Det er oppfgrt takoverbygg mot vest.

Innvendig:

Det foreligger ikke tegningsgrunnlag for kjeller fra kommunen.

| 1. etasje er enkelte vegger fjernet, og noen vegger har endret plassering.
Et soverom er omdisponert til bad.

Pa loftet er det gjort mindre endringer i veggplassering.

Innvendig trapp er flyttet fra vindfang til stue/gang.

Det anbefales at ovennevnte forhold kontrolleres opp mot kommunens godkjente tegninger og byggesaksarkiv for a avklare
om noe er spknadspliktige tiltak.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Nytt laminat gulv pa stue og kjgkken.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.5.2026 Frode Bjartnes Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5006 STEINKJER 406 4 0 1140.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kolbergsvegen 16

Hjemmelshaver
Langlie Marthe Elisabeth

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Jadaren i Beitstad, ca 2 km fra Veldemelen og ca 15 km fra Steinkjer sentrum. Ligger i landlige omgivelser med
landbruksbebyggelse og spredt bolighebyggelse.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordregrunnlag IgI;(I:remomgétt Nei
Energirapport 13.05.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 13.08.2009 Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 13.05.2026 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 22.05.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.05.2026
2 29.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kolbergsvegen 16, 7730 BEITSTAD
Gnr 406 - Bnr 4
5006 STEINKJER

Norconsult Norge AS ‘
Moafjera 6 J k I I

7606 LEVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22268-1080

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

 Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
o Arealet males og anngis dersom arealet opnfvller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASIJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NU1926

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Lokalmegleren & Partners, Gjensidige ‘ \
Verdal l

Egenerklaering

Kolbergsvegen 16, 7730 BEITSTAD 27 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kolbergsvegen 16 Kolbergsvegen 16

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
2001?

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

25 &

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Infor masjon om selger
Selger

Langlie, Marthe Elisabeth

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2011

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Nytt bad

Hvilket firma utfertejobben?

Srar

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Ja  [XIne

Tak, yttervegg og fasade

411

412

413

414

415

416

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2011

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Totalrenovering av bolig, nytt tak

Hvilket firma utfertejobben?
Ukjent

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[  [Xne
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Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetage?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etasje?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til
811  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
8.12 Argall
2011
8.13 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat L] Ufagleat
8.14 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Ny drenering rundt hele huset (med utbygging)
8.15 Hyvilket firma utferte jobben?
S-ror
8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
[ Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arsall
2011
10.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Nytt anlegg
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10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?

Enor

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ Nei

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrear?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid

1312 Arsall
2011

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Allergar er skiftet

13.1.5 Hvilket firmautferte jobben?

Srar

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[  [Xne

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn pdarbeid
Nytt arbeid
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16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.2.1

16.2.2

16.2.3

16.2.4

16.2.5

16.2.6

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Service

Hvilket firma utfertejobben?

Rer og varme Roth
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleat D Ufagleat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Reparasion av rer etter skruvehull

Hvilket firma utferte jobben?

Asp rarservice

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[(Jaa  [XIne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Mus! Safe 1 har satt ut bokser med musegift som de mater 4 ganger pr &r. Har ikke hatt gnagere i hus etter dette. Ingen kjente skader.

Ikke relevant for denne boligen.
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21

22

Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paéeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Takdusj blir ikke benyttet da det er observert draper utenfor dusjhodet (ingen skader pdd).

Stekovnen fungerer ikke altid slik den skal.

Spotter i tak satt inn under totalrenovering er ikke & oppdrive (dvs spotten ma skiftes nér lyspaaer (3 pr spott) slutter & virke).

Kloakklukt slér av og til inn i huset, ikke sett pa av rerlegger, men fikk anbefalt & sette inn "dykkere"? ved neste septik temming. Skyvegarderobe
gropinngang er klar for utskifting.
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 30721698

Side7



Egenerklaeringsskjema

Date
2026-05-27

Name

Marthe Elisabeth Langlie

Identification

% Marthe Elisabeth Langlie

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Marthe Elisabeth Langlie 27/05-2026 BankID OIDC
12:38:07 High



A :
7;/‘\\% enova Energiattest

Adresse

Kolbergsvegen 16, 7730 BEITSTAD

mcoii

Dato for energimerking Merkenummer >
13.05.2026 Energiattest-2026-295151

Bygningskategori Bygningsnummer >
Smahus 185048020

Gardsnummer Bruksnummer

406 4

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥  Energi
Byggear Bygningstype - .
1948 Enebolig Beregnet vektetl Ievert. efnergl i no.rmert kI|n.1a er et nﬂkkeltal! for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
310,0 m? 250,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2pp ) Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
294,45 kWh/m?
Oppvarming
Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
’
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
363,84 kWh/m? 90 959 kWh

Periodisk avtrekk
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Kolbergsvegen 16, 7730 BEITSTAD

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Kolbergsvegen 16, 7730 BEITSTAD

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 8: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 9: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



Brukertiltak

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.



Tiltak 20: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 21: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere unedvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Kolbergsveien 16
1. Etasje

Bod med sluk
. 10m2
'askerom
13m2 >
Terrasse
21m2
Kjokken
Gang
26m2 24m2

0 A\

Vindfang
13m2

—

e

Stue
37m2

Balkong
78m2

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Kolbergsveien 16
Loft

Sov
11m2

Loftstue
64m2

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Kolbergsveien 16

kjeller

Bod/tek-rom
10m2

Vindfang
6m2

Trapperom

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



% Steinkjer kommune dﬂ

STEINKJER

dpen, lys og glad

Frode Bratberg
Kolbergsvegen 16

7730 BEITSTAD

Var ref.: Arkiv: Deres ref.: Dato:
2009/5949-23458/2013/GEGI 406/4/142 03.07.2013

Frode Bratberg - Hauglund - gbrnr 406/4 - Tillatelse til ferdigstilling av
tilbygg til bolig

Gnr/Bnr/Fnr/Snr.: Adresse:
406/4 Hauglund, 7730 BEITSTAD
Tiltakshaver:
Frode Bratberg
Ansvarlig sgker:
Olav M. Bratberg
Tiltakets art: Bruksareal i m2:
Tilbygg til bolig

Det vises til sgknad om endring av gitt tillatelse registrert mottatt her 25.09.2011. Kommunen
beklager at saken har blitt liggende uten behandling.

Bygningsmyndigheten har fattet fglgende

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-1 gis det tillatelse til ferdigstilling av tilbygg til bolig
pa eiendommen Hauglund, gbnr. 406/4. Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:

e Olav M. Bratberg gis ansvarsrett som ansvarlig sgker, utfgrende og kontrollerende for
bygningsmessige arbeider
e Frode Bratberg gis ansvarsrett for prosjektering og utfgrelse av rgrarbeider/VVS

Saksopplysninger:

Tillatelse til riving av eksisterende tilbygg til bolig og oppf@ring av nytt tilbygg ble gitt ved
bygningsmyndighetens vedtak 12.01.2010. Etter at arbeidene var innstilt i mer enn 2 ar, jfr. plan-
og bygningsloven § 21-9, falt denne tillatelsen bort 12.01.2012. Ny sgknad datert 25.09.2011 med
nye ansvarshavende er sendt inn og skal behandles. Pa grunn av intern svikt i kommunen har

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00




sgknaden blitt liggende uten behandling. Kommunen gjennomfgrte tilsyn pa eiendommen
01.07.2013 hvor vi ble gjort oppmerksom pa dette forholdet.

Gebyr:
Kommunen har overskredet sine frister i denne saken, og det blir ikke beregnet gebyr for
kommunens saksbehandling av endring av gitt tillatelse.

Saksvurdering:

Bygningsmyndigheten har gjennomgatt dokumentasjonen i sgknaden og vurderer den som
tilstrekkelig for @ behandle saken.

Sgknaden gjelder ferdigstilling av pabegynte arbeider. Det gis ansvarsrett i henhold til godkjente
ansvarsprofiler.

@vrige opplysninger:
Arbeidet skal giennomfgres i trad med reglene i plan- og bygningsloven og byggteknisk forskrift.

Tiltaket skal ikke tas i bruk fér kommunen har gitt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Nar
tiltaket er ferdig skal den kontrollansvarlige foreta sluttkontroll. Ansvarlig spker skal bekrefte
overfor kommunen at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser.
Spknad om ferdigattest med vedlagt gjennomfgringsplan og evt. samsvarserkleering, er grunnlaget
for kommunens ferdigattest.

Orientering om klageadgang:

Dette vedtak kan paklages i henhold til reglene i forvaltningsloven kapittel VI. Klagefristen er 3
uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket kom frem. En eventuell klage bgr begrunnes.
Klagen skal nevne det vedtak som det klages over, og nevne de endringer som gnskes i vedtaket.
Eventuell klage sendes kommunen.

Saken refereres i farstkommende mgte i Hovedutvalg for teknisk, miljg og naturforvaltning.

Med hilsen

Geir Gilde
enhetsleder

Kopi til:
Olav M. Bratberg  Brattbergsvegen 109 7730 BEITSTAD

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00




2209/69,

Tr .

Lrling P. Bratberg,
J e its tad,

. — W v

tilbyggy til enebolig 1 Beitstad.

Deres byggemelding av 5. mai 1969 vedr. ovennevnte ble
behandlet i Steinkjer Bygningsrdds mete 3o. mai 1969 (sak 251/69),
nvor slikt vedtak ble fattet:

"Dyggemeldingen godkjennes pd folgende vilkAr:

1. Byingenierens merknader i brev av 27.5.69
md tas til felge.

2, Garasje md kles innvendig med plater B-15 og
port og dor md besldes pd innsiden. Vinduer mi
ha trédglass.

3. Kontorareal md wokes, eventuelt pd bekostning
a;@overom, slik at gulvflaten blir minst 6 w.

4., Vaskerom 0g w.c, ma ventileres over tak.

5+ Fri heyde under trebjelkelag mot ikke utgravd
kjeller md vare minst 60 cm. Bjelkene ber vaic
trykkimpregnert , og hulrommet skal ventileres
over tak."

De bes gi beskjed hertil ndr byggearbeidet skal igang-
settes, for kontroll.

of Vedlagt oversendes byggetillatelseskort, samt skjema
"Ansvarsrett for byggearbeid". Sistnevnte skjema bes sendt i retur
hertil i undertegnet stand .-

Steinkjer, den 3. juni 1969.

Bjarne Skogseth

bygn. inspekter Aasta Treba kk
fullm.




370/70.
B/Tr.

Erling P. Bratberg,
Beitstad,.

- v

&
Ang. ferdigsttest tilbygg pd gnr. ho6/4,

sl Vedlagt oversendes ferdigattest for tilbygg pd ovennevnte
elendom,

Det anmerkes at veggen fra garasje mot oppholdsrom md kles
brannherdig helt opp til menet.

Tilbygget er oppfert i samsvar med godkjent plan .-

Steinkjer, den 3. februar 1970.

Bjarne Skogseth
bygn. inspektor

Ottar Bardal
bygn.kontr,
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Baderom og w.c.rom mi anmeldes til Steinkjer bygningsrid.

Kjellergolvet ligger ... meter over forgreiningspunktet pd hovedkloakken. Avstanden fra huset til
forgreiningspunktet malt etter kloakkledningen er ... .. . meter.

Anlegget aktes pibegynt ... ceen | fall utsettelse skal nzrmere meddelelse
herom framkomme.

Merknad:

e C—
Steinkjer, den D eele 196§

Rerleggerens uhderskrift

Yann- og kloakkvesenets bemerkninger:

3%%&7

Vaon- og klvakkvescuct.

Steinkjer byingenigpKontor .........

TP




Utskrives | 2 eksemplarer.

Til Byingenigren i
Steinkjer

Undertegnede anmelder herved til utferelse felgende vann- og I:Ioakkarbeider for
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Baderom og w.c.rom mi anmeldes til Steinkjer bygningsrad.

Kjellergolvet ligger ............ meter over forgreiningspunktec pd hovedkloakken. Avstanden fra huset til
forgreiningspunktet malt etter kloakkledningen er ... meter.
Anlegget aktes pdbegynt . . . ... e RN | fall utsettelse skal nzrmere meddelelse

herom framkomme.

Merknad:

Steinkjer, den b ATl ée’” 1967,

“Rerieggerens.. (nderskrift

Vann- og kloakkvesenets bemerkninger:
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Utskrives | 2 eksemplarer.

Til Byingenigren i
Steinkjer

Undertegnede anmelder herved til utfarelge folgende vann- og kloakkar%)elder for
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Steinkjer Situasjonskart [, e
kommune 20.07.2009 Malestokk 1:500

—/ I

e
o ek N |
- \
- -
" \
Ttl’tu‘bhﬂ-"@" A =
25 Oppg - (- \
at owstande-
L e G ne'\e-— \ = = \

| 2

:_."-l:.
405.8.0.0

405/8

/////.' incb
Y /4 *Tilbygy

\_ \
= A\ S |

Det tas forbehold om feil/mangler i kartet. Grenser er ikke rettsgyldige.
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Snitt
Huset bygges ut i alle retninger
Totale areal som blir tilbygget er 76,8 m2
Det tilbygges i flere faser og det medferer ogsa til en del riving
Totale areal som blir revet er ca. 52m2
G.nr/B.nr Tegnet av: Tegn. nr: | (Mdlestokk | (Dato
[ J [ POF J L 01 b 05.05.09 J
s . v 1:100
Type: [Korr. J
Plan og snitt tegninger L 13.08.09
Tillb fasade endrin ( .
ygg 0g g BAK
Byggh. N\ Paul O. Fre
Frode Brattberg, Beitstad TIf. Wd4679 /9
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Attest nt........... l .................

Godkjent i henhold til bygningsradets
beslutning av % 2 \"L‘:L)

Ansvarshavende: ...

Bygningsforretning (Entreprener) .

-~

e
Til komm.kassen skal betales kr....b. 2.t
(Se regning for avgiften.)

Byggetillatelseskort og regn/i;ng er sendt

b9 19 .

Steinkjer kemnerkontor den



Attest for pategning sendt helseradets

formann den ... e L SR 19

Erklaering

fra helseradets formann

Ferdigattest

meddelt overensstemmende med den gitte
byggetillatelse

Steinkjer bygningsrad, den . ... 19

bygningssjef

STEINKJER TRYKKERI A.S 4479-500



Utskriftsdato: 07.05.2026
Oversiktskart for eiendom 5006 - 406/4// y A
ellhaugen
fuy
‘(J/@_
V@QQ,J
93.3
Sotberg
Kolbergsvegen
- Myrtun
Aunasen
Sotberg
Brattbergsvegen
Endreberg
I 100 m |

Hamsasberget

©'2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Grunnkart N

Eiendom: 406/4

Adresse:  Kolbergsvegen 16
Dato: 07.05.2026

Steinkjer kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w= wm wm  Hijelpelinje vannkant

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant ssssees Hijelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste

\/,

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

- N 7112200

65
65

006819 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 07.05.2026
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 406 Bruksnr. 4 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kolbergsvegen 16, 7730 BEITSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2024003

Navn Kommuneplanens arealdel (2024 - 2037)

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.12.2025

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/5006/dokumenter/3717/Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 1140 m?
Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnLSB
Delareal 1140 m?
KPHensynsonenavh H310_2
KPFare Ras- og skredfare

Side 1 av 1


https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/3717/Bestemmelser%20og%20retningslinjer.pdf

Steinkjer kommune

Kommuneplankart

Eiendom: 406/4

Adresse: Kolbergsvegen 16
Utskriftsdato: 07.05.2026
Malestokk:  1:2000

UTM-32

4 ||

N

7112200

008%3

40512 '

N

000619 3

N 7112200

©Norkart 2026

~
a

000619 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - eksisterende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - eksister
Kommunep!an Hensynsoner (PBL2008 §11-:
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
Kommunep!an Linje- og punktsymboler{PBL
—. Faresone grense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
" ~ Adkomstveqg - eksisterende




Reguleringsplankart N

Eiendom: 406/4
Adresse: Kolbergsvegen 16
Utskriftsdato: 07.05.2026

Steinkjer kommune | Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

006819 3

N 7112200 N 7112200
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©Norkart 2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Oversiktskart E Ploassen

Adresse: Kolbergsvegen 16, 7730 Beitstad Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr: 5006/406/4/0/0 Beregnet areal: 1141 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  07.05.2026

16
406/4
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— N e9
— \\oe.(g
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Matrikkelkart Ep|d$5@n

Adresse: Kolbergsvegen 16, 7730 Beitstad Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  5006/406/4/0/0 Beregnet areal: 1141 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato: 07.05.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

406/1

405/2

406/4

406/6

405/8

662/4




Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

1141 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 7112180.83 618893.32 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 39.21 0
2 7112219.85 618889.58 Ikke spesifisert Umerket Digitalisert pa dig.bord fra blyantoriginal 200 30.31 0
3 7112224.53 618919.52 Ikke spesifisert Umerket GPS Fasemaling RTK 10 32.55 0
4 7112192.52 618925.39 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 34.14 0



Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 07.05.2026 10:49

Eiendom 5006-406/4 Hauglund

Proconet”

Bruksnavn Hauglund
Type Grunneiendom Etablert dato 14.06.1948 Andel
Kommunenr 5006 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja
Gardsnr 406 Beregnet areal 1140,5 Anmerket klage Nei
Bruksnr 4 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Kolbergsvegen 16 7730 Beitstad Resegg Beitstad Beitstad
Forretninger (6)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
14.06.1948 Skylddeling 5006-406/4 Mottaker 0
1702-406/3 Avgiver 0
21.05.2013 Oppmalingsforretning 5006-662/1 Bergrt 0
5006-406/6 Mottaker 5661,3
5006-662/4 Bergrt 0
5006-405/8 Bergrt 0
5006-406/1 Bergrt 0
5006-406/1 Avgiver -5661,3
5006-406/4 Bergrt 0
17.08.2017 Annen forretningstype 5006-406/4 Avgiver 0
01.01.2018 Omnummerering 5006-406/4 Mottaker 0
01.01.2020 Omnummerering 5006-406/4 Mottaker 0
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Enebolig
Bygningsnr 185048020 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tattibruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 209/0 Avlgp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 209/0 Energikilde
Etasjer 3 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom Ant bad Ant WC Kjgkkenkode
HO101 Hovedetasje 209 0 0 0
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 1 117/0 0/0 117/0
HO2 Hovedetasje 0 40/0 0/0 40/0
K01 Kjelleretasje 0 52/0 0/0 52/0

Sidelav2



Side2 av2



Kolbergsvegen 16

Offentlig transport
2 Beitstad 3 min &
Linje 680, 732 2.7 km
@ Steinkjer stasjon 17 min &
Linje F7, R70 17.1 km
X Namsos lufthavn 55 min &
X Trondheim Vaernes 1t 37 min &
Skoler
Beitstad skole (1-7 kl.) 3 min &
141 elever, 10 klasser 3.1km
Malm skole (1-10 Kl.) 13 min &
202 elever, 13 klasser 13.5 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
301 elever, 19 klasser 14 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 Kl.) 18 min &
435 elever, 31 klasser 17.6 km
Steinkjer vgs 18 min &
750 elever, 44 klasser 17.6 km
Meere landbruksskole 27 min &
165 elever 28.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 14% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 22%13-15 ar

B 24% 16-18 &r

Aldersfordeling

37.2%

R
R 5 02
Sa e
o 32 58 =N <
X3 S X 5o A
TR I =
10 n. 1 nl
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Rasegg 181 71
Kommune: Steinkjer 24 004 11970
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Beitstad barnehage (1-5 ar) 4 min &
63 barn 3.6 km
Jaddaren gardsbarnehage (1-4 ... 4 min &
25 barn 4.3 km
Felling barnehage (1-5 ar) 8 min &
20 barn 9.1 km
Dagligvare
Coop Prix Beitstad 3 min &
Post i butikk 2.7 km
Joker Sprova 10 min &
PostNord, sendagsapent 10.3 km
Sport
® Beitstad skole 3 min &
Aktivitetshall, ballspill 3.1km
® Beitstad stadion 3 min &
Fotball, friidrett 3.2 km
& 3T-Steinkjer 17 min &
& Care Treningssenter Steinkjer 18 min &






(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=
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ADVOKATFOREMNINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Morge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gieldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslovafavhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sazrskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpassets,

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal falge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjpper har tatt forbehold | bud eller avtale pd annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvarende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festamate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiserfvarmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsd punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere samt baderomsinnredning,

medfglger.

6. GARDEROBESKAFP medfglger, selv om disse er Ipse. Fastmonterte garderobehyller og knagger



medfglger. Innredning | garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIBKKENINNREDMING medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENMER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SEPPELKASSER og eventuelt halder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETMINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendars kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
mantert.

17. SOLCELLEAMLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRAMNSTIGE, BRANNTALU, feiestige og lignende medfalger der dette er pibudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og REYKVARSLER medfelger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pd enhver elendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportdpner e.l. Lises boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfalge.

22 GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sifremt de er
fastmontert.



Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.




 
     
         
             Marthe Elisabeth Langlie
             9578-5997-4-612984
             30108140816
             NO
             PID
             Langlie
             Marthe Elisabeth
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             hu09GQlb7tqpuYfoH+wC4+hF8CDZgW19MCwTNaqvcjY=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-05-27T12:38:07.499+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-05-27T12:37:14.781+02:00
                 started-signature-session
                 
                     94.246.1.22
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-05-27T12:37:14.977+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     hu09GQlb7tqpuYfoH+wC4+hF8CDZgW19MCwTNaqvcjY=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-05-27T12:37:33.482+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-05-27T12:37:33.527+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-05-27T12:38:07.500+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 VRQk8oY2FV//YK1ZWe6Ry+xZOomGVixPV6qjHhfV/GI=

 
 
 

 
 Z2etKaiPZfoQdlAHJrtIc+fjg2oBGW+We6HoKJjcEGI=


 
N/q2TynQjKIMtL/65BrqyWoPQnHZBA9M4pI/ht0z9sqPyn7ZSXom9PFuQQ6+K6M3DcChpeS/mkKV

U5YpU+bHEw30j2/F7t2oLsObdvB3psOOCWr0zsJxJlahFFlgVIiK/TmToFSSxxCEOvjIB5Cubm+F

b+ARSQRA6mNtcFhX518cQd5c9UmtaiDKXCkao5M3osBS1n5XL/n3JfRi1gZ10Xi8wTmOvGBpMqUj

ITWoZD1YHWr6GJ7ab+eC98JtMoLu68TSDkribq6tL86McF1+B9evbUCX8Q13GC32GgODTbXUev52

J7vxZGKq2AlonLdDO+U4cjnqPjuiuQ43GmRdUNbDLQR1YfGHJkZHE+fbuFYn1mwtLsDo4K2gI/0I

XRgv/1OzTIraq8pz5/S1hvw5wliCOVEG3tJRp4/PR6uNSDCgaUqEWpUWx+Vf1XVWplvT/2wm3GpC

WiaYeYlig6Bo1ZBdbmQdQc/rofXe3kd7mXqLiwqjVLUlE39xlSwBNeWN

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-05-27T12:38:07.652+02:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw