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Melsomvikveien 553

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

9700 000
263 490

9 963 490

417,0 m2
233,0 m?
184,0 m?
73,0

4
Enebolig
Selveier
1194 m?

1956

Kontakt var megler

Bjernar Leirdal
Eiendomsmegler / Partner
+47 464 45 633

bl@partners.no

BAKKE SPRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Velkommen til

Melsomvikveien 553

Velkommen til Melsomvikveien 553 og denne herskapelige eiendommen er en sjelden
kombinasjon av komfort og naturskjenn beliggenhet.

Boligen fremstar med et klassisk og tidl@st design, hvor klassisk herskapelig stil meter
moderne Igsninger og hgy standard i alle ledd.

Boligen byr pa hele 3 stilrene bad med flotte materialvalg og gjennomfert kvalitet, perfekt
tilpasset bade familieliv og gjester.

Den imponerende trippelgarasjen har god plass til flere biler, eget verksted og varmekabler i
gulvet som sarger for komfort aret rundt. Dette gjer garasjen ideell bade for hobbyprosjekter,
oppbevaring og praktisk bruk gjennom vintermanedene.

Pa loftet finner du to separate leiligheter med gode planlgsninger og flotte lysforhold. Disse
passer perfekt som utleiedeler, gjesteleiligheter eller for generasjonsbolig. Leilighetene er ikke
omsgkt.



Eiendommen ligger pa en stor og privat tomt med en romslig gardsplass som gir et herlig fersteinntrykk og
rikelig med parkeringsmuligheter. Det lekre bassengomradet skaper en eksklusiv ferie-fglelse hjemme,
perfekt for varme sommerdager og sosiale sammenkomster.

Boligen grenser direkte til skogen og vakre turomrader, noe som gir en unik kombinasjon av privatliv, ro og
naerhet til naturen. Her kan man nyte flotte turstier, frisk luft og naturopplevelser rett utenfor deren aret rundt.

Dette er en eiendom for deg som gnsker noe helt spesielt — en herskapelig bolig med store arealer, eksklusive
fasiliteter med en unik garasje og en fantastisk beliggenhet i naturskjgnne omgivelser.

Vel mott!!
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Beliggenhet

Eneboligen ligger i et attraktivt omrade pa Vear, omtrent 7 km fra bade Tensberg og Stokke
sentrum. Omradet har neerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og et rikt
utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Fra eiendommen er det gaavstand til Vestfold golfbane.
Eiendommen ligger tett pa lekeplass, fotballbane, idrettshall med klatrevegg, 20-hulls
discogolf-bane, treningssenter og ridesenter. | Vearomradet er det opparbeidet gangveier
som om vinteren gir flotte ski/lyslayper. Det er ogsa kort vei til Melsomvik med sjarmerende
bebyggelse i smale gater, samt bathavn, sandstrender og glattskurte svaberg. | tillegg er det
en rusletur til Rakkevik med smabathavn og strand. Du finner et herlig turomrade rett
utenfor deren. Rett utenfor eiendommen gér du inn i skogen med et rikt stinett samt
lyslgype for tur og trening.

Eiendommen grenser til et fredet omrade med fortidsminner, noe som gir en helt unik og
historisk ramme rundt boligen. Dette omradet vil ikke bli bebygget, noe som sikrer varig
utsikt, privatliv og rolige omgivelser.

Tgnsberg er en populeer by som har sitt absolutte hgydepunkt sommerstid, med stor turisme
og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av batlivets gleder, eller et
stort utvalg av restauranter, kafeer og barer.
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Innhold

1. etasje med entré, gang, 2 stuer, kjgkken, 2 garderober, bad renovert i
2026, vaskerom, toalettrom, lagerrom og bod.

2. etasje med stor loftstue som enkelt kan deles til flere soverom ved behoy,
3 soverom og 2 bad.

Garasje med verksted i 1. etasje, samt 2. etasje med trapperom,
stue/kjokken, bad, gang, soverom, stue/kjgkken, soverom og bad.

2. etasje pa garasjen er delt opp med to separate leiligheter (leilighetene er
ikke omsgkt og godkjent hos kommunen).

Basseng, utekjokken og dusj, samt drivhus pa tomten.

Det er store loft og ekstra lagringsmuligheter bade i enebolig og garasje. |
eneboligen er det et stgrre omradet av loftet som er gulvet.

Over garasjen er det gulvet over midtskipet. Enkelt for oppbevaring.

Det er elektrisk lys bade pa loft enebolig og loft garasje.

BRA 417,0 m?

BRA-T 233,0 m?

BRA-E 184,0 m*

TBA 73,0 m*

SVIMMEBASSENG
TERRASSE

TERRASSE

KJOKKEN

GARD. |
SOVEROM

BOD

o
‘A
i HiH

SPISESTUE

7 KoNTOR/

b - — e L]
BIBLIOTEK  ~—— VASKEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

it
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KOTT

SOVEROM

SOVEROM

BAD,

STUE

VASKEROM

SOVEROM

" BAD

KONTOR

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

i
GARASIE 1 GARASIE
W
GANG
+ GANG

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

33



54

SOVEROM

SOVEROM

STUE/
KIOKKEN

STUE

GANG

]

BAD/
VASKEROM

BAD/
VASKEROM

\OVERO}
SOVEROM S

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

TERRASSE

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 417,0 m2

e BRA-i: 233,0 m?
e BRA-e:184,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 73,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 134 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, gang, 2 stuer, kjgkken, 2 garderober, bad,
vaskerom, toalettrom, lagerrom og bod.

TBA: 65 m2.

2. etasje:
BRA-i: 99 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i: Stue,
3 soverom og 2 bad.

Garasje:

1. etasje:

BRA-e: 93 m2. Felgende er oppgitt som BRA-e: Garasje
og verksted.

2. etasje:

BRA-e: 91 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e:
Trapperom, stue/kjekken, bad, gang, soverom,
stue/kjekken, soverom og bad.

TBA: 8 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.
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De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 04.05.2026, utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Den store trippelgarasjen er oppfert med fokus pa
kvalitet, funksjonalitet og moderne lgsninger. Garasjen
har god plass til flere biler og er utstyrt med praktiske
autoportdpnere som gir enkel og komfortabel adkomst i
hverdagen. Det er ogsa tilrettelagt med tilstrekkelig
stremkapasitet for elbillader, noe som gjer eiendommen
godt rustet for fremtidens behov.

| bakkant av garasjen finner du et romslig verksted som
passer perfekt for hobbyprosjekter, oppbevaring eller
arbeid med bil og utstyr. Her er det gode arbeidsforhold
og fleksible bruksmuligheter for bade entusiaster og
handverkere.

Over garasjen ligger to nyoppferte leiligheter med
moderne standard og flotte planlgsninger. Leilighetene
har lyse og innbydende oppholdsrom, og passer
ypperlig som utleiedeler, gjesteboliger eller for
generasjonsbruk. Dette gir eiendommen béade ekstra
verdi og gode muligheter for leieinntekter.

Kombinasjonen av stor trippelgarasje, praktisk verksted
og to moderne loftsleiligheter gjer dette til en svaert
attraktiv og allsidig eiendom med mange muligheter.

Byggemate

Velholdt og innholdsrik enebolig med glaserte stein pa
taket og impregnert kledning pa veggene fra 2007.
Huset er bygget rundt det gamle huset og pé alle kanter
og med ny Takkonstruksjon og 2. etasje. Boligen er i god
stand bade utvendig og innvendig. Under den gamle
delen av huset er det en blindkjeller som ikke er
tilgjengelig, men godt luftet og terr. Badene har fliser pa
vegger og gulv. Badet i 1. etasje har ny membran, men
den er ikke fgrt under klemringen i sluket. | 2. etasje er
det banemembran pa badene og ekstra smgremembran
i dusjsonen. Vaskerommet har ikke sluk og er ikke &
regne som et vatrom. Vannledningene er av kobber.
Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler i vegger
eller vinduer.

Det er tilhgrende eiendommen en stgrre garasje med
verksted og 2 leiligheter/kontor og gjesterom i 2. etasje.
Leilighetene er ikke omsgkt og godkjent. Bygget er fra
2016 og med hay standard. Det er varmekabler bade i
garasjedel gulv og verksted gulv. Malt med epoxy
maling. Sluk bade fra garasje og verksted forer til
terreng. Ikke tilstrekkelig fall mot sluk i bédde garasje og
verksted sa smé vannansamlinger kan oppsta.

Utvendig

Taktekkingen er av glasert tegltakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pé denne risikoen.

En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Staltakrenner og -
beslag. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre og
sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer med
2-lags glass. Bygningen har malte hovedytterdgrer og
malt balkongdar i tre. Helleagt uteplass pa ca. 50 m? og
treterrasse ved og rundt basseng. Selve bassenget ble
etablert i 2008. Det praktiske rulletaket trekkes enkelt
over bassenget og gir b&de raskere oppvarming og
bedre varmebevaring. Samtidig reduserer det behovet
for vedlikehold gjennom sesongen, siden lgv, rusk og
smuss holdes effektivt unna vannet. Terrassebord rundt
bassenget er helt nytt og skiftet i ar.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har
trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater
og trepanel. Etasjeskiller er av trebjelkelag betongplate
mot grunn. Bjelkelag og blindkjeller under midten.
Boligen har mursteinspipe og vedovn. Bygningen har
krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Boligen har
lakkert tretrapp. Innvendig har boligen malte
fyllingsdearer.

Vatrom

Vaskerom: Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon. Veggene har panel/temmer. Taket har
panel. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. rommet har ikke varmekable ved
vaskemakin og kum. Det er ikke sluklgsning. Rommet har
servant og opplegg for vaskemaskin. Det er elektrisk
styrt vifte. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til O.
Hulltaking er foretatt ved/i vegg mellom vaskerom og
bad.

Bad 1. etasje: Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift
2017. Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler. Badet ble pusset
opp i 2026. Det er plastsluk og sm@remembran med
dokumentert utfgrelse. Rommet har innredning med
nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjerne. Det er
elektrisk styrt vifte. i vaskerommet utenfor. dgren ma st
apen til vaskerommet. Hulltaking er foretatt uten &
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
vegg mellom vaskerom og bad. Fuktkvotemaling (vekt%)
i konstruksjonen ble malt til O.

Bad 2. etasje: Aktuell byggeforskrift er tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon. Veggene har fliser. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse
det er i tillegg lagt smgremembran i dusjen. Rommet har
innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og
dusjvegger/hjerne. Det er mekanisk ventilering.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i vegg mellom soverom og
bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0.

Bad 2. etasje: Aktuell byggeforskrift er tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon. Veggene har fliser. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utferelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og badekar.

Det er mekanisk ventilering. Hulltaking er foretatt uten &
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 0.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av stein. Det er kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut. Stekeovnen er en
kombinert mikro og stekeovn samt airfry.

Spesialrom
Toalettrom.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avilgpsrgr av plast. Boligen har naturlig
ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Elektrisk anlegg fra ca. 2000 jevnlig oppdatert.

Tomteforhold

Det er byggegrunn av fjell. Dreneringen er fra 2003.
Bygningen har betonggrunnmur. Terrenget heller ned fra
boligen pa alle sider.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

e Utvendig > Nedlgp og beslag.

o Utvendig > Nedlgp og beslag - Garasje.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.

e Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon.
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e Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

e Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater gulv.

e Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning.

e Vatrom > 2. etasje > Bad 2 > Overflater gulv.

o Vatrom > 2. etasje garasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > 2. etasje garasje > Bad 2 > Overflater gulv.

Vi gjer oppmerksom pa at felgende

bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt:

o Innvendig > Krypkjeller: Det er ikke adkomst til
krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig.
Krypkijeller regnes for & veere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstetende konstruksjoner,
pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering
ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er
avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
nedvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende er bemerket
gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

o Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

« Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelapet.
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Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

e Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom:
Hus: Vaskerom 1.etasje har ikke sluk. Garasje: Begge
badegulv er stgpt uten fall.

o Bad 1.etasje: Nye vetpro vatromsplater, ny
smgremembran, bytte av flis badde gulv og vegg, nytt
dusjhjgrne + nytt dusjsett med dusjtermostat, nytt
toalett og ny baderomsinnredning med nytt
blandebatteri og vask. Bad 1.etasje fra 2004, men
totalrenovert som beskrevet over i 2026. Utfert av
ufagleert.

o Bad 2.etasje garasje - vestvendt leilighet: Nytt bad i
2024. Utfert av ufagleert.

o Bad 2.etasje garasje - gstvendt leilighet/treningsrom:
Nytt bad i 2024. Utfert av ufaglaert.

o Leiligheter i 2.etasje garasje er ikke omsgkt hos
kommunen.

o Bad 2.etasje tilknytt hovedsoverom: Nytt bad i 2013.
Dusjhjerne montert i 2025. Utfert av ufaglaert.

e Bad 2.etasje ved loftstue: Nytt bad i 2013. Utfaert av
ufagleert.

o Toalettrom gang 1.etasje. Nytt toalettrom. Utfert i
2009 av ufagleert.

o Vaskerom 1.etg. Nytt vaskerom. Det er ikke montert
sluk i vaskerom. Utfert i 2012 av ufagleert.

o Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt: Var en knust takstein i graden mot
ser-vest som forarsaket vanninntrengning da pappen
ogsa ble skadet. Utbedret i 2014.

o Tak lagt nytt ca. 2007. Ny takkonstruksjon med
glassert takstein. Kledning, vindu og fasade totalt
utskiftet i samme tidsrom. Utfert av ufagleert.

Drenering fra gardsplass, nedlgp fra takrenner pa
vestside av hus rett i drensrgr, samt drenert i
forbindelse med nybygg garasje. Utfeort i 2015 av
ufagleert.

Kontinuerlig utfert nytt elektrisk anlegg ettersom de
ulike rommene har tatt form fra 2004 og frem til
2026. Selger er elektriker.

Kontinuerlig utfgrt nytt reranlegg (vann og avigp)
ettersom de ulike rommene har tatt form fra 2004 og
frem til 2026. Utfert av ufaglaert.

Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller
pipe: Byttet innvendig ildfast stein i ovnspeis stue i
2024. Ovnspeis ble montert ny i 2007.

Har det veert skadedyr i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen: Har ved musear vaert
mus pa kneloft (bak soverom mot vest). Sukkermaur i
kortere perioder pa varen. Har observert mus ved
noen f& anledninger i garasjen (1.etasjen).

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse
eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak: Ikke
omsekt bruksendring for 2. etasje garasje.

Har du bygd pa eller gjort om Kijeller, loft eller annet
til boligrom: Innredet 2. etasje garasje: Mot vest -
leilighet med to soverom + bad, kjgkken/stue. Mot
ost - leilighet/treningsrom med bad + kjokkenbenk i
apent allrom. Utfert i 2024 av ufagleert.

Er det andre forhold av betydning for eiendommen
eller nzeromradet: Fredet kulturminne, i hovedsak pa
nabotomt ser for eiendommen. Detaljert kart viser at
noe av kulturminne strekker seg over mot denne
eiendommen pa utsiden av garasjen mot sar.

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes
av fagleerte: Huset og garasjen er bygget/oppgradert
av navaerende eier av huset ved egeninnsats.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklzeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen, datert 21.05.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet - 1194,00 kvm.

Eiendommen bestar av to tomter. GBNR. 203/178 har et
areal pa 666 kvm og GBNR. 203/467 har et areal pa 528
kvm.

Denne skjermede tomten byr pa en unik falelse av
privatliv, ro og harmoni med naturen. Eiendommen er
helt uten innsyn, noe som gir en sjelden grad av
skjerming og en trygg, fredelig atmosfaere hvor man kan
nyte hverdagen uforstyrret.

Tomten er vakkert opparbeidet med gjennomfert
beplantning som gir et frodig og levende uttrykk
gjennom hele aret. Her finner du et variert utvalg av
traer, busker og planter som er ngye sammensatt. De
ulike beplantningstypene gir en naturlig overgang
mellom oppholdsarealer og natur, og bidrar til en lun og
god stemning.

Her fér du en sjelden kombinasjon av privat beliggenhet
og estetisk vakker hage, perfekt for deg som gnsker et
tilbaketrukket hjem omgitt av natur, grent og stillhet.

Flott uteomréde tilrettelagt for komfort og sosiale
sammenkomster, med solrike terrasser, basseng,
praktisk utekjokken og utedusj med bé&de varmt og kaldt
vann. Her ligger alt til rette for gode sommerdager og
avslappende kvelder ute.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 27.08.2013. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
enebolig, men det er avvik fra disse. Det er etablert 2
bad i 2. etasje som ikke fremkommer av tegning, samt at
ubenevnt rom er innredet som stue.

Det foreligger ferdigattest for garasje, datert 13.01.2017.
At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent. Det gjeres oppmerksom pa at
innredning ikke er omsgkt og godkjent hos kommunen,
noe som er et krav ved bruksendring. Det er uklart om
de aktuelle rommene oppfyller tekniske krav slik at de
kan godkjennes for varig opphold etter gjeldene
tekniske forskrift bl.a. til remningsveier og lys. Kjgper
beerer selv ansvaret for & sgke godkjenning, og utfere
nedvendige arbeider, dersom man gnsker a bruke disse
rommene som oppholdsrom.

Tonsberg kommune opplyser om fglgende:

» Ingen dokumentasjon p& oppfaering av bolig i arkiv -
hverken byggear, tegninger eller midlertid
brukstillatelse/ferdigattest

« Tilbygg til enebolig 1981
o Tilbygg og utbedring av enebolig i 2005
o Omsgkt garasje i 2013 - ligger péd GBNR. 203/467

Adgang til utleie

Garasjen er innredet med to leiligheter pa loftet. Disse er
helt nyinnredet og fremstér meget flotte. Leilighetene
har henholdsvis alkove og to soverom. Leilighetene er
splitter nye og ikke veert i bruk. Leilighetene er ikke
omsgkt i kommunen.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmekabler pa bad og
vaskerom i enebolig. Peisovn i stue.

Energikarakter: D

Energiforbruk foregdende ar var 41 350 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
25.02.2025. Det ble ikke avdekket avvik p&
fyringsanlegget under dette tilsynet. Siste feiebesgk ble
utfert 21.04.2026.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 9 700 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

242 500,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

9 963 490,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld
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Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 19 712,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter
levert tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning
hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere
fra &r til ar.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett fra Altibox, utgjer ca. kr. 1 339,- pr. mnd.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 815 349,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 7 261 397,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig.
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Primeerbolig verdsettes normalt til en lavere andel av
beregnet markedsverdi (om lag 25 %). For primaerbolig
kan verdsettelsen variere avhengig av boligens verdi og
gjeldende regelverk. Sekundaerbolig verdsettes til en
heyere andel (inntil 100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hayere enn

oppagitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF med
polisenr. 5603161.

Regulering

Eiendommen ligger i et uregulert omrade. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
navaerende samt ras- og skredfare. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det stgrste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Notteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smearberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestér Bypakken av en rekke
delprosjekter i Toansberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert p.t. Interessenter bes undersgke
neye eventuell pavirkning pa eiendommen en vurderer a
kjgpe.

For komplett oversikt over alle prosjektene sa anbefales
interessenter & ga inn pa nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei over privat
vei. Det foreligger ingen tinglyst avtale for bruk av vei
tilherende GBNR. 203/10. Det ma paregnes kostnader i
forbindelse med vedlikehold/brgyting.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlap.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert folgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Bestemmelse om gjerde, tinglyst 20.01.1956, dagboknr.
500120, gjelder: Ikke rett til & drive handel pa stedet.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjopers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremstd med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Bevaringsverdig

Tensberg kommune opplyser at eiendommen er
automatisk fredet grunnet arkeologisk lokalitet -
gravfelt.

Lesere og tilbehar

Felgende tiloehar medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjzkken i hus, hvitevarer pa kjokken i leilighet til vest i
garasje, oppvaskmaskin i leilighet til gst i garasje
(hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet av
selger. Det gis videre ingen garanti for tilstand eller
levetid pa disse), plassbygde kommoder pa
hovedsoverommet.

Folgende tilbeher medfglger ikke handelen: Nedhengte
lamper i boligen og verkteyskap/skuffer i metall fra
verkstedet.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg far bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjepet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved a svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.
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Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjiennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/fendre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.
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Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kj@per og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kj@pe usett kan ikke
gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.

§ 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjegpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
0g gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Sarvik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Kristian Mgen Ruud.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Melsomvikveien 553.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 203, bnr. 178 og
gnr. 203, bnr. 467 i Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260130.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,7 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Bjgrnar Leirdal /

+47 46 44 56 33 / bl@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
22.05.2026
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Tekniske dokumenter

Bakke Sorvik & Partners Gje nSi dige ‘D

Egenerklering

Melsomvikveien 553, 3173 VEAR 02 May 2z

Informasjon om eiendommen

Ali e P

il i

elsomyleveion 553 Mekamyikvesn 553

Opplyininger om selger og salgsobjekt

Er baligen en del av of sameic. aksjeselskap eller borenislag?

O Eua

Ibpiver di mied sfiee Dl oller anvikling 4% eichdom ?

O Eua

ik Kjapte du holigen?

Har du sely bodd i boligenT

Ew Oxe

ik ag hves benge har cieres bodid § b

Hvis det o benjgre perieder cherem e har bodd § bidigen e det fat om du sppgie dette. Her Lin ds

el amnen pelevant nfermasjon o sierskapet.
Viir 2004

Nafermsjon s ¢ksistcreads husfrsikring

I Skadefoesikring Maf-53, 603161

Informasjon om selger

Selger

Forbehold

Ikt o haslad

per anses § kjenns il i Cx 1 detie L dene kan dike gjoves e o fizil ellex o

Beclighjinge

idees 1l B selh ke ¢ e

Side 1

Vatrem

1 Har det vaert el ph bad, vaskerom eller toaken

[ 1

Beskiiv Teilen

Hiis: Vi
Ciarasie

il

2 Ex det wifat arbesd pd bad, vaskorom elles tosbeins
M Oxe

Nave pd arboid

kj

213 Hyvordan hle arbeider wifer?
[ ragren

217 Foreell kort bva sem ble gjort av ulaglenic

223

Bvurdan ble arbeides wtfer?
Orgen  Fuo

Fareell kort bva sem ble gjort av ulaglenic

233 Hvardai ble arbeeiden wifen?

Oragen Eu

Side 2
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247 Faoreell “ﬁl[hﬂ“hkﬂﬂ"il’ urﬂﬁLﬂHf'
Bl et 1Kyt howedbaveriom ¢ st b § 3003, Dusihjame mosen | 2025,

253 Hyvardan ble arbeidet sifen?

O Faglen
187 Foreell kort bva sem ble gjort ay ulfaglenic
Bad 2etg ved boftato: @ a1l had § 2003

Ufiggliert

243 Hyardan ble arbeider wifen?
O rugten Uliggliert

AT Forsell krt kva s ble gjort av ulagleste

Toslemnom gaag 1.8 Nyl oalenmom.

12

273 Hverdan ble sebeides wifse?
[ rugtem Uiggliert

1T Foreell kort bva sem ble gjort ay ulaglenic

Waskeroms ey, My viskerons Dt ikke montent slok i vaskerom,

Tak, vitervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og fan, eller er det sem asdre tega il faki?
o OO b, ke soem jog Kjenner i

Beskiv Teilen of omfasget
War en knust mkanzio § groden mol sor-vesl som foriesaket vanssniresgning de pappen eged ble skadet. Uthedne o

4
4 Ex dlet wifaet arbeid g Bk, yoleryogg, viedu eller ansen fanmde?
IS [0 ws, ke wou jeg kjenner 14

4.0 Nove pd arbeid
Nym arteat

412 Arseall
T

413 Hyardan ble arbeide wifen?

Side 3

[ rugten Ulisgliert

Fuortell kit Wia e ble gjort 55 ulaglens

Tk Lagal vt ca. 2007 My tskkosstruksjon sicd glissen takaein. Klodning, viadu og Sade ol nskafen i sasine
Tk

Har samesel clier horettslager bart problemer sied Takt, vana eller i Wjeller eller et
Tk refevast Tor dense Baligen.

Har baligen Kjeller, underetasje eller andee rom under hakken?

O

Ex det mifart arbeid med drenerisg?
[Lil™ [ wes, ke wies jeg kjenner 14

Norvm e arbcid
Ny aieal

Arsrall
ms

Hyvordan bl arbseided sifen?
[ rugten Ufigliert

Furtell kort brva sem ble gjort av ulaglenic

D fra girdsplass, sedlap Tra cakrenner pd vestside o b pen | deensner, sos dresen | ok else med nviype
gnsje.

Elektrisitet

e

ez

3

4

L5

i et vaeet [l o it elektriske smlegget?

O (3] s, ke s jeg kjenner 18

Er dlet mifrt arhesd g dot dekirnke saleggpe?
[LilN [0 e, ke s feg kjenner ca
NavE b arbeid

Nyt arbesd

Arseall

4

Hyordan ble arbeidet sifer?

Faglert (] Uniglen

Fortell kit bia woim ble gjort a5 laglene

Kontmuerlig uifon syt elekuisk anlege enersom Je ulie romsene hae i foem fra 2004 0g Trem ol 2026 5cler er
elekirdier.

Hyilket frma uiferie jebben?

Krenzn Misen Ruud

Side 4

1006 Har de Selomfveitasjo pd arboiler?

D Ia

Rar

n Har giendommen privet vansforsyning {ikke tilknyoiet det offcwtlige vassenict), septik, pumpekum, brann, sylopskyers eller Bonende?
OO DD e, ik o jog Kjenner i

12 Hag det vl Tol b wrvendige cler innyeadige avlopsror dber vanmnes?
O M, ik s g kejeniner 1l

(£} Exr det wifiert arbeid pd urvendige dler innvendige avlopsror eller vannres?

B e, ke soms jeg jenner i

1301 N pd arboid
Ny arkead

1302 Arsisll
1H4

13203 Hvardan ble arbeiden sifer™
[ Fugten Ulisgliert

1307 Fortell Kort b sems ble gort av ufaglere
Kostmuerlig uifoet syt reeanlegy ( vans og aviep ) emersom de ulike rossmene har s oo fa 2004 0g Sress il

mae
Ventilasjon og oppvarming
14 Exr det eller bar det vani nedgreavd oljetank pa eiendammsen™
O -
15 Har det vaent ol pi varmeanhegs dler venrilasjemanlemm ™
OO D e, ke somm g Kjenner i
16 Exr dlet wifast arbebd poi var mcanbegg elles venrilasjonsanlog?
O e, ik o jeg kjenner il
Skjevheter o sprekler
17 Ex et tegn i wemisgaskader eller sprekher i Tor chsempel grassmir ofler Miser?

O B, ik soesh fiog Kjenner 18

1] Har det vaeri Toil eller ghort endringer pd ildsted eller pipe?

B ] b, ke o g Kjenner i

Side 3

Beskriv Teilen eller endringen
Byttt insvendig A0 s2in § oviepes stie | 2004, Ovispes ble manier ny § 2007,

Sopp og skadedyr

(L] Har det vt skadedyt | boligen eller sadre by guinger pa ccsdosmen?

IS 0w, i s g kfeneer

Hva slags skadedyr of hva var omfssger™

Har ved musele vier saus pod kneked! | hak soverom med vest ).
Sulkermm | kovien: perioder plovlren,
Har ahiservert mis ved nocn £ anlediisge | gansen | 1Eg 1

n Har dei vt skadedyr |
ke pedevant for dend: Boligen.

ameicd eller el ?

b Har det vaert mugg. sopp cller raie i boliges eller andre bygnisger pd ciendommsen™

O R —

2 Har det vaert mugg, sapp dler rafe i samciet dller horettabiger?
ke pedevant for dends: Boligen.

Planer op godkjenninger

b2 ] Misglir bodigen ellis andre by puinger heskstillatelse clber Terdigattest foe saknls pliktige ik?

i 0w, i s g kfeneer

Beskriv hva som mangler og bvorfer:
Ik camsaks braksendring Tor 2 el gassjec

4 Har da by pa eller ghert om kjeller, ol eller ssmer ol boligrem?
T D Ned

2401 Nave pd arbeid
Nym arteal

2412 Arseall
m24

Hyardan ble arbeide wifen?
O rogien Uliggliert
2407 Foreell kort bva sem ble gjort av ulaglenic
Ineeeder 221 gancgs | Mot vert - leilghet med 10 sovenom + had, kjukken'stie. Mot ost - leilighe tresingamen s had + Gokkenbesk | Bpen
allioin.

418 Har de G issvilget illarelse fra keamiunen For sabyggingen”

O ] s 1w, ke samacupisinig

Side &
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25 Selges clondonim o mied utheieded som lelighet, hyhol cller lignende?
Ew  Owe
26 Ex utleiedilen gadijeat til bebeelse v kaimnssen”
D Ia m N :I Wit ke
7 Ex det stfaet radonmaling?
O [26] s, ke scams g keenver 10
IR Ex et andre forbeald av bery dedog eller spenanse Tor eiendommes eller s romedded?
[ 5 [T s, ik scams g efenver 10
Beskriv narmere kvile Tarhald
Friadet kil ik i it st for sendominen. Detaljen karm vises a1 noe av kidln
clenidomimen [ ataalen BV SIS S0l e
b1l Foreligger der plancr eller bestemmoker sem kan medfare v llier ?
ke wedevant fof dends: Boligen.
30 Ex samieict eller boremelaged er invalvert | Readlikeer av mee shag?
Tk ebevant for denss Boligen.
Andre opplysninger
Ll Har ufugloerte uifert arboid som normali ber uiferes s faglaeric? Do resger ikke gienta noe du allerede har aevad.
Fr [0, ke som jeg kjenner i
Beskiiv mer detaljert hva som ble gjort og nir, samt hvem som utferte afbeider. Hvis sebeid er utfort pd ulike deler av bodigen ks du
epplyse om deite her.
Huset g garasjen er bygaet'oppeeaden ay niveerends sier av huset ved epenimsars
n Har da andee spplyssinger om baligen eller ciendomimsen ulaver det du har svart?
O [6] 1o, ke s g eeniver 10

Baligen setpes mend holigeelpe rforsikring

En baeligelper forsikring gir trygghet for sebic o kjoper, o kan debke Bl op mugler som enten ke er opplyst o eller der ikke var kjennskugs il da
salget bl gremomian

st tegned | Cigersatipe Fordkrisg ASA

Forsikringemmmer 2360579
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Side 7

Egenerklaeringsskjema

Kristian Meen Ruud

(@ Kristian Meen Ruud

2026-05-03

Signicat

d Electronic

Advance

This document contains electronic signatures using EU-compliar

ation (EU) No 910/2014 (elC

SIGNICAT

Egenerklzringsskjema garasje_flat pdf

Signers:
Name Method Date
Ruud, Kristian Meen BANKID 2026-05-22 12:00

This document packsge contains:

Egenerklaering for boligsalg

Meglers opparagsnummear (M fylles ut)
|zazﬂman |

Elendemmen som salges
Gatewdresse (md fylles ut) Pastadresse {ma fylles ut)

|Melsnrm-ik»eien 553 - garasje | [:31?:3

Infermasjon om selger
©m dat er medselgere kan dette fylles ut | vedlegg 1: Medselgere

Hovedsalger (M fylies ut)

||<risuar. Moen Ruud |

E-poitadrasie hovedelger (ME Tylles ut) Telefonnurmmer hewedielger (Ma fylles ut)
|rmu|uisuar.cmgmi|.mm | |92-un11s |
Nér kjopte du boligen? (M fylles ut} Har du selv bodd | baligen? (M3 fylles ut)

A ag maned MiP o hvol lenge har eieren bodd | baligen?

|K'pw fomi 121122005 . Exartal & bygpe 2016 | |Garagje filkrryit Melsormvikeien 553 |

Driver dujdere med omsetning eller utvikling av eiendom? (M4 fylles ut)
Forgikringen gielder ke for salg som ledd | neringsvirkeomnet. Privatperioner anies som naeringedivende nar
de = helt eller debvis - med profittfermal driver med utvikling. eppussing eller smsetning av elendam.

Ok
O Nei

Watram

1 Har det vart feil ph bad, varkerom sller tosletirem? (M& fylles ut)
Glelder alle witrem. Fail ian for slsampel vaare sprekioer, skader, vannlekiasie, fell oppbvgging, mugs,
rite, kjeltoriukt eller vann sem ikke rannar mot sk

OhRr

O Mel ikke som jog kjenner il

Huis |, baakriv feilen aller omfanget:

I Er dat utfert arbeid ps bad, vaskerom eller toslettrom? (Wi fylles ut)

Ok

) Mei, ikke somm jeg kjenrer bl

Sida 147 Gjensidige o

Dok ummeriet er eloktronish sgnert av:
Ruaid, Kristian Meen
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Fvis fa
2.1 Navn pd arbald 2.2 Arstall
| Byppet bad lefighet mot vest og ast | |2ﬂ2¢

1.3 Hvardan ble arbeidet utfert?
O Faglaert (O Utaglaert
2.4 Hva ble glort av faglasrte? 1.5 Hvilket firma utferte arbeldet?

2.6 Her du dokumentasjon ph arbeldet?

Ok O e

Tak, yttervegg o fasade

3 Har det Lekkat vann utenfra of inn, sller or det sett andre tegn til fukt? (Md fylles ut}
Eksernpelvis vannlekkasje eller fukt glernam tak, vegg, vindy, dor, balkong el Med fukt menes ogsh
fuktmerkes.

O s

O Mei, iikke som jeg kienner til

Hyis ja, beskriv feilen aller omfanget:

& Er det utfert arbeld pi tak, yttervegg, vindu sller annen fasade? (M fylles ut}
QR

O Mei, ikke som jog kjenner til

Huis
4.1 Mavn ph arbeid 4.3 Arstall
| mrevag | [2006

&3 Hvardan ble srbeidet utfart?
) Faglaent {0} Wiaglaest
&% Hvable glort av faglaerte? 4.5 Hvilket firma utfarte arbeldet?

&6 Har du dokuwmentasjon pd arbeidet?

Or O e

Kjeller

5 Hur huaset aller snmelet/borettila got hatt problemer med fukt sller vann sller oversvemmals |
kjeller eller underetasje? (Ma fylles ut}

Ok

(O Mei, ikke som jeg kjenner til

Sida 2% Gjensidige o

Dekummeriet er eloktronish sgnert av:
Ruud, Kristian Meen

Hyis ja, baskriv feilen:

& Er det observert vann eller fult | kjeller, krypkjeller eller underetasje? (M4 fylles ut)

O
{0} Nei, ikke som jeg kjenner bl
{2} Min boenhet har ikke kjelier, krypkjeller eller underetas)e

Huis fa, beskriv omfanget:

7 Er det utfert arbald med drenering? (Mi fylles ut}

Dirgnering skal hindra at vann renner inn | kjelleren, Drenering bestar av an “knasteplast” eller
drersplate sam |ufter grunnmauren, grov grus like dypt som grunnmuren, of et drensrar soam frakter
wannel bort Arbeid pb drenering inkluderer vedlikehald, ulskiftninger sv masser, reparasjon av drensrar
of annet arbeid som falge av en skade.

Qs

O Mei, ikke som jeg kjenner til

Hvis fa:
7.1 Mavn ph arbeld 7.2 Arstall
Hybygy . drener | |2ms

7.3 Hverdan ble arbeidet utfart?
O Faglaert (O Utaglasrt
7.4 Hua ble gort aw faglmrte? 7.5 Hvilket firma utfarte srbeidet?

7.& Har du dokumentasjon pd arbeidet?

Op O ne

Elektrisitet

& Har det vaert fuil ph det slektrisks snlsgger? (M fylles ut)
Far sksampel sikringer som gér hyppig, defekte varmakablar ellar lednirgar, stikkontakter ol som ar
defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsd eventoelle pilegg fra EL-tilsynet ogleller brannvesenet

Ol

) Nei, ikke som jeg kjenrer til

Huis ja, baskriv failen allsr omfanget:

9 Er det utfert arbaid ph det slektriske snlegget? (M fylles ut)
Eksempabvis om det bygget nytt, pusset opp eller glort arbeid etter en skade

Ol

O Nel, ikke som jeg klenrer til

Siga 319 Gjensidige 0

Dckumenier er elaktronish sgnert av.
Runid, Fristian Meen

Fvis fa:
9.1 Mavn ph arbald 9.2 Arstall
|N}'D¢gg. Al ullart Ira 2016 Gl d.d. | | 216

9.3 Hverdan ble arbesdet utfart?
O Faglaert ) Ufaglaert

7.4 Hva ble glort av faglaerte? F.5 Hvilket firma utferte arbeidet?
| Det slekirishe mnnlegpet | | it o el slekiiker

9.6 Har du dokumentasion pb arbeidet?

O O Hei

Rer

10 Har siendemmen privat vannforsyning {kie tilknyttet det offentlige vannettet? (Mi fylles ut)
Septik, pumpekum, brann, avispsiovern eller |lknende?
O Ja

O Mel, ikke som [eg kjenrer tl
Huis ja, spesifiser hvilken type:

11 Har det vaart fell ph utvendige siler innvendige svispsrer siler vannrer? (M fylles ut)

Fieil kan for eksempel vaere: Ror lekker vann, vann slir opp av sluk, toslett eller avlapsrar eller du mi
jewnlig stlace eller spyle opp letle selepsrar

Gjelder utvendige of infvendige rar, brann, tkebling Uil offentlig anlegg. septiktank of kioskksystenm.
O s

Mei, ikke $om peg Kjenrer tl
g

Hyis Ja, baskriv feilen:

12 Er det utfert arbaid pd utvendige eller innvendige avispsrer eller vannrar? (Wi fylles ut}
D behever ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade
mé det nevries.

O

Mei, ikke som jeg kjenrer til
=g K

Hls Ja:
121 Novn ph arbeid 122 Arstal
ybyan | | 016

113 Hvaordan ble arbeidet utfart?
) Faglaert {0 Ufaglaert
124 Hvable glort av faglaerte® 125 Hvilket firma utfarte arbeidet?

Sida 419 Gjensidige 0

Dekumerier o sloktronish sgnert av:
Ruud, Kristian Meen

12.& Har du dokumentasjon ph arbeidet?

Ok O He

Ventilasjon of oppvarming
13 Er det — abler har vart — nedgravd oljatank ph slendommant (Ma fylles ut)
CJ' ]

0 Mel ikke sem jag kjenner til
Hyis ja, baskriv tilstanden og em tanken er temt/sanert eller fytt igen:

14 Har det vaart feil ph varmeanlegg eller ventilasgjonssnlegg? (M fylles ut)
Eksempelvis fyrkjeler, alletanker, varmepumper, flermvanme, pelletsaniegy, gasskieler of lignende
varmeaniegg

ORr

O Mel ikke som jog kjenmer til
Hvis ju, baskriv feilean of emfanget, of eventuelt hva som ble utfert av arbeider pd anlegget:

15 Er dat utfert srbeid ph varmesnlegg eller ventilasjonsanlegg? (Mb fylles ut)
Eksempelvis om det er mentert rytt, utfert ved|ikeheld, utskiftninger eller glort arbeld atter en skade.

Ola

) Mel. ikke som [eg kjenner til

Hyvig ja
15.1 Mavn pd arbaid 16.2 Arstall

I I

15,3 Hverdan ble arbetdet utfert?
O Faglaert (O Ufaglaert
15,4 Hva ble glort av faglarte® 185 Hvillat firma utfarte arbeldet?

I I

15,4 Har du delumentasion ph arbeidet?

Ok O N

Skjevheter og sprekker

18 Er det tegn ph setningsskader allsr sprekk | flissr? (ME fylles ot}

Tegn ph seiningsskader kan for eksempel vaere sprelcker | grunnemur eller kjeller, eller skjevheter og
ujevnheter som sikyldes bevegelse | grnnen. Det kin ogeh vaene sprekker nnvendig skjeve gulv,
virduer o dener soem ikke lar seg dpne.

Ok

O Mel, ikke som jeg klenrer tl

Sida 517 Gjensidige o

Dok ummeriet er eloktronish sgnert av:
Ruaid, Kristian Meen
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Huis Js, beskriv fellen og omfanget, samt hyilice titsk som er glort:

17 Har det vaart fuil eller glort endringer pi ildsted eller pipe? (M fylles ut)
Feil kan for eksemge| vaere sprekker, pipebrann, dirig trekk eller fyvingsforbud. Endringer kan for
eksempel vaere bytie av ildsted eller plombering av pipe.

Ok

Mei, ikke som jeg kjenner Gl
=g

Hvis ju, baskriv feilan aller andringer som ar gort:

Sopp of skadedyr

18 Har det veert dkadedyr | boligen? (M fyltes ut)
Eksernplar pb skadedyr: Retter, mus, maur, biller, skjeggkra,
Ohn

O Mal, ikke som jag kjannar til

Hvis ju, opplys om hvs slags skadedyr o amfanget:
Hyis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hwva som Ble giort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som
utferte sanermgen, Hyis arbaid ar utfert pd wike deler av boligen kan du opplyse om datta har,

| Har ved ol par anledninger Selt mus | 1,81y garasje.

19 Har det vasrt skadedyr | fallesomridens til sameiet aller borettelaget? (MA fylles ut)
Bor du i leilighet kan fellesomrider vaare garas/e, ganger, boder, vaskeram asv.

Eksemplar pi skadedyr; Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre,

Qh

O e, ikke som jog kjenrar til

Hvis ju, hvn slags skndedyr of hva var emfangst?

Baskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv fna som ble giort og nis sanaringen ble
utfert, samt hvem som utfarte sanaringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid ar utfart pa ulike deler av
samalet/borettslaget kan du opplyse om datte har,

20 Har det vaart mugg, ropp sller rite | samaiet aller borettzlaget? (ME fylles ut)
Mugg kan framstd som prikicer eller flekker pa en overflate. Riteskadet treverk sprekier opp of baerer
preg av 4 vaene sveiket.

G

Planer of godkjenninger

21 Mangler lelligheten brulstiliatelse eller ferdigattest? (M fylles ut)

Velg Ja dersom det ef utlen pibyge, nybyge fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sakt
om eller som ikke &7 godkjent. Dette omfatter ogsh innvendige endinger, fvar for ekiempel bod e
emgjort til eopheldsram (severom, kjellerstue asv.)

Velg Ja ogsd om det farellgger pibud fra effentlig myndigheter, eksempelvis fvningspdbud eller pilegs
om tilbakefering, Bor dui leilighet ian du gare en verdenng av de seknadspliktige tittakere du er
ansvarlig for,

O

O e, lkke som jag kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvarfor:

| Leiigheter i 2.ety garasie ar ikke amsakl hos kommunen.

22 Har du bygd ph slier glort om kjeller, loft sller annet til beligram? (MA fylles ut)

O Ia

O Nei

Huit ja:

22.1 Navn ph arbald 222 Arstall
| Iniredel leiligheter i 2.6ty garasie l [aaza

113 Hvordan ble arbaidet utfert?
O Faglert O Ufaglert
32,4 Hvable glert av faglarte? 22.5 Hvllket firma utfarte arbeidet?

216 Har du dokumentasjon ph arbeldet?

Ol O Ne

13 Selge: elendommen med utleledel som lellighet, hybel eller lignende® (Ma fylles ut)
Qn

O Mel

Huis fa, ar aw (M4 fylles ut)

Velg Ja dersam utlefedelen er geddent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- of lydkray, eller
som hybal som ar en del av agen bollg, Velg Mel dersom utleiedelen lkke ar godijant som
oppholdsram, man eksempebais kun gedkjent som bed

14 Kjenner du til sndre forhold av betydning eller sjenanse for elendommen eller naromridet? (M fylles ut)
Far eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prespekber | nasromridet, endring av regulerngsplaner,
elrats, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter agsd plager of sienanse | nabolages, samit konflicter, tvister,
pilegs fra det offentlige osv. Andre farhald av betydning kan ogsd vaere arbeld, reparasjoner og eppussing
utfert av tidligemn sier

QO

O Mei, ikke som jog kjienrer til

Huts ja, beskriv nasrmare hilkes ferheld:

| Frecet kuillumminne pé nabalam sr.

25 Kjenner du til planer eller som kan endringer av falleskostnader eller follesgjeld?
(M fyllas ur}

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling ved &rsmete.

Ol

Mei, ikke som jeg kjenrer il
=g K

Hyis ja, opplys om hvilke planer? Hyver stor andring vil kastnadene ogfeller gjelden medfere?

Andre opplysninger

& Har ufaglarte utfert arbeld som nermalt ber utferes av faglarte? Du trenger ke genta nes du
sllerede har nevnt. (M fylles ut)

Irirve | huset bar for eksempel alt arbeld pi baerende konstrulesjoner og brannskiller utfares av faglarte.
Utvendig ber for ecsempel eppfaring av stettemurer over 1 meber utfares av faglarte. Er det arbeid du
ar i tvil om, anbafalarvi at du skriver dam ned har

Oh

(O Ned, ikke som jag kjenrar til

Huts ju, baskriv mer detaljert hiva som Ble gort e nir, samt hvem som utierte arbaldet. Hyis srbaid er utfert
pé ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

| Hele husat og garasjen e renoverl og bygpet &v nivaerende eier

17 Er det utfert redonmiling?

Radan er anusynlig of lukctfri radisaktiv gass, som i innaluft aker risikoen for lungekreft. Det er pdbudt
& male radan i utleieenhet som leilighet, hybel eller lignende. Les om radon of radenmdaling hos
Direktoratet for strbling of slomsikkerhet (DEA) hitps:dss nofradan

O

) Ned, ikke somm jeg kjenrer il

6 Kjenner du til am sameiet eller borettslaget er involvert | konflikter sv noe sag? (M fylles ut)

Q.

O M, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, fortell om konflikten of partens slik du har forstitt det:

Beligselgerforsikring
En baligselgerfarsikring sikre deg mat erstatningskrav fra boligkjaper.

Sem beligselger er du ansvarlig for feil ag margler som ikke er beskrevel | egenerklaringen, tilstandsrapparten
eller prospekuet. Avhendingsleven regulener hva beligklaper ken sake erstatning for, of vilkirens bestemmer hva
fersikringen dekder.

Med boligselgerforsiong vil Glensidige:
» cekke ditt erstatningsansvar
- hdndtere saksbehandling og dislogen med boligkjaper | en eventuell skadesak
+ ulrede skadeomlanget
« uibetale erstatning eller rette skaden
= Tepresentene deg | en eventuell rettisak

Dekning og villdr
Far mer informasjon, ring Gjensidige p 21 40 &6 00 efler g4 til httos:/ fwww gien sidige, noforivetforsikring!
Uil e

Priser
Prisen pi forsikringen avhenger av prisantydningen, Type bolig bestemmer fvilken promillesats;

- Andels- of aksjeleilighet: 2,69 promille

+ Bolig med seksjorsnummer: 4,58 promille

- Bolig red eget ghrs- of bruksnummer: 5,71 pramille
= Fritidsbalig og temt: 6,31 promille

Kjop ag angreret
- Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pé 5 &r.
+ Ingen egenzndel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjoper mb selv dekke de rarste 10.000 kr.
= Betaling: Du betaler ingenting nd. Belepet trekkes ira cppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ke blir solgt
wil gy like Bli belastet.
= Angresett: Du kan angre kiepet fram tl elendammen legges ut for salg.

@nsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)

O Mei ikke som jeg kieaner til QR O Ja, jeg snsker beligselgertorsiking
Mei Hvis ja, ndr ble mdéll utfert ag hva ble mileverdiens? 2 o
Hule ja, besiotv ambanget? O I ndr ngen SETeea e ) Mei, jog ensker ikke boligselgerforsikring
Beskriv mer detaljert Hyis sanering av mugelseppirate er utfert, beskrly fva som ble gort ag nir sanerngen Huts ju aller nal, venndl gst utdyp:
il wETart, Samt hivermn sam wtleme sanedingen his du har Bjennikap til det. Hyis arbeid er utfert pd ulilke deler oy
sarneiet/borettslaget kan du opplyse om dette her. |Ikke skl |
| Sted; Vear Dake: 22.05.2028 Sign
Sida &1% Gjensidige o Sida 7/% Gjensidige 0 Sida 8% Gjensidige 0 Sida §1% Gjensidige o
Dokumerae e elaktronish sgnert av: Dok urmerien or elokCnonish sgnert av: Dokumerae s dlaktnonish sgnert av: Do umersiien er elaktronish sgnert av:

Fuwd, Kristian Meen R, Kristian Meen Fuwd, Kristian Meen R, Kristian Meen



Tilstandsrapport
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Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen
Medlem av

N |

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

4

Norsk takst

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

%mu. Ao

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr

bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N | F@

Norsk takst \§ GSTS %
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllggsbyg sik som garasie, bod, anneks, naust ogsd videe « utvendige trapper » « skjulte j joner utenfor
« full ing av el- og VS-i . iske forhold og bygni pJassermg P4 grunnen » bygningens
planigsning * bygningens innredning * Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs ingens estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nér den i dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o000
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Velholdt og innholdsrik enebolig med glaserte stein pa taket og
impregnert kledning pa veggene fra 2007. Huset er bygget rundt
det gamle huset og pa alle kanter og med ny Takkonstruksjon og
2. etasje. Boligen er i god stand bade utvendig og innvendig.
Under den gamle delen av huset er det en blindkjeller som ikke
er tilgjengelig, men godt luftet og tgrr. Badene har fliser pa
vegger og gulv. Badet i 1. etasje har ny membran, men den er
ikke fgrt under klemringen i sluket. | 2. etasje er det
banemembran pé badene og ekstra smgremembran i dusjsonen.
Vaskerommet har ikke sluk og er ikke & regne som et vatrom.
Vannledningene er av kobber. Boligen har naturlig ventilasjon
med ventiler i vegger eller vinduer.

Det er tilhgrende eiendommen en stgrre garasje med verksted
og 2 leiligheter/ kontor og gjesterom i 2. etasje. Leilighetene er
ikke spkt om godkjenning. Bygget er fra 2016 og med hgy
standard. Det er varmekabler bade i garasjedel gulv og verksted
gulv. Malt med epoxy maling . Sluk bade fra garasje og verksted
forer til terreng. Ikke tilstrekkelig fall mot sluk i bade garasje og
verksted sa sma vannansamlinger kan oppsta.

Enebolig - Byggear: 1956

UTVENDIG il si
T: i er av glasert in. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (i uksjon, ing og skorstein) kun
er observert fra iva, er vurderingen begi av dette. Det

er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Stal takrenner og beslag
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre og sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

i har malte dgrer og malt itre.
Helleagt uteplass pa ca 50 m2 og treterrasse ved og rundt basseng.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel og
malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

jeskiller er av trebj mot grunn. bjelkelag og
blindkjeller under midten
Boligen har mursteinspipe og vedovn.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har lakkert tretrapp.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side
Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

D ingen jon.

Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

Oppdragsnr.: 22008-1419

Beskrivelse av eiendommen

Bjarne Henry Johansen ‘
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3174 REVETAL Norsk takst

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. rommet har
ikke varmekable ved vaskemakin og kum.

Det er ikke sluklgsning.

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking
er foretatt ved/i vegg mellom vaskerom og bad.

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte. i vaskerommet utenfor. dgren ma sta
apen til vaskerommet.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg mellom vaskerom og bad. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Bad 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse det er i
tillegg lagt smgremembran i dusjen.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg mellom soverom og bad. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Bad 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
badekar.

Det er mekanisk ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

KIBKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjpl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og
stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side
Toalettrom
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
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Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Elektrisk anlegg fra ca 2000 jevnlig oppdatert.

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av fjell.

Dreneringen er fra 2003.

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrenget heller ned fra boligen pé alle sider

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Det er noe awvik i 1. etasje. 2. etasje er ikke innredet pa
tegninger.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Ikke inntegnet 2. etasje

Oppdragsnr.: 22008-1419

Beskrivelse av eiendommen

Gé il side

G4 til side
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige awik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer o tistandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Innvendig > Krypkijeller

(3 AVWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

(1]

e © & o

Utvendig > Nedligp og beslag

Utvendig > Nedlgp og beslag - Garasje

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Oppdragsnr.: 22008-1419

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Ga til side

Ga til side
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Py Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og G til side
tettesjikt

@ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv G tilside

o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Sitilside
tettesjikt

@ vitrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside

Py Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sanitarutstyr og G til side
innredning

©  Vitrom > 2. Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Gatilside

@©  Vitrom > 2. etasje garasje > Bad > Overflater Gulv ~ Sitilside

@ vatrom > 2. etasje garasje > Bad 2 > Overflater Gulv il sl

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1956 Totalrenovert og pabygd 2003 - 2004
Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har gjennomgdende hgy standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

T er av glasert in. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket uksjon, og in) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom péa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taktekking - Garasje

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

T erav glasert in. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket uksjon, og in) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

(I Nedigp og beslag
Beskrivelse

Stal takrenner og beslag

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

=) Nedlgp og beslag - Garasje
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Beskrivelse

Stal takrenner og beslag

Vurdering av awvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har bindi kskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende
Arstall: 2007 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon - garasje

Beskrivelse
Veggene har i kskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende ing. veggene er isolerte.
Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre og sperrekonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft - garasje

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer - garasje

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
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Beskrivelse

Bygningen har malte hovedytterdgrer og malt balkongdgr i tre.

Dgrer - garasje
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Garsjen har sidehengslede garasjeporten som er isolerte.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Helleagt uteplass pa ca 50 m2 og treterrasse ved og rundt basseng.

Balkonge garasje

Beskrivelse
Det er balkong utenfor stuen i 2 etasje

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Overflater garasje

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og betong. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
erav j mot grunn. bjelkelag og blindkjeller under midten

Etasjeskille/gulv mot grunn garasje

Beskrivelse

erav j og mot grunn.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe og vedovn.
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Krypkjeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstatende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og ing ved temperaturforskj
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
 Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette narmere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige trapp garasje

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Innvendige dgrer garasje

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

1. ETASJE > BAD

> Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Det er rundt sluk pavist en ikk ig utforelse av 'tettesjikt/klemring.

Konsekvens/tiltak
 Feil montering av sluk og klemring gker risikoen for vannlekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

* Usikker Ipsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.
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1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og dusjvegger/hjgrne.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte. i vaskerommet utenfor. dgren ma sta apen til vaskerommet.

1. ETASIE > BAD
(32D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vegg mellom vaskerom og bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

1. ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dt jon: ingen

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
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Beskrivelse

Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

1. ETASJE > VASKEROM

(12 overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. rommet har ikke varmekable ved vaskemakin og kum.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

1. ETASJE > VASKEROM
(35 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er ikke sluklgsning.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Rommet har ikke sluk.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Rommet kan brukes som det er.

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i vegg mellom
vaskerom og bad.
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2. ETASJE > BAD
m Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og badekar.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist ti i lgsning for & iggjore lekkasje fra i sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

2. ETASJE > BAD

Generell Ventilasjon
Beskrivelse N
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Di jon: ingen

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har panel.

2. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASIE > BAD
(2D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

2. ETASJE > BAD 2
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dt jon: ingen

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pévist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse
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2. ETASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har panel.

2. ETASIE > BAD 2
(3 overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hpydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse det er i tillegg lagt smgremembran i dusjen.

2. ETASJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASJE > BAD 2

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vegg mellom soverom og bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

2. ETASJE GARASIE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: bilder.
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Arstall: 1956

2. ETASJE GARASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.

2. ETASJE GARASJE > BAD
(I overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0. Hpydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 50.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet p gulvet.

2. ETASJE GARASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASJE GARASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

2. ETASJE GARASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASJE GARASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Badet er nytt og ubrukt, det er derfor ikke tatt hull

2. ETASJE GARASJE > BAD 2
Generell

Beskrivelse
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Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: bilder.

2. ETASJE GARASJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har panel.

2. ETASJE GARASIE > BAD 2
(I overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0. Haydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 50.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

2. ETASJE GARASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASJE GARASJE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant og toalett dusj og urinal

2. ETASJE GARASIE > BAD 2
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASJE GARASIE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Badet er nytt og ubrukt, det er derfor ikke tatt hull

KIBKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN
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Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

2. ETASJE GARASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2. ETASJE GARASIE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er ingen ventilering fra kjgkken.

2. ETASJE GARASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn og
vannstoppsystem.

2. ETASJE GARASIE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASIE > TOALETTROM
(3 overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom

Vurdering av avvik:
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av awik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vannledninger garasje

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre tanker.

Varmtvannstank garasje

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sporsmal og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli )§ 2-18 i . Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert , 0g en bygni har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f if i . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg fra ca 2000 jevnlig oppdatert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nérble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2000 Anlegget er oppdatert fram til i dag.

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Eier er elektriker selv.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaring?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

@

o

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

™

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn p& varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er byggegrunn av fjell.

Byggegrunn - garasje
Beskrivelse
Det er byggegrunn av fell.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2003.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Grunnmur og fundamenter garasje

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforhold
Beskrivelse
Terrenget heller ned fra boligen pé alle sider

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialunderskelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gj forskrift om of ing.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
 Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det mangler pa veggideti

Det er noe manglende rekkverk i toppen av trappen i 2 etasje

Konsekvens/tiltak

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

« Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for & lukke avviket.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Beskrivelse
Garasjebygg, med garasjenes, verksted og 2 stk. leiligheter Ikke godkjent.

2016

Anvendelse

Byggear

Standard
Bygget har gjennomgéende hgy standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bjarne Henry Johansen

Garasje , verksted kontor og treningsrom.

Kommentar

Fonsveien 523
3174 REVETAL

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Romfordeling Eiendomsopplysninger

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Arealer e (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Beliggenhet

Enebolig beliggende i etablert boligomrade med kort avstand til skole og butikker.

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Trapperom, stue/kjgkken, bad,

) ‘ » » ‘ 2. Etasje gang, soverom, stue/kjgkken 2, Adkomstvei

Arealmélinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Enebolig 2 bad 2
o . soverom 2, ba Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? , sted Tilkovni
1. Etasj j ilknytning vann
Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m asje Garasje, verkste Vtning
bredde p 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er minus arealet Etasje Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong sum  Terrasse-oghalkongareal  Ikke mileverdigareal  Gulvareal Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. (BRA-i) (BRAS) {BRAD) (T8A) (ALH) (cua) Tilknytning avig,
ha dor eller luke, og gangbart gulv. 1. Etasie 134 134 65 134 Lovlighet 8 P
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
2. Etasje 99 99 3 102 Byggetegninger Regulering
Internt . . . y .
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
TeA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) " : ! i a
prvve W (BRA) 2. etasje garasje Kommentar:  Ikke inntegnet 2. etasje Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.
2 . Om tomten
R — o asa o - : =6 Nyere hindverkstjenester Cen oo har en reltivt fat tomt. acfal. alen on beolant
brcsresl boenheten(e) og som tilharer denne, Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? (S MU0 LR EEELECUEIL EEELS (D CELE AT,
| N (BRA-€) slik som for eksempel boder . . . N
2 Kommentar:  Diverse innredning 2. etasje

Romfordeling

Apenbare ulovligheter

Gorasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda | 1
- D Lot b::zk:'::g MV eller altan nar denne er tilknyttet Etasje Internt brulfsareal Eksternt br balkong i i )
N (BRA-b) boenheten(e) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Er det avdekket at boligen har &penbare ulovligheter?
|| Tekniss [ 4 i i jenni leili i2. je. .
A e N TP Entré, garderobe, toalettrom, stue, stue Kommentar: Det er ikke sgkt om godkjenning av leilighetene i 2. etasje. Kllder O Ved |e
{ g 8 Arealet av terrasser, dpne balkonger g gg

1. Etasje 2, kjpkken, gang, bad, vaskerom,

balkongareal

™ Wokken / og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje 3 N TR garderobe 2, bod, lagerrom
Jevae 2 Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
N Sowvom s (Gua) (areal med lav takhoyde). 2. Etasie Stue, soverom, soverom 2, bad, Dokumenter

| soverom 3, bad 2

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke i id Vedlagt
ﬁ ] 2N méleverdig areal, som skyldes skratak T N . . . Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider edla
o oF lav hmingsheyde. rapperom, gang, trimrom, Bef gs - 0og dom pp | y g
2. etasje garasje kjpkken, stue, bad, bad 2, e arln S o elen O SO Snln er . . N "

GUA kan opplyses i markedsfering der . Egenerkleering 03.05.2026 Gjennomgatt 7 Nei
det er aktuelt for den konkrete boligen stue/kjgkken, soverom

P e— = og kun sammen med BRA-i, for eksem- Kommunal informasjon
pel der gulvflaten har en verdi og har . N Gjennomgatt Nei

| funksjon ved mablering og bruk av Befaring og tegninger

rommene. Ikke innredet areal som

Garaie .
ol ‘ kaldloft, males og oppgis normalt ikke. Lovlighet Dato Til stede Rolle
Carportagieler garasieplass e grasieanleg o ke maleverdig are . ) ) . o o
portogieler guraseplossfeles gursieanieqg er ke mileverdig resl Byggetegninger 04.5.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr ReVISjOI']eI’

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er awvik fra disse. Kristian Mgen Ruud Kunde
Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Kommentar:  Det er noe awik i 1. etasje. 2. etasje er ikke innredet pé tegninger.
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre N handverkstienest
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ipet av en fastsatt tid. yere handverkstjenester Matrikkeldata i .
over flere etasjer og sa videre, Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja E] Nei Versjon Ny versjon Kommentar
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pé en matematisk beregning basert pé Om bruksendring Kommentar:  Bygget nytt bad 2025 Kommune gnr. bar. far. snr. Areal Kilde Eieforhold 1 21.05.2026
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 3905 T@NSBERG 203 178 0 666.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom (Ambita) 2 22.05.2026

n e o fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Garasje Ad e
Den byg ge kan eventuelle separate boliger. resse

Melsomvikveien 553 For gyldighet pa rapporten se forside

bruksendringer og avvik i branncelleinndelin;
8 8 e Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Bruksareal BRA m? X
Terrasse- og balkongareal Hjemmelshaver

Den bygni: ser pa inger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak i ' Innglasset balkong
. Internt bruksareal (BRA-i Eksternt bruksareal (BRA- suM .
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa Easi ternt broksareal(BF4) sterntbruksareal (3R (8! Ruud Kristian Mgen
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei. 2. Etasie 91 91 8 ) )
etter kravene i isk forskrift pa befar skal det opplyses om Kommune nr. bnr. fr. snr. Areal Kilde Eieforhold
8!
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, 1. Etasje 93 93 3905 T@NSBERG 203 467 0 528.5 m? Tomtearealet er basert  Eiet
X . . er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 pa informasjon fra
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg  avslutte den SUM 184 8 e e
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent SUM BRA 184 .
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. Adresse
kravene som gjelder. Vil du vite mer? Melsomvikveien 553
Hjemmelshaver
Ruud Kristian Mgen
Oppdragsnr.: 22008-1419 Befaringsdato:  04.05.2026 Side: 25 av 31 Oppdragsnr.: 22008-1419 Befaringsdato:  04.05.2026 Side: 26 av 31 Oppdragsnr.: 22008-1419 Befaringsdato:  04.05.2026 Side: 27 av 31 Oppdragsnr.: 22008-1419 Befaringsdato:  04.05.2026 Side: 28 av 31
ppdrag; 8 ppdrag

86


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Melsomvikveien 553, 3173 VEAR
Gnr 203 - Bnr 178
3905 TBNSBERG

STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, alts3 en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Tilstandsrapportens avgrensninger

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasie)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover minis i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.
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« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p3 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet miles og anngis dersom arealet annfuller krav til mileverdighet.
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten, Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzerin
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, K

ing, jon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/TZ1953

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

04.05.2026 Side: 30 av 31

Melsomvikveien 553, 3173 VEAR Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 203 - Bnr 178 Fonsveien 523

3905 T@NSBERG 3174 REVETAL Norsk takst

ens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 22008-1419 Befaringsdato: 04.05.2026 Side: 31 av 31
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Tensberg
kommune

Kommuneplan

Eiendom:

Gnr: 203 |Bnr: 178 |Fnr: 0 |Snr: 0

Adresse:

Melsomvikveien 553
3173 VEAR

Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Malestokk
1:1000

203/10

A
o
A
A
710

2!

09.04.2026 11:57:11 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring

~~"" Npyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt

A Bygg og anlegg

*  Skap

~" Takkant

o~ Trapp inntill bygg

o~ Vegdekkekant
Husnummer

Fylkesveg gatenavn .

" Gang-Isykkelveg - P& bakken
- Navaerende

// Ras- og skredfare
= Idrettsanlegg - Navaerende

[ LNFR-areal for nodvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Navaerende

Hgydekurve

Anslétt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt)
~~ Bygningslinje
~ Takoverbyggkant
~/ Veranda
< St
Husnummer med bokstav

Privatveg gatenavn .
~" Grense for arealformél

/7 Flomfare

[ Kombinert bebyggelse og
anleggsformal - Fremtidig

[ kpomrade gjeldende

@  Npyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedFnr.

® Mast

~ Magnelinje

~ Taksprang

o~ Annet vegareal avgrensning
Sti/traktorveg med belysning
Fylkesvegboks

.~ Hovedveg - P& bakken -
Navaerende

e’
7~ Grense for faresoner

1 Bolighebyggelse - Naveerende
1 veg - Naveerende

Kanal og greft

09.04.2026 11:57:11 Det kan feil eller

Side 2av 2

203/120

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 203 |Bnr: 178 |Fnr:0 |Snr: 0
Adresse: Melsomvikveien 553 " "
Malesto
Tensb 3173 VEAR
nsberg 1:1000
kommune  |Annen info:
< ‘: \\‘\39?151 J
N’
I+
o “ .

203/179

/ I
[ [ ]
) | o
/ | . @
T~ 1] | f/
09.04.2026 11:55:13 Det kan feil eller i j Side 1av 2

Tegnforklaring

O Kum - annen eier

o~ Vannledning uten Vestfold
vann

©  Ngyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedFnr.

® Mast

" Manelinje

/\/ Taksprang

/\/ Annet vegareal avgrensning
Sti/traktorveg med belysning
Fylkesvegboks

Kanal og greft

7" Overvannsledning

=~ Npyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt

A Bygg og anlegg

*  Skap

o~ Takkant

/\/ Trapp inntill bygg

o~ Vegdekkekant
Husnummer
Fylkesveg gatenavn .

Hoydekurve

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense

Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt)
" Bygningslinje
/\/ Takoverbyggkant
~ Veranda
" Sti
Husnummer med bokstav

Privatveg gatenavn .

09.04.2026 11:55:14 Det kan feil eller

Side 2 av 2
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Tensberg kommune
Kommuneutvikiing

Kristian Ruud
Melsomvikveien 553
3173 VEAR

Saksbehandler.  Per Olaf Skar

Direkte telefon: 33 34 81 00

Var ref.; 1713578

Arkiv: GBR - 0203/178, GBR - 0203/467
Deres ref.

Dato: 13.01.2017

Melsomvikveien 5§53 - 0203/0178, 0467 - Garasje - Ferdigattest

Tiltakshaver; Kristian Ruud Melsomvikveien 3173 Vear

Saker: Samme

Gbnr.

DFUB / UBA-sak
Arkivsaknummer
Bygningsnummer

Arbeidets art
Tiltakets formal

MED HJEMMEL | PLAN-
OVENNEVNTE TILTAK

Per Olaf Skar
saksbehandler

0203/01781///1, 0203/0467 11/
Behandlet og godkjent i Stokke kommune, saksnr. 13/4388
16/13840

300394988

Nybygg
Garasje

OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES FERDIGATTEST FOR

T TR

05720/242424 Geome
203/178/0/0, 203/467/0/0 20131 - F
braArkiv Tensberg

Kopf til:
Tibor Vari Saksbehandler
Geodata
Vestfold Interkommunale Ollebukta 6 3126 T@NSBERG
Brannvesen IKS
Postadresse: Postboks 2410, 3104 Tensberg Telefon: 33 34 80 00 Bank:
B Halfdan Alle 1¢ Telefaks: 33 34 80 10 Org.nr. 950611 839
E-post: postmottak@tonsberg.kemmune.no  Internett:  www.tonsberg.kommune.no

STOKKE KOMMUNE
Plan og milje

Alfred Ruud v/ Kristian Ruud

Melsomvikveien 553
3173 VEAR

Arkivkode Deres ref var ref. Dato
/La0 13/3812 - 2/ PESKA -Tif 33295103 27.08.2013

Melsomvikveien 553 - ferdigattest - gnr 3 bnr 178 -

FERDIGATTEST

Ansvarlig seker har fremlagt dokumentasjon som erklzerer at sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet er gjennomfart.

Gjennom dette har ansvarlig seker bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tifredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Tiltaket, eller deler av det, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl.

kap. 20 ).

Anmodning om ferdigattest imetekommes.

Vennlig hilsen

Per Olaf Skar
bygningssjef

Dette dokumentet er elektronisk godkjent
og derfor ikke manuelt signert.

POSTADRESSE BESBKSADRESSE Telefon: 33 29 50 00 Org.nr. 964952167
Postboks 124 Nygaards allé 1 www.stokke. kommune.no Kontonr. 8150.17.00355
3181 Stokke 3160 STOKKE postmottak@stokke.kommune.no

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1956/500120/91
Attesteringstidspunkt 2026-04-09 13:03

95/‘.

Side 1 av 2

Avskrilt 89 dagboknr. 120

erembete

20 JAN 1956

L] Attestert kopi av dok.nr. 1956/500120/91
Kartverket
| ] Attesteringstidspunkt 2026-04-09 13:03
Ole Hotvedt og Anton

,den 20.januar 1956,

Jorgen Galby. (sign.)

tomt

Side 2 av 2
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3 3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon: Hva ma du passe pa som selger? Hva ma du passe pa som kjgper?
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