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173 290
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95,0 m?
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Storgaten 47 3126 Tansberg




Velkommen til

Strandveien 35A

Velkommen til denne sveert flotte leiligheten her pa Husegy Havn - la deg imponere av et
maritimt, svaert sjgnaert og pent opparbeidet boligomrédde med "toffel"-avstand til
morgenbadet!

Her bor du nytt og enkel med alt pa én flate, god plass og moderne standard. Leiligheten har
ikke veert i helarsbruk, og fremstar dermed som meget pent brukt.
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Kort fortalt:

- Stor, praktisk endeleilighet med fine lysforhold og meget god plass

- Gjennomgaende med 2 overbygde terrasser - begge med noe sjautsikt

- 3 soverom hvorav ett av disse fungerer like fint som ekstra stue/bibliotek
- 2 bad med dus;j

- Vannbéaren varme i gulv - inkl (akonto) i felleskostnader

- Flytt rett inn

- P-plass i kjeller med heis opp

- Elbil lader montert

Velkommen til en hyggelig visning!



















__ p—

[

L .
—0 ._..-_..1._.._.--.11_191.
FERT T I






















] PN

T e

i

e ¥
/i /é’ ,...-F"':"‘__1

/.




- S el et Al e

e

il el
PP T T 'a“.




38

39



Beliggenhet

Leiligheten ligger sa & si i vannkanten med sjgen og brygge rett pa utsiden av daeren.
Eiendommen ligger idyllisk til pd Husgy Havn og kun 10 minutter fra Tensberg sentrum.
Neermiljget er attraktivt og trivelig, og byr pa solrike omgivelser med duft av sjg, nydelig
utsikt og lyden av lett belgeskvulp.

En liten spasertur fra leiligheten ligger Husgys eget sjarmerende badehotell, Borge Hotell.
Her har tilreisende funnet sitt ferieparadis i over 120 ar, og for fastboende har hotellet blitt
et naturlig metepunkt. Her inviteres du til &pen kafé pa 17. mai, stemningsfulle utekonserter i
den flotte hagen om sommeren og familiejulebord med nissebesgk i adventstiden. | tillegg er
Husay Golfpark a finne ved Borge Hotell - en spennende 9-hulls kortbane med par 3 og par
4 hull i idylliske omgivelser.

Husey har ogséa eget helsestudio pa Husgy Arena og det er nylig etablert en flytende
badstue til stor glede for mange.

Ved Husgy Havn starter en godt oppmerket kyststi for hele familien. Den populzere ferjen
Ole Ill har ogsa ferjekai ved Husay Havn. Her det det etablert brygge og ferjebu, og
ferjeturen fra Husgy til Husvik er ikke bare gratis - den tar kun 2 minutter, og er en
opplevelse i seg selv. For den badeglade er det flere fantastiske strender rundt pa Husay,
bade med og uten stupebrett.

For den golfinteresserte som gnsker a spille pa et anlegget bestar av en 18-hullsbane, en 6-
hulls treningsbane og et flott treningsanlegg - er Nattergy golfbane pa Borgheim kun en
liten kjgretur unna.
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@nsker du ytterligere servicetiloud har bade Teie torv og Tensberg sentrum gode shoppingmuligheter.

Dagligvarehandelen kan gjeres pa blant annet Spar Faynland som ligger ca. 1,1 km fra leiligheten.

Sistnevnte har ogséa en rekke kaféer, restauranter og puber. Legg gjerne turen til Kilen Handelspark eller Alti

Farmandstredet som tilbyr godt over 100 butikker.

Husayveien/Strandveien som ligger ca. 450 meter unna boligen. Fra T@nsberg stasjon tar toget deg til Oslo S
pa 1 time og 13 minutter, noe som er utmerket for pendlere. Med bil fra Husgy tar det ca. 8 minutter til Teie, 10
minutter til Tensberg, 20 minutter til Tjgme, 30 minutter til Sandefjord Lufthavn og halvannen time til Oslo.

Fra eiendommen er det ca. 1,3 km til Feynland barneskole. For elever i ungdomstrinnene er det 4,6 km og

skolebussordning til Borgheim ungdomsskole. Det finnes videregaende skole pa Borgheim, og det er

Naeromradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss. Neermeste holdeplass er
barnehage bade pa Husay og Faynland.
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Innhold

Foruten felles inngangsparti, fellesgang og -heis inneholder denne
selveierleiligheten i 1. etasje:

Entré/gang, stue og kjekken i ett, stort og dpent rom, to soverom pluss ett
som har veert brukt til soverom og ekstra stue, bad, hovedsoverom med
adkomst videre til walk-in og eget bad.

To terrasser.

Bruksrett pa 1 parkeringsplass i felles garasjeanlegg - merket nr. 91.

Bruksrett pa 1 bod som er beliggende rett frem fra trappa ned fra 1. etasje til
kjeller innenfor last der.

Felles sykkelparkering. Sykkelparkering ligger inne i bodomradet
Felles kajakkutleie.

BRA 95,0 m?

BRA-T 95,0 m?

TBA 28,0 m?

TERRASSE

SOVEROM ~T7 HHHEHHHE

I

) o k.
A ’
STUE { : J = BIBLIOTEK, L 2
= il ) DISP. )
LJ J U A =

_.,1_h T ha=

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 95,0 m?

¢ BRA-i: 95,0 m?
| tilegg kommer TBA (terrasse): 28,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 95 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Entré, stue/kjokken, 2 soverom, sov nr
3/bibliotek, 2 bad hvorav ett av disse har adkomst
direkte fra hovedsoverommet via walk-in, samt
garderobe.

TBA: 28 m? er oppgitt som terrasse.

Leiligheten har adkomst via felles oppgang og
disponerer bod/parkering i byggets kjeller.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt i henhold til NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Vedvik Taksering v/Marius Vedvik avholdt
30.03.2026. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f.eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Bruksrett pa 1 parkeringsplass i felles garasjeanlegg -
merket nr. 91.

El-billader medfglger i handelen. Selger opplyser at
lading betales til Current gjennom egen app.

Videre opplyser selger om gjesteparkering med
betalingsautomat pa omréadet.

Seksjonseiere har garasjeplass i Sameiet Husay
Parkering 1, gnr 159 bnr 499. Garasjeplass folger seksjon
ved salg. Felleskostnader for garasjesameiet tilkommer
med kr. 260,-, se felleskostnader.

| henhold til vedtekter i sameiet fremkommer i punkt 4.3
og 4.7:

Seksjonseiernes bruksrett til parkeringsplasser eller
boder i Parkeringssameiet kan kun overdras sammen
med seksjonen retten er tilknyttet, eventuelt til andre
seksjonseiere i Sameiet eller til andre seksjonseiere i
Parkeringssameiet. Utleie av parkeringsplass eller bod
kan kun skje til andre seksjonseiere i Sameiet. Med
styrets samtykke kan parkeringsplass og bod ogsa leies
ut til andre seksjonseiere i Parkeringssameiet.

Styret kan forgvrig endre fordelingen av boder og
parkeringsplasser i den utstrekning styret finner at det
foreligger saerlige grunner for slik endring, og endring
ikke vil veere i strid med vedtektene eller
eierseksjonsloven.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Leilighet fra 2019 som ligger i 1. etasje med utgang til to
terrasser. Leiligheten har adkomst via felles oppgang og
disponerer bod/parkering i byggets kjeller. Leiligheten
har god standard pa overflater. Normal bruksslitasje ma
paregnes. For ytterligere info, se tilstandsrapportens
enkeltpunkter.

Utvendig

Bygningen har fasader med murpuss og trepanel.
Vinduer og ytterderer i tre med 3-lags glass. Leiligheten
har utgang til to terrasser av tre.

Innvendig
Det er parkett pa gulv og ellers malte overflater.

Vatrom

Stort bad innenfor soverom inneholder opplegg for
vaskemaskin, innredning med servant, dusjhjerne og
veggmontert toalett. Det er fliser pa vegg og malte
plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
mekanisk avtrekk via det balanserte
ventilasjonsanlegget.

Lite bad ved entré inneholder servant, veggmontert
toalett og dusjnisje. Det er fliser pa vegg og malte plater
i taket. Flislagt gulv med varmekabler. Rommet har
mekanisk avtrekk via det balanserte
ventilasjonsanlegget.
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Kjokken

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat.
Det er montert glassplate pa vegg bak vask og
platetopp. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin
og to stk. kjgl/fryseskap. Det er kjgkkenventilator med
kullfilter.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer i ror).
Fordelerskap med stoppekran er lokalisert p& bad. Det
er avlgpsrer av plast. Boligen har balansert ventilasjon.
Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i entré.

Vi gjor oppmerksom pa at felgende 1

bygningskonstruksjon ikke er undersgkt (TG IU):

e Véatrom > 1. etasje > Bad (stort) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av Vedvik Taksering v/Marius
Vedvik datert 31.03.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er felleseiet 2769,80 kvm.
Tomten er fellesareal.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for 2 leilighetsbygg, P-kjeller,
utomhusarealer, gatetun, smabathavn og kyststi datert
25.11.2019.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for vaktrom til
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ferge datert 06.05.2019.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.01.2019. Dette
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes uten at det
foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at
ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Godkjente bygningstegninger for boligblokker og for
vaktrom til ferge foreligger ved meglers kontor.

Adgang til utleie

| henhold til vedtekter i sameiet fremkommer i 2.5:

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og
vedtektene, har den enkelte seksjonseier full faktisk og
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse. Seksjonseier skal underrette
sameiets styre skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold av bruksenheter.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn
arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 dggn sammenhengende.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbaren gulvvarme i alle
rom foruten badene som har varmekabler. Tenderflame-
peis i stua medfelger ikke i handelen.

Boligen har balansert ventilasjon.

| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfelger dette
heller ikke.

Energikarakter: B - Gul.

Energiforbruk foregdende &r var 1 339 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pé stream. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen frem til 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen.
Stremstatteordning gjelder ikke ved Norgespris.

Vestfold Interkommunale Brannvesen opplyser at det
ikke er registrert ildsted tilkoblet skorstein. Det er
meldeplikt til brannvesenet nar det monteres ildsted for
fyring med gass, olje og ved. Kjgper overtar ansvaret for
forholdene. Ved innmelding av ildsted vil det tilkomme
feiegebyr.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 490 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

162 250,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

6 663 290,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 962,- pr. mnd.

Herav:
Felleskostnader kr. 3 596, -
TV/Bredband kr. 366,-

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/Bredbéand, kostnader til vannbéren gulvvarme og
varmtvann (forbruksvann), felles bygningsforsikring, div.
honorarer, drift og vedlikehold, energi/fyring i fellesareal
og andre driftskostnader.

| tillegg tilkommer kr. 260,- pr. mnd. for felleskostnad
garasjesameiet.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsferer

ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 11 532,- for 2026.

Dekker vann, avlgp og renovasjon.

| tillegg betales det forbruk vann og forbruk avlgp etter
m3.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert
ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra ar til
ar.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lgpende kostnader:

o TV/Bredband er inkludert i felleskostnader pr. mnd.
e Alarm og evt. innboforsikring kommer i tillegg.
o For stremkostnader, se oppvarming/energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, gnsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesgjeld

Ingen |an/fellesgjeld er registrert pd sameiet.

Ingen andel Ian/fellesgjeld registrert pa
leiligheten/seksjon 17.

Det er ingen mulighet for individuell nedbetaling pa hele
eller deler av fellesgjeld (IN-ordning).

Sameiet har ingen sikringsordning.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om
endringer):

Ligningsverdi/formuesverdi fas pa
ligningskontoret/Skatteetaten
Innberetningspliktige inntekter kr. 393, -
Fradragsberettigede kostnader kr. O,-

Annen formue kr. 12 256,-

Gjeld kr. 0,-

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 12 256,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 325 004,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 5 300 014,00.
Gjeldende for ligningséaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet Husgy Havn A, Orgnr: 922 021 856.
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Styreleder: Rolf Sverre Marthinusen.
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Sameiet bestar av 64 boligseksjoner og den aktuelle
seksjonen - seksjon 17 - har sameiebrok 94/5647.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Det er inget krav til styregodkjennelse av ny
seksjonseier/kjoper.

Melding om ny seksjonseier/kjgper sendes
forretningsfgrer OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenr. 2073774.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) for Sameiet
Husgy Havn A viser:

Driftsinntekter kr. 2 750 519,-

Driftskostnader kr. 3 274 363,-

Arsresultat kr. - 480 663, -

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et
underskudd pa kr. 480 181,- som og foreslas fert mot

egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er

ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld)
viser selskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12. var

kr. 844 767,-.

Kommentarer til arsregnskapet og resultatregnskap for

Sameiet Husgy Havn A er vedlagt i salgsoppgaven.

Arsregnskapet for forrige periode (2024) for Sameiet
Husgy Parkering viser:

Driftsinntekter kr. 733 616,-

Driftskostnader kr. 580 689,-

Arsresultat kr. 154 218,-
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Arets resultat foresls overfert til egenkapitalen.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig
gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr. 239.315,-
Kommentarer til arsregnskapet og resultatregnskap for
Sameiet Husgy Parkering er vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter og husordensregler
Utdrag fra vedtekter i sameiet:

Det er etablert et eget sameie, Sameiet Husgy Havn
Park («Parksameiet"), hvis formal er a eie og forvalte
arealer som sameiet disponerer i fellesskap med
gvrige sameier pa Husgy Havn.

Den enkelte seksjonseier har enerett til § bruke sin
bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og for avrig til
bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

For leilighet H1-401 er seksjonseier gitt tillatelse til &
trekke ut markise/foldetak pa vestsiden av
balkongen til maksimum 3,26 m fra bakvegg. Ved
nedvendig vedlikehold kan markisen/foldetaket
midlertidig trekkes helt ut.

Seksjonseiernes bruksrett til parkeringsplasser eller
boder i Parkeringssameiet kan kun overdras sammen
med seksjonen retten er tilknyttet, eventuelt til andre
seksjonseiere i Sameiet eller til andre seksjonseiere i
Parkeringssameiet. Utleie av parkeringsplass eller
bod kan kun skje til andre seksjonseiere i Sameiet.
Med styrets samtykke kan parkeringsplass og bod
ogsa leies ut til andre seksjonseiere i
Parkeringssameiet.

Styret kan forgvrig endre fordelingen av boder og
parkeringsplasser i den utstrekning styret finner at

det foreligger saerlige grunner for slik endring, og
endring ikke vil vaere i strid med vedtektene eller
eierseksjonsloven.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter innsiden
av terrasser, samt vasking av rekkverk.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
solskjerming tilknyttet egen leilighet. Seksjonseieren
er ogsa ansvarlig for innvendig og utvendig vask av
vinduer i bruksenheten.

Sameiet vedlikeholder fellesarealer og fellesanlegg
ute og inne, s& som tomten, hele bygningskroppen
med tak, til og med stapt flate pa terrassegulv
inkludert for seksjonseier skjulte sluk og avlep,
rekkverk og beslag, vegger, trapperom, ganger mm.
Utskifting av sluk, vinduer og inngangsderer
(herunder derer inn til bruksenhetene fra terrasse og
fellesareal) er sameiets ansvar.

Sameiet holder ved like felles rar, ledninger, kanaler
og andre felles installasjoner som gar gjennom
boliger. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Utskifting av vinduer og ytterdarer, innglassing av
terrasser, endring av utvendige farger og liknende
tiltak, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmatet. Skal noe slikt arbeid utfgres av
seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgaende skriftlig godkjenning av arsmetet.
Tilbygg/pabygg og andre endringer av
bygningsmassen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmotets samtykke, ma
ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til

igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggesoknad/melding kan sendes.

Skade og/eller falgeskade pa fellesareal, egen
og/eller andres seksjoner som skyldes en
seksjonseier, hans husstand, ansatte eller andre som
han har gitt tilgang til eiendommen, mé han erstatte
eller utbedre i samsvar med alminnelige
erstatningsrettslige regler.

Utdrag fra ordensregler for sameiene pa Husgy Havn:

Ordensreglene skal skape gode forhold i sameiet og
mellom naboer.

Den enkelte kan skjerme innsyn enten ved
beplantning eller stoler mot nabo. Det skal ikke
skjermes over sittehgyde (130 cm). Skjerming ved
bruk av markiser og vindfanger med videre er ikke
tillatt.

Inngangsomrader, ganger, trapperom, uteomradene
0g garasjen skal veere frie for sykler, sportsutstyr,
barnevogner o.l. Det skal heller ikke settes ting og
utstyr i fellesareal ved bodene.

Skilt pa postkassen skal veere i hvit standard
utfgrelse. Skiltet skal inneholde navn pa den/de som
bor i leiligheten. Skilt bestilles pa
https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-
stort-hvit-7004

Arbeider som krever godkjennelse, spesielt i vatrom
og pé kjekken og som kan omfatte raropplegg,
elektriske anlegg mm, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer.

Sameiets fasader skal ha et enhetlig preg.
Permanente installasjoner regnes som
fasadeendring. Alle slike utvendige endringer pa
konstruksjoner ma sgkes om via styret.

Sykler skal kun parkeres der det er montert egne
sykkelstativ eller i bodomréder merket med
«sykkelparkering».

Garasjeanlegget ligger under nivaet for sjgen utenfor.
Det er ikke avlgp i garasjen for vann eller sn@ som
blir med biler inn i garasjen. Den enkelte bgr derfor
berste bilen fri for sng fer den kjgres inn i garasjen.

Etter spknad til garasjestyret kan det gis anledning til
oppheng av skiboks og/eller kajakk over egen
parkeringsplass, eller annet oppheng pé vegg ved
egen parkeringsplass, der dette ikke kommer i
konflikt med tekniske installasjoner. Det er etablert et
eget stativ for oppbevaring av felleskajakker. Private
kajakker tillates ikke lagret der. | tillegg er det
etablert noen fa plasser med begrenset mulighet for
a leie plass til privat bruk. Seknad om leie ma sendes
til garasjestyret.

Utdrag fra vedtekter for sameiet Husgy Parkering:

Sameiet bestér av 251 naeringsseksjoner. Den
enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel.
Seksjonene 226-229 har dessuten hver sin
tilleggsdel, som er boder. Hver bruksenhet bestar av
en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven
og vedtektene, har den enkelte seksjonseier full
faktisk og rettslig radighet over sin seksjon.

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin(e)
bruksenhet(er) og rett til & benytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig
til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.
Seksjoner kan kun overdras til andre seksjonseiere i
Sameiet. Utleie av parkeringsplass eller bod kan kun
skje til andre seksjonseiere og deres beboere, og

bare med samtykke fra styret. Seksjonseier skal
underrette Sameiets styre skriftlig om alle leieforhold
og overdragelser av bruksenheter.

o Skade og/eller falgeskade pa fellesareal, egen
og/eller andres seksjoner som skyldes en
seksjonseier, seksjonseieres beboere, ansatte eller
andre som seksjonseieren har gitt tilgang til
Eiendommen, ma seksjonseieren erstatte eller
utbedre i samsvar med alminnelige
erstatningsrettslige regler.

Sameiets vedtekter, ordensregler for sameiene pa Husay
Havn og vedtekter for sameiet Husay Parkering felger
vedlagt i salgsoppgaven.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider

Utdrag fra protokoll til arsmate 2025 som er vedtatt i

sameiet:

. Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets
resultat foreslas overfart mot egenkapitalen.

o Styrets godtgjerelse settes til kr. 127 000,-.

e Det foreslés 8 benytte kr. 75.000 fra Driftsfondet til
arets fasadevask.

o Det foreslds at sameie A bytter TV/Bredband
leverander fra Telenor/T-We til Viken Fiber/Altibox.

o Det foreslas at sameie A dpner opp for montering av
markise ogsa der den ma monteres pa vegg (kan
ikke monteres i betongtak). Forslaget innebeerer
ogsa at forslaget til retningslinjer og forslaget til
vedtektsendring vedtas.

Utdrag fra styret i sameiets arsrapport for 2024:

o Gjennom aret har det vaert god kontakt mellom
sameiene A, B og C, bade uformelt og gjennom
formelle mater i Park- og Parkeringssameiet.
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o Aktiviteter mot entreprengrer og andre leverandgrer.

o Lovpélagte rutiner for Helse, Miljg og Sikkerhet
(HMS) ble rutinemessig fulgt opp i fellesomradene.

o Det brune panelet pa ytterkledningen ble beiset.

e | et samarbeid mellom Sameiet Husgy Havn Park og
de gvrige boligsameiene: Vedtatt retningslinjer for
klipp av det heye gresset, etablert en veibom pa
veien inn til tunene, avtalen med RenDunk om
rengjering av vare sgppel nedkast ble reforhandlet,
avtalen med OBOS for forretningsfersel ble
reforhandlet, avtalen med OTIS om service for
heisene vére ble reforhandlet, avtalen med
Heiskontrollen om kontroll av heisene ble
reforhandlet.

Protokoll til arsmete 2025 og styrets arsrapport for 2024
er vedlagt i salgsoppgaven.

Det gjeres oppmerksom pa at innkalling til &rsmate for
2026 kan veere utsendt og ikke avholdt.

| tillegg felger protokoll fra ordinaert drsmate i Sameiet
Husey Parkering 2025 og arsrapport for 2024 for
Sameiet Husgy Parkering vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
I henhold til ordensregler for sameiene p& Husay Havn
fremkommer hundehold/dyrehold er tillatt.

Hunder skal feres i bdnd pa sameiets omrade og skal
vaere under eiers tilsyn pa terrasser og balkonger.
Ekskrementer skal straks fjernes. En ber forsgke a
hindre at kjaeledyr tisser pa beplantning og gressplen.
Kjeeledyr skal ikke ha adgang til lekeomradet.
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Regulering

Omradet eiendommen ligger i et regulert til
boligbebyggelse - blokkbebyggelse, ras- og skredfare,
frisikt, gatetun, kombinert bebyggelse og anleggsformal
- ndveerende (bolig/forretning,
tjenesteyting/kontor/bevertning), ras- og skredfare samt
vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg med
plannavn "Husgy Havn", vedtatt 22.05.2013.

| henhold til kommuneplan vedtatt 22.05.2019 er
omrédet avsatt til

boligbebyggelse - ndvaerende, byggegrense, veg -
navaerende, ras- og skredfare, annen fare, samt
kombinert bebyggelse og anleggsformal - naveerende
(bolig/forretning/tjenesteyting/kontor/bevertning).

Relaterte planer:

o "Industriomréde ved Husgysund", vedtatt
22.08.2019.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det stgrste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Notteray til
Tensberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergésen, og over til
Smearberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke

delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer a kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene sa anbefales interessenter
& ga inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep
Vei:
Adkomst fra offentlig vei og over privat adkomstvei.

Vann og aviap:
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlap.

Rettigheter og heftelser

Felgende servitutter/heftelser er registrert pa

eiendommen og fglger ved salg:

o Jordskifte, tinglyst 16.07.1997, dagboknr. 9499,
gjelder: Grensegang/grensejustering.

o Erkleering/avtale, tinglyst 15.03.2018, dagboknr.
546272, gjelder: Rettigheter og plikter ved bygging,
drift og vedlikehold av hgyspenningskabelanlegg.

 Bestemmelse om adkomstrett, tinglyst 10.01.2019,
dagboknr. 45950, gjelder: Rett for GBNR. 159/499 til
gangadkomst gjennom underetasjen i angivers
eiendom, GBNR. 159/501, som vist med red strek pa
vedlagte tegning.

e Bestemmelse om adkomstrett, tinglyst 10.01.2019,
dagboknr. 45958, gjelder: Rett for GBNR.159/499 til
gangadkomst gjennom underetasjen i angivers

eiendom, GBNR. 159/512, som vist med rad strek pa
vedlagte tegning.

o Erkleering/avtale, tinglyst 16.09.2019, dagboknr.
1077839, gjelder: Rett til 8 kreve at GBNR. 159/512,
seksjon 1-25 i Tansberg kommune gjennomferer og
bekoster en forholdsmessig andel av alminnelig drift
og vedlikehold av: Privat fellesareal, i og
garasjeanlegg.

o Seksjonering, tinglyst 29.11.2018, dagboknr. 1618108,
gjelder: Opprettet seksjoner, snr. 17, formal bolig,
sameiebrek 94/3625.

e Sammenslaing av eierseksjonssameier, tinglyst
16.09.2019, dagboknr. 1079105. Kartverket opplyser
sameiebrgk etter sammenslaing for seksjon 17 er
94/5647.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Lesere og tilbehor
Felgende tilbeher medfelger i handelen:
Integrerte hvitevarer. | tilegg medfalger el-billader.

Folgende tilbehgr medfglger ikke handelen:
Tenderflame-peis medfelger ikke.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pé listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsfgrer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med

sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og

Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.
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Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.
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Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kj@per og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsé vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem som
skal sta som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gijennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inng&else av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &

gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser av
kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kje@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig

som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjar
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kj@per ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling

til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud

inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Liv Frydenlund Breendshai.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Strandveien 35A.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 159, bnr. 501, snr.
17 i Tensberg.

Sameiebrok: 94/5647.

Bruksenhetsnummer: HO101.

Vért oppdragsnummer er 28260113.
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Megler og meglers vederlag

Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 1% beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 40 000,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,-. Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud

+47 94 81 40 53/low@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tensberg. Org. nr. 916959478.

Dato
24.04.2026
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Gjensidige

Egenerklering

Strandveien 354, 3132 HUS@YSUND 13 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

MAllpese Pustsiliese: Esbelsnmimine
Smandueien 354 Swamdveien 354

‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Dhriver du meed sovee taiug cller ubvikling av civedem?

Ou Exs

P Kjupte du holigen?
Dt &f over 5§ e widen

Har du selv budd i boligen™

i  Oue

Mdr o hver benge har deren Bodd § boligen™ Hyis det er bengre perieder cieren ke har hodd § boligen er det Get om du sppgie degie. Her kan da
afsh appgi R relevanl infermasjon s cierskaper.

B jopete Balig § 2019 sam frisadsbolig Soe faralicn. Tanken v & hruike den som Belirbolig, provods 421 fia spril ses 2005 6 degs dao. Beenie meg & for
Baelge.

v du Kjennskap (@ feil @ eller masgler ved boresislagesisameiens fellesomedader, som S ekeempel garasje, sasker vi an e oppgic dente nar du
sYAreE fd sparsiialene § egenerkleringen.

Infermasjun s ¢ksisicrends huslorsilring
I Skadefoesibring Nal-53, 2073774

Informasjon om selger
Helper

Beendhai, Liv Frydenlsd

Forbehold
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Side 1

Vatrem
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O (361 s, ke s g jenner 10
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Kjeller
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15 Er dlet eller har det v nodgravi ljetank pb ciendamsen?
O (6] s, ke s g Rjennee 10
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Egenerklaeringsskjema

Liv Frydenlund Brandshai 2026-04-13

(@ Liw Frydenlund Brandshai
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬂg Boligbygg med flere boenheter

@ Strandveien 35 A, 3132 HUS@YSUND
() T@NSBERG kommune

# gnr. 159, bnr. 501, snr. 17

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 95 m?

Befaringsdato: 30.03.2026 Rapportdato: 31.03.2026 Oppdragsnr.:  20315-2116 Eiendomsverdi ref nr: RG8000

Autorisert foretak: Vedvik Taksering Sertifisert Takstingenigr: Marius Vedvik

422 VEDVIK TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Vedvik taksering

Vedvik Taksering ble etablert i 2013 av Marius Vedvik og er medlemsforetak i Norsk Takst. Marius Vedvik har bakgrunn som
byggmester, er videreutdannet takstingenigr, og innehar sertifiseringer innen verditaksering, sk ing og tilstand: lyse. |
tillegg utfgres oppdrag innen uavhengig kontroll av vatrom og lufttetthet i byggesaker. Mer informasjon om tjenester og prlser kan
leses pa http://www.vedvik-taksering.no

> VEDVIK TAKSERING

Rapportansvarlig

Marius Vedvik

post@vedvik-taksering.no

948 60 545
‘ \
D ] SENTRALT
Norsk takst Sewe¥/ [REpHrNtt
Oppdragsnr.:  20315-2116 Befaringsdato: 30.03.2026 Side: 2 av 17

Strandveien 35 A, 3132 HUS@YSUND Vedvik Taksering
Gnr 159 - Bnr 501 Strandliveien 98
3905 TONSBERG 3160 STOKKE ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllleggsbvgg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre « utvendige trapper « « skjulte i ji joner utenfor
o full ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni p\assermg pa srunnen o bygningens
planigsning * bygningens innredning ¢ Igsere slik som hvitevarer * utendgrs. i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwrke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 63 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2019 som ligger i 1. etasje med utgang til to
terrasser. Leiligheten har adkomst via felles oppgang og
dipsonerer bod/parkering i byggets kjeller.

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligen

s tilstand

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD (STORT)

Byggedr Overflater Gulv

% 2019 vt
Leiligheten har god standard pa overflater. Normal bruksslitasje UTVENDIG Bés rivelse o ‘ .
ma paregnes. For ytterligere info, se rapportens enkeltpunkter. 2 Flislagt gulv med varmekabler. Det er nedsenket dusjnisje og totalt 55mm hgydeforskjell fra dgr til sluk.
Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 2019 Vinduer

15 Beskrivelse 1. ETASJE > BAD (STORT)
UTVENDIG Gé til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. il
Bygningen har fasader med murpuss og trepanel. Vinduer og vening 65 8 Sluk, membran og tettesjikt
ytterdgrer i tre med 3-lags glass. Leiligheten har utgang til to 10 Beskrivelse
terrasser av tre. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
INNVENDIG Gitilside 5 Dgrer
Det er parkett pa gulv og ellers malte overflater. = Beskrivelse
e | £ Entrédgr med brann-/lydisoleringsevne EI30/40db.
VATROM Gatilside B o N Terrassedgr i tre med 3-lags glass.
: Ingen awvil

Stort bad innenfor soverom i opplegg for

innredning med servant, dusjhjgrne og veggmontert toalett. Det er
fliser pa vegg og malte plater i taket. Flislagt gulv med varmekabler.
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte
ventilasjonsanlegget.

Lite bad ved entré inneholder servant, veggmontert toalett og
dusjnisje. Det er fliser pa vegg og malte plater i taket. Flislagt gulv
med var . Rommet har isk avtrekk via det balanserte
ventilasjonsanlegget.

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik

I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer o tilstandsgrader? Se side 4.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Leiligheten har utgang til to terrasser av tre. Terrasse mot gst er mlt til 13m2, og terrasse mot vest er malt til 15m2.

INNVENDIG 1. ETASJE > BAD (STORT)
KIGKKEN Gatil side Sanitaerutstyr og innredning
Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er Overflater Beskrivelse
montert glassplate pé vegg bak vask og platetopp. Integrert Beskrivelse Badet i opplegg for ing med servant, dusjhjorne og veggmontert toalett.
stekeovn, platetopp,oppvaskmaskin og to stk kjgl/fryseskap. Det er

kjskkenventilator med kullfilter.

Det er parkett pa gulv og ellers malte overflater.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten er utarbeidet etter minimumskravene i

TEKNISKE INSTALLASJIONER Ga til side forskrift til avhendingsloven. Leiligheten er organisert i et

1. ETASJE > BAD (STORT)

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med
stoppekran er lokalisert pa bad. Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i entre.

sameie, som har ansvar for utvendige vedlikehold. Derfor er det

kun gjort vurderinger innvendig i leiligheten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

1. ETASJE > BAD (STORT)
m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Arealer Ga tiLside KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Formpressede dgrer med profilert overflate. Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vegger i vatsone ligger mot sjakt og tilstgtende vatrom.
. Vitrom > 1. etasje > Bad (stort) > Tilliggende Gatilside
Forutsetninger og vedlegg Gitilside Konstruksjoner vitrom
) s VATROM

Lovlighet — 1. ETASJE > BAD (LITE)
Boligbygg med flere boenheter 1. ETASJE > BAD (STORT) Overflater vegger og himling
'lDe‘ f°’e“ggde; . k°g b »som Overflater vegger og himling Beskrivelse
stemmer me: lagens bru

’ Beskrivelse Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.

Det er fliser pa vegg og malte plater i taket.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD (LITE)

Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler. Det er nedsenket dusjnisje og totalt 30mm hgydeforskjell fra der til sluk.

1. ETASJE > BAD (LITE)
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1. ETASJE > BAD (LITE)
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjnisje.

1. ETASJE > BAD (LITE)
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget.

1. ETASJE > BAD (LITE)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er montert glassplate pa vegg bak vask og platetopp. Integrert stekeovn,
platetopp,oppvaskmaskin og to stk kjgl/fryseskap.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordelerskap med stoppekran er lokalisert pa bad.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Boligen har vannbéren gulvvarme i entre, stue/kjgkken og bibliotek.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til i (tryggere boli §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i og en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som iften i El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har et skjult el-anlegg med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i entre.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid p anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2019
3, Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vzert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er br minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Internt

TeA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)
80d
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
N bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| N S (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasle Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
X (BRAD) boenheten(e)
Bad i
| rekisi
] rom Terrasse- og .
- balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger
N [ (TBA) og 4pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
\ Soverom o (GUA) (areal med lav takhoyde),

ﬁ | J Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
m ] aleverdig areal, som skyldes skratak
Bod. 7 Innglasset N m

og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
p E—— o og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har

I funksjon ved mablering og bruk av

‘ | rommene. Ikke innredet areal som

Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp npyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en

fastsla tykkelsen pé innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk beregning basert p3 Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for 3 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den b kkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den i ser pa inger hvis de er tilgj ige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i isk forskrift pa i skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?*
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. etasje 95
Sum 95
SUM BRA 95

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

=R (BRA-i) (BRA-¢)
Entré, stue/kjpkken, soverom 1,

1. etasje soverom 2, bibliotek, bad (stort),
garderobe, bad (lite)

Lovlighet

Byggetegninger

Det igg dkj og Id , som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

Befarings - og eiendomsopplysninger

Vedvik Taksering ‘ Strandveien 35 A, 3132 HUS@YSUND
Strandliveien 98 |\ I Gnr 159 - Bnr 501
3160 STOKKE ~ Norsk takst 3905 TBNSBERG
Befaring
Dato Til stede
sum  Terrasse:og batkongareal 30.3.2026  Marius Vedvik
95 28
28 :
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr.
3905 TNSBERG 159 501
Innglasset balkong Adresse

(BRA-b)

E]Ja

Strandveien 35 A

Hjemmelshaver
Braendshgi Liv Frydenlund

Kilder og vedlegg

Nei

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Egenerklaering 13.04.2026

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 91

Oppdragsnr.: 20315-2116 Befaringsdato:  30.03.2026

S-ROM( m2)
a4

Versjon Ny versjon
1 31.03.2026
2 21.04.2026
For gyldighet pé rapporten se forside
Side: 13 av 17 Oppdragsnr.: 20315-2116

Rolle

Takstingenigr

for. snr.
17

Kommentar

Kommentar

Befaringsdato:

Areal

om?

30.03.2026

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status

Gjennomgatt

N[

Norsk takst

Eieforhold

Sider

7

Ikke relevant

Vedlagt

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: i injer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

Wi TGiU:Ikke i jengelig for

« Ved TGO g TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nrmere undersgkelse, og
konkret og npyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
il i feil kan 3 i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vtrom)

Oppdragsnr.: 20315-2116
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ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift tl
Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nr det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale & konsulter
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover mi avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har v fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p& det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.

Side: 15av 17

Strandveien 35 A, 3132 HUSBYSUND
Gnr 159 - Bnr 501
3905 TBNSBERG

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Bygg eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

tekniske, j eller

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. i iske eller biologiske
sopp og skadedyr.

, i hovedsak rte,

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

Boring av hull for og i
, primzert i ti vegger til bad, utforede
Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 Utvidet fuktsgk

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for  kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles oo onngis dersom arealet annfuller krav til mileverdichet

Oppdragsnr.: 20315-2116

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato:

Vedvik Taksering |
Strandliveien 98
3160 STOKKE Norsk takst

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vzer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p3
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

b nerklaering/ i

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RG8000

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

30.03.2026 Side: 16 av 17
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Norsk takst

Vedvik Taksering
Strandliveien 98
3160 STOKKE

Strandveien 35 A, 3132 HUS@YSUND

Gnr 159 - Bnr 501
3905 TBNSBERG

auy|:|j0uoy
J8unnd awdjul 11y ployuay |
umeubis uain ualypob ysiuoipee 1o Jusiunyoq
1BS JBJO Jad 61021162 Biaqsus |
HisIapun ojeq pais

'ud159)1e81p.a) )13 B3ajpan wos 1a8)2) «1983Aq wosy JaSuuda) a)puasuy; e
"Waepjia sey 1ax@s ijdeasue yis ‘a81pjdspeuyds 1a

! Wos 4a8ulIpua Ja33ejWwo uny ‘«1988Aq wos» saduiuda) ajpuasuul je uunid 13 sa893118Q e
“1aYLs10) 3puaIpy|1) paw Ao|sBuiudAg 3o -uejd Ae ueBwauy Jap Kyi|s ‘Al 3)je

19)1A)ddo 123e3113 Je wo Bunzeppa s1ax@s Sijieasue ed Laseq Ja u31saledIpIay 18 SAIBJUB 3] e

AVLILL SINAINNIAC HOAH
1S311vOlay3d S3DIAY3FLN 0L-1Z § NIAOTSONINOAEG 90 -NVId | TFNNIrH a3IN

6102°50°90 — WoIpeA 19N
6102'10'GZ -z Bo | snH 1aW

81/92€ 8N4A SOI

81/9€0 gN4a ¥oI

£1/90S 8n4d £9I

L1/91¥ 8N4 29I

LLvLE GN4A LOI
Sl/ecivan:esEie|iswwey jejpaa asabipiL
YLOP/GL  ISWIWINUSHESAIIY
66AgAN ‘e sjoxeyIL
Bijog ‘Jeuoy s1axeIL

99¥L¥L00€ - L1L6/900€ — £G962900¢  :dowwnusBujubAig

07180
POP0 '8EGY SHOQISO ‘(SV JOJUBAY) SY BuippmnsBuneeN Azsni aneysyeljtL
OYIASNGL 61 LE ‘8 SHOGISOd 'SV Japp@ipiy uds 119)0S

ysepebipiad - 3sishy Bo uaeyleqews ‘unjeeh ejeasesnywoln ‘sajaly
-d ‘BB6Agsiaybiia) z - b w 1.250/6510 Bo L0S0/651L0 - LuuLEBBAq - uAey Aasny

Biaqsue | AppyeIq

4- 1L G10Z 0/0/1ZS/6S1 '0/0/L0S/6S L
nmiow0n 196162 /X 3360 DYIESNGLBLLE
81 S}0qjsod
SY Jepieipuy Jidg

61/0801 6L02°LL'S2
Jowwnusyes OJepsyelpap

ZLIZ6I6L ‘qidr
GE 08 ¥ €€ ‘uojaja) apau m:__x_2:mc=EEo¥
JBNS JE|Q Jad IB|pUBYBgSHES auNWWwoy m._wn_m:Q.F

no for mer i

—
)
oT4)
=
c
(%)
c
)
| -
o]4)
>
(4]
(%)
c
(O}
+—
—
o
Q.
o
(1)
—
(%)
©
c
)
o+
ach
._“

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
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Befaringsdato: 30.03.2026
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https://www.takstklagenemnd.no/

Tensberg kommune Saksbehandler: Per Olaf Skar
ikl Direkte telefon: 33348035
Kommuneutvikling
JpiD: 19/30457
Vedtaksdato

06.05.2019 455/19

Spir Arkitekter AS
Postboks 18
3119 T@NSBERG

Husey Havn - 0159/0325 - Vaktrom til ferge - Midlertidig brukstillatelse

Soker: Spir Arkitekter AS, Postboks 18, 3119 T@NSBERG
Tiltakshaver: Husey Nzeringsutvikling AS (Avantor AS), Postboks 4538, 0404 OSLO
Gardsnr.  Bruksnr.
0158 0325
Tiltakets formal: Vaktbu
Tiltakets art: Nybygg
Arkivsaksnummer:  15/4014
Vedtaksnummer: Tuligers walsk.
Oato Saksr, Sak
28082015 138185 Rammetilatelse
28102018 198416 Dispenasion for plassering av vakirom til ferge
3032017 2007 Igangsettingstifatoise VA-aniagg
20062017 anani gt . betk pumpes
24082017 4nen7 forgraning for 50
05092017 508117 grunn-, pelé- g passtopt
18012018 03616 Igangsettingstilateise restnde byggearbeider
15052008 2518
25012019 Midlertidig 1092 samt e

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN 2008 § 21-10 UTFERDIGES MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE FOR OVENNEVNTE TILTAK.

Tillatelsen gis pa falgende betingelser:

1. Tillatelsen omfatter bygg med vaktrom for ferge
2. Folgende arbeider ma ferdigstilles innen de nevnte frister:

« Parkeringskjeller under hus 3 (akse J-N), Utomhusomrader generelt, Gatetun,
Smabathavn, Kyststi, Deler av vei, Servicebygg - Frist: 03.09.2019

Dersom gjenstaende arbeider ikke ferdigstilles innen fristen, vil kommunen vurdere & fatte
vedtak med palegg om ferdigstillelse og sanksjoner etter plan- og bygningsloven kapittel 32.

Varenr/aktivitet Type Pris
1537 Pkt 2.4.5 Midlertidig brukstillatefse Kr 3.165,-

Sted
Tensberg

Dato
06.05.2019

Underskrift
Per Olaf Skar

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,

i henhold til interne rutiner.

Tegnforklaring

159/500

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 159 ’Bnr: 501 ’Fnr: 0 ’Snr: 17
Adresse: Strandveien 35A
Tonsberg 3132 HUS@YSUND Mf";’;:;)kk
kommune Annen info: )
H
& Usgysl"”det
=
o)

07.04.2026 17:50:25 Det kan feil eller

Side 1 av 2

O Brannventil
O sandfangskum

7" Overvannsledning

~~" Ngyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt

A Vann
Bygningslinje
~"" Takkant

~"" Trapp inntill bygg
~"" Vegdekkekant

Husnummer med bokstav

O Kran
B sk

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt)
o~ Fasadeliv
o~ Takoverbyggkant
~" Veranda
Sti

Kommunalveg gatenavn .

O Kum - annen eier

A Drensledning

~ Vannledning uten Vestfold
vann

©  Npyaktig grensepunkt

A Diverse
@® Mast
Mgnelinje

~" Taksprang
A~ Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn .

Kystkontur tekniske anlegg Kystkontur Forsenkningskurve
Hoydekurve Havflate
07.04.2026 17:50:26 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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Reguleringsplaner

Tegnforklaring

\ Eiendom: |Gnr: 159 |Bnr: 501 |Fnr: 0
Adresse: Strandveien 35A
3132 HUS@YSUND
Annen info: |Husgy havn
H
" uszysUndet §§
i‘/ ]
Qo

07.04.2026 17:53:07 Det kan

feil eller

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Diverse

Mast

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn .
RpFormalgrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Regulert senterlinje
Bestemmelsesomrade

Bolighebyggelse-frittliggende
smahusbebygelse

Gérdsplass

RS

Anslatt eiendomsgrense

RpOmréade
detaljregulering/mindre
endring

Vann
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Husnummer med bokstav

‘ RpFareGrense
" RpSikringGrense
. Byggegrense

" Frisiktlinje

Ras- og skredfare

Bolighebyggelse-
blokkbebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Ngyaktig grensepunkt

Matrikkelnummer.

Gatelys (belysningspunkt)
Fasadeliv
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

Kommunalveg gatenavn .

RpGrense

.
RpBestemmelseGrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Méle- og avstandslinje
Frisikt

Smébatanlegg i sjg og
vassdrag

Angitt bebyggelse og
anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal

[ Kjoreveg Fortau 1 catetun
[ Annen veggrunn - tekniske Kai 1 Parkeringsplasser
anlegg
Friomrade Park Farleder
Kystkontur tekniske anlegg ' Kystkontur Forsenkningskurve
Hgydekurve
07.04.2026 17:53:07 Det kan feil eller i Side 2av 2
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Kommuneplan
Eiendom: |Gnr: 159 |Bnr: 501 |Fnr:0 |Snr: 17

Adresse: Strandveien 35A
Tensberg 3132 HUS@YSUND

kommune Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

(3)
&
o

PSR
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07.04.2026 17:53:22 Det kan feil eller i Side 1av 2

Strandlinje sjo =+~ Byggegrense =7 Npyaktig eiendomsgrense
Anslatt eiendomsgrense @  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt
Matrikkelnummer. A Diverse A Vann
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast - Bygningslinje
~" Fasadeliv /" Menelinje ~/" Takkant
o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
~ Veranda ~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegdekkekant
Sti Husnummer Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . o~ Gang-/sykkelveg - P& bakken
- Naveerende
" Turveglturdrag - P& bakken - " Farled - Navaerende o~ Grense for arealformal
Navaerende
~" Grense for faresoner // Ras- og skredfare /7 Annen fare
1 Bolighebyggelse - Naveerende 1 Andre typer naermere angitt [ Kombinert bebyggelse og
bebyggelse og anlegg - anleggsformal - Naveerende
Navaerende
[ Veg - Navaerende 1 Havn - Navaerende [ Pparkering - Navaerende
[ Bla/grennstruktur - [ Bruk 0g vern av sjg og [ Farled - Naveerende
Néveerende vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende
[ kpomréade gjeldende Kystkontur tekniske anlegg Kystkontur
Forsenkningskurve Haydekurve
07.04.2026 17:53:22 Det kan el eller i Side 2av 2

Bakke Servik & Partners AS
v/Lena Pedersen-Kjole
Storgaten 47, 3126 TONSBERG
E-post: Ipk@partners.no

Deres ref.: 28260113 . Var ref.: 3481-1-17 Dato: 08.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Husgy Havn A

Organisasjonsnr: 922021856

Seksjonseier: Braendshei, Liv Frydenlund

Medesier:

Leilighetsnummer: 17

Adresse: Strandveien 35a, 3132 HUS@YSUND

Seksjonsnummer: 17

Gnr. 159

Bnr. 501

Opplysni om

*  Forkjopsrett: Nei

*  Styregodkjenning: Nei

e Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 2073774.

e Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

e Sikringsordning: Nei

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

* Manedlige felleskostnader som ikke er i te, dekker boli i . For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostnil bedringer i boli et: Se arsrapporten.

* Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Seksjonseiere har garasjeplass i 5.3483 Sameiet Husay Parkering 1, gnr 159 bnr 499. Garasjeplass folger seksjon ved
salg, hvis ikke annet er oppgitt. Administrasjonskostnander etter gjeldene prisliste. Fe rader for g; j i
kommer i tillegg. Styret har vedtatt & gke felleskostnadene med 11,5% fra den 01.01.2025.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

om leili

Pply g

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 962,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3 596,00
Tv/Bredband 366,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1.i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 393,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 12 256,

Gjeld: 0-

F j i og
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligs al angaende j bes megler igst ta kontakt med radgiver Jens Philip Bratland pr. e-
post: jens.philip.bratland@obos.no eller telefon: 33 30 94 34.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretning: har pa ti for avgi 1. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes seknad til styret v/Rolf Sverre Marthinusen, e-post: husoy-havn-

a@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.
Meldingen méa inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og p immer, o samt selgers

nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjspere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.
Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Ei valtning vil med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i i med Il overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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VEDTEKTER FOR SAMEIET HUS@Y HAVN A

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.8

Vedtatt i &rsmgte 10. mai 2023 i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

SAMEIETS NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Husgy Havn A ("Sameiet"). Sameiets eiendom bestdr av
eicengommen gérdsnummer 159, bruksnummer 501 i Tgnsberg kommune med
pastaende bygningsmasse ("Eiendommen").

Sameiet ble opprinnelig opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 29. november
2018. Sameiet ble ved tinglysing 16. september 2019 av sgknad om reseksjonering
sl§tt sammen med Sameiet Husgy Havn B, gbnr. 159/512 i Tensberg.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Eiendommen er seksjonert, og eies i sameie av seksjonseierne. Seksjonene kan ikke
skilles fra deltakerinteressen i Sameiet.

Sameiet bestdr av 64 boligseksjoner. Den enkelte bruksenhet best&r av en hoveddel,
og eventuelt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen p8 Eiendommen.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
stgrrelse. Sameiebrgken er basert pa bruksenhetenes areal (BRA).

Alle deler av Eiendommen som ikke inng8r i bruksenhetene, er fellesarealer.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full faktisk og rettslig r%dighet over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse. Seksjonseier skal underrette Sameiets styre skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold av bruksenheter.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Sameiet har et forholdsmessig ansvar for drift og vedlikehold av arealer som
disponeres i fellesskap med andre eiendommer, sameier, borettslag eller beboere
innenfor samme reguleringsomrade. Dersom det etableres en velforening for beboerne
i naeromrddet, plikter seksjonseierne & vaere medlemmer av denne. Ved
medlemskapet ivaretar seksjonseierne nevnte vedlikeholdsansvar, dersom dette
ansvaret forvaltes av velforeningen. Naermere bestemmelser om velforeningens formé8l
og medlemmenes rettigheter og plikter fremgdr av de til enhver tid gjeldende
vedtekter for velforeningen.

Det er etablert et eget sameie, Sameiet Husgy Havn Park («Parksameiet"), hvis
formdl er & eie og forvalte arealer som Sameiet disponerer i fellesskap med @vrige
sameier p8 Husgy Havn. Seksjonseierne i Sameiet eier en forholdsmessig andel av
Parksameiet. Parksameiets styre har ansvaret for drift og vedlikehold av Parksameiets
eiendom. Naermere bestemmelser om Parksameiets formal og eiernes rettigheter og
plikter fremg@r av de til enhver tid gjeldende vedtekter for Parksameiet.

3.2

3.3

3.4

3.5

4.2

4.3

4.4

4.5

BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Den enkelte seksjonseier har enerett til 8 bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom 8rsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
hindres i 8 bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene m& p& forhdnd godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pd grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig méte er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

For leilighet H1-401 er seksjonseier gitt tillatelse til & trekke ut markise/foldetak pa
vestsiden av balkongen til maksimum 3,26 m fra bakvegg. Ved ngdvendig vedlikehold
kan markisen/foldetaket midlertidig trekkes helt ut.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter 8 folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.
Selv om det vedtas forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
Eiendommen.

PARKERING OG BODER

Sameiets bebyggelse er oppfert oppd en anleggseiendom med matrikkelnummer gbnr.
159/499 ("Anleggseiendommen"), inneholdende parkeringsanlegg, boder og
tekniske rom/feringer. Anleggseiendommen er et eierseksjonssameie
("Parkeringssameiet"). Sameiet forutsettes & veere eier av seksjoner i
Parkeringssameiet.

Sameiet eier et antall seksjoner i Parkeringssameiet som korresponderer med samlet
antall parkeringsplasser som seksjonseiere har ervervet. Hver seksjonseier skal ha
bruksrett til samme antall parkeringsplasser som seksjonseieren har ervervet
bruksrett til. Den eierposisjon og de rettigheter i Parkeringssameiet som er knyttet til
Sameiet eller boligseksjonene, forvaltes av Sameiets styre. Innbyrdes fordeling av
parkeringsplasser og boder blant seksjonseierne fastsettes av styret. Sameiets styre
bestemmer hvordan tilgjengelig sykkelparkering for beboerne i Sameiet skal forvaltes.

Seksjonseiernes bruksrett til parkeringsplasser eller boder i Parkeringssameiet kan kun
overdras sammen med seksjonen retten er tilknyttet, eventuelt til andre seksjonseiere
i Sameiet eller til andre seksjonseiere i Parkeringssameiet. Utleie av parkeringsplass
eller bod kan kun skje til andre seksjonseiere i Sameiet. Med styrets samtykke kan
parkeringsplass og bod ogs8 leies ut til andre seksjonseiere i Parkeringssameiet.

Rammene for seksjonseiernes mulighet til 8 etablere ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider folger av eierseksjonsloven og vedtektene for Parkeringssameiet. Tilgjengelig
kapasitet pa elkraft til Anleggseiendommen kan pavirke bade mulighet for etablering
av ladepunkt, og faktisk effekt i hvert enkelt ladepunkt. Sameiet har gjennom
Parkeringssameiet etablert felles infrastruktur for godkjent ladestasjon. Ansvaret for
etablering, drift og vedlikehold av alt utstyr for den enkelte ladestasjon (lader, kabel
mellom lader og fordelerskap, sikring/jordfeilvern) ligger hos den enkelte seksjonseier.

Seksjonseiere som disponerer pal;keringsplass som er tilretgelagt for personer med
nedsatt funksjonsevne, plikter a etterkomme styrets palegg om a bytte sin
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4.6

4.7

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

parkeringsplass med parkeringsplass tilhgrende en seksjonseier som har behov for slik
parkeringsplass, jf. eierseksjonsloven § 26 annet avsnitt. Styret avgjer hvilke krav
som skal stilles til dokumentasjon av slikt behov. Retten til & bruke en tilrettelagt plass
varer s8 lenge et dokumentert behov er til stede. Bytterett kan ikke gjores gjeldende
overfor seksjonseier som kan dokumentere behov for tilrettelagt parkering. Bytteplikt
i henhold til dette punkt 4.5 gjelder ogsa dersom Sameiet i kraft av Parkeringssameiets
vedtekter eller eierseksjonsloven pdlegges & bytte plass med beboer utenfor Sameiet.

Dersom en seksjonseier kan dokumentere et behov for tilrettelagt parkering som
beskrevet i punkt 4.5 men ingen av de gvrige seksjonseierne disponerer slik plass som
vedkommende kan kreve & bytte til seg, skal styret i samsvar med Parkeringssameiets
vedtekter tilstrebe & bytte til seg en slik parkeringsplass.

Styret kan forgvrig endre fordelingen av boder og parkeringsplasser i den utstrekning
styret finner at det foreligger szerlige grunner for slik endring, og endring ikke vil vaere
i strid med vedtektene eller eierseksjonsloven.

VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREAL

Det péligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste vedlikehold av
bruksenheten, i samsvar med eierseksjonsloven § 32, sa langt ikke annet folger av
disse vedtektene. Seksjonseiers vedlikeholdsansvar omfatter ogsa tilvist bod utenfor
egen bruksenhet.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsplikt s&
langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i
etasjeskillere og andre beerende konstruksjoner, eller ogsd betjener andre
bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfert av ndveerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke fra vedlikeholdsplikt.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter innsiden av terrasser, samt vasking av
rekkverk. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& utvendig solskjerming tilknyttet egen
leilighet. Seksjonseieren er ogsé ansvarlig for innvendig og utvendig vask av vinduer
i bruksenheten.

Seksjonseieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke
oppstér skade pd fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.
Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Sameiet skal holde bygninger og Eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sd langt
plikten ikke ligger p& seksjonseierne. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ikke arealer
eller innretninger som er underlagt én eller flere seksjonseieres eksklusive bruksrett
og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

Sameiet vedlikeholder fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som tomten, hele
bygningskroppen med tak, til og med stept flate pd terrassegulv inkludert for
seksjonseier skjulte sluk og avlgp, rekkverk og beslag, vegger, trapperom, ganger
mm. Utskifting av sluk, vinduer og inngangsdgrer (herunder dgrer inn til
bruksenhetene fra terrasse og fellesareal) er Sameiets ansvar.
Vedlikeholdskostnadene utgjer felleskostnader og skal fordeles som regulert i punkt 6.

Sameiets ansvar for drift og vedlikehold av fellesanlegg omfatter ogs& tekniske
installasjoner som betjener parkeringsanlegget beliggende i anleggseiendommen
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gbnr. 159/499 i tillegg til Eiendommen. Det samme gjelder forbruk av energi til lys og
varme med mer som har felles energim8ler. Kostnader i henhold til dette punkt 5.9
utgjor felleskostnader som fordeles som regulert i punkt 6.6.

Sameiet holder ved like felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boliger. Sameiet har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at Sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren
eller annen bruker av boligen.

Forvaltning, drift og vedlikehold av Anleggseiendommen, unntatt vedlikehold av boder,
besgrges av Parkeringssameiets styre. Kostnadene fordeles mellom sameierne i
Parkeringssameiet, i samsvar med vedtektene for Parkeringssameiet. Den del av disse
kostnadene som faller pd Sameiet Husgy Havn A, fordeles som felleskostnader i
henhold til punkt 6.8.

Inntil det eventuelt er etat{)lert velforening eller realsameie som nevnt i punkt 2.7 og
2.8, skal styret sgrge for a etablere et samarbeid om forvaltning og vedlikehold av
fellesarealene med andre som disponerer disse arealene.

FELLESKOSTNADER. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

Felleskostnader er alle kostnader ved Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer. Felleskostnader omfatter for gvrig alle
kostnader som er angitt som felleskostnader i disse vedtektene.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngdr at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis
hver m8ned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter én maneds varsel.

Medlemskontingent til velforening nevnt i punkt 2.7 betales som en del av
felleskostnadene. Sameiet betaler samlet medlemskontingent for alle seksjonseierne
til velforeningen.

Sameiets andel av kostnadene forbundet med drift og vedlikehold av fellesarealer
utenfor Eiendommen, jf. punkt 2.7 og 2.8, anses som felleskostnad.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonene etter storrelsen p& sameiebrgkene,
med mindre annet er bestemt.

Hvis szerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annen kostnadsfordeling gyldig vedtas med
tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder, kan felleskostnadene fordeles p& slikt
grunnlag.

Sameiets andel av kostnader ved forvaltning, drift og vedlikehold av

Anleggseiendommen, jf. punkt 5.12, anses som felleskostnader og fordeles likt per
parkeringsplass den enkelte seksjonseier disponerer.
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Felleskostnader til kabel-TV og bredb&nd fordeles likt mellom seksjonene. Det
forutsettes at kommunen fakturerer hver enkelt seksjonseier for kommunale avgifter,
herunder for forbruk av vann.

Felleskostnader til propangassanlegget fordeles likt mellom seksjonene som er
pakoblet anlegget. Utgifter til propangass fordeles i hht. forbruk (m? forbrukt gass).

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak p& Eiendommen. Det belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen
til dekning av felleskostnader.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop p& det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

ARSM@TET

Den gverste myndighet i Sameiet uteves av &rsmetet. Ordinzert rsmgte holdes hvert
&r innen utgangen av juni. Ekstraordinaert 8rsmgte skal holdes ndr styret finner det
ngdvendig, eller nr minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til 8 delta i 8rsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede p8 8rsmgtet, med mindre det er 8penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver seksjon,
styremedlemmer og leiere av seksjon, har rett til § vaere tilstede pd 8rsmgtet og rett
til 8 uttale seg.

Seksjonseiere har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten ansees 8 gjelde forstkommende &rsmgte, med mindre
annet fremgdr. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake. Seksjonseiere har rett til
& ta med radgiver. Rdgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse.

INNKALLING TIL ARSM@TE

Innkalling til 8rsmgte skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel p& minst tte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordineert &rsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager. Som skriftlig regnes ogs&
elektronisk kommunikasjon.

Styret skal p& forh&nd varsle seksjonseierne om dato for rsmgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles. Sakene nevnt i punkt 10.1 (a)-
(d) kan likevel behandles, selv om de ikke er angitt spesifikt i innkallingen. Skal et
forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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Senest en uke fgr ordinzert drsmgte skal styrets &rsberetning og regnskap sendes ut
til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige i
drsmgtet.

Blir &rsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller vedtak i &rsmote ikke
innkalt, kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til &rsmgte.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT ARSM@TE
P4 det ordinzere &rsmgtet skal disse saker behandles:

(a) Konstituering.

(b) Styrets eventuelle drsberetning.

(c) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér til eventuell godkjenning.
(d) Valg av styre og styreleder.

(e) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

LEDELSE AV ARSM@TE, FLERTALLSKRAV OG PROTOKOLL

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen moteleder,
som ikke behgver vaere seksjonseier.

Flertallet i 8rsmotet regnes etter antall boligseksjoner, slik at hver seksjon gis én
stemme.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Ved valg anses den eller de kandidater som fikk flest stemmer som valgt, selv om
ingen fikk flertall av de avgitte stemmene.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i drsmgtet for vedtak om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bygningsmassen eller tomten som etter

forholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

(b) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

(c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

(d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r utover vanlig forvaltning,

(e) samtykke til endring av formal for bruksenheter, fra boligformal til annet formal,

(f) reseksjonering som medforer gking av det samlede stemmetall,

(g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar

ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar

eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de &rlige fellesutgiftene. Hvis

slike tiltak forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte

seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelop p8 det

tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse

seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

(a

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt
vedtak om opplgsning eller vedtak som p& andre mater innebzerer vesentlige endringer
av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
: o -
alle vedtak som gjores av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
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13.1

minst én seksjonseier som utpekes av drsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og 2-4 andre medlemmer. Sameiet
kan ha inntil like mange varamedlemmer til styret som styremedlemmer.

Styret velges av &rsmgtet. Styrets leder velges saerskilt av rsmgtet. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

Styremedlemmer og varamedlemmer tjenestegjor i to 8r av gangen, med mindre
kortere tjenestetid vedtas i forbindelse med valget. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektene og vedtak i
&rsmotet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i &rsmgte, kan ogsé tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtektene eller &rsmotets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret
kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmgtet.

Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er Sameiets eventuelle
representant i styret for velforeningen nevnt i punkt 2.7. Det samme gjelder styret for
Realsameiet nevnt i punkt 2.8.

Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er Sameiets representant i
Parkeringssameiets styre. Sameiets styre utpeker ogs& eventuelt varamedlem til dette
styret blant sameiets styremedlemmer.

Styrelederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets
navn.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, m& likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming p& &rsmgtet om et ssksmal mot
en selv eller ens narstdende, ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor Sameiet
eller et sgksm&l mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38
eller § 39.
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13.2

14

14.1

14.2

14.3

15

15.1

15.2

15.3

16

16.1

16.2

17

17.1

Styremedlem ma3 ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spgrsmal som

o A -
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, innglassing av terrasser, endring av utvendige
farger og liknende tiltak, skal skje etter en samlet plan vedtatt av rsmgtet. Skal noe
slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende skriftlig
godkjenning av 8rsmatet.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bygningsmassen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever 8rsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene m& godkjennes av styret for
byggesgknad/melding kan sendes.

Seksjonseier er ansvarlig for at eventuelle endringer av bygningsmassen utfgres pa en
slik mate at Sameiet eller andre seksjonseiere ikke paferes skade.

SEKSJONSEIERS ANSVAR

Skade og/eller folgeskade p& fellesareal, egen og/eller andres seksjoner som skyldes
en seksjonseier, hans husstand, ansatte eller andre som han har gitt tilgang til
Eiendommen, m& han erstatte eller utbedre i samsvar med alminnelige
erstatningsrettslige regler.

Ved skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes s& langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for Sameiets
forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseieren og som dekkes av Sameiets
forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett
om skaden oppstécr pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogs8
nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin bruksenhet til, jf. ogsd
punkt 15.1.

N8r erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan Sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 7 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en Seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Kravet om advarsel
gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter punkt 17.

FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for

8/9
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18

18.1

19

19.1

20

20.1

21

21.1

22

22.1

Eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

MINDRETALLSVERN
Arsmotet, styrgt eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som

er egnet til @ gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

FORRETNINGSF@RER
Arsmotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.

Forretningsfgrer engasjeres og sies opp av styret, som ogsd fastsetter
forretningsfgrerens instruks og godkjenner forretningsfgrerens vederlag.

REVISJON OG REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel i samsvar med

eierseksjonsloven § 64. Sameiet skal ha revisor i samsvar med eierseksjonsloven
§ 65.

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i vedtektene kan besluttes av drsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017, nr. 65.

9/9

Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET HUS@Y HAVN A

Organisasjonsnummer: 922021856
Metet ble avholdt 14. mai kl. 18:00, Hotell Borge.

Antall stemmeberettigede som deltok: 34
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 5

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av moteleder

Motelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmotet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styreleder, Rolf Marthinusen, foreslas som meteleder

Forslag til vedtak:
Rolf Marthinusen er valgt.

" Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammoteliste etter opprop eller ved innleverte registrerings blanketter og
fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Styrets innstilling
De som er til stede ved oppropet, innleverte registreringsblanketter og eventuelle fullmakter tas som bevis for
at vedkommende eier er til stede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

" Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling
Som ferer av protokollen ble Rolf Sverre Marthinusen foreslatt. Som protokoll vitner ble Odd-Arne Hansen og
Marianne Teien foreslatt.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Rolf Sverre Marthinusen foreslatt. Som protokoll vitner ble Odd-Arne Hansen
og Marianne Teien foreslatt.

v Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

« Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Arets resultat foreslas overfert mot egenkapitalen.

Styrets innstilling
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat foreslas overfert mot egenkapitalen.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat foreslas overfert mot egenkapitalen.

v/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 127 000. Det er basert pa OBOS snitt pr. leilighet for et sameie med
Sameie A sin storrelse.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 127 000.

/" Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

To av styremedlemmene er pa valg:
Elisabeth Berntsen Aas

Bjorn Georg Serensen

Begge har sagt seg villige til gjenvalg

Innstilling
To styremedlemmer gjenvelges:

1. Elisabeth Berntsen Aas (Strandveien 35B)

2. Bjorn Georg Serensen (Strandveien 35A)

Styremedlem (2 &r)
Folgende ble valgt:

Bjorn Georg Serensen
Elisabeth Berntsen Aas

Folgende stilte til valg:
Bjorn Georg Serensen
Elisabeth Berntsen Aas

8. Uttak av midler fra Driftsfondet

Sameiets utvendige vegger ma na rengjores. Veggene er generelt skitne etter 6 ar med veer og vind, sjosproyt,
fugleskitt m.m. Nordveggene har fatt grenn algevekst, omradet rundt glasstakene har blitt stygge og det har
kommet stygge svarte striper under inntak for ventilasjon, under takrenner m.m.

Sameie A har kompliserte bygg og en fasaderengjoring har vist seg & bli kostbar. Det er mange "kriker og kroker"
og fasadeplatene taler ikke rengjering med heytrykksspyler.

Etter & ha innhentet tilbud fra 3 tilbydere har sameiet valgt billigste (og beste) tilbud fra firma Elite Vinduspuss.
Tilbudet er pa kr. 260.000.

| drets budsijett er det avsatt kr. 107.500 for dette formalet. Vi har derfor en underdekning pa kr. 152.500.

Det vil veere mulig & hente noe fra andre budsjettposter (underforbruk, utsette ikke tidskritiske ting). Styret har
vurdert at det fra andre poster vil veere mulig & hente inn kr. 77.500

Da gjenstar det en underdekning pa kr. 75.000. Styret foreslar at dette belopet dekkes inn ved 4 ta kapital fra
Driftsfondet.

Styrets innstilling
Forslag: Benytte kr. 75.000 fra Driftsfondet til arets fasadevask.

Forslag til vedtak:
Det foreslas & benytte kr. 75.000 fra Driftsfondet til arets fasadevask.

«/ Vedtatt.

9. Bytte leverander for TV og Bredband

Det refereres ogsa til informasjonsmail sendt ut 27. april.

Fra 1. mars okte Telenor prisen pa Bredband/TV med 75 kr. pr. maned. Ny pris ble kr. 464 pr. maned pr. leilighet.
Dette var en prisgkning pa hele 19%, noe som fikk mange til & reagere.

Sameiene pa Husgy Havn har derfor innhentet et alternativt tilbud fra Viken Fiber/Altiboks.
« Vi har fatt et introduksjonstilbud til kr. 366 pr. maned gjennom det forste aret

« Deretter «vanlig pris» pa kr. 439 pr. maned (pluss evt. prisjusteringer i 2026). «Vanlig pris» for Viken
Fiber/Altibox blir da ca 5,5% billigere enn Telenor/T-We.

Forste aret vil dette gi en besparelse for sameiet pa kr. 74.000 kr som for hver leilighet utgjor kr. 1176 kr. | tillegg
vil den enkelte kunne fa besparelser dersom man leier stremmetjenester eller tilleggs TV kanaler. Altibox er
generelt noe billigere enn T-We. Her ma den enkelte sjekke og sammenligne selv.
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Tilgjengelige kanaler, strommetjenester samt kundetilfredshet har blitt vurdert. Generelt: begge
leveranderene har omtrent samme tilbud. Altibox er generelt noe billigere. Altibox har best kunde tilfredshet
blant alle TV og BB leveranderene i Norge.

Monter fra Viken vil bytte utstyret (BB modem, WiFi modem) og vil veere behjelpelig med en innfering i nye
menyer, bytte av passord m.m.

Konkret dato for et bytte ma avtales nzermere.

Tilbudet fra Viken er gyldig dersom bade Sameie A og Sameie B aksepterer tilbudet. Sameie B gikk i sitt arsmote
29. april enstemmig inn for forslaget.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at vi bytter TV/Bredband leverander fra Telenor/T-We til Viken Fiber/Altibox

Forslag til vedtak:
Det foreslas at Sameie A bytter TV/Bredband leverander fra Telenor/T-We til Viken Fiber/Altibox

+/ Vedtatt.

10. Retningslinjer for handtering av treaer pa Husey Havn

Fremmet av: Sameiet Husoy Havn Park

Sameiet Husgy Havn Park er etablert som eier og forvalter av uteomradene pa Husey Havn. Dette inkluderer
stell av hagen.

Etter at flere av omradene har vaert etablert i snart 6 ar har det blitt nedvendig & gjere en del endringer pa
vare prydplanter, spesielt treerne. Beskjaering og vedlikehold av treer er et tema som fort skaper engasjement:

« Noen onsker & fierne mest mulig av traerne for & opprettholde god (egen) utsikt

« Andre gnsker & bevare traerne for 4 opprettholde det fine estetiske uttrykket.

Parksameiet har utarbeidet et forslag til «<Retningslinjer for handtering av treer p& Husey Havn» som s& langt
som mulig prover & fa til en god balanse mellom disse enskene. Ogsa vare gartnere har veert involvert og gitt
innspill nar forslaget ble laget.

Forslaget gar til arsmotebehandling i Parksameiet og er derfor ogsa sendt til behandling av arsmetene i alle
boligsameiene (Sameie A, Sameie B, Sameie C og Sameie D).

Forslag til vedtak:

-

Vedlagte forslag til «Retningslinjer for handtering av treer pa Husey Havn» foreslas vedtatt.

N

Generelt skal godt stell av treerne utferes av vare gartnere. Treerne skal bidra til forskjennelse av omradet.

Det vil bli foretatt en opprydding i 2025, i hht. forslaget i "Retningslinjer for handtering av treer pa Husgy Havn"
i pkt. 1 ovenfor og i hht. pkt. 4 nedenfor:

w

De fleste traer nedenfor nordre grunnmur i blokkene 1 ... 5 vil bli fiernet/byttet

Treer som star oppa garasjetaket og som har blitt over ca. 8 m hoyde, vil bli fiernet/byttet. Dette som et
sikkerhetstiltak. Jordlaget oppa garasjetaket har vist seg & veere bare 30 — 40 cm tykt og det er en risiko for at
hoye treer etter hvert vil blase ned.

.

Treer som star i neerheten av grunnmur, rerledninger (aviepskum) m.m og som har blitt over ca. 8 m hayde, vil
bli fiernet/byttet. Ogsa dette som et sikkerhetstiltak.

4. Utover den foreslatte oppryddingen: der det er gnske om fierning av enkelte treer vil seknaden ferst bli
behandlet av det boligsameiet sekeren hgrer til. Dersom det blir godkjent der gar sgknaden videre til Sameiet
Husey Havn Park som vil vurdere hvert enkelt tilfelle. | samrad med vare gartnere skal det generelt alltid
vurderes om treer bor erstattes med beplantning som er lavere.

Styrets innstilling

Forslag til vedtak:
M Ikke vedtatt.

11. Montering av markise ogsa pa balkonger uten tak over

Pa arsmetet 11. mai 2022 var det fremmet et forslag om at det skulle tillates & montere markise ogsa pa
balkonger uten tak over. Styrets anbefaling den gangen var & g& imot forslaget. Dette var bl.a. basert pa styrets
vurderinger og vedtak som ble gjort i 2019, vedtak som var basert pa to forhold:

« Estetiske forhold da en slik markise blir mer synlig pa hus fasaden enn en markise montert under betongtak

« Manglende mulighet for feste pa veggen og uklarhet om byggets konstruksjon vil tale en slik belastning.
Tilbakemeldingen fra Avantor og Skanska var at et slikt oppheng ikke var mulig.

Forslaget ble den gangen nedstemt.

Siden da har saken blitt diskutert pa nytt i styret ved flere anledninger. Den viktigste hindringen for montering
av en slik markise er at byggets konstruksjon er vurdert & ikke ville tale belastningen uten at det foretas
forsterkning av veggen. Styret har derfor na utarbeidet et forslag til hvordan en slik forsterkning av vegg kan
bli utfert og fremmer derfor forslaget pa nytt.

| vedlagte forslag er det gitt regler for hvordan en slik endring / forsterkning / montering kan utferes. Det
stilles bl.a. krav til at «Ansvarlig prosjekterende» skal ha godkjenning for «Tiltaksklasse 2» (se note nedenfor).
Videre at det totale ansvar ligger hos seksjonseier som utfgrer endringen. Det betyr bl.a. at alle kostnader,
alle evt. fremtidige reklamasjoner og all evt. utbedring av skader/felgeskader pa bygningen skal utbedres av
seksjonseier.

Note
Fra Direktoratet for Byggkvaliet:
Tiltaksklasse 2 omfatter, uavhengig av funksjon og fagomrdde, tiltak eller oppgaver av

a) liten kompleksitet og vanskelighetsgrad, men der mangler eller feil kan fore til middels til store konsekvenser
for helse, milje og sikkerhet, eller

b) middels kompleksitet og vanskelighetsgrad, men der mangler eller feil kan fare til smé til middels
konsekvenser for helse, milje og sikkerhet.

Forslag til avstemming

Sameie A apner opp for montering av markise pa vegg der det ikke er betongtak over. Dette innebzeerer at
folgende godkjennes:

« De estetiske forholdene ved en slik markise ansees a veere akseptable. Mht. farge pa markisen skal denne veere
i hht. sameiets generelle regler for farge pa markise
« Vedlagte forslag til retningslinjer ma folges

« Vedtektsendring: Ny §3.4 (og dagens §3,4 og §3.5 endrer nummerering til henholdsvis 3.5 og 3.6)

Forslag til ny §3.4 i vedtektene

Dersom en seksjonseier far godkjent installasjon av markise pa vegg, er det den til enhver tid eier av seksjonen
som er ansvarlig for alle kostnader som méatte komme fra skader/folgeskader som skyldes installasjon av
markisen

Styrets innstilling

Forslag til vedtak:

Det foreslas at Sameie A &pner opp for montering av markise ogsa der den ma monteres pa vegg (kan ikke
monteres i betongtak). Forslaget innebaerer ogsé at forslaget til retningslinjer og forslaget til vedtektsendring
vedtas.

+/ Vedtatt.

Protokollen signeres av:

Mgteleder: Rolf Sverre Marthinusen /s/

Farer av protokoll: Rolf Sverre Marthinusen /s/
Protokollvitne 1: Odd-Arne Hansen /s/
Protokollvitne 2: Marianne Teien /s/

Ved valgene pa arsmgtet har styret fatt falgende sammensetning:

Verv: Navn: Valgt for:

Leder Rolf Sverre Marthinusen 2024 - 2026
Styremedlem P&l Andreassen 2024 - 2026
Styremedlem  Bjgrn Georg Sgrensen 2025 - 2027
Styremedlem  Elisabeth Berntsen Aas 2025 - 2027
Varamedlem  Rune Ivar Hannestad 2024 - 2026

Styrets arsrapport

Moteaktiviter gjennom 2024:
+ Det er avholdt 10 styremoter.

« Gjennom aret har det veert god kontakt mellom sameiene A, B og C, bade uformelt og gijennom formelle mater
i Park- og Parkeringssameiet.

Vi har hatt to meter med advokatkontoret Zenit i forbindelse med reklamasjon pa VVS, jordbrenner og
setningsskader.

« Et formelt forhandlingsmete om reklamasjonssaken ble avholdt med Avantor/Skanska/Avantor.

« Det har blitt avholdt ett mote mellom Husey velforening og alle sameiene/boligbyggelagene pa Husoy.

Aktiviteter mot entreprengrer og andre leveranderer.

Ogsa for 2024 var det aktiviteter mot entreprenerer som krevde mye arbeid. For reklamasjonssaken for VVS,
jordbrenner og setningsskader ensket leveranderene etter hvert & foreta ytterligere utbedringer. Spesielt
nevnes:

« Setningsskadene ble utbedret i mai/juni.
« En sterre feil ved varmeanlegget ble rettet i august.
« Jordbrenn B9 fikk lekkasje pa forsommeren. Brennen ble ferdig reparert i november.

« Alle leiligheter ble gjennomgatt pa nytt og fikk byttet alle gjenvaerende pakninger med feilproduksjon.

Med disse utbedringene var alle kjente feil blitt utbedret.

Saken ble etter dette avsluttet ved at det ble holdt et ekstraordinzert arsmote 3. mars 2025.

Andre aktiviteter som styret har handtert:

Lovpalagte rutiner for Helse, Milje og Sikkerhet (HMS) ble rutinemessig fulgt opp i fellesomradene. Vaktmester
bistod ogsa i ar til en HMS-gjennomgang inne i den enkelte leilighet.

Det brune panelet pa ytterkledningen ble beiset.

Det ble kjort en foresporsel til ny forsikringsavtale blant 4 tilbydere. Etter en diskusjon med var advokat ble det
besluttet & stoppe denne foresperselen p.g.a. den pagaende reklamasjonssaken.

| et samarbeid mellom Sameiet Husey Havn Park og de ovrige boligsameiene:

- Det ble vedtatt retningslinjer for klipp av det hoye gresset. De nye retningslinjene har blitt prevd ut fra
hosten 2024.

- Det ble etablert en veibom pa veien inn til tunene.

- Avtalen med RenDunk om rengjering av vare seppel nedkast ble reforhandlet. Den viktigste endringen
var at kostnadene fra 2024 blir fordelt pa alle boligsameiene etter en avtalt fordelingsnekkel. For Sameie A
medferte dette en kostnadsreduksjon pa 40% i forhold til aret for.

- Avtalen med OBOS for forretningsforsel ble reforhandlet. Vi oppnadde vel 11% prisreduksjon.

10 av 44
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- Avtalen med OTIS om service for heisene vare ble reforhandlet. Sameie A hadde fra for den beste
avtalen og besparelsen ble marginal. Men andre sameier oppnadde opp til 30% kostreduksjon.

- Avtalen med Heiskontrollen om kontroll av heisene ble reforhandlet. Vi oppnadde en kostnadsreduksjon

pa vel 40%.

« Forberedelse og giennomfering av arsmetet.

Tav 44

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd p& kr 480 181, som og
foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er ikke tatt hensyn
til.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 844 767.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinger drift.

Budsijettet er basert p& estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 11,5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12av44 Arsregnskap 2024.pdf

SAMEIET HUS@Y HAVN A

ORG.NR. 922 021 856, KUNDENR. 3481

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2621418 2623752 2624000 2905004
Ladeinntekter EL-bil 77 236 108 261 0 107 350
Andre inntekter 3 51 865 17 490 42 360 19 908
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 750 519 2 749 503 2 666 360 3032 262
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -17 343 -16 539 -17 343 -17 863
Styrehonorar 5 -123 000 -117 300 -123 000 -126 690
Revisjonshonorar 6 -8 030 -9 296 -8 500 -8 925
Forretningsfererhonorar -155 095 -147 290 -157 000 -137 500
Konsulenthonorar 7 -49 614 -119 917 -25 000 -90 000
Drift og vedlikehold 8 -1293009 -655966 -1328700 -1109 297
Forsikringer -280 711 -253 315 -260 000 -312 000
Energi/fyring 9 -611 693 -449 947 -591 000 -600 000
TV-anlegg/bredband -300 673 -300 712 -294 089 -306 000
Andre driftskostnader 10 -435 194 -475 974 -371 000 -323 320
SUM DRIFTSKOSTNADER -3274363 -2546257 -3175632 -3031595
DRIFTSRESULTAT -523 844 203 246 -509 272 667
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 43 663 43723 50 000 50 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 43 663 43 723 50 000 50 000
ARSRESULTAT -480 181 246 969 -459 272 50 667

Overfaringer:
Til opptjent egenkapital
Fra opptjent egenkapital

Vedlegg 1

0 246 969
-480 181 0
13av44
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SAMEIET HUS@Y HAVN A

ORG.NR. 922 021 856, KUNDENR. 3481

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 2655 10 425
Forskuddsbetalte kostnader 77 595 81 250
Andre kortsiktige fordringer 12 5282 3456
Driftskonto OBOS-banken 298 050 769 315
Sparekonto OBOS-banken 98 810 19 260
Sparekonto OBOS-banken I 547 623 1008 264
SUM OML@PSMIDLER 1030 014 1891 970
SUM EIENDELER 1030 014 1891 970
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 844 767 1324 948
SUM EGENKAPITAL 844 767 1324 948
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19391 20326
Leverandgrgjeld 165 856 546 696
SUM KORTSIKTIG GJELD 185 247 567 022
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1030 014 1891 970
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 13 13 005 2322

Tonsberg, 24.04.2025
Styret i Sameiet Husgy Havn A

Rolf Sverre Marthinusen /s/ Elisabeth Berntsen Aas /s/

P&l Andreassen /s/

Vedlegg 1 14 av 44

Bjorn Georg Sgrensen /s/

Arsregnskap 2024.pdf



Ordensregler for
SAMEIENE PA HUS@Y HAVN

Husgy Havn A Husgy Havn B
Husgy Havn C Husgy Havn D
Husgy Parkering Husgy Havn Park

Ordensreglene for Husay Havn er et supplement til de vedtekter som gjelder for sameiene. Disse
ordensreglene er vedtatt i arsmete 10. mai 2023.

1. Hensikt

Ordensreglene skal skape gode forhold i sameiet og mellom naboer. Dette gjores ved at hver beboer
tar vare pa eiendommen, tekniske anlegg og fellesutstyr og bevarer et enhetlig preg av eiendommen.
Reglene skal ogsé bidra til et godt naboforhold mellom beboerne.

Det forutsettes at alle beboerne bidrar til & holde fellesarealene og uteanleggene i en pen og ryddig
stand og tar del i at var eiendom fremstar som hyggelig og attraktiv. For forhold som ikke er sarskilt
regulert i husordensreglene, kan styret gi instrukser som sameierne forplikter & forholde seg til. Styret
kan innkalle til dugnader.

2. Hensyn til gvrige beboere

Sameierne plikter & bruke leilighetene og fellesomradene slik at det ikke er til ulempe eller ubehag for

andre. Det skal vere ro mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Ved starre arrangement skal nabovarsel sendes

ut. Dette gjares pa Vibbo.

Alle gnsker mest mulig fri sikt mot sjgen. Den enkelte kan skjerme innsyn enten ved beplantning eller

stoler mot nabo. Det skal ikke skjermes over sittehgyde (130 cm). Skjerming ved bruk av markiser og
vindfanger med videre er ikke tillatt. Se i tillegg regler for markiser, sol og vindskjerming.

3. Orden i fellesomrédene

Det er ikke tillatt med privat utsmykking av fellesarealene.

Inngangsomrader, ganger, trapperom, uteomrédene og garasjen skal veere frie for sykler, sportsutstyr,
barnevogner o.l. Det skal heller ikke settes ting og utstyr i fellesareal ved bodene.

Miljefarlige, giftige, eller eksplosivt / brannfarlige materialer skal ikke lagres i den enkeltes bod, se
0gsa §8.

Unnga oppbevaring av mat eller annet som kan trekke til seg skadedyr o.1.

Det er ikke tillatt & lade batteridrevet elektronisk utstyr i bodomradene, se ogsé §13.4.
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4. Avfallshandtering

Husholdningsavfall kildesorteres og kastes i et av de etablerte sgppelanleggene. Avfallet skal veere
godt innpakket. Unngé store poser, pappemballasje eller lignende som kan sette seg fast i nedlgpet.
For slike starre gjenstander ma den enkelte sgrge for levering til godkjent gjenvinningsstasjon.

Det presiseres at det ikke er tillatt & hensette avfall pa utsiden av seppelnedkastene.

Omrédet rundt seppelanlegget skal veere rent og ryddig.

5. Postkasseskilt
Skilt p& postkassen skal vare i hvit standard utfarelse. Skiltet skal inneholde navn pa den/de som bor i
leiligheten. Skilt bestilles pa https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004

For leiligheter som leies ut er det eier/utleier som har ansvar for at postkasseskilt blir montert.

6. Arbeider som kan fare til lekkasje m.m.

Arbeider som krever godkjennelse, spesielt i vatrom og pa kjekken og som kan omfatte reropplegg,
elektriske anlegg mm, mé kun utfares av autoriserte firmaer.

7. Felles signalanlegg for radio/tv og data.

For tilknytning til sameiets felles signalanlegg brukes kun godkjente tilkoblinger. Alle modifikasjoner
eller forandringer i den enkeltes seksjon, skal kun utfares av det selskapet som har
vedlikeholdsansvaret for anlegget. Utvendige antenner og parabolantenner er ikke tillatt.

8. Brannforebyggende sikkerhet, branninstruks

Branninstruks finnes oppslatt i alle inngangspartiene. Alle plikter & gjare seg kjent med
branninstruksen.

Leilighetene har installert raykdetektorer tilkoblet byggets brannalarmanlegg. Ved alarm gér det
automatisk varsling til brannvesenet.

Ved brann — aktiver neermeste manuelle melder i fellesomradet, evakuer bygget i henhold til
branninstruks og ring 110.

Trappeganger med alle tilkomstveier er remningsveier i tilfelle brann. Det er derfor ikke anledning til
& plassere eller lagre ting i disse omréadene.

Heisene skal ikke benyttes ved brannalarm.

Brennbare veesker, gasser eller materialer som gir gkt brannfare far ikke oppbevares i boder, garasje
eller kjoretay i garasje. Spesielt gjelder dette oppbevaring av propan eller propanbeholdere. Kjaretay
med egen propandrift kan imidlertid parkeres.

Sprinkleranleggets effekt ma ikke hindres. Lagring i bodarealene ma ikke dekke til sprinklerhodene.
Det kan lagres opp til maksimum 60 cm under tak.

9. Fasader og terrasser
Sameiets fasader skal ha et enhetlig preg. Permanente installasjoner regnes som fasadeendring.
Alle slike utvendige endringer pa konstruksjoner ma sgkes om via styret.
Den originale belysning pa etasje-terrasser og markterrasser skal opprettholdes.
Markterrasser i 1.etg. skal ha et enhetlig preg. Fargen pa terrassedekke skal vere lik.

Pergola er kan ikke tildekkes med tett tak.

Egne regler gjelder for markiser, sol og vindskjerming. Disse finnes pa Vibbo (tema Utvendig sol og
vindskjerming). Bestilling fra godkjent leverandgr gjeres ogsa der. Frostet glass er ikke tillatt.

P4 balkonger og markterrasser er det ikke tillatt med:
e Tarking av tgy pa terrassene kan bare skje dersom det ikke er til sjenanse for naboene. Det er
ikke tillatt & tarke tay over glassrekkverket.
* Risting av tepper og lignende
e Brukav kullgrill
e Bruk av fuglematere

10. Kjeeledyr

Hunder skal fares i band pa sameiets omréade og skal veere under eiers tilsyn pé terrasser og balkonger.
Ekskrementer skal straks fjernes. En bar forsgke & hindre at kjeeledyr tisser pa beplantning og
gressplen. Kjeledyr skal ikke ha adgang til lekeomréadet.

11. Regler for bruk av utvendig julelys

Det er tillatt & pynte med julelys pa terrasser i perioden 15.11 - 31.01. Lysene skal ha varmhvit farge
og veere fastlysende.

12. Parkering
Det er etablert en egen gjesteparkering. Denne er kun tillatt benyttet av gjester.
Parkering og ungdvendig kjering er ikke tillatt pA sameienes fellesomréder, kun pa egne plasser i

garasjeanlegget. Eventuelle unntak er skiltet. Brudd pa parkeringsreglene kan medfare batlegging eller
borttauing, ref. veitrafikklovens § 37.

Sykler skal kun parkeres der det er montert egne sykkelstativ eller i bodomrader merket med
«sykkelparkering».

13. Garasjeanlegget
Garasjeanlegget er etablert som et eget sameie, sameiet Husgy Parkering.

13.1 Ferdsel
Det skal vises hensyn ved Kjering i garasje. All ferdsel i garasjeanlegget skal forega pa forsvarlig
méte. Det er uoversiktlig, barn kan lgpe ut bak biler og uhell kan raskt forekomme ved for stor fart.
Kjering med bil, motorsykkel eller sykkel skal ikke skje med hgyere fart en gangfart.
Tomgangskjaring er ikke tillatt.
Det er hver sameiers ansvar & sgrge for at ingen uvedkommende kommer inn i garasjeanlegget.

Midlertidig parkering av bil eller tilhenger utenfor parkeringsplass er kun tillatt ved av- og palessing.

13.2 Fysisk bruk av garasjeanleggets eiendom

Garasjeanlegget ligger under nivéet for sjgen utenfor. Det er ikke avlgp i garasjen for vann eller sng
som blir med biler inn i garasjen. Den enkelte bar derfor barste bilen fri for sng for den kjores inn i
garasjen.

Det er ikke tillatt:
o & parkere utenfor oppmerkede parkeringsplasser. Garasjeanleggets fellesarealer, gjesteplasser,
vegger, tak og tekniske anlegg er ikke til bruk for rettighetshaverne.
o adrive neringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom.

o adrive med bilvask eller verksted.

o 4 lagre utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er sykler og gjenstander som naturlig
tilhgrer den parkerte gjenstanden (f.eks. bildekk, takboks og tilhenger).

o detablere faste installasjoner eller konstruksjoner pa gulvarealet.
o ahenge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner pa vegger eller i himlinger
(kanaler/kabelbroer/kabler eller lign).
Aktiviteter p& egen oppstillingsplass skal ikke medfare brannfare, fare for skade pa andre kjgretgy
eller tekniske installasjoner. Stgvbelastning skal minimaliseres
Lagrede gjenstander mé& fjernes nar styret ber om det, f.eks. ved vask av garasjen.

All lagring skjer pa rettighetshavers ansvar. Eier plikter & holde plassen ryddig og rengjort, slik at
garasjeanlegget fremstér som hyggelig for alle.

Boligseksjonseier som disponerer bruksrett til parkeringsplass i garasjeanlegget, har ikke tilgang til
uttak av strem med mindre dette pa forh&nd er godkjent og avtalt skriftlig med garasjestyret.
Bruksrettshaver mé selv bekoste godkjent teknisk opplegg, kabling, uttak og egen méler for forbruk
knyttet til Netteier. Garasjestyret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent
montering er foretatt.

Eier plikter & etterkomme pélegg fra styret dersom styret ved en skjgnnsmessig vurdering finner
uregelmessigheter som ikke dekkes av reglementet.

91


https://skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004

92

13.3 Lagring av kajakk, skiboks o.1.
Etter sgknad til garasjestyret kan det gis anledning til oppheng av skiboks og/eller kajakk over egen
parkeringsplass, eller annet oppheng pa vegg ved egen parkeringsplass, der dette ikke kommer i
konflikt med tekniske installasjoner.
Det er etablert et eget stativ for oppbevaring av felleskajakker. Private kajakker tillates ikke lagret der.
1 tillegg er det etablert noen fa plasser med begrenset mulighet for a leie plass til privat bruk. Seknad
om leie ma sendes til garasjestyret.

13.4 Lading av EL-biler, elektriske rullestoler og annet elektrisk utstyr

Lading av el-biler tillates bare ved bruk av godkjente, fastmonterte ladestasjoner. Det anbefales &
benytte standard ladelgsninger som sameiet har fatt etablert.

Lading av elektrisk rullestol o.l. tillates.
Lading av annet elektrisk utstyr, inkludert lading av elsykkel og el sparkesykkel, tillates ikke.

For gvrig henvises det til regelverk og ladevettregler utarbeidet av Direktoratet for Samfunnssikkerhet
og Beredskap (DSB):

https://www.sikkerhverdag.no/strom/el-produkter/ladevett-for-trygg-lading/

14. Erstatningsansvar/Egenandel/melding av skader m.m.

Sameier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar ved brudd pé ordenshestemmelsene mm.
Dette gjelder ogsa for de/den han leier ut til eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten eller
fellesareal. Alle skader som har oppstétt skal snarest meldes til styret. Skader som faller inn under
forsikringsdekningen vil bli meldt til forsikringsselskapet. Egenandelen for skader oppstatt i den
enkeltes seksjon inkl. derer og vinduer, vil bli belastet seksjonseier. Andre skader vil bli satt til
utbedring for skadevolders regning.

Det skal vises forsiktighet nar innbo og store enheter baeres inn og ut av bygningene og ved bruk av
heisene til slik transport. Beboerne og andre vil bli gjort ansvarlig for skade som oppstér pa/i
bygningene, utearealene og i heisene.

15. Brudd pa ordensreglene

Klager pa naboer skal rettes skriftlig til styret dersom klagen er av en slik art at klager ikke gnsker & ta
dette direkte opp med naboen. Styret vil da ta kontakt med den det er klaget pa, slik at eventuell
generende adferd oppharer. Eieren av seksjonen har plikt til & pase at alle hustandsmedlemmene, eller
de han leier til, har kjennskap til og falger ordensreglene.

Gjentatte grove brudd pa ordensreglene kan i ytterste fall fare til ytterligere sanksjoner i henhold til
sameiets vedtekter.

VEDTEKTER FOR SAMEIET HUS@Y PARKERING

1.1

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.3

3.4

Vedtatt i arsmgte 16. november 2022 i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr.
65.

SAMEIETS NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Husgy Parkering ("Sameiet"). Sameiets eiendom bestdr av
eiendommen gardsnummer 159, bruksnummer 499 i Tensberg kommune med
bygningsmasse ("Eiendommen").

Sameiet ble opprettet ved tinglysing 3. mars 2023 av godkjent sgknad om sammenslding
av sameiene for gbnr. 159/499 og gbnr. 159/536 i Tensberg. Sameiet for gbnr. 159/499
er tidligere sl8tt sammen med sameiet for gbnr. 159/513 (tinglyst 29. august 2019) og
sameiet for gbnr. 159/534 (tinglyst 14.06.2022).

Eiendommen ble etablert og bygget ut med det formal & fremskaffe parkeringsplasser og
boder til bebyggelsen som ligger over Eiendommen, naermere bestemt bebyggelse pa
eiendommer innenfor utbyggingsomradene i reguleringsplanen for Husgy Havn.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Eiendommen er seksjonert, og eies i sameie av seksjonseierne. Seksjonene kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i Sameiet.

Sameiet bestdr av 251 naeringsseksjoner. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel.
Seksjonene 226-229 har dessuten hver sin tilleggsdel, som er boder. Hver bruksenhet
bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa Eiendommen.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.
Sameiebrgken er fastsatt slik at hver seksjon har lik sameiebrgk.

Alle deler av Eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene, er fellesarealer.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full faktisk og rettslig rédighet over sin seksjon.

BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Den enkelte seksjonseier har enerett til 8 bruke sin(e) bruksenhet(er) og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom &rsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene m& ikke brukes slik at andre seksjonseiere
hindres i 8 bruke dem. Alle installasjoner pd fellesarealene ma pa forhand godkjennes av
styret. Tiltak som er ngdvendige p& grunn av funksjonshemning kan ikke nektes godkjent
uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene m& ikke brukes slik at bruken pd en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter 3 fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

UTLEIE OG OVERDRAGELSE AV SEKSJONER

Seksjoner kan kun overdras til andre seksjonseiere i Sameiet. Utleie av parkeringsplass
eller bod kan kun skje til andre seksjonseiere og deres beboere, og bare med samtykke fra
styret. Seksjonseier skal underrette Sameiets styre skriftlig om alle leieforhold og
overdragelser av bruksenheter.

Der hvor bod er plassert i bakkant av en p-plass, skal p-plass og bod alltid disponeres av
samme rettighetshaver. Eierskifte for slik p-plass kan derfor ikke gjennomfgres uten at
bruksrett til boden folger med. Eierskifte for slik bruksrett kan ikke foretas uten at
rettighetshaver paviser at den bolig som rettigheten har tilhgrt, disponerer bod i samsvar
med offentlige krav ogsd etter at eierskiftet er gjennomfort. Dette punkt 4.2 gjelder ikke
boden som er tilleggsdel til seksjon 227.

Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass som er tilrettelagt for personer med nedsatt
funksjonsevne, plikter 8 etterkomme styrets palegg om & bytte sin parkeringsplass med
parkeringsplass tilhgrende en seksjonseier som har behov for slik parkeringsplass, jf.
eierseksjonsloven § 26 annet avsnitt. Styret avgjer hvilke krav som skal stilles til
dokumentasjon av slikt behov, men parkeringstillatelse utstedt av kommunal myndighet
skal alltid fremlegges. Bytterett kan ikke gjores gjeldende overfor seksjonseier som kan
dokumentere behov for tilrettelagt parkering. Dersom det foreligger plikt til & bytte
parkeringsplass i henhold til dette punkt 4.3, skal de involverte seksjonseierne ogsa bytte
boden som eventuelt inngdr i samme bruksenhet som parkeringsplassen. En sameier som
pélegges & bytte bort en HC-plass, kan kreve at den parkeringsplassen det byttes med, har
tilsvarende standard som HC-plassen, herunder eventuell lader til elbil. I dette ligger blant
annet at den aktuelle parkeringsplassen skal oppfylle de alminnelige kravene til
stgrrelse og mangvreringsrom med mer.

Retten til & bruke en tilrettelagt plass er midlertidig, og varer s& lenge det kan
dokumenteres at et behov er til stede. Den som disponerer en HC-plass som fglge av bytte
i samsvar med punkt 4.3 plikter uten ugrunnet opphold @ gi styret melding dersom
vilk8rene for midlertidig bruksrett til HC-plass ikke lenger er oppfylt.

VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREAL

Det péligger den enkelte seksjonseier 8 besgrge og bekoste vedlikehold av bruksenheten,
i samsvar med eierseksjonsloven § 32, s& langt ikke annet folger av disse vedtektene.

Seksjonseieren har plikt til 8 gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre seksjonseiere.

Sameiet skal holde bygninger og Eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s8 langt plikten
ikke ligger p8 seksjonseierne.

Drift og vedlikehold av alle parkeringsplassene, besgrges og bekostes av Sameiet.
Kostnader forbundet med dette anses som felleskostnader, som fordeles i samsvar med
punkt 6.

Den enkelte seksjonseier skal besgrge og bekoste vedlikehold av boder man rader
over, uavhengig av om disse utgjer bruksenheter som bare omfatter boder, eller er
del av bruksenhet som ogs& omfatter parkeringsplass.

Sameiet besgrger drift og vedlikehold av felles infrastruktur for elbillading, og kostnadene
ved dette fordeles som felleskostnader. Ansvaret for etablering, drift og vedlikehold av alt
utstyr for den enkelte ladestasjon (lader, kabel mellom lader og fordelerskap,
sikring/jordfeilvern) ligger hos den enkelte seksjonseier, som eventuelt viderefgrer
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5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

kostnadene til den aktuelle brukeren i samsvar med seksjonseierens interne vedtekter.
Tilsvarende betaler hver seksjonseier for strgmforbruket til sine ladere.

Sameiet vedlikeholder fellesarealer og fellesanlegg, s& som hele bygningskroppen, rekkverk
og beslag, vegger og kjgreport. Vedlikeholdskostnadene utgjor felleskostnader og skal
fordeles som regulert i punkt 6.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten slik at Sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen
bruker av bruksenheten.

FELLESKOSTNADER. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

Felleskostnader er alle kostnader ved Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter
og offentlige avgifter med mer. Felleskostnader omfatter for gvrig alle kostnader som er
angitt som felleskostnader i disse vedtektene.

I tekniske rom beliggende i naboeiendommene gbnr. 159/501, 159/526, 159/535 og
159/537 kan det befinne seg tekniske installasjoner som skal betjene bdde nevnte
naboeiendommer og Sameiet. Det er i utgangspunktet forutsatt at eierne av nevnte
naboeiendommer skal eie, drifte og vedlikeholde disse tekniske installasjonene. Eventuelle
kostnader relatert til nevnte tekniske rom og installasjoner som likevel matte falle p&
Sameiet, skal anses som felleskostnader for Sameiet.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngdr at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis
hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst
tre i kraft etter én maneds varsel.

Felleskostnader skal fordeles likt mellom seksjonene, med mindre annet er bestemt.
Seksjoner som kun inneholder boder, det vil si seksjonene 1-3, 160-161, 205 og 251, skal
likevel ikke belastes noen del av felleskostnadene.

Hvis saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, eller annen kostnadsfordeling gyldig vedtas med tilslutning fra de
seksjonseierne det gjelder, kan felleskostnadene fordeles p& slikt grunnlag.

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, p&kostninger eller andre fellestiltak p& Eiendommen. Det belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp p& det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.
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ARSM@TET

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av &rsmgtet. Ordineert &rsmate holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Ekstraordineert 8rsmgte skal holdes ndr styret finner det
ngdvendig, eller ndr seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede pd 8rsmgtet, med mindre det er &penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Styremedlemmer har rett til § veere til stede p8 8rsmgtet
og rett til 8 uttale seg.

Seksjonseiere har rett til 8 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende &rsmgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake. Seksjonseiere har rett til 8 ta med
rédgiver. Rdgiveren har bare rett til § uttale seg dersom &rsmgtet gir tillatelse.

INNKALLING TIL ARSM@TE

Innkalling til 8rsmgte skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel p& minst tte dager,
heyst tjue dager. Ekstraordinzert drsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst tre dager. Som skriftlig regnes ogs& elektronisk
kommunikasjon.

Styret skal pd forhdnd varsle seksjonseierne om dato for drsmgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles. Sakene nevnt i punkt 10.1 (a)-(d) kan
likevel behandles, selv om de ikke er angitt spesifikt i innkallingen. Skal et forslag som etter
lov om eierseksjoner eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert &rsmgte skal styrets drsberetning og regnskap sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogs& vaere tilgjengelige i 8rsmgtet.

Blir 8rsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller vedtak i drsmgte ikke innkalt,
kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes
felles kostnad, innkaller til &rsmote.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
P8 det ordinzere &rsmgtet skal disse saker behandles:

(a) Konstituering.

(b) Styrets &rsberetning.

(c) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr til eventuell godkjenning.
(d) Valg av styre og styreleder.

(e) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

LEDELSE AV ARSM@TET, FLERTALLSKRAV OG PROTOKOLL

Rrsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere seksjonseier.

Flertallet i 8rsmotet regnes etter antall seksjoner, slik at hver seksjon gis én stemme.
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Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

(a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bygningsmassen eller tomten som etter

forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter,

(c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

(d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g8r utover vanlig forvaltning,

(e) samtykke til endring av formal for bruksenheter, fra boligformal til annet formal,

(f) reseksjonering som medforer gking av det samlede stemmetall,

(g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne pd mer enn 5 prosent av de &rlige fellesutgiftene

A

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak
om opplgsning eller vedtak som pd andre méater innebzerer vesentlige endringer av
sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjores av &rsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og 3-5 andre medlemmer. Hver
seksjonseier som er et eierseksjonssameie eller borettslag, har rett og plikt til & utpeke
minst ett styremedlem. Sameiet kan ha inntil samme antall varamedlemmer til styret som
det har styremedlemmer.

Styret velges av &rsmgtet. Styrets leder velges seerskilt av &rsmgtet. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

Styremedlemmer og varamedlemmer tjenestegjor i to &r av gangen, med mindre kortere
tjenestetid vedtas i forbindelse med valget. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektene og vedtak i rsmatet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av 8rsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i 8rsmgte, kan ogs8 tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtektene eller &rsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styrelederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets navn.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s& ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes

med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
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Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
moteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pd &rsmgtet om et seksmal mot en
selv eller ens naerstdende, ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor Sameiet eller et
seksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser. Det samme gjelder for avstemning om
pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem m@ ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER MED MER

Endring av farger, oppmerking o.l., ogsd innenfor parkeringsplassene, skal skje etter en
samlet plan vedtatt av rsmgtet. Skal noe slikt arbeid utfores av seksjonseierne selv, ma
det kun skje etter forutgdende skriftlig godkjenning av arsmatet.

Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bygningsmassen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever 8rsmotets samtykke, m& ikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad
eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggesgknad/melding
kan sendes.

Seksjonseier er ansvarlig for at eventuelle endringer av bygningsmassen utfores pa en slik
méte at Sameiet eller andre seksjonseiere ikke pafgres skade.

SEKSJONSEIERS ANSVAR

Skade og/eller folgeskade pé fellesareal, egen og/eller andres seksjoner som skyldes en
seksjonseier, seksjonseieres beboere, ansatte eller andre som seksjonseieren har gitt
tilgang til Eiendommen, m& seksjonseieren erstatte eller utbedre i samsvar med
alminnelige erstatningsrettslige regler.

Ved skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sd langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for Sameiets forsikring benyttes.
Ved skade som skyldes seksjonseieren og som dekkes av Sameiets forsikring, skal
seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen
og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa
fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsd nér skaden er forérsaket av
noen av seksjonseierens beboere eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til
Eiendommen eller overlatt sin bruksenhet til, jf. ogsd punkt 15.1.

N&r erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan Sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 7 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en Seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve

seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis p8legget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
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kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Kravet om advarsel gjelder ikke i de
tilfellene det kan kreves fravikelse etter punkt 17.

FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens gvrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

MINDRETALLSVERN

Arsmotet, styret eller andre som representerer Sameiet, kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel p8 andre seksjonseieres
bekostning.

FORRETNINGSFORER

Rrsmgtet kan med vanlig flertall vedta at Sameiet skal ha forretningsforer. Forretningsforer
engasjeres og sies opp av styret, som ogs8 fastsetter forretningsforerens instruks og
godkjenner forretningsfgrerens vederlag.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel i samsvar med
eierseksjonsloven § 64. Sameiet skal ha revisor i samsvar med eierseksjonsloven
§ 65.

SARREGLER FOR STIFTEREN AV SAMEIET

Ré&dighetsbegrensningene som fremgdr av punkt 4.1 kommer ikke til anvendelse for
den opprinnelige stifteren av Sameiet, Husgy Havn AS.

S8 lenge stifteren av Sameiet eier en eller flere seksjoner, har stifteren rett til & utpeke
minst ett styremedlem.

Punkt 14.1 og 14.2 gjelder ikke for stifteren av Sameiet.

SARREGLER OM FELLESKOSTNADER INNTIL ALLE BRUKSENHETENE KAN TAS I
BRUK

Parkeringsplasser som inng8r i seksjonene 206-250 tas i bruk i forbindelse at hus 9 og
10 pé gbnr. 159/537 ferdigstilles og tas i bruk. Hus 9 og 10 inngdr i Sameiet Husgy
Havn D, som er et boligsameie bestdende av 3 leilighetskomplekser, henholdsvis hus
6, hus 9 og hus 10. Hus 9 og hus 10 vil f& parkering pa parkeringsplassene som inngdr
i seksjonene 206-250, men disse parkeringsplassene vil fgrst bli tatt i bruk etter hver
som henholdsvis hus 9 og hus 10 ferdigstilles.

De av parkeringsplassene som ikke er tatt i bruk som falge av at henholdsvis hus 9 og
hus 10 ikke er ferdigstilt og tatt i bruk, belastes ikke med noen del av felleskostnadene.
Dette gjelder inntil hus 9 og 10 er ferdigstilt. Parkeringsplasser som skal disponeres
av eiere av ferdigstilte boenheter i Sameiet Husgy Havn D belastes med ordinaer andel
av felleskostnadene, selv om den aktuelle parkeringsplassen ikke er tatt i bruk.
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23

23.1

24

24.1

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i vedtektene kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sd vidt ikke annet folger av vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017, nr. 65.
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Sameiet Huspy Parkering

PROTOKOLL FRA ORDIN/ERT ARSM@TE | SAMEIET HUS@Y PARKERING

Mgtedato: 5. juni 2025
Mgtetidspunkt: 18:00
Mgtested: Hjemme hos Rolf, Strandveien 35B
Til stede: Representanter fra alle sameiene, totalt 241 stemmeberettigede *)
Fra Sameiet Husgy Havn A: Rolf Marthinusen 77 stemmer
Fra Sameiet Husgy Havn B: Harald Alveid, Odd Ivar Larsen
Kjersti Waage Fjaerestad 63 stemmer
Fra Sameiet Husgy Havn C: Bjgrn Solheim, Liss Wadel
Vidar Bjgnnes 46 stemmer
Fra Sameiet Husgy Havn D: Rolf Marthinusen, Ove S. Jensen 55 stemmer

*) Totalt er det 244 parkeringsplasser. Av disse er det 3 plasser hvor bruksrett ikke har blitt allokert til
en leilighet og som derfor fortsatt tilhgrer utbygger, Husgy Havn AS. For usolgte leiligheter i Sameie C
og Sameie D er tilhgrende bruksrett blitt tinglyst a tilhgre respektive boligsameie.

Mgtet ble apnet av Rolf Marthinusen

1. Konstituering

A Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Rolf Marthinusen foreslatt
Vedtak: Godkjent

b

B ikjenning av de st tigede
Det ble foreslatt a godkjenne antall stemmeberettigede.
Vedtak: Godkjent
C Valg av en til & fgre protokoll og minst en seksj ier som protokollvi
Som fgrer av protokoll ble Rolf Marthinusen foreslatt. Som protokollvitne ble Anette
Christensen foreslatt.

Vedtak: Godkjent

D Godkjenning av mgteinnkallingen
Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmgtet var innkalt pa, og erkleere mgtet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

2. Behandling av arsrapport for 2024
Styrets arsrapport for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

3. Behandling av drsregnskap for 2024
Resultatregnskap og balanse for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat
foreslas overfort til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

Sameiet Huspy Parkering

4. Godtgjgrelse til styret
Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 78 380.
Vedtak: Godkjent

5. Behandling av innkomne forslag og saker
Det var ikke kommet inn noen saker til behandling av Arsmgtet

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder
e Styreleder, Rolf Marthinusen (Sameie A) var pé valg. Det ble foreslatt gjenvalg for to &r
Vedtak: Enstemmig valgt

Styremedlemmer
e Rolf Marthinusen (Sameie A) var pa valg. Det ble foreslatt gjenvalg for to ar
Vedtak: Enstemmig valgt

Varamedlemmer
e Hans Westeng (Sameie A) var foreslatt som nytt varamedlem for to ar
Vedtak: Enstemmig valgt

e Harald Alveid (Sameie B) ble i 2023 valgt for to ar. Han flytter og tar ikke gjenvalg. Han
trer derfor ut av styret.

Fglgende styremedlemmer/varamedlemmer ble i 2024 valgt for to &r og er ikke pa valg. Alle
fortsetter:

e 0Odd Ivar Larsen (Sameie B) som styremedlem

e Liss Wadel (Sameie C) som styremedlem

e Ove Steffen Jensen (Sameie D) som styremedlem

e Knut Haukaas (Sameie B) som varamedlem

7. Eventuelt

Mgtet ble hevet kl.: 18:25
Protokollen signeres av:

Mgteleder og protokollfgrer
Navn: Rolf Marthinusen

Protokollvitne
Navn: Anette Christensen

Sameiet Husgy Parkering

ARSRAPPORT FOR 2024
Sameiet Husoy Parkering

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Rolf Sverre Marthinusen Strandveien 35B
Styremedlem Liss Wadel Strandveien 25B
Styremedlem Odd Ivar Larsen Strandveien 31D
Styremedlem Ove Jensen Strandveien 27
Styrets arbeid

Det har blitt avholdt 2 styremater.

Det har blitt utfert vanlig vedlikehold, spesielt nevnes:
* Rengjering av garasjen. Spesielt hovedrengjeringen til varen krever noe innsats fra styret
« Vedlikehold av garasjeporten. | tillegg til vanlig rutineservice har vi gjennom aret hatt et par alvorlige feil,
bl.a. en springfjeer som brast. Doormax har handtert dette bra, men porten matte i to perioder sta oppe
over flere dager
«  Drift av WiFi anlegget har krevd en del arbeid p.g.a. Easee ladere som faller ut

Vi har leid inn firmaet Norsk takst v/Tommy Kongsten som foretok en vurdering av gulvene i garasjen m.h.t.
nivaer og problemet med vann ansamling. Rapport har blitt mottatt og er en del av underlaget for videre
behandling av gulvene.

Stremabonnementet for tinekabler og elbil lading ble flyttet fra Sameie C til Parkeringssameiet.

Dkonomien til kajakk gruppa ble av praktiske grunner lagt under Parkeringssameiet og disponerer en av
sparekontoene. Kr. 32.000 ble betalt inn som startkapital av Sameie D.

Det ble vedtatt at lagring av private kajakker i fellesomradet skal ha en felleskostnad pr. plass tilsvarende 20% av
leien for en parkeringsplass. Parkeringssameiet krever inn dette en gang i aret.
Fremtidige planer:

Smeltevann fra biler er et problem i vintermanedene. Bade med mye vann pa garasjegulvet som krever mekanisk
oppsug, men ogsa at vannet trenger inn i betongveggene og videre inn i kjellerkorridor (H2). Det planlegges a fa
tettet overgangen mellom vegg og gulv.

Smeltevann medferer ogsa sveert hey luftfuktighet i garasjen gjennom disse vintermanedene.
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Sameiet Husey Parkering
KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital.

Ki til iets arbeil ital pr. 31.12.2024.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser sameiets likviditet.
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2024 var kr 239.315,-

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsijettet for 2025.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Det er et gnske om at Parkeringssameiet bar begynne & bygge opp et driftsfond for fremtidige storre
vedlikeholdsutgifter.

Drift og Vedlikehold
Det er budsjettert med kr. 307.541 for Drift og Vedlikehold. Av dette er ca. 62% budsjettert til rengjering og
oppsug av smeltevann.

12025 er det avsatt kr. 75.000 til behandling av gulv/vegger mot skader fra smeltevann.

De ovrige D&V delene er for drift av garasjeporten, innkjop av reservedeler til port, innkjep av reservedeler for
WiFi nettet samt en mindre sum til diverse andre driftskostnader.

Energikostnader
Sameiet tok fra desember 2023 over abonnementet for strom til elbillading og tinekabler.

Forsikring
Premieendringen er en folge av indeksjustering Det ble budsjettert med kr. 90.926.

Felleskostnader
| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester

sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnadene for 2025.

Felleskostnadene ble gkt fra kr. 240 pr. plass pr. maned i 2025 til kr. 250 pr. plass pr. maned.

ORG.NR. 922 225 613, KUNDENR. 3483

SAMEIET HUS@Y PARKERING

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 694 853 532 606 695 520 732 000
Ladeinntekter EL-bil 0 0 0 106 220
Andre inntekter 3 38 763 3815 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 733 616 536 421 695 520 838 220
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9 870 -8 460 -9 870 -11 052
Styrehonorar 5 -70 000 -60 000 -70 000 -78 380
Revisjonshonorar 6 2945 -15 789 -6 190 -6 000
Forretningsfererhonorar -41 250 -29 460 -41 250 -43 000
Drift og vedlikehold 7 -250 282 -320 504 -266 501 -106 860
Forsikringer -75772 -43 401 -56 000 -90 926
Energi/fyring 8 -118 695 0 -105 840 -132 000
Andre driftskostnader 9 -17 766 -40 908 -89 250 -200 681
SUM DRIFTSKOSTNADER -580 689 -518 522 -644 901 -668 899
DRIFTSRESULTAT 152 926 17 899 50 619 169 321
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1291 421 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1291 421 0 0
ARSRESULTAT 154 218 18 320 50 619 169 321
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 154 218 18 320

SAMEIET HUS@Y PARKERING

ORG.NR. 922 225 613, KUNDENR. 3483

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 5415 12 331
Forskuddsbetalte kostnader 0 3897
Andre kortsiktige fordringer 0 15 625
Driftskonto OBOS-banken 240 829 92 369
Sparekonto OBOS-banken 32 346 0
SUM OML@PSMIDLER 278 591 124 222
SUM EIENDELER 278 591 124 222
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 237 120 82 903
SUM EGENKAPITAL 237 120 82 903
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 13123 12183
Leverandgrgjeld 30 507 29 136
Annen kortsiktig gjeld 11 -2 160 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 41 470 41 319
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 278 591 124 222
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Tensberg, 24.04.2025

Styret i Sameiet Husgy Parkering

Rolf Sverre Marthinusen /s/

Ove Steffen Jensen /s/

Odd Ivar Larsen /s/

Liss Wadel /s/
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200 Side 5 av 39

5. Kort forklaring p3 h gar ut pd

Eksempel 1: Del av seksjon 1 2 s o
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes Ne her. "ee
Eksempel 3: Deler av 10g seksjon 2. Ingen

Sameiet sl3s sammen med eierseksjonssameiet for gbnr. 159/512 i Tgnsberg kommune, jf. eiersl. § 21 fjerde avsnitt. Det
sammnslatte sameiet knyttes til gbnr. 159/501.

Eksisterende seksjoner 1-39 under gbnr. 159/501 bestdr, uten andre endringer enn at tellerne i eierbrgkene blir nye, som
fglge av at sameiet fir flere seksjoner ved sammensldingen med gbnr. 159/512. Seksjon 1-25 samelet for 159/512 blir til
seksjon 40-64 i sammenslatt sameie (gbnr. 159/501), med endrede nevnere i eierbrgkene.

6. som skal tinglyses samtidig med
Her skal det b som er
7. Egen om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver({ne) erklzrer at:
a) [X hverseksjon fortsatt har enerett til  bruke en bestemt bruksenhet

b) DX hver hoveddel eren klart del av en bygning p4 eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eﬂerfn egen tilleggsdel

g [ deteravsatt 7 il 3 sikre det i som falger av eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene p4 eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

g X omfatter bare é i eller at fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkdret

L} det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til annet forml, og eri samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g ller i i d gielder etablering av ny(e) seksjon(er) eller

ksjoner, eller at dette ikke er aktuelt
h) E arealer som andre seksjonselere trenger tligang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

atdeter 3 rklering, if. §365

B 47
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8. Egenerklzaering om at lovens tilleggsvilkdr for il bolig er oppfyit
Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:
Hver boli ogs3 etter i eren lovlig etter plan- og
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[] boligseksjonen skal brukes til ritidsbolig,
eller

[] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

og har kjgkken, bad og we

9. Vedlegg som skal hlne seknaden

a) i (over hele ei — béde situasj og

Kartverket
b) " over d endri

endringer av grenser mellom utvendige ﬁllgsgsdeler eller fellesareal

d) av dersom ha utendors

Disse kan bestilles hos

pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og

€)  Nyeplantegninger over alle etasjer | bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjores endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

e) paatalle

lovlig etablerte boenheter etter plan- og bvgnlngsloven, Jf. punkt 8. Som regel vil slik

remgs av plan- og bygni men ogsd fra tinglyste klausuler efler
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettij hvis det er tinglyst i som gar ut pa at kan over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h)  Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgiende ei iet dersom jeld avto

eller flere eierseksjonssameier

styret, jf. punkt 12.

1)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er nedvendig med samtykke fra drsmgtet eller

10. |

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11.
l% Gjenta navn med blokkbokstaver
139 B Egil Smith Jonassen
/méw, B S Clfpe_
Seksjonsnummer fed og dato /- Mmkhaverlsty( Gjenta navn med blokkbokstaver
139 Rune Hannestad
Styremedlem
Seksjonsnummer Sted og dato Hifhimelshavpr/styret Glenta navn med blokkbokstaver
1-39 T 'Zy L’{‘LL‘ Rolf Sverre Marthinusen
by Tg-2019 w W e | styremediem
Seksjonsnummer Sted og dato Hiemmilshaver/styret Glenta navn med blokkhokstaver
Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshaver/styret Glenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Glenta navn med blokkbokstaver

Ty~ 2

17 desemher 2017 om bruk av standardisert saknad om seks.nnenng

Side3avs
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12. Styrets /s

Nermere informasjon om nér samtykke eller erklaring fra styret er nodvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om

D4 styret erkirer at drsmotet har samtykket til reseksjonering

og/eller
[ styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir storre)
Sted og dato Undersig / Gjenta navn med blokkbokstaver
Z Egil Smith Jonassen
n 2 3 "7 h
ﬂ!M -J/é? /7 [/ Lo A
Sted og datol/ Ungefskift Gjenta navn med blokkbokstaver
Rune Hannestad
Sted og dato Ugersiy Glenta navn med blokkbokstaver
1 M m« Rolf Sverre Marthinusen
[usleng Vg 2017 o [Wggerin
7 1 [
pa

13. Samtykke fra /

Fylles inn dersom

reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

som

partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
14. Kommunens
a O har og vedlagt for utendors
b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen
3 bekrefter at tillatelse til gitt for (md )
Kommunenr.

Sol

I Festenr. | Seksjonsnummer

| Underskrift

| kommunens navn Gérdsnr.
600 | TonsBERG | 159

°h-19 B

Y BNSBERG KOMMUNE
MATR?KKELMYNDKEHE"EN
Postboks 2410
3104 TONSBERG

n-w;\ Y'ﬁ | Innsenderens underskrift Zk’/ /

Fastsatt av Kommunal- og modemiseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Sidedavs

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200

Side 8 av 39
Uthentet 2024-02-29 10:48

4. Sgknad (gnsket av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert elendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de endres. D eksjor dres ved at nevneren blir endret, behgver denne

seksjonen ikke fremkomme.

Selsjons- | Seksjonens formal Samelebegk (teller) Tieggsareal

nummer b

Telleren lkan 8 = tilleggsareal | bygning
Nevner =
Dato ,2. | Innsenderens und
Vo-19 Z/ﬁr—

Fastsatt av Kommunal- og modemiseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 5avs
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200

Uthentet 2024-02-29 10:48

Vedlegg 1 til sgknad om reseksjonering gbnr. 159/501 Tgnsberg

3. Hvem eier seksjonene som skal endres

Seksjons- |F, / Org.nr [Navn )
nummer

1 150143 Aase Krotseng 94/3625
251097 Emilie Victoria Evensen

2 65/3625
130992 Preben Falbach Rakfjord

3 989878298 Husgy Havn AS 97/3625

4 |200794 Adrian Foon Abrahamsen 65/3625

5 190543 inger Johanne Laahne 102/3625
150546 Jorunn Ingebjgrg Thorin

6 97/3625
220740  Tore Henning Thorin

7 989202723 Vestpool Holding AS 74/3625

8 170749 Per Andreas Berg 97/3625
291153 : Harald Andersen

9 65/3625
200155 Irene Haugan Andersen

10 |121050 Sidsel Ulla Storhaug 118/3625

11  |281046 Bjgrg Berntsen Hegg 97/3625
200144 Erik Norman

12 74/3625
280750 Liv Norman
110959 Egil Smith Jonassen

13 97/3625
050164 Sissel Kristin Krogstad

14 |030843 (Gun Berit Dahlgren 65/3625
140649 Thor Boehlke

15 118/3625
290955 Anne Reidun Josefsen

16 050465 Age Almas 182/3625

17 |989878298 Husgy Havn AS 94/3625

108

Side 9 av 39

= Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200
B Kartverket
Uthentet 2024-02-29 10:48
Seksjons- ./ Org.nr [Navn (h ) Dagens
pummer eierandel
(brok)

18 090656 Inger Elisabeth Livang 64/3625

19 989878298 Husgy Havn AS 97/3625
120870 Ellen Margrethe Melvold

20 97/3625
081169 Geir Lippert Melvold
020773 Tor Sigmund Brekke

21 63/3625
040976 Tina Maurstad
070357 Karin Marthinusen

22 101/3625
081155 Rolf Sverre Marthinusen

23 1989878298 Husgy Havn AS 113/3625
200249 Alfan Mc Dougall Albrigtsen

24 60/3625
101156 Kari Helene Albrigtsen
191252 Hanne Lgchen

25 97/3625
211048 Bjorn Slatleim
220768 0dd Arne Hansen

26 97/3625
300467 Marianne Teien

27 |061187. Stian Abrahamsen 63/3625
250961 Gunni Bjgrke

28 118/3625
230760 Bj@rn Mzeland Solheim

29 |989878298 Huspy Havn AS 113/3625

30 |160362 Jan Kroman 60/3625
111166 . Cathrin Samuelsen

31 97/3625
160362 Sigurd Nicolai Samuelsen

32 240663 Narve Tovergd 97/3625
240371 Robert Smeby

33 63/3625
090872 Siv Annethe Smeby

Side 10 av 39

=] Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200
B Kartverket i ontet 2024-02-29 10:48
Seksjons- (Fgdselsnr./ Org.nr [Navn (hjemmelshaver) Dagens
nummer eierandel
(brok)
090346 Inger Lise Marents
34 118/3625
010845 Rune Normann Marents
35 989878298 Husgy Havn AS 108/3625
230179 Filip Gram
36 60/3625
150983 Karine Ohrem Gram
031264 Astrid Madsen
37 97/3625
300557 Hans Kristian Madsen
38 010556 Per Aksel Linnestad 97/3625
261052 Rune Ivar Hannestad
39 144/3625
270552 Karin Elisabeth Mathiesen
3625/3625

Side 11 av 39

= Kartverket

Vedlegg 2 til spknad om reseksjonering gbnr. 159/501 Tgnsberg
(sammenslding med 159/512)

4. Spknad (@nsket ny

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200
Uthentet 2024-02-29 10:48

|Seksjons- Seksjons-
nummer  |formal teller nummer  |formai teller
1 B 94 33 B 63
2 B 65 34 B 118
3 B 97 35 B 108
4 B 65 36 B 60
5 B 102 37 B 97
6 B 97 38 B 97
7 B 74 39 B 144
8 B 97 40 B 73
9 B 65 41 B 50
10 B 118 42 B 50
11 B 97 43 B 77
12 B 74 4 B 96
13 B 97 45 B 63
14 B 65 46 B 102
15 B 118 47 B 88
16 B 182 48 B 50
17 B 94 49 B 50
18 B 64 50 B 77
19 B 97 51 B 96
20 B 97 52 B 63
21 B 63 53 B 118
22 B 101 54 B 88
23 B 113 55 B 50
24 B 60 56 B 50
25 B 97 57 B 77
26 B 97 58 B 96
27 B 63 59 B 63
28 B 118 60 B 118
29 B 113 61 B 106
30 :] 60 62 B 90
31 B 97 63 B 96
32 B 97 64 B 135
Sum tellere 5.1-64: 5647 ‘Nevner = 5647

Side 12 av 39
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g Kartverker | Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200 Side 13 av 39
[ Kartver Uthentet 2024-02-29 10:48

Sgknad om reseksjonering

Tingly
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse l Kontaktperson
Tensberg Plo 2410, 310 '{ 709 Brlf MVM ng
\ =4
1. om
Feltet skal fylles ut av den som sender inn saknaden til kommunen. Dette kan vaere eferne av de seksjonene som omfattes av
men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vasre styret.
Navn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Tenden Advokatfirma ANS v/adv. Paal Thoresen 959704996 922021856 90727991
‘Adresse Postnummer Poststed
Postboks 423 3101 Tonsberg
2.
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsr. Bruksnr. Festenr.
0704 Tonsberg 159 512
3. Hvem eier seksjonene som shl endres? (Hiemmelshaver{e))
Seksjons- Fodselsar./ Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brek)
1-25 989878298 Husgy Havn AS 1/1
4. Sgknad av en eller fler de eiendom)
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pé sgknadens siste side.
Seksfons- | Seksjonens formal ‘Samelebrok (tefler) Tileggsareal
— n som bi
Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
river du
1-64 B Se vedlegg 1
Nevner =

| Dato 22 /?/ 9 [ tnnsenderens underskrift (ﬁ" %‘—— J

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hiemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side1avs

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200
Uthentet 2024-02-29 10:48

Side 14 av 39

K K Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200 Side 15 av 39
artverket  ihentet 2024-02-29 10:48

5. Kort forklaring pa hva g4r ut pa
Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares t seksjon 2. geri Ingen ger.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 ! som tidligere var Ne i aker.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares tl seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebroken endres. Ingen andre endringer. o
Sameiet slas sammen med eierseksjonssameiet for gbnr. 159/501 i Tensberg kommune, jf. eiersl. § 21 fjerde avsnitt. Det
samnfnslatte sameiet knyttes til gonr. 159/501.
Eksisterende seksjon 1-39 under gbnr. 159/501 bestar, men med endrede eierbrgker i form av nye nevnere. Seksjon 1-25 i
;;rvn:;et for 159/512, blir til seksjon 40-64 i sammenslatt sameie (159/501), med endrede eierbraker i form av nye

re.

8. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erkizerer at:
[X) Hver boligseksjon ogsé etter reseksjoneringen er en lovig etablert boedhet etter plan- o bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[ boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fol

6. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. _Egenerklaring om i oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) [X hver seksjon fortsatt har enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet

b D hver 1 en Kart avgrenset og del av en bygning pé eiendommen og
fellesareal, fra ller fra egen tilleggsdel
q det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet pa som falger av eller
plangrunnlaget
S
d) [X] alle bruksenhetene p eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

o X ingen omfatter bare &
Kartverket har gjort unntak fra vilkiret

festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra

N X deterfastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til ller annet forma, og erisamsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

8

er gitt dersom i gielder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
ksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

av

(X arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklering, . straffeloven § 365

Dato) g /‘_ § | innsenderens underskrift ? ﬂw “

Fastsatt av Kommunal- og modemiseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering side2avs

a) inger (over hele - bade i og inger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over elendommen ved endringer p4 bakkeplan. Dette gielder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller o loft hvor det gjores endringer i grensene mellom bruksenheter
eller skal i de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) av i ing dersom skal ha nye/endrede utenders ti

€} Dokumentasjon p at all boligseksjonene e loviig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik

fremga av il tter plan- og bygni men ogsh fra tinglyste klausuler eller

annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

) Samtykke fra retti hvis det er tinglyst uradi som gar ut pé at seks] k over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket md vare med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hiemmelshavere i det utgaende ei iet dersom glelder avto

eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er nedvendig med samtykke fra drsmotet eller

styret, jf. punkt 12.
Innsendte i
& som fter jeg/vi at de vedlag! stemmer d den faktiske |
11
Hj lshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
125 ! @YSTEIN THORUP
Glo ,z/$7 -(7 Is= Husay Havn AS
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret | Gientanavn med tkkbols‘a\m
1-25 l@ ~ [ PM MARIANNE NJASTEIN
a/(o, g - 9 (\Arnie N\’\' Styemedlem Husgy Havn AS
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret ¥ Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato ‘Hiemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

I D.%/Y’ N T innsenderens underskrift /&‘/ ﬁ(,_

Fastsatt med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3avs

= Kartverk

et

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200
Uthentet 2024-02-29 10:48

Side 16 av 39

12, Sty

om nér samtykke eller erklzering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledni i
Narmer ol 8. finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om

[ styret erkizerer at Arsmetet har samtykket til reseksjonering

og/eller

[ styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir storre)

Sted og dato ‘Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra Mellelndsuert p:mn

Fylles inn dersom
reduseres eller formélet endres fra bolig til naering

bruker som felles bolig blir mindre, braken

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift | Gienta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
14. ens ndling
a O har utarbeid for utendor

[ 8rev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen
15. efter at tillatelse til gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunens navn Girdsn.

076 Y

TonsBERGO

159

§ia

Bruksnr. I Festenr. ' Seksjonsnummer

% 19

| Underskrift

@ngmm Nass

*MGONSBERG KOMMUNE

MATRIKKELMYNDIGHETEN
Postboks 2410
3104 TONSBER S

Dato

22 1

| innsenderens undersirift
A -

]

Fastsatt av og
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering.

i forskri

ft

Sidedavs
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= Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200
Mg Kartverket i ontet 2024-02-29 10:48

N
B Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200 i
Uthentet 2024-02-29 10:48 Side 18 av39

Vedlegg 1 til seknad om reseksjonering gbnr. 159/512 Tgnsberg
(sammenslaing med 159/501)

4. Spknad (gnsket av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke
Schsjons- | Seksjoneas formal Samelebrok (teller] Tilleggsareal
aummer jon (omfatter Her skri i blie eller skal
Telleren kan 8 =tlileggsareal i bygning
du
Nevner =
Dato [ Innsenderens underskrift -
By e A

Fastsatt av +

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

112

sideSavs

4. Sgknad (¢nsket ny Bring sjoner i allerede seksj

Seksjons- i |seksjons-

nummer  (formal teller nummer  [formal teller
1 B 94 33 B !63
2 B 65 34 B 118
3 B 97 35 B 108
4 ] 65 36 B 60
5 B 102 37 B 97
6 B 97 38 B 97
7 B 74 39 B 144
8 B 97 40 B 73
9 B 65 41 B 50
10 B 118 22 B 50
1 B 97 43 B 77
12 B 74 44 B 96
13 B 97 45 B 63
14 B 65 46 B 102
15 B 118 47 B 88
16 B 182 48 B 50
17 B 94 49 B 50
18 B 64 50 IB 77
19 B 97 51 B 96
20 B 97 52 B 63
21 B 63 53 B 118
22 B 101 54 B 88
23 B 113 55 B 50
24 B 60 56 B 50
25 B 97 57 B 77
26 B 97 58 B 96
27 B 63 59 B 63
28 B 118 60 B 118
29 B 113 61 B 106
30 B 60 62 B 90
31 B 97 63 B 96
32 B 97 64 B 135

Sumtelleres1-64: 5647 Nevner= 5647

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200 Side 19 av 39
Uthentet 2024-02-29 10:48

PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINAERT ARSMOTE I SAMEIET HUSOY HAVN
A

Det ble avholdt ekstraordinaert Srsmete i Sameiet Husgy Havn A den 22. august 2019 i Tenden
Advokatfirma ANS sine lokaler.

Til stede var seksjonselerne angitt i liste vediagt protokollen som bilag 1. Til sammen var I F
av 39 elerseksjoner representert. Til stede var ogsd advokat Paal Thoresen og sameiets
fe 1 BV AS v/ Torill Gullvdg.

forr p
Folgende ble behandlet:

1 KONSTITUERING

Dagsorden og innkalling ble godkjent. Paal Thoresen ble valgt som mateleder og referent, Narve
Toverad ble valgt til § medundertegne protokollen.

2 SAMMENSLAING AV SAMEIER

Styret har foresl3tt at sameiet sl§s sammen med Sameiet Husgy Havn B (gbnr. 159/512 -
org.nr. 922 797 412), som i dag har 25 , til ett eier ie: Sameiet
Husey Havn A, som da f&r til sammen 64 boligseksjoner.

Thoresen presenterte i med nye og
gvrige vedlegg, og redegjorde for hva Sing vil i D tene

protokollen som bilag 2. Videre redegjorde styret for sin vurdering, herunder tekniske forhold,
Jf. bilag 3.

Thoresen redegjorde for seneste kontakt med Kartverket vedrgrende krav til samtykke for
sammenslding av sameiet. Det er ikke mottatt endelig bindende svar, men Kartverket har
forelgpig meddelt at det for Sameiet Husgy Havn A sitt vedkommende sannsynligvis er
tilstrekkelig at rsmatet godkjenner sgknaden med 2/3 flertall, og at det da ikke kreves
tilslutning fra hver enkelt seksjonseier som kun f&r endret nevner i sin sameiebrgk. Thoresen
anbefalte likevel at det innhentes samtykke fra hver sameier, s8 langt dette er praktisk mulig
innen rimelig tid.

Tilsted di e stilte 31 som ble besvart av styret, adv. Thoresen,
Gullvg og Geir Thoresen (representant for Husgy Havn AS).

Det ble deretter fattet slikt vedtak:

Arsmptet gir samtykke til 8 sI8 sammen Sameiet Husoy Havn A med
eierseksjonssameiet for gbnr. 159/512, Sameiet Huspy Havn B. Styret gis fullmakt til
& g8 videre med spknad om sammensl8ing. Det aksepteres ogsd at det foretas slike
endringer i soknaden som styret finner hensiktsmessige.

Arsmotet oppfordrer hver enkelt ier til 8 gi sin tii til
s8 lang slik tilslutning er ngdvendig.

3 VEDTEKTER

Sammenslding som nevnt i punkt 2 foranlediger oppdatering av vedtektene. Styret har foresltt
at det samtlidig foretas noen andre justeringer og presiseringer.

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200 .
Uthentet 2024-02-29 10:48 Side 20 av 39

Thoresen redegjorde naermere for det fremlagte forslaget til reviderte vedtekt
som er foreslatt. 9 ekter og de endringer

Rrsmotet fattet folgende vedtak:

Fra det tidspunkt sameiet er sltt sammen med Sameiet Husay Havn B, skal sameiets
vedtekter lyde slik det fremgdr av bilag 4 til protokollen.

4 STYREHONORAR
Husgy Havn AS har foresl3tt en Jjustering av styrehonoraret.
Etter diskusjon ble det fattet slikt vedtak:
Styret skal ha falgende 8rlige godtgjorelse, med virkning fra 1. september 2019:
- Styreleder:  Uendret

- Styremedlem: 20 000 (Geir Thoresen avstar fra styrehonorar).
- Varamedlem: Uendret

forutsetter at sty T ved i i
av arbeidsmengde. Arsmater, i lys

5 VALG

Detl::(Ie2 vedtatt at det samme stvret’ skal viderefores ogsd etter at sammensl3ing som nevnt i
punk er t. at nyvalg av re vurderes senest i
forbindelse med neste ordinaere Srsmate etter sammensl3ingen. ¢ v t

Det ble 0gs3 vedtatt at samelets revisor, Ernst & Young AS (org.nr. 976 389 387
samme etter ssmmensidingen. ! (org ), skal vaere den

[ EVENTUELT

Informasjon fra Geir Thoresen om rlving av gamle brygger. Sak li

el 8 igger til behandling i
kommunen. Etter riving legges ut en badebrygge som kan tas opp hver hagst‘ o
Spersmal om badestiger, snske om mer brukervennlige Igsninger. Husgy Havn falger opp.
Geir Thoresen informerte om videre fremdrift i utbygging av Husey Havn. Nytt reklamebyr3 vil
bidra med regelmessig informasjon. Hus 3 uke 38-42. L mantar ferd‘i{g ved
lnnﬂ\ét;ng. Hus 4+5 overtakelse sept/okt 2020. Jobber med prosjektering av planomrader AB1
0g AB2.

Geir Thoresen besvarte diverse sparsmal vedrarende forhold som bgr utbes fi
oy oo dres, folges opp av

*xx

Alle vedtak var enstemmige med mindre annet fremgar. Ingen fl
matet avsluttet. g g lere saker ble behandlet, og

Tonsberg, den 22. august 2019

mwf e

Paal Thoresen Narve Tovergd

212

113



Attestert kopi av dok.nr. 2019/1079105/200

B Kartverket ot 2024-02-29 10:48

Arsmgte 22.08.19 vedr reseksjonering gbnr. 159/501 T@nsberg (sammensliing med 159/512)

Sameiet Husgy Havn A
[Sessiors- [Fodselsnr./ |Navn (hjemmelshaver) [Dagens  |Navnmed varslet
Pomme (Org.nr eierandel  [blokkbokstaver oppmote
(brok)
1 Aase Krotseng. 94/3625 |AASE KROTSENG Nei
Emilie Victoria Evensen
2 65/3625 [EMILIE V. EVENSEN
Preben Falbach Rakfjord I oREBEN F. RAKEIOND.
NIASTEN Geir Thoresen
3 Husey Havn AS 97/3625 [MARANNENSTEN { GeirThor
|BYSTEIN THORUP.
4 Adrian Foon Abrahamsen | 65/3625 |apmian £, ABRAMAMSEN
B inger johanne Laahne 102/3625 |\ceR JOMANNE LAAHNE
Jorunn Ingebjprg Thorin
6 97/3625
Tore Henning Thorin
7 Vestpool Holding AS 783625 |gente seppoLa Bente Seppola
8 Per AndreasBerg. 97/3625 J,u ANDRERS BERG
Harald Andersen
9 65/3625
Irene Haugan Andersen
10 Sidsel Ulla Storhaug. 118/3625 |qn6e( yiiA STORHAUG Nel
1 Bjorg Berntsen Hegg 97/3625
Erik Norman
2 7473625 |CRKNORMAN
Liv Norman LIV NORMAN
Egil Smith Jonassen »
13
Sissel Kristin Krogstad »
Y] Gun Berit Dahigren
Thor Boehlke Nei
15
[Anne Reidun Josefsen Nel
16 [Age Almas
Geir Thoresen
17 Husgy Havn AS
18 inger Elisabeth Livang
Geir Thoresen
19 Husey Havn AS
Eilen Margrethe Melvold
20 a7/3625 LM GREIHE MEvO
Geir Lippert Melvold
Tor Sigmund Brekke
2n 63/3625
Tina Maurstad
Karin Marthinusen
2 101/3625 KARIN MARTHINUSEN Ja
Rolf Sverre o svesse. i
. tvrca taun 8€ t1a/aRrs [MARIANNE NJASTEIN Geir Thoresen
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Feckns Trodselunc./— [Navn (emmelshaver) [Dagens [Navnmea Varstet
org.nr eierandel |blokkbokstaver oppmate
x: |I’I¥
|@YSTEIN THORUP
Allan Mc D il Albe
2 D hic Dougs rgtsan 60/3625 ALLAN MC DOUGALL ALBRIGTSEN.
Kari Helene Albrigtsen [KARI HELENE ALBRIGTSEN
[Hanne Lachen
25 97/3625 [HANNE LOCHEN Ja
latleim "
0dd Arme Hansen
% 97/3625 2
[Marianne Teien ™
2 Stian Abrahamsen 63/3625
(Gunni Bjorke
28 18/3625
Bjom Maeland Solheim
2 Husay Havn AS 113/3625 [MARIANNE NIASTEIN Geir Thoresen
|PYSTEIN THORUP
) an Kroman 6013625 |0\ xroman
| Cathrin Samuelsen
n 97/3625 [CATHRIN SAMUELSEN
Sigurd Nicolai Samuelsen
32 Narve Toverad 97/3625 .
Robert Smeby
EE) 63/3625
siv Annethe Smeby
Inger Lise Marents.
3 118/3625 -
Rune Normann Marents n
S Husey Havn AS 108/3625 Geir Thoresen
Filip Gram
% 60/3625
Karine Ohrem Gram
[strid Madsen
37 97/3625
|Hans Kristian Madsen
38 Per Aksel Linnestad 9773625 e puse unestan
Rune Ivar Hannestad
39 144/3625 [RUNE IVAR HANNESTAD Ja
arin Elisabeth Mathiesen »
3625/3625
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FORENKLET SITUASJONSKART

Eiendomsgrense, anslatt
_ _ . Eiendomsgrense, ngyaktig
— Vannledning, uten Vestfold Vann

——— Overvannsledning

9% L1YEBS=D)
8v°S80B9S9=N|
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N |

Dato: 12/9-2019

(©TPNSBERG KOMMUNE Adresse: Strandveien 33A, 3132 HUSBYSUND, med flere

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 159/512/0/0 UTM32 Euref89
Tegnforklaring:

> Mur

X Gierde Mélestokk 1:1000

O Hekk

Bygg takkant - ngyaktig beliggenhet

_ Avigp felles 1= Bygg fasadeliv - anslatt beliggenhet
_ .. Spillvann (] Bygg fasadeliv - npyaktig beliggenhet
Kontroller mdlestokk, rutenettet skal vaere 10cm x 10am. Det ‘mangler | kartet.
h /K b /C /printSitkartVestfold.asp?Left=5... 12.09.2019
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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