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Velkommen til

Stromsbuneset 22

En gjennomfert og familievennlig enebolig i et rolig og
etablert boligomrade i Arendal. Her far du lyse oppholdsrom,
praktiske planlgsninger og lettstelt hage med gode
solforhold og flott utsikt. Perfekte rammer for en behagelig
hverdag.

Stremsbuneset er et attraktivt og fredelig boligomrade i
Arendal, kjent for naerhet til sjgen og fine
rekreasjonsmuligheter. Her bor du i gang- og sykkelavstand
til badeplasser, kyststier og grentomrader. Omradet har
trygge nabolags gater med lite gjennomkjering. Det er kort
vei til skole, barnehage og dagligvare, samt gode
bussforbindelser. Arendal sentrum nas raskt med bil eller
sykkel, og byr pa et variert tilbud av butikker, restauranter,
kulturarrangementer og tjenester.




Stromsbuneset 22

Prisantydning

Omkostninger

Bruksareal
BRA-I

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

6 890 000

173 600

202,0 m?
202,0 m?
5,0 m?

4

3
Enebolig
Selveier
713 m2

1885

Kontakt var
megler

Marius Engelskjonn
Eiendomsmegler
+47 958 87 379

marius@arendalpartners.no

MEGLERHUSET
ARTNERS

Vestregate 3 4801 Arendal



Innhold

Underetasje: Gang, tre boder, toalettrom og soverom.
1. etasje: Hall, garasje, gang, bad, stue/spisestue og
kjokken.

Loftsetasje: Gang, tre soverom og bad.

BRA 202,0 m?

BRA-T 202,0 m?

TBA 5,0 m*




Velkommen til Stroamsbuneset 22! Presentert av Marius Engelskjgnn v/Meglerhuset &
Partners.

Integrert garasje. Helhetsinntrykk av eiendommen, fasade med stilrent uttrykk.

10 1



Boligen ligger i et rolig og veletablert boligomrdde uten gjennomgangstrafikk.

Oversiktsbilde som viser boligens beliggenhet. Oversiktsbilde av eiendommen.
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Pent opparbeidet tomt med plen areal, beplanting, platting og flott utsikt. Koselig uteplass pa fremsiden av boligen med fin plass til utemabler.
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Flott utsikt og gode solforhold.
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Koselig hage med beplanting, plen areal og her inngang til boligen fra hagen.

Flott garasje med elektrisk port og inngang til boligen.
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Flott stue med gode mableringsmulighter og store vinduer med god lysinnslipp. Lys og trivelig stue med flott utsikt over byfjorden.
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Stue og spisestue gir en varm, god og innbydende romfelelse.

Innbydende og flott - bade til hverdags og ved sosiale sammenkomster. Utgang til balkong
fra spisestuen.
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Balkong med flott utsikt, her kan du nyte morgen kaffen. Et tidlgst, lyst og fint kjpkken med god plassutnyttelse.

Kjokkenet har rikelig med skap- og benkeplass, og godt plasserte hvitevarer for en effektiv Bad med opplegg for vaskemaskin, vegghengt toalett- og servantinnredning og dusjkabinett.
tid med matlaging.
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Varmekabler i gulv.
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Mellomgang med trapp opp til andre etasje og underetasjen.
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Flott utsikt over byfjorden.



Soverom 3.

Soverom 2 - Meget romslig med god plass til dobbelt seng og @vrig mgblement.
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Romslig med badekar, dusjkabinett og gulvstdende toalett.
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Mellomgang i underetasjen med trapp opp til 1. etasje.
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Mellom gang med utgang til uteomradet bak boligen. Stor bod med rikelig lagringsplass.
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Beliggenhet

Idyllisk beliggenhet like utenfor Arendal sentrum med
flott utsikt over byfjorden. Boligen ligger i et

bevaringsverdig boligomréde like ved Terneholmen. Ca.

10-15 minutters gange langs strandpromenaden inn til
sentrum og handlesenteret Maxis. Boligen sokner til
Stinta skolekrets og det er ca. 5-10 minutters gange til
busstopp ved Plankemyra Bo-og omsorgssenter.
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Plantegning Eiendommen




Arealer
Totalt bruksareal: 202,0 m2

e BRA-i: 202,0 m2
| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 5,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Flott romslig enebolig som er utbygd og renovert de
senere drene. Boligens 1.etasje inneholder en romslig
entré med direkte adkomst til garasjen. Lys og fin
stue med store vindusflater og vedovn. Et lyst delikat
kjokken med i delvis &pen Igsning mot stuen.
Adkomst fra stuen til en liten veranda/balkong. Her
kan du nye morgenkaffen og den flotte utsikten over
fjorden. Delikat bad med opplegg for vaskemaskin.
Trapp opp til 2.etasje hvor du finner 3 soverom av
god starrelse med god oppbevaringsplass samt et
pent flislagt baderom med badekar og dusjkabinett.

Boligens underetasje byr pa rikelig med lagringsplass
3 boder, samt et romslig soverom og toalett. Stor bod
under garasje med utgang til hage og steinbelagt
platting med god plass til hagemabler. Her kan du
nyte sommerdagene og den flotte sjgutsikten!

Adkomst

Boligen merkes med til salgs plakat fra Meglerhuset &
Partners.

Apner du annonsen pé finn.no eller Meglerhuset &
Partners sin nettside finner du en kartskisse. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en reiserute
fra din startdestinasjon til boligen.

Det vil bli skiltet med Meglerhuset & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering
Parkering i garasje. Plass til flere biler ved
inngangsparti og i vei adkomst.

Diverse
Snarvei/gangvei mellom Krabbegaten og
Strgmsbuneset
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Det gér en etablert snarvei/gangvei mellom
Krabbegaten og Stremsbuneset som krysser
eiendommen. Gangveien har eksistert siden omradet
ble utbygd med sveitserhus/arbeiderboliger for
ansatte ved verftet pa Sildodden pa slutten av 1800-
tallet, og kan ikke stenges.

Bruken av gangveien medfgrer ingen
vedlikeholdsplikt for grunneier, herunder ingen plikt til
sngrydding, straing eller lignende.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du selv bodd i boligen? Ja

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det
er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er
det fint om du oppgir dette. Her kan du ogsé oppgi
annen relevant informasjon om eierskapet: Boligen
var utleid fra 2019 til 1 mai 2025. Eier har selv bodd i
bolig fra 1 mai 2025.

Vatrom

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom? Ja

2.1.1 Navn pé arbeid: Nytt arbeid

2.1.2 Arstall 2019

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt? Ufagleert

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte:
Innredning av bad/vaskerom i 1 etg. Har kvitteringer.
2.2.1 Navn pé arbeid: Nytt arbeid

2.2.2 Arstall 2019

2.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

2.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Reropplegg bad/vaskerom, samt ny VV bereder i
kjeller.

2.2.5 Hvilket firma utferte jobben? Centrum VVS
2.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja

2.3.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

2.3.2 Arstall 2019

2.3.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

2.3.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: El
opplegg bad/vaskerom.

2.3.5 Hvilket firma utferte jobben? Richard Andersen
AS

2.3.6 Har du dokumentasjon péa arbeidet? Ja

Tak, yttervegg og fasade

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade? Ja

4.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.2 Arstall 2025

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

4.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte:
Utskifting av beslag, takrenner og nedlgp pa
hovedbygning. Noen gdelagte takstein ble byttet ut.
4.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Multiflis

4.1.6 Har du dokumentasjon pé arbeidet? Ja

Kjeller
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom
under bakken? Ja

Elektrisitet

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja
10.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

10.1.2 Arstall 2019

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Ny el
kabel fra stolpe til inntak, samt nytt el skap i gang og
nytt el anlegq i tilbygg.

10.1.5 Hvilket firma utfgrte jobben? Richard Andersen
A/S

10.1.6 Har du dokumentasjon pé arbeidet? Ja

Rer

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrgr? Ja

13.11 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

13.1.2 Arstall 2012

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

13.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Ny
rerkulvert, vann og avlgpsledninger fra Kommunalt
tilknytningspunkt gjennom hagen og frem til huset.
13.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Grunnarbeid A/S
13.1.6 Har du dokumentasjon pé arbeidet? Ja

13.2.1 Navn pé arbeid: Nytt arbeid 1

3.2.2 Arstall 2019

13.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

13.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Lagt
rer for vann og avlgp i rom under garasje. Montering
av ny varmtvanns bereder. Rgropplegg i
bad/vaskerom 1. etg, montering av dusj, wc og
servant i 1. etg, montering av dusj i 2.etg.

13.2.5 Hvilket firma utferte jobben? Centrum Vvs
13.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja

13.3.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

13.3.2 Arstall 2020

13.3.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt? Fagleert

13.3.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:
Montering av nytt badekar, wc, og
baderominnredning i 2. etg. Ny kran i kjgkken.
13.3.5 Hvilket firma utferte jobben? Centrum Vvs
13.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa
eiendommen? Ja

Beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller
fylt igjen? Tanken ble gravd opp og fjernet av

tankrenovasjon A/S i 2018.

Planer og godkjenninger

24 Har du bygd pa eller gjort om Kijeller, loft eller
annet til boligrom? Ja

24.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

24.1.2 Arstall 2025

24.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufagleert

24..7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte:
Gang og kjellerrom ble innredet av min far for jeg
overtok huset. Jeg har kun sgkt om
godkjennelse/bruksendring til boligrom.

24.1.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for
ombyggingen? Ja

24.2.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

24.2.2 Arstall 2019

24.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

24.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:
Tilbygg med garasje, inngangsparti, samt rom i 2. etg.
og kjeller.

24.2.5 Hvilket firma utferte jobben? Ja-Bygg A/S
24.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.
24.2.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen
for ombyggingen? Ja.

27 Er det utfert radonméling? Ja

Nar ble malingen utfert og hva ble méleverdiene?
Utfert i 2023. Méleverdi 1.etg. 36+10 BQ/m3.
Arsmiddelverdi 32Bg/m3. M3leverdi 2. etg. 17+8
g/m3. Arsmiddelverdi 13Bg/m3. Mé&leverdi kjeller.
40+10 Bg/m3. Arsmiddelverdi 13 Bg/m3.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse
for eiendommen eller neeromradet? Ja Beskriv
naermere hvilke forhold: Min far rehabiliterte boligen
for han dede i 2015. Nytt tak, kledning, og vinduer
utvendig. Full oppussing innvendig med nytt rer og
elektrisk opplegg, samt ombygging/oppussing av alle
rom inkludert kjgkken og bad. Utskyting av
krypekjeller. anlegg av vei frem til boligen.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2,
totalt 13 stk.) og tilstandsgrad 3 (TG3, totalt O stk.)
fra vedlagt tilstandsrapport.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik)
i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad 1.etasje:

o Lekkasjesikkerhet: Fallforhold utenfor sluksonen
vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede
eventuelt lekkasjevann til sluk, og det er ikke
pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant
ved derterskel for 8 kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann
kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje.
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Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Kjokken - 1.etasje:

o Vannrar: Det er ikke montert automatisk
lekkasjestopper, noe som vurderes & veere et krav
i dette tilfellet. Konsekvens er risiko for
folgeskader ved eventuelle lekkasjer fra
vanninstallasjoner. Foreslatt tiltak er etablering av
automatisk lekkasjestopper.

Toalettrom - Underetasje:

e Vannrgr: Se punkt "Vannrgr" under avsnitt om
tekniske anlegg.

Tekniske anlegg:

e Vannror (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter): Boligens vannrar av kobber (og
tilherende komponenter) har en alder som tilsier
at fremtidig funksjon er usikker. Dette gjelder
eldre vannrgr av kobber som er synlige i bod og
toalettrom i underetasjen. Det gjeres oppmerksom
pa at eksakt omfang av disse rerene ikke er kjent.
Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den
faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller
utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg &
veere ngdvendig.

e Avigprer (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter): Boligens avlgpsrer av stgpejern (og
tilherende komponenter) har en alder som tilsier
at fremtidig funksjon er usikker. Det antas at
avlgpsraer av stepejern er tilknyttet deler av
anlegget og ligger i gulv i underetasjen. Det gjeres
oppmerksom pa at eksakt omfang av disse rerene
ikke er kjent. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, s3 den
faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvéking, slik at utskiftning eller
innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette
lar seg gjere i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes
nar dette viser seg & veere ngdvendig.

Rom under terreng:

o Overflate vegg: Det er pavist avleiring av salt- og
kalkutslag pa grunnmur/gulv mot grunn.
Konsekvens er at forholdet skyldes
fuktvandringer i konstruksjonen og indikerer
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mulige svakheter i dreneringen. Forholdet bar
vurderes i sammenheng med avsnittet om
«Drenering». Foreslatt tiltak er videre
undersegkelser for a kartlegge dagens tilstand og
avdekke om det er behov for sterre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og
lignende tiltak er tilstrekkelig.

e Overflate gulv: Det er pavist avleiring av salt- og
kalkutslag pa gulv mot grunn. Konsekvens er at
forholdet skyldes fuktvandringer i konstruksjonen
og indikerer mulige svakheter i og/eller
manglende fuktsperre mot grunnen. Forholdet
medferer blant annet fuktrisiko i konstruksjoner
som er i fysisk kontakt med gulvet. Foreslatt tiltak
er videre overvaking, slik at etablering av en
fullverdige fuktsperre, og/eller andre ngdvendige
tiltak kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Loft - innredet:

o Konstruksjonsoppbygging: Etasjens skratak er en
lukket konstruksjon. Slike konstruksjoner
betraktes erfaringsmessig som
fuktrisikokonstruksjoner. Konsekvens er risiko for
skjulte feil og skader. Det gjgres oppmerksom pé

at det ikke er observert symptomer pa fuktskader.

Foreslatt tiltak er videre undersgkelser og
kartlegging av tilstand og utferelse hvis tilkomst
til bygningsdelen blir mulig, eller ved mistanke om
fuktproblemer.

Loft - uinnredet / kaldt loft:

o Kontroll av diffusjonssperre: Det kan ikke
verifiseres om det er etablert dampsperre mellom
underliggende etasje og loftet (varm og kald
sone). Konsekvensen av manglende dampsperre
er risiko for fuktskader grunnet kondensering.
Kondens kan péavirke treverk, isolasjon og andre
bygningsdeler, men det understrekes at de deler
av konstruksjonen som er undersgkt likevel ikke
viser synlige tegn til skader eller lignende
symptomer pa befaringsdagen. Foreslatt tiltak er
etablering av et komplett dampsperresjikt nar
dette viser seg a veere nedvendig.

Yttervegger inkl. fasader:

o Lufting av ytterkledning: Det er ikke etablert
spalte for lufting og drenering bak
ytterkledningen. Konsekvens er at forholdet
reduserer konstruksjonens evne til utterking, og
kan over tid fare til fuktrelaterte skader, ogsé i
tilstatende bygningsdeler. Det gjgres
oppmerksom pa at det ikke er observert synlige
tegn pa at forholdet har fort til skader pa dette

tidspunkt. Foreslatt tiltak er videre overvéking, slik
at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes
hvis dette blir ngdvendig.

Grunnmur, fundament:

e Grunnmur og fundament: Tegn til riss og enkelte
sprekkdannelser observeres stedvis i overflaten
til grunnmuren (sementfuger). Eksakt arsak er
ukjent. Konsekvens er at forholdet kan tyde pa
setninger, spenninger eller svakheter i
konstruksjoner, og/eller bevegelser i grunnen.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
forebyggende vedlikehold og/eller lokal
reparasjon kan iverksettes nar dette blir
ngdvendig.

Drenering:

e Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere
dreneringen med en samlet helhetsvurdering.
Folgende hovedmomenter er lagt til grunn for
vurderingen:

Opprinnelig del av boligen: Drenering har en alder
som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
alle fornold som pévirker dreneringen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Stedovis lite terrengfall vekk fra grunnmuren.
Konsekvens er at forholdet kan gke fuktbelastningen
pa grunnmuren.

Opprinnelig del av boligen: Det vurderes at
grunnmuren ikke er beskyttet med utvendig
fuktsperre. Konsekvensen er at konstruksjoner uten
utvendig fuktsperre som er i kontakt med bakken, har
okt risiko for fuktvandring/oppfukting som igjen kan
fore til fuktskader.

Dreneringens funksjon pavirker boligens
bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold
som pavirker funksjonen er i hovedsak nedgravd og
skjult, noe som medfarer at tilstanden ikke kan
fastslas ved visuell inspeksjon. Dette gjelder blant
annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner
mot terreng, grunnforhold og tilstand pa rer og
lignende. Forholdene pavirker szerlig konstruksjoner
som er i direkte eller naer kontakt med bakken. Lokale
og fremtidige klimaforhold er ogséa en
pavirkningsfaktor. Basert pd hovedmomentene som
nevnes over er foreslatt tiltak forebyggende
vedlikehold og lokale utbedringer, eventuelt
utskiftning hvis dette viser seg a bli ngdvendig.

Forstetningsmur:

o Tilstand: Sprekkdannelser observeres i flere
forstatningsmurer. Eksakt arsak er ukjent.

Konsekvens er at forholdet kan tyde pé setninger
eller bevegelser i grunnen. Foreslatt tiltak er
videre undersgkelser for & kartlegge dagens
tilstand og avdekke om det er behov for
utbedringer eller andre ngdvendige tiltak.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggemate

Enebolig oppfert i ca. 1885 med tilbygg fra 2019.
Grunnmur av betong, naturstein og betongstein.
Bygget er oppfert med stapt gulv mot grunn.
Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader
er kledd med stdende trekledning. Etasjeskillere av
trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak
er belagt med takstein. Entréder/ytterder med
glassfelt. Vinduer med karmer av tre. Terrasseder
med karmer av tre. Boligen ventileres med en
kombinasjon av naturlig ventilasjon (gjennom vinduer
og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Huseier opplyser om at det ble utfgrt omfattende
arbeid pa boligen i perioden 2010-2015, men at det
er vanskelig a fastsla ngyaktig nér de enkelte
arbeidene ble utfert. Flere forhold i rapporten er
derfor angitt som "fra 2010-2015".

Tomt

Denne tomten er eiet.

713,00 kvm.

Tomt er opparbeidet med blant annet asfaltert
innkjersel, belegningsstein, stepte flater med fliser,
trapper, forstgtningsmurer, plenareal og diverse
beplantning.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 27.01.2023 Ferdigattest gjelder for
Oppfering av tilbygg til bolig.

Ferdigattest datert 08.02.2023 Ferdigattest gjelder
for Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel .
Ferdigattest datert 02.03.2023 Ferdigattest gjelder
for kjeller.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pa boligen iflg. kommunen. | henhold til
plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Adgang til utleie
Boligen kan leies ut i sin helhet.
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Oppvarming / energiforbruk

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av
vedfyring, luft til luft varmepumpe og
gulvvarme/varmekabler i enkelte rom.

Energikarakter: G - Gul

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 890 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

172 250,00,- (Dokumentavgift)
260,00,- (Pantattest kjoper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

7 083 500,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 23 612,- for 2026.

Lopende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader: (energi,
villaforsikring, komm.avg., festeavg, velavg etc.)

Ovenstaende er basert pd ndvaerende
eiers/husstands senere ars forbruk/utgifter. Dette vil
variere avhengig av antall familiemedlemmer i
husstanden, gnsket innetemperatur, egne
fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband etc.

Eiendomsskatt

7352,00

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmél om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 636 056,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 544 222,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.
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Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundeerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hayere enn

oppyitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring med
polisenr. AS-49, 91919926.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal. Plankart med
reguleringsbestemmelser falger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjere
seg kjent med disse.

Offentlige planer
Ingen kjente.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 3743, tgl. 22.12.1960 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om overdragelse av strandstrekning til
Arendal kommune.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 3753, tgl. 22.12.1960 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om overdragelse av bryggerett til
Arendal

kommune.

Dnr. 2361, tgl. 17.03.2005 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett
Med flere bestemmelser

Dnr. 399828, tgl. 07.05.2015 - Jordskifte
Jordskiftesak 0900-2015-0003 Stremsbu
Aust-Agder jordskifterett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle

arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Boplikt
Ingen boplikt.

Losere og tilbehar

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er sezerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
vaere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke falger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for
bud inngis.

Boligkjeperforsikring

Meglerhuset & Partners AS tilbyr sammen med
Gjensidige et gunstig forsikringskonsept for deg som
kjeper bolig giennom Meglerhuset & Partners AS.

Kjgpere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken.

Pakken inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring
Pluss, dobbel rentedekning, flytteforsikring og

boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnsker & reklamere pa boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge a
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsé legge vekt pa avrige vilkar og
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kjepers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil stéd som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjepet frem til oppgjer er gjennomfart. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngaelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
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velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjeper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kj@per ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
mé& paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Anne Linda Fossen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Streamsbuneset 22.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 502, bnr. 92 i
Arendal.

Vart oppdragsnummer er 40260144.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 55 000 inkl. mva)

Markedspakke: 12 900,00
Oppgjershonorar : 6 100,00
Annonsering: 16 500,00
Tilrettelegging: 13 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.

Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Marius Engelskjenn / +47 95 88
73 79 | marius@arendalpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.
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Tekniske
dokumenter

D Anticimex’

Tilstandsrapport

Enebolig

Stremsbuneset 22
4839 ARENDAL
Gnr./Bnr.: 502/92
Arendal kommune

Rapportdato: 27.05.2026
Befaringsdato: 26.05.2026
Referansenummer: 15082012

Areal

Enebolig
Bruksareal: 202 m? (BRA-i: 202 m?)

Totalt bruksareal: 202 m? (BRA-i: 202 m?)

Levert av Anticimex AS

& TIf 41414128

P7INS

@ www.anticimex.no

wr

W4 E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Halvard Grina

. 90925549




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersgkelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold veere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pd NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Ndr det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes d ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores | sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
sarskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._1\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

A\

10) TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

) TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersekt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

53

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfare fare for helse, milja og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring
Befaringsdato

Referansenummer

Meglerforetakets oppdragsnummer

Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspekter
Tilstede pa befaringen
Utvendige snedekte flater
Utetemperatur

Rapportdato

Eiendomsopplysninger

26.05.2026 Type objekt
15082012 Gate/vei adresse
40-26-0144 Postnummer/sted
Anne Linda Fossen Kommune
Halvard Grina Gnr./Bnr.:

Anne Linda Fossen
Nei Tomt
10°C

27.05.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Enebolig

Tomtebeskrivelse

Byggar Tilbygg
Ca. 1885 2019

Enebolig
Stremsbuneset 22
4839 ARENDAL
4203 - Arendal

502/92

Eiet tomt: 713 m?

Ombygging

Tomt er opparbeidet med blant annet asfaltert innkjersel, belegningsstein, stepte flater med fliser, trapper, forstatningsmurer, plenareal og diverse

beplantning.

Byggemate

Enebolig oppfert i ca. 1885 med tilbygg fra 2019. Grunnmur av betong, naturstein og betongstein. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger
av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt

med takstein. Entréder/ytterder med glassfelt. Vinduer med karmer av tre. Terrasseder med karmer av tre. Boligen ventileres med en kombinasjon av
naturlig ventilasjon (gijennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Huseier opplyser at det ble utfert omfattende arbeid pa boligen i perioden 2010-2015, men at det er vanskelig & fastsla neyaktig nar de enkelte arbeidene
ble utfert. Flere forhold i rapporten er derfor angitt som «fra 2010-2015x».

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av vedfyring, luft til luft varmepumpe og gulvvarme/varmekabler i enkelte rom.

Boligen inneholder

Underetasje: Gang, tre boder, toalettrom og soverom.

1. etasje: Hall, garasje, gang, bad, stue/spisestue og kjekken.

Loftsetasje: Gang, tre soverom og bad.

® Anticimex
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Bad 1.etasje
Kjokken - 1.etasje
Toalettrom - Underetasje

Tekniske anlegg
Rom under terreng

Loft - innredet

Loft - uinnredet / kaldt loft
Yttervegger inkl. fasader
Grunnmur, fundament
Drenering

Forstgtningsmur

® Anticimex
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Kontrollpunkt
Lekkasjesikkerhet
Vannrer

Vannrer

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

Overflate vegg

Overflate gulv
Konstruksjonsoppbygging
Kontroll av diffusjonssperre
Lufting av ytterkledning
Grunnmur og fundament
Helhetsvurdering

Tilstand
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og

arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i):
Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA):

Maleverdige arealer

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngéar ogsa apen veranda eller altan mv.

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med

lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere méleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

~N
&
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
Underetasje 61 61
Gang, tre boder,
toalettrom og
soverom.
1.etasje 78 78 5
Hall, garasje, gang, bad, Balkong.
stue/spisestue og
kjekken.
Loftsetasje 63 63
Gang, tre soverom og
bad.
SUM 202 202 5

Total bruksareal: 202 m?

Kommentar til arealmalingen

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 74m2, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 63m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingsheyde (ALH) utgjer 11m2.

Takheyden i begge boder i underetasjen i den opprinnelige delen av boligen er varierende, med malt takheyde fra ca. 1,89 til 1,95 meter. Dette medferer at
mindre partier med takheyde under 1,90 meter ikke er maleverdige etter gjeldende retningslinjer. Det gjeres likevel oppmerksom pa at hele arealet er

inkludert i arealoppmalingen.

® Anticimex
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes & tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 25.05.2026.

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt plan, snitt og fasadetegninger i forbindelse med tilbygg, datert 13.11.2018.

Fremlagt ferdigattest vedrerende bruksendring av tilleggsdel til hoveddel (soverom underetasje),
datert 02.03.2023.
Fremlagt ferdigattest vedrerende tilbygg, datert 27.01.2023.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Fremlagt tilsynsrapport for servive av varmepumpe, datert 05.09.2025.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ifalge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ifelge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

Samsvarserkleering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

EIENDOM | 15082012, Stremsbuneset 22, 4839 ARENDAL Side 8/19

Rapport

Vatrom - Bad 1.etasje

Baderom oppgradert i 2019 (ifalge huseier). Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt panel i himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende
servant med armatur. Speil med overlys. Dusjkabinett med dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk
avtrekksvifte i vegg. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger - Vannrer -
Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Saniteerutstyr og
innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon
{._l\ TG 1 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Pa grunn av bruk av
dusjkabinett med dusjvegger vurderes imidlertid forholdet ikke a utgjere et vesentlig avvik. Tiltak anses
derfor ikke som nedvendige sa lenge denne lasningen opprettholdes.
Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i etasjeskiller fra underliggende rom.
konstruksjon Malingen gir kun et eyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold. Relativ
fuktighet ble malt til 54,8 prosent, ved 20,3 celsius med duggpunkt pa 10,9 celsius. Det ble ikke registrert
forhayet fuktniva.
{O_l\ TG 2 Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.
{O_l\ TGIU Tettesjiktets tilslutning til sluk Overgangen mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig pa grunn av valgt sluklesning/utferelse, noe som

gjor at overgangen er skjult og derfor ikke visuellt kontrolleres. Det gjores oppmerksom pa at er ikke krav
om synlige skruer eller synlig overgang mellom klemring/tettesjikt.

Utfert kontroll i tilligéende
konstruksjon - Fuktmaling.

Vatrom - Bad loftsetasje

Badet ble oppgradert i perioden 2010-2015. Toalett, servantinnredning, badekar, dusjkabinett og avtrekksvifte ble skiftet i 2019 (ifalge huseier). Flislagt gulv
med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt panel i himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med sidelys. Vegghengt
baderomsmebel. Dusjkabinett med dusjarmatur. Badekar med vegghengt badekararmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av kobber. Synlige avlepsrer av plast
Mekanisk avtrekksvifte i vegg. Luftespalte for overstremning under der.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning
/Q|\ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig (eller ikke enskelig a punktere
konstruksjon ikke utfert konstruksjonen), for & giennomfere hulltaking og fuktmaling i et omrade som regelmessig utsettes for
bruksvann, og som vurderes 4 veere det omradet hvor skader erfaringsmessig forekommer (vatsone gulv
mot annet vatrom og vegger med temmer). Det ble utfort et overflatesak med fuktindikator pa utvalgte
steder, uten funn som indikerer fuktskader, ogsa i omradene hvor hulltaking ville vaert mulig. Alle disse
forholdene utgjer grunnlaget for vurderingen om at hulltaking var unedvendig, og undersekelse av lukkede
konstruksjoner er derfor ikke utfort.
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Kjekken - 1.etasje

Kjekkenet ble oppgradert i 2012. Vann- og avlepsrer ble fornyet i 2019, mens gulvoverflate, benkeplate og hvitevarer ble skiftet i 2025 (ifelge eier). Innredning
med profilerte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjskkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjskkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Vegghengt ventilator. Komfyrvakt. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Gulvflater belagt
med laminat. Malte panelplater pa vegger. Malt panel i himling. Laminert plate mellom kjekkenbenk og overskap.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

{g\ TG 2 Vannrer Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes a veere et krav i dette tilfellet.

Konsekvens er risiko for falgeskader ved eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner. Foreslatt tiltak er
etablering av automatisk lekkasjestopper.

Toalettrom - Underetasje

Fra byggear, ukjent alder og omfang pa oppgraderinger. Gulvflate med overflatebehandlet stept gulv. Veggflater med malte flater (mur/betong). Himlingsflate
med malte flater. Vegghengt servant med armatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av kobber. Synlige avlepsrer av plast. Naturlig avtrekksventil pa vegg.

Sjekkpunktet inkluderer servant i tilstatende rom (bod).

o TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avlgpsrer - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning

@ TG 2 Vannrer Se punkt "Vannrer" under avsnitt om tekniske anlegg.

Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra varierende arstall. Vannrer med rer-i-rer system. Vannrer av kobber. Vanninntaksrer i plast. Hovedstoppekran er plassert pa
vanninntaksrer. Synlige avlepsrer i plast og stepejern. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad. Varmtvannsbereder pa 194L (fra 2019) er plassert
i bod underetasje. Varmepumpe (fra 2010, men ferst montert i 2019 ifelge huseier) er plassert i stue/spisestue.

f0_|\ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Varmtvannsbereder - Varmepumper

{g\ TG2 Vannrer (utover det som Boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
nevnes under andre usikker. Dette gjelder eldre vannrer av kobber som er synlige i bod og toalettrom i underetasjen. Det
sjekkpunkter) gjores oppmerksom pé at eksakt omfang av disse rerene ikke er kjent. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sd den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Avleprer (utover det som Boligens avlepsrer av stepejern (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon

nevnes under andre
sjekkpunkter)

er usikker. Det antas at avlepsrer av stapejern er tilknyttet deler av anlegget og ligger i gulv i underetasjen.
Det gjores oppmerksom pa at eksakt omfang av disse rerene ikke er kjent. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg gjere i det
aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg a veere nedvendig.
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Andre rom - l.etasje

Gulvflater belagt med laminat, malte heltre gulvbord, fliser og overflatebehandlet stept gulv. Veggflater med malte panelplater, synlig laftet temmer, malt
panel, malte flater og ubehandlet murpuss. Himlingsflater med malt og ubehandlet panel. Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

@ TG 1 Overflate vegg Det er registrert spor etter treskadeinsekter pa vegger av laftet temmer. Det ble utfert fuktmaling med

pigg, uten at det ble pavist forhayede fuktverdier. Basert pa maleresultatene og @vrige observasjoner
vurderes det som lite sannsynlig at angrepet er aktivt.

Rom under terreng

Deler av etasjen ligger under bakkeniva. Gulvflater med fliser og synlig stept gulv. Gulvvarme i gang og soverom. Veggflater med malte flater (mur/betong),
malte panelplater og synlig betongstein (grunnmur i bod under garasje). Himlingsflater med malt panel, malte flater og ubehandlet betong (bod under
garasje). Dorer med glassfelt. Naturlig ventilasjon via ventiler.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Innerderer - Ventilasjon
I/Ql\ TG2 Overflate vegg Det er pavist avleiring av salt- og kalkutslag pa grunnmur/gulv mot grunn. Konsekvens er at forholdet
skyldes fuktvandringer i konstruksjonen og indikerer mulige svakheter i dreneringen. Forholdet bar
vurderes i sammenheng med avsnittet om «Drenering». Foreslatt tiltak er videre undersekelser for &
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for starre inngrep og utskiftninger, eller om lokale
utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Det er pavist avleiring av salt- og kalkutslag pa gulv mot grunn. Konsekvens er at forholdet skyldes
fuktvandringer i konstruksjonen og indikerer mulige svakheter i og/eller manglende fuktsperre mot
grunnen. Forholdet medfarer blant annet fuktrisiko i konstruksjoner som er i fysisk kontakt med gulvet.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at etablering av en fullverdige fuktsperre, og/eller andre
nedvendige tiltak kan iverksettes nar dette blir nedvendig.

Overflate gulv

Loft - innredet

Gulvflater belagt med parkett. Malt panel og malte panelplater pa vegger. Himlingsflater med malt og ubehandlet panel. Profilerte innerderer. Naturlig
ventilasjon via ventiler.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon - Statikk og baerekonstruksjon

I/Al\ TG 1 Overflate himling Det er registrert spor etter treskadeinsekter pa synlige bjelker pa ett soverom. Det ble utfert fuktmaling
med pigg, uten at det ble pavist forhayede fuktverdier. Basert pa maleresultatene og evrige observasjoner
vurderes det som lite sannsynlig at angrepet er aktivt.

{g\ TG 2 Konstruksjonsoppbygging Etasjens skratak er en lukket konstruksjon. Slike konstruksjoner betraktes erfaringsmessig som
fuktrisikokonstruksjoner. Konsekvens er risiko for skjulte feil og skader. Det gjeres oppmerksom pa at det
ikke er observert symptomer pa fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av
tilstand og utferelse hvis tilkomst til bygningsdelen blir mulig, eller ved mistanke om fuktproblemer.

® Anticimex’ EIENDOM | 15082012, Stremsbuneset 22, 4839 ARENDAL Side 11/19

55



Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet kaldt loft over deler av boligen. Adkomst via luke i vegg fra soverom. Synlige bjelker av treverk og isolasjon mot underliggende etasje. Gulvet er
stedvis kledd med plater. Synlige taksperrer. Lufteventil i gavivegg.

o TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Synlige overflater (taktro, vegger, gulv, o.l) - Statikk (synlige deformasjoner og skjevheter) - Ventilasjon, oppbygning
og materialbruk

{g\ TG2 Kontroll av diffusjonssperre  Det kan ikke verifiseres om det er etablert dampsperre mellom underliggende etasje og loftet (varm og
kald sone). Konsekvensen av manglende dampsperre er risiko for fuktskader grunnet kondensering.
Kondens kan pavirke treverk, isolasjon og andre bygningsdeler, men det understrekes at de deler av
konstruksjonen som er undersgkt likevel ikke viser synlige tegn til skader eller lignende symptomer pa
befaringsdagen. Foreslatt tiltak er etablering av et komplett dampsperresjikt nar dette viser seg a veaere
nedvendig.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Teglsteinspipe fra byggear med ildsted plassert i soverom underetasje og i stue/spisestue 1. etasje.

B TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder

@ TG1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).

Innvendige trapper

To trapper i trekonstruksjoner.

o TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
{0_|\ HMS Rekkverk og handleper Rekkverksheyder, lysapninger, handlgper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres felgende:
Trappen har ikke handleper pa begge sider.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
Det opplyses av huseier at handlepere foreligger, men ikke er montert.
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Underetasje
Stept gulv mot grunn.

1. etasje og loftsetasje
Etasjeskiller av trekonstruksjoner.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Heydeforskjeller er malt med laser pa fem

tilfeldige punkter i rom som males.
Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer paregnelige enn i nyere bygg.

™ TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Underetasje, 1.etasje og loftsetasje

I/Al\ TG 1 Underetasje, 1.etasje og Underetasje: Pa soverom, i gang og sterste bod er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller
loftsetasje opptil 7mm.

1.etasje: Pa kjskken og stue/spisestue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil
12mm.

Loftsetasje: P4 alle soverom og i gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil
12mm.

Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av staende trekledning.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner -
Gnagersikring

{0_\1 TG 2 Lufting av ytterkledning Det er ikke etablert spalte for lufting og drenering bak ytterkledningen. Konsekvens er at forholdet

reduserer konstruksjonens evne til utterking, og kan over tid fere til fuktrelaterte skader, ogsa i tilstatende
bygningsdeler. Det gjores oppmerksom pa at det ikke er observert synlige tegn pa at forholdet har fort til
skader pa dette tidspunkt. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes hvis dette blir nedvendig.

Vinduer og ytterderer

Underetasje:

Vindu med karmer av tre, og tolags glass fra 2019.

Ytterder (opprinnelig del) med karmer av tre fra ukjent arstall.
Ytterder (tilbygg) med karmer av tre, og tolags glass fra 2019.

1. etasje:

Vinduer med karmer av tre, og tolags glass fra 2010/2015 og 2019.
Terrassederer med karmer av tre, og tolags glass 2010/2015 og 2019.
Ytterderderer (inkl. til garasje) med karmer av tre, og trelags glass fra 2025.

Loftsetasje
Vinduer med karmer av tre, og tolags glass fra 2010/2015 og 2019.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Takvinduer - Ytterderer og omramming
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Yttertak Drenering

Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig belagt med takstein fra 2010-2015 og 2019 (ifelge huseier). Pipe helkledd i metall. Renner og nedlep i metall. Dreneringen er fra byggear (opprinnelig del av boligen) og fra 2019 (tilbygg).
or TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik: {Qj\ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til

Inspeksjonsmulighet - Tekking (med tilherende beslag) - Undertak (inkluderer slayfer, lekter og innfestninger) - Vannbord, vindskier,
gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedlep - Snefangere - Detaljer inn mot tilstetende konstruksjoner - Skorsteiner (over

tak)

{._|\ TG1 Inspeksjonsmulighet Deler av taket ble inspisert ved a fysisk vaere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk inspeksjon ble
vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).

@ TGIU Takkonstruksjon Pa bakgrunn av at ventilasjonen av takkonstruksjonen ikke kan kartlegges og undersekes fra innsiden
(takkonstruksjon uten uinnredet kaldtloft), foreligger det en usikkerhet om hvordan/om denne funksjonen
er ivaretatt. Forholdet kan ikke kartlegges fra utsiden alene. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og
kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Balkonger

Oppsummert

Utgang fra stue/spisestue til balkong fra 2018 (ifelge huseier). Rekkverksheyde er malt til 94cm. Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflate er belagt med terrassebord.

o TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

For ningsmur
{0_|\ HMS Rekkverksheyde og Rekkverksheyder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens orstot gS u

grunn for vurderingen:

Opprinnelig del av boligen:

Drenering har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig
funksjon betyr at alle forhold som pavirker dreneringen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Stedovis lite terrengfall vekk fra grunnmuren. Konsekvens er at forholdet kan eke fuktbelastningen pa
grunnmuren.

Opprinnelig del av boligen:

Det vurderes at grunnmuren ikke er beskyttet med utvendig fuktsperre. Konsekvensen er at
konstruksjoner uten utvendig fuktsperre som er i kontakt med bakken, har skt risiko for
fuktvandring/oppfukting som igjen kan fere til fuktskader.

Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold som pavirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medferer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell
inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tilstand pa rer og lignende. Forholdene pavirker seerlig konstruksjoner som er i direkte
eller naer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en pavirkningsfaktor. Basert pa
hovedmomentene som nevnes over er foreslatt tiltak forebyggende vedlikehold og lokale utbedringer,
eventuelt utskiftning hvis dette viser seg a bli nedvendig.

lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft. )
Forstetningsmurer av betong og betongblokker.

Det registreres felgende:
Rekkverkshgyden er under 1,0 meter.

A\ )
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte o1 762 Tilstand
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
AN -
. 19! HMS Rekkerksheyde og lysapninger
Utvendig trapp
Utvendige trapper i betong- og trekonstruksjoner.
f0_|\ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Utvendig trapp
{0_|\ HMS Rekkerkshayde og lysapninger Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens St| kk|ed ni nger Og tan ker

gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Sprekkdannelser observeres i flere forstetningsmurer. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at forholdet
kan tyde pa setninger eller bevegelser i grunnen. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for & kartlegge
dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nedvendige tiltak.

Rekkverksheyder, lysdpninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift til forstatningsmur i hagen med rekkverk av
flettverksgjerde. @vrige forstatningsmurer har mangler i form av for lavt rekkverk, horisontale dpninger
over 5 cm eller manglende rekkverk, noe som kan medfere fallfare.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke flere forstatningsmurer dagens krav til sikkerhet. Om de
oppfylte kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Det registreres felgende:
Trappene har ikke rekkverk pa begge sider, noe som kan medfere fallfare.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappene dagens krav til sikkerhet. Om trappene oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til. @ 161

Grunnmur, fundament

Boligen har grunnmur i betong, naturstein og betongstein.
Det fremkommer ingen informasjon om hvilken byggegrunn boligen star pa.

{Ql\ TG2 Grunnmur og fundament Tegn til riss og enkelte sprekkdannelser observeres stedvis i overflaten til grunnmuren (sementfuger).
Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er at forholdet kan tyde pa setninger, spenninger eller svakheter i
konstruksjoner, og/eller bevegelser i grunnen. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at forebyggende
vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan iverksettes nar dette blir nedvendig.
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Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.
Utvendige vann- og avlepsledninger er fra 2012 (ifelge huseier).

Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige vannledninger - Utvendige avlepsledninger
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei, utfert 2019.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserkleering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Hovedsakelig 2010-2015 og 2019, enkelte ledninger fra eldre argang som
er synlig i bod underetasje opprinnelig del.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserklaering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som

panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i hall 1.etasje og pa soverom loftsetasje.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.
Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for 4 innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Ja. Det er samsvar mellom faktisk bruk (pa befaringsdagen) og
byggetillatelsen.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.
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Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelig antall godkjente
remningsveier. Loftsetasje har ikke utgang direkte til sikkert sted, eller
tilstrekkelig antall alternative remningsveier som remningsvinduer eller
lignende. Forholdet pavirker sikkerheten ved bruk, og er en opplysning en
kjgper ma ta spesielt hensyn til.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nedvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjores. Tiltakene som
anses nedvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold Utfy"ende oversikt over rapportens innhold

Radon Geologiske forhold

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved & kontrollere
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
denne analysen. begrensningene dette innebaerer. Undersakelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersakelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfaert radonmaling(er) i boligen:

Ja, eier opplyser at radonmaling er utfert og legger frem en rapport
(datert 11.01.2023). Maleresultatet er under 100 Bg/m?, noe som ligger

innenfor anbefalte verdier og under tiltaksgrensen i Stralevernforskriften.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:
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Ikke relevant.

Avklaring av behov for & gjennomfere radonundersgkelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Nei. Radonundersgkelse er utfart i boligen, og det er ikke pavist verdier
over anbefalt tiltaksgrense.

EIENDOM | 15082012, Stremsbuneset 22, 4839 ARENDAL

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller neeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.

Side 18/19

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lidsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersokelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

e Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sloyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersekelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pi tilsvarende mate som for boligen (det gjores ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersgkes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstdende bygninger som er medtatt/undersakt.

Huvis en frittstidende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 90925549
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Meglerhuset & Partners, . P
i Gjensidige ‘B

Egenerklaring
Stromsbuneset 22, 4839 ARENDAL 18 May 2026

Informasjon om eiendommen

Adresze Postadresse Enhetznummer
Stremsbuneset 22 Stromsbunesat 22

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er bolizen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

O 1. Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O Nei

Nar kjopte du boligen?

Arvet etter nun fari 2015

Har du selv bodd i boligen?

A 0 e

Niar og hvor lenge har eieren bodd i bolizen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgl annen relevant informasjon om eierskapet.

Boligen var utleid fra 2019 t1l 1 mai 2025. Eier har sel bodd 1 bolig fra | mai 2025

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 91919926

Informasjon om selger
Selger

Fossen, Atne Linda

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil op mangler som er beskret-et 1 egenerklarmpsskjemast.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkl=nngssijemast. Disse forholdena kan ikke gjores gjeldende som foil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til 3 selv undersake elendommen grundig.

Side 1

Vatrom

b

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toaletirom?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toaletirom?

Ta [ Nei, ildee som jee Kjenner til

Navn pa arbeid
Nt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?
(] Faglent Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Innredning av badaskerom 1 1 etg. Har koitteringer.

Navn pa arbeid
Nt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart (] Ugsplzrt

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Roropplege badvaskerom, samt ny V'V berader 1 lgeller.

Hyilket firma uiferte jobben?

Centrum VWS
Har du dokumentasjon pa arbeidet?
A I |

Navn pa arbeid
Nt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart (] Ugsplzrt

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
El opplegg bad'vaskerom.

Hvilket firma utforte jobben?
Richard Andersen AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ia 0 e

Side 2
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Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

HEA Nei, ilik= som jeg Kjenner fil

4 Er det utfort arbeid pa tak, ytterveggz, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
411 Navn pa arbeid
Nott arbeid
412 Arstall
2025
413 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglest (] Utaglest

414 Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte
Utskifting av beslag, takrenner og nedlop pi hovedbyening. Noen odalagte takstein bla byttet

ut.

415 Hyvilket firmia utferte jobben?
Multiflis

4186 Har du dokumentazjon pa arbeidet?

Ta 0 Mei

Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetaszje?

Ikke relevant for denne bolipen.

[ 1 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ta [ Mei

7 Er det ohservert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

(1 e, flkn som jeg jenner til

] Er det utfort arbeid med drenering?

HEA Mei, ks sam jog Kienner til

Elekirisitet

9 Har det vert feil pa det elektrizke anlegget?

(1. Mei, ks sam jeg kjentier til

10 Er det utfort arbeid pa det elekiriske anlegget?

Side 3

Ta [ M, flken som jes Kjenner til

10.1.1 Navn pa arbeid
Mytt arbeid
1012 Arstall
2019
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart L] Ugsglart
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte
Ny el kabel fra stolpe til inntak, nytt el skap 1 gang, nytt el anlegg 1 tilbyzg op badvaskerom 1.
etz
10.1.5  Hvilket firma utforte jobben?
Richard Andersen A/S
10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
la [Owe
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
(1. Mei, ke sam jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?
(1. Nei. kb som jeg jenner til
13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
Ta [ Mei, stekee st e Mjenmiet £l
1311  Navn pa arbeid
Nt arbaid
13.1.2  Arstall
2012
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglart (] Ugsplzrt
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerie
Ny rerkulvert, vann og avlepsledninger fra Kommunalt tillnyinmgspunkt gjennom hagen og frem fil huset.
1315 Hvilket firma utforte jobben?
Grumnarbeid A/S
13.1.6 Har du dokumentasjon pi arbeidet?
n e
1321 Navn pa arbeid
MNytt arbeid
1323 Arstall
2019
1323  Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 4
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Fagleat (] Utaglert

1324  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Lagt rer for +am og avlep 1 rom under zarasje. Montening ar ny varmbranns bereder. Roropplagz 1 badvraskerom 1. etz montering av dus), we og
servant1l. etg, montenng av dusy 1 2.etg. Sl:l]]l} og Skﬂﬂeﬂ}T

1325 Hvilket firma utforte jobben?
Centrum Vs 19 Har det vert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

1326 Har du dokumentasjon pa arbeidet? D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l
Ia e

1331 Nawn pa arbeid

0 Har det vert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget”

Ikke relevant for denne boligen.

Nytt arbeid
1332 Arstall 21 Har det vert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa siendommen?
2020
(1. Nei, ke som jeg kjenrer til

1333 Hvordan ble arbeidet utfort?
Fasl D Ufaplart 21 Har det vert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligan.
1334  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Mentering av nytt badekar, we, og baderonunnredning 1 2. etg. Ny kran 1 kjokken
1333  Hbvilket firma utforte jobben?

Centrum Vs Planer og godkjenninger

1336 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ia D Nei 23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelze eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

[HER Nei, ikl som jeg kjener til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til bolizrom?
Ventilasjon og oppvarming HEN Nei
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen? 2= Selzes elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller liznende?
Ta [ ] Nei, ke som jeg Kienner til [HER Nei
Beskriv tilstanden og om tanken er tomt/zanert eller fylt igjen? kv Er det utfort radonmsling?
Tanken ble gravd opp og flemet av godlgent firma 1 2018,
Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjennar til

15 Har det vert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? Mir Ml rudl e e T,
ar ble malingen utfort og hva ble maleverdiene?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til Utfort 1 2023. Maleverd: Letg. 36+10 BQim3. Arsmiddelverdi 32Bg/m3. Maleverd: 2. etg. 17+8 g/m3. Arsmiddelverdi 13Bq/m3. Maleverdi
Igeller. 40+10 Bg/m?. Arsmiddelverdi 13 Bg/m3.

16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonzanlegg”
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®romradet?
(1 Mei, iliks sarn jog kjenner til
- Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjenner t1l
Beskriv nermere hvilke forhold
M far rehabiliterts boligen for han dede 1 2015, Nyit tak, kledning, o vinduer utvendig. Full eppussing mnvendig med nytt rer og elelkirisk
Skj evheter og sprekker opplegg, samt ombyzeing/oppuissing av alle rom mkludert kjekdcen oz bad. Utslovrting av krypekgeller. anlegg av vel frem til boligen
. ) . , 29 Foreligger det planer eller bestemmelzer som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ikke relevant for denne boligan.
HEA Mei, ilkn sam jeg jenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Tebs relevant for denne bolizen.

(1. Mei, ks sam jeg kjentier til
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Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfort arbeid som normalt bor uiferes av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerpakke

Boligen selzes med boligselzerpakke
Boligselgerpakicen bestir av boligselgerforsikrme og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikning gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil op mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var ljennskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 11461862

Side 7

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Stremsbuneset 22
Postnr 4839
Sted Arendal
Andels- /
Neilighetsnr.

Gnr. 502

Bnr. 92
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1340498

Dato 07.12.2021

Innmeldtav  Anne Linda Fossen

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel.
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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A120

Tegningsnr.

Snitt C-C

Dato
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Snitt A-A
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[ Sign

Rev.

A120
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Beskrivelse

As-built
Shnitt
16044
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Prosiekt
Titel
Prosiektn.

1:1001 A3
15501 A1

1:100

Malestokk

Anne Linda Fossen
Stremsbuneset 22
4839 Arendal
26.01.23

Byggherre
Adresse
Dato

Sign.
Sign.

502

Tegnetav
IH
Kontroller av

JES

G,

DOKUMENTASJON
ARBEIDSTEGNING
ANBUDSTEGNING
SOKNADSTEGNING
FOREL@PIG
SKISSEPROSJEKT

ALPHAGrkitekter
www.alphaarkitekter.no
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Tomt: 707,1 m2 U-grad: 13,8 % Prosjel:inr. Tegningsnr. Rev.

BYA: 97.5m? 6044 A501 -
: ,5m )
% v e A E Ordre: 88625 Proconet

2 =~/ / Eiendom: 4203-502/92/0 Andel 0

Strgmsbuneset 22

! 2/83 4839 Arendal
D4 5021

K42030006 Ferdigattest, evt. midlertidig brukstillatelse

82 ~ ARENDAI KOMMUNE 97 02 20 4:41

Levert til kunde

Hei. Det finnes ikke ferdigattest pa denne eiendommen. Hilsen Innbyggertorget v/ Ellen
/90

% 3 S— 502/438

“i6es
02/80
02/91

502/8 /
02/10. 56,
! ]

502

502/4. /

2/435

/198 502/1182

~ 502/482

502/9:
502/

502/
502/

Rev. | Beskrivelse | Dato |Sign.

Byggherre .
Anne Linda Fossen

ALPHA arkitekter

adesse  Strgmsbuneset 22

4839 Arendal www.alphaarkitekter.no
DOKUMENTASJON Gnr. Bnr. Prosjekt .
ARBEIDSTEGNING 502 92 As.built
ANBUDSTEGNING Tegnetav  |Sign. Dato Tittel . .
sexnapsTEeNinG | 1H 26.01.26/  Situasjonskart
FORELQGPIG Kontrollert av|Sign. Malestokk Prosjektnr. Tegningsnr. Rev.
skisseprosJekT | JES 1:500 16044 A501 -
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ARENDAL KOMMUNE

Byggesak (S)
ALPHA ARKITEKTER AS
Postboks 340
4804 ARENDAL Dato: 08.02.2023
Var ref: 23/1640-2
D f:
Kontaktperson S;Zi;ﬁ.: Thomas Flaten Opsahl

Tillatelse til tiltak - 502/92 - Stremsbuneset 22 - Bruksendring av tilleggsdel til
hoveddel - Anne Linda Fossen

Tiltakssted: Stremsbuneset 22
Tiltakshaver: Anne Linda Fossen, Stramsbuneset 17, 4839 ARENDAL

Tiltakstype/-art: Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel

VEDTAK:
Med hjemmel i pbl § 19-2 gis det dispensasjon fra pbl. § 1-8.

Kommunen gir tillatelse til bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel som omsgkt.

Gebyr
Det palgper saksbehandlingsgebyr med kr. 7 000. Faktura ettersendes tiltakshaver.

Tiltaket gjelder

Det er sgkt om tillatelse til bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Rommene som gnskes bruksendret
skal bli soverom og gang med bruksareal pa henholdsvis 12,2 m? og 8,0 m2.

Det vil bli montert fast trinn pa vegg for sikring av remningsvei. Tiltaket innebzerer for gvrig ingen
endringer, verken i byggets fasade eller hovedkonstruksjon.

Vi legger til grunn tiltakshavers opplysninger om at tiltaket oppfyller relevante tekniske krav, jf. pbl. § 21-
4, men presiserer at dette er tiltakshaver sitt ansvar, jf. pbl. § 23-1.

Kontaktinformasjon: www.arendal.kommune.no Telefon: +47 37 01 30 00

Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021

Nabovarsling
Tiltaket er ikke nabovarslet.

Dispensasjonssgknad
Det er sgkt om dispensasjon fra pbl. § 1-8.

Kommunens vurdering

Nabovarsling

Omsgkte tiltak er ikke nabovarslet. Utgangspunktet er at naboer og gjenboere skal varsles av sgker far
spknad sendes inn til kommunen, jf. pbl § 21-3 farste ledd. Det folger av bestemmelsens annet ledd at
nabovarsling kan unnlates nar arbeidet ikke, eller i liten grad, bergrer interessene til naboer og
gjenboere. Det er i farste omgang opp til tiltakshaver & vurdere om nabovarsel kan unnlates. Kommunen
har likevel adgang til & kreve varsling dersom man er uenig i tiltakshavers vurdering, jf. annet ledd, annet
punktum. Tiltakshavers begrunnelse pa unnlatt nabovarsling er at tiltaket ikke vil berare naboer. Arsaken
er at «Boligen ligger i etablert boligfelt og vil ikke medfare endret bruk av eksisterende enebolig, da
tiltaket kun gjelder innvendige omdisponering av egne arealer.» Vi er enige i denne vurderingen og
finner derfor ikke grunn til & kreve nabovarsel.

Naturmangfoldloven
Tiltaket vil ikke medfgre noen endringer av betydning for naturmangfoldet.

Arealplanstatus og juridisk grunnlag

Den aktuelle eiendommen er i kommuneplanen avsatt til boligformal. Eiendommen er videre omfattet av
reguleringsplanen «Kittelsbukt-Ormevika» vedtatt 08.06.06. Den er regulert til bevaring, og ligger
innenfor delomrade W12. Til reguleringsplanen er det knyttet et sett bestemmelser. Tiltaket kommer ikke
i strid med reguleringsplanens bestemmelser eller arealformal.

Det omsgkte tiltaket far imidlertid kortere avstand til sjgen enn 100 meter, og er dermed i behov av
dispensasjon fra byggeforbudet i strandsonen, jf. pbl § 1-8.

Dispensasjonsspgrsmalet

Etter plan- og bygningsloven § 19-2 kan kommunen gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av loven. Av bestemmelsens andre ledd fglger det at
dispensasjon ikke kan gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i
lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma
fordelene ved a gi dispensasjon vaere klart starre enn ulempene. Etter lovens ordlyd mé& begge vilkarene
veere oppfylt for at dispensasjon skal

kunne innvilges.

Lovens formalsbestemmelse lyder slik:
Loven skal fremme beerekraftig utvikling til beste for den enkelte, samfunnet og framtidige generasjoner.

Planlegging etter loven skal bidra til & samordne statlige, regionale og kommunale oppgaver og gi
grunnlag for vedtak om bruk og vern av ressurser.

Byggesaksbehandling etter loven skal sikre at tiltak blir i samsvar med lov, forskrift og planvedtak. Det
enkelte tiltak skal utfares forsvarlig.

Planlegging og vedtak skal sikre apenhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle bergrte interesser og
myndigheter. Det skal legges vekt pa langsiktige losninger, og konsekvenser for milje og samfunn skal
beskrives.

Prinsippet om universell utforming skal ivaretas i planleggingen og kravene til det enkelte byggetiltak.

Det samme gjelder hensynet til barn og unges oppvekstvilkar og estetisk utforming av omgivelsene. For
boliger skal prinsippet om universell utforming ivaretas gjennom krav til tilgjengelighet.
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Det fgrste som mé vurderes er om hensyn bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens
formalsbestemmelse (§ 1-1), eller nasjonale eller regionale interesser blir vesentlig tilsidesatt dersom
dispensasjon gis.

Hensyn bak er byggeforbudet langs sj@en er a ivareta natur-, kultur- og landskapsinteresser samt
friluftsinteresser.

Svarene pa undersgkelsen brukes for & bedre kvaliteten pa byggesaksbehandlingen i Arendal kommune.
Ettersom det her utelukkende er tale om et innvendig tiltak i eksisterende bygning, vil verken natur-

kultur- eller landskapsinteresser bli bergrt i dette tilfellet. Bruksendringen som gir ett ekstra soverom kan Alle svar er anonyme.
riktignok apne for en noe mer omfattende bruk ved at flere personer enn tidligere kan bo der, men
endringen ma i dette tilfellet anses minimal. https://www.survey-xact.dk/LinkCollector?key=VKHT4MV2S69P

Heller ikke regionale eller nasjonale interesser vil bli vesentlig tilsidesatt i dette tilfellet. Det samme
gjelder lovens formal.

Neste sparsmal er om fordelene ved a gi dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.
Ordlyden gir anvisning pa en hay terskel, og det er primaert areal- og ressursdisponeringshensyn som er
relevante.

Det eneste som kan kalles en relevant ulempe i dette tilfellet er muligheten for noe mer omfattende bruk.
Avstanden til sjgen, graden av bebyggelse i omradet og den minimale gkningen i bruk gjer imidlertid at
ulempen i dette tilfellet ma anses tilnaermet ikke-eksisterende.

Det er her tale om en eldre bolig hvor det typisk er mange rom godkjent som tilleggsdel, slik som
vaskekjeller, matbod osv. Selv om boligen har relativt stort bruksareal, kan derfor bare en begrenset del
av den brukes til mer varig opphold. Nar det i dag er et langt stgrre fokus pa antall soverom og andre
oppholdsrom, vil en bruksendring til nytt soverom og gang gi bedre utnyttelse av boligen sett opp mot
dagens behov og standarder.

Nar det naermest er et fullstendig fravaer av ulemper, ma den forbedrede utnyttelsen av boligen anses
som en fordel som er klart starre enn ulempene.

Vilkarene for & gi dispensasjon er felgelig oppfylt, og kommunen «kan» gi dispensasjon. Det foreligger
ingen seerskilte forhold som tilsier at dispensasjon ikke burde gis. Nar fordelene ved dispensasjon er
klart starre enn ulempene, finner vi det derfor mest hensiktsmessig & gi dispensasjon.

Krav til byggegrunn, miljeforhold, mv.

Det er opplyst i seknaden at byggverket ikke skal plasseres i verken flom- eller skredutsatt omrade, og
videre at det ikke foreligger fare eller vesentlig ulempe som fglge av andre natur- og miljgforhold.
Kommunen kjenner ikke til at det foreligger noen szerskilte forhold i dette tilfellet.

Parkeringslgsning, uteoppholdsareal, mv.

Uteareal pa tomta har en starrelse, utforming og beliggenhet mv. som sikrer forsvarlig oppholdssted i det
fri for beboerne og i n@dvendig utstrekning muliggjer lek, rekreasjon, avkjgrsel og parkering av biler,
motorsykler, sykler o.l., jf. pbl § 28-7, annet ledd.

Sperreundersgkelse:
Arendal kommune behandler cirka 1500 byggesaker i aret. Vi er opptatt av a forbedre oss slik at innbyggerne

opplever en god og forsvarlig saksbehandling. Vi ensker derfor & spgrre deg om hvordan du opplevde
saksbehandlingen av din sak. Dersom du har mottatt dette brevet i papir kan du bruke denne QR koden:
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Informasjon om klageadgang

Hvem kan du klage til? Thomas Flaten Opsahl

Klagen sendes til kommunen, som skal foreta en vurdering far klagen oversendes til klageinstansen, Radgiver

som er Statsforvalteren.

Klage og klagefrist, jf. forvaltningsloven (fvl) §§ 28-31

Klagefristen er tre — 3 — uker fra den dag du mottok informasjon om vedtaket. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen utlgpet av fristen. For & unnga uklarheter i forhold til om klagen er fremsatt
innenfor fristen, ber du i klagen oppgi datoen for nar du mottok informasjon om vedtaket. Du kan sgke
om a fa forlenget fristen, og méa da oppgi arsaken til at du gnsker det. Du ma sgke om dette for
klagefristen utlgper. Dersom du klager for sent, kan klagen avvises.

Kopi til:

Innholdet i klagen
e Du ma oppgi vedtaket du klager pa

¢ Du bar gi en begrunnelse for klagen, og eventuelt gi andre opplysninger som kan ha betydning
for vurderingen av klagen

e Du ma nevne den endringen som gnskes i det vedtaket du klager pa
¢ Klagen ma undertegnes

Utsatt iverksetting av vedtak

Selv om et enkeltvedtak kan paklages, kan vedtaket vanligvis gjiennomfares straks pa egen risiko. | din
klage kan du be om at vedtaket ikke skal gjennomfares far klagefristen er ute eller klagen er avgjort, jf.
fvl § 42.

Rett til & se saksdokumentene og til & kreve veiledning

Med visse begrensinger har du rett til se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med oss. Du vil da fa naermere veiledning om
adgang til & klage, om fremgangsmaten og om reglene for saksbehandlingen.

Kostnader ved klagesaken

Du kan sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis
gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Statsforvalteren eller din advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.

Hvis vedtaket er blitt endret til din fordel, kan du etter forvaltningsloven ha krav pa a fa dekket vesentlige
kostnader som har veert ngdvendige for & fa endret vedtaket, jf. fvl § 36. Klageinstansen vil orientere deg
om retten til & kreve slik dekning.

Klage til Sivilombudet

Hvis du mener at du har veert utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan du klage til
Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudet).

Sivilombudet kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige
forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort eventuelle feil eller forssmmelser.

Klagen sendes til: Arendal kommune, Postboks 123, 4891 Grimstad eller
postmottak@arendal.kommune.no
Klagen kan ogsa sendes via klageskjema pa: www.arendal.kommune.no/klage

Med vennlig hilsen

10/1-6 Side 5 10/1-6

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

Anne Linda Fossen
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: STROMSBUNESET

Etableringsdato: 03.11.1879

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 502 / 92 713 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 171265 FOSSEN ANNE LINDA Strgmsbuneset 22 171
4839 ARENDAL

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Eier registrert hos 171265 FOSSEN ANNE LINDA Strgmsbuneset 22

Skatteetaten 4839 ARENDAL

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6479224 485595 713 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4203 - 502/92

Omnummerert fra: 0906 - 502/92

27.03.2026 14:38 Side2av 1

[is:) . . N
- Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet (™
e Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 4203 - ARENDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 27.03.2026 kL. 14:38
Gardsnummer: 502 Produsert av: Ellen Magnussen - 0906 Arendal
Bruksnummer: 92
27.03.2026 14:38 Side 1av 11
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 12.03.2015 1833nej 25.03.2015
Jordskifte 2015/1530 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0906 - 502/87 0
Bergrt 0906 - 502/62 0
Bergrt 0906 - 502/90 0
Bergrt 0906 - 502/91 0
Bergrt 0906 - 502/92 0
Adresser
| P | Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Strgmsbuneset 55207 22 Grunnkrets 5211 Hansnes
Stemmekrets: 10 Sentrum
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05070101 Trefoldighet
6479222 485597 Postnr.omrade: 4839 ARENDAL

Tettsted: 3511 Arendal

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 167 001 068 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 188 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6479222 (st: 485597 Bruksareal totalt: 188 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO2 0 59 0 59 0 0 0
HO1 1 79 0 79 0 0 0
K01 0 50 0 50 0 0 0
27.03.2026 14:38 Side4av 11
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Sammenslaing av matrikkelenheter 09.12.2019 Tinglyst 09.12.2019 1833nej 09.12.2019
Sammenslaing 19/15363 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0906 - 502/87 -462,4
Mottaker 0906 - 502/92 462,4
Omnummerering v/kommuneendring 07.01.1992 smatmynd
Omnummerering Omnummerert til: 0906 - 502/92
Omnummerert fra: 0903 -2/92
Var 903 - 2/92/0/0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 03.11.1879
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0903 - 2/87 -271
Mottaker 0903 - 2/92 271

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 12.07.2024 lienroge 24.10.2024
Jordskifte 24/9730 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 4203 - Mnr mangler 0
24-069801REN-JAGD/JARD Bergrt 4203 - 502/62 0
Bergrt 4203 - 502/80 0
Bergrt 4203 - 502/81 0
Bergrt 4203 - 502/92 0
Bergrt 4203 - 502/461 0
27.03.2026 14:38 Side3av 11
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Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 24 818 748
Lgpenr:

Repr.punkt:

Bygningsendringskode:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6479247  @st:

485588

Bygningstype: ~ Garasjeuthus anneks til bolig
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naring

Bygningsstatus: Bygging avlyst
Energikilder:

Bebygd areal: 0 Ant. boliger:
Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer:
Bruksareal annet: 35 Vannforsyning:
Bruksareal totalt: 35 Avlgp:
Bruttoareal bolig: 0 Har heis:
Bruttoareal annet: 0

Bruttoareal totalt: 0

0
1

Nei

Datoer

Rammetillatelse: 11.06.2007
Igangsettingstillatelse:

Bygging avlyst:

Tatt i bruk:

Midlertidig brukstillatelse:

Ferdigattest:

Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO1 0 0 35 35 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 502/92
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver KNUT FOSSEN Strgmsbuneset 17
4839 ARENDAL
Bygningsnr: 167 001 041 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 20 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6479230 (Pst: 485599 Bruksareal totalt: 20 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype: ~ Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent: 18.11.2008

Bygningsstatus: Bygning revet/brent
Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO1 0 0 20 20 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 502/92

27.03.2026 14:38 Side 6 av 11

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

55207 Str¢gmsbuneset 22 H0101 Bolig 188 1 Kjgkken 0 0 502/92

SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. Pa https:
//www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse

0906-5211-027 BOLIGHUS, STROMSBUNESET, ARENDAL.

Bygningsnr: 167 001 068 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: 1 Bruksareal bolig: 64 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 24.01.2019
Nord: 6479231 (st 485598 Bruksareal totalt: 64 Avlgp: Tatt i bruk: 02.03.2020

Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest: 27.01.2023

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilder: Elektrisitet
Oppvarming: Elektrisk
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO2 0 19 0 19 0
HO1 0 23 0 23 0 0 0
K01 0 22 0 22 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
55207 Strgmsbuneset 22 H0101 Bolig 64 1 0 0 502/92
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 171265 FOSSEN ANNE LINDA Strgmsbuneset 22
4839 ARENDAL
27.03.2026 14:38 Side 5av 11
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SEFRAK-minne

«SEFRAK er en forkorting for SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende registrering av eldre
bygninger. Et omfattende feltarbeid ble gjort i perioden 1975-1995. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. P& https:

//www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den informasjonen som er registrert.»

Side 8 av 11

SEFRAK-ID Kulturminnebetegnelse
0906-5211-028 BOD, STROMSBUNESET, ARENDAL.
Bygningsnr: 300 042 886 Bebygd areal: 33 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 43 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 18.11.2008
Nord: 6479231 @Pst: 485599 Bruksareal totalt: 43 Avlgp: Bygging avlyst: 28.07.2017
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Tatt i bruk:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Midlertidig brukstillatelse:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Ferdigattest:
Bygningsstatus: Bygging avlyst
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO2 0 0 15 0
HO1 0 0 28 28 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Br t Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 502/92
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 130235 FOSSEN KNUT V/ JOFRID FOSSEN
STROMSBUNESET 17
4839 ARENDAL
27.03.2026 14:38 Side 7av 11
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Areal og koordinater

Areal: 713 Arealmerknad:
Repr jonspunl Koordi y EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6479224 @Pst: 485595
punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6479214,03 485600,74 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 36
3,52 Papirkopi

3 6479222,10 485584,72 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 36
13,27 Papirkopi

4 6479234,47 485589,53 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 36
18,58 Papirkopi

6 6479253,69 485561,63 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 36
5,82 Papirkopi
7777 Tewr9259,36  48sse296 1 Ukjent 7777 55Digitalisert pd dig.bord fra strek-kart: . 3%
16,80 Papirkopi

9 6479246,74 485582,03 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 36
12,66 Papirkopi
7770 " Tear92s6,61 48558996 Ukent 777 5sDigitalisert pa digbord fra strek-kart: 36
2,42 Papirkopi
|~ Tesr925870  48ss9118 L Ukjent " " 55Digitalisert pa digbord fra strek-kart: 36
491 Papirkopi
|~ 12 " Te479257,69 48559599 Ukjent " 55Digitalisert pa digbord fra strek-kart: 6
10,83 Papirkopi
| 7713 T 647924694 48559465 L Ukjent " " 55Digitalisert pa digbord fra strek-kart: %
2,22 Papirkopi
27.03.2026 14:38 Side 10 av 11
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23 6479214,11

485602,96

Ukjent

Papirkopi

55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:
Papirkopi

55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart:
Papirkopi

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 647924637  485596,80 Ukjent 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 36

27.03.2026 14:38
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ARENDAL KOMMUNE
\@=ue=, AREALPLANSTATUS

Gnr.: 502 Bnr.: 92 Fnr.: Seksj.
nr.:
Adresse: Stremsbuneset 22, 4839 Arendal Dato: 26.02.2026
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

gulert til sone for krav vedrgrende infrastruktur — tilgjengelig kjgreareal. Sonen

skal mgbleres slik at det skal kunne kjgres/mangvreres med personbil og stor tilhenger i

forbindelse med arrangementer som foregar innenfor felt D1.
Innenfor bestemmelsesomrade # 1 tillates etablert gangtunnel i fiell. Portaler ved pahugg i fiell

Innenfor sonen tillates ikke faste installasjoner, bygde tiltak, eller fast mgblering. Kantstein

2 8 EF ©
E £ 3% = Formal:
= s g £ .
z ﬁ £ ;E’ Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse
e ¥ & g3 28 Angitt hensynssone 570; bevaring kulturmiljg. Bevaringsverdig bebyggelse.
5 2 = @ 22
a T 2 58 88<
! tE B 22 gpgg . . .
g 5 o T w=8g Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt som
§ ® f ° ETE avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
S P 258 etableres i gul og rad sone dersom falgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade

som vender mot stille side, jfr. tabell 3i T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

1912r7 Kittelsbukt - Ormevika 08.06.2006

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse

Bevaringsomrade 661; bevaring av bygninger
Felles avkjarsel

Kjorevei

Bod registrert i Sefrak.

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

|Planer under arbeid: |x| NEI | |JA

Merknader: |

Side 1 av 3
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Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for Utsnitt av
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer. REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA I¢

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune. Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
https://www.arendal.kommune.no/

Utsnitt av N s ‘ k Stromsbubukt
KOMMUNEPLANEN 2023-2033 $ ; i
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig) Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).

| Side 2 av 3 | Side 3 av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 1960/3743/36 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-05-27 11:59

ZV
o & Ty
Daghok nr. 37 #3510 6&0,
Nedenes Sorenskriverembede
Erklerlng.

I forbindelse med den av Arendal kommune nyanlagte vel
fra Strimsbuneset til Terneholmen og utvidelse av den gamle vei
gjennom Strimsbuneset avstir og overdrar herved overrettssak-
férer Tore Herlofson,ftdt 4/9 1905 som eler av matr.nr.62 og 87
Strdmsbu krets 1 Arendal til

Arendal kommune
strandstrekningen med tilhrende rettigheter av de nevnte eien-
dommer og med bakenforliggende fjellskrining mellom strandbred-
den og den gamle vei gjennom Strémsbuneset. Strandstrekningen
med tilhSrende fjellskraning,som i1f%lge oppmiling foretatt av
Ingenisrvesenet i Arendal har en lengde langs vannet pd 23,5 m.
hvorav 9 m., er utgdtt fra matr.nr.62 Strémsbu og 14,5 m.fra
matr.nr.87 Strémsbu,grenser i syd mot kommunens eiendom matr.nr.
103 og 1 nord mot brygge- og strandrett under metr.nr.6l,Strims-
bu krets slik som denne rettighet er beskrevet 1 festéseddel
dat,23.desbr,1871,tgl.2,mai 1872,

Overdragelsen skjer pi de vilkidr som er fastsatt i
overenskomst av 3.mal 1960 og ekspropriasjonsskjénn avhjemlet
26.novbr.1960 av Arendal byrett i sak nr.27/1900 B,

Den ved ekspropriasjonsskjtnnet fastsatte erstatning
kr.l4,550,- - firetusenfemhundreogfemti - kroner er betalt.

Arendal,l6.desember 1960,

Tore Herlofson

Det attesteres at denne erkl=ring er underskrevet av
overrettssakftrer Tore Herlofson. Han er over 21 &r,
M.ﬂﬂﬂ,d-uc Sa

Karla Olsen (lga Wahlberg

ﬂ{l,.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/3743/36
Attesteringstidspunkt 2026-05-27 11:59
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Attestert kopi av dok.nr. 1960/3753/36 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-05-27 11:59

x%-—? ~FPéeo.

Daghok nr, 3725327044,
Nedenes Sorenskriverembede
Er klearing,

If5lge grunnseddel dat.27.desember 1881,tgl.L4.september
1893 er eiendommen matr.nr.92 Stromsbu krets i Arendal tillagt sé-
lydende rettighet:

. "Festerne of senere Eiere have sammen med Brugerne af
andre Tomter,som jeg dertil giver Ret,og méd senere Eiere,Ret til
at benytte en Brygge med Baadplads ved S8en udenfor Tomten,dog saa-
ledes gt Festerne deltager med i Udgifterne ved Opfirelse og Ved-
ligeholdelse af Brygge,og at Benyttelsen af den sker uden at hindre
Skibskran og Fartdier ved den,"

I forbindelse med den av Arendal kommune nyanlagte vel
fra Strdmsbuneset til Terneholmen overdrar underskrvne Sverre Fossen
fedt 1/12 1912 som ndverende eier av matr.nr.92 den hevnte rettighet
til Arendal kommune. Jeg frafaller ogsd den rett til adkomst til
bryggeomrddet som tilligger min eiendom.

Overdragelsen skjer pAd de vilkir som er fastsatt i over-
neskomst av 3.mai 1960 og ekspropriasjonsskjsnn avhjemlet 26.novbr.
1960 av Arendal byrett i sak nr.27/1960 B.

Den ved ekspropriasjonsskjtnnet fastsatte erstatning
kr,550,- - femhundreogfemti - kroner er betalt.

Arendal,17,desember 1960,

Sverre Fossen,

Det attesteres at denne erklzring er underskrevet av
Sverre Fossen. Han er over 21 &r.
Arendal.d.l.S.

Tore Herlofson
O.r.sakfirer, er%_

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/3753/36
Attesteringstidspunkt 2026-05-27 11:59
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/399828/200 Side 1 av 14
B Kartverket  Agiocteringstidspunkt 2026-05-27 11:59

Doknr: 393828 Tinglyst: 07.05.2015
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Utskrift av
Rettsbok

for

Aust-Agder jordskifterett

Sak nr. 0900-2015-0003

STROMSBU

Gnr. 502 i Arendal

Sluttet 12.03.2015

Forkynt 19.03.2015

. Retur til:

Bedriftsnr: 974 702 703

Aust-Agder jordskifterett, Fylkeshuset
Postboks 788 Stoa 4809 Arendal

108

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/392828/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-27 11:59
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/399828/200 Side 3 av 14
Attesteringstidspunkt 2026-05-27 11:59

Domstol: Aust-Agder jordskifterett

Maetedag: 11.03.2015

Sted: Fylkeshuset i Arendal

Sak nr.: 0900-2015-0003 Stremsbu

Saken gjelder: Krav om grensegang etter jordskifteloven § 88

Jordskiftedommer: Torbjern Mykland, som enedommer etter jordskifteloven § 9 andre
ledd

Overingeniar Kenneth Stubstad fra jordskifteretten deltok.
Saken er krevd av:  Knut Fossen

Til behandling: Fremming og behandling av saken

Parter: Eier av gnr. 502/91, Evy Margot Nilsen.
Eier av gnr. 502/92, Anne Linda Fossen.
Eier av gnr. 502/92, Knut Fossen.

Eiendommene ligger i Arendal kommune

Til stede: Evy M. Nilsen
Anne Linda Fossen

De andre partene var lovlig innkalt, men mette ikke.

Pa foresparsel fra jordskiftedommeren framkom det ingen merknader til innkallingen til
metet eller til rettens sammensetning. Ingen kjente til forhold som tilsier at
jordskiftedommeren er inhabil.

Framlagte dokument:

1. Krav om sak, mottatt i jordskifteretten 29/1-2015.

1.1 Kart m beskrivelse over matr. nr. 92 Stremsbunaes av 13/7-1912.

1.2 Kopi av grunnbok for gnr. 2/91.

1.3 Kopi gammel skisse der det er merka hvor bolter mi settes ned.
Forstarra kopi gammel kartskisse.

1.4  Kopi av beskrivelse, kondukterforretning matr. nr. 92, 2/7-1912.

1.5 Forstarra kop gammel kartskisse med markeringer fra rekvirent. Kopi
av kondukterforretning av 8/7-1908 matr. nr. 216, Stremsbu

1.6 Kopi av kart matr, nr. 92 Stremsbunas — gnr. 502/92 —av 13/7-1912.

0900-2015-0003 Stromsbu Aust-Agder jordskifterett 1

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/392828/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-27 11:59

1.7 Kopi av kart matr. nr 92 — med pategninger.
1.8 Kopi av kart og beskrivelse for matr. nr. 92 Stremsbunzs.
19 Kopi av situasjonskart aktuelt omrade.
1.10  Kopi utskrift matrikkel for gnr 502/87.
Innkalling til dagens rettsmate av 29/1-2015.
Brev av 16/2-2015 med opplysninger og vedlegg fra Anne Linda Fossen.
Brev av 16/2-2015 fra Evy Nilsen vedlagt kopi av dokument om kartforretning.
Rettstorlik inngatt mellom partene den 11/3-2014.

Lh e e D

Saken dreier seg om uklar grense mellom gnr. 502/92 og 502/91.
Framlagte dokument viser at det er tvist mellom partene og uklar grense.

Vilkara for fremming av saken i medhold av jordskiftelovens § 88 er dermed oppfylt, og
jordskifteretten gjorde derfor slikt

vedtak:
Sak 0900920135-0003 fremmes for behandling i Aust-Agder jordskidfierert.

FEEEERRERES

Anne-Linda Fossen la fram saken for rekvirenten. Ho mente at det var uklar grense, og
viste til de vedlegg som fulgte med kravet, og de gamle oppmalinger av eiendommen.

Evy M. Nilsen mente at grensa var klar, og at det ikke var noen tvist. Det stir bolter der
grensa er mente ho.

Etter at saken var gjennomgatt inne i rettslokalet, dro partene pa befaring sammen med
jordskifteretten der grense ble pavist.

Det kom fram at det er mindre feil i kartet fra kartverket.

PA befaringen kom det fram at partene var delvis enige i hvor grense mellom eiendommene
gikk. Jordskiftedommeren la fram et forslag til forlik om hvor grensa skulle ga.

Etter litt drafting, ble partene enige om 4 innga forlik.

Forliket er tatt inn i rettsboka nedenfor:

0900-2015-0003 Stremsbu Aust-Agder jordskifterett

Side 4 av 14
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Aust-Agder Jordskifterett
Sak 0900-20 (S~ O & o M.

"% /5 Duk.nr;f

Rettsforlik — Sak 0900-2015-0003 — Stremsbu — Inngétt mellom partene den 11/3-2015

Parter: Eier av gnr. 502/91, Evy Margot Nilsen.
Eier av gnr. 502/92 og 87 Anne Linda Fossen.
Eier av gnr. 502/92 og 87, Knut Fossen.

Pé rettsmate den 11/3-2015 er partene blitt enige om at grense mellom eiendommene:
Gnr 502/92 og 502/91 gér fra punkt A til punkt B
Grense mellom Gor gnr. 502/87 og 502/91 gir strekningen fra punkt B—C - D -E.

Punktene er vist pd kart vedlagt dette forlik datert den 11/3-2015, og avmerka og oppmalt av
jordskifteretten pa befaring med partene pd rettsmete den 11/3-2015. Punktene er oppmalt
med GPS méleutstyr og sikra for framtida.

Jordskifteretten vil rapportere fastsatt grense til matrikkelmyndigheten.
Jordskifteretten tar forliket inn i denne jordskiftesak og avslutter saken pd vanlig mite.
. 1 Inngétt rettsforlik kan ikke pdankes.

Arendal den 11/3-2014.

Eier av gar. 502/91, Evme«gurNﬂsen:.......Q?’
Eier av gnr. 502/92 og 87 Anne Linda FossgAMpfl e ...........

® Sak 0900 - 2015 - 0003 - Stremsbu - 11.03.2015 |
0900-2015-0003 Stremsbu Aust-Agder jordskifierett 3 0900-2015-0003 Stromsbu Aust-Agder jordskifierett 4
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Side 7 av 14

Etter at forlik var underskrevet ble grense malt opp av overingenier Kenneth Stubstad.
Han vil né lage kart med grensebeskrivelse i samsvar med inngtt forlik.

Nar det foreligger vil jordskifteretten avslutte saken med endelig vedtak, og fordeling av
jordskiftekostnadene.

Jordskifteretten regner med 4 avslutte saken i lopet av en ukes tid.
P4 forespersel var det ikke merknader til forhandlingene.
Retten hevet.
Arendal, 11.03.2015

Torbjern Mykland
(sign.)

0900-2015-0003 Stremsbu Aust-Agder jordskifterett 3

= Kartverket

RETTSBOK

Domstol:
Matedag:
Sted:
Sak nr.:

Saken gjelder:

Jordskiftedommer:

Saken er krevd av:

Til behandling:

Parter:

Til stede:

Vedtak:

Attestert kopi av dok.nr. 2015/392828/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-27 11:59

Aust-Agder jordskifterett

12.03.2015

Jordskiftedommerens kontor i Arendal
0900-2015-0003 Stremsbu

Krav om grensegang etter jordskifteloven § 88

Torbjern Mykland, som enedommer etter jordskifteloven § 9 andre
ledd

Knut Fossen

Vedtak av rettsforlik, avslutning av saken og fordeling av kostnader
Eier av gnr. 502/91, Evy Margot Nilsen.

Eier av gnr. 502/92 og 87 Anne Linda Fossen.

Eier av gnr. 502/92 og 87 Knut Fossen.

Eiendommene ligger i Arendal kommune

Kun jordskiftedommeren, partene var ikke innkalt.

Det er ikke kommet nye dokumenter i saken. Nedvendig oppmaling ble gjort av
overingenior Kenneth Stubstad pé rettsmatet den 11. mars 2015.

Partene har inngétt rettsforlik som er tatt inn i rettsboka for metet den 11. mars 2015.

Saken kan dermed avsluttes med falgende

Slutning:

1 Rettsforlik inngdrt mellom partene den 11/3-2015 vedtas, forliket er tatt inn i
rettshoka ovenfor.
2 Grense mellom gnr. 502/92 og 502/91 gar som avitalt i retisforlik mellom partene

den 11/3-2015.

3 Grense mellom gnr. 502/87 og 502/91 gdr som avialt i retisforlik mellom partene

den 11/3-2015.

4 Kart med grensebeskrivelse falger i rettshoka nedenfor

i o e e ol o ol e o ok

0900-2015-0003 Stremsbu

Aust-Agder jordskifterett

Side 8 av 14
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Side g ou1s = Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/399828/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-27 11:59

Grenser
Grenseforklaring og malegrunnlag

Grensene gér i rette linjer mellom grensepunktene.

Retningen mellom punktene er beregnet ut fra punktenes koordinater og er angitt i forhold
til kartets nordretning. Sirkelen er delt inn i 400 gon. Avstanden mellom grensepunktene er

horisontale mél i meter.

Grensemerkene er bolter av aluminium med hode.

Grensepunkiene er malt med fasemalende tofrekvent satellittméleutstyr ved bruk av C-Pos

korreksjon fra SATREF med en forventet noyaktighet bedre enn 0,1 meter.

Grensene er vist pa jordskiftekart med kartarkivnummer: 092021. Kartet bestar av 1 blad i

mélestokk 1: 200.

1.2 Grensebeskrivelse

IGrense 1

[Eiendom til venstre: Gnr. 502 bnr. 92

[Eiendom til hayre: Gnr. 502 bnr. 91

| -
[Punktnr |[|[Beskrivelse [Retning [|Avstand |[X-koordinat ||Y-koordinat |

Grensen tar til ved et ubestemt punkt i grensen mot gnr. 502, bor. 62, Merket A pa
grensekart. Herfra géir grensen i retning som vist pa grensekart til punkt 1 og videre
slik:

SAK NR, 908-201 58003 :
Datert 11032015 |
[

Teknisk sakshehandler -
Ower ing. Kenneth Swhsisd |

4

0900-2015-0003 Stramsbu

Aust-Agder jordskifterett

1 |[|Off. godkj. grensemerke i stein |6479228,73  |485610,08 |

325,38 16,93 | |
2(B) |||[Off. godkj. grensemerke i jord l6479235,31 485594,47 |
|Grense 2 J

Eiendom til venstre: Gnr. 502 bnr. 87

Eiendom til hayre: Gnr. 502 bnr, 91

| e i Wi
[Punktnr || |Beskrivelse |Retning |[Avstand |[X-koordinat |[Y-koordinat |

2(B) || |Off. godkj. grensemerke i jord |6479235,31 |485594,47 |

324,87 1,86 | |
3(C)  |[[Umerket grensepunkt |6479236,02 |485592,75 |
0900-2015-0003 Stramshu Aust-Agder jordskifterett

Side 10 av 14
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21,65  |8.46 | Forkynning skjer etter reglene for postforkynning. Det er inngétt rettsforlik, og saken kan
5(D) |[JOfF. godkj. grensemerke i jord [6479243.99 [485595,57 tikiee plnmkes.
. Era pgu(;lkt 5, forsetter grensen videre langs bygningsveggen til nabogrensen mot gnr. 502, 2.4 Ikrafttreden . .
nr. 90.
Saken trer i kraft straks.
Kommunen har satt ned en bolt, punkt nr. 6 (E) i en avstand 2,96m fra punkt nr. 5.
Koordinatverdien pa bolt 6 er: 6479246,692  485596,79 2.5 Matrikkelfering

| Eier av gnr. 502, bnr. 90 var ikke til stede slik at jordskifteretten har ikke har tatt stilling til Sl SO S Ul aCIIETIVIG £ UNIIINER [P et S

| om punkt 6 (E) str i eiendomsgrensen mot gnr. 502, bnr. 90.

2.6 Tinglysing

Saken vil bli tinglyst pa folgende eiendommer i Arendal kommune:
Gnr. 502, bnr. 87, 91 og 92

2 Diverse bestemmelser

2.1 Jordskiftekostnader

Jordskiftekostnadene og gebyrer skal dekkes av partene etter bestemmelsene i
jordskifteloven § 74. Retten hevet.

Arendal, 12.03.2015

 Registreringsgebyr kr 4300

Partsgebyr kr 3000 Torbjern Mykland
Grenselengdegebyr kr 1300 (sign.)

Sum kr 8600

Kostnadene er etter rettens skjonn fordelt pa partene etter den nytten de enkelte har hatt av
saken, jf. jordskifteloven § 76.

Jordskifteretten har i denne sammenheng lagt til grunn at parten har lik nytte av saken.

Jordskiftekostnadene blir etter dette fordelt slik:

118

Gnr./bnr. Eier skal betale |har betalt |skylder
kr kr kr
502/91 Evy Margot Nilsen 4300 4300
502/92, 87 | Anne Linda Fossen 4300 4300
SUM 8600 4300 4300

De som er skylder penger vil fA tilsendt faktura fra Domstoladministrasjonen.
Betalingsfristen er pafert fakturaen. Skyldig belep som ikke blir betalt innen denne fristen,
kan bli tvangsinndrevet uten nrmere varsel.

2.2 Avslutning av saken

Saken avsluttes i dette matet.

2.3 Forkynning og anke

0900-2015-0003 Stremsbu

Aust-Agder jordskifterett

0900-2015-0003 Stromsbu

Aust-Agder jordskifterett
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/399828/200

B Kartverket  aoctoringstidspunkt 2026-05-27 11:59

g Rett kopi bekreftes
AUST-AGDER

JORDSKIFTERETT

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Viér referanse Vir dato
366/2015 dh 05.05.2015

Saksnummer
0900-2013-0003

Tinglysing av rettsbok
Jordskiftesak 0900-2015-0003 Stremsbu

Vi sender med dette utdrag av rettsboka og gjenpart til tinglysing, jf. jordskifteloven § 24.
Saken er rettskraftig og skal tinglyses pa folgende eiendommer:

Arendal kommune
Gnr. 502, bor. 87, 91 og 92.

Saken gjelder grensegang.

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing m.v. § 4 farste ledd
pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste utdraget til:
Bedriftsnr. 974 702 703

Aust-Agder jordskifterett
Posthoks 788 Stoa
4809 ARENDAL

Med hilsen

Aust-Agder jordskifterett
a i! - !

Ashild Harnes

Forstekonsulent

TIf direkte innvalg: 37 32 15 82
E-post: ashild harnes(@domstol.no

Postadresse Besoksadresse Telefon 37 32 15 80 www jordskifie.no
Fostboks 788 Stoa Fylkeshuset Telefax 37 32 15 89 Bedriftsnr. 974 702 703
4809 ARENDAL Arendal Aust-Agder jordskifteretii@domstol.no

Side 14 av 14
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Analyserapport

Stremsbuneset 22
4839 ARENDAL
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@yvind Moy Jacobsen

OPPDRAGSGIVERMONTAKTPERSON

MYCOTEAM

Stremsbuneset 22 (202505150)

1. Innledning

Mycoteam har mottatt to materialprever for analyse. Prevene er mikroskopert for 4
underseke om materialene inneholder asbest.

Informasjon fra oppdragsgiver
« Enebolig fra 1900-tallet.

Metodebeskrivelse

Analysemetoden som brukes er PLM (polarisasjonsmikroskop). Metoden falger den
engelske standarden HSG248 (andre utgave) publisert 2021.

2. Resultater

Analyseresultatene er fremstilt i tabell 1.
Analysen viser ingen tegn til asbest | innsendte prevematerialer.

Tabell 1. Resultater av materialpreveanalyse (lysmikroskopi, prevesett 102032), 15.01.2025.
Prevenr Prevested Materiale Resultater

{31111 11 Bod/lager, himling | Murpuss  RlgeE iR CTs Il =250

{3112; 12 Bod/lager, himling | Murifug  RleEaRCTs il =25

3. Tiltak

Ingen videre tiltak er anbefalt ut fra analyseresultatene.

Hvis det er spersmal til rapporten, eller enske om ytterligere bistand, vennligst ta kontakt

med oss.

B MYCOTEAM AS | Telefon: 488 75 600 /489 75 604 | E-post post@mycoteam.no | www.mycoteam.no
Postadresse: Postboks 5 Blindern, 0313 O5L0 | Beseksadresse: Berestuveien 3 | Orgonr: MO 240351022



Stromsbuneset 22

Nabolaget Stremsbu/Hansnes - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Plankemyra 6 min 4
Totalt 8 ulike linjer 0.5 km
@ Arendal stasjon 25 min %
Linje F5, R50 2 km
X Kristiansand Kjevik 52 min &
Skoler
Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 14 min 4
137 elever, 8 klasser 1.1 km
St. Franciskus skole (1-10 kl.) 16 min £
187 elever, 15 klasser 1.3 km
Stinta skole (1-10 kl.) 17 min %
528 elever, 31 klasser 1.3 km
Arendal videregdende skole 15 min 4
880 elever, 30 klasser 1.2 km
Arendal vgs - Mglleheia 24 min #

Ladepunkt for el-bil

& AS Assuransegdrden - Privat par... 2 min #

& Barnevern og Forebyggende - Ar... 8 min 4

«Det er stille, sentrumsneert, kort vei til:
bryggeplass, butikker, treningssenter,
barnehager, skoler, bra kollektivtrafikk tilbud
og et bra sted for folk i alle aldre.»

Sitat fra en lokalkjent

124

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

. Naboskapet
=i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

40.1 %

R
)
$23 ®
® 0
3¢ X2y go
) NPEES I I S
Yo REEN - — —
Shas < N I
w NN
Bl as I I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Stromsbu/Hansnes 781 457
Arendal 39170 19 324
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Villa Matilda Stremsbu (0-5 &r) 12 min 4
64 barn 0.9 km
Stremsbudsen barnehage (0-5 ar) 12 min #
69 barn 0.9 km
Stremmen oppvekstsenter (1-6 ar) 15 min #
66 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Extra Maxis 8 min #
Coop Extra Dampen 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km

Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Giende

2. Steynivaet
< Lite steyniva 88/100

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 83/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~ Veldig bra 82/100

Sport

© Ormvika - gymnastikksal 3 min 4
Aktivitetshall 0.2 km

@ Skibberheilgkka 11 min #
Ballspill 0.9 km

& Medvind Trening 14 min #

& Arendal Sport og Fitnessenter 16 min 4

Boligmasse

Il 79% enebolig
5% rekkehus

B 5% blokk

B 11% annet

«Stille og rolig nabolag rett
ved bykjernen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Maxis Senter 8 min #
@ Vitusapotek Maxis 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
39% 6-12 ar

W 18% 13-15 &r

B 16% 16-18 &r

Familiesammensetning

e o
© ©
= =
c 3
= :

9 g
3 =i
> S

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 56%
B Stromsbu/Hansnes

Arendal
W Norge
Sivilstand

Norge

Gift 31% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

125



126

< BA

—/. \® Strgmsbu gard
ot /

)
W)

N
N \
L 30 / % IR /
I ¢ 2\ ~_/ 4 4\

N

A
s

Vesterveien »_
Yo1s0ur

Stromsbuneset 22

Nabolaget Stremsbu/Hansnes - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Plankemyra
Totalt 8 ulike linjer

Arendal stasjon
Linje F5, R50

Kristiansand Kjevik

Skoler

Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.)
137 elever, 8 klasser

St. Franciskus skole (1-10 kl.)
187 elever, 15 klasser

Stinta skole (1-10 kl.)
528 elever, 31 klasser

Arendal videregdende skole
880 elever, 30 klasser

Arendal vgs - Mglleheia

Ladepunkt for el-bil

& AS Assuransegarden - Privat par...

& Barnevern og Forebyggende - Ar...

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i n e
rykk for an nabo

14 min %
1.1km

16 min %
1.3 km

17 min #
1.3 km

15 min 4
1.2 km

24 min A&

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)

Omrade Personer
I stremsbu/Hansnes 781

B Arendal 39170
Il Norge 5425 412

Barnehager

Villa Matilda Stremsbu (0-5 &r)
64 barn

Stremsbudsen barnehage (0-5 ar)
69 barn

Stremmen oppvekstsenter (1-6 &r)
66 barn

Dagligvare

Coop Extra Maxis

Coop Extra Dampen
Post i butikk, PostNord

Husholdninger
457

19 324
2654 586

12 min 4
0.9 km

12 min 4
0.9 km

15 min £
1.2 km
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjgpt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til mglla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker &
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET
PARTNERS

370026 30

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenter i Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m®.

Egne notater Stromsbuneset 22
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Iéi‘:;l"\gdegmsmeglerfcirbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 410260144
Adresse: Stremsbuneset 22, 4839 ARENDAL

Betegnelse: GNR 502, BNR 92 i Arendal kommune
Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

PERSONNR:

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 28.05.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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