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Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA
Soverom
Etasje
Eierform

Tomteareal

Byggear

3 650 000
102 290

3752 290

2 395 pr. mnd.
56,0 m?

51,0 m?

5,0 m?

8,0

1

1

Eierleilighet
1821 m?

2020

Kontakt var megler

Benjamin Mehlum Wilhelmsen
Eiendomsmegler
+47 984 90 810

bw@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Standard

Innbydende entré med god plass til oppbevaring av yttertey og sko. Leiligheten gir et moderne og stilrent
farsteinntrykk med gjennomgaende pene overflater.

Lys og trivelig stue i dpen lasning mot kjekkenet, med god plass til bade sofagruppe og spiseplass. Store
vindusflater slipper inn rikelig med lys og gir en fin kontakt med uteomradet og sjoutsikten.

Kjokkenet er fra HTH og har stilrene, glatte fronter med god skap- og benkeplass. Integrerte hvitevarer og
praktiske l@sninger gjar kjokkenet bade funksjonelt og innbydende.

Romslig og rolig soverom med plass til dobbeltseng og walk-in garderobe. Store vindusflater bidrar til en lys
og luftig romfglelse.

Delikat og moderne bad, med flislagte overflater og varmekabler i gulv. Badet er utstyrt med vegghengt
toalett, dusjl@sning, baderomsinnredning med servant og opplegg for vaskemaskin. Fremstar som pent og
velholdt.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger idyllisk til rett ved vannkanten, og kun 10 minutter fra Tensberg sentrum.
Naermiljget er attraktivt og trivelig, og byr pa solrike omgivelser med duft av sjg, nydelig
utsikt og lyden av lett belgeskvulp. Rett i naerheten ligger Husay Golfpark, og ved Husay
Havn starter en godt oppmerket kyststi for hele familien.

Den populeere ferjen Ole Ill har ogsa fatt et nytt hjem i Husay Havn. Her det det etablert
brygge og ferjebu, og ferjeturen fra Husay til Husvik er ikke bare gratis - den tar kun 2
minutter, og er en opplevelse i seg selv. | Husgy Havn bor du med et padleparadis rett
utenfor ytterdaren og kajakker til gratis utlan i kjelleren. For den badeglade er det flere
fantastiske strender rundt pa Husey, bade med og uten stupebrett.

Husey Golfpark ligger i gdavstand og har en spennende 9-hulls kortbane med par 3 og par 4
hull i idylliske omgivelser. En liten kjgretur unna ligger Nattergy golfbane som er kjent som et
av Norges beste golfanlegg. Anlegget bestar av en 18-hullsbane, en 6-hulls treningsbane og
et flott treningsanlegg. | tillegg til dette har de ogsa et klubbhus med garderobeanlegg,
proshop og en riktig trivelig restaurant.

En liten gatur fra Husgy Havn ligger Borge Hotell. Her har tilreisende funnet sitt ferieparadis i
over 120 ar, og for fastboende har hotellet blitt et naturlig matepunkt.
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Innhold

1. etasje med entré, stue/kjokken, soverom, garderobe og bad.
Parkeringsplass og bod i felles garasjekjeller.

SOVEROM

BRA 56,0 m? - -
BRAI 51,0 m? .
BRAE 5.0 m?

TERRASSE
TBA 8,0 m2

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 56,0 m?

e BRA-i: 51,0 m?
e BRA-e: 5,0 m?

| tilegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 51 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i: Entré,
stue/kjekken, soverom, bad og garderobe.

BRA-e: 5 m2. Folgende er oppgitt som BRA-e: Bod.
TBA: 8 m2.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 09.04.2026, utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Uteomrade

Leiligheten har en fantastisk uteplass med direkte
utgang fra stuen, som oppleves som en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvéaret. Her
kan du nyte gode solforhold og en nydelig utsikt mot
sjeen — perfekt for rolige morgener og hyggelige kvelder.

Omréadet rundt Husgy Havn byr pa unike
rekreasjonsmuligheter med strand, volleyballbane,
grillomrader og lekeplass like i neerheten.

Den populaere kyststien slynger seg langs vannet og gir
flotte turmuligheter aret rundt. Her ligger alt til rette for
en aktiv og sosial livsstil i maritime omgivelser.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Det medfelger én parkeringsplass med el-billader.

Etter eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter krav fra en
seksjonseier med nedsatt funksjonsevne, palegge en
annen seksjonseier uten behov for tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Dette gjelder kun dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Byggemate

Leilighet i god stand bade utvendig og innvendig.
Leiligheten har hele og pene overflater og fremstar som
tilneermet ny med med kun normal slitasje.

Utvendig

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med
aluminiumsbekledning Bygningen har malt
hovedytterder. foldebalkongdar i aluminium Terrasse
med tregulv utenfor stuen.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malt betongelement og plater.
Etasjeskiller er av betongdekke. Innvendig har boligen
malte formpressede fyllingsderer. Glassdgr mellom entre
og stue.

Vatrom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Kontrollerklzeringer. Veggene har fliser.
Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og
smgremembran med dokumentert utfgrelse. Rommet
har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten &
pavise unormale forhold.

Kjokken

Kjokkenet av typen HTH har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer). Det er
besiktiget i rarskap. Det er avlgpsrgr av plast. Boligen
har balansert ventilasjon. Det er sentralanlegg for varmt
vann. Boligen har vannbéren gulvvarme i stue, kjokken,
entre og soverom. Elektrisk anlegg fra byggeér.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen, datert 29.04.2026.

Tomt
Denne tomten er felleseiet - 1821,00 kvm.
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 08.12.2020. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfgrt arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbéren gulvvarme i
stue/kjekken, entré og bod, samt elektriske varmekabler
pa bad.

Energikarakter: B

Energiforbruk foregdende &r var 3 100 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom éret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026. Prisen settes for hvert
kalenderar i statsbudsjettprosessen. Stremstatteordning
gjelder ikke ved Norgespris.
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Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 650 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

91 250,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

3752 290,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 395,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
TV/bredband, vannbaren varme, felles
bygningsforsikring, div. honorarer, drift og vedlikehold
samt andre driftskostnader.

Det faktureres i tillegg kr. 260,- for parkeringsplass.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor veere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr. 11 122,- for 2026. Dekker vann, avlgp og renovasjon.
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert
ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til
ar.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV og internett fra Altibox - inkl. i felleskostnader pr.
mnd.

Alarm og innboforsikring kommer i tillegg.

For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pa ndvaerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjar kr. 6 117,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 914 635,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 658 538,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert p4 siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).

For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Sameiet

Sameiet Husgy Havn B, Orgnr: 925 549 711
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning AS
Styreleder i sameiet er Kjersti Waage Fjserestad.

Sameiet bestar av 42 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 25/1723.

Tinglyst legalpant tilsvarende 2 G for panterett til
sameiet.

Iht. lov om Eierseksjonssameier §31, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 gang folketrygdens grunnbelap.

Bl.a. felgende ble vedtatt pa drsmatet i 2025:

. Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets
resultat overferes til egenkapital.

o Styrets godtgjerelse settes til kr. 88 473,-.

o Det er vedtatt at Sameiet B bytter TV/Bredband
leverander fra Telenor/T-We til Viken Fiber/Altibox.

» Egne retningslinjer for handtering av treer pa Husay
Havn ble vedtatt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF med
polisenr. 3134148.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 1 699 452, -

Driftskostnader kr. 1 700 081,-

Arsresultat kr. 12 174,-

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Sameiets vedtekter og husordensregler fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Det foreligger egne vedtekter for
parkeringssameiet.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter bl.a. innsiden
av terrasser, samt vasking av rekkverk.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig solskjerming
tilknyttet egen leilighet. Seksjonseieren er ogsa
ansvarlig for innvendig og utvendig vask av vinduer i
bruksenheten.

Se sameiets husordensregler for utfyllende informasjon
om regler vedr. markiser, sol- og vindskjerming.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse -
blokkbebyggelse, gatetun, vilkar for bruk av arealer,
bygninger og anlegg samt ras- og skredfare med
plannavn "Husgy havn", vedtatt 22.05.2013 med planlD
20090014. | henhold til kommuneplanens arealdel,
vedtatt 03.04.2024, ligger eiendommen i et omrade
avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende, annen fare,
byggegrense, ras- og skredfare samt veg - ndvaerende.

Relaterte planer:

o Industriomréde ved Husgysund, vedtatt 22.08.2019
med planID 05130

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pa eiendommen en
vurderer & kjgpe. For komplett oversikt over alle
prosjektene s anbefales interessenter a gé inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Jordskifte, tinglyst 16.07.1997, dagboknr. 9499, gjelder:
Grensegangssak.

Erkleering/avtale, tinglyst 15.03.2018, dagboknr. 546272,
gjelder: Rettighetshaver er Lede. Rettigheter og plikter
ved bygging, drift og vedlikehold av hayspennings
kabelanlegg.

Erkleering/avtale, tinglyst 11.09.2020, dagboknr.
3008980, gjelder: Bestemmelse om drift og vedlikehold
av privat fellesareal og gassanlegg.
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Bestemmelse om adkomstrett, tinglyst 17.09.2020,
dagboknr. 3042462, gjelder: Rett for beboere innenfor
planomréde BL6 til gangadkomst over fellesareal i
Sameiet Hus@gy Havn B og over GBNR. 159/499 snr. 161
frem til parkeringsanlegg.

Seksjonering/bestemmelse om adkomstrett, tinglyst
23.06.2020, dagboknr. 2635484, gjelder: Rett for GBNR.
159/526, snr. 1-25 til gangadkomst over GBNR. 159/499,
snr. 160. Rett for GBNR. 159/526, snr. 26-42 til
gangadkomst over GBNR. 159/499, snr. 161. Rett til
gangadkomst for GBNR. 159/526 over fellesareal pa
GBNR. 159/499 og for GBNR. 159/526 snr. 18 over
fellesareal pa GBNR. 159/499 samt over GBNR. 159/499
snr. 129.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremst& med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.
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For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Losare og tilbehor
Folgende tiloeher medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokken og plassbygd plantekasse pa veranda.

Felgende tilbeher medfglger ikke handelen:
Garderobeskap i walk-in og taklampe soverom.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbeher». Listen gjelder med
mindre annet er saerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjsper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fgr bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt.

Det kan veere avvik fra dagens rombruk/rombenevnelse i
forhold til det opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjoperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker 3
reklamere pa boligkjepet. Kjopere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjeperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjgperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger.

Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, m& alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler & advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste
budet p& eiendommen.

Selger kan ved vurdering av bud ogsé legge vekt pa
gvrige vilkar og kjgpers status som forbruker eller
naeringsdrivende, dersom dette har betydning for
handelen. Etter at eiendommen er solgt vil kjgper og
selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere kan fa
utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjiennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget.

Megler har ogsa plikt 8 melde forhold som ikke er avklart
og fremstar som mistenkelige til @kokrim. Megler kan
ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen.
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En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kj@per regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket.
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Kjeper beerer selv ansvar for ngdvendig dokumentasjon
og eventuelle merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn. Sameiet har vedtatt at korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for 8 gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering péa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Aleksandra Gulbrandsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Strandveien 31C.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 159, bnr. 526,
snr. 2 i Tensberg.

Sameiebrok: 25/1723.

Véart oppdragsnummer er 28260107.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt kr. 40 000,-. | tillegg
er det avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900, -,
tilrettelegging kr. 16 900,- og internettannonsering

kr. 24 990,-. Alle tall i dette avsnitt er opplyst inklusive
mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Benjamin Mehlum Wilhelmsen /
+47 98 49 08 10 / bw@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
30.04.2026
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Strandveien 31 C, 3132 HUS@YSUND Bjarne Henry Johansen
‘ Norsk takst Gnr 159 - Bnr 526 : Fon\;vewen 523 N
Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte 3905 TONSBERG 3174 REVETAL  Norsk takst
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k
kvalitet. Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til

Tilstandsrapport

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa Hva er en tilstandsrapport?
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen ] n tistandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pé boligen. Rapporten
@ Strandveien 31 C, 3132 HUS@YSUND med Forbrukerradet etablert en klagenemnd. I8l fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. }

U:U T@NSBERG kommune Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

# gnr. 159, bnr. 526, snr. 2 bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 51 m?

) Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Befaringsdato: 09.04.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.:  22008-1398 Eiendomsverdi ref nr: TW7726 i
Rapportansvarlig
« vanlig slitasje og normal vediikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentllg « etasjeskillere »

Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr:  Bjarne Henry Johansen nlleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa wdere * utvendige trapper ¢ * skjulte i j j utenfor
o full ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni p\assermg pa srunnen o bygningens

( A
Medlem av % u /W planigsning » bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbarl kan péwke helse, miljg og sikkerhet) «

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
Bjarne Henry Johansen tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr

bjamehenryjohansen@gmail © iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

jarnehenryjohansen@gmail.com

Norsk takst 907 67 807 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nar den i dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nér delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO0
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i god stand bade utvendig og innvendig. Leiligheten har
hele og pene overflater og fremstar som tilna@rmet ny med med
kun normal slitasje.

Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 2020

UTVENDIG Gatilside
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med
aluminiumsbekledning

Bygningen har malt hovedytterdgr. foldebalkongdgr i aluminium
Terrasse med tregulv utefor stuen.

INNVENDIG Gatil side
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malt betongelement og plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte formpressede fyllingsdgrer. Glassdgr
mellom entre og stue.

VATROM Gitilside

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerkleeringer.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN Ghtilside

Kjpkkenet av typen HTH har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
i j stekeovn, og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Boligen har vannbaren gulvvarme i stue, kjgkken, entre og soverom
Elektrisk anlegg fra byggear.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg G il side

Oppdragsnr.: 22008-1398

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523

3174 REVETAL Norsk takst

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 5 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
[
15
10
5
g
0o =
B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Bolighygg med flere boenheter
Oppdragsnr.: 22008-1398 Befaringsdato:  09.04.2026 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear

2020

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med aluminiumsbekledning

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr. foldebalkongdgr i aluminium

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasse med tregulv utefor stuen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malt betongelement og plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte formpressede fyllingsdgrer. Glassdgr mellom entre og stue.
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Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Oppdragsnr.: 22008-1398 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 8av 19
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Tilstandsrappor Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-til t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020

. 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
KI@KKEN Ja
ETASJE > BAD Z Avlgpsror
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

ETASJE > STUE/KI@KKEN Beskrivelse Nei

Sluk, membran og tettesjikt
Det er avigpsrgr av plast.

Overflater og innredning
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

Beskrivelse
Det er ved vegg i dusj og smgr med t utfgrelse. " 5.
Beskrivelse ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 r?
Kjpkkenet av typen HTH har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, Nei
vannstoppsystem og komfyrvakt. Ventilasjon
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Beskrivelse Nei
Boligen har balansert ventilasjon. ; . . . .
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
Varmtvannstank Generelt om anlegget
Beskrivelse 8. Erdet tegn til at det har vart termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
Det er sentralanlegg for varmt vann. 't“lls'tanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
ei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

ETASIJE > BAD
Vannbaren varme

Inntak og sikringsskap

ETASIE > STUE/KIBKKEN Beskrivelse
Boligen har vannbaren gulvvarme i stue, kigkken, entre og soverom 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Avtrekk

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse TEKNISKE INSTALLASJONER
Det er balansert ventilasjon.
Vannledninger

Beskrivelse

ETASIE > BAD Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

R X Elektrisk anlegg

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til dingslova (tryggere boli ) § 2-18 inneh: . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i ogen i ig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstanden er vurdert ut fra den og som i i El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnis er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller

I e

Garasje

Loft
Bod |/

| renisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenhetene)

Kjokken

Garasje

Soverom

SN Garasio

["’“ g

iass

|

Carport og/eller garasjeptass i felles garasjeanlegg er ikke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og s videre

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den i serpa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vare delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befar skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22008-1398 Befaringsdato:

Terrasse- 0g

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav il takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan plegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighbygg med flere boenheter

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m*
Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
51 5
51 5
56

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Entré, bad, soverom, garderobe,
stue/kjpkken

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pé boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Bjarne Henry Johansen ‘

Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

suw  Terrasse- o balkongareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dla Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 51

Oppdragsnr.: 22008-1398 Befaringsdato:  09.04.2026
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Aleksandra Gulbrandsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3905 TGNSBERG 159 526 2 om?
Adresse

Strandveien 31 C

Hjemmelshaver
Gulbrandsen Aleksandra

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 1. etasje i boligblokk pa Husgysund

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. asfalt, beplantning, plen, treterrasser,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Egenerkleering 26.03.2026

Kommunal informasjon
og tegninger

Oppdragsnr.: 22008-1398 Befaringsdato:  09.04.2026

Kilde

IKKE OPPGITT (Ambita)

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Norsk takst

Eieforhold

Sider

5

Ikke relevant

Vedlagt

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 29.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:

09.04.2026

Bjarne Henry Johansen
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, alts3 en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasie)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover minis i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.

Oppdragsnr.: 22008-1398 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 17 av 19

Strandveien 31 C, 3132 HUS@YSUND
Gnr 159 - Bnr 526
3905 T@NSBERG

« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p3 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet miles og anngis dersom arealet annfuller krav til mileverdighet.
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten, Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzerin
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, K

ing, jon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/TW7726

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR HUS@Y HAVN.
PlanID 0704 20090014.

§1
PLANENS HENSIKT

Planens hensikt er & legge til rette for transformasjon av Husgy Verk til et attraktivt boligomrade
kombinert med service og nzeringsvirksomhet. Husgy Havn skal utformes med identitet og
kvalitet, og gjennom form, materialbruk og innhold skal omréadet utvikles til et godt bosted.
Bebyggelsen skal ha en miljgprofil med vekt pa lavt energiforbruk, grenne fellesarealer,
miljgvennlig materialvalg og produksjon.

Omradet tillates bygd ut med inntil 204 boenheter.

§2
REGULERINGSFORMAL

Bestemmelsene er en del av detaljregulering sist datert 15.04.13, jfr. plan- og bygningslovens §
12-2. Innenfor planens avgrensning er arealet i henhold til pbl. §§ 12 -5, 12 — 6 og 12 - 7 regulert
til:

§2.1 Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse Frittliggende smahusbebyggelse (B1 — B5)
Boligbebyggelse - Blokkbebyggelse (BL2 — BL6)
Smaébatanlegg i sjg og vassdrag (SA1 og SA2)
Lekeplass
Gérdsplass (GP1 - GP5)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal (AB1 - AB3):
Bolig, gérdsplass og parkering (AB1 og AB2)
Bolig, forretning, tjenesteyting, kontor og bevertning (AB3)

§ 2.2 Samferdsel og teknisk infrastruktur
Kjarevei (KV1 — KV4)
Fortau
Gatetun (GTT1 og GTT2)
Annen veigrunn — tekniske anlegg
Kai (Kail og Kai2)
Parkeringsplasser (PP1 og PP2)

§2.3 Grgnnstruktur
Friomrade (F1 og F2)
Turvei (TV)
Park (P1 - P3)

§2.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone
Farleder
Badeomrade

§2.5 Hensynssoner
Sikringssone — Frisikt (H410)
Faresone - Ras og skredfare (H310)
Bevaring kulturmiljg (H570)
§2.6 Andre juridiske flater
Bestemmelsesomrade — parkeringskjeller (#1)
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FELLESBESTEMMELSER

§3.1 Universell utforming

Det vises til TEK10 for nye krav til universell utforming. Bebyggelsen og tilhgrende uteomrader,
herunder friomréder, skal sgkes tilrettelagt p& en slik méate at de i s stor utstrekning som mulig
kan brukes av mennesker som er bevegelses- og orienteringshemmet, uten behov for tilpasning og
spesiell utforming, jfr. T-5/99 "Tilgjengelighet for alle”.

§3.2 Sikkerhet for skips og smabattrafikk

Kaifronten m& dimensjoneres med tanke pa & téle pékjarsler fra skip. Utseilingen fra
smébathavnene ma skje parallelt med farleden. Det ma etableres ferjekai for ferje som krysser
sundet og passasjerferje. Det tillates ikke utendgrs belysning som kan blende skip eller skape
faremomenter ved navigering.

For & ivareta sikkerheten for skips- og smabéttrafikken skal rammesgknaden forelegges
Havnevesenet for uttalelse.

§ 3.3 Automatisk fredet kulturminne

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller
framkalle fare for at dette kan skje, m& arbeidene straks stanses og Vestfold fylkeskommune
varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

§3.4 Tilpasning til omkringliggende bebyggelse
Gater, torg m.m. skal navngis med utgangspunkt i Husgy verks historie.

For utforming av ny bebyggelse med fasade mot Strandveien (AB1, AB2 og BL6) skal det legges
spesiell vekt pa omkringliggende verneverdig bebyggelse. Det skal utarbeides en arkitektonisk
vurdering vedlagt rammesgknaden.

Fasader mot sjgen skal ha et avdempet uttrykk, og utkraging av fasader tillates ikke utover
balkonger i henhold til senere bestemmelser.

§ 3.5 Siktlinjer, bygningers plassering og nedtrapping

Viktige siktlinjer mellom Strandveien og Husgysund er vist pd illustrasjon i snitt og siktlinjer
30.03.2012. lllustrasjonen er juridisk bindende. Ivaretakelse av siktlinjene skal dokumenteres ved
rammesgknad.

Shnitt vist pa illustrasjon i snitt og siktlinjer 30.03.2012 er juridisk bindende og viser prinsipper for
falgende: byggehgyder, nedtrapping av bebyggelsen, og oppdeling av bygningsvolum. Endelig
utforming fastsettes i rammesgknaden.

§3.6 Kommunalteknikk

Tilpasning til eksisterende kommunalteknikk (tilknytning og tilrettelegging) skal bekostes av
utbygger. Endelig l@sning for brannvannslgsning ma veere godkjent av riktig myndighet. Hvis slik
lgsning ikke godkjennes, m& det kommunale nettet oppgraderes slik at tilstrekkelig vannmengde
og vanntrykk er oppnadd.

Dersom det blir behov for sprinkleranlegg kreves det vannmengdeprgve. Hydrofonanlegg ber
vurderes. Kapasitet og trykk ma vurderes spesielt og Bydrift ma kontaktes pa forhand.
Pumpestasjon ved fergeleiet og Fergeveien mé oppgraderes.

Gammelt privat avigpsnett/stikkledningsnett i planomrédet mé saneres.
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51



52

Kommunale avlgp og fellesledninger ma legges om ved konflikt med byggegrop.
Avlgp skal ledes til pumpestasjon ved fergeleiet, eller it § 6.2.

Overflatevann skal ledes til sjgen.

Det skal utarbeides godkjent kommunalteknisk avtale. Den kommunaltekniske avtalen skal utover
& dokumentere ivaretakelse og innfrielse av ovennevnte forhold ogsa detaljere krav til materialer,
konstruktive lgsninger med mer for de omréder som skal overtas av kommunen.

§4
BEBYGGELSE OG ANLEGG - fellesbestemmelser

§4.1 Stoy
Kravene til stayniv4, jfr. retningslinje T-1442 og NS 8175 skal veere oppfylt.

Der hvor veitrafikkstayen overskrider grenseverdiene for utvendig eller innvendig staybelastning for
eksisterende og nye boliger langs Strandveien skal det iverksettes tiltak. Ved sgknad om
rammetillatelse ma det fremlegges dokumentasjon pa hvilke steytiltak som skal gjennomfares.

Ved utbygging av omradet skal bygge og anleggsstayen ikke overskride de stgygrenser som er gitt
i T — 1442 kapittel 4.

§4.2 Parkering

For blokkbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse skal det etableres maksimum 300
parkeringsplasser i felles parkeringsanlegg/parkeringsplass. Det skal etableres minimum med
parkeringsplasser i henhold til falgende fordeling:

2 —roms 1,0 p - plass pr. leilighet.
3 —roms mindre enn 80 m2 1,1 p - plass pr. leilighet.
3 —roms stgrre enn 80 m2 1,3 p - plass pr. leilighet.
4 — roms mindre enn 95 m2 1,8 p - plass pr. leilighet.
4 —roms stgrre enn 95 m2 2,0 p - plass pr. leilighet.
5 —roms og starre 2,0 p - plass pr. leilighet.

Parkering for blokkbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse skal etableres i felles
parkeringsanlegg/parkeringsplass. Minimum 5 % av parkeringsplassene skal utformes for bruk av
forflyttningshemmede.

For frittiggende boligbebyggelse skal det etableres minimum 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet.
Det skal etableres minimum 2 oppstillingsplasser for sykkel pr. bolig.

For blokkbebyggelse innenfor AB1 og AB2 skal det etableres minimum 1,2 parkeringsplasser pr.
boenhet, inkludert 20 p — plasser for gjester innenfor omrade PP2. Minst 10% av
parkeringsplassene skal ha lademulighet for elbil.

§4.3 Uteareal for lek og opphold
Kravet til uteareal er 75 m2 pr. boenhet for blokkbebyggelse og konsentrert smahusbebyggelse, og
150 m2 pr. boenhet for frittliggende bolighebyggelse.

Arealkravet dekkes av en kombinasjon av private omrader tilknyttet den enkelte boenhet (hage,
balkong, terrasse), felles arealer (gangveier, fellesplasser) og/eller offentlige friomréder. | kravet
medregnes areal innenfor gardsplass (GP1 — GP5), friomrade (F1, F2), park (P1 — P3), gardsplass
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innenfor AB1 og AB2 og Kail (del av kyststien). For blokkbebyggelsen kan maks. 10 m2 av kravet
til uteareal pr. boenhet dekkes pa privat balkong eller terrasse.

1 tilknytning til blokkbebyggelsen skal det i gdrdsrommene anlegges felles lekeplasser i henhold til
de utfyllende bestemmelsene til kommuneplanens arealdel. Innenfor regulert friomrade (F1, F2)
skal det tilrettelegges for ballspill og andre arealkrevende aktiviteter. Tilkjgrte masser og jord til
leke- og uteoppholdsarealene ma tilfredsstille SFT sine reviderte normverdier for alle stoffer.

Utearealer skal utformes slik at det skapes gode klimatiske rom som ogsa skal fungere som
mateplass for forskjellige aldersgrupper.

§4.4 Laveste gulvniva
Innvendig gulvniva og vannlas skal ikke ligge lavere enn kote + 2,7.

§5
BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 5.1 BOLIGBEBYGGELSE - Frittliggende smahusbebyggelse (B1 - B5)
Etablering av takterrasser eller annen bruk, mgblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde
tillates ikke utover spesifiserte unntak.

B1 Maks. bebygd areal (BYA) = 25 %. Maks. mgnehgyde 8 meter fra gjennomsnitt ferdig
planert terreng. Bebyggelsen skal ha saltak.

B2 Maks. bebygd areal (BYA) = 25 %. Maks. mgnehgyde kote + 11 (A) og kote + 13 (B).
Bebyggelsen skal ha saltak. Rammesgknad mé veere vedlagt situasjonsplan for hele feltet.

B3 Maks. bebygd areal (BYA) = 25 %. Maks. mgnehgyde 8 meter fra gjennomsnitt ferdig
planert terreng. Bebyggelsen skal ha saltak. Eksisterende bygninger kan vurderes
gjenoppbygd og mindre tiltak kan vurderes i hvert enkelt tilfelle basert pa eksisterende
situasjon.

B4 Maks. bebygd areal (BYA) = 25%. Maks. m@nehgyde kote +13 (A) og kote + 17 (B).
Bebyggelsen skal ha saltak.

B5 Bygningene omfattes av bevaring av kulturmiljg jfr. § 8.1. Eventuell biloppstillingsplass i
henhold til regulert avkjarsel kan ikke tillates hvis oppfylling, skjeering eller andre
ngdvendige tilpasninger strider mot eiendommens bevaringshensyn.

§5.2 BOLIGBEBYGGELSE - Blokkbebyggelse (BL2, BL3, BL4 og BL5)
Etablering av takterrasser eller annen bruk, mgblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde
tillates ikke utover spesifiserte unntak.

BL2, BL3, BL4 og BL5 Samlet maks. bruksareal bolig = 9650 m2 BRA.
Maks. byggehgyde cote + 15 meter.

Maks byggehgyde og byggegrense fremkommer av plankartet. Der byggegrense ikke fremgar er
byggegrense lagt i formalsgrensen.

Balkonger kan krage ut inntil 2,5 meter utenfor vegglivet. Mot sjgen kan balkonger krage ut til
formélsgrensen. Over gatetun og torg kan balkonger krage ut til viste byggegrenser.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hgyde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehayder.
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§5.3 BOLIGBEBYGGELSE - Blokkbebyggelse (BL6)
Etablering av takterrasser eller annen bruk, mgblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde
tillates ikke utover spesifiserte unntak.

BL6  Maks. bruksareal bolig = 820 m2 BRA. Maks. byggehgyde cote + 12 meter.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hgyde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehgyder. Mot B5 skal det etableres beplantning.

§5.4 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL:

Bolig, gardsplass og parkering (AB1)
Etablering av takterrasser eller annen bruk, mgblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde
tillates ikke utover spesifiserte unntak.

Maks. bruksareal bolig 4200 m2 BRA.
Maks. bruksareal parkeringsplan (1. etasje) inkludert boder og tekniske rom 2100 m2 (BRA).

Maks. byggehgyde cote + 15 slik det er vist p& plankartet.
Maks. bygghayde for indre g&rdsrom (tun) cote + 6 meter.

Maks byggehayde og byggegrense fremkommer av plankartet. Der byggegrense ikke fremgér er
byggegrense lagt i formalsgrense. Balkonger kan krage ut inntil 2,5 meter utenfor vegglivet.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hgyde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehgyder.

Oppgitt bruksareal omfatter ogsa areal som ligger under park (P1).

§5.5 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL: bolig, gardsplass og parkering
(AB2)

Etablering av takterrasser eller annen bruk, mgblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde

tillates ikke utover spesifiserte unntak.

Maks. bruksareal bolig 4410 m2 BRA.
Maks. bruksareal parkeringsplan (1. etasje) inkludert boder og tekniske rom 1700 m2 (BRA).

Maks. byggehgyde cote + 15 slik det er vist pa plankartet.
Maks. bygghgyde for indre gardsrom (tun) cote + 6 meter.

Maks byggehayde og byggegrense fremkommer av plankartet. Der byggegrense ikke fremgar er
byggegrense lagt i formalsgrense. Balkonger kan krage ut inntil 2,5 meter utenfor vegglivet. Over
gatetun kan balkonger krage ut til viste byggegrenser.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hgyde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehgyder.

§5.6 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL: bolig, forretning, tienesteyting,
kontor og bevertning (AB3)

Etablering av takterrasser eller annen bruk, mgblering, levegger mv. over angitte maks cotehgyde

tillates ikke utover spesifiserte unntak.

Maks. bruksareal bolig = 1850 m2 BRA. Maks. byggehgyde cote + 15 meter.
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| 1. etasje tillates inntil 150 m2 (BRA) nzering (forretning, tjenesteyting, kontor og bevertning).
Innenfor AB3 skal det etableres vaktrom for betjening av ferje som krysser sundet.

Der byggegrense ikke fremgar er byggegrense lagt i formalsgrense.

Balkonger kan krage ut inntil 2,5 meter utenfor vegglivet. Mot sjgen kan balkonger krage ut til
formalsgrensen. Over gatetun og torg kan balkonger krage ut til viste byggegrenser.

Takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner kan tillates med hgyde inntil 1,5 meter
over maksimale byggehgyder.

§5.7 Gardsplass (GP5)
Gardsplass (GP5) skal opparbeides slik at det gis skjerming mellom kyststi (Kail) og leilighetene i
BL2 - BL4. Arealet skal utformes slik at det henvender seg mot Kail.

§5.8 Sméabéatanlegg i sjg og vassdrag (SA1 - SA2)
Omradene kan tilrettelegges som private smabatanlegg med ngdvendige brygger,
fortgyningsfester og utriggere.

Det skal tinglyses heftelser pa smébathavn SA1 og SA2 om at batplasser kun kan eies av/leies ut
til hiemmelshavere til Husgy Havn (gbnr. 159/328). Inntil 25 % av plassene kan eies av/leies ut til
andre enn hjemmelshavere til Husgy Havn. Et mindre antall batplasser bar avsettes til
gjesteplasser.

Innenfor omrade SA1 skal det tilrettelegges for bétplasser il erstatning for de som ma innlgses i
forbindelse med utbyggingen (gbnr. 159/30, gbnr. 159/37, gbnr. 159/377, gbnr. 159/20,34 og gbnr.
159/206).

Det skal tinglyses heftelser pa smabathavn SA1 og SA2, som gir kommunen ngdvendig atkomst
for drift og vedlikehold av kai 1 (del av offentlig kyststi).

§5.9 Gardsplass (GP1 - GP5)
Gardsplass GP1 — GP5 skal veere private (felles).

§5.10 Lekeplass
Lekeplass skal veere offentlig.

§6
SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§6.1 Offentlig formal

Folgende arealer skal veere offentlige:
Kjerevei 1 og 2 (KV1 og KV2)
Fortau
Gatetun 2 (GTT2)
Annen veigrunn - teknisk anlegg
Kai 1
Parkeringsplasser (PP1)

§6.2 Gatetun 2 (0_GTT2)
Innenfor regulert gatetun ligger eksisterende pumpestasjon (AP20). Plassering av pumpestasjonen
med ngdvendig areal for drift og vedlikehold ma fremga av utomhusplanen.

Tansberg kommune Side 6 Reguleringsbestemmelser
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Kommuneplan
Ved eventuell brann eller totalfornyelse skal bygningen i utgangspunktet gjenreises p4 samme sted 9. Godkjent kommunalteknisk avtale i henhold til § 3.6.
§6.3 Kail med tilnaermet opprinnelig utforming og byggestil, for & viderefare den funksjon bygningen har som Eiendom: Gnr: 159 ‘Bnr: 526 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 2
Kai 1 skal tilrettelegges som del av kyststien. Det tillates ngdvendige forankringer av brygger, en del av et gatelgp/gaterom. Utomhusplanen ma vise utforming av offentlige omrader, gangarealer, lekeplasser, adkomst, i
fortgyningsfester og utriggere i forbindelse med smabathavn SA1 og SA2. Det skal opparbeides og varelevering, parkering, beplantning, siktlinjer, utvendige renovasjonslgsninger, sykkelparkering Adresse: Strandveien 31C
!ilrettelegges for trygg, enkgl og universelt utformet utsettingspunkt for umotoriserte bater og brett i §8.2 Si}((ingssong - frisikt (H140) ) ) ) o m.v. Ved]agt utomhusplanen skal det foreligge en vurdering av tilgjengelighet for alle, i henhold til Tonsberg 3132 HUS@YSUND Malestokk
innhakk mellom SA1 og Kail nord for AB3. Innenfor frisiktsonen tillates ikke etablert vegetasjon eller tette gjerder som hindrer fri sikt i 0,5 Rundskriv T-5/99B. 1:1000
meter over tilstatende kjgrebaners plan. Oppstammede treer tillates. kommune Annen info: |Kemmuneplanens arealdel 2023 - 2035

§6.4 Private formal
Folgende arealer skal veere private:
Gatetun 1 (f_ GTT1)

§8.3 Faresone - ras- og skredfare (H310)
Omrade H310_28 er kartlagt kvikkleiresone med faregrad "lav”. | omrade H310_29 er sikkerheten

§12
REKKEFZLGEBESTEMMELSER

2%

Kgi 2 4 mot mulige utglidninger lokalt i sjgkanten for dagens terreng lav. Arbeidene knyttet til planering, 1. Far det gis igangsettingstillatelse skal det foreligge en plan for driften av en eventuell lokal ’ .
Kjgrevei 3 og 4 (KV3 og KV4) oppfylling og fundamentering av nye bygg ma prosjekteres i samrad med geoteknisk sakkyndig og ferge i hele byggeperioden, og det ma4 tilrettelegges for eventuelle midlertidige lgsninger for
Parkeringsplasser (PP2) med utvidet kontroll og oppfelging i anleggsfasen. fremfering av kyststien.

§6.5 Gatetun 1 (f_GTT1)

Under gatetun 1 tillates etablert kulverter for & gi forbindelse fra parkeringsanlegg under AB1 og
AB 2 til boligblokkene. Det skal sikres og vedlikeholdes for allmenn tilgang over gatetunet slik at
det skapes en sammenhengende kyststi mellom Turveg (TV) og Kai 1.

§6.6 Parkeringsplasser (f_PP2)
Innenfor formélet skal det etableres minimum 20 parkeringsplasser for gjester pa terreng.

89
BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Arealene skal veere offentlige.

2. Far det gis igangsettingstillatelse skal oppgradering av Strandveien med tilhgrende fortau
veere gjennomfart, og tinglyst overskjgating av vegarealene til kommunen skal
dokumenteres.

3. Far det gis igangsettingstillatelse mé offentlig friomréde 1 og 2 med tilhgrende badeomrade
og smabétanlegg SA2 veere etablert.

Parkeringsplassen (f_PP2) skal veere privat (felles) for BL2 — BL6 og AB1 — AB3. Utformingen av
omradet skal fremga av utomhusplanen.

fergedrift tillates ikke. AB3, far rundkjering i Ekeneskrysset i Ngttergy kommune ma veere ferdigstilt.

7. Rekkefglgebestemmelsen gjelder ikke frittliggende smahusbebyggelse i B1 - B5.
§7 §9.2 Badeomrade 8. Far det gis igangsettingstillatelse for AB1 og AB2 skal privat (felles) parkeringsplass
GR@NNSTRUKTUR Omrédet skal tilrettelegges som offentlig badeomrade. Badeomrédet skal avgrenses mot farleden (f_PP2) veere etablert.

§7.1 Friomréde (F1, F2)

F1 og F2 inngér i arealkravet jfr. § 4.3 og skal tilrettelegges for ballspill og som naerlekeplass og
badeomrade. Innenfor F1 tillates etablert serviceanlegg med dusj m.v. (badehus), med maksimalt
bruksareal 25 m2 (BRA). Friomradene skal veere offentlig.

§7.2 Turvei (TV)
Turvei (TV) skal veere offentlig. Turveien skal tilrettelegges som del av kyststien.

§7.3 Park (P1-P3)

P1 og P3 inngar arealkravet jfr. § 4.3 og skal tilrettelegges for uteopphold og som gangforbindelse
mellom Strandveien og regulert gatetun 1 og 2. P1 - P3 skal veere privat (fellesareal).

Areal under P1 kan bebygges og inngar i ABL (jfr. § 5.4).

§8
HENSYNSSONER

med bayer.

Badevannskvaliteten skal veere utredet etter anbefalingene i Folkehelsas veiledning
"Vannkvalitetsnormer for friluftsbad”.

§10
ANDRE JURIDISKE FLATER

§10.1 Bestemmelsesomrade — parkeringskjeller (#1)
Parkeringskjeller omfatter ogs& boder og tekniske rom. Maks. bruksareal (BRA) = 6000 m2.

8§11
RAMMES@KNAD

Folgende skal veere vedlagt sgknad om rammetillatelse:

1. Tiltaksplaner i henhold til Forurensingsforskriftens kapittel 2.

Vedtatt i Tensberg bystyre
den 22.05.13, sak: 044/13

Rita Regbo
By- og arealplansjef

Endring vedtatt i UBA i mate 30.08.2019.
Endring vedtatt av utvalg for plan- og bygg i mgte 28.02.2020
(sak 039/20).

4. Feor det gis igangsettingstillatelse ma eventuelle stgyskjermingstiltak jfr. stayrapport datert ,"il, / > 7> 7 S

§9.1 Farled 13.11.12 veere gjennomfert for eksisterende boliger i Strandveien. % %

Innenfor omréde avsatt til farled (offentlig) er det ikke tillatt med permanent fortgyning. Fortgyning 5. Fer det gis igangsettingstillatelse mé eksisterende bebyggelse innenfor felt BL3, BL4 og //'Illa-.{iii' X /

av bater utover fergedrift tillates ikke pa kaiens sjgside. Eksisterende trebrygger som inngar i AB1 rives. 97 ’{Qg"'l", I’I"

planen kan restaureres/istandsettes, men tillates ikke utvidet. Fortayning av bater utover lokal 6. Det kan gis igangsettingstillatelse for inntil 50 boenheter totalt i feltene BL2 - BL6 og AB1- ﬁ/ 77 ¢.’, : llli‘,"%
o
i M .
, // W T

i

o

7

2. Beskrivelse av ngdvendige tiltak for stabilisering og fundamentering av bygg og
§8.1 Bevaring kulturmilje (H570) uteomrader. K A,
Eksisterende bygninger innenfor omradet kan ikke rives. Ved reperasjon og modernisering av 3. Detaljtegninger for de offentlige trafikkarealene. , 75K 175 A / '
bygningene, skal de utvendig oppgraderes og bevares i, eventuelt tilbakefgres til, sin opprinnelige 4. Utomhusplan. =, "".,{');'I.(’l/"’.il‘;?i
stil i henhold til "Byggeskikksveileder Husgysund september 2001”. Innvendig kan bygningene 5. Plan for lokal overvannshandtering. ,.'4,,/ '/;! S TV e
oppgraderes etter moderne funksjonskrav, dog slik at opprinnelige hovedvegger/baerevegger blir 6. Dokumentasjon pa kvaliteten for alle stoffer for tilkjgrte masser og jord til leke- og 775 I

minst mulig berart. uteoppholdsarealene i henhold til KLIF sine reviderte normverdier.

Redegjerelse for trafikksikkerheten i Strandveien i byggeperioden.

8. Signerte avtaler som dokumenterer at tiltakshaver har ervervet areal som er regulert til
offentlig formal.

~

AP 75 St
i e
o
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Tegnforklaring
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0

Strandlinje sjo

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
Bygningslinje

Takkant

Veranda

Sti

Kommunalveg gatenavn .
KpBestemmelseOmrade

Turveg/turdrag - P& bakken -
Néavaerende

Grense for faresoner

Bolighebyggelse - Navaerende

Veg - Naveerende

Bruk og vern av sj@ og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

Kystkontur tekniske anlegg

Byggegrense

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Fasadeliv

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Privatveg gatenavn .

KpBestemmelseGrense

" Farled - Navaerende

Ras- og skredfare

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg -
Néveerende

Havn - Naveerende

Farled - Navaerende

Kystkontur

[

[

s

0

0

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

Mast

Mgnelinje

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Husnummer med bokstav

‘ KpBestemmelseGrense

KpBestemmelseOmréde

Grense for arealformal

Annen fare

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal - Navaerende

Bl&/grgnnstruktur -

Naveerende

KpOmrade gjeldende

Heydekurve

Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 159 |Bnr: 526 |Fnr: 0 |Snr: 2
Adresse: Strandveien 31C

3132 HUS@YSUND
Annen info:

Malestokk
1:1000

159/535

26.03.2026 15:48:16 Det kan feil eller

Side 2 av 2

26.03.2026 15:45:23 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring
' Brannventil ' Kran O Kum - annen eier
O sandfangskum B sk o7 Avigp felles
. ~"  Drensledning =7 Overvannsledning Spillvannsledning
o~ Vannledning uten Vestfold =7 Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense
vann
© Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt) ® Mast Bygningslinje
~" Fasadeliv Mgnelinje o~ Takkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~ Veranda
[~ Godkjente byggetiltak o~ Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
Sti Husnummer Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . Kystkontur tekniske anlegg
Kystkontur Hgydekurve Havflate
26.03.2026 15:45:23 Det kan feil eller i Side 2 av 2

Tensberg kommune Saksbehandler: per Olaf Skar
| Direkte telefon: 94175 625
\ Byggesak
JplD: 20/145724

Spir Arkitekter AS
Postboks 18
3119 T@NSBERG

Vedtaksdato Vedtaksnummer
08.12.2020 1628/20

I

Husgy havn, byggetrinn 2 - 159/501 og 159/526 - Strandveien 31 A,B,C og D og
Strandveien 33 A og B - 3 boligblokker, p-kjeller, gatetun, girdsplasser, smabathavn og

kyststi - Ferdigattest

Soker:
Tiltakshaver:

Bygningsnummer:

Bygningstype:
Tiltakstype:

Arkivsaksnummer:

Vedtaksnummer:

Spir Arkitekter AS, Postboks 18, 3119 T@NSBERG
Husgy Havn AS, Postboks 4538 Nydalen, 0404 OSLO

Gérdsnr. Bruksnr.
159 501

300679805 - Strandveien 31 A og B — 17 bruksenheter — Hus 5
300679786 — Strandveien 31 C og D — 25 bruksenheter — Hus 4
300679763 - Strandveien 33 A og B - 25 bruksenheter — Hus 3
300684985 ~ Parkeringskjeller uten bruksenheter pa gbnr 159/526

I tillegg omfatter ferdigattesten alle utvendige tiltak uten bygningsnummer
som fremgar av rammetillatelse datert 01.09.2017 - saksnummer 169/17 —
Arkivsak 17/10644 (Tgnsberg kommune, historisk arkiv).

Bolig — Blokkbebyggelse — Parkeringskjeller og utvendige anlegg
Nybygg

20/17320

Rammetill. 01.09.2017 - 169/17
IG1 06.09.2018 - 573/18
1G2 19.11.2018 - 874/18
1G3 08.01.2019-017/19
1G4 04.02.2019-117/19
1G5 08.04.2019 - 386/19
MidLbr.till hus 3 30.09.2019 - 900/19
1G6 30.09.2019 - 904/19
IG7 11.06.2020 - 775/20

Midl.br.till. hus 5 11.09.2020 - 1145/20
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Uthentet 2023-09-06 10:30 Mg Kartverket 0 ot 2023-09-06 10:30 Side 9 av 20
2014-‘2 .’(é 3 BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER
Side 3 av 11 VEDTEKTER FOR SAMEIET HUS@Y HAVN B 31 b . . - ) o
= . . . B N S S Side Jav il . en enkelte seksjonseier har enerett til @ bruke sin bruksenhet og rett til a benytte
of gy, ‘kanad om seksjonering fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
e &Nﬁ | samsvar med tiden og forholdene.
Kommunen skal fylle ut dette feitet og sende skiemaet til Kartverkel. ! 000 I i sti i i3 juni i
Kommunens navn Kommunens adrésse—— o Kontakiperson | \éee%::tldl zsfltc?\lls?nmgi?rsleis?our?;s;é szuc:"i Ta/{(;er:i‘ogs\fedtatt i-arsmote 14 juni 2021 i 3.2 Dersom &rsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
Tonsberg - o B.)Nﬂ » fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
—— " % hindres i & bruke dem. Alle installasjoner p& fellesarealene m& pd forh&nd godkjennes
2L om r = 1 / s7 - 1 SAMEIETS NAVN OG OPPRETTELSE av styret. Tiltak som er ngdvendige pd grunn av en seksjonseiers eller et
r;nex skal fvlle:n:l;vd:‘r\‘wr:senderl:n saknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier elendommen (Rlemmelshaveren), men ogs4 en advokat \ L/ husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.
over annen med W1k 12 Hemmelshayerentel e T B [ 1.1 Sameiets navn er Sameiet Husgy Havn B. Sameiets eiendom best3r av eiendommen
Advokat Paal Thoresen, Tenden Advokatfirma ANS 959704996 pet@tendenadvokat.no gdrdsnummer 159, bruksnummer 526 i Tonsberg kommune med p8stdende 3.3 Bruksenhetenei og fellesarealene m3 ikke brukes slik at bruken pd en urimelig eller
e rrer— o e bygningsmasse ("Eiendommen"). ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.
Postboks 423 3101 Tensberg 90727991
/ 1.2 Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 23. juni 2020. 3.4 Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med alminnelig flertall av de avgitte
2. om \ s6 | ) ;l:elmmer;jl SteksLinse;ergedplikttezé f?’nlgﬁzl dE til benhkver tid g;li(elfjendehh\fdsorgenzregler.
Yommunent. | Kommunens nava Grdsnr Broksnr Festent % elv om det vedtas forbud mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom
3803 Tonsberg 159 526 3 - 4 FELLES 2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
= = T . . . e ) . ) . : Eiendommen.
3. Hvem eier/ 5 b A ‘ 2.1 Elgndommen er sgksmnert, og eies i sameie av seksjonseierne. Seksjonen kan ikke
Fodselsnr /Org.nr. (11/9 sifter) Navn Eierandel (oppgis = J skilles fra deltakerinteressen i Sameiet.
__| sombrak) ‘ ! 4 PARKERING OG BODER
989878298 Husgy Havn AS 171 B | o el | | 2.2 Sameiet bestdr av 42 boligseksjoner. Den enkelte bruksenhet bestér av en hoveddel,
L | { B ] i samt eventuelt en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og 4.1 Sameiets bebyggelse er oppfart oppé en anleggseiendom med matrikkelnummer gbnr.
| — - ! sammenhengende del av bebyggelsen pd Eiendommen. Seksjon 18 har bod i 159/499 ("Anleggseiendommen"), inneholdende parkeringsanlegg, boder og
— | J # [ underetasje som tilleggsdel. tekniske rom/fgringer. Anleggseiendommen er et  eierseksjonssameiet
S5 ("Parkeringssameiet"). Sameiet forutsettes a veere eier av seksjoner i
- 1 2.3 For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens Parkeringssameiet.
- = | stgrrelse. Sameiebrgken er basert pd bruksenhetenes areal (BRA).
~ 7 | . . : ] : .
/ 4.2 Sameiet eier et antall seksjoner i Parkeringssameiet som korresponderer med samlet
\\ ™ | 2.4 Alle deler av eiendommen som ikke inngéri bruksenhetene, er fellesarealer. antall parkeringsplasser som seksjonseiere har ervervet. Hver seksjonseier skal ha
4. _Spknad (gnsket av = ‘ bruksrett til samme antall parkeringsplasser som seksjonseieren har ervervet
it o e ol T et oot o SBnsdens siinke £ 2.5 Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og vedtektene, har den enkelte bruksrett til. Den eierposisjon og de rettigheter i Parkeringssameiet som er knyttet til
et - . - H seksjonseier full faktisk og rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, Sameiet eller boligseksjonene, forvaltes av Sameiets styre. Innbyrdes fordeling av
Aummer :;::;:::::an(amimuqsﬂ :{ﬂf:.'::'..;m:... xo/:vw:v‘!lesu:::;“ B.Amwm“mm- ; bortleie og pantsettelse. Seksjonseier skal underrette sameiets styre skriftlig om alle parkeringsplasser og boder blant seksjonseierne fastsettes av styret. Sameiets styre
N lge sekso b K ] | overdragelser og leieforhold av bruksenheter. bestemmer hvordan tilgjengelig sykkelparkering for beboerne i Sameiet skal forvaltes.
58 = samleseksjon bolig BG 0
SN = samleseksjon naring
Sor [For [ rex Tlllzip s»: For [oer  [Tiieags [smi[For [orok [Tilegar [sarTror [oex  |vategas [Sor|ror Torek [ viieass ETI'IT—| 2.6 Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn &rlig er ikke tillatt. Med 4.3 Seksjonseiernes bruksrett til parkeringsplasser eller boder i Parkeringssameiet kan kun
mil |feler) |areal mdl |Melled) | areal mal (Beteny _Jorest mil Jlteller)  facest ma) [lelen) | areal - korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. overdras sammen med seksjonen retten er tilknyttet, eventuelt til andre seksjonseiere
1181 13 13/8) € 5|8 | 176 378 48 a9 LLES l i Sameiet eller til andre seksjonseiere i Parkeringssameiet. Utleie av parkeringsplass
2 (8| 50 148 | 12 6|8 | 44 8|8 | 7 50 2.7 Sameiet har et forholdsmessig ansvar for drift og vedlikehold av arealer som eller bod kan kun skje til andre seksjonseiere i Sameiet. Med styrets samtykke kan
3|8 s0 158 88 27| B[ 48 39(8 | 91 51 y, disponeres i fellesskap med andre eiendommer, sameier, borettslag eller beboere parkeringsplass og bod ogs% leies ut til andre seksjonseiere i Parkeringssameiet.
4Bl 76 16{ B | 50 28(B| 70 40| 8 [ 122 52 innenfor samme reguleringsomr&de. Dersom det etableres en velforening for beboerne
S |{B}| 9 17/ 8| 50 29| 8B 91 41| B [ 100 53 i naeromradet, plikter seksjonseierne & vaere medlemmer av denne. Ved 4.4 Rammene for seksjonseiernes mulighet til & etablere ladepunkt for elbil og ladbare
6 |Bj 63 18(B| 76 B |30 B[ 114 42| 8 | 200 54 medlemskapet ivaretar seksjonseierne nevnte vedlikeholdsansvar, dersom dette hybrider folger av eierseksjonsloven og vedtektene for Parkeringssameiet. Tilgjengelig
7 [ B 101 19{B| 9 31(B| 47 43 55 X ansvaret forvaltes av velforeningen. Naermere bestemmelser om velforeningens formal kapasitet pa elkraft til Anleggseiendommen kan pavirke bdde mulighet for etablering
8 /B | 88 20| B[ 63 32| B[ 48 44 56 4 s og medlemmenes rettigheter og plikter fremgdr av de til enhver tid gjeldende av ladepunkt, og faktisk effekt i hvert enkelt ladepunkt. Sameiet har gjennom
9 | B} 50 21| B[ 112 33(B| 79 45 57 C o ~ 4 | vedtekter for velforeningen. Parkeringssameiet etablert felles infrastruktur for godkjent ladestasjon. Ansvaret for
10} B | 50 22{B| 106 34| 8| 91 46 58 £ oo etablering, drift og vedlikehold av alt utstyr for den enkelte ladestasjon (lader, kabel
1ule| 7 238 | 358 | 122 27 59 | \E F@ I 2.8 Dersom det etableres et sameie ("Realsameiet"), hvis form8l er & eie og forvalte mellom lader og fordelerskap, sikring/jordfeilvern) ligger hos den enkelte seksjonseier.
12/ | 9 248} 54 36( B[ 47 48 60 | o = arealer som Sameiet disponerer i fellesskap med andre sameier, borettslag og beboere
Sum tellere{ 3446 Neuner =| 3446 | = | innenfor samme reguleringsomréde som Eiendommen inngdr i, skal Sameiet eie en 4.5 Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass som er tilrettelagt for personer med
— e raeawt — forholdsmessig andel av Realsameiet, alternativt skal sameierne eie andeler i nedsatt funksjonsevne, plikter & etterkomme styrets pélegg om & bytte sin
l(/g -2 A/z p//( e | e e - ] Realsameiet. Realsameiets styre vil i sd fall ha ansvaret for drift og vedlikehold av parkeringsplass med parkeringsplass tilhgrende en seksjonseier som har behov for slik
= gﬁn “’;;Tn..u, Hawn hus 4 ;“n;'omﬁ 1'8':;" ring - Plan 01 T;wm | Realsameiets eiendom. Naermere bestemmelser om Realsameiets formal og eiernes parkeringsplass, jf. eierseksjonsloven § 26 annet avsnitt. Styret avgjer hvilke krav
Fasiztt 2 Komeminal op e iseringsdepartamanteteed mmme forskrlf S s iE i [ (= | Seksjonaring - Plan e rettigheter og plikter fremgér av de til enhver tid gjeldende vedtekter for Realsameiet. som skal stilles til dokumentasjon av slikt behov. Retten til & bruke en tilrettelagt plass
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelava | st . | 1200 M| OETALIPROSUEKT | varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Bytterett kan ikke gjores gjeldende

overfor seksjonseier som kan dokumentere behov for tilrettelagt parkering. Bytteplikt
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4.7

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

i henhold til dette punkt 4.5 gjelder ogs& dersom Sameiet i kraft av Parkeringssameiets
vedtekter eller eierseksjonsloven pélegges & bytte plass med beboer utenfor Sameiet.

Dersom en seksjonseier kan dokumentere et behov for tilrettelagt parkering som
beskrevet i punkt 4.5, men ingen av de gvrige seksjonseierne disponerer slik plass
som vedkommende kan kreve & bytte til seg, skal styret i samsvar med
Parkeringssameiets vedtekter tilstrebe & bytte til seg en slik parkeringsplass.

Styret kan for gvrig endre fordelingen av boder og parkeringsplasser i den utstrekning
styret finner at det foreligger szerlige grunner for slik endring, og endring ikke vil vaere
i strid med vedtektene eller eierseksjonsloven.

VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREAL

Det pdligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste vedlikehold av
bruksenheten, i samsvar med eierseksjonsloven § 32, sd langt ikke annet fglger av
disse vedtektene. Seksjonseiers vedlikeholdsansvar omfatter ogsa tilvist bod utenfor
egen bruksenhet.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsplikt s&
langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i
etasjeskillere og andre baerende konstruksjoner, eller ogsé betjener andre
bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndveerende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke fra vedlikeholdsplikt.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter innsiden av terrasser, samt vasking av
rekkverk. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utvendig solskjerming tilknyttet egen
leilighet. Seksjonseieren er ogsd ansvarlig for innvendig og utvendig vask av vinduer
i bruksenheten.

Seksjonseieren har plikt til 8 gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke
oppstar skade p& fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Seksjonseieren er ansvarlig for 8 holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.
Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Sameiet skal holde bygmnger og Eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger p& seksjonseierne. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ikke arealer
eller innretninger som er underlagt én eller flere seksjonseieres eksklusive bruksrett
og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

Sameiet vedlikeholder fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som tomten, hele
bygningskroppen med tak, til og med stept flate p8 terrassegulv inkludert for
seksjonseier skjulte sluk og avlgp, rekkverk og beslag, vegger, trapperom, ganger
mm. Utskifting av sluk, vinduer og inngangsdgrer (herunder dgrer inn til
bruksenhetene fra terrasse og fellesareal) er sameiets ansvar. Vedlikeholdskostnadene
utgjor felleskostnader og skal fordeles som regulert i punkt 6.

Sameiets ansvar for drift og vedlikehold av fellesanlegg omfatter ogsé tekniske
installasjoner som betjener parkeringsanlegget beliggende i anleggseiendommen
gbnr. 159/499 i tillegg til Elendommen. Det samme gjelder forbruk av energi til lys og
varme med mer som har felles energim8ler. Kostnader i henhold til dette punkt 5.9
utgjor felleskostnader som fordeles som regulert i punkt 6.6.
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5.10

5.12

5.13

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Samelet holder ved like felles rgr, Iednlnger, kanaler og andre felles installasjoner som
gér gjennom boliger. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren
eller annen bruker av boligen.

Forvaltning, drift og vedlikehold av Anleggseiendommen, unntatt vedlikehold av boder,
besgrges av Parkeringssameiets styre. Kostnadene fordeles mellom sameierne i
Parkeringssameiet, i samsvar med vedtektene for Parkeringssameiet. Den del av disse
kostnadene som faller pd Sameiet Husgy Havn B, fordeles som felleskostnader i
henhold til punkt 6.8.

Inntil det eventuelt er etablert velforening eller realsameie som nevnt i punkt 2.7 og
2.8, skal styret sgrge for 3 etablere et samarbeid om forvaltning og vedlikehold av
fellesarealene med andre som disponerer disse arealene.

FELLESKOSTNADER. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

Felleskostnader er alle kostnader ved Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer. Felleskostnader omfatter for gvrig alle
kostnader som er angitt som felleskostnader i disse vedtektene.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngdr at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis
hver méned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter én maneds varsel.

Medlemskontingent til velforening nevnt i punkt 2.7 betales som en del av
felleskostnadene. Sameiet betaler samlet medlemskontingent for alle seksjonseierne
til velforeningen.

Sameiets andel av kostnadene forbundet med drift og vedlikehold av fellesarealer
utenfor Eiendommen, jf. punkt 2.7 og 2.8, anses som felleskostnad.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonene etter stgrrelsen pa sameiebrokene,
med mindre annet er bestemt.

Hvis seerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annen kostnadsfordeling gyldig vedtas med
tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder, kan felleskostnadene fordeles p& slikt
grunnlag.

Sameiets andel av kostnader ved forvaltning, drift og vedlikehold av
Anleggseiendommen, jf. punkt 5.12, anses som felleskostnader og fordeles likt per
parkeringsplass den enkelte seksjonseier disponerer.

Felleskostnader til kabel-TV og bredbdnd fordeles likt mellom seksjonene. Det

forutsettes at kommunen fakturerer hver enkelt seksjonseier for kommunale avgifter,
herunder for forbruk av vann.
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6.10

6.11

7.1

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pdkostninger eller andre fellestiltak pd Eiendommen. Det belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen
til dekning av felleskostnader.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p& det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utoves av 8rsmgtet. Ordineert &rsmgte holdes hvert
&r innen utgangen av juni. Ekstraordineert &rsmgte skal holdes ndr styret finner det
ngdvendig, eller ndr minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksmnselere har rett til 8 delta i &rsmote, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter 8 veere tilstede p& &rsmgtet, med mindre det er 8penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver seksjon,
styremedlemmer og leiere av seksjon, har rett til & vaere tilstede p8 &rsmgtet og rett
til & uttale seg.

Seksjonseiere har rett til § mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten ansees 8 gjelde fgrstkommende &rsmgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake. Seksjonseiere har rett til
& ta med radgiver. R&dgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom drsmgtet gir
tillatelse.

INNKALLING TIL ARSM@TE

Innkalling til 8rsmote skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pd minst 3tte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzert 8rsmgte kan, om det er ngdvendig, mnkalles
med kortere frist, som likevel skal veere minst tre dager. Som skriftlig regnes ogsé
elektronisk kommunikasjon.

Styret skal p& forhdnd varsle seksjonseierne om dato for 8rsmgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles. Sakene nevnt i punkt 10.1 (a)-
(d) kan likevel behandles, selv om de ikke er angitt spesifikt i innkallingen. Skal et
forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene md vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzert rsmgte skal styrets 8rsberetning og regnskap sendes ut
til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige i
drsmotet.

Blir 8rsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller vedtak i &rsmote ikke

innkalt, kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til 8rsmgte.
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10.1
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11.1

11.2

11.3
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11.5

11.6

11.7

12

12.1

(a

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
P& det ordinaere drsmotet skal disse saker behandles:

(a) Konstituering.

(b) Styrets eventuelle rsberetning.

(c) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr til eventuell godkjenning.
(d) Valg av styre og styreleder.

(e) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

LEDELSE AV ARSM@TE, FLERTALLSKRAV OG PROTOKOLL

Rrsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre 8rsmgtet velger en annen mateleder,
som ikke behgver vaere seksjonseier.

Flertallet i &rsmgtet regnes etter antall boligseksjoner, slik at hver seksjon gis én
stemme.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Ved valg anses den eller de kandidater som fikk flest stemmer som valgt, selv om
ingen fikk flertall av de avgitte stemmene.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i 8rsmgtet for vedtak om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bygningsmassen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

(b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter,

(c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som

tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

(d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,
(e) samtykke til endring av formal for bruksenheter, fra boligformal til annet formal,
(f) reseksjonering som medfgrer gking av det samlede stemmetall,

(g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som

gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne p& mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene Hvis slike tiltak fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pd det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt
vedtak om opplgsning eller vedtak som p8 andre mater innebaerer vesentlige endringer
av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av drsmatet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og

minst én seksjonseier som utpekes av 8rsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og 2-4 andre medlemmer. Sameiet
kan ha inntil like mange varamedlemmer til styret som styremedlemmer.
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Styret velges av arsmgtet. Styrets leder velges serskilt av drsmgtet. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

Styremedlemmer og varamedlemmer tjenestegjer i to &r av gangen, med mindre
kortere tjenestetid vedtas i forbindelse med valget. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektene og vedtak i
&rsmotet.

Avgjorelser som kan tas av et alminnelig flertall i §rsmgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtektene eller 8rsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret
kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av &rsmotet.

Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er sameiets eventuelle
representant i styret for velforeningen nevnt i punkt 2.7. Det samme gjelder styret for
Realsameiet nevnt i punkt 2.8.

Styreleder, eller det styremedlemmet styret utpeker, er sameiets representant i
Parkeringssameiets styre. Sameiets styre utpeker ogs8 eventuelt varamedlem til dette
styret blant sameiets styremedlemmer.

Styrelederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, md likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming p& &rsmgtet om et sgksm&l mot
en selv eller ens neerstdende, ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet
eller et sgksm&l mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder for
avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38
eller § 39.

Styremedlem m@ ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som

vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og ytterdgrer, endring av fasadekledning, innglassing av

balkonger eller terrasser, endring av utvendige farger, og liknende tiltak, skal skje
etter en samlet plan vedtatt av &rsmgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av
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14.2

14.3

15

15.1

15.2

15.3

16

16.1

16.2

17

17.1

18

18.1

seksjonseierne selv, m& det kun skje etter forutgdende skriftlig godkjenning av
&rsmotet.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bygningsmassen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever 8rsmotets samtykke, m& ikke igangsettes for samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spgknad eller melding til bygningsmyndighetene m& godkjennes av styret for
byggesgknad/melding kan sendes.

Seksjonseier er ansvarlig for at eventuelle endringer av bygningsmassen utfgres pa en
slik méte at sameiet eller andre seksjonseiere ikke pafgres skade.

SEKSJONSEIERS ANSVAR

Skade og/eller folgeskade p8 fellesareal, egen og/eller andres seksjoner som skyldes
en seksjonseier, hans husstand, ansatte eller andre som han har gitt tilgang til
Eiendommen, ma han erstatte eller utbedre i samsvar med alminnelige
erstatningsrettslige regler.

Ved skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes s langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets
forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseieren og som dekkes av sameiets
forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett
om skaden oppstér pd fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsd
ndr skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til Eiendommen eller overlatt sin bruksenhet til, jf. ogs8
punkt 15.1.

N&r erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 7 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en Seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Kravet om advarsel
gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter punkt 17.

FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

MINDRETALLSVERN
Arsmgtet, styr§t eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som

er egnet til @ gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.
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19

19.1

20

20.1

21

21.1

22

22.1

FORRETNINGSFORER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.

Forretningsforer engasjeres og sies opp av styret, som ogsd fastsetter
forretningsfererens instruks og godkjenner forretningsfgrerens vederlag.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel i samsvar med
eierseksjonsloven § 64. Sameiet skal ha revisor i samsvar med eierseksjonsloven
ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i vedtektene kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s& vidt ikke annet folger av vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017, nr. 65.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET HUS@Y PARKERING

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.3

3.4

Vedetatt i arsmgte 16. november 2022 i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr.
65.

SAMEIETS NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Husgy Parkering ("Sameiet"). Sameiets eiendom bestdr av
eiendommen gardsnummer 159, bruksnummer 499 | Tensberg kommune med
bygningsmasse ("Eiendommen").

Sameiet ble opprettet ved tinglysing 3. mars 2023 av godkjent sgknad om sammenslding
av sameiene for gbnr. 159/499 og gbnr. 159/536 i Tensberg. Sameiet for gbnr. 159/499
er tidligere sl8tt sammen med sameiet for gbnr. 159/513 (tinglyst 29. august 2019) og
sameiet for gbnr. 159/534 (tinglyst 14.06.2022).

Eiendommen ble etablert og bygget ut med det formal & fremskaffe parkeringsplasser og
boder til bebyggelsen som ligger over Eiendommen, naermere bestemt bebyggelse pa
eiendommer innenfor utbyggingsomradene i reguleringsplanen for Husgy Havn.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Eiendommen er seksjonert, og eies i sameie av seksjonseierne. Seksjonene kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i Sameiet.

Sameiet bestdr av 251 naeringsseksjoner. Den enkelte bruksenhet bestér av en hoveddel.
Seksgonene 226-229 har dessuten hver sin tilleggsdel, som er boder. Hver bruksenhet
bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pd Eiendommen.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse.
Sameiebrgken er fastsatt slik at hver seksjon har lik sameiebrgk.

Alle deler av Eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene, er fellesarealer.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full faktisk og rettslig rédighet over sin seksjon.

BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Den enkelte seksjonseier har enerett til 8 bruke sin(e) bruksenhet(er) og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom &8rsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene m& ikke brukes slik at andre seksjonseiere
hindres i 8 bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes av
styret. Tiltak som er ngdvendige p& grunn av funksjonshemning kan ikke nektes godkjent
uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene m8 ikke brukes slik at bruken p& en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Rrsmgtet kan vedta og endre ordensregler med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

UTLEIE OG OVERDRAGELSE AV SEKSJONER

Seksjoner kan kun overdras til andre seksjonseiere i Sameiet. Utleie av parkeringsplass
eller bod kan kun skje til andre seksjonseiere og deres beboere, og bare med samtykke fra
styret. Seksjonseier skal underrette Sameiets styre skriftlig om alle leieforhold og
overdragelser av bruksenheter.

Der hvor bod er plassert i bakkant av en p-plass, skal p-plass og bod alltid disponeres av
samme rettighetshaver. Eierskifte for slik p-plass kan derfor ikke gjennomfgres uten at
bruksrett til boden folger med. Eierskifte for slik bruksrett kan ikke foretas uten at
rettighetshaver pviser at den bolig som rettigheten har tilhgrt, disponerer bod i samsvar
med offentlige krav ogs8 etter at eierskiftet er gjennomfgrt. Dette punkt 4.2 gjelder ikke
boden som er tilleggsdel til seksjon 227.

Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass som er tilrettelagt for personer med nedsatt
funksjonsevne, plikter 8 etterkomme styrets palegg om & bytte sin parkeringsplass med
parkeringsplass tilhgrende en seksjonseier som har behov for slik parkeringsplass, jf.
eierseksjonsloven § 26 annet avsnitt. Styret avgjer hvilke krav som skal stilles til
dokumentasjon av slikt behov, men parkeringstillatelse utstedt av kommunal myndighet
skal alltid fremlegges. Bytterett kan ikke gjgres gjeldende overfor seksjonseier som kan
dokumentere behov for tilrettelagt parkering. Dersom det foreligger plikt til 8 bytte
parkeringsplass i henhold til dette punkt 4.3, skal de involverte seksjonseierne ogs8 bytte
boden som eventuelt inngdr i samme bruksenhet som parkeringsplassen. En sameier som
palegges & bytte bort en HC-plass, kan kreve at den parkeringsplassen det byttes med, har
tilsvarende standard som HC-plassen, herunder eventuell lader til elbil. I dette ligger blant
annet at den aktuelle parkeringsplassen skal oppfylle de alminnelige kravene til
storrelse og mangvreringsrom med mer.

Retten til 8 bruke en tilrettelagt plass er midlertidig, og varer sd lenge det kan
dokumenteres at et behov er til stede. Den som disponerer en HC-plass som fglge av bytte
i samsvar med punkt 4.3 plikter uten ugrunnet opphold & gi styret melding dersom
vilk8rene for midlertidig bruksrett til HC-plass ikke lenger er oppfylt.

VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREAL

Det pdligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste vedlikehold av bruksenheten,
i samsvar med eierseksjonsloven § 32, s3 langt ikke annet folger av disse vedtektene.

Seksjonseieren har plikt til 8 gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pé fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre seksjonseiere.

Sameiet skal holde bygninger og Eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sd langt plikten
ikke ligger pé seksjonseierne.

Drift og vedlikehold av alle parkeringsplassene, besgrges og bekostes av Sameiet.
Kostnader forbundet med dette anses som felleskostnader, som fordeles i samsvar med
punkt 6.

Den enkelte seksjonseier skal besgrge og bekoste vedlikehold av boder man rader
over, uavhengig av om disse utgjer bruksenheter som bare omfatter boder, eller er
del av bruksenhet som ogs& omfatter parkeringsplass.

Sameiet besgrger drift og vedlikehold av felles infrastruktur for elbillading, og kostnadene
ved dette fordeles som felleskostnader. Ansvaret for etablering, drift og vedlikehold av alt
utstyr for den enkelte ladestasjon (lader, kabel mellom lader og fordelerskap,
sikring/jordfeilvern) ligger hos den enkelte seksjonseier, som eventuelt viderefgrer
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5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

kostnadene til den aktuelle brukeren i samsvar med seksjonseierens interne vedtekter.
Tilsvarende betaler hver seksjonseier for stremforbruket til sine ladere.

Sameiet vedlikeholder fellesarealer og fellesanlegg, s som hele bygningskroppen, rekkverk
og beslag, vegger og kjoreport. Vedlikeholdskostnadene utgjer felleskostnader og skal
fordeles som regulert i punkt 6.

Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten slik at Sameiet kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen
bruker av bruksenheten.

FELLESKOSTNADER. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

Felleskostnader er alle kostnader ved Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, s& som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter
og offentlige avgifter med mer. Felleskostnader omfatter for gvrig alle kostnader som er
angitt som felleskostnader i disse vedtektene.

I tekniske rom beliggende i naboeiendommene gbnr. 159/501, 159/526, 159/535 og
159/537 kan det befinne seg tekniske installasjoner som skal betjene bade nevnte
naboeiendommer og Sameiet. Det er i utgangspunktet forutsatt at eierne av nevnte
naboeiendommer skal eie, drifte og vedlikeholde disse tekniske installasjonene. Eventuelle
kostnader relatert til nevnte tekniske rom og installasjoner som likevel matte falle p&
Sameiet, skal anses som felleskostnader for Sameiet.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngdr at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis
hver méned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst
tre i kraft etter én maneds varsel.

Felleskostnader skal fordeles likt mellom seksjonene, med mindre annet er bestemt.
Seksjoner som kun inneholder boder, det vil si seksjonene 1-3, 160-161, 205 og 251, skal
likevel ikke belastes noen del av felleskostnadene.

Hvis saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, eller annen kostnadsfordeling gyldig vedtas med tilslutning fra de
seksjonseierne det gjelder, kan felleskostnadene fordeles pé slikt grunnlag.

Arsmotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, p&kostninger eller andre fellestiltak p& Eiendommen. Det belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp p& det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.
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11.2

ARSMOTET

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet. Ordineert &rsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Ekstraordineert drsmgte skal holdes ndr styret finner det
nedvendig, eller ndr seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede pd drsmgtet, med mindre det er 8penbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Styremedlemmer har rett til & veere til stede p& &rsmetet
og rett til § uttale seg.

Seksjonseiere har rett til 8 mgote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees @ gjelde forstkommende &rsmgte, med mindre annet
fremg&r. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake. Seksjonseiere har rett til 8 ta med
rédgiver. R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

INNKALLING TIL ARSM@TE

Innkalling til rsmate skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pd minst &tte dager,
hoyst tjue dager. Ekstraordinzert drsmete kan, om det er nodvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst tre dager. Som skriftlig regnes ogs& elektronisk
kommunikasjon.

Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om dato for drsmgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles. Sakene nevnt i punkt 10.1 (a)-(d) kan
likevel behandles, selv om de ikke er angitt spesifikt i innkallingen. Skal et forslag som etter
lov om eierseksjoner eller vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzert &rsmgte skal styrets 8rsberetning og regnskap sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogs8 vaere tilgjengelige i rsmotet.

Blir &rsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller vedtak i arsmote ikke innkalt,

kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes
felles kostnad, innkaller til 8rsmote.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE

P& det ordinaere &rsmotet skal disse saker behandles:

(a) Konstituering.

(b) Styrets 8rsberetning.

(c) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr til eventuell godkjenning.

(d) Valg av styre og styreleder.
(e) Andre saker som er nevnt i innkallingen.

LEDELSE AV ARSM@TET, FLERTALLSKRAV OG PROTOKOLL

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mateleder, som
ikke behgver vaere seksjonseier.

Flertallet i 8rsmgtet regnes etter antall seksjoner, slik at hver seksjon gis én stemme.
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Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

(a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bygningsmassen eller tomten som etter

forholdene i sameiet gér utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter,

(c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

(d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

(e) samtykke til endring av formé&l for bruksenheter, fra boligformal til annet formal,

(f) reseksjonering som medfgrer gking av det samlede stemmetall,

(g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne pd mer enn 5 prosent av de &rlige fellesutgiftene

koA

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak
om opplgsning eller vedtak som pd andre mater innebzerer vesentlige endringer av
sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjores av &rsmetet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og 3-5 andre medlemmer. Hver
seksjonseier som er et eierseksjonssameie eller borettslag, har rett og plikt til 8 utpeke
minst ett styremedlem. Sameiet kan ha inntil samme antall varamedlemmer til styret som
det har styremedlemmer.

Styret velges av 8rsmgtet. Styrets leder velges saerskilt av &rsmgtet. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

Styremedlemmer og varamedlemmer tjenestegjer i to 8r av gangen, med mindre kortere
tjenestetid vedtas i forbindelse med valget. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtektene og vedtak i rsmgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av drsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i 8rsmgte, kan ogs8 tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtektene eller 8rsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styrelederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets navn.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s3 ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes

med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

5/8

65



66
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14.1
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15

15.1

15.2

15.3

16

16.1

16.2

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pd 8rsmgtet om et sgksmal mot en
selv eller ens naerstéende, ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor Sameiet eller et
seksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser. Det samme gjelder for avstemning om
pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem m§ ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller narstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER MED MER

Endring av farger, oppmerking o.l., 0gsé innenfor parkeringsplassene, skal skje etter en
samlet plan vedtatt av 8rsmetet. Skal noe slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, m&
det kun skje etter forutgdende skriftlig godkjenning av arsmgtet.

Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bygningsmassen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever drsmgtets samtykke, m3 ikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad
eller melding til bygningsmyndighetene m& godkjennes av styret for byggesgknad/melding
kan sendes.

Seoksjonseier er ansvarlig for at eventuelle endringer av bygningsmassen utfgres pa en slik
mate at Sameiet eller andre seksjonseiere ikke pafgres skade.

SEKSJONSEIERS ANSVAR

Skade og/eller fglgeskade pa fellesareal, egen og/eller andres seksjoner som skyldes en
seksjonseier, seksjonseieres beboere, ansatte eller andre som seksjonseieren har gitt
tilgang til Eiendommen, md seksjonseieren erstatte eller utbedre i samsvar med
alminnelige erstatningsrettslige regler.

Ved skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sd langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for Sameiets forsikring benyttes.
Ved skade som skyldes seksjonseieren og som dekkes av Sameiets forsikring, skal
seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen
og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstdr pd
fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsd nér skaden er forérsaket av
noen av seksjonseierens beboere eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til
Eiendommen eller overlatt sin bruksenhet til, jf. ogsd punkt 15.1.

N&r erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan Sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 7 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en Seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve

seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis p8legget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
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kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt. Kravet om advarsel gjelder ikke i de
tilfellene det kan kreves fravikelse etter punkt 17.

FRAVIKELSE

Medforer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens gvrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

MINDRETALLSVERN

Arsmotet, styret eller andre som representerer Sameiet, kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel p& andre seksjonseieres
bekostning.

FORRETNINGSFORER

Rrsmgtet kan med vanlig flertall vedta at Sameiet skal ha forretningsforer. Forretningsforer
engasjeres og sies opp av styret, som ogsd fastsetter forretningsforerens instruks og
godkjenner forretningsfagrerens vederlag.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel i samsvar med
eierseksjonsloven § 64. Sameiet skal ha revisor i samsvar med eierseksjonsloven
§ 65.

SAERREGLER FOR STIFTEREN AV SAMEIET

R&dighetsbegrensningene som fremgar av punkt 4.1 kommer ikke til anvendelse for
den opprinnelige stifteren av Sameiet, Husgy Havn AS.

S8 lenge stifteren av Sameiet eier en eller flere seksjoner, har stifteren rett til & utpeke
minst ett styremedlem.

Punkt 14.1 og 14.2 gjelder ikke for stifteren av Sameiet.

SARREGLER OM FELLESKOSTNADER INNTIL ALLE BRUKSENHETENE KAN TAS I
BRUK

Parkeringsplasser som inng&r i seksjonene 206-250 tas i bruk i forbindelse at hus 9 og
10 pé gbnr. 159/537 ferdigstilles og tas i bruk. Hus 9 og 10 inngdr i Sameiet Husgy
Havn D, som er et boligsameie bestdende av 3 leilighetskomplekser, henholdsvis hus
6, hus 9 og hus 10. Hus 9 og hus 10 vil f parkering p& parkeringsplassene som inngar
i seksjonene 206-250, men disse parkeringsplassene vil fgrst bli tatt i bruk etter hver
som henholdsvis hus 9 og hus 10 ferdigstilles.

De av parkeringsplassene som ikke er tatt i bruk som fglge av at henholdsvis hus 9 og
hus 10 ikke er ferdigstilt og tatt i bruk, belastes ikke med noen del av felleskostnadene.
Dette gjelder inntil hus 9 og 10 er ferdigstilt. Parkeringsplasser som skal disponeres
av eiere av ferdigstilte boenheter i Sameiet Husgy Havn D belastes med ordinzer andel
av felleskostnadene, selv om den aktuelle parkeringsplassen ikke er tatt i bruk.
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ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i vedtektene kan besluttes av drsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sd vidt ikke annet folger av vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017, nr. 65.
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Ordensregler for
SAMEIENE PA HUS@Y HAVN

Husgy Havn A Husgy Havn B
Husgy Havn C Husgy Havn D
Husgy Parkering Husgy Havn Park

Ordensreglene for Husgy Havn er et supplement til de vedtekter som gjelder for sameiene. Disse
ordensreglene er vedtatt i &rsmate **. *** 2023

1. Hensikt

Ordensreglene skal skape gode forhold i sameiet og mellom naboer. Dette gjares ved at hver beboer
tar vare pa eiendommen, tekniske anlegg og fellesutstyr og bevarer et enhetlig preg av eiendommen.
Reglene skal ogsa bidra til et godt naboforhold mellom beboerne.

Det forutsettes at alle beboerne bidrar til & holde fellesarealene og uteanleggene i en pen og ryddig
stand og tar del i at var eiendom fremstar som hyggelig og attraktiv. For forhold som ikke er sarskilt
regulert i husordensreglene, kan styret gi instrukser som sameierne forplikter & forholde seg til. Styret
kan innkalle til dugnader.

2. Hensyn til gvrige beboere

Sameierne plikter & bruke leilighetene og fellesomrédene slik at det ikke er til ulempe eller ubehag for

andre. Det skal vere ro mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Ved stgrre arrangement skal nabovarsel sendes

ut. Dette gjares pé Vibbo.

Alle gnsker mest mulig fri sikt mot sjgen. Den enkelte kan skjerme innsyn enten ved beplantning eller

stoler mot nabo. Det skal ikke skjermes over sittehgyde (130 cm). Skjerming ved bruk av markiser og
vindfanger med videre er ikke tillatt. Se i tillegg regler for markiser, sol og vindskjerming.

3. Orden i fellesomrédene

Det er ikke tillatt med privat utsmykking av fellesarealene.

Inngangsomrader, ganger, trapperom, uteomradene og garasjen skal veere frie for sykler, sportsutstyr,
barnevogner o.l. Det skal heller ikke settes ting og utstyr i fellesareal ved bodene.

Miljofarlige, giftige, eller eksplosivt / brannfarlige materialer skal ikke lagres i den enkeltes bod, se
0gsa §8.

Unngé oppbevaring av mat eller annet som kan trekke til seg skadedyr o.1.

Det er ikke tillatt & lade batteridrevet elektronisk utstyr i bodomrédene, se ogsa §13.4.
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4. Avfallshandtering

Husholdningsavfall kildesorteres og kastes i et av de etablerte sgppelanleggene. Avfallet skal veere
godt innpakket. Unnga store poser, pappemballasje eller lignende som kan sette seg fast i nedlgpet.
For slike sterre gjenstander ma den enkelte sgrge for levering til godkjent gjenvinningsstasjon.

Det presiseres at det ikke er tillatt & hensette avfall p& utsiden av seppelnedkastene.

Omradet rundt seppelanlegget skal veere rent og ryddig.

5. Postkasseskilt
Skilt p& postkassen skal veere i hvit standard utfarelse. Skiltet skal inneholde navn p& den/de som bor i
leiligheten. Skilt bestilles pa https:/skiltbutikken.posten.no/postkasseskilt/pk-stort-hvit-7004

For leiligheter som leies ut er det eier/utleier som har ansvar for at postkasseskilt blir montert.

6. Arbeider som kan fare til lekkasje m.m.

Arbeider som krever godkjennelse, spesielt i vatrom og pé kjgkken og som kan omfatte rgropplegg,
elektriske anlegg mm, ma kun utferes av autoriserte firmaer.

7. Felles signalanlegg for radio/tv og data.

For tilknytning til sameiets felles signalanlegg brukes kun godkjente tilkoblinger. Alle modifikasjoner
eller forandringer i den enkeltes seksjon, skal kun utfgres av det selskapet som har
vedlikeholdsansvaret for anlegget. Utvendige antenner og parabolantenner er ikke tillatt.

8. Brannforebyggende sikkerhet, branninstruks
Branninstruks finnes oppslatt i alle inngangspartiene. Alle plikter & gjare seg kjent med
branninstruksen.

Leilighetene har installert raykdetektorer tilkoblet byggets brannalarmanlegg. Ved alarm gar det
automatisk varsling til brannvesenet.

Ved brann — aktiver neermeste manuelle melder i fellesomrédet, evakuer bygget i henhold til
branninstruks og ring 110.

Trappeganger med alle tilkomstveier er remningsveier i tilfelle brann. Det er derfor ikke anledning til
& plassere eller lagre ting i disse omradene.

Heisene skal ikke benyttes ved brannalarm.

Brennbare veesker, gasser eller materialer som gir gkt brannfare far ikke oppbevares i boder, garasje
eller kjgretay i garasje. Spesielt gjelder dette oppbevaring av propan eller propanbeholdere. Kjoretay
med egen propandrift kan imidlertid parkeres.

Sprinkleranleggets effekt mé ikke hindres. Lagring i bodarealene mé ikke dekke til sprinklerhodene.
Det kan lagres opp til maksimum 60 cm under tak.

9. Fasader og terrasser
Sameiets fasader skal ha et enhetlig preg. Permanente installasjoner regnes som fasadeendring.
Alle slike utvendige endringer pa konstruksjoner ma sgkes om via styret.
Den originale belysning pa etasje-terrasser og markterrasser skal opprettholdes.
Markterrasser i 1.etg. skal ha et enhetlig preg. Fargen pa terrassedekke skal veere lik.

Pergola er kan ikke tildekkes med tett tak.

Egne regler gjelder for markiser, sol og vindskjerming. Disse finnes pa Vibbo (tema Utvendig sol og
vindskjerming). Bestilling fra godkjent leverander gjeres ogsa der. Frostet glass er ikke tillatt.

P4 balkonger og markterrasser er det ikke tillatt med:
e Tarking av tgy pé terrassene kan bare skje dersom det ikke er til sjenanse for naboene. Det er
ikke tillatt & tarke tgy over glassrekkverket.
* Risting av tepper og lignende
e Brukav kullgrill
e Bruk av fuglematere

10. Kjeeledyr

Hunder skal fares i band pa sameiets omrade og skal vre under eiers tilsyn pé terrasser og balkonger.
Ekskrementer skal straks fjernes. En ber forsgke & hindre at kjeeledyr tisser p& beplantning og
gressplen. Kjeeledyr skal ikke ha adgang til lekeomradet.

11. Regler for bruk av utvendig julelys

Det er tillatt & pynte med julelys pa terrasser i perioden 15.11 - 31.01. Lysene skal ha varmhvit farge
og veere fastlysende.

12. Parkering
Det er etablert en egen gjesteparkering. Denne er kun tillatt benyttet av gjester.
Parkering og ungdvendig kjering er ikke tillatt pa sameienes fellesomréder, kun pa egne plasser i

garasjeanlegget. Eventuelle unntak er skiltet. Brudd pé parkeringsreglene kan medfare batlegging eller
borttauing, ref. veitrafikklovens § 37.

Sykler skal kun parkeres der det er montert egne sykkelstativ eller i bodomréader merket med
«sykkelparkering.

13. Garasjeanlegget

Garasjeanlegget er etablert som et eget sameie, sameiet Husgy Parkering.

13.1 Ferdsel

Det skal vises hensyn ved kjering i garasje. All ferdsel i garasjeanlegget skal forega pé forsvarlig
mate. Det er uoversiktlig, barn kan lgpe ut bak biler og uhell kan raskt forekomme ved for stor fart.
Kjering med bil, motorsykkel eller sykkel skal ikke skje med hgyere fart en gangfart.

Tomgangskjering er ikke tillatt.
Det er hver sameiers ansvar & sgrge for at ingen uvedkommende kommer inn i garasjeanlegget.

Midlertidig parkering av bil eller tilhenger utenfor parkeringsplass er kun tillatt ved av- og palessing.

13.2 Fysisk bruk av garasjeanleggets eiendom

Garasjeanlegget ligger under nivaet for sjgen utenfor. Det er ikke avlgp i garasjen for vann eller sng
som blir med biler inn i garasjen. Den enkelte bar derfor barste bilen fri for sng far den kjares inn i
garasjen.

Det er ikke tillatt:
o & parkere utenfor oppmerkede parkeringsplasser. Garasjeanleggets fellesarealer, gjesteplasser,
vegger, tak og tekniske anlegg er ikke til bruk for rettighetshaverne.
e adrive neringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom.

o adrive med bilvask eller verksted.

o Alagre utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er sykler og gjenstander som naturlig
tilhgrer den parkerte gjenstanden (f.eks. bildekk, takboks og tilhenger).

o Aetablere faste installasjoner eller konstruksjoner pa gulvarealet.

o &henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner pa vegger eller i himlinger
(kanaler/kabelbroer/kabler eller lign).

Aktiviteter pa egen oppstillingsplass skal ikke medfere brannfare, fare for skade pa andre kjeretay
eller tekniske installasjoner. Stavbelastning skal minimaliseres

Lagrede gjenstander ma fjernes nér styret ber om det, f.eks. ved vask av garasjen.

All lagring skjer pa rettighetshavers ansvar. Eier plikter & holde plassen ryddig og rengjort, slik at
garasjeanlegget fremstar som hyggelig for alle.

Boligseksjonseier som disponerer bruksrett til parkeringsplass i garasjeanlegget, har ikke tilgang til
uttak av strem med mindre dette pa forhand er godkjent og avtalt skriftlig med garasjestyret.
Bruksrettshaver mé selv bekoste godkjent teknisk opplegg, kabling, uttak og egen maler for forbruk
knyttet til Netteier. Garasjestyret skal motta skriftlig melding (kopi fra installater) nar godkjent
montering er foretatt.

Eier plikter & etterkomme palegg fra styret dersom styret ved en skjgnnsmessig vurdering finner
uregelmessigheter som ikke dekkes av reglementet.

13.3 Lagring av kajakk, skiboks o.l.

Etter sgknad til garasjestyret kan det gis anledning til oppheng av skiboks og/eller kajakk over egen
parkeringsplass, eller annet oppheng pa vegg ved egen parkeringsplass, der dette ikke kommer i
konflikt med tekniske installasjoner.

Det er etablert et eget stativ for oppbevaring av felleskajakker. Private kajakker tillates ikke lagret der.

1 tillegg er det etablert noen fa plasser med begrenset mulighet for & leie plass til privat bruk. Seknad
om leie mé sendes til garasjestyret.

13.4 Lading av EL-biler, elektriske rullestoler og annet elektrisk utstyr

Lading av el-biler tillates bare ved bruk av godkjente, fastmonterte ladestasjoner. Det anbefales &
benytte standard ladelgsninger som sameiet har fatt etablert.

Lading av elektrisk rullestol o.l. tillates.
Lading av annet elektrisk utstyr, inkludert lading av elsykkel og el sparkesykkel, tillates ikke.

For gvrig henvises det til regelverk og ladevettregler utarbeidet av Direktoratet for Samfunnssikkerhet
og Beredskap (DSB):

https://www.sikkerhverdag.no/strom/el-produkter/ladevett-for-trygg-lading/

14. Erstatningsansvar/Egenandel/melding av skader m.m.

Sameier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstér ved brudd pé& ordensbestemmelsene mm.
Dette gjelder ogsé for de/den han leier ut til eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten eller
fellesareal. Alle skader som har oppstatt skal snarest meldes til styret. Skader som faller inn under
forsikringsdekningen vil bli meldt til forsikringsselskapet. Egenandelen for skader oppstétt i den
enkeltes seksjon inkl. darer og vinduer, vil bli belastet seksjonseier. Andre skader vil bli satt til
utbedring for skadevolders regning.

Det skal vises forsiktighet nér innbo og store enheter beeres inn og ut av bygningene og ved bruk av
heisene til slik transport. Beboerne og andre vil bli gjort ansvarlig for skade som oppstér pa/i
bygningene, utearealene og i heisene.

15. Brudd pé ordensreglene

Klager pa naboer skal rettes skriftlig til styret dersom klagen er av en slik art at klager ikke gnsker & ta
dette direkte opp med naboen. Styret vil da ta kontakt med den det er klaget pa, slik at eventuell
generende adferd oppherer. Eieren av seksjonen har plikt til & pase at alle hustandsmedlemmene, eller
de han leier til, har kjennskap til og felger ordensreglene.

Gjentatte grove brudd pé ordensreglene kan i ytterste fall fare til ytterligere sanksjoner i henhold til
sameiets vedtekter.
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Protokoll til arsmgte 2025 for SAMEIET HUS@Y HAVN B

Organisasjonsnummer: 925549711
Motet ble avholdt 29. april kl. 19:00, Borge Hotell..

Antall stemmeberettigede som deltok: 22
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Valg av moteleder

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en moteleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Radgiver i OBOS, Jens Philip Bratland, er foreslatt.
+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med moteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Radgiver i OBOS, Jens Philip Bratland, foreslatt. Som protokollvitne ble Vibeke
Strandberg Nilsen foreslatt.

«/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Moteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Styret ser ngdvendigheten til & korrigere folgende poster i budsjettet for 2025:
Drift og vedlikehold utvendig anlegg okes med fra 160" til 200"
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg fra 25' til 90"

Ved tilslutning til sak 9 Valg av tillitsvalgte i arsmete vil Styrehonorar for Styreleder for 2025 ogsa tilkomme
tilsvarende dagens honorar kr. 35 389,20 (40% av 88 473,-) delt pa 12 mnd ganger med antall maneder i verv.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er som forslag til vedtak, inkludert budsjettekning pa nevnte poster.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

« Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 88 473.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 88 473.

+/ Vedtatt.

7. Bytte av TV og Bredbandsleverander

Fra1.mars okte Telenor prisen betydelig pa Bredband/TV tjenestene. Ny pris ble kr. 504,- pr. méaned pr. leilighet.
Dette var en sveert uventet prisgkning pa nesten 30% mer enn det som ble lagt som forutsetning i budsjettet for
2025. Denne vesentlige prisekningen fikk Styret til & reagere. Styret har forsekt & forhandle denne prisen uten
noe som helst vilje fra Telenor til & ettergi noe av denne prisgkningen. Det har veert en etter Styrets mening en
sveert arrogant tilbakemelding med "dette har blitt bestemt”. Styret har ogsé forhandlet i samarbeid med de
ovrige boligsameiene her pa Husgy Havn uten at det heller har endret noen holdning fra Telenor sin side. Alle
boligsameiene betaler ulikt for tienestene fra Telenor, nye priser fra kr. 430,- pr mnd for det rimeligste (Sameiet
D som er under bindingstid) til kr. 504,- pr mnd for oss i Sameiet B.

Sameiene har i felleskap innhentet tilbud fra Viken Fiber/Altibox som eneste mulige tilbyder i vart omrade i
tillegg til Telenor.

Sameiet D er fortsatt i bindingstidsperioden s& de mé avvente, Sameiet C har tilsynelatende gjort en avtale med
Telenor, Sameiet C har ikke respondert etter forste giennomgang med de gvrige sameiene. Dette vil da vaere
en sak for Sameiet A og B. Og tilbudet forutsetter at minimum Sameiet A og B gar over til Viken Fiber/Altibox.

Se vedlagte presentasjon som beskriver saken i sin helhet.

Kort oppsummert vil vi i Sameiet B ved & bytte til Altibox spare 69 552,- kr ved & bytte fra Telenor til Altibox. Vi
vil ved & bytte f& en bindingstid pa 2 ar.

Pris pr seksjon vil med Altibox veere 366,- pr mnd som et introtilbud det forste aret, deretter 439,- pr mnd (+
ev. prisgkning lik maksimalt KPI gkning pr &r)

Hastighet vil veere 100/100 (samme som vi har veert vant til fra Telenor) Det vil veere muligheter for den enkelte
4 oke hastighet.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at Sameiet B bytter TV/Bredband leverander fra Telenor/T-We til Viken Fiber/Altibox.

Forslag til vedtak:
Det er vedtatt at Sameiet B bytter TV/Bredband leverander fra Telenor/T-We til Viken Fiber/Altibox.

+/ Vedtatt.

8. Retningslinjer for handtering av treer pa Husgy Havn

Fremmet av: Saken er ogsa fremmet av Kjell Strand Jacobsen

Sameiet Husegy Havn Park er etablert som eier og forvalter av uteomradene pa Husgy Havn. Dette inkluderer
stell av hagen.

Etter at flere av omradene har veert etablert i snart 6 ar har det blitt nedvendig & gjere en del endringer pa
vare prydplanter, spesielt treerne. Beskjeering og vedlikehold av traer er et tema som fort skaper engasjement:

- Noen gnsker & fierne mest mulig av treerne for & opprettholde god (egen) utsikt
- Andre gnsker & bevare treerne for & opprettholde det fine estetiske uttrykket.

Parksameiet har utarbeidet et forslag til «Retningslinjer for handtering av treer pa Husegy Havn» som sa langt
som mulig prever a fa til en god balanse mellom disse enskene. Ogsa vare gartnere har veert involvert og gitt
innspill nar forslaget ble laget.

Forslaget har veert til styrebehandling i alle boligsameiene. | tre sameier ble forslaget enstemmig vedtatt, i ett
sameie ble det gitt uttrykk for at dette var en sa viktig sak at den burde behandles av arsmetet. Saken tas derfor
na opp til beslutning i alle boligsameiene pa Husey Havn.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at forslaget godkjennes slik det er fremlagt. | tillegg er det foreslatt, giennomgatt og vedtatt
i Parksameiet folgende tillegg, - felling av to treer i tillegg til den sterre oppryddingen mellom hus 3 og 4 og 4
og 5.

Forslag til vedtak:

1. Vedlagte forslag til «Retningslinjer for handtering av treer pa Husey Havn» foreslas vedtatt. 2. Generelt skal
godt stell av treerne utferes av vare gartnere. Treerne skal bidra til forskjennelse av omradet. 3. Det vil bli
foretatt en opprydding i 2025: « De fleste traer nedenfor nordre grunnmuriblokkene 1... 5 vil bli fiernet/byttet
« Treer som star oppa garasjetaket og som har blitt over ca. 8 m hayde, vil bli fiernet/byttet. Dette som et
sikkerhetstiltak. Jordlaget oppé garasjetaket har vist seg & veere bare 30 — 40 cm tykt og det er en risiko for
at heye treer etter hvert vil blase ned. » Treer som star i naerheten av grunnmur, rerledninger (avigpskum) m.m
og som har blitt over ca. 8 m hoyde, vil bli flernet/byttet. Ogsa dette som et sikkerhetstiltak. 4. Utover den
foreslatte oppryddingen: der det er enske om fierning av enkelte treer vil Sameiet Husgy Havn Park vurdere
hvert enkelt tilfelle. | samrad med vare gartnere skal det generelt alltid vurderes om treer ber erstattes med
beplantning som er lavere.

«/ Vedtatt.

9. Valg av tillitsvalgte

Styret arbeider med de daglige gjeremal som gkonomi, besvare henvendelser fra beboere, kontakt med
leveranderer og utbygger, tilsynsmyndigheter og evrige sameier i Husoy Havn. | tillegg er det en jobb for
styrets valgte representanter inn i fellessameiene Husey Havn Park og Husey Havn Parkering. Det er ogsa
pakrevet & avholde styremeoter og dagens styre har de siste arene gjennomfert 7-8 styremeter pr ar. Antall
styremoter bestemmes i stor grad av aktuelle saker som ma behandles. Dagens styre har vaert opptatt av &
yte seksjonseiere og beboere god service som ogsa krever litt jobb. Vervene er hyggelige & ha men kan ogsa til
tider veere arbeidskrevende, helt avhengig av hvilke saker man behandler og hvor store de er.

Innstilling

Alle styreverv eri ar pa valg. Dagens styremedlemmer gnsker & fortsette med et unntak, styreleder har valgt
a selge for a flytte til annen eiendom her pa Husey, men har sagt ja til & fortsette til han flytter for & kunne gi
ny styreleder en glidende overgang. Bade fordi det er mye 4 sette seg inn men ogsa fordi vi er pa siste aret
med garanti (Ieper ut september for bygg 5 og ut oktober for bygg 4) s& har vi funnet dette fornuftig. Denne
lesningen krever selvfolgelig arsmete sin oppslutning.

Styreleder (2 ar)
Folgende ble valgt:
Kjersti Waage Fjeerestad

Folgende stilte til valg:
Harald Alveid
Kjersti Waage Fjeerestad

Styremedlem (2 &r)

Folgende ble valgt:

Harald Alveid (velges kun for 1 &r)
Jeanette Louise BryngOdd Ivar Larsen

Folgende stilte til valg:

Harald Alveid (velges kun for 1 &r)
Jeanette Louise BryngOdd Ivar Larsen
Kjersti Waage Fjeerestad

Protokollen signeres av:

Mgteleder: Jens Philip Bratland /s/

Farer av protokoll: Jens Philip Bratland /s/
Protokollvitne: Vibeke Strandberg Nilsen /s/

Ved valgene pa &rsmatet har styret fatt falgende sammensetning:

Verv: Navn: Valgt for:

Leder Kjersti Waage Fjeerestad 2025 - 2027
Styremedlem  Harald Alveid 2025 - 2026
Styremedlem Jeanete Louise Bryng 2025 - 2027
Styremedlem  Odd Ivar Larsen 2025 - 2027
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid

2024 var Sameiet B sitt fierde hele driftsar. Styret har ogsa i 2024 bestatt av 3 personer som fortsatt fungerer
bra. Vi er godt innarbeidet, og vi har delt oppgavene pa en god mate. Styremedlem Odd Ivar er Sameiets
representant i Parkeringssameiet og Styreleder Harald er Sameiets representant i Parksameiet som ble
opprettet i 2023.

Styret har avholdt 8 styremeter i 2024. | tillegg har styret tett kontakt ved siden av styremeotene for
giennomfering av daglige gjoremal. Styret anser sitt arbeid som dynamisk og vi diskuterer og loser enkle
oppgaver utenom Styremetene for seksjonseiere og sameiets beste. Det er ogsa Styrets onske & yte service og
veere lgsningsorienterte.

Styret har ogsa tett kontakt med Sameiet A, C og D, samt Sameiet Husoy Brygge II. Til beste for hele Husgy Havn.

Oppgavene vi har brukt tid pa er fellessameiet - Sameiet Husgy Havn Park som da har som oppgave og mandat
a forvalte felles omradene vi disponerer i felleskap med ovrige sameier, bl.a. hageanlegget samt avtaler vi har
pa tvers av alle sameiene.

Som tidligere nevnt inngikk vi ny avtale med Vaktmesterservice AS og satt i gang sitt arbeid 1. januar 2024 og
de er hele Husgy Havn sin samarbeidspartner pa vaktmestertjenester, plenklipping og vintervedlikehold. De
har i 2024 ivaretatt oppgavene pa en god mate og etter var oppfatning gjor de ogsa en god jobb og yter ogsa
service til de som matte trenge dette privat.

Vi fikk montert fuglepigger pa takene etter en del tilbakemeldinger pa makeplager, arbeidet ble utfort av
Vaktmesterservice AS, vi har med det noe mindre reirbygging etc. pa vare bygg.

Bomlgsning er montert og ungdvendig kjering er sa & si fraveerende til glede og nytte for alle her p4 Husey Havn.

Vi har i 2024 inngatt felles avtale med OTIS som var serviceleverander pa heisene, det medferte en forbedret
okonomisk avtale. Noe vi ser at lenner seg i flere tilfeller.

Luktproblemer fra seppelcontainerne var et tilbakevendende tema, vi omplasserte containerne, foretok
vasking og monterte lukthemmende utstyr som gjer at det na fungerer godt uten store luktproblemer.

Vi har de siste arene jobbet med utsmykning av fellesomradene, hvor vi ogsa har besluttet & pynte opp med
bilder oppover i etasjene, dette ble effektuert n& i 2025.

Beredskap har ogsa de siste arene veert et tema som har veert mye belyst i media og DSB har sendt ut en folder
til alle husstander i Norge, det vil i sakens anledning veere et av temaene i beboermete etter avholdt arsmete
2025.

Sommersamling har na blitt en tradisjon ogsa i 2024 tok flere av damene her hos oss initiativ til en felles sosial
samling i hagen og brygga hvor stemningen var god og varte til langt pa kveld, et veldig hyggelig treffpunkt. Vi
hadde i 2024 ogsa et nytt initiativ med julebjerk tenning med servering av glogg og pepperkaker, ogsa en fin
samling som vi haper vil gjenta seg.

| Parksameiet er det tatt initiativ til tiltak med traer her pa Husey Havn, flere treer vokser fort, de star i relativt
skrinn jord med fare for at de vil velte, hindrer utsikt til vannet mm. Saken vil ogsa veere en egen sak som
behandles i Arsmote 2025.

Det er opprettet en egen kajakk komite som skal forvalte kajakkene her pa Husgy Havn, alle kajakkene som er
mottatt i innflytningsgaver fra Avantor er overfort til Parksameiet.

8av35

Forovrig har Styret arbeidet med de daglige gjeremal som skonomi, besvare henvendelser fra beboere, kontakt
med leveranderer og utbygger, tilsynsmyndigheter og evrige sameier i Husgy Havn.

Styret takker for tillitten i aret som har gatt.

9av35

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsé punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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