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Velkommen til

Stromsbuveien 7 G

@nsker du & bo midt i hjertet av sentrum?
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Her har du muligheten til & sikre deg en leilighet med
praktisk og arealeffektiv planlgsning, beliggende midt i
sentrum med umiddelbar neerhet til alle byens fasiliteter. En
kort gatur unna finner du blant annet Pollen med idylliske
omgivelser og et mangfold med restauranter. Perfekt for
deg som gnsker en enkel og urban hverdag.
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Leiligheten fremstar med en god planlasning og inneholder
et soverom, apen stue- og kjekkenlgsning samt
bad/vaskerom. | tillegg er det en tilhgrende bod i fellesareal.
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Dette er en leilighet som passer godt for farstegangskjopere
eller som en lettstelt bolig med sentral beliggenhet.




Stromsbuveien 7 G

Prisantydning
Fellesgjeld

Omkostninger

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E
Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Byggear

670 000
683 887

1090

8 833 pr. mnd.
52,0 m?

47,0 m2

5,0 m?

1
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B/L-leilighet
Andelsleilighet

2005

Kontakt var
megler

Glenn J. Olsen

Daglig leder / Partner /
= Eiendomsmegler

]

v )

\ +47 488 99 669
glenn@arendalpartners.no

MEGLERHUSET
ARTNERS

Vestregate 3 4801 Arendal



Innhold

leiligheten ligger i 4. etasje i bygget, men har inngang fra
bakkeplan og ingen trapper.

Entré, stue, kjokken, soverom og bad. | tillegg er det en
egen bod i fellesareal.

BRA 52,0 m?

BRA-I 47,0 m?

BRA-E 5,0 m*




Leiligheten ligger pa bakkeplan med enkel adkomst.
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Inngang til leilighetsbygg 7G.

Velkommen inn - gang med god plass til oppbevaring av jakker og sko.
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Stue med stort vindu som gir rikelig med naturlig lys.
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Sofa og tv-krok i den ene enden av stuen.
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Det er god plass til spisebord i stuen.

Stue med apen kjgkkenlgsning.
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Lyst & praktisk kjokken med det du trenger av skap- og benkeplass.

En praktisk kjgkkengy. Soverom
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Uteomradet ved leiligheten. Beliggenheten midt i byen gjer at man har gangavstand til alt !

dusjhjerne og vegghengt servantinnredning.

1

Bad med toalett

Kort vei til lekeplass for de minste.

Bad med toalett, dusjhjerne og vegghengt servantinnredning.
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Beliggenhet

Lettstelt og trivelig liten leilighet sentralt beliggende pa
toppen av Alti kjgpesenter med alle byens fasiliteter i
umiddelbar neerhet. Under leilighetene finner man
byens kjopesenter med rikelig utvalg av forretninger.
Direkte adkomst til treningssenter fra uteomradet i 4.
etasje, samt kort vei til sjgen, gode bussforbindelser og
alle sentrums gvrige servicetilbud. Leiligheten har utsikt
mot fellesomradet og er skjermet for innsyn og trafikk.
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Plantegning

Stremsbuveien 7 G, 4836 ARENDAL
Leilighetsbygg - 3.etasje

3.79m 1.81m

Soverom

3.78m 1.38m

Ordernr. 15080925

D Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.
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Eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 52,0 m?
e BRA-i: 470 m?

e BRA-e: 5,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Leiligheten holder gjennomgaende normal standard.
Bad er flislagt med varme i gulv, ellers er det
hovedsakelig parkett pa gulv og malte slette flater pa
vegger.

Adkomst

Leiligheten ligger midt i Arendal sentrum over
kjopesenteret ALTI. Boligen merkes med til salgs
plakat fra Meglerhuset & Partners.

Apner du annonsen pa finn.no eller Meglerhuset &
Partners sin nettside finner du en kartskisse. Ved a
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en reiserute
fra din startdestinasjon til boligen.

Det vil bli skiltet med Meglerhuset & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering
Ingen tilhgrende parkering, men det er muligheter for
a leie parkeringsplass i Sentrum.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja

Beskriv feilen og omfanget: Varmekablene virker ikke,
men er i ferd med 3 bli utbedret. Dekkes av sameiet.
2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom? 2Ja ONei, ikke som jeg kjenner til

2.11 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

2.1.2 Arstall 2023

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Nytt
toalett, ny dusj (nye dusjvegger og batteri), nye
hyller, ny servant, speil, belysning og nye veggdfliser
pa halve rommet.

2.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Centrum VVS og
Multiflis

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt? Ja

Beskriv feilen og omfanget: | 2020 var der en lekkasje
i den ene vinduskarmen. Lekkasjen er fikset

Ventilasjon og oppvarming

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg? 2Ja ONei, ikke som jeg kjenner til
16.1.1 Navn pé arbeid: Nytt arbeid

16.1.2 Arstall 2025

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

16.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Hvert
ar byttes filter og evt. feil i ventilasjon av fagfolk.
Dette styres av sameie. 16.1.5 Hvilket firma utferte
jobben? Caverion

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten? Ja

Hva slags skadedyr og hva var omfanget? Det er noe
selvkre og skjeggkre. Antisimex har undersgkt bygget
og kommet frem til at omfanget ikke er stort.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2,
totalt 3 stk.) og tilstandsgrad 3 (TG3, totalt O stk.) fra
vedlagt tilstandsrapport.

Felgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik)
i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad/vaskerom :

o Overflater vegger: Det er hull etter tidligere
innfestinger i dusjsonen. Hullene er tettet med
tettemasse, men det kan ikke verifiseres ved
visuell inspeksjon alene om lgsningen gir
tilstrekkelig fuktsikkerhet. Konsekvens er risiko for
utettheter. Foreslatt tiltak er videre overvaking,
slik at lokal utbedring eller andre tiltak kan
iverksettes hvis dette blir ngdvendig.

e Overflater gulv: Det observeres tegn til riss og
sprekker i flisfuger i dusjen. Eksakt &rsak er ikke
kjent, men slike forhold kan for eksempel oppsta
som fglge av mindre bevegelser i underlaget.
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Konsekvens/foreslatt tiltak er videre overvaking,
slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler
seg.

e Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger:
Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, utettheter eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er
skjult, s& den faktiske tilstanden og dagens
tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at komplett utskiftning kan
iverksettes nar dette viser seg & vaere ngdvendig.

Det er ingen TG3 i tilstandsrapporten.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2005. Grunnmur og baerende
konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er
oppfert med stgpt gulv mot grunn. Kjgpesenter og
kontorlokaler under.Yttervegger av trekonstruksjoner.
Utvendige fasader er kledd med stéende trekledning.
Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Entréder med
sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre. Boligen
ventileres hovedsakelig gjennom et mekanisk
balansert ventilasjonssystem.

Tomt

Felles tomt opparbeidet med blant annet flislagte
flater, stepte omrader og trapper, blomsterkasser,
sittegrupper, og andre forskjellige beplantninger.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 24.06.2008.

Adgang til utleie

Det fremgar av ordensreglene at det er tillatt & leie ut
leiligheten i inntil 30 dager pr ar.

| henhold til Lov om borettslag § 5-5 kan man med
godkjenning fra styret i borettslaget leie ut leiligheten
til andre for opp til tre &r dersom man har bodd i
leiligheten i minst ett av de to siste arene. Se for gvrig
vedtektenes punkt 4.(2) for utfyllende bestemmelser.

Oppvarming / energiforbruk
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av
radiatorer.

Energikarakter: Energimerke B, Farge Grgnn.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 670 000, -
Andel fellesgjeld kr 683 887,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:
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545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjate)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
1364 927,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr.

683 887,- andel fellesgjeld som vil felge andelen, men
som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 8 833,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
Fellesutgifter, avdrag & renter, eiendomsskatt,
tv/internett, akonto fjernvarme og forbruk vann.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Inkludert i fellesutgifter.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem, og
innboforsikring, i tillegg til opplyste fellesutgifter.
Strem og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk
og onsker.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 683 887,- pr. 21.04.2026.

Selskapets totale gjeld er kr.
26 698 036,- pr. 21.04.2026.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 511 854,00.

Sekundeer formuesverdi kr. 2 047 414,00.

Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normailt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).

For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundaerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skatteéret
2026, og endelig formuesverdi kan bli hayere enn

oppgyitt.

Borettslaget
Arena Park 1 Borettslag, Orgnr: 988 521 310
Forretningsferer: BOS@R.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring med
polisenr. NUF-39.

Regnskap
For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter som er vedlagt i prospektet.

Dyrehold

Husdyr er tillatt i Arena Park 1 borettslag under
felgende forutsetninger:

-Eier er ansvarlig for at husdyr ikke er til sjenanse for
andre andelseiere

-Eier av hund er ansvarlig for & ha dyret i band pa
fellesarealene

-Eier av hund eller katt er ansvarlig for a fjerne dyrets
etterlatenskaper fra fellesomréddene og blomsterbed.
Det er ikke tillatt & drive oppdrett av hund og katt i
vart borettslag eller dyr som er forbudt ved norsk lov.
-Leietakere tillates ikke & ha husdyr, unntatt er
hundehold av medisinske arsaker.

Regulering
Eiendommen har regulert adkomst iht. gjeldende
reguleringsplan.

Offentlige planer
Ingen kjente.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfegringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Boplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Lesere og tilbehor

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt Ias@re og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
veere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter nsermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for
bud inngis.

Boligkjeperforsikring

Meglerhuset & Partners AS tilbyr sammen med
Gjensidige et gunstig forsikringskonsept for deg som
kjoper bolig gijennom Meglerhuset & Partners AS.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken.

Pakken inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring
Pluss, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnsker & reklamere pa boligkjgpet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.
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Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmeatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fer bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjop av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver.

Akseptfrist pa alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforhayelser m& skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare
dette far aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.
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Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naeye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kj@per regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.
Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
ma paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv
ansvar for ngdvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets
vedtekter kan forutsette at kjgper blir godkjent av
styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter mé& dekkes av andelshaverne. Manglende

innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av
de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjepekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfegring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Benedicte Klaebo Eriksen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Stremsbuveien 7 G.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 501, bnr. 305,
andelsnr. 39 i Arena Park 1 Borettslag i Arendal.
Andelsnummmer: 39.

Vért oppdragsnummer er 40260146.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 55 000 inkl. mva
Markedspakke: 18 900,00

Oppgjershonorar : 6 100,00
Tilrettelegging: 9 900,00
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav péa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Glenn J. Olsen / +47 48 89 96 69
/ glenn@arendalpartners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.
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@ Anticimex Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Tilstandsrapport

Undersokelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
Selve | e rl el | Igh et ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Stremsbuveien 7 G
4836 ARENDAL

Gnr./Bnr.: 501/305
Arendal kommune

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
Rapportdato: 10.04.2026 baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
Befaringsdato: 09.04.2026 rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
Referansenummer: 15080925 fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Ndr det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger

A real til grunn.
Leilighetsbygg
Bruksareal: 52 m? (BRA-i: 47 m?) Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan 4 hvis det ikke gjares tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke falger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
Totalt bruksareal: 52 m? (BRA-i: 47 m?) medfart, eller kan medfare hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike falger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring | foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas heyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra  utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Levert av Anticimex AS

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

& TIf 41414128

P/

.. Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
@ www.anticimex.no

eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for d redusere risikoen for

N4  E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:
o

a Svein Ove Gjeruldsen spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
& 90632614
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersakt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebaere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzeerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_,\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

®

2

©

B

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

1) TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

lkonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som &penbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring
Befaringsdato 09.04.2026
Referansenummer 15080925

Meglerforetakets oppdragsnummer  40-26-0146

Hjemmelshaver/selger Benedicte Klaebo Eriksen
Bygningssakkyndig inspekter Svein Ove Gjeruldsen
Tilstede pa befaringen Benedicte Klaebu Eriksen
Utvendige snedekte flater Nei

Utetemperatur 8°C

Rapportdato 10.04.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar

Leilighetsbygg 2005

Tomtebeskrivelse

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted
Kommune
Gnr./Bnr.:
Andelsnr.
Borettslag / Sameie

Tomt

Tilbygg

Selveierleilighet
Stremsbuveien 7 G
4836 ARENDAL

4203 - Arendal
501/305

39

Arena Park 1Borettslag

Eiet tomt: O m?

Ombygging

Felles tomt opparbeidet med blant annet flislagte flater, stepte omrader og trapper, blomsterkasser, sittegrupper, og andre forskjellige beplantninger.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2005. Grunnmur og baerende konstruksjoner i hovedsak av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Kjgpesenter og
kontorlokaler under.Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av betong. Flatt tak. Entréder
med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av radiatorer.

Boligen inneholder
4. etasje: Entré, stue, kjokken, soverom og bad.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Bad/vaskerom

[72]
BB B :

® Anticimex
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Kontrollpunkt
Overflater vegger
Overflater gulv

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger

EIENDOM | 15080925, Stremsbuveien 7 G, 4836 ARENDAL

Side
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Sjablongmessig prisanslag

Side 5/14

Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkirene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg méle pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichetsb Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
ghetsbyeg (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
L etasje 47 5 52
Entré, stue, kjokken, Bod i fellesomrade.
soverom og bad.
SUM 47 5 52

Total bruksareal: 52 m?

Kommentar til arealmalingen

Leiligheten disponerer bod pa 5m2 i fellesarealer.

® Anticimex
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes & tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerkleaeringsskjema signert og datert 26.03.2026.
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserkleering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaring, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad/vaskerom

Bad/vaskerom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Takplater i himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med
armatur. Speilskap med overlys. Dusjhjerne med derer. Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndusj). Gulvstaende toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Synlige
avlepsrer av plast. Ventil i himling. Opplegg for vaskemaskin. Fordelerskap for rer-i-rer system. Bak takplater i nedsenket himling. Balansert
ventilasjonssystem. Bak takplater i nedsenket himling.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflater himling - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning
{g\ TG 2 Overflater vegger Det er hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen. Hullene er tettet med tettemasse, men det kan ikke
verifiseres ved visuell inspeksjon alene om lasningen gir tilstrekkelig fuktsikkerhet. Konsekvens er risiko for
utettheter. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal utbedring eller andre tiltak kan iverksettes hvis
dette blir nedvendig.

Overflater gulv Det observeres tegn til riss og sprekker i flisfuger i dusjen. Eksakt arsak er ikke kjent, men slike forhold kan
for eksempel oppsta som felge av mindre bevegelser i underlaget. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler seg.

Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen

gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg & vaere nadvendig.

@ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & giennomfere hulltaking og

konstruksjon ikke utfaert fuktmaling i et omrade som regelmessig utsettes for bruksvann, og som vurderes & veere det omradet hvor
skader erfaringsmessig forekommer. Det ble utfert et overflatesek med fuktindikator pa utvalgte steder,
uten funn som indikerer fuktskader, ogsa i omradene hvor hulltaking ville veert mulig. Alle disse forholdene
utgjer grunnlaget for vurderingen om at hulltaking var unedvendig, og undersekelse av lukkede

konstruksjoner er derfor ikke utfert.

Kjekken

Apen kjekkenlasning. Innredning fra byggear. Glatte fronter. Kjekkenay. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjgkkenvask med armatur. Stikkontakt
over kjgkkenbenk. Frittstaende komfyr, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser. Ventilator i overskap. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlepsrer av plast.
Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Fliser mellom kjekkenbenk og overskap.

f0_|\ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system. Hovedstoppekran er plassert pa bad. Vanninntaksrer i plast. Synlige avlepsrer i plast. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor
heller ikke undersekt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert bak takplater i nedsenket himling pa bad.
Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet varmesentral. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat
plassert i nedsenket himling pa bad.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avleprer
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
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Andre rom - Stue, soverom og entré.

Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Malte flater i himling. Glatte innerderer. Mekanisk balansert ventilasjon.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Hoydeforskjeller er
malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
4 etasje
19 TG 1 L etasje | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 6 mm.

Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av stadende trekledning.

B TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting
av ytterkledning

{Qj\ TGIU Gnagersikring Det har ikke veert mulig & kontrollere om ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere. Det kan derfor

ikke bekreftes om gnagersikringen er utfert pa korrekt mate.

Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35.
Vinduer med karmer/ramme av tre (fra 2005).

® TG 1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vinduer og omramming - Ytterdgrer og omramming
® Anticimex’ EIENDOM | 15080925, Stremsbuveien 7 G, 4836 ARENDAL Side 10/14

41



® Anticimex

42

Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserkleering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt, men det er gjort
enkelte oppgraderinger i ettertid.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Eier er ikke kjent med at det er utfert arbeider pa boligens el-anlegg som
ikke er dokumentert med samsvarserkleaering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

EIENDOM | 15080925, Stremsbuveien 7 G, 4836 ARENDAL

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert pa kjekken.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.
Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for 4 innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

P4 bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke veert mulig & undersoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:

Ja.

® Anticimex
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Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Nei. Med tanke pa boligens plassering i bygget vurderes radon og
radonundersekelser som lite aktuelt.

Er det gjennomfaert radonmaling(er) i boligen:

Ikke relevant.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):

Ikke relevant.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for & gjennomfare radonundersgkelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Boligen er plassert sa heyt oppe i bygget at radonundersekelser
vurderes som lite aktuelt. Radonnivaene avtar normalt med heyden, og
sannsynligheten for radonproblemer blir betydelig mindre jo heyere
opp i bygget man befinner seg.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved & kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersekelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller neeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for & videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.

EIENDOM | 15080925, Stremsbuveien 7 G, 4836 ARENDAL
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersakelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lidsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersokelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

e Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sloyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersekelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pi tilsvarende mate som for boligen (det gjores ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersgkes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstdende bygninger som er medtatt/undersakt.

Huvis en frittstidende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 90632614
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Gjensidige ‘B

Egenerklaring
Stromsbuveien 7 G, 4836 ARENDAL 16 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresze Postadresse Enhetz:nommer

Stremsbureien T G Stremsburelen 7 &

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O 1. Nei

Nar kjopte du boligen?
Mars 2013

Har du selv bodd i boligen?

A 0 e

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen” Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsid oppgl annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden mars 2013

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pi spersmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39

Informasjon om selger
Selger

Eriksen, Benedicte Kl=bo

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og manglar som er beskren-et 1 egenerklzrmesskyemast.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskjemast. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
seners.

Boligkjoper oppfordres til i selv undersoke siendommen grundig.

Side 1

Vatrom

b

211

Har det vert feil pa bad, vaszkerom eller toalettrom?

Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjenner t1l

Beskriv feilen og omfanget
Varmekablene +irker ikke men er 1 ford med a bl

uthadret.
Dekleas av samaiat.

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toaletirom?
Ta [ M, flken som jes Kjenner til

Navn pa arbeid

Mytt arbeid

Arstall

2023

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglart O] Ugsglart

Fortell kort hva som ble gjort av fagl=rte

Mytt toalett, ny dusj {nye dusjregger og batteri), nye hyller, ny servant, speil, belysning og myve veggfliser pa halve
rommet.

Hyvilket firma utforte jobben?
Centrum VV'3S og Multiflis

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ta 0 e

Tak, yttervegg og fasade

Kjeller

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fokt?

Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjennar til

Beskriv feilen og omfanget
12020 var der en leklcasye 1 den ene vinduskarmen. Leklkasjen er fikset.

I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fazade?

[HEA Nei, ikke som jeg kjenner til

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

[HER Nei, kke sam jeg jenner til

Side 2
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6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
A Nei

] Er det utfort arbeid med drenering?
WA Nei, k= som jeg jenier til

Elektrisitet

9 Har det v=rt feil pa det elektriske anlegget”
D Ja e, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlize vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlapsror eller vannror?
HEA Mei, ks sam jog Kienner til

13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

D Ja Ne1, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

1612

16.13

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa etendommen?

HEA Nei, ilkn sam jeg jenner til

Har det v=rt feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pi varmeanlegg eller ventilasjonzanlegg”
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nott arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfort?

Side 3

Faglart (] Ugsplzrt

1614  Fortell kort hva som ble gjort av faglerie

Hvert ir byttes filter og evt. feil 1 ventilasjon ar- fagfolk Datta styres ar

samela.

16.1.5 Hvilket firma utforte jobben?
Caverion

1616 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ta 0 e

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[HEA Nei. ikke som jeg Kjenner til

18 Har det vrt feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

Sopp og skadedyr

19 Har det vert skadedyr i leiligheten?

Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjenner t1l

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?
Dat er noe solvlos of skjeggkre.

Antisimex har undersekt bygeet og kommet frem til at omfangat ikke er

stort.

0 Har det vert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget”

(1. Nei, ke som jeg kjenrer til

21 Har det vert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

(1. Nei, kke sam jeg jenner fil

2 Har det vert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

[HER Nei, ikl som jeg kjener til

Planer og godkjenninger

13 Mangler leiligheten brukstillatelze eller ferdigattest?

(1. Nei, ke som jeg kjenner il

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Side 4
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H A Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
A Nei

7 Er det utfort radonmaling?

(1. e, fliks sam jeg Ejenner il

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®romriadet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

219 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

HEA Nei, ild= som jeg Kjenner til

30 Er sameist eller borettzslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Ne1, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

‘D ARENDAL KOMMUNE

Radhuset

Asplan Viak Ser AS
Dato: 24.06.2008

Serviceboks 701 ato
Var ref:

4808 ARENDAL L.nr: 39966/08
Arkivsaksnr: 07/313
Arkivkode: BS 501/305
Saksbeh: Jostein Aasbo
Saksbeh.tlf: 37013780
Deres ref:

FERDIGATTEST

GNR. 501 BNR. 305, VESTERVEIEN 4 - NYBYGG VAREHUS

SANDEN AS

Tiltakshaver: Sanden AS,

Ansvarlig soker Asplan Viak Sor AS

Igangsettingstillatelse er gitt.

Anmodning om ferdigattest er mottatt her 20.06.2008. Seknaden gjelder ferdigattest for

31 Har ufagl=rte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglmrte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

HEA Mei, ks sam jog Kienner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(1 Mei, fliks sarn jog kjenner til

Boligselgerpakke

prosjektet Sanden Varehus, byggetrinn 2. Tiltakene er 3, 4 og 5 etasje i Arenabygget.

De kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har de kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i plan- og bygningsloven med underliggende regelverk.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter (jf
pbl. § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf pbl. § 93).

For Arendal kommune

Boligen selzes med boligselzerpakke
Boligselgerpakken bestar at boligselgerforsikring o tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligsalgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke fail og mangler som enten tkke ar opplyst om eller det ikke var kjemmskap til da
salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 42171196

Stian Dalen
konsulent

Kopi til:

Egil Bringsverd Eftf. A/S, Stigerveien 2, 4825 ARENDAL
GK Norge AS, Teknologiveien 1, 4836 ARENDAL

NCC Construction AS, Postboks 93, Sentrum, 0101 OSLO
Reber-Schindler Heis A/S, postboks 126, 4702 VENNESLA
ABP Elektro A/S, postboks 145, 4852 FARVIK
Multiconsult AS, Televeien 3, 4879 GRIMSTAD

Spenncon AS, Industriveien 2, 1337 SANDVIKA

Sanden AS, Vesterveien 4, 4836 ARENDAL

Postadresse:  Serviceboks 650, 4809 Arendal Telefon: Telefax: Bankgiro:
Besoksadresse: Sam Eydes plass 2 37013013 2800.05.15991
Org.nr.: 940493021

Side 5
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DENNE TEGNING ER BESKYTTET VED LOV OM OPPHAVSRETT TL ANDSVERK AV 12051961 OG MR KKE KOPERES ELLER BENYTTES UTEN (OPPHAVSMANNENS) SAMTYKKE.
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Spesifikasjon av I&n:

L&anenummer: 98-001, Handelsbanken Norge NUF

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.04.2026: 5.3% pa.
Antall terminer til innfrielse: 113.952

Saldo per 21.04.2026: 26 698 036

Andel av saldo: 660 230

Farste termin/fgrste avdrag: 30.09.2019 ( siste termin 31.08.2054 )
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|6: Ligning - 2025

1705

Andre inntekter:

687 125

Gjeld:

55
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Boten Robota

Dato utkjgrt: 21.04.26 Side 2 av 2

Arena Park | Borettslag Var ref.: 1098/39 Fodselsdato eier: 25.07.1982
Stremsbuveien 7 G Type: Borettslag
4836 ARENDAL Eiere: Benedicte Kleebo Eriksen
Organisasjonsnr: 988 521 310
|6: Ligning - 2025
Annen formue: 44 595 Utgifter: 39132
[7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 305 000
Andelsnr: 39 Partialobligasjonsnr: ~ G48
|8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 501/305
Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: Tryg Forsikring Polisenr: 6411100

MATO0001

Matrikkelrapport

.‘(‘é

(I

]
O
Kartverket

Samlet rapport for matrikkelenhet

For matrikkelenhet

08.04.2026 kl. 10:11

Utskriftsdato/klokkeslett:

4203 - ARENDAL

501
305

Kommune:

Hilde Talsethagen - 0906 Arendal

Produsert av:

Gardsnummer:

Bruksnummer:

Festenummer:

2

Seksjonsnummer:

Side1av 6

08.04.2026 10:11
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ARENDAL KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser for

SANDENOMRADET

Planident: 2014r22
Vedtatt i Arendal bystyre: 18.12.03, sak 0206/03
Tilhgrende plankartets utarbeidingsdato: 25.08.03, sist endret: 19.11.2009

Planident 2014r22el

Mindre endring vedtatt i Driftsstyret: 10.02.2005, sak 0053/05

Kort beskrivelse: Haydebegrensning innenfor delomrade FKB1, krav til parkering, justering
av byggegrense mindre strekning langs Vesterveien.

Planident 2014r22e2
Mindre endring vedtatt i Driftsstyret: 14.04.2005, 0113/05
Kort beskrivelse: Sparebanken sgr, Vesterveien. Ny publikumsinngang. Kun kart.

Planident 2014r22e3
Mindre endring vedtatt i Planutvalget: 05.02.2009, sak 29/09
Kort beskrivelse: Endring av trapp

Planident 2014r22e4

Mindre endring vedtatt i Planutvalget: 19.11.2009, sak 200/09

Kort beskrivelse: Ta ut avsnittet i 4.4 om trappelgpet mellom Vesterveien og Streamsbuveien
0og materialvalg.

Planident 2014r22e5

Mindre endring, administrativt vedtak 18.05.2017, sak 17/5006

Bestemmelser om allmenhetens tilgang, og om ansvar for drift og vintervedlikehold utgar.

1. Generelt

1.1 Disse bestemmelser gjelder for det omrade som er avgrenset pa plankartet. Planen
erstatter del av reguleringsplan for Rutebilstasjonen/Sanden vedtatt av Arendal
bystyre 21.10.96 og bebyggelsesplan for Del av Sanden vedtatt av driftsstyret/det
faste utvalg for plansaker 20.02.03.

Reguleringsformal

1.2 Omradene innenfor planen er avsatt til falgende formal etter plan- og bygningslovens

§ 25 1. ledd:
Byggeomrader forretninger/kontorer/boliger FKB1 — FKB2
Offentlige Trafikkomrader  kjarevei Tkl - Tk2

gangforbindelse, fortau -
annen veigrunn -
offentlig trafikkomrade (flateregulert)
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1.3

21

2.2

2.3

2.4

25

Spesialomrader omréde for tekniske anlegg Sp1l
omré&de for varetransport Sp2
bevaring av bygninger Sp3
siktsoner -

Malsetting

Malsettingen med reguleringsplanen er a legge til rette for utbygging naveerende
Arenasenter til et moderne, bymessig varehus med boliger og kontorer i de gverste
etasjene, og samtidig legge til rette for en ny og direkte atkomst til P-hus Vest fra
Vesterveien.

Fellesbestemmelser

Sgknad om rammetillatelse

Kommunen kan i forbindelse med behandling av sgknad om rammetilltalse kreve
tileggsdokumentasjon som illustrasjoner, perspektivtegninger, fasadeoppriss,
modeller, snitt m.v., samt annen dokumentasjon/planer for tekniske Igsninger og
prosedyrer for grunnundersgkelser og sikringstiltak ved gjennomfgaring.

Parkering

Boliger innenfor planomradet ma minst disponere fglgende antall parkeringsplasser:
a) Boliger med bruksareal (BRA) <70 m2 0,5 plasser, boliger >70 m2 minst 1,0
plasser. Kontor/forretninger ma disponere minst 1 parkeringsplass pr. 200 m2
bruksareal (BRA).

Sty

Det ma i forbindelse med sgknad om rammetillatelse for bebyggelsen dokumenteres
at Miljgverndepartementets krav til maksimumsstgy for boliger som vender mot
trafikkert vei, er ivaretatt.

Tekniske anlegg

Tekniske planer for vann, overvann, avigp og kabler skal godkjennes av Arendal
kommune og kabelselskapene.

Seerskilte bestemmelser for byggeperioden

Falgende bestemmelser gjelder seerskilt for anleggs- og byggeperioden:

2.5.1 Grunnforhold

Det skal utarbeides en plan for overvaking/undersgkelse av omradet i samsvar med
gjeldende lovverk. Planen ma vise hvor de enkelte inngrep vil skje og til hvilken dybde
spuntvegg, peeling og fysiske gravetiltak skal forega

2.5.2 Kulturvern

Gamle Kittelsbuktvei 3 ("Det hvite hus”) ma dokumenteres fer demontering med sikte

pa gjenoppfaring pa en slik mate at de antikvariske verdiene i minst mulig grad blir
redusert.

2.5.3 Sikring

Det ma settes opp trygg inngjerding som hindrer uvedkommende & komme inn pa
byggeplassen. Inngjerding og sikring ma gjares slik at gjenstander ikke kan falle
utenfor byggeplassen og skade forbipasserende.

Det ma settes opp spuntvegg for a hindre utrasing av masser.

Fundament og grunn under bestdende bebyggelse ved planlagt ny atkomst til P-hus
Vest ma sikres mot setninger og utrasing under byggeperioden.

2.5.4 Tidsbegrensning

Byggearbeidene kan starte tidligst kl. 06.00 og avsluttes senest kl. 22.00. Kommunen
v/enhet for helse og miljg kan dispensere fra denne begrensningen. Bergrte parter
skal varsles.

255 Lukt

Det ma iverksettes tiltak for & hindre/redusere ubehagelig lukt i forbindelse med
graving i grunnen.

2.5.6 Forurensing

Det er pavist mulig oljeforurenset grunn i omradet. Plan for opprydding og deponering
av eventuelle forurensede masser skal godkjennes av kommunen.

2.5.7 Flomvann

Det ma utarbeides en plan for tiltak for & hindre opphopning av overvann i
byggegropen og tilstgtende trafikkomrader ved ekstreme nedbgrsmengder.

2.5.8 Trafikk

Det ma i samrad med kommunen utarbeides en plan for avvikling av trafikken i
kvartalet rundt byggeomradet. Bergrte parter skal underrettes om planen og om
eventuelle endringer/avvik fra godkjent plan.

2.5.9 Utbyggingsavtale

Utbyggingsavtale med kommunen skal foreligge.

Byggeomradene

Omradene FKB1 — FKB2

Skisseprosjekt datert 07.02.03, som fglger som vedlegg til planforslaget, skal legges
til grunn for bebyggelsens struktur, utforming og utseende. Bygget skal ha et variert
formsprak med framspring, arkader og tilbaketrukne leiligheter. Fasadene skal ha et

moderne og urbant preg og tilpasses strgkets karakter. Det tillates ikke tette fasader
mot gateplan. Mot gate og torg skal det etableres innganger til smabutikker/kiosker.
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3.2

3.3

3.4

35

3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

Eventuell underetasje, 1. og 2. etasje i bebyggelsen skal nyttes til forretninger
(varehus). 3. og 4. etasje kan nyttes til kontorer og/eller boliger. 5. etasje kan nyttes til
boliger. Underetasje eller del av etasjer som ligger under bakkeniva kan nyttes til
bilparkering.

Bebyggelsen skal plasseres med fasade i formalsgrensen der byggegrense ikke er
vist. Bygget kan ha utkraging over 1. etasjeplan langs Vesterveien og vei Tk2 som
vist med byggegrense. Jfr. bestemmelsene i punkt 4.6.

Omradene er inndelt i delomrédder med byggegrenser, med forskjellig krav til maks.
mgnehgyde. Maks mgnehgyde er oppgitt pa plankartet (i kotehgyde). Mindre
takoppbygg, heishus, piper m.v. kan ga opp over maks mgnehgyde.

Skratak over 4. etasje «blokkene» D og C tillates fart opp til cote 17,6 slik det er -
illustrert pa tegning A 209 datert 10.01.05.

Arealene mellom bebyggelsen pa taket over varehusdelen skal tilrettelegges for
uteopphold og lek og opparbeides med beplantning, belysning, benker m.v.
Utomhusplan skal utarbeides og godkjennes av Arendal kommune.

Bygningenes fasader, materialvalg, belysningsarmatur, skilter m.v. skal ha en enhetlig
form og harmonere med strokets karakter. Belysning, reklame og fargevalg skal
godkjennes av kommunen.

Trafikkomrader

Veiene Tk1, Tk2 og del av Vesterveien

Veiene Tklog Tk2 samt del av Vesterveien pa hver side av planlagt kryss med Tk1,
er detaljregulert. Anleggene skal utfgres i trdd med de detaljtegninger som felger som
vedlegg til reguleringsplanen. Tekniske planer med ngdvendig tilleggsdokumentasjon
(snitt, lengdeprofiler, statiske beregninger for stattemurer mv) skal godkjennes av
kommunen fgr anleggene gjennomfgres. Kommunen kan stille krav til den estetiske

utformingen av stgttemurer, tunnelportal/-vegger, randsoner langs vei m.v.

Tidsplan for gjennomfaring og planer for tiltak og midlertidige trafikklgsninger i
byggeperioden skal godkjennes av kommunen fgr byggearbeidene pabegynnes.

Vestregate, Kittelsbuktvei og Vesterveien

Vestregate, Kittelsbuktvei og del av Vesterveien med tilhgrende siderarealer er
flateregulert. Det skal utarbeides saerskilte planer som viser midlertidige og
permanente lgsninger for trafikkmgnster, opparbeidelse og bruk av trafikkomradene.

Stremsbuveien

Strgmsbuveien er vist pa planen med sin naveerende bredde og standard. Planen
forutsetter ikke endringer av gatelgpet.

Gangforbindelser

Fortau langs Vesterveien skal opparbeides i trad med reguleringsplanen og fremtidig
detaljplan for trafikkomradene som er flateregulert.

4.5

4.6

51

5.2

5.3

Naveerende trappeanlegg fra Vestregate til Stramsbuveien skal ombygges som vist
pa planen.

Naveerende gangforbindelse fra Stramsbuveien til Gamle Kittelsbuktvei via
turnhalltrappene, fares inn pa taket av varehusdelen i omradet FKB1-2 og viderefgres
til trappeanlegg ned til Vesterveien og opp til nedre del av Streamsbuveien. Ved
turnhallen skal det videre anlegges trapper ned til Gamle Kittelsbuktvei (Tk2).

Annen veigrunn

Sidearealer og rabatter langs vei skal opparbeides og beplantes. Kommunen kan
kreve sikring av hgye stgttemurer og skjeeringer.

Utkraging

Bebyggelsen i omradene FKB1 — 2 kan utkrages over fortauet langs Vesterveien og
over kjgrevei Tk2 som angitt med byggegrenser pa plankartet. Utkragingen ma ikke
veere til hinder for trafikken og for utfarelse av vedlikehold av trafikkomradet. Fri
hgyde mellom vei og utbyggets underkant skal vaere minst 4,75 meter.
Spesialomrader

Omréade Spl nyttes til kommunaltekniske hovedanlegg, el.forsyningsanlegg m.v.

Omrade Sp2 nyttes til varelevering for omrade FKB1 og atkomst til Sp1.

Omrade Sp3 nyttes til bolig med tilhgrende anlegg. For omradet gjelder falgende
seerskilte bestemmelser:
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5.34 UTBEDRING OG REPARASJON AV BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE

Ved reparasjon og annen istandsetting mé sé lite som mulig av de gamle materialene ski‘ftes ut
Utskifting av originale bygningsdeler som pancler, listverk, vinduer, vindusglass, t?.kstem,
grunmmurstein og liknende er bare tillatt derscm bygningsdelene er i sd ddrlig tekr{tsk stand at
istandsetting av det eksisterende vil bli svart mye vanskeligere og dyrere enn 4 skifte detut med nytt.

Ved utbedring og reparasjon av eksisterende bygning, skal bygningenes stilmessige kagrakter m ht
former, materialer, malestokk, proporsjoner, detaljer og annet, oppreitholdes eller tilbakefﬂfes til det
opprinnelige. Yttervegger, tak, vinduer, darer og andre detaljer skal vare tilsvarende eller tilpasses de
criginale. Det samune er ogsd onskelig for utvendige farger.

Det skal ikke benyttes dekorative profiler eller andre dekorasjones der dette ikke har veert brukt
tidligere, Det som henytres skal samsvare med bygningenes stilpreg

5341 Tak, takbelegg, piper, takrenner

Som hovedregel skal alle nybygde tak vere symmetriske saltak med en takvin}cel P.é‘ melioz‘n 0 og 45
grader. Andre takvinkler tillates bare for tilbygg til bygninger med andre opprinnelige takvmk]e‘r. ”Ia}k
skal tekkes med enkeltkrum rad vingetakstein av ekte, brent tegl. Hvor det kan dokumenteres historisk
at svart, glassert, enkeltkrum vingetegl, eller andre taktekkingsmaterialer tidligere er b_mkt Pi en
bygning, kan deite ogsé benyttes videre Bygninger som er bygd etter & 1900 og t_}ppnm_aehg har hatt
sementtakstein, kan fortsatt behelde kopier av denne type belegg, forfrinnsvis i originalfargen, eller en
farge som harmonerer med stedstypiske farger.

P4 mindre uthus, skur og liknende, kan pulttak med takpappbelegg eller bolgeblikk og takvinkler ned til
23 grader godkjennes i spesielle tilfeller

Tak skal avsluttes ved gaviene med vindskier og over disse: vannbord av tre, standard monepanner eller
omvendte tegl. Spesialstein eller metalibeslag skal ikke brukes.

Der arker, takkvister og lignende kan tillates, skal de ikke dominerer takflatene, men utformes pa en
mite som er Hdstypisk for bygningens stilpreg Har kvisten lengde péd over % av fasaden, skal
fasadeveggen og dens kledning fores opp til kvistens tak uten sprang, innrvkk eller etasjeskillebord.
Takflatene skal ha samme tekningsmateriale som hovedtaket. For mindre arker/kvister kan slette
metallplater benyttes.

Originale skorsteinspiper skal bevares i sin opprinnelige form med utkraging og fortanning Ved
uthedring av piper skal de tilbakeferes til opprinnelig utseende, eller utseende som svarer til det som var
vanlig i neeromridei pd det tidspunktet bygningens hovedstilpreg kan dateres til Synlige mufrstein skal
ha redbrun farge, eventuell pussing utfores med vannskurt kalkmertel Piper med heldekkende
metaliplater skal unnghs Ved utseendeendrende utbedring eller nybygg av skorsteinspipe eller ildsted,
skal det sekes om tillatelse.

Takrenner og nedlepsror skal som hovedregel ha sylinderform og vare av metall. Takrenner og
nedlapsror ber males 1 samme farge som bakenforliggende bygningsdeler (vegg, hjernebord og
liknende.).

5.342 Yitervegger

Dersom utvendig panel og listverk unntaksvis mi utskiftes, skal disse hovies pd alle synlige flater og ha
dimensjoner og eventuell profilering som lokalt stilhistorisk stemmer med eksisterende eller tilbakefert

eksteriorutforming foravrig. Dersom det ikke er utrykkelig dokumentert tradisjon for annet, skal panelet
veere av samme type i alle etasjer og gavler og kledningen skal vare uten etasjeskillebord.

Fjerning av maling ved hjelp av sandbldsing etler andre midler som edelegger treverkets ovgrﬂate,
tillates ikke Alt treverk skal med siste strek males med dekkende maling, ikke beises efler liknende.

Synlige grunnmurer av naturstein skal beholde sitt opprinnelige utseende. Nye, tilbygde grunnmurer
med synlig hoyde pa over 30 cm ber bygges/forblendes med stedegen naturstein.

5.343 Vinduer, darer og porter

Dersom ikke annet kan dokumenteres som historisk korrekt, skal alle vinduer som skiftes ut, utfores av
tre med utadsliende rammer med sidehengsling og fast midtpost. Unntak kan gjeres for enkelte typer
vinduer som tradisjonelt har topphengsling av enkelte rammer i karmen, for eksempel enkelte Sveitser-
og Jugendstilsvinduer.

Vinduene skal vaere enkle, koples eller ha innvendige varerammer. Alle typer vinduer skal utfores i
synlig tre med kittfals i ytterglasset, Synlige metall- eller plastlister i kittfals og andre synlige lister og
beslag utenom hengslene, tillates ikke. Utvendig skal vinduene ha dekkende maling.

Vinduene skal alltid ha bare ett lag glass i ytre ramme. Glass med forsegling ("isoleiglass”) tillates ikke
i ytre ramme. Der denne har glass inndélt med sprosser, skal disse ikke vaere lase, men gjennomgdende.

Vindusformat og rammeinndeling skal veere i samsvax med den stilperiode bygningens nivaerende eller
titbakefarte eksterior herer hjemme i Derer, vinduer og porter som er opprinnelige eller fra far &r 1500
skal bevares sammen med sin tilhorende og samtidige omramming, 1 hovedregelen skal nye vinduer,
derer og porter vere kopier av dokumenterte originale. Alt glass i vinduer og derer skal viere kiart, uten
farge og reflekierende belegg. Glass i farger og menstre som er en del av de originale arkitektoniske
virkemidler, kan tillates.

Nve inngangsdarer og andre ytterdarer skal utfares som enflays eller toflays tredorer med ekie
fyllinger, elter som panelkledde labankderer, alle i samsvar med den  stilperiode bygningen horer
hjemme i. Dorene skal ha dekkende malerbehandling. Utskifting til slette, glatte darer, eller dorer kledt
med belistning som illuderer fyllinger, er ikke tillatt. For eventuelle vinduer i derene, gjelder
bestemmelsene som for vinduer forevrig

5.344 Verandaer, balkonger, altaner og terrasser

Verandaer, balkonger, altaner og terrasser som festes til bygningen, er i hovedregelen ikke
tillatt

5345 Veggfaste utvendige trapper og rekkverk

Trapper og trinn ved inngangsdorer og butikkderer skal vaere solide og massive. De skal utferes med
loddrette opptrinn og vare i naturstein eller det materialet som stilepoken tilsier.

1 hovedregelen skal rekkverk og handlister utfores i smijern eller det materialet som stilepoken tilsier, i
en enkel og tradisjonell utforming. Rekkverk skal utformes som &pne rekkverk 1 tradisjonell utforming.

5.346 Farger pa bygninger og bygningsdeler

Farger pa bygninger, bygningsdeler, vinduer, darer og porter, bor velges i overensstemmelse med den
stilperiode bygningen herer hjemme i og sammensettes pa en harmonisk mate.

535 TILBYGG OG PABYGG TIL BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE

1ilbygging, pibygging og ombygging, herunder ogsa heving, senking eller endring av takflate, skal
tilpasses bygningens arkitektur og bygningsmiljoets smrpreg og tradisjon p en god mite. Valgte former
og materialer skal vaere kopier av de eksisterende, eller underordne seg disse.

Alle nybygde tak skal som hovedregel viere symmetriske saltak med en takvinkel p2 mellom 30 og 45
grader Det skal brukes rad, enkeltkrum takstein av brent tegl. Andre takformer, takvinkier og
taktekkingsmaterialer skal bare brukes der de i dag finnes pa bygningen eller det kan dokumenteres
historisk at de har vaert brukt.

Tak skal avsluttes ved gavlene med vindskier og vannbord av tre, standard menepanner elier omvendte
tegl, ikke med spesialstein eller metallbeslag.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Siktsoner skal planeres i nivd med tilstgtende veier. Det er ikke tillatt & beplante eller
nytte omradene slik at fri sikt hindres.

Rekkefglgebestemmelser

Far tiltak settes i verk skal kravene til dokumentasjon i bestemmelsenes punkter 2.5.1
— 2.5.9 foreligge og veere godkjent av kommunen.

Ny atkomst til P-hus Vest (vei Tk1), omlegging av Gamle Kittelsbuktvei (vei Tk2) og
gangforbindelse gjennom byggeomrédet (pa 3. etasjeplan) ma utferes og ferdigstilles
etter en egen framdriftsplan godkjent av Arendal kommune.

Siktsoner og andre tiltak i tilknytning til nye veianlegg skal utfgres og ferdigstilles
samtidig med veianleggene.

Far bebyggelsen tas i bruk skal parkeringsplasser etter kravene i punkt 4.1 veere
opparbeidet.

Utomhusplan etter bestemmelsene i punkt 3.2 5. ledd skal vaere godkjent av

kommunen fgr arbeidene utfares. Grgntanlegg og felles utearealer skal veere
opparbeidet i trdd med godkjent plan far bebyggelsen tas i bruk.

Arendal, 05.12.04

Geir Skjeeveland
leder av resultatenhet for plan, oppmaling, byggesak og landbruk

>
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S ENEIGT,

501/305/0/2 Situasjonskart m/ VA-ledning

Dato: 27.02.2024

ARENDAL
KOMMUNE

Sign: hital

Q L L L L

50 m

Malestokk:

1: 1000

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.
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Tegnforklaring:

Adressenr_punkt
Adressenr_linje
Gatenavn
Tekstlinje
Tekstpunkt
EiendomPunktTekst
Teiggrensepunkt
o Innmalt
- Usikker
o <all other values>
Eiendomsgrenser
—  Innmélt
— - Usikker
FiktivEiendomsgrenser
Eiendom
TiltakPunkt_0_1500
R Riving
#*  Qvrige tiltak
TiltakLinje_0_6000
TiltakFlate
StolperOgMaster_0_1500
. EL_Nettstasjon
= EL_Belysningspunkt
. Mast
Skap
LedningerlLuft_0_3000
InnmaltTre
HekkOgAlle
Stor stein
BygningsLinjer
BygningsavgrensningTiltak
== Fasadeliv
==:  Grunnmur
—  <all other values>
BygningsvedhengLinje_0_300
Bygg
. Bolig
Fritidsbolig
Annen nzering
. <all other values>
TakFlate_0_6000
. AnnenBygning
Takoverbygg
Bygninger_punkt
Jernbane
——  Spormidt, tunnel
CT  Spormidt
—  Plattformkant
Trafikksignal_0_1250
Traktorveg_Sti
—- St
=== Traktorveg
Veilinjer_0_5000
—  AnnetVegarealAvgrensning
FartsdemperAvgrensning

—  FeristAvgrensning

—  Fortauskant
—  FortauskantYtre
—  GangSykkelvegkant
—  GangfeltAvgrensning
—  Gangvegkant
KantUtsnitt
- Lyslgype
—  ParkeringsomradeAvgrensn
-— St
—  Sykkelfelt
—  Trafikkgykant
—  Traktorveg
—  Traktorvegkant
—  Vegdekkekant
- - VeggroftApen
- - VegkantAnnetVegareal
- - VegkantAvkjgrsel
—  Vegrekkverk
—  Vegsperring
Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>
Tunnel_0_5000
BygningsmessigeAnleggPunkt
D BautaStatue
g' Flaggstang
. Alle andre punkt, bygningsn
BygningsmessigeAnlegglinje_
- AnnetGjerde
—  BeskrivendeHjelpelinjeAnleg
—  Idrettsanlegg
Kulvert, tunnelportal

MurFrittstadende

rri

MurLoddrett

Rgrgate

Skjerm, batslipp

axe  Steingjerde

--  Stikkrenne

—  VeggFrittstaende

— Vol

—  Annet

BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru

D Svgmmebasseng

. Pipe

l:‘ Tank, tarn o.l.

D Brygge, tribune, trapp o.l.

Arealbrukflate

Anlegg- og industriomrade

Leke- og idrettsplass, graviu

Skytebane

Andre arealbruksformal

BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>
ElvBekk, <Null>, Under terre
ElvBekk, Darlig/ikke synlig i

ElvBekk, Darlig/ikke synligi-
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syr
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/.

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/.
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveEIvSperre, <Null>, <Null
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gj:
Innsjgkant, Middels synlig i

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGrgft, Darlig/ikke synli

KanalGrgft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGrgft, Fullt ut synlig/gj

KanalGrgft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
—  KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg,
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000
ElvBekk
Havflate
Innsjg
KanalGroft
<all other values>
Terrengpunkt_0_1500
Forsenkningspunkt
Terrengpunkt
Toppunkt
KoteLinje5m
KoteLinje_0_3000
Forsenkningskurve, <Null>
Forsenkningskurve, Fullt ut :
—  FyllingKant, <Null>
Hgydekurve, <Null>

Hgydekurve, Darlig/ikke syn

Hgydekurve, Fullt ut synlig/g
Hgydekurve, Middels synlig
Terrenglinje, <Null>
Terrenglinje, Fullt ut synlig/;
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>
TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn

ARENDAL KOMMUNE
\@=ue=, AREALPLANSTATUS

Gnr.: 501 Bnr.: 305 Fnr.: Seksj. |39
nr.:
Adresse: Stremsbuveien Dato: 26.03.2026
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Sentrumsformal

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Avvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan bolighebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rad sone dersom falgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade
som vender mot stille side, jfr. tabell 3i T-1442/16

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
2014r22/ Sandenomradet/ 18.12.2003
2014r22el Sandenomradet, endring av kart og bestemmelser 10.02.2005
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Bolig/forretning/kontor

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.
|Planer under arbeid: | | NEI |x | JA
Merknader: |

KanaliArendal - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for

eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

https://www.arendal.kommune.no/
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)
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Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
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Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).
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Arena Park | Borettslag

Velkommen til ordinaer
generalforsamling

Med dette innkalles det til ordinzer generalforsamling. Innkallingen inneholder
fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Tirsdag 22.04.2025 kl. 17:00
Sted: Mgtelokalene til Alti Arendal AS. Inn der til venstre for Medvind Treningssenter
pa 3. niva

Hilsen styret i
Arena Park | Borettslag.

== j\\ Arendal

N\ Bolighbyggelag

FULLMAKT

Fullmakt gis til (mavn):........

Ovennevnte har fullmakt til 3 stemme for meg pa generalforsamling til Arena Park 1
Borettslag tirsdag 22.04.2025

Fullmaktsgiver:

EIER AV LEIL. NR. .. ims s s s snsssmsssainannnns

Leveres til meteleder

Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa generalforsamling.
Framleietakere har rett til 3 vaere tilstede oqg til & uttale seq.

P3 generalforsamling kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden
mote, Det er bare eieren som har sternmerett. Leietaker har rett til 3 meote, men uten
stemmerett.

Dersom du ikke kan mete pa generalforsamling kan du mete med fullmektig. @nsker du
3 benytte deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
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1. Konstituering

1.1 Valg av moteleder

Forslag til vedtak: Som moteleder velges: Tor Pedersen

1.2 Valg av sekretecer

Forslag til vedtak: Som sekretzer (referent) velges: Bodil K. Hansen

1.3 Valg av protokollvitne

Generalforsamlingen sper de fremmette om noen ensker 3 stille som protokollvitne.
- Innkommet forslag erstatter automatisk styrets forslag til protokollvitne(dvs. at
styrets forslag utgar)

Forslag til vedtak: Som protokollvitne velges: Arne Sandvik

1.4 Registrere antall metende med stemmerett og fullmakter
Mateleder teller opp fremmette + fullmakter og annonserer totalt antall stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen og evrig informasjon fra styret tas til erientering.

3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte 3rsregnskapet med noter og revisjonsberetning
godkjennes. Arets overskudd overfares til annen egenkapital.

4. Godtgjerelse til styret

Forslag til vedtak: Styret honoreres med kr 92.800 som fordeles internt som awvtalt i
styrevedtak 02/25

Side 2 av 17

5. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Tor Pedersen

Styremedlem, Bodil Kanstad Hansen

Styremedlem, Nicolai Solfjeld Pedersen

Styremedlem, Arne Sandvik

Varamedlem, Rein Lepson

Varamedlem, Morten Andreassen

Tor Pedersen, Bodil Kanstad Hansen, Rein Lepson og Morten Andreassen er pa valg.

5.1 Valg av styreleder for to ar

Forslag til vedtak: Som styreleder for to 3r foresl3s: Tor Pedersen

5.2 Valg av styremedlem for to ar

Forslag til vedtak: Som styremedlem for to ar foresl3s: Bodil K. Hansen

5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett 3r foresl3s: Morten Andreassen

Som varamedlem for ett 3r foresl3s: Rein Lepson

5.4 Valg av valgkomité til neste ars megte

Borettslaget har ikke egen Valgkomité da oppgaven har blitt ivaretatt av det sittende
styret. Det sendes jevnlig ut 3pen invitasjon med henstilling om at de som onsker 3
sta pa valg ndr som helst i lopet av aret kan melde dette til en i styret.

Forslag til vedtak: Styret er Valgkomité og sender ut invitasjoner om

styredeltagelse innbakt i kemmunikasjonen som sendes ut |
lopet av aret.

5.5 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

Forslag til vedtak: Styret velger internt delegat tll Arendal Boligbyggelags
generalforsamlin%. Andelseiere som onsker & vazre med som
tilhgrere kan ogsa melde sin interesse til styret.
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6. Ny port pa 3. nivd med derautomatikk Arsmelding for Arena Park I Borettslag for aret 2024

FORSLAG: Montere dardpnerautomatikk pd inngangsporten ("treparten") pad 3.niva.
Dette kan inkludere n e port.

VHYRER Styret har i perioden bestdtt av:
DETALJER: Det ber vaere automatisk apning med trykknapp slik at alle som kommer
innenfra kan 3pne porten samt at monteres automatikk hvor bade systemnakkel og
infrarad brikke kan benyttes til 3 3pne porten fra utsiden.

Styreleder, Tor Pedersen, STRGMSBUVEIEN 7 F
Styremedlem, Bodil Kanstad Hansen, Stremsbuveien 7 A
Styremedlem, Nicolai Solfjeld Pedersen, STROMSBUWVEIEN 7 A
Styremedlem, Arne Sandvik, STRGMSBUVEIEN 7 B
Varamedlem, Rein Lepson, Stremsbuveien 7 G

Varamedlem, Morten Andreassen, STRGMSBUVEIEN 7 G

GJELDER: Den navaerende tre-porten p5 3.etg ut mot Arena Park 2

PROBLEM#1: For meg som er avhengig av rullestol er gangveien ut gjennom denne
porten og over til Arena Park 2 den eneste farbare veien jeqg selv kan benytte helt p3
egenhénd fordi Arena Park 2 har automatisk derdpner bade oppe og nede som leder inn
til heisen jeg benytter for 3 komme til gateplan. Det er forsgkt forskjellige lesninger, som
far eksempel. nekkelforlenger og smering nar |3sen er fryst. Styret har provd med 3
bytte |3sstykket da den ble veldig problematisk 3 3pne, men etter en liten stund det

Forretningsfersel: Arendal Boligbyggelag.

Revisjon: PWC

hjelper lite. Arsregnskapet:

PROBLEM#2: Porten briker om natten nir den lukkes. For nermeste nabo som har Boligselskapets arsresultat er endret fra kr 879 845 i 2023 til kr 297 909 i 2024
portens lyder rett inntil sin soveromsvegg er det ikke hyggelig. En automatikk vil trolig Boligselskapet har frie disponible midler med kr 1 895 880 som fremgar av note 1 til
eliminere denne steykilden betydelig. arsregnskapet

PROBLEM#3: Porten blir ogs3 ofte «tvunget» opp ved bruk av ned3pnings-handtaket av
falk som vil ‘'Ut!" den veien men ikke er i besittelse av en negkkel. Det igjen ferer til at .
porten blir stiende 3pen. En automatisk lukking vil ogs3 hindre dette. Styret i Arena Park I Borettslag

KRAV: Fra utsiden m3 porten kunne 3pnes med vare systemnakler. Fra innsiden

monteres bryterknapp slik at alle kan komme seg ut. I tillegg monteres "Infrarad Arsmeldingen er godkjent av styret.
mottaker for tilhgrende infrared 3pningsbryter' slik at porten 3pnes av denne bade fra

utsiden og innsiden. (Slik "Infrared 3pningsbryter' kan ogs3 andre skaffe seg, mao. kan

systemet utvides til alle andelseiere med tilsvarende behov)

KONKLUSION: Fordi dette er en remningsvei kan det ligge praktiske begrensninger pa
hva som er mulig. P den annen siden mener jeg det tilforer en gkt verdi for borettslaget
hvis det tilrettelegges for god adkomst for alle. (Kare Jensen, B32)

Forslag til vedtak: 1. Generalforsamlingens ber styret utrede nedvendige
branntekniske krav (port er ogsa remningsvei) til et automatisk
dpningssystem som benytter bide Infrared og/eller brikke/
nekkel3pning.

2. Resultatet av underspkelsen og lesningsbeskrivelse meddeles
andelseierne.

3. Hvis praktisk og brannteknisk mulig, oppfare porten ved 3
bestille nedvendig tjenester, arbeid og deler.
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Resultatregnskap 2024

Balanse

MNote Regnskap Regnskap Budsjett
2024 2023 2024

Inntekter
Inntekter felleskostnader 2497728 2 340 426 2497 392
Innbetalt avdrag IM ordning 468 587 596 549 387 000
Innbetalte rentekostnader 1 636 451 1360 419 1 580 600
Andre driftsinntekter 900 716 927 672 BEE 952
Sum inntekter 5 504 482 5 225 066 5343 944
Driftskostnader
Lennskostnader 2 104 287 83 8B4 B7 750
Revisjonshonorar 3 13 375 12 625 13 500
Arskontigent bolighyggelag 20 520 16 200 16 200
Farretningsfererhonorar bbl 132 618 128 754 132 617
Kommunale avgifter 901 BaT 797 063 862 000
TV og Internett 367 537 335 684 371 952
Forzikring 143 995 146 152 140 000
Vedlikehold 4 1178 B892 623 891 714 00O
Elektrisk energi 505 442 547 501 573 325
Andre driftskostnader [ 219 779 312 479 280 500
Sum driftskostnader 3 588 343 3004 212 3 201 B44
Driftsresultat 1916 139 2 220 855 2142 100
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 101 BOS 43 294 5000
Rentekostnad 1720 036 1384 304 1 675 600
Avdrag ] ] 512 600
Resultat av finansinntekt- og kostnad 1618 231 1341 010 2183 200
Arsresultat 297 909 879 845 -41 100
Overfart opptjent egenkapital 297 909 879 B45
Sum disponert 297 909 879 B45

98 Arena Park | Borettslag
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Note Balanse Balanse
31.12.24 31223
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger & 95 690 000 95 6590 000
Sum anleggsmidler 95 630 00O 95 690 000
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskosinader 0 191 467
Andre fordringer 389 927 248 716
Innestaende pa driftskonto 2 284 051 2518 551
Sum omlspsmidler 2673978 2958 734
SUM EIENDELER 98 363 978 98 648 734
| 98 Arena Park | Borettslag
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Noter Arena Park | Borettslag

Balanse
Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23

EGEMKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 5400 5400
Opptient egenkapital a T 374 480 7076 571
Sum egenkapital T 379 880 7081 971
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 28 606 115 30 443 834
Nedbetalt IN beboere 9 9109 886 7 867 041
Borettzinnskudd 10 52 490 000 52 490 000
Sum langsiktig gjeld 90 206 001 90 BOD 875
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 91 159 3199
Leverandargjeld 585 064 657 405
Annen kortsiktig gjeld 101 875 105 284
Sum kortsiktig gjeld 778 098 765 B8
Sum gjeld 90 984 099 91 566 762
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 98 363 978 98 648 734
Pantestillelser 1 90 206 001 90 800 B75

Arena Park | Borettslag

Arendal, 21. mars 2025

Tor Pedersen
Styreleder

Arne Sandvik
Styremedlem

Bodil Kanstad Hansen
Styremedlem

Micolai Solfjeld Pedersen
Styremedliem

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Infermasjon om arsregnskapet.

Boreitslagets arsregnskap er satt opp | samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for b
samt god regnskapsskikk far sma foretak.

oretislag,

Regnskapsloven stiller strenge krav til hverdan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap

og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi infermasjon i form av noter,
og utarbeide en oversikt over de disponible midlene | arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres boreltslagets tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet
presenteres det en oversikt over boretislagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn

til en del viktige ekonomiske forhold sem pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avsknvninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de ekonomiske midlene som

borettzlaget har til radighet, og de defineres som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de dispenible midlene

kan blant annet benyttes til 4 vurdere om det er nedvendig 4 endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan eller om det er mulighet til a betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Forutzetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for dette aret er satt opp under denne forutsetningen.

Note 1 - Disponible midler

98 Arena Park | Borettslag
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Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler IB 2 192 846 339 883
B. Endring i disponible midler
Arets resultat 297 909 879 845
Opptak langsiktig gjeld ] 1 600 000
Avdrag langsiktig gjeld -1 837 719 -4399 148
Endring i langsiktige poster 1242 845 -127 733
B. Periodens endringer disponible midler -296 965 1 852 963
C. Disponible midler 1 895 880 2192 846
Omlepsmidler 2673978 2958 734
- Kortsiktig gjeld 778 098 765 888
Disponible midler 1 895 880 2192 846

| 98 Arena Park | Borettslag
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Noter Arena Park | Borettslag

Noter Arena Park | Borettslag

Note 2 - Lennskostnader

Note 6 - Tomt / bygninger

Anskaffet ar:
Kostpris 01.01 95 690 000
Bokfert verdi 95 690 000
Styret mener at det utferte vedlikeholdet er tilstrekkelig til a oppveie verdiforringelse av bygningen.
Det er derfor ikke foretatt avskrivninger av bygg.
Note 7 - Innskutt andelskapital
Det er innbetalt 54 andeler a kr. 100 -.
Note 8 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

Annen egenkapital 01.01 7076 571 6 196 727
Grunnkapital 5400 5400
Arets resultat 297 909 879 845
Sum egenkapital 31.12 7 379 88O 7081971

2024 2023
5300 Styrehonorar 91 400 73 500
5400 Arbeidsgiveravgift 12 8387 10 364
Sum 104 287 B3 864
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Revisjonshonorar
2024 2023
B700 Revisjon 13 375 12 625
Sum 13 375 12 625
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold Bygg 554 790 55519
6602 Vedlikehold Elektro 69 138 177 655
6603 Vedlikehold Ror 43 918 35603
6604 Vedlikehold Utvendig 272 091 209 164
6606 Vedlikehold ventilasjon 81193 1]
6812 service ventilasjon 152 763 144 934
6850 Lovpalagt HMS/service aviale 0 1017
Sum 1178 892 623 891
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdifornngelse av bygningen.
Note 5 - Andre driftskostnader
2024 2023
8360 Renheld, saniterartikler 42 636 45 252
6390 Anticimex, Container 31 986 20059
8619 Andre driftskostnader 40 275 50 638
6620 Snerydding/znesmelting 5480 14 635
6640 Felleskostnader Sameie 22 498 116 554
8750 Diverse fremmede tjenester 15 000 3750
8761 Vakimesterijeneste andre 45 373 39 229
6300 Telekommunikasjon 2427 2919
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 8749 10 0386
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 3635 3957
7771 Termingebyr langsikilg gjeld 720 5450
Sum 219779 312 479
| 98 Arena Park | Borettslag
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Noter Arena Park | Borettslag

Noter Arena Park | Borettslag

Note 9 - Pantegjeld

Kreditor:

Handelsbanken Handelsbanken Norge

Arendal NUF

Formal: opplaning nadvendig

vedlikehold
Lanenummer: 94807279690 98-001
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2008
Rentesats: 5.50 % 5.80 %
Betingelser: Flytende rente PT lan
Beregnet innfridd: 01.09.2033 30.03.2054
Opprinnelig lanebelop: 1 600 000 43 200 000
Lanesaldo 01.01: 1 569 668 28 874 166
Avdrag | perioden: 125 287 1712 432
Lanesaldo 31.12: 1444 381 27161 734
Andelssaldo 01.01: 1} 7 867 041
Innbetalt IM | perioden: 1] 1349 621
Medskrevet andelssalde | perioden: ] 106 976
Andelssaldo 31.12: 0 9109 886
Sum pantegjeld for lan: 1 444 381 36 271 620

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 848072796590

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 98-001

IM er behandlet etter gjeldsmetoden. Dette pnnsippet innebaerer at ekstrainnbetalingen fra

eiere klassifisers som forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader.

Det innketalte belepet feres som gjeld til eier under langsiktig gjeld i boretislagets balanse.

Andelzeiemne vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett | det pantedokumentet som

borettslagets lanegiver har tinglyst pa eiendommen. Intrederetten har prioritet etter felleslanet

med det fil enhver tid gjenstaende belepet av felleslanet.

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

54 26 748
40 671 697
1 293 867

Sum fellesgjeld
1444 382

26 867 880
293 867

98 Arena Park | Borettslag

Note 10 - Borettsinnskudd

Inngkuddene er sikret med pant | eiendommen.

Note 11 - Pantestillelse

Ay lagets bokfarte gjeld er kr 90 206 001 .- sikret ved pant
Eiendommen som er stilt som sikkerhet hadde pr 31.12 en bokfert verdi pa kr 95 690 000, -.

88
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Resultat og balanse med noter for Arena Park I Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Arena Park I Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Tor Pedersen (sign.)

Nicolai Solfjeld Pedersen (sign.)
Arne Sandvik (sign.)

Bodil Kanstad Hansen (sign.)
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28.03.2025
22.03.2025
22.03.2025
22.03.2025

;-

pwc

Til generalforsamlingen | Arena Park | Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Arena Park | Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer | disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen |
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Morge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese ovrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere | s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www_pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap

Side 15 av 17

91



—L Protokoll
pwce

Fra ordinaer generalforsamling i Arena Park I Borettslag tirsdag 22.04.2025 kl. 17:00 -

1 e o , . , , . Mgtelokalene til Alti Arendal AS. Inn dgr til venstre for Medvind Treningssenter pa 3. niva.
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne

foretar pa grunnlag av arsregnskapet. 1. Konstituering
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger. 1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

fasnal e A e Som mgteleder velges Tor Pedersen

PricewaterhouseCoopers AS

1.2 Valg av sekretaer

Torbjarn Aarli .
Statsautorisert revisor Vedtak:
(elektronisk signert) Som sekreteaer velges Bodil K. Hansen

1.3 Valg av protokollvitne
Generalforsamlingen spgr de fremmgtte om noen gnsker 8 stille som protokollvitne.

- Innkommet forslag erstatter automatisk styrets forslag til protokollvitne(dvs. at styrets
forslag utgar)

Vedtak:

Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Arne Sandvik

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
Mgteleder teller opp fremmgtte + fullmakter og annonserer totalt antall stemmer.
Vedtak:

11 andelseiere mgtte og 5 fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste
Sakslisten godkjennes.

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

242 Protokoll fra generalforsamling 2025 - Arena Park I Borettslag. Side 1/3
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3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning 6. Ny port pa 3. nivd med dgrautomatikk

Vedtak:
Det fremlagte &rsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets overskudd FORSLAG: Montere dgrapnerautomatikk pa inngangsporten ("treporten”) pa 3.niva. Dette
overfgres til annen egenkapital. kan inkludere ny type port.

. . DETALJER: Det bgr vaere automatisk 8pning med trykknapp slik at alle som kommer
4. Godtgjgrelse til styret innenfra kan &pne porten samt at monteres automatikk hvor bade systemngkkel og infrargd
brikke kan benyttes til & 8pne porten fra utsiden.

Vedtak:

GJELDER: Den ndvaerende tre-porten pa 3.etg ut mot Arena Park 2
Styret honoreres med kr 92.800 som fordeles internt som avtalt i styrevedtak 02/25

PROBLEM#1: For meg som er avhengig av rullestol er gangveien ut gjennom denne porten
og over til Arena Park 2 den eneste farbare veien jeg selv kan benytte helt p& egenhadnd fordi
Arena Park 2 har automatisk dgrdpner bade oppe og nede som leder inn til heisen jeg
benytter for & komme til gateplan. Det er forsgkt forskjellige Igsninger, som for eksempel.
nokkelforlenger og smgring nar 1asen er fryst. Styret har provd med & bytte lasstykket da
den ble veldig problematisk & 8pne, men etter en liten stund det hjelper lite.

5. Valg til styret

5.1 Valg av styreleder for to ar

Vedtak: PROBLEM#2: Porten bréker om natten ndr den lukkes. For naermeste nabo som har portens
Som styreleder for to &r velges: Tor Pedersen lyder rett inntil sin soveromsvegg er det ikke hyggelig. En automatikk vil trolig eliminere
denne stgykilden betydelig.
5.2 Valg av styremediem for to ar PROBLEM#3: Porten blir ogsa ofte «tvunget» opp ved bruk av ngdapnings-handtaket av folk
som vil ‘Ut!" den veien men ikke er i besittelse av en ngkkel. Det igjen fgrer til at porten blir
Vedtak: stdende &pen. En automatisk lukking vil ogsé hindre dette.
Som styremedlem for to &r velges: Bodil K. Hansen
KRAV: Fra utsiden ma porten kunne 8pnes med vare systemngkler. Fra innsiden monteres
bryterknapp slik at alle kan komme seg ut. I tillegg monteres 'Infrargd mottaker for
tilhgrende infrargd 8pningsbryter' slik at porten 8pnes av denne bade fra utsiden og innsiden.
5.3 Valg av varamedlemmer for ett &r (Slik 'Infrargd &pningsbryter' kan ogs8 andre skaffe seg, mao. kan systemet utvides til alle
andelseiere med tilsvarende behov)

Vedtak:

Som varamedlem for ett ar velges: Morten Andreassen KONKLUSJON: Fordi dette er en remningsvei kan det ligge praktiske begrensninger pa hva

Som varamedlem for ett ar velges: Rein Lepson som er mulig. P8 den annen siden mener jeg det tilfgrer en gkt verdi for borettslaget hvis det
tilrettelegges for god adkomst for alle. (Kare Jensen, B32)

5.4 Valg av valgkomité til neste ars mgte Vedtak:

Borettslaget har ikke egen Valgkomité da oppgaven har blitt ivaretatt av det sittende Vedtak:

styret. Det sendes jevnlig ut %pen invitasjon med henstilling om at de som gnsker 8 st pa

valg nar som helst i lopet av aret kan melde dette til en i styret. 1. Generalforsamlingens ber styret utrede ngdvendige branntekniske krav (port er ogsa
remningsvei) til et automatisk apningssystem som benytter bade Infrargd og/eller

Vedtak: brikke/ngkkelpning.

Styret er valgkommité.
2. Resultatet av undersgkelsen og Igsningsbeskrivelse meddeles andelseierne.

5.5 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling 3. Hvis praktisk og brannteknisk mulig, oppfare porten ved & bestille ngdvendig tjenester,

arbeid og deler.
Vedtak:

Styret representerer med delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling.
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Protokoll for Arena Park I Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tor Pedersen (sign.) 23.04.2025
Sekreteer Bodil Kanstad Hansen (sign.) 23.04.2025
Protokollvitne Arne Sandvik (sign.) 23.04.2025
Protokollvitne Tor Pedersen (sign.) 23.04.2025
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Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Arena Park I Borettslag torsdag 20.11.2025 kl. 12:00 -
Digitalt mgte pd Min side.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Kamilla Smadal v/Bosgr

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Kamilla Smé&dal v/Bosgr farer protokollen etter stemmefristen er utlgpt.

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges styreleder Tor Pedersen

1.4 Opptelling av avgitte stemmer

Vedtak:
10 eiere var inne og avgav stemmer pa Min Side.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden godkjennes.

2. Valg av revisor

PWC har i mange 8r veert revisor for Arendal Boligbyggelag. PWC har nd besluttet & ga ut av
dette segmentet, og tilbyr derfor ikke lenger revisjon for borettslag og sameier. De gnsker
heller ikke & revidere regnskapene for 2025. Boligselskap som i dag har PWC som revisor ma
derfor velge ny revisor fgr revisjon av 2025 regnskap.

Arendal Boligbyggelag/BOS@R har etter en anbudsrunde fremforhandlet en rammeavtale med
revisjonsfirmaet Deloitte Spinco AS som kan tilby revisjon til vart boligselskap.
Rammeavtalen har resultert i en betydelig prisreduksjon pa revisjon. Felles revisor sikrer
ogsé gode rutiner for kvalitetssikring av regnskapene.

Styret anbefaler at vi nd velger & bytte til det selskapet som vant anbudsrunden.

Vedtak:
Deloitte Spinco AS velges til selskapets revisor.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2026 - Arena Park I Side 1/1
Borettslag.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Arena Park I Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Kamilla Cecilie Smadal (sign.)
Sekreteer Kamilla Cecilie Smadal (sign.)
Protokollvitne Tor Pedersen (sign.)

20.01.2026
20.01.2026
21.01.2026

NBBL-dok nr 2.02
Sist revidert 23.08.2006

Vedtekter for tilknyttede borettslag

Vedtekter

for ARENA PARK I borettslag org nr 988521310,

tilknyttet
ARENDAL boligbyggelag

vedtatt pa ordinar generalforsamling 02.08.2006., sist endret den
30.03.2021.

1. Innledende bestemmelser

'1-1 Formal

Arena Park I borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i ARENDAL kommune og har forretningskontor i ARENDAL
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet ARENDAL boligbyggelag som er
forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til form&l & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) T tillegg har....ce.. rett til & eie inntil .......av andelene.
(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne 1 boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste Arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nar andelen overfsres pad skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd
fadr anledning til & gjere forkjspsretten gjeldende og p& deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf

borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjgre forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkadr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gir den med
lengst ansiennitet i1 boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m& ikke p& en
urimelig eller unegdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er nwdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sesknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr,inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

Rengjgring og vedlikehold av terrasse er andelseiers ansvar.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett

og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger p& andelseierne. Skade pd bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsd utvendig vedlikehold av vinduer. Varmtvannsanlegg, fjernvarmeanlegq,
radiatorovner og sprinkelanlegg med tilhgrende utstyr.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende
konstruksjoner.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til
unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5-3. Dersom laget har eget garasjeanlegg - vedlikehold og
fellesutgifter

(1)Utgifter vedrgrende garasjeanlegget fordeles likt pd eierne
av garasjeplassene. Til dekning av disse utgiftene vil det bli
innkrevd et manedlig akontobelgp.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget padlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en mineds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3.
andre medlemmer med 2 varamedlemmer. Styreleder og 1 styremedlem ma vare
andelseier og bo i borettslaget.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre styremedlemmene
er to dr. Alle kan gjenvelges

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mete sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med simpelt
flertall. Ved stemmelikhet har styreleder, eller moteleder i
dennes fraver, dobbeltstemme. Andelen som stemmer for et
vedtak som inneba@rer en endring md allikevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. a4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nadr tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vare pad minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen n&r styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
Arsberetnlng fra styret kan gis til informasjon.

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som feglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgj@relsen av
noe spersmdl der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pad generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget fa&r vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfegrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Adresse
Stremsbuveien 7G, 4836 ARENDAL

Dato for energimerking Merkenummer

24.04.2026 Energiattest-2026-286652
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 23249138

Gardsnummer Bruksnummer

501 305

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 H0402

@ Energikarakteren

Energiattest

m|m|O||0O

N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er

beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
52,0 m? 47,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

108

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
109,31 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
105,83 kWh/m? 7 032 kWh

Stremsbuveien 7G

Nabolaget Arendal sentrum - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godtvoksne
e Studenter

Offentlig transport

& Arendal bussterminal
Totalt 20 ulike linjer

Arendal stasjon
Linje F5, R50

Kristiansand Kjevik

Skoler

St. Franciskus skole (1-10 kl.) 8 min %
187 elever, 15 klasser 0.7 km

Stinta skole (1-10 kl.) 10 min #
528 elever, 31 klasser 0.7 km

Steinerskolen i Arendal (1-10 kl.) 5 min &
178 elever, 12 klasser 2 km

Stremmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 7 min &
137 elever, 8 klasser 2.1km

Arendal videreg&ende skole 8 min #
880 elever, 30 klasser 0.6 km

Arendal vgs - Mglleheia 10 min &

Ladepunkt for el-bil

& Torvet P-hus, Arendal

= Recharge Arendal

Innholdet i nabola t fra ulik
uttrykk for n

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Haflige 61/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Omrade Personer Husholdninger

Il Arendal sentrum 12M 936

Eldre
(over 65 ér)

Il Arendal KERV 19 324
B Norge 5425 412 2654 586

Barnehager

St Franciskus barnehage (1-5 ar)
22 barn

Tyholmen barnehage (1-5 ar)
38 barn

Villa Matilda Stremsbu (0-5 &r)
64 barn

Dagligvare

Spar Arendal Sentrum

Kiwi Arendal Sentrum

r innhent
ht © Finn.n

8 min #
0.7 km

9 min 4
0.7 km

11 min £
0.8 km
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Tilhengere av

MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjgpt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til mglla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker &
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET

i

370026 30

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenteri Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x Lx H innvendig) - ca. 9 m®.
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PARTNERS GBS,

@ m =

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Gjensidige ‘D

Boligkjoperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det farste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
® uhellifritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.
Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved 4 logge inn pa gjensidige.no.


mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespeorsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

%3/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE

BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:

Oppdragsnr: 410260146
Adresse: Stromsbuveien 7 G, 4836 ARENDAL

Betegnelse: GNR 501, BNR 305, snr 39 i Arendal kommune

Gis herved bud stort kr. skriver

/ - kl:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Budet er bindende til dato ansket overtagelse:

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

|:‘ Uten forbehold |:| Anpet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til @ kontrollere finansieringen

Egenkapitel Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: |:‘ Kontanter |:| Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: ~ PERSONNR:
NAVN 2: ~ PERSONNR:

ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: ~ MOBIL 1:

E-POST 2: _moBlL2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

MEGLERHUSET
ARTNERS

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630

Salgsoppgaven er opprettet 24.04.2026 og utformet iht. Lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.



Egne notater
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