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Velkommen til

Sjampinjongveien 19

Velkommen til Sjampinjongveien 19 - En meget romslig og
lekker leilighet med 3 soverom og 2 bad!

Velholdt leilighet pa solrik og pent opparbeidet tomt. Her
bor du i et rolig og barnevennlig omrédde med kort vei til
flotte tur- og friomrader, lekeplasser & gode naboer.
Dagligvare, apotek, bakeri, skole, barnehage, m.m. finner du
ogsa i naerheten. Bebyggelsen ligger fint til i blindvei.

Dette er en sveert romslig, lys og tiltalende leilighet med
hele 133 kvm. i bruksareal fordelt over to plan. Lekkert
kjokken fra HTH med integrerte hvitevarer. Tre romslige
soverom og to delikate, flislagte bad - ett

med boblekar. Meget god lagringsplass. Flott énstavs
eikeparkett i alle rom. Elektrisk solskjerming i stue. Innlagt
fiber. To solrike uteplasser.




Sjampinjongveien 19

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

3 550 000
3 055
90 170

3 640 157

133,0 m?
127,0 m?
6,0 m?

53,0

Leilighet
Eierleilighet
7 351 m?

20M

Kontakt var
megler

Adrian Hamre Evensen

Eiendomsmegler

+47 970 06 665
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Innhold

1. etasje: Entré, bad/vaskerom, soverom, stue/spisestue
og kjokken. Bod med inngang fra utsiden.
Loftsetasje: Gang, bad, bod og to soverom.

BRA 133,0 m?

BRA-T 127,0 m?

BRA-E 6,0 m?

TBA 53,0 m?
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Sjampinjongveien 19, 4824 BJORBEKK

Leilighet - 1.etasje

9.38m

Kjokken

W Zz'g
404 m
||

Stue/Spisestue

Soverom

Balkong

Ordernr. 15080974

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppagitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt, feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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Sjampinjongveien 19, 4824 BJORBEKK

Leilighet - Loftsetasje

521 m

255m

Soverom ) Soverom

328m

Ordernr. 15080974

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppagitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evi. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 133,0 m?

« BRA-i: 127,0 m2
« BRA-e: 6,0 m?
« BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 53,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Sjampinjongveien 19 er en attraktiv eierleilighet i en
vertikaldelt firemannsbolig oppfert i 2011. Leiligheten
gar over to plan og fremstar som moderne og romslig
med gode lgsninger og flotte materialvalg. Det er én-
stavs eikeparkett i alle oppholdsrom og downlights i
store deler av boligen.

| entréen meoter du flislagt gulv med varme og en
romslig skyvedersgarderobe som gir god
oppbevaringsplass. Stuen har store vindusflater som
slipper inn rikelig med lys, samt elektrisk solskjerming
0g en moderne peisovn som gir god varme. Herfra er

det utgang til overbygd balkong med gode solforhold.

Kjokkenet ligger i dpen Igsning mot stuen og har
stilren HTH-innredning med praktisk halvay. Det byr
pa godt med benke- og skapplass, mange skuffer og
integrerte hvitevarer som induksjonstopp, stekeovn,
mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. |
kjokkenhalvaya er det integrert vinskap.

Leiligheten har to helflisede bad - ett i hver etasje -
begge med varmekabler i gulv. Badet i 2. etasje
fungerer som kombinert bad og vaskerom med
dusjkabinett, servant, toalett og opplegg for
vaskemaskin. Badet i 3. etasje har massasjebad fra
Vikingbad og TV pa vegg.

Det er tre soverom —ett i 2. etasje og to i 3. etasje —
alle av god stgrrelse. Soverommet i 2. etasje har stor
skyvedgrsgarderobe, og i 3. etasje finnes en bod
innredet som garderoberom.
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Boligen har gode oppbevaringsmuligheter med én
innvendig og én utvendig bod ved inngangspartiet,
samt lagringsplass i knevegger og pa overloft.

Adkomst

Boligen merkes med til salgs plakat fra Meglerhuset &
Partners.

Apner du annonsen pa finn.no eller Meglerhuset &
Partners sin nettside finner du en kartskisse. Ved &
trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en reiserute
fra din startdestinasjon til boligen.

Det vil bli skiltet med Meglerhuset & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Parkering
Gode parkeringsmuligheter pa sameiets felles tomt.
Det er montert elbil-lader som tilhagrer leiligheten.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Elektrisitet:

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja
10.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

10.1.2 Arstall 2025

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte:
Montert elbillader pa parkeringsplass.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Nedig

10.1.6 Har du dokumentasjon pé& arbeidet? Ja

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2,
totalt 5 stk.) og tilstandsgrad 3 (TG3, totalt O stk.) fra
vedlagt tilstandsrapport.

Feolgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik)
i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad/vaskerom 1.etasje :

o Lekkasjesikkerhet: Fallforhold utenfor sluksonen
vurderes ikke til 8 vaere tilstrekkelig for & lede
eventuelt lekkasjevann til sluk, og det er ikke
pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant
ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann
kan renne ut i tilsteatende rom ved en lekkasje.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

e Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger:
Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for

nedsatt funksjon, utettheter eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er
skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens
tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at komplett utskiftning kan
iverksettes nar dette viser seg & vaere ngdvendig.

Vatrom - Bad loftsetasje :

o Lekkasjesikkerhet: Fallforhold utenfor sluksonen
vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede
eventuelt lekkasjevann til sluk, og det er ikke
pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant
ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann
kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

o Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger:
Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, utettheter eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er
skjult, s& den faktiske tilstanden og dagens
tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at komplett utskiftning kan
iverksettes nar dette viser seg & veere ngdvendig.

Tekniske anlegg:

o Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som
nevnes under andre sjekkpunkter): Mekanisk
ventilasjonsanlegg og tilknyttet utstyr har en alder
som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking,
slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir ngdvendig.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2011. Grunnmur av
lettklinkerblokker. Bygget er oppfert med stept gulv
mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner.
Utvendige fasader er kledd med stédende trekledning.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i
trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein.
Vinduer og dgrer med karmer av tre. Leiligheten
ventileres hovedsakelig gjennom et mekanisk
balansert ventilasjonssystem.

Tomt

Felles tomt opparbeidet med blant annet felles
asfaltert parkeringsplass, belegningsstein og terrasse
ved inngangsparti. Utgang fra stue/spisestue til
overbygd balkong. Uteplassen er romslig med gode
solforhold. Her har en god plass til sittegrupper, grill
og alt som hgrer med.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest for gnr. 436 bnr. 647, Nidelvasen A3
Leiligheter 309-312 er utstedt, datert 04.10.2011.
Dokumentet fglger vedlagt.

Adgang til utleie
Leiligheten kan leies ut.

Oppvarming / energiforbruk

Leiligheten varmes opp med vedfyring samt
elektrisitet. Peisovn er montert i stuen i 2.etasje.
Varmekabler i gang i 2.etasje samt pa begge bad.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 550 000, -

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

88 820,00,- (Dokumentavgift)
260,00,- (Pantattest kjoper)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)

3 653 175,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 200,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Fellesutgifter: 2 042,-:Tv og internett, arskontingent
boligbyggelag, forretningsfererhonorar, vedlikehold
fellesomrade, felles forsikring av bygget.

Renter fellesgjeld: 19,-

Avdrag fellesgjeld: 139,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i

gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
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forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter

Kr. 20 231,- for 2026.

Kommunale avgifter inkluderer: Vann, avlgp,
renovasjon og eiendomsskatt.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 3 055,- pr. 31.03.2026.

Selskapets totale gjeld er kr.
61108,- pr. 31.03.2026.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 5 553,- pr. 31.03.2026.

Lanevilkar fellesgjeld
Lanenummer: 6030.81.25540
Lanegiver: Nordea

Rentesats pr. 6,75% p.a.
Saldo pr. 61108, -

Andel av saldo: 3 055,-.
Siste termin: 30.11.2027

Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmél om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 029 488,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 117 952,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Sameiet
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Sameie Nygérdsskauen 5 er beliggende pa gnr. 436
bnr. 733 i Arendal kommune og bestar av 20
boligseksjoner. Den enkelte sameier rér som eier over
seksjonen og har full rettslig raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og
pantsettelse, med mindre noe annet folger av lov eller
vedtatt vedtekter.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenr. SP0002023730.

Regnskap

Vedtekter og husordensregler
Sameiets vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
i salgsoppgaven.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Sameiet har byttet ut enkelte kledningsbord.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Men det ma ikke holdes kjseledyr
til sjenanse for andre beboere.

Regulering

Eiendommen ligger i regulert omrade og omfattes av
reguleringsplan Nidelvasen boligomréde, del Il
(planld.1610r6) ikrafttredelse 28.02.2008 med formal
boligbebyggelse, og dens bestemmelser er
gjeldende.

| kommuneplanen ikrafttredelse 23.05.2019 er
omradet avsatt til boligbebyggelse, ndvaerende og
dens bestemmelser er gjeldende. Hensynssone: Kp
Detaljeringssone - her vil arealbruken som angis i
reguleringsplanen veere styringsverktgyet.

Er det strid mellom kommuneplan og reguleringsplan
er det bestemmelser i kommuneplan som er
gjeldende med noen unntak der det er seerskilt

oppyitt.

Ifelge kommunen er det ikke igangsatt
planleggingsarbeid og det eksisterer ingen
planforslag som inkluderer / bergrer eiendommen.
Plankart falger salgsoppgaven. Kopi av
reguleringsplan / kommuneplanen /
reguleringsbestemmelser kan fas ved henvendelse
megler.

Offentlige planer
Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa
eiendommen eller i neerheten av eiendommen.

Vei, vann og avlep
Eiendommen ligger til offentlig vei og er tilknyttet
offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Eier

er selv ansvarlig for de private stikkledningene. Vi
gjer oppmerksom pé at private ledninger/ vei
vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger/ vei er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfegringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Boplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Lesere og tilbehor

Felgende tiloehgr medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokkenet, tv- benk fastmontert pa vegg, heyttaler
med tilhgrende utstyr.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma péregne at det kan
veere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og

godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far
bud inngis.

Boligkjeperforsikring

Meglerhuset & Partners AS tilbyr sasmmen med
Gjensidige et gunstig forsikringskonsept for deg som
kjgper bolig giennom Meglerhuset & Partners AS.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjeperpakken.

Pakken inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring
Pluss, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjeperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnsker & reklamere pa boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjoperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fer bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforheyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
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annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfgre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsfgrer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/fendre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngaelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersokelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
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finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares

til kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfare handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjgting.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes
i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og
120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfaring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Andreas Lavrak og Caroline Aanonsen Lavrak.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Sjampinjongveien 19.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 436, bnr. 733,
snr. 9 i Arendal.

Sameiebrok: .

Vart oppdragsnummer er 4026014 3.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 45 000 inkl. mva

Markedspakke: 12 900,00
Oppgjershonorar : 6 100,00
Annonsering: 16 500,00
Tilrettelegging: 8 900,00

Meglers vederlag er avtalt til ,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom péa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Adrian Hamre Evensen [/ +47 97
00 66 65 / adrian@arendalpartners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.
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Sjampinjongveien 19
Nabolaget Rannekleiv/Vrengen - vurdert av 121 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
° * Rk
I ek [ ] ISke e Familier med barn - Veldig trygt 86/100
e Etablerer . 2
Etal:.e ere -] Kvalitet pa skolene
° .
dokumenter neloe
A Naboskapet
Offentlig transport “i* Godt vennskap 74/100
& Bausplass 6 min %
Linje 102, 120 0.6 km .
Aldersfordeling
@ Brastad stasjon 9 min &
Linje R50 6.3 km e o
. - . R e 8IS ®
X Kristiansand Kjevik 49 min & 2 53 o XN ol
522 .. S38 I 283
Sl XN
T [
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Asdal skole (1-10 kl.) 19 min % ormrad o Husholdni
mrade ersoner usholdninger
464 elever, 23 klasser 1.7 km Il Rannekleiv/Vrengen 2 866 1367
Strommen oppvekstsenter (1-7 kl.) 6 min & Arendal 39170 19324
137 elever, 8 klasser 3 km | Norge 3425 412 2654586
Arendal videregdende skole 12 min &
880 elever, 30 klasser 5.1 km Barnehager
Arendal vgs - Mglleheia 13 min &
Alvehetta Fus barnehage (0-5 ar) 4 min &
54 barn 0.3 km
«Landlig men sentralt!» Nidelvasen barnehage (0-5 ar) 5 min A&
66 | 28 barn 0.5 km
Sitat fra en lokalkjent {
Eplehagen Barnehagen (0-5 ar) 8 min #
38 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Bjorbekk 7 min &
PostNord 0.7 km
Coop Extra Maxis 8 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

£1 2.Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100

? Gateparkering
@ Lett 89/100

2, Steynivaet
< Lite steyniva 85/100

Sport

© Bausplass naermiljganlegg 5 min #
Ballspill, sandvolleyball 0.4 km

@ Lauvheia neermiljpa.ballokke 17 min #
Ballspill 1.5 km

& Friskis & Svettis Arendal 9 min &

& Family Sports Club Arendal 9 min &

Boligmasse

W 71% enebolig
17% rekkehus

B 2% blokk

B 10% annet

«Hyggelig historisk
sgrlandsbebyggelse beliggende ved
Nidelva. Bading, kajakk og batliv.
Fine turomrader 0g gode
fiskemuligheter. Sentral beliggenhet
i forhold til E18, Stoa og Arendal.»

Sitat fra en lokalkjent

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no A

feil eller mangler kan f

e holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS

Varer/Tjenester
Maxis Senter 8 min &
i@ Apotek 1 Bjorbekk 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Wl 26% i barnehagealder
43% 6-12 ar

B 15% 13-15 &r

B 16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

I m
>

@

&

3

o

(V)

=

S5

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
Il Rannekleiv/Vrengen

Arendal
W Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

ekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gi

g sitater er innhentet
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Sjampinjongveien 19

Nabolaget Rannekleiv/Vrengen - vurdert av 121 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn VLGl it 100
e Etablerere

. Kvalitet pa skolene
e Enslige P

# Tilstandsrapport

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 74/100

&2 Bausplass 6 min %

Linje 102, 120 0.6 km Aldersfordeling Selveierleilighet

Bréastad stasjon 9 min & E Sjampinjongveien 19
Linje R50 6.3 km =% 4824 BJORBEKK

: Gnr./Bnr.: 436/733
Arendal kommune

.I ol .I .I Rapportdato: 01.04.2026

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre N Befaringsdato: 31.03.2026
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar) 4 Referansenummer: 15080974

Kristiansand Kjevik 49 min &

Skoler

Asdal skole (1-10 kl.) 19 min £ . .
464 elever, 23 klasser 1.7 km Omrade Personer Husholdninger

. Rannekleiv/Vrengen 2 866 1367

. Arendal 39170 19 324
Strgmmen oppvekstsenter (1-7 k.) 6 min & W Arenda
137 elever, 8 klasser 3 km W Norge 5425412 2654586

Arendal videreg&ende skole 12 min & 4 Areal
880 elever, 30 klasser 5.1km Leilighet

Barnehager Bruksareal: 133 m? (BRA-i: 127 m?)
Arendal vgs - Mglleheia 13 min &

Alvehetta Fus barnehage (0-5 ar) Totalt bruksareal: 133 m? (BRA-i: 127 m?)
54 barn
«Landlig men sentralt! Nidelvasen barnehage (0-5 ar)
’ 28 barn
Sitat fra en lokalkjent

Eplehagen Barnehagen (0-5 ar)

38 barn

Dagligvare o
Levert av Anticimex AS
Kiwi Bjorbekk

PostNord L TIF 41414128

@B www.anticimex.no
Coop Extra Maxis . . .
N  E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

> 1 ° .
_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir V V7 ; a Halvard Grina

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
€ 90925549




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersgkelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold veere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pd NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Ndr det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes d ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores | sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebzerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.

® Anticimex
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes a
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lesning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
sarskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{._]\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

{._1\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

A\

10) TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller fglgeskader.

) TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersekt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

53

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfare fare for helse, milja og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato

Referansenummer
Meglerforetakets oppdragsnummer
Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspekter
Tilstede pa befaringen

Utvendige snedekte flater
Utetemperatur

Rapportdato

31.03.2026
15080974

40-26-0143

Andreas Levrak/Caroline Aanonsen
Lovrak

Halvard Grina

Andreas Levrak og Caroline
Aanonsen

Nei
10°C

01.04.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Leilighet

Tomtebeskrivelse

Byggar
201

Eiendomsopplysninger
Type objekt Selveierleilighet

Gate/vei adresse Sjampinjongveien 19

Postnummer/sted 4824 BJORBEKK

Kommune 4203 - Arendal

Gnr./Bnr.: 436/733

Seksjonsnr. 9

Tomt Eiet tomt: 7351 m?
Tilbygg Ombygging

Tomt opparbeidet med blant annet felles asfaltert parkeringsplass, belegningsstein og terrasse ved inngangsparti. Utgang fra stue/spisestue til overbygd

balkong.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2011. Grunnmur av lettklinkerblokker. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige
fasader er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Vinduer og derer
med karmer av tre. Leiligheten ventileres hovedsakelig giennom et mekanisk balansert ventilasjonssystem.

Oppvarming

Oppvarming av leiligheten skjer i hovedsak ved bruk av vedfyring og gulvvarme/varmekabler i enkelte rom.

Boligen inneholder

1. etasje: Entré, bad/vaskerom, soverom, stue/spisestue og kjekken.

Bod med inngang fra utsiden.

Loftsetasje: Gang, bad, bod og to soverom.

® Anticimex
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt

Vatrom - Bad/vaskerom

. Lekkasjesikkerhet
l.etasje

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Vatrom - Bad loftsetasje Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger

DR B

Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre

Tekniske anlegg sjekkpunkter)

® Anticimex’ EIENDOM | 15080974, Sjampinjongveien 19, 4824 BJORBEKK
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og

arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA):

Maleverdige arealer

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngéar ogsa apen veranda eller altan mv.

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med

lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere méleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

~N
&
>
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
1l.etasje 75 6 81 53
Entré, bad/vaskerom, | Bod. Terrasse (45m2) og balkong
soverom, (8m2).
stue/spisestue og
kjiskken.
Loftsetasje 52 52

Gang, bad, bod og to
soverom.

SUM 127 6 133 53

Total bruksareal: 133 m?

Kommentar til arealmalingen

Loftsetasje:

Arealer bak knevegger og lignende (som ikke er maleverdige) er ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH). Se mer utfyllende informasjon i

rapportens premisser om areal.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over

rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes & tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon

Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utfarelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserkleering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

Kommentar

Fremlagt egenerklaeringsskjema signert og datert 27.03.2026.
Plan, snitt og fasadetegninger fra byggear er fremlagt.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ifelge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserkleering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjeres det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad/vaskerom 1.etasje

Fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt flate i himling. Downlights. Vegghengt servantinnredning. Ovenpaliggende servant med
armatur. Speil med sidelys. Vegghengt baderomsmebel. Dusjkabinett med dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Avlepsrer av plast.
Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for overstremning under der. Opplegg for vaskemaskin.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl.
sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning

{._j\ TG 1 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Pa grunn av bruk av
dusjkabinett med dusjvegger vurderes imidlertid forholdet ikke a utgjere et vesentlig avvik. Tiltak anses
derfor ikke som nedvendige sa lenge denne lgsningen opprettholdes.

@ TG2 Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstetende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen

gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a veere ngdvendig.

I/Ql\ TGIU Kontroll i tilliggende Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & giennomfare hulltaking og
konstruksjon ikke utfert fuktmaling i et omrade som regelmessig utsettes for bruksvann, og som vurderes & vaere det omradet hvor
skader erfaringsmessig forekommer (vatsone gulv ved sluk mot annen leilighet). Det ble utfert et
overflatesgk med fuktindikator pa utvalgte steder, uten funn som indikerer fuktskader, ogsa i omradene
hvor hulltaking ville veert mulig. Alle disse forholdene utgjer grunnlaget for vurderingen om at hulltaking
var ungdvendig, og undersakelse av lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfort.

® Anticimex’ EIENDOM | 15080974, Sjampinjongveien 19, 4824 BJORBEKK Side 9/17

39



Vatrom - Bad loftsetasje

Fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt flate i himling. Downlights. Vegghengt servantinnredning. Speil med sidelys. Badekar med
innebygget badekararmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av type rer-i-rer. Avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Luftespalte for
overstremning under der.

B TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl.
sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Saniteerutstyr og innredning -
Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

{._|\ TG1 Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Pa grunn av bruk av
badekar vurderes imidlertid forholdet ikke a utgjere et vesentlig avvik. Tiltak anses derfor ikke som

nedvendige sa lenge denne lesningen opprettholdes.

Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i etasjeskiller fra underliggende rom.

konstruksjon Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold. Relativ
fuktighet ble malt til 25,9 prosent, ved 24,5 celsius med duggpunkt pa 3,7 celsius. Det ble ikke registrert
forheyet fuktniva.

I,/O_|\ TG 2 Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for a lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for & kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstetende rom ved en lekkasje. Foreslatt

tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen

gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sd den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg & vaere nedvendig.

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling i
etasjeskille mot vatsone gulv ved
sluk.

Kjekken - 1.etasje

Fra byggear. Innredning med glatte fronter. Kjgkkenay. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjgkkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og
stikkontakt over kjskkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobelgeovn og kjeleskap med fryser. Ventilator i overskap. Vannrer av typen
rer-i-rer. Avlepsrer av plast. Gulvflater belagt med parkett. Malte veggflater. Nedsenket himling med downlights. Glassplate mellom benkeplate og overskap.

B TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning
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Tekniske anlegg

Tekniske anlegg fra byggear. Vannrer av typen rer-i-rer system. Avlgpsrer av plast. Fordelerskap for rer-i-rer-systemet, hovedstoppekran og 287L
varmtvannsbereder er plassert i bod. Ventilasjonsaggregat og fordelerskap for rer-i-rer-systemet er plassert pa hvert sitt kott/kneloft.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Avleprer
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Varmtvannsbereder

/Q\ TG2 Mekaniske ventilasjonsanlegg Mekanisk ventilasjonsanlegg og tilknyttet utstyr har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
(utover det som nevnes under Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre sjekkpunkter) andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller

utskiftning kan iverksettes nar dette blir ngdvendig.

Andre rom - l.etasje inkl. bod med inngang fra utsiden.

Gulvflater belagt med gulvbelegg, fliser og parkett. Gulvvarme i entré. Veggflater med malte flater. Himlingsflater med malte flater. Downlights i entré,
soverom og stue/spisestue. Profilerte innerderer. Mekanisk balansert ventilasjon, veggventil i bod.

® 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

Loft - innredet

Gulvflater belagt med parkett. Veggflater med malte flater. Himlingsflater med malte flater. Downlights i gang og pa begge soverom. Profilerte innerderer.
Mekanisk balansert ventilasjon.

f0_|\ TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon - Konstruksjonsoppbygging - Statikk og baerekonstruksjon

19 TG 1 Konstruksjonsoppbygging Etasjens skratak er i praksis en lukket konstruksjon, men det er gjort observasjoner av
konstruksjonsoppbygningen fra uinnredet kaldtloft (meneloft) og fra utsiden. Disse observasjonene tyder
ikke pa feil ved oppbygningen. Vurderingen baseres pa de delene av konstruksjonen som lot seg visuelt
kontrollere.

Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet loft/meneloft. Adkomst via luke med nedfellbar trapp fra gang. Synlige bjelker av treverk og isolasjon mot underliggende etasje. Gulvet er stedvis
kledd med plater. Synlige isolerte taksperrer.

AN

o TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Inspeksjonsmulighet - Synlige overflater (taktro, vegger, gulv, o.l) - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk (synlige deformasjoner og
skjevheter) - Ventilasjon, oppbygning og materialbruk

I/Al\ TG 1 Kontroll av diffusjonssperre  Dampsperren ble kontrollert pa tilfeldige plasser pa loftet, i omrader hvor isolasjonen var tilgjengelig for a

bli aftet opp for a synliggjere konstruksjonen under. Det ble ikke oppdaget apenbare tegn til avvik eller
utettheter. Stikkpreveprinsippet ble benyttet.
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lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Teglsteinspipe fra byggear med ildsted plassert i stue/spisestue/kjekken 1. etasje.

o TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder

{._|\ TG1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke

funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).

Innvendige trapper

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre.

B TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand
{o_l\ HMS Rekkverk og handleper Rekkverksheyder, lysapninger, handlgper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot

dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres felgende:
Trappen har ikke handleper pa begge sider.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskillere av trekonstruksjoner.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

o TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

1.etasje - Loftsetasje

{._l\ TG1 l.etasje Pa kjekken, stue/spisestue og soverom er det pa tilfeldige punkter malt lokale heydeforskjeller opptil
10mm. Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.
Loftsetasje Pa begge soverom og gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 12mm.

Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av staende trekledning.

o TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting
av ytterkledning - Gnagersikring
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Vinduer og ytterdaerer

Vinduer med karmer av tre, to og tre-lags glass fra byggear.
Terrasseder med karmer av tre, og to-lags glass fra byggear.
Ytterder entré med karmer av tre, og tre-lags glass fra byggear.
Ytterder bod med karmer av tre fra byggear.

f0_|\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig belagt med takstein fra byggear. Pipe helkledd i metall. Renner og nedlep i metall.

® TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Takkonstruksjon - Tekking (med tilherende beslag) - Undertak (inkluderer sleyfer, lekter og innfestninger) - Vannbord, vindskier,
gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedlep - Snefangere - Takgjennomferinger (takhatter o.l.) - Skorsteiner (over tak)

Balkonger

Utgang fra stue/spisestue til overbygd balkong. Rekkverksheyde er malt til 93cm. Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Gulvoverflate er belagt
med terrassebord.

® TG 1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
@ HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens

lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende:
Rekkverkshayden er under 1,0 meter.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om balkongen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Terrasse / platting

Terrasse ved inngangsparti. Rekkverksheyde er malt til 95cm. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Gulvoverflate belagt med terrassebord.

fO_\j TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

{g,\ HMS Rekkverksheyde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysdpninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det registreres folgende:
Rekkverkshayden er under 1,0 meter.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserkleering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Forekommer det at sikringer loses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget dpenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserklaering.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod 1.etasje.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.
Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person gjennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for 4 innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har dpenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Ja. Det er samsvar mellom faktisk bruk (pa befaringsdagen) og
byggetillatelsen.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ja.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

® Anticimex
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Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelig antall godkjente
remningsveier. Loftsetasjen har ikke utgang direkte til sikkert sted, eller
tilstrekkelig antall alternative remningsveier. Vinduer har tilstrekkelig
sterrelse, men den monterte brannstigen er ikke godkjent for aktuell
heyde. Ved hayder over 5,0 meter stilles det krav om brannstige med
ryggbeyle, noe som ikke er oppfylt. Forholdet pavirker sikkerheten ved
bruk, og er en opplysning en kjsper ma ta spesielt hensyn til.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nedvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjeres. Tiltakene som
anses nedvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfaert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):
Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifelge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lasninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gijennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.
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Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersakelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.
Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller neeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel

valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.

Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersakelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lidsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker

pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersokelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

e Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sloyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersekelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pi tilsvarende mate som for boligen (det gjores ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersgkes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstdende bygninger som er medtatt/undersakt.

Huvis en frittstidende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 90925549
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Egenerklaring
Sjampinjongveien 19, 4824 BJORBEKK

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘B

17 Mar 2026

Adresze Postadresse

Sjampinjengreien 19 Sjampinjengreien 19

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

O 1. Nei

Nar kjopte du boligen?
Mars 2023

Har du selv bodd i boligen?

A 0 e

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen” Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsid oppgl annen relevant informasjon om eierskapet.
Har bodd der selr hele tiden

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du

svarer pi spersmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-33

Informasjon om selger

Selger
Lentak, Andreas Aanonsen
Selger

Lentak, Carolme Aanensen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil op mangler som er beskret-et 1 egenerklarmpsskjemast.

Boligkjoper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskjemast. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

SETers.

Side 1

Boligkjoper oppfordres til 3 selv undersalke eiendommen grundig.

Vitrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toaletirom?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

b

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toaletirom?

(1 Nei, ikke somm jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

&) Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

[HEA Nei. ikke som jeg Kjenner til

4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

[HER Nei, kb som jeg kjener til

Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvommelse i kjeller eller underetasje?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

L] Har leilizheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
5 Nei
] Er det utfort arbeid med drenering?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

Elektrisitet

9 Har det vert feil pa det elektrizske anlegget?

HER Nei. kb som jeg jenner til

10 Er det utfort arbeid pa det elektrizke anlegzet?
Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjennar til

10.1.1 Navn pa arbeid
MNytt arbeid

Side 2
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1012 Arstall
2025
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert (1 Utaglert
10.14  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Montert albillader pa parkenngsplass.
10.1.5  Hbvilket firma utforte jobben?
Nedig
1016  Har du dokumentasjon pi arbeidet?
A §
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlize vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?
(1. Mei, ks sam jeg kjentier til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlapsror eller vannrer?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa etendommen?

(1 e, flkn som jeg jenner til

Har det vert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegeg”

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

13

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

(15 Mei. ikke sin jez Kjennet til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

(1. Mei, ks sam jeg kjentier til

Side 3

Sopp og skadedyr

19 Har det vert skadedyr i leiligheten?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

0 Har det vert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget”

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

21 Har det vert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pi siendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

2 Har det vert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?

(1. Nei, ke som jeg kjenner il

Planer og godkjenninger

1 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

(1. Nei. kb som jeg jenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Or. Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller iznende?

Or. Nei

a7 Er det utfort radonmaling?

(1. Nei, ke som jeg kjenrer til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®eromradet?

(1. Nei, kke sam jeg jenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelzer som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellezgjeld?

[HER Nei, ikl som jeg kjener til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

[HEA Nei, ikle som jeg Kjenner fil

Andre opplysninger

31 Har ufagl=rte ntfort arbeid s:om normalt ber utfores av fagl=rte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Side 4
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M Mei, ks sam jeg kjentier til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerpakke

Boligen selzes med boligselzerpakke
Boligselgerpakken bestar av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgarforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke fail og mangler som enten tkke ar opplyst om eller det ikke var kjemnskap til da
salget ble gjennomfort

Forsikrmgen er tegnet 1 Gjensidige Forsitkring ASA

Forsikringsnummer 43321797

Side 5

N2
2 enova

(C=

Adresse
Sjampinjongveien 19, 4824 BJORBEKK

Dato for energimerking Merkenummer

08.04.2026 Energiattest-2026-278436
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300189829

Gardsnummer Bruksnummer

436 733

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

9 H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]o
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2011 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

133,0 m? 127,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
140,88 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
136,33 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
18 022 kWh
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Sameiet Nygardsskauen 5

Ordensregler for sameiet Nygardsskauen 5

§ 1. Ro, orden:
Alle beboere plikter & sgrge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes stay, ulempe eller ubehag
for andre beboere.

§ 2. Stoyende virksomhet:
Arbeid som medfgrer stay og/eller utfares med steyende maskiner ma ikke forekomme pa sgndager, ikke etter
kl. 21.00 pa vanlige hverdager eller etter kl. 20.00 pa lgrdager.

§ 3. Musikk:
Radio, TV og musikkanlegg ma ikke ha sa sterkt volum at det sjenerer naboer. En ma veere saerlig varsom
utendgrs. Ogsa instrumentspill ma gjennomferes uten at naboer sjeneres.

§ 4. Renhold:
Banking av tepper, risting av kleer, gulvtepper og matter fra balkong eller vindu ma foretasmed hensyn til naboer.

§ 5. Avfall:
Husholdningsavfall skal sorteres og behandles etter kommunale forskrifter og plasseres i riktige beholdere.
Avfall som ikke omfattes av kommunens henteordning skal ikke henstilles ved s@ppelkassene.

§ 6. Snofjerning:
All sng fiernes fra balkonger.

§ 7. Kjeeledyr.:
Det ma ikke holdes kjeeledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter fra
veranda eller vindu.

§ 8. Grilling:
Matlaging/grilling utend@rs ma gjennomfgres pa en slik mate at naboer ikke sjeneres. Det ma kun brukes gass
eller elektrisk grill pa balkonger, og gassbeholdere skal oppbevares forsvarlig.

§ 9. Antenner.
Beboere kan ikke montere egne parabolantenner.

§ 10. Parkering

Kjgretgy ma kun plasseres pa egen p-plass og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller bruken av andre
plasser.

§ 11. Fellesareal

Hvis man gnsker a sette opp bod eller lignede, skal det konfereres med styret farst. Det er ikke lov a sette opp
eller bygge ting pa fellesarealer, feks trampoline uten a sgke styret farst. Sameiet star ansvarlig hvis uhell skjer.

Arendal, 06.03.2023

J§§

Arendal Boligbyggelag

NBBL-dok nr. 3.01
Sist endret 09.02.2007

VEDTEKTER
for

SAMEIE NYGARDSSKAUEN 5

(org. nr. <organisasjonsnummer>)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
sameiermgtet 26.04.11.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameie Nygardsskauen 5. Sameiet bestadr av 20 boligseksjoner
av eiendommen gnr. 4’/(35 , bnr. ?JJ i Arendal kommune. Sameiet er opprettet
ved seksjoneringsbegjeering tinglyst <dato>.

2. Rettslig rdderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlikeholdt, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
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inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vtrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovediedning. Sameier skal ogsé’l rense eventuelle sluk p§ verandaer,
balkonger o. .

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til a fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vediikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner

taler for 3 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke oversticb;e et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2P3legg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 farste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a
kreve seksjonen soigt.

6-3Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4 andre

medlemmer med 1-3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved

saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver
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(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stér
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Alt. 1.
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet .
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert 8r innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinzert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren/boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinart sameiermgte

Sameiermgtet skal:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver 8 vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.
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(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjsrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om pélegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonslioven
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse s8 framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.

Sameie Nygardsskauen 5

Velkommen til ordingert arsmete

Med dette innkalles det til ordingert arsmete.

Innkallingen inneholder fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Onsdag 28.01.2026 kl. 18:00
Sted: Sam Eyde mgterom hos Bosgr

Hilsen styret i
Sameie Nygardsskauen 5.

() BOS@R
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
Sameie Nygadrdsskauen 5

Tidspunkt: Onsdag 28.01.2026, kl. 18:00
Sted: Sam Eyde mgterom hos Bosgr.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd drsmgtet. Styret hdper du
leser gjennom innkallingen og deltar p& 8rsmgtet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av protokollvitne
Forslag til vedtak: Som protokoll vitne foreslds: Beate Jensen
1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Arsmeldingen fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker fra eierne
Det er ikke meldt inn noen saker ifm arsmgte.

5. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmete til i dag. Normal praksis
er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at
styret er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige 8rsmgte til i dag
fastsettes til kr. 25.000,-.

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

Side 1 av 10

6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Beate Jensen - P8 valg

Styremedlem, Linn Johannessen - P3 valg

Styremedlem, Jeanette @iestad Herranes

Varamedlem, Henrik Myrslo-Kgnig - P& valg

For at registreringen av det nye styret i Enhetsregisteret skal bli korrekt, ma protokollen
tydelig vise hvem som innehar hver rolle etter valget. Dette gjelder alle posisjoner -
bdde de som var pa valg i &r og de som fortsetter i sine verv.

6.1 Valg av styreleder
Beate har flyttet og ikke aktuell som styreleder videre.

Valg av ny styreleder m& gjores.

Husk & levere fullmakt til en i styret eller en nabo om du ikke har mulighet for & delta
pd arsmetet.

6.2 Valg av styremedlemmer
6.3 Valg av varamedlemmer

6.4 Valg av valgkomité til neste drs mgte

Side 2 av 10
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pd rsmgte. Leietakere
har rett til & vaere tilstede og til 8 uttale seg.

P8 8rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte p& drsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn):..........c

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg p& &rsmgte til Sameie Nygdrdsskauen 5
onsdag 28.01.2026

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder

Side 3av 10

Styrets arsmelding for Sameie Nygardsskauen 5 2025

Sameie Nygdrdsskauen 5 (org. nr: 996993108) ligger i Arendal kommune.
Boligselskapets hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med
unntak av de deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Boligselskapet er forsikret i If Skadeforsikring NUF. Eier ma selv sgrge for & tegne egen
innboforsikring.

Ved arets slutt bestar styret av:
Styreleder, Beate Jensen, Sjampinjongveien 5
Styremedlem, Linn Johannessen, Sjampinjongveien 17

Styremedlem, Jeanette @iestad Herranes, Sjampinjongveien 29
Varamedlem, Henrik Myrslo-Kgnig, Sjampinjongveien 27

Styrets arbeid i 2025

Planlegge og gjennomfgre dugnad

Gjennomfgre styremgter og dialog med hverandre ifm det og andre saker.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2025

Byttet to vinduer.

/S\rsmeldingen er godkjent av styret 08.01.2026

Side 4 av 10
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Resultatrapport klient 1119 Sameie Nygardsskauen 5

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Protokoll
Inntekter
Inndekning av felleskostnader 504 000 411 000 504 000 528 000
Sum inntekt 504 000 411 000 504 000 528 000 . . .
um fnntexder Fra ordineert rsmgte i Sameie Nygdrdsskauen 5 onsdag 28.01.2026 kl. 18:00 - Sam Eyde
mgterom hos Bosgr.
Driftskostnader
Styrehonorar 1 22 000 22 000 22 000 22 000 . -
Forretningsfgrerhonorar 66 828 63 642 66 825 69 500 1. Konstitueri ng
Radgivningstjenester 0 0 7 500 7 500
Kontingent boligbyggelag 7 600 7 600 7 600 6 000 1.1 Valg av moteleder
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 2 2 256 2 256 2 256 2 256
Vedlikehold/serviceavtaler 3 48 116 249 249 59 000 55000 Vedtak:
Kabel-tv/Internett 184 229 167 269 175 500 196 600 Som mgteleder ble valgt: Thomas Noddeland v/ Bosgr
Forsikring 121 891 111 935 121 897 127 987
Andre driftsutgifter 4 3 564 5505 7 699 5251
Sum driftskostnader 456 484 629 455 470 277 492 094 1.2 Valg av sekretzer
Vedtak:
Driftsresultat 47516 218 455 33723 35 906 Som sekreteer ble valgt: Thomas Noddeland v/ Bosgr
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 4954 9429 4000 4000 1.3  Valg av protokollvitne
Rentekostnad 5613 642 6 285 6 574
Resultat av finansinntekt- og kostnad -659 8787 2285 -2574 Vedtak: .
Som protokollvitne til @ undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Beate
Jensen
Arsresultat 5 46 857 -209 668 31438 33 332
1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter
Disponering av resultat
L ) . ) 2
Overfgring til opptjent egenkapital 6 46 857 209 668 31438 3333 Vedtak:
Sum disponering av resultat -46 857 209 668 31438 33332

Antall andeler tilstede: 8

Antall fullmakter: 2

Totalt: 10

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble godkjent.

2. Arsmelding

Vedtak:
,B\rsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent. Budsjett ble tatt til orientering.

Protokoll fra rsmgte 2026 - Sameie Nygdrdsskauen 5. Side 1/3

Sameie Nygardsskauen 5

Side 5 av 10
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4. Saker fra eierne

.
L

aggaqauasaae
i

Vedtak:
Det er ikke meldt inn noen saker ifm arsmgte.

5. Styrehonorar %H W i

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmgte til i dag. Normal praksis er at —— !
det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at styret er gdtt
av.

lis
[
|

Vedtak:
Totalt styrehonorar for perioden fra forrige &rsmgte til i dag ble fastsatt til kr. 25.000,-.

Styret fikk fullmakt til & fordele summen internt.

6. Valg til styret

==

| | | |
1) Dara Desic svsew REV. | ANT. | REVIDERNG GELDER | sev_ | oato
. alg av styreleder ‘ A3+
6.1 Val tyreled 3+ TEKI0
Beate har flyttet og ikke aktuell som styreleder videre. == M i” it '@ NIDELVASEN
ARENDAL R v
DDS-CAD
Valg av ny styreleder m& gjgres. woer | BR FASADER
Husk & levere fullmakt til en i styret eller en nabo om du ikke har mulighet for & delta p8 ww 1: 100 s e “
drsmgtet. - - oAt 14.10.2010 A3+TEKI0—02 | so0s.
Vedtak:
Som styreleder for 1 &r ble Jeanett Giestad Herranes valgt.
Enstemmig vedtatt. elidgs s ket
6.2 Valg av styremedlemmer
Vedtak: +
Fglgende styremedlemmer ble valgt: : tES 1
Linn Johannessen ble valgt som styremedlem for 2 ar. = == £
ARRN] -
Henrik Myrslo-Kgnig ble valgt som styremedlem for 2 &r. M Q
Enstemmig vedtatt i W
6.3 Valg av varamedlemmer H E
Vedtak:
Folgende varamedlemmer ble valgt: Ole Rosseland ble valgt som varamedlem for 1 3r.
Enstemmig vedtatt
6.4 Valg av valgkomité til neste ars mgte
Vedtak: - ) AT AT T st
Z) Dara DesiGn SySTEA V. [ANT. VIDERY LDER ATO
Ingen valgkomité ble etablert. P A3+ TEKI0
BN
NIDELVASEN
DDS-CAD ARENDAL GR BN
Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameie Nygardsskauen 5. Side 2/3 e | BR ASASER
L 1:100 e e N
owo | 14.10.2010 A3+TEK10—02 | s04
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Reguleringsplan "' | ARENDAL KOMMUNE Plan, byggesak, utvikling og landbruk
Adresse: Sjampinjongveien 19, 4824 BJORBEKK X N
Gnr/Bnr: 436/733/0/9
Planident: 1610r6 Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 17.12.2012 Dato: 2023-02-20 Byggmester Asle Thorsen AS
Plannavn: Nidelvasen Boligomrade, del Il Asdal
sda Dato: 04.10.2011
Formal: 1110 - Boligbebyggelse 4824 BJORBEKK Varref:  2010/16626 -6
Deres ref:
Arkivkode: 436/647
Saksbeh.:  Stian Dalen
Hensynssone: TIf.:

Ferdigattest
Gnr 436 bnr 647, Nidelvasen A3 Leiligheter 309 - 312 - Byggmester Asle Thorsen

Tiltakshaver: Byggmester Asle Thorsen AS

Ansvarlig soker: Byggmester Asle Thorsen AS

Anmodning om ferdigattest er mottatt her 08.09.2011.

Med anmodningen fulgte kontrollerklaringer fra de foretakene som er ansvarlige for
utforelseskontroll. Kontrollen har ikke avdekket mangler.

Kommunen gir med dette ferdigattest.

Y
\\ 4

Sjamplsrgjgngvelen

W Med hilsen

N
N
N

Stian Dalen

Konsulent

Side 1 av 1
Kontaktinformasjon: www.arendal.kommune.no Telefon: 37 01 30 00 Telefaks: 37013013
Postadresse: Postboks 780, Stoa, 4809 Arendal postmottak@arendal. kommune.no
Besoksadresse:
Organisasjon: Bankkontonr.: 2800.05.15991  Org.nr.: 940493021 IBAN: NO76 2800 05 15991 SWIFT: AASPNO22
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Gnr/Bnr: 436/733/0/9

Oversiktskart

Adresse: Sjampinjongveien 19, 4824 BJORBEKK

7/ ARENDAL KOMMUNE

Malestokk: 1:1,000
Beregnet areal: 7351 m(J
Dato: 2023-02-20

436/797
~ v J)

‘;TJQﬁell/eiéﬁ

Troffélveien

Matrikkelkart

N
Adresse: Sjampinjongveien 19, 4824 BJORBEKK Malestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 436/733/0/9 Beregnet areal: 7351 m()

Dato: 2023-02-20

ARENDAL KOMMUNE

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

436/758

436/422

436/415

16



Grunnkart Kommunedelplan ARENDAL KOMMUNE
N Adresse: Sjampinjongveien 19, 4824 BJORBEKK N
Adresse: Sjampinjongveien 19, 4824 BJORBEKK Mélestokk: 1:1,000 Gnr/Bnr: 436/733/0/9
Gnr/Bnr: 436/733/0/9 Areal: 7351 m0J Planident: Malestokk: 1:2,500
Dato: 2023-02-20 Ikrafttredelsesdato: Dato: 2023-02-20
Plannavn:
Formal:
T Tr(z:ffelvéien.'.ﬁmél\,/aie Fe¥ / Hensynssone:

\~. \
\\ \
. A36/64TN

0

R L1 L
- T — \\

el S

)}
4%

>~ / . NANAY :
, Bausplass ) : "Eflr\ .
,L R assyel AN o0 Ton 44% 48.‘-52‘;4
4G N an&lis

= —_ X T
\\'/0 \
AN
33.’\ N \

U Rauspiass Yerrasse

SR \/\\\4-3\6/42\:\
IV ANy \
L agemso SN

¥
AN
Y N C\
’ \ O~ N N
\\/ /&5\ Skibberhei, &<
VAR NEND AN

r



112l 1102'€0'80

Znezapis

£ ne Z apig 9pis - BuualBaqsBuauolsyes Sy BBAaeneIg

4“.\\& / .\Q\MNQ\\\Q\R\

NIONVH IADAY L+ \

ojep B0 pajs

sauped paw sejuafb unen (o YUisIEpUN

S e R et

(gL BozL §8183) pan d ey (@

(‘BuisiBun 1n sepuas sy 1B%S) (82 § 153) JapiaIPaA (P

(‘Buisk|Bun 1) SapUSS Xyl [EXS) UBWOpUaKe | Bijog AB asala) Bjje gd assaipe B0 uneu paw 1S (9
(ppal 'z L § 153) wbue BiiapA} wou syayu@ ap Ae UMRIQ 60 Jawwnusuolsyes

Buiuba) B4 Yo| Bo sualsela sje eyl Jano sabulubajueld (q
(ppal 'z ‘£ § 193) ueidsuofsenys (e

‘usbuieelfagsbuuauolsyas ab|o; 1exs wos 6Bajpaa
‘paJBwWLINUSPIS apuadeo) B0 Jeuuo) vy 1 a1 (exs B68jpan ajly

bBejsio) 10§ 1

e R SRTE 35

‘064 D0 681 §§ SNIAOTIIAVULS M4l - ONRIT DRI
OILYINA JLIANIS ¥3 113 IDAV ¥ LHVE44VHLS 3 130 1V G3W INIMH ¥3 303INOILNIANN

(82 § 753 4r) saviaipan pesisey 1ep [X] (1
Bijog uofsyesajwes ua | Jgbuul ausbiog aje D
o
‘BliogspyLy ua 3 uauoisyesbiioq D
)P
‘woy aube Joje 1963 1 J
aYUBSHNIG AR USISPPaA0Y Jojuauul DA Bo peq ‘usxiely Jey uofsyasBijog Jany m (4
: g e iopUsIa6qeU Jaje [Eaiesa)js) eij Buebuul usbs Jey B0 uslulliopusis =1
ed BuiubAq us e jap sawwes 6o vep| ue J2 [Ipp Jeny E (6

Oom 6o peg *

I peisdaly jey jais]

! Janejuo §

) [2)S WoS jease

) SUssjaBBAgaq
Ja)1e saWa0geq aual} B|INs g yesise; 18 ‘'uano|sbuiubAq Bo -ueid Ae pjoypaw 1 J3)1R

1 1iB JOS|SIElN 1312 HEIPOA JBS|WWSIS] JONS WOS JI|BP JBI3 ‘UBWIWOPUIIS | 13}RYUISHNI]

nJq 1 BIPUSAPOU J8 WOS USWLLOPUAIA AR J3[3P JOYBJLIO J3jayuasyniq uabul

J0AY Bo ‘UBIRISBLEA UUS BUPUE |1} PIBN JB wos BY
(28152319} J8 YUP SUBWWOPUSID J3)|3 Hrug S3][8) SALID)

(€]

FEIE)
‘|ewuouediease apuapjalb paw Jeaswes | 12 (Buneeu Ja)13 Biog) B0} SeusjaYUSSHG

-uanojsBuiubAg Bo -ug|d Jaye 3nuq uauue |y m.m_m.m___a 106612104 18P _H_

“Jojeyuasyniq ayaua ap Ae B Iuafisie! ua ub

Jony BubAiq

13)2YuasyNIG JSNBJWIO 1eq L
a2

Wb 13 asjaje|abBAq Joay BuiubAg 1Bejueld Japialb uabunauolsias v{L (e

& Jalsapia psubauspUN

i

$Z § uanojiexiuieyy 11ejwaly Je BuisAbun i Buiplep

auyf

9060

9y
e

0z/ L

uolsyasbijog

BuisAjBun 13 Butplay ‘

QS0 v -y

Rey-nr. 0050

Tor. 69

cKreres

opT
i Synngve Brenno

5

Lopenummer for forretning: 601057784

p=

. Melding til tinglysing

k %va - BuucelboqsBusauolsyos Sy B6Aganeig
Y r
“18Y 560 BUUBUBIS PILBIPIWY: 3 e 852) AB JRISaq 1aRwalNs BQ (£ 119d) 'Z 9PIS §d }SIapauU SaUUY JBHUNSIBPUN JO) HHUANY

T R e L

NINOUAIINYS | YANAIN = 0z 3u37131) YouE WNS

SGue EETE]
Wns WOS 0} ouswns 0L »o¥8wns
2] g .0z] a. . 8.0k
d a6l a9 1 g9:6
g a8l ai. g:8
g g/t 3 i
s a9t 3 g9
g aist = 8.5
g a v ai a: v
g a. ¢k [ a9:¢
g aiz 3 9.2
g gk g b g,k
P ws| dhoon )] s _shom e v
)19p10) BPUSEISIGHe AC I s pddo sese =
SV USSBAIBPIN Jadexs|ssajwo L 190 €6 ¥86
S OISHES URBR G B sispaL
(oManeysjowwoly
€€L 9eY jepualy 9060

SistoksEE 55 s ipis G

. Jouolsyes sesefBoq Wos uSWWOPUSIS ‘)

TIRTART T 707

TS40quUUNID | SaIB1351D0 b - | Buaya} ¢ Jebujuskiddo Uny
B0 -UElg ¥ T T63q e T npEDE]

“Bunauolsyesal
wo Buuelbeg [ ]|
LR el LA

Y

wiboa [

Bugjepddo wo Bui

lepualy 608Y

BO}S 08/ $40q¥S0d
BUNWWOY [BPUY

Iy sepuas jeewabyssbuueibog

Sifg 28
Vifoo uf

Vediegg: Ja

Nei

Ja
Ji

1/20
1120
1720
17120

16

733
733
733
733

436
436
436
436

0906
0906
0908
0906

a Nei

igseksjon

Boli
Boli

Nei

Ja

igseksjon

Boli

18
19

Nei

Ja

igseksjon

33T T T TS DI DB TD
ZZEZ L B2 ZE DE ZNE
o
<
[]
g
T8 g0 d B
¢ 2%39s%%assgssgss
©
w0
©
<
o
£
74
~
S ccccccccecesccc
% 9,p0, C gl 9, SO0 0,000 8 Oy:Cy
o DO BB BB BTD BB R DE T
X X X X X X X X X X X X X X X
@
222888833328 828¢8323
O2OPPPDPODODPD2DDD
02 200000090009 0Q 1% 0Q
DR DD NDBDADD®DMA
=N R R - N N
g Lt f A B NN B B R R
%}
<
z
i}
7}
<
- ™
o Noswornoo 2 82T E
=]
W N Z
=
1= w s
e Y ©
o o) K cocococooocoooooo
%m X L )
Rl N R
1 H.
Ew mun m R R R
23 B 3l
= fic
= )
st 2
gz D =
25 @ © ©©©©©O©Q
md > = m & 33333333%%%%%%
23 K = S TSI TISTTIITISTTSS
3 E B3 3 = b
e ~
i HISH GG H K
& 2 Eo 3 3= = %
5o s 3 B @ ©© OB OOo
g9 ) &1 © © ©
sz He: e Bec 8555858888888 8
oo (40 s Sl = Z 2833388888338 283

Side 1av 2

08.03.2011 12.11

79

78



3L p-8IE/LLOT

@ . Piiowose geBLEiARION
* L3 i W = L N

% LI

4 ] i
| -
| i85
i H A
3 i i
[ _ |
Vs _m -
hadll H | =]
% fo 5 ¢ <l
i e oo Z o
§ 5 85 & =1
4l 28 8 | |11
+ = st z | o
1 iy BP = s
2 ;TA zZa & |; |
3 |7 B3
T
| |
o P
‘@ i t |
o M, s
| o
o S| | sl&]
&N s > 1elg!
SEREE
5 : SRRER
a 2| g ¢ |
3 HHBE

s

S

< i
mm» & |
§ 3
& 3 L,
R u__ E
FH K
LE !
e (
7 1
pe ||le .
e
@ ]
b °
1 c f=|
HE:
o o
= 8 e
uTTBUC(SYRS = - > .

¢ ne ¢ opig opis - BuuzelbaasbuusuolsS S B6Ageresg

iedualbsbuisAibu
paw uswies syap 266 _sopy Bt o e 21
1’18 lo¥%oj0IdRIBUISIe
P

A 1doy JoyaIMaqg wouuslB W Bew|| (e
‘08 § 1S3 4 - 19IUBYUUI 19 13PIAIWES Je 10} JRIAIS Jgjsauul |

SjeloWaleWeS JoAY JajiayN ap | Busuolsyesal |3 aypikuwes aij

UBAPRU 18 pAjLes
1exs ) § 153 4983 (01

21aSNpos UNBIGIIBWES
JOAL JaUOISYaS 3P Joj Jouped ) By sanaun Bul. I paA (6
(€1 § 193) 12,05 Jayie (£ § 153) Joneysipuiwaly e yisiopun (g

“Bejuurubsbuen; oy J Licelt I [RH U] )

ppal ‘¢ ‘sz § 4l - 663N 1 Jswioy wos yassjued palu aleq se} JeH ‘sask|Bun axit uex ppa| "L

‘5z § 153 Jens nassjuedieBa 1ay uul se) Wos saskibuy uey B0 (xS wos Jasieynssys! aeq e 1ea (L

6

“Jwoy Bo BulubAq | apeq =09 ‘JWo} ! i (9

JaUABU SUBYBIgaaWes ep 18lBIn uswwns Bo ‘pau sa1BWIWNS A )19y Wwos)
ua3jja) uny sibue ugns § 1 us uolsyas 18AY Joj 19p [exs Buyapddo pap (S
“Buneeu uof ‘Biioq R (04

21BABUSIBUALBIY 213y J8 18P WOSIAP S3AHIN [9PUE [[39P1 Jof JokaS (€
auclsxasal paA uny sibue Jawwnusuofsyes (z
nust @ea (1

‘SaYNIq |BYS WOS

g3 10 | v -Bg

YiERPUN ojed

G855

\Bejpan soBigy uasiaelL [ ]

JojuBpay Reluul Jo uasiellL [

 16E1PaN Bo 1 0 104 1 O

nelaio) 1 Buuejeg D

LIl T = > T Buuols10s [ SIGIE[) SUOURLILION 6 |

+

Y

W/D/ =]

Giep B PSS

ENoaMoIG paLl SENSIE AN or isispun

(o€ § 193) Buusuolsyasal il 1@xyAlwes Jey j21oWalaWes je Jasepus PLEVISTS D

Loezost

G uenexsspigBAN - Bupeuolsyes

FUE)

ooy Ghapap

008: 1 YPIOISeE:
ue(dsuolsenys

(21 § 153) Buusuolsyasal 1y exyhwes 1hs [ ]
S T . Buusuolsyesa poA Al oy

81

80



82

—— Seksjonering Nygardsskauen 5, vedlegs 4 g \')

Seksjonering Nygardsskauen 5, vedlegy 3 @A) l’l

4
i

)‘ml:“nd J. _,,,L"-‘?A L%“ K lﬁi ' 0. i w b lewh
PLAN 1. ETASIJE L L
rf;{fmmnmmmm n [mev [ | Revoeang Geoer [lsev_oaro
A3+ TEK10
NIDELVASEN
Sz eol AL o
S DDS-CAD | ARENDAL b s
Y ‘NI N O oen | BR PLAN 1ETASJE
1, etg, plan 75 12| 81
3. elg plen 534 X G36| KONt
UM ¢ 2041 il, 216. MAL 1:100 SAK N TEa N Ty
BYA 204 X R —
il AR S oo | 1410.2010 A3+TEKI0-02 J 502
- R — e —
= -3 — —— d e = = T ¥
________________ - - 4k .
IS p— e L = 8
L j —
b Tenr.5 i Tenr.8 i~ ] 6] oy 1emace
i i Einiieg Gl 1 ! 4 ol w";"'*‘_: il & St i i
e I, 1 —r
Rt
s |3 !
- 5 B : -?i“- EE
e n g ™ Wappame f—ED o
P == e
Snr.7 [ﬂi e
L > LD
y “ 4 o
3
WA ) A 77
- ey i L

) D Drames dvien

[ | i
RV [ANF | REVIXRNG GELOER S| paro

<
DDS-CAD

A2-TEK10

Nidelvasen
Arendal oA W

e |BR ] PuanTEoNNG

KONTR.

e o e e N
oar0 12.10.2010 A2-TEK10 501

s 6 W\ 2

Seksjonering Nycdrdsskauen 5, vedis:

i
\

Seksjonering Nyc4cdsskauen 5, vedlegg 5 MD

|

|
|
|

™

——— - . x o = Ll
i ) o S ——
1 { 1 !
R
8 y ZS
B A e, A1 @ S e
) g T (K = I i
— e ==X
Ao '3/ Snr.10 7 == snr.11 \4 ;s
Gl o = . . »....m
g ot = 0 e |
= - == = 4
e B - A
——=] e o e [ e FISEE &%
; el S el ey SO
....... - biecomcs Aol
Fem— Py
14 T — _Sﬁ— e . 77.5-_,..,:“ "'{ —t . — f;, i;
= ] I -
! i M % O e T
A3+ TEK10
NIDELVASEN
' _,,D,QS;,CAD, B ARENDAL
woen | BR PLAN UNDERETASJF
R T L
1:100 SR,
14.10.2010 A3+TEK10—-02

|

- e oy

>

PLAN LOFT

l";o.rm W
i[5

‘11"""" PRIy REV ]mv i REVIDERNG GELDER i SN i DATO_
’4 3 A3+ TEKIO
N\ NIDELVASEN
DDS-CAD | ARENDAL o [
| TR BR PLAN LOFT
KONTR
 [emT San e oo T
 fowe 14.10.2010 A3+TEK10-02 | 503

83



Sexsioner:ng Nygardsskauen 3, vedlegs 90)1 \r).

')
o o S
i — U - I
. N ~
[ 4 g
4 ; 5
Snr e b 2
) Ee) i M T | g
# i g ! 8 I
! —H: |
q ‘
4 ( sy -
.............. | .
g j’ ‘
. . | i i
fomm Pt — _ - e o e ! =
... s Is 5
PLAN LOFT ‘ LTI . T L
) - L f PLAN 1. ETASIJE o R
i prses Sy gy [ | ROVO(RNG GRLOER s | oarg i smmawr I}V‘.[w = o iasitices
A3+ TEK10 " A3+ TEK10
NIDELVASEN z @ NIDELVASEN
A . | s BT
| v o o | e e DDS-CAD ARENDAL Co Lo
reoen | BR PLAN LOFT U clg.oplan | 751 6] 88fcopn | BR PLAN 1ETASU
A ] [ otg. plan | 75.8] 52| B
[ - — - | 3 etg. pln 516 00f 6] XONTR
L 1: 100 ] U g - { M 45| 1le 1: 100 ; pYEes Teow wt av
. . e os e == o [w0200 A3+TEK10-02 | s0s , | b T R | A3HTEK10-02 | so2

Seksjonering Nygdrdsskaven 5, vedlegs 7 g \L

5
3
-~ — 2 - S
5
E
& w J-‘D o :
§
s . . 7 ¥ e - £ P o—— ‘; fj . — — ,',1_ T —
e ¥ 1
H
= I Bed
r 1l
5§ £ E
A 2
3
F‘ :3’ i)
; | : |
3 .. b | 4
i o
il | g
Bl i o
4
L 3 =L, - |
h bt |
8 | P |
o | il
& £l :
L We—— RN S - 0 - e je e o
i Log | Loge . S ﬁ_"__;.w,m,,,, e f—— M ]
PLAN 1. ETASIJE _ L L
F ——— A i [ | @i I A - D
@% A3+ TEK10 l @ A3+ TEK10
NIDELVASEN
: BDEL VASEN ' : ARENDAL o o
T N ARENDAL o e ‘ DDS-CAD
u‘ ’:&ﬁ;;ﬂ W“;x 7““ 818 o TEER BR PLAN UNDERETASJE
I A8 88 e [BR | PLan ETASK ; e e
3 elg. plan T o[ Eas| o [ = g ;
rggm 204! S|_26.4] 0 1 00 S TR "V | :':':ifl,,_wl E L] Lo = ’:3 TERT=02 e -
[ Pk r s R L AP, [t ot e Yo - s
B B ILuH::rn:sacm.% e 14102000 A3+TEKI0-02 | soz l— — — o B0 0410 ViR010 + N




86

2 an 1)

Nysdrdsskauen 5,

vedlegy 11 g %

ng Nygrdsskauen S,

Sexsjonari

=
*

2y

Bl [1:00
[ e - =
[ ag] oaro 14.10.2010

e R —ta.

PLAN LOFT

e o e e,

—
| A34TEKI0-02 l s L, J

| ey e e —
T T T T i il
| A3+ TEKIO

z

| NIDELVASEN

| ARENDAL o B

PLAN UNDERETAS.IE

A o T

A3+ TEKI0
&%)
| NIDELVASEN
DDS-CAD | ARENDAL on o
— Pa_R_ ] euavorT
o | )
P B T
~lowo 140200 _A3+TEK10-02 | s03

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Tilhengere av

MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjapt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til malla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker a
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET
PARTNERS

37002630

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenteri Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m&.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr:

Adresse: undefined, undefined undefined
Betegnelse: GNR undefined, BNR undefined i undefined kommune

Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

PERSONNR:

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 10.04.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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