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Velkommen til

Bergslia 88

Innholdsrik eiendom med smabruksfalelse | Solrikt med flott utsikt |
Skjermet beliggenhet | Sentrumsnaer | Driftsbygning

Velkommen til Bergslia 88! En innholdsrik og velholdt eiendom med
smabruksfalelse og landlig beliggenhet. Eiendommen ligger fint til ca. 2
km fra Selbu sentrum.

Av kvaliteter kan man nevne:

- Flott utsikt og gode solforhold

- 3 soverom

- 2 pene bad, hvorav et ble ferdigstilt i 2026

- Flott kjgkken med god skap- og benkeplass

- Vedfyring

- Skjermet og landlig beliggenhet med kort avstand til sentrum

- Barnevennlig omrade

- Mye lagringsplass i tilherende driftsbygning

- Stor gressplen

- Sveert gode turmuligheter hele aret med blant annet gode muligheter for
baer- og sopp plukking, jakt- og fiske og fantastiske skil@yper pa vinteren.
- Stor tomt med mange muligheter - Dagens eier har benyttet deler av
arealet til dyrking av frukt og grensaker etc.

Velkommen til en hyggelig visning.



Bergslia 88

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2990 000
75 840
3 065 840

336 m?
120 m2
216 m?
39 m?

8
Enebolig
Eier
1915 m?2
1921




Kontakt vare
meglere

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Jonas Sennesyn
Eiendomsmegler

97516 102

jonas.sonnesyn@nylanderpartners.
_Ql l no

Helene Flakken Melting
Eiendomsmeglerfullmektig
905 26 665

helene.melting@nylanderpartners.n
o}

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Her ligger alt til rette
for rolige
hverdagsoyeblikk.




Gang i 2. etasje.
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Soverom 2. etasje
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Dagens eier har hatt hens pa eiendommen. Det er laget eget rom til dette i driftsbygnignen.




Sveert gode muligheter for dyrking av grennsaker pa eiendommen.




Plantegning
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Bergslia 88

1. Etasje

Kjokken
14,1m?

3,06 m

Entré/gang
11,2m2

Tegningen er ikke | malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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Bergslia 88

2. Etasje

3,56 m

Soverom
7,7m?

Soverom
14,1m?
Soverom
13,5m?

o
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Soverom

10,2m?

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 336,0 m?
e BRA-i: 120,0 m?

« BRA-e: 216,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 39,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold
Boligen inneholder iht plantegning og dagens bruk:

1.etasje: Entre, gang m/trapp, 2 bad, kjgkken og stue
2.etasje: gang/trapp og 4 soverom

Kjeller: Grovkjeller med vaskerom og lager.
Driftsbygning: Bod/lager.

Rombenevnelser er satt i henhold til bruk, uten
hensyn til hva rommene er godkjent som.

Adkomst

Fra Stjerdal

Felg Selbuvegen gjennom og forbi Selbu sentrum,
sving av til venstre nar du ser skilt med "Bergslia".
Folg deretter grusveien innover ca. 850 meter, du vil
da se eiendommen pa din venstre side.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det anbefales & bruke karttjenester som
Google Maps. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt
ved fellesvisning.

Parkering
Det er biloppstillingsplass pa tomten, samt
garasjeplass i driftsbygning.

Diverse

Megler har kontrollert dagens planlgsning mot
opprinnelige bygningstegninger. Det bemerkes
folgende sgknadspliktige avvik:

» Har omgjort bod i 2.etg til soverom

Det er ikke sgkt om bruksendring. Etter dagens
byggeforskrifter er bruksendring sgknadspliktig.
Kjeper patar seg risikoen for bade fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Det foreligger ingen opprinnelige bygningstegninger
pa kjeller, og megler har derfor ikke kunnet
kontrollere hvorvidt disse faktisk er oppfert i
samsvar med hva som er godkjent.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

VATROM

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for
eksempel sprekker, lekkasje, réte, lukt eller
soppskader?

- Ja. P& det gamle badet. 11 &r gammelt, er det lgse
fliser i dusjsone, og sprekker i noen fliser pa vegg.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa vatrom?
- Ja, bade av fagleert og ufagleert.

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

- Rerarbeid og elektrisk.

Beskriv hva som er utfert av ufaglaert:

- Snekkering, flislegging etc.

Har du dokumenter fra de som utfgrte arbeidet som
viser eller beskriver hva som ble utfgrt, og av hvem?
- Ja. Dokumentasjon pa timer rarlegger. Elektrisk er
utfert av min far, som er faglaert elektriker. Ingen
dokumentasjon pa det.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?
- Ja. 3 lag membran.

4. Ble sluk skiftet?
- Ja. Alt nytt i 2014/2015.

5. Har det blitt utfart elektriske arbeider pa vatrom,
som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller
liknende?

- Ja, kun av fagleert. Alt elektrisk nytt i 2014/2015.
Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som
viser eller beskriver hva som ble utfgrt, og av hvem?
- Nei. Ble utfgrt fra min far Leif Sollihaug. Faglaert
elektriker.

VANN/AVLOP/ROR

10. Kjenner du til om eiendommen har privat
vannforsyning eller avilgp, som septik, pumpekum,
avlgpskvern eller liknende?

- Ja. Privat brenn. Privat avlgp. Biovac-anlegg.

YTTERTAK

Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra
tak/takrenner/nedlep/beslag?

- Ja. Takrenner mangler. Tak ber skiftes, kan komme
inn litt lekkasje ved pipe(pé grunn av en gdelagt
takstein) nar det regner heftig, og vinden kommer fra
en spesiell retning.
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MUR/FUNDAMENT/SKJEVHETER

11. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve
gulv/setningsskader eller liknende?

- Ja. Dette er et gammelt hus, s& skjeve gulv er det.
Jeg kjenner ikke til sprekker i mur, setningskader.
Huset ble jekket opp og grunnmur renovert i 2014.

TERASSER/FASADER/VINDUER

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i
terrasser/fasade/vinduer?

- Ja. Noen f& av vinduene burde det blitt skiftet
tettelist pa, ellers er vinduer tett.

16. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
terrasser/fasade/vinduer?

- Ja, kun av ufagleert. Bygd terrasse utenfor lave i
2025. Huset etterisolert, byttet kledning, samt nye
vinduer i 2014/2015. Malt utvendig 2015, og
2025/2026.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som
viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?
- Nei. Erik Johansen. Vi har mange bilder pa arbeidet,
kan sendes per mail.

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER
Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?
Ja.

18. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med
drenering?

- Ja, bade av fagleert og ufagleert.

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

- Graving.

Beskriv hva som er utfert av ufagleert:

- Rar, isolasjon etc.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som
viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?
- Nei. Thorbjgrn Johansen har utfert graving(faglaert)
Han og Erik Johansen har utfert resten av arbeidet
sammen.

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under
terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik
som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller
lagt gulv/kledd vegger osv.?

- Ja. Kjeller ble gravd ut, flislagt. Ordnet til vaskerom.

ELEKTRISK ANLEGG

22. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa
el-anlegget?

- Ja, kun av fagleert.

Beskriv hva som er utfert av fagleert, og av hvem:

- Alt nytti 2014/2015

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som
viser eller beskriver hva som ble utfgrt, og av hvem?
- Nei. Utfert av min far Leif Sollihaug, fagleert.

34

SKADEDYR/SOPP/MUGG

33. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen
og/eller andre bygninger pa eiendommen?

- Noen fa sorte flekker i silikon fug péa det lille badet.
Det er fra 2014.

GARASJE/CARPORT

Har boligen garasje eller carport?

- Ja.

37. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
garasje/carport?

Ja, kun av ufagleert. Stept gulv. Utfert av Erik
Johansen.

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER
41. Kjenner du til om det er
pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved
eiendommen?

- Ja. Godkjent takstige.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1

TG1:0

TG 2:14

TG 3:6

TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

- Taktekking og beslag:

Det er registrert skader pa vindskier og vannbord,
samt rateskader i nedkant av undertak/taktro.
Takflaten er stedvis mosegrodd, dette er uheldig da
mose forringer levetiden. Skadene vurderes & ha
sammenheng med manglende eller mangelfulle
takrenner, nedlgp og beslag, som har medfert
direkte eksponering for nedbgrsvann mot
trekonstruksjoner over tid. Det anbefales &
demontere skifertekking for & fa full oversikt og
kontroll av undertak og trekonstruksjoner, samt
omfang av rateskader. TG 3 settes for paviste
forhold. Tiltak mé& péregnes.

Kostnadsestimat: Tiltak over 300.000

- Takrenner og nedlgp:
Manglende sngfangere observeres. Det mangler
beslag og takrenner pa boligen. Dette er



uheldig og belaster kontruksjonen for fukt med
pafelgende skadeutvikling. Tiltak er paregnelig.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

- Bad 1 - Totalvurdering av overflater:

Det er avdekket starre sprekker i fliser og flisfuger
ved befaring. Det er ogsa

registrert lgse fliser pa gulv og vegger. Fugemasse i
dusjsone er sprukket opp. Overflater registreres & ha
hay slitasjegrad og tiltak ma paregnes. TG 3 settes
for paviste forhold.

Kosthadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000

- Bad 1 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og
sluk:

Det ble avdekket symptomer pé svikt i tettesjiktet pa
befaringsdagen. Strakstiltak ma paregnes.
Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav. TG 3 settes da det registreres
tegn pa svikt i tettesjiktet. En oppgradering av
rommet er paregnelig.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000

- Bad 1 - Totalvurdering av fuktsgk:

Det ble advekket tegn til svikt i tettesjiktet pa
befaringsdagen. Videres dusjing direkte pa
overflatene frarédes.

Kosthadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000

- Etasjeskiller/gulv p& grunn:

Etasjeskiller er utfart som trebjelkelag fra opprinnelig
byggeér ca. 1921. Konstruksjonen

er av eldre type, og avvik fra dagens krav til stivhet
og planhet ma péregnes. Det er registrert storst
avvik i etasjeskiller pa loft, med ujevnheter og noe
nedbgyning- Eventuelle utbedringer kan vurderes
ved ombygging eller rehabilitering, eksempelvis ved
avretting av gulv eller forsterkning av bjelkelag
dersom det er gnskelig med forbedret planhet og
stivhet. TG 3 settes for standardens krauv til
akseptable méleavvik. Kostnadsestimat er
sjablongmessig beregnet for ytterligere
undersgkelser og tiltak deretter.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

- Grunnmur/fundamenter:

Grunnmur er utfert som grasteinsmur fra ca. 1921.
Stedvis sprekker i grunnmuren

observeres. Sprekker/riss i grunnmur vil trekke inn
vann, og nar kulden kommer vil vannet fryse og
utvide sprekkene. Skaden vil derfor utvikle seg.
Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er
paregnelig med hyppigere intervall for vedlikehold.
TG2 grunnet settes for péviste forhold. Det ma
paregnes vedlikehold i tiden som kommer.

- Drenering:

Det er utfert ny drenering rundt bygget i 2014. Det er
ikke etablert takrenner og nedlgp pa bygget, noe
som medfgrer at takvann ledes direkte ned langs
yttervegger og terreng. Tilstandsgrad settes til TG2
pa grunn av manglende takrenner/nedlgp, som kan
gi okt fuktbelastning mot grunnmur og
dreneringssystem over tid, til tross for

nyere drenering fra 2014.

- Rom under terreng:

Det gjeres oppmerksom pé at selv om dreneringen
oppgraderes(er oppgradert i 2014) vil
ngdvendigvis ikke all fukt i grunnmur nedre del og
gulv mot grunnen opphere helt pé grunn av en
kapilleert opptrekk fra grunnen da det pa
oppferingtidspunktet ikke var vanlig og bruke
kapilleerbrytende sjikt under gulvstgpen, dette til
orientering. Kjeller fremstar i hovedsak som en
grovkjeller med begrenset fuktsikring. Kjeller
benyttes idag som bodareal, ved innredning av
kjeller ma tiltak utferes. TG 2 settes for paviste
forhold.

- Yttervegger/fasader:

Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten
at det registreres forhold med symptom

pa konstruksjonsmessig svekkelse. Vegger over
grunnmur er oppfert av bindingsverk i tre som er
utvendig kledd med stdende trekledning. Det
registreres bruk av museband og luftingen virker 8
veere ivaretatt. Det bemerkes at kledning er plassert
for naerme vannbrett/bunnstokk i nedre del og midt
pa veggen dette er uheldig og ferer til okt
fuktbelastning med péfelgende skadeutvikling over
tid som igen farer til forkortet levetid. TG 2 settes for
paviste forhold. Tiltak anbefales.

- Vinduer/dearer:

Alle vinduer er skiftet ut forutom to stk vinduer i
kjeller som er av ukjent eldre dato. Vinduer i kjeller
baerer preg av elde og slitasje og ma paregnes
skiftes ut i tiden som kommer. TG 2 settes for
alder/slitasje pa kjellervindu.

- Takkonstruksjon:

Saltak fra ca. 1921 med tradisjonell takkonstruksjon
og tro. Det er pavist rateskader i nedre del av takfot
pa tro. Skadene vurderes som lokale. For avrig
fremstar takkonstruksjonen som generelt i
tilfredsstillende stand, sett i forhold til alder, med
enkelte ujevnheter. Konsekvens Réte i takfot kan
fore til videre nedbrytning av konstruksjonen dersom
fuktpavirkning vedvarer. Tiltak Skadet trevirke bar
kontrolleres naermere og utbedres. Arsak til
fuktpévirkning ber avklares og nedvendige tiltak
gjennomfares for & hindre videre skadeutvikling.
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- Loft:

Tilstandsgrad settes til TG2 grunnet indikasjoner pa
periodisk vanninnsig samt tegn til skadedyraktivitet.
Forholdet vurderes som typisk for eldre bygninger,
men bar felges opp videre.

- Bad 1 - Totalvurdering av saniteert utstyr og
ventilasjon:

TG 2 settes for manglende drensapning for
manglende tilluft i rommet.

- Bad 2 - Totalvurdering av overflater:

Vatrommet har nyere overflater med flis p& gulv og
deler av vegg i vatsoner.

@vrige veggflater bestar stedvis av rundtemmer
behandlet med vatromssystem. Gulvet fremstar
tilneermet flatt, med begrenset fall mot sluk. Det er
maélt ca. 8 mm haydeforskjell fra flis ved der til topp
sluk, med noe lokalt fall rundt sluk. Begrenset fall
mot sluk eventuelle lekkasjevann kan n3 tilstatende
rom fer det nér sluk. Badet fungerer med dagens
tilstand, men pé grunn av paviste forhold ber det
brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av
overflater.

- Bad 2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og
sluk:

TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pé
utfert arbeid ved fuktsikringen og for paviste forhold
pa vindu.

- Bad 2 - Totalvurdering av sanitaert utstyr og
ventilasjon:

TG 2 settes for manglende drensapning og for
manglende tilluft.

- Piper/ildsteder:

Elementpipe etablert i 2014. Visuell kontroll viser
ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur. lldsted
plassert kjgkken. Sotluke i kjeller. Det registreres
manglende plattform og adkomst for feier. Det er
ikke etablert sokkelbeslag eller heldekkende
pipebeslag péa pipe. TG 2 settes for manglende
adkomst. Undertegnede har ikke spesiell
kompetanse vedregrende vurdering av piper og
ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt
feievesen.

- Kjgkken:

Utover paregnelig bruksslitasje og anmerkede
forhold fremstar kjskkenet som funksjonelt. Det er
registrert noe slitasje pé kjgkkeninnredningen. Det
anbefales & etablere automatisk vannstopper og
komfyrvakt som forebyggende sikkerhetstiltak.
Utbedring eller utskifting av slitt innredning kan
vurderes etter behov. TG 2 settes for alder/slitasje.

- VVS:
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Vann- og avigpsrer er hovedsakelig skiftet ut ca.
2014-2015 og utfert som rer-i-rgr-system. Det er
ikke etablert fordelerskap, det er etablert rarstokk i
kjeller. Reropplegg er fort i kjeller langs murt vegg,
med sluk i gulv uten membran. Stengekran for
tappevannet er etablert i kjeller. @vrige rom mangler
ventilering. Komfyrvakt og automatisk vannstopper
er ikke installert. Forholdene medfarer gkt risiko for
fukt-, vann- og brannskader samt redusert
inneklima. Tiltak: Det anbefales etablering av
fordelerskap og lekkasjesikring, forbedring av
ventilasjon og tilluft til bad og gvrige rom, samt
installasjon av komfyrvakt og automatisk
vannstopper.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

- P& bakgrunn av boligens alder eksiterer det ikke
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse. | fglge
byggetegninger er det som idag benyttes som
soverom i 2 etasje benevnt som bod. @vrige rom
samsvarer uten vesentlige avvik. Bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel som er utfert er
seknadspliktige og ma derfor godkjennes av
byggesakskontoret far man har tillatelse til & benytte
rommet slik det er utformet pa befaringen.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Bygningen er fundamentert pa steinmurer.
Yttervegger er utfert som tammerkassekonstruksjon,
som i nyere tid er etterisolert utvendig. | forbindelse
med etterisoleringen er det montert ny utvendig
kledning samt nye vinduer. Etasjeskillere er utfart i
trekonstruksjon. Bygningen har 3-lags
isolerglassvinduer av nyere dato. Takkonstruksjonen
er en tradisjonell trekonstruksjon, tekket med eldre
skiferstein.

Tomt

Denne tomten er eiet.

1915,30 kvm.

Arealet er iht. matrikkelutskrift.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om f@r 1/1-98. Dette
innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.



Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi oppmerksom pé
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter: G

Selger opplyser om at energiforbruk hittil
inneveerende ar (21.05.2026) er 14 638.44 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 990 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

74 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
16 500,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

3 082 340,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter for 2026 er stipulert til kr. 10
623,- .

Kommunale avgifter er fordelt pa felgende poster:
Renovasjon: kr. 6900, -

Slam/Septik: kr. 2378,75,-

Feiing: kr. 844 kr,-

Tilsyn aviap: kr. 500,-

Det gjeres oppmerksom pé at avgiftene varierer som
felge av forbruk og eventuelle kommunale endringer
av gebyr/avgift.

Det gjeres oppmerksom pa at renovasjonskostnader
sendes ut som en egen faktura, men er medregnet i
kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 458 167,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1832 668,00.
Gjeldende for ligningséret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer-
eller sekundeaerbolig. Primzerbolig verdsettes normalt
til en lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag
25 %). For primeerbolig kan verdsettelsen variere
avhengig av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattedret
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn

oppgitt.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Jernbanepersonalets Bank
og Forsikring

Regulering

Eiendommen ligger i et omréde uten reguleringsplan,
og det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omradet.

Vi gjer oppmerksom pa at Selbu kommune er i gang
med utarbeidelse av ny kommuneplan.

Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanens arealdel for Selbu kommune er
avsatt som et LNFR-omrade. LNFR-omrade er en
forkortelse for Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift, jf. Plan- og bygningslovens § 11-7 nr.
5. | landbruks-, natur- og friluftsomréder samt
reindrift er det kun tillatt med tiltak som er knyttet til
stedbunden neering/n@dvendig for drift av
landbrukseiendom. F.eks ulike typer driftsbygninger
og ngdvendige boliger knyttet til landbruksdriften.
Dette innebaerer at det hviler strenge restriksjoner
pa eiendommen vedrgrende bygging, rivning m.m.
Kjsper ma selv ta kontakt med kommunen for & fa
godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.
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Vei, vann og avlgp
Det er privat vei frem til eiendomsgrense.

Navaerende eier har en muntlig avtale med nabo
angéende brayting/streing.

Ny eier ma innga en egen avtale angdende dette.
Naveerende eier opplyser at naboen foretrekker & ta
seg av dette selv, sa det vil nok ikke veere et
problem & viderefere avtalen.

Kostnader i forbindelse med brgyting og strging vil
faktureres fortlgpende.

Det gjeres oppmerksom pé at kostnadene i
forbindelse med dette vil variere.

Eiendommen har privat brgnn og privat avlep med
Biovac-anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 822628, tgl. 26.09.2014 - Bestemmelse iflg.
skjote
Bestemmelse om brgnn og ledningsanlegg

Dnr. 101515, tgl. 05.02.2014 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenheten vises det til
avgivereiendommen. Slike dokumenter er normalt
ikke innhentet i forbindelse med salget.
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Diverse

Lesere og tilbehor

Felgende tilbehar medfelger handelen:

- Kommode pé& hovedsoverom.

- Honer dersom gnskelig.

- Diverse materialer og redskaper som befinner seg i
driftsbygning.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsare og tilbehgr». Listen gjelder
med mindre annet er sarskilt oppagitt i
salgsoppgaven. Dersom noe som star pa listen ikke
finnes pé eiendommen, fglger det heller ikke med.
Med mindre annet er opplyst, medfglger integrerte
hvitevarer pa kjgkken. Alt lgsgre og utstyr som
medfglger overdras uten garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandergaranti. Kjgper ma paregne
at det kan veere hull og merker etter innredning eller
utstyr som ikke fglger med.

Selger forbeholder seg retten til 8 sette igjen det hun
métte @nske av materialer, utstyr, inventar etc. i
driftsbygning. Driftsbygning blir ikke ryddet/rengjort
for overtagelse.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfgrer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.



Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn 12
maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen ferst
fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sé
gjelder forsikringen forst fra overtakelsen. Selger har
utarbeidet et egenerklaeringsskjema og innhentet en
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. |
henhold til avhendingsloven anses kjgper kjent med
de opplysninger som framgar av et salgsdokument.
Kjoper oppfordres derfor til & gjere seg kjent med
denne. Forsikringen lgper i perioden kjgper kan
reklamere, dog maksimalt 5 &r fra overtakelse av
eiendommen. Ved salg av landbrukseiendom og
smébruk er det kun vaningshus og/eller kérbolig med
evt. direkte tilhgrende garasje og tomt som omfattes
av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom
der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er
regulert og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg a utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig av
om arbeidet faktisk er utfgrt. Dersom sikrede gir
lovnader vedrgrende tilstand eller utfgrelse s kan
ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.
Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som skal
folge med eiendommen. Forsikringen dekker ikke
skade som oppstar eller paferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers overtagelse.
Som skade regnes her ogsd komponenter som
fjernes i denne perioden. Forsikringen dekker ikke
verditap som felge av forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjeper har anledning til 8 tegne Boligkjeperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler pdlagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver for bud kan formidles til selger.
Det informeres om at det ikke er angrerett ved kjop
av eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt. Budgivere som byr
sammen er selv ansvarlige for interne avklaringer og
samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfegre kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfore
dette for aksept av bud plikter megler & advare
selger om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pa avrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
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godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsé
opplysninger om kundeforholdets formal og
tilsikrede art. For kj@per ma kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
a giennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om Kkjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det

kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
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gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som negdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for
kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer
ma paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom
dette ikke foreligger i tide, kan overtakelse,
tinglysing og utbetaling til selger bli forsinket. Kjgper
baerer selv ansvar for ngdvendig dokumentasjon og
eventuelle merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger,
energiattest mm. Alle interessenter forutsettes & ha
satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
gnsker utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.



Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Selbu
Sparebank som kan tiloy I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Mia Therese Sollihaug.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Bergslia 88.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 75, bnr. 13 i
Selbu.

Vart oppdragsnummer er 1260097.

Megler og meglers vederlag
Falgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 2,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 50 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 7 390,00

Digitale oppdragtjenester: 2 490,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 18 750,00
Utleggsgebyr pr. stk: 890,00
Visningshonorar pr. stk: 3 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jonas Sennesyn [/ +47 97 51 61
02 / jonas.sonnesyn@nylanderpartners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Gryta 2 B,
7010 TRONDHEIM. Org. nr. 990732809.

Prod. dato: 22.05.2026
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Bergslia 88

Offentlig transport
2 Berge 8 min %
Linje 430, 535 0.8 km
 Trondheim Veernes 37 min &
Skoler
Bell skole (1-7 Kl.) 4 min &
239 elever, 18 klasser 3.4 km
Selbu ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
120 elever, 10 klasser 3.3 km
Selbu videreg&ende skole 5 min &
150 elever 3.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 19% i barnehagealder
37% 6-12 ar

W 31% 13-15 &r

W 12% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Aldersfordeling

38.4 %

23.8%
23.8%
3%

2
xR [}
N o @
n o
3 (3]
59 e 69 2
952 Eue B8O I I 3
T p=T N -
NS
il nx | I I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Grunnkrets: Berge 128 65
Kommune: Selbu 4090 2196
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kvellohaugen barnehage (1-5 ar) 4 min &
87 barn 2.9 km
@verbygda barnehage (1-5 ér) 5 min &
31 barn 4.9 km
Innbygda barnehage (1-5 ér) 11 min &
29 barn 9.5 km
Dagligvare
Kiwi Selbu 2 min &
Coop Extra Selbu 3 min &
Post i butikk 2.7 km
Sport
@ Selbu ungdomsskole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 3.3 km
® Haugaringen ballgkke 4 min &
Ballspill 3.4 km
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TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig

Adresse

Bergslia 88
7580 SELBU
5032/75/0/13/0/0

Rapportdato

18.05.2026

Befaring utfort den 10.05.2026 av: =
WITSOSVEN
Frode Sumstad Travbanevegen 1 +4790783432
' Witsg og svea takst as 7061 Trondheim frode@wstakst.no

Tomrer og takstmann over 20 drs erfaring
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trad med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bear rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid bar takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig For at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfert vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller falgeskader.

Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppgis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bgr det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserkleaeringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av

egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,

erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er

relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet

eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke

skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne

avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke &rsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

¢ Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mebler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vare byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter

ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Bergslia 88, 7580, SELBU

Matrikkel: 5032/75/0/13/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1921

Tomt: 1915.30 m?

Type tomt: BEST. GRUNNEIENDOM

Hjemmelshaver(e): Mia Therese Sollihaug

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa steinmurer. Yttervegger er utfgrt som temmerkassekonstruksjon, som i nyere tid
er etterisolert utvendig. | forbindelse med etterisoleringen er det montert ny utvendig kledning samt nye vinduer. Etasjeskillere
er utfert i trekonstruksjon. Bygningen har 3-lags isolerglassvinduer av nyere dato. Takkonstruksjonen er en tradisjonell
trekonstruksjon, tekket med eldre skiferstein.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Annet
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Annet

Adkomst: Annet

Overordnet fFaglig vurdering:

Boligen er oppfart ca. 1921 og bestar av tradisjonelle konstruksjoner med grasteinsmur og temmerkasse. Bygget har
gjennomgatt vesentlige oppgraderinger i nyere tid, herunder drenering (2014), etterisolering og ny kledning, samt utskifting av
vinduer og modernisering av tekniske installasjoner og vatrom. Bygningsmassen fremstar generelt som eldre, men med flere
forbedrende tiltak. Det foreligger likevel forhold knyttet til alder, konstruksjonstype og enkelte registrerte skader som medfarer
normal til moderat risiko, spesielt i tak- og vatromskonstruksjoner. Det er registrert enkelte bygningsdeler med tilstandsgrad
TG3 som krever oppfalging, saerlig knyttet til taktekking/takutstikk og vatrom med indikasjoner pa fuktpavirkning. Samlet
vurderes bygningen & ha funksjonell standard sett opp mot alder, men med behov for vedlikehold og utbedringer pa enkelte
omrader.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen inneholdt flere mgbler, garderobeskap eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full
undersgkelse av alle overflater.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Selger opplyser om fglgende arbeider: - 2014: Bygningen er drenert pa nytt rundt grunnmur. Det er samtidig etablert nytt
biologisk renseanlegg. - 2014-2015: Yttervegger er etterisolert utvendig, og det er montert ny utvendig kledning. - 2014:
Vinduer er skiftet og det er montert nye vinduer med 3-lags isolerglass. - 2015. Bad etablert. - 2025: Ett nytt bad etablert. - 2015:
Kjekken oppgradert. - Etter 2014: Elektrisk anlegg og rerinstallasjoner er oppgradert

@vrig informasjon om oppdraget

Lave er kun arealmalt og ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
negdvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,

slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | 3pent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Etasje 1

BRA-i
60 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré/gang, 2 bad, stue og
kigkken

Etasje 2

BRA-i
60 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang og 4 soverom.

Lave 1 etasje

BRA-i
0m?

Beskrivelse av BRA-i

Lave 2 etasje

BRA-i
0 m?

Beskrivelse av BRA-i

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
108 m?

Beskrivelse av BRA-e
Lave 1 etg

BRA-e
108 m?

Beskrivelse av BRA-e
Lave 2 etg

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal
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52

BRA-i
0m?

Beskrivelse av BRA-i

Sum areal

BRA-i
120 m?

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
216 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
336 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Lave er medregnet som BRA- e i rapporten. Kjeller
har ikke malbart areal pa grunn av takhgyde under 190 cm. Arealet er malt pa stedet med laser. Rom defineres etter bruken

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Apent areal (TBA)
39 m?

Beskrivelse av apent areal
Terasse

Apent areal
39 m?

av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.
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m Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Grunnmur / fundamenter: Grunnmur er utfgrt som grasteinsmur fra ca. 1921. Stedvis sprekker i grunnmuren
observeres. Sprekker/riss i grunnmur vil trekke inn vann, og néar kulden kommer vil vannet fryse og utvide sprekkene.
Skaden vil derfor utvikle seg. Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for
vedlikehold. TG2 grunnet settes for paviste forhold. Det mé paregnes vedlikehold i tiden som kommer.

Drenering: Det er utfgrt ny drenering rundt bygget i 2014. Det er ikke etablert takrenner og nedlgp pa bygget, noe
som medfgrer at takvann ledes direkte ned langs yttervegger og terreng. Tilstandsgrad settes til TG2 pa grunn av
manglende takrenner/nedlap, som kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og dreneringssystem over tid, til tross for
nyere drenering fra 2014.

Rom under terreng: Det gjgres oppmerksom pa at selv om dreneringen oppgraderes(er oppgradert i 2014) vil
ngdvendigvis ikke all fukt i grunnmur nedre del og gulv mot grunnen opphgre helt pa grunn av en kapillaert opptrekk
fra grunnen da det pa oppferingtidspunktet ikke var vanlig og bruke kapilleerbrytende sjikt under gulvstgpen, dette til
orientering. Kjeller fremstar i hovedsak som en grovkjeller med begrenset fuktsikring. Kjeller benyttes idag som
bodareal, ved innredning av kjeller ma tiltak utfgres. TG 2 settes for paviste forhold.

Yttervegger / fasader: Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom
pa konstruksjonsmessig svekkelse. Vegger over grunnmur er oppfert av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med
staende trekledning. Det registreres bruk av museband og luftingen virker 3 vaere ivaretatt. Det bemerkes at kledning
er plassert for naerme vannbrett/bunnstokk i nedre del og midt pa veggen dette er uheldig og farer til gkt
fuktbelastning med pafglgende skadeutvikling over tid som igen farer til forkortet levetid. TG 2 settes for paviste
forhold. Tiltak anbefales.

Vinduer / derer: Alle vinduer er skiftet ut forutom to stk vinduer i kjeller som er av ukjent eldre dato. Vinduer i kjeller
baerer preg av elde og slitasje og ma paregnes skiftes ut i tiden som kommer. Ved enkel funksjonstest av ytterder
fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Darer
fremstar i god stand. Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en
enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover
normalt vedlikehold pd befaringsdagen. Det bemerkes at det ikke er etablert beslag pa vannbrett over og under vindu,
dette er uheldig og krever hyppigere vedlikeholdsintervaller. TG 2 settes for alder/slitasje pa kjellervindu.

Takkonstruksjon: Saltak fra ca. 1921 med tradisjonell takkonstruksjon og tro. Det er pavist rateskader i nedre del av
takfot pa tro. Skadene vurderes som lokale. For gvrig fremstar takkonstruksjonen som generelt i tilfredsstillende
stand, sett i forhold til alder, med enkelte ujevnheter. Konsekvens Rate i takfot kan fgre til videre nedbrytning av
konstruksjonen dersom fuktpavirkning vedvarer. Tiltak Skadet trevirke bar kontrolleres nrmere og utbedres. Arsak til
fuktpavirkning ber avklares og ngdvendige tiltak gjennomferes for & hindre videre skadeutvikling.

Loft: Det er inspisert kaldt loft. Det er observert noe antydning til fukt-/vanninnsig i begrensede omrader, men
forholdene var tgrre pa befaringsdagen. Det er opplyst at det tidvis benyttes batter for oppsamling av vann. Det er
0gsa registrert spor etter mus/gnagere pa loft, omfang er ukjent. Ytterligere undersgkelser anbefales. Tilstandsgrad
settes til TG2 grunnet indikasjoner pa periodisk vanninnsig samt tegn til skadedyraktivitet. Forholdet vurderes som
typisk for eldre bygninger, men bgr falges opp videre.

Bad 1 - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Det registreres manglende drensapning i forbindelse med
innebygget sisterne. Et minimumskrav ved slike lgsninger er etablering av drensapning slik at eventuelle lekkasjer blir
synlige pa baderomsgulvet. Utfgrelsen vurderes derfor som mangelfull. Det er videre registrert noe slitasje og
svellinger pa servantskap. TG 2 settes for manglende drensdpning for manglende tilluft i rommet.

Bad 2 - Totalvurdering av overflater: Vatrommet har nyere overflater med flis pa gulv og deler av vegg i vatsoner.
@vrige veggflater bestdr stedvis av rundtemmer behandlet med vatromssystem. Gulvet fremstar tilnaermet flatt, med
begrenset fall mot sluk. Det er malt ca. 8 mm haydeforskjell fra flis ved der til topp sluk, med noe lokalt fall rundt sluk.
Begrenset fall mot sluk eventuelle lekkasjevann kan na tilstatende rom fer det nar sluk. Badet fungerer med dagens
tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Bad 2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Det gjgres oppmerksom p4 at tekking (membran og
mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfarelse og hvor mange lag som er péfart fordi dette bare kan
gjores ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis.
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Det bemerkes at vindu er plassert i det som betraktes som vatsone og det er heller ikke benyttet fukstikrede
materialer noe som kan fgre til skade i kontruksjonen ved fuktpakjenning. TG 2 er satt grunnet manglende
dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen og for paviste forhold pa vindu.

Bad 2 - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Rar- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test
av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Det registreres manglende drensapning pa sisternekasse. Et minimumskrav ved valg av
innebygget sisterne er at det etableres en sdkalt drensapning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli
synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Selger opplyser at det er smurt membran i bakkant av sisterne,
undertegnede observerte ingen drensapning. Drensapning anbefales etablert. TG 2 settes for manglende drensapning
og for manglende tilluft.

Piper / ildsteder: Elementpipe etablert i 2014. Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur.
Ildsted plassert kjgkken. Sotluke i kjeller. Det registreres manglende plattform og adkomst for feier. Det er ikke
etablert sokkelbeslag eller heldekkende pipebeslag pé pipe. TG 2 settes for manglende adkomst. Undertegnede har
ikke spesiell kompetanse vedragrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Kjokken: Utover paregnelig bruksslitasje og anmerkede forhold fremstar kjgkkenet som funksjonelt. Det er registrert
noe slitasje pa kjgkkeninnredningen. Det anbefales a etablere automatisk vannstopper og komfyrvakt som
forebyggende sikkerhetstiltak. Utbedring eller utskifting av slitt innredning kan vurderes etter behov. TG 2 settes for
alder/slitasje.

VVS: Vann- og avlgpsrer er hovedsakelig skiftet ut ca. 2014-2015 og utfert som rer-i-rer-system. Det er ikke etablert
fordelerskap, det er etablert rarstokk i kjeller. Reropplegg er fart i kjeller langs murt vegg, med sluk i gulv uten
membran. Stengekran for tappevannet er etablert i kjeller. @vrige rom mangler ventilering. Komfyrvakt og automatisk

vannstopper er ikke installert. Forholdene medfarer gkt risiko for fukt-, vann- og brannskader samt redusert inneklima.

Tiltak: Det anbefales etablering av fordelerskap og lekkasjesikring, forbedring av ventilasjon og tilluft til bad og @vrige
rom, samt installasjon av komfyrvakt og automatisk vannstopper.
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n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Taktekking og beslag: Taket er tekket med skiferstein. Tekkingen ble visuelt kontrollert i fra bakkeniva. Det er
registrert skader pa vindskier og vannbord, samt rateskader i nedkant av undertak/taktro. Takflaten er stedvis
mosegrodd, dette er uheldig da mose forringer levetiden. Tekkingen ma ses i sammenheng med observasjoner gjort pa
kaldloft. Tekkingen vurderes a ha oppnadd forventet levetid. Skadene vurderes 4 ha sammenheng med manglende
eller mangelfulle takrenner, nedlgp og beslag, som har medfert direkte eksponering for nedbarsvann mot
trekonstruksjoner over tid. Det anbefales & demontere skifertekking for a fa full oversikt og kontroll av undertak og
trekonstruksjoner, samt omfang av rateskader. Skadet trevirke bar skiftes ut ved behov. Det ber etableres komplette
takrenner, nedlgp og ngdvendige beslag for & sikre korrekt avrenning av nedbgr. Ved reetablering av taktekking bar
konstruksjonen oppgraderes i henhold til dagens krav. TG 3 settes for paviste forhold. Tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat: Tiltak over 300.000

Takrenner og nedlgp: Manglende sngfangere observeres. Det mangler beslag og takrenner pa boligen. Dette er
uheldig og belaster kontruksjonen for fukt med pafelgende skadeutvikling. Tiltak er paregnelig.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Bad 1 - Totalvurdering av overflater: Det er avdekket starre sprekker i fliser og flisfuger ved befaring. Det er ogsa
registrert lgse fliser pa gulv og vegger. Fugemasse i dusjsone er sprukket opp. Overflater registreres a ha hgy
slitasjegrad og tiltak ma paregnes. TG 3 settes for paviste forhold.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Bad 1 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Det ble avdekket symptomer pa svikt i tettesjiktet pa
befaringsdagen. Strakstiltak ma paregnes. Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav. TG 3
settes da det registreres tegn pa svikt i tettesjiktet. En oppgradering av rommet er paregnelig.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Bad 1 - Totalvurdering av fFuktsgk: Det ble advekket tegn til svikt i tettesjiktet pa befaringsdagen. Videres dusjing
direkte pa overflatene frarddes.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Etasjeskiller/gulv pa grunn: Etasjeskiller er utfgrt som trebjelkelag fra opprinnelig byggedr ca. 1921. Konstruksjonen
er av eldre type, og avvik fra dagens krav til stivhet og planhet ma paregnes. Det er registrert stgrst avvik i etasjeskiller
pa loft, med ujevnheter og noe nedbgyning. Enkelte gulv i hovedplan er tidligere rettet opp lokalt. Avvikene vurderes a
ha sammenheng med konstruksjonstype, alder og naturlig setning over tid. Skjevheter og nedbgyning kan medfgre
redusert komfort og utfordringer ved mablering, men det er ikke registrert forhold som indikerer akutt svikt i
baereevne. Eventuelle utbedringer kan vurderes ved ombygging eller rehabilitering, eksempelvis ved avretting av gulv
eller forsterkning av bjelkelag dersom det er gnskelig med forbedret planhet og stivhet. TG 3 settes for standardens
krav til akseptable maleavvik. Kostnadsestimat er sjablongmessig beregnet for ytterligere undersgkelser og tiltak
deretter.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 — 50.000

n Bygningsdeler med TG IU TGIU
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Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger dokumentasjon i form av bilder og enkelte kviteringer.

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Ja

Kommentar:
Oversendt og gjennomgatt

Nar ble egenerklzringen signert?
12.05.2026

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?

Dagens planlgsning er kontrollert opp mot byggetegninger mottatt fra kommunen. Falgende avvik/ endringer er funnet:
- | felge byggetegninger er det som idag benyttes som soverom i 2 etasje benevnt som bod. @vrige rom samsvarer uten
vesentlige avvik.

Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel som er utfert er sgknadspliktige og ma derfor godkjennes av byggesakskontoret far
man har tillatelse til 3 benytte rommet slik det er utformet pa befaringen.

Er det fremlagt Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei
Kommentar:

Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfere fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Kommentar:
Ingen avvik ble avdekket pa befaringen.
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Grunnmur / fundamenter TG2 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:

Grasteinsmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Ja

Kommentar:

Stedvis sprekker i grunnmuren.

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnmur er utfart som grasteinsmur fra ca. 1921. Stedvis sprekker i grunnmuren observeres. Sprekker/riss i grunnmur vil trekke
inn vann, og nar kulden kommer vil vannet fryse og utvide sprekkene. Skaden vil derfor utvikle seg. Bygningsdelene har oppnadd
en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for vedlikehold.

TG2 grunnet settes for paviste forhold. Det ma paregnes vedlikehold i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG2 N

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:

| fglge eier er det utfgrt drenering i 2014 for a handtere overflatevann og fuktbelastning mot grunnmur.

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Ja

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Ja

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Kommentar:
Tomten er tilnarmet flat pa framside, helling fra siden og bakside. Boligen vurderes a ikke vaere spesielt utsatt for
overflatevann.

Er takvann ledet bort fra bygning?

Nei

Kommentar:

Det er ikke montert takrenner og nedlgp pa huset.
Totalvurdering av drenering

Kommentar:
Det er utfart ny drenering rundt bygget i 2014. Det er ikke etablert takrenner og nedlgp pa bygget, noe som medfarer at
takvann ledes direkte ned langs yttervegger og terreng.

Tilstandsgrad settes til TG2 pa grunn av manglende takrenner/nedlap, som kan gi gkt fuktbelastning mot grunnmur og
dreneringssystem over tid, til tross for nyere drenering fra 2014.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Rom under terreng TG2 N

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Nei

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert Fuktsikring?
Nei

Er det synlige tegn til fukt?
Ja

Kommentar:
Det registreres stedvis saltutsalg som indikerer fuktvandring. Det observeres en del vann pa gulvet mot sluk, da avlgp fra
vaskemaskin ikke er tilkoblet sluk.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Er rommet ventilert?
Nei
Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:

Det gjgres oppmerksom pa at selv om dreneringen oppgraderes(er oppgradert i 2014) vil nedvendigvis ikke all fukt i grunnmur
nedre del og gulv mot grunnen oppheare helt pa grunn av en kapillaert opptrekk fra grunnen da det pa oppferingtidspunktet ikke
var vanlig og bruke kapillaerbrytende sjikt under gulvstepen, dette til orientering.

Kjeller fremstar i hovedsak som en grovkjeller med begrenset fuktsikring. Kjeller benyttes idag som bodareal, ved innredning av
kjeller ma tiltak utfgres.

TG 2 settes for paviste forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Unnga lagring av organiske materialer direkte pa gulv og vegg,

16/37



n Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsé om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjares tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?

Ja

Fasade
Staende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei
Kommentar:

Bygget er etter isolert i 2014/2015, er rettet opp en del skjeveheter, men mann ser noe rettingsavvik

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfert av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med stdende trekledning. Det registreres bruk av
museband og luftingen virker & vaere ivaretatt. Det bemerkes at kledning er plassert for naerme vannbrett/bunnstokk i nedre del
og midt pa veggen dette er uheldig og fgrer til gkt fuktbelastning med pafalgende skadeutvikling over tid som igen farer til
forkortet levetid.
TG 2 settes for paviste forhold. Tiltak anbefales.
Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

@ Normal tid fgr utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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Vinduer / dgrer TG 2 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Trekarmsvinduer med 3- lags glass og et fags glass.

Generell beskrivelse av derer
Innvendige dgrer av heltre fra eldre dato.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja
Kommentar:

Det er registrert datostemplinger fra: mai 2014 i vinduer

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Alle vinduer er skiftet ut forutom to stk vinduer i kjeller som er av ukjent eldre dato. Vinduer i kjeller baerer preg av elde og
slitasje og ma paregnes skiftes ut i tiden som kommer.

Ved enkel funksjonstest av ytterder fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til
"kniping" i karm. Derer fremstar i god stand.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen. Det

bemerkes at det ikke er etablert beslag pa vannbrett over og under vindu, dette er uheldig og krever hyppigere
vedlikeholdsintervaller.

TG 2 settes for alder/slitasje pa kjellervindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.

© 6606
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n Takkonstruksjon TG2 M

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Kaldloft

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Ja

Kommentar:

Det er observert noe nedbgyning/sig i deler av takkonstruksjonen. Bygget er oppfart i 1921 og har tradisjonell konstruksjon med
taksperrer, bjelker og tro. Registrert nedbgyning vurderes som aldersrelatert og innenfor det som er normalt for
konstruksjonstype og alder. Rate i nedre del pa enkelte plasser ved takfot.

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Saltak fra ca. 1921 med tradisjonell takkonstruksjon og tro. Det er pavist rateskader i nedre del av takfot pa tro. Skadene
vurderes som lokale. For gvrig fremstar takkonstruksjonen som generelt i tilfredsstillende stand, sett i forhold til alder, med
enkelte ujevnheter.

Konsekvens

Rate i takfot kan fgre til videre nedbrytning av konstruksjonen dersom fuktpavirkning vedvarer.

Tiltak

Skadet trevirke bar kontrolleres naermere og utbedres. Arsak til fuktpavirkning bar avklares og ngdvendige tiltak gjennomfares
for a hindre videre skadeutvikling.
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n Loft TG2 M

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Nei

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Ja

Kommentar:
Det er inspisert kaldt loft. Det er observert noe antydning til fukt-/vanninnsig i begrensede omrader, men forholdene var tgrre
pa befaringsdagen. Det er opplyst at det tidvis benyttes batter for oppsamling av vann.

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Det er inspisert kaldt loft. Det er observert noe antydning til fukt-/vanninnsig i begrensede omrader, men forholdene var tgrre
pa befaringsdagen. Det er opplyst at det tidvis benyttes batter for oppsamling av vann.

Det er ogsa registrert spor etter mus/gnagere pa loft, omfang er ukjent. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Tilstandsgrad settes til TG2 grunnet indikasjoner pa periodisk vanninnsig samt tegn til skadedyraktivitet. Forholdet vurderes som
typisk for eldre bygninger, men ber falges opp videre.
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m Taktekking og beslag TG 3 ﬁ

Her gjgres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfert arbeid etter opprinnelige byggear?
Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Skiferstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Ja

Kommentar:
Mangler takhatt pa lufting til kloakk. Er kun etablert et beslag som ikke fungerer optimalt.

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Ja

Kommentar:
Det er registrert skader pa vindskier og vannbord. Det er ogsd observert rateskader i nedkant av undertak/taktro. Skadene
vurderes a ha sammenheng med manglende takrenner, nedlgp og beslag, som medfgrer direkte eksponering for nedbgrsvann.

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Taket er tekket med skiferstein. Tekkingen ble visuelt kontrollert i fra bakkeniva. Det er registrert skader pa vindskier og
vannbord, samt rateskader i nedkant av undertak/taktro. Takflaten er stedvis mosegrodd, dette er uheldig da mose forringer
levetiden. Tekkingen ma ses i sammenheng med observasjoner gjort pa kaldloft. Tekkingen vurderes a ha oppnadd forventet
levetid.

Skadene vurderes a ha sammenheng med manglende eller mangelfulle takrenner, nedlgp og beslag, som har medfgrt direkte
eksponering for nedbgrsvann mot trekonstruksjoner over tid.

Det anbefales & demontere skifertekking for a fa full oversikt og kontroll av undertak og trekonstruksjoner, samt omfang av
rateskader. Skadet trevirke bar skiftes ut ved behov. Det ber etableres komplette takrenner, nedlgp og ngdvendige beslag for a

sikre korrekt avrenning av nedber. Ved reetablering av taktekking bgr konstruksjonen oppgraderes i henhold til dagens krav.

TG 3 settes for paviste forhold. Tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat:
Tiltak over 300.000
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Levetid:

Normal tid fer utskifting av skifer er 10-50 ar.

Normal tid fer omlegging av skifer er 50-80 ar.

Normal tid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 ar.
Normal intervall for utskiftinger av lufteluker,ventilasjonshetter er 20-40 ar.
Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 &r.

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

CHCHNCHCONCONC

Takrenner og nedlap TG3 N

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Annet
Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:
Manglende sngfangere observeres. Det mangler beslag og takrenner pa boligen. Dette er uheldig og belaster kontruksjonen for
fukt med pafelgende skadeutvikling. Tiltak er paregnelig.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales 3 montere beslag, takrenner og nedlgp.

Levetid:

@ Normal tid fer maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 &r.
@ Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 &r.

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar.
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Bad 1

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt paneli tak

Er det utfart arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet ble oppgradert 2014.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Kun fremvist bilder pd membran.

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Vindu uheldig plassert i vatsone. Forholdet medfarer risiko for fuktskader pa vinduet og i veggkonstruksjonen. Det er lgse fliser i
dusjsone, og sprekker i fliser og fuger pa vegg.

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:

Det er utfart med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det registreres tilnarmet flatt gulv fram i mot lokalt fall rundt
sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt
haydeforskjell som er 25 mm. Totalt ble det malt 22 mm fra topp flis ved der til flis ved sluk. Lekkasjesikring er ikke ivaretatt.

Totalvurdering av overflater
TG3 N

Kommentar:
Det er avdekket starre sprekker i fliser og flisfuger ved befaring. Det er ogsa registrert lgse fliser pa gulv og vegger. Fugemasse i
dusjsone er sprukket opp. Overflater registreres a ha hgy slitasjegrad og tiltak ma paregnes.

TG 3 settes for paviste forhold.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pd badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Det er synlig membran i sluk

Bilde

5032

>

<
n
>
o

Bilde av sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 0

Kommentar:
Det ble avdekket symptomer pa svikt i tettesjiktet pa befaringsdagen. Strakstiltak ma paregnes. Vatrommet ma oppgraderes for
4 tale normal bruk etter dagens krav.

TG 3 settes da det registreres tegn pa svikt i tettesjiktet. En oppgradering av rommet er paregnelig.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Levetid:
@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal levetid for Fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredningen fremstar som slitt og med behov for oppgradering.

Er det etablert avtrekk og lufttilforsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er ingen tegn til tilluft til vitrommet.

Sanitaerutstyr:
Vegghengt toalett, Innredning med servant, Dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG z 0

Kommentar:

Det registreres manglende drensapning i forbindelse med innebygget sisterne. Et minimumskrav ved slike lgsninger er
etablering av drensapning slik at eventuelle lekkasjer blir synlige pa baderomsgulvet. Utfgrelsen vurderes derfor som
mangelfull. Det er videre registrert noe slitasje og svellinger pa servantskap.

TG 2 settes for manglende drensdpning for manglende tilluft i rommet.
Levetid:

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.

@ Antatt normal levetid for plastrar 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 ar.

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Hulltaking er ikke utfgrt da det er sannsynlighet for fuktskade som allerede er pavist pa annen mate.
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TG3 N

Kommentar:
Det ble advekket tegn til svikt i tettesjiktet pa befaringsdagen. Videres dusjing direkte pa overflatene fraraddes.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
En oppgradering av rommet er paregnelig.
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Bad 2

Beskrivelse av vitrommets overflater
Flis pa gulv og deler av vegger, det er rund temmer pa vegger. Malt panel i himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Badet ble oppgradert 2025.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Kun fremvist bilder pd membran.

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det bemerkes at vindu er plassert i det som betraktes som vatsone.

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:

Det er utfart med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved darterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres tilnarmet flatt gulv. Totalt ble det malt 8 mm fra topp flis ved dar til topp flis ved sluk. Kravet er 25 mm.
Lekkasjesikring er ikke ivaretatt.

Totalvurdering av overflater
TG2 N

Kommentar:

Vatrommet har nyere overflater med flis pa gulv og deler av vegg i vatsoner. @vrige veggflater bestar stedvis av rundtemmer
behandlet med vatromssystem. Gulvet fremstar tilnaermet flatt, med begrenset fall mot sluk. Det er malt ca. 8 mm
haydeforskjell fra flis ved der til topp sluk, med noe lokalt fall rundt sluk.

Begrenset fall mot sluk eventuelle lekkasjevann kan na tilstatende rom fer det nar sluk. Badet fungerer med dagens tilstand,
men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pd badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Ja

Kommentar:
Det er synlig bruk av bade membran og mansjett under klemring i sluk.

Bilde

Bilde av sluk

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 n

Kommentar:
Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utferelse og hvor mange
lag som er pafgrt fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og
under flis. Det bemerkes at vindu er plassert i det som betraktes som vatsone og det er heller ikke benyttet fukstikrede
materialer noe som kan fgre til skade i kontruksjonen ved fuktpdkjenning.
TG 2 er satt grunnet manglende dokumentasjon pa utfert arbeid ved fuktsikringen og for paviste forhold pa vindu.
Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfarelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrer av plast (rer i rer), plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Gjgr oppmerksom pa at innredningen er et
eldre skap som er pusset opp.

Er det etablert avtrekk og lufttilforsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.
Det er ingen tegn til tilluft til vatrommet. Tilluft er vel sa viktig som avtrekk for god luftsirkulasjon i rommet.

Sanitaerutstyr:
Vegghengt toalett, Badekar, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG z n

Kommentar:
Ror- og avlgpsanlegget i boligen fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Ingen lekkasje var a se pa besiktigelsen. Videre
kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert.

Det registreres manglende drensapning pa sisternekasse. Et minimumskrav ved valg av innebygget sisterne er at det etableres
en sakalt drensapning. Ved en eventuell lekkasje vil vannet derfor raskt bli synlig pa baderomsgulvet ved rett oppbygging. Selger
opplyser at det er smurt membran i bakkant av sisterne, undertegnede observerte ingen drensapning. Drensdpning anbefales
etablert.

TG 2 settes for manglende drensépning og for manglende tilluft.
Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, 20-50 ar.

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstgtende rom eller fra undersiden.

Er det utfert Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfgrt hulltaking mot vatrommets fuktsikring. Dette pa grunnlag av ingen tilgjengelige flater mot innvendig dusjsone.
Dusjsone grenser mot yttervegger.
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Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfares normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfares for & se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Badet er ikke tatt i bruk. Fuktsgk ga ingen negative fuktutslag. Visuell kontroll av overflater ga ingen erfaringsmessige tegn til
svikt og badet vurderes & vaere tart og fri for fukt inne i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

m Piper /ildsteder TG 2 ﬁ

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjsnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:

Element

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei
Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Elementpipe etablert i 2014. Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i pipemur. Ildsted plassert kjgkken. Sotluke
i kjeller. Det registreres manglende plattform og adkomst for feier. Det er ikke etablert sokkelbeslag eller heldekkende
pipebeslag pa pipe.

TG 2 settes for manglende adkomst. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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m Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 3 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:
Generelt store skjevheter i alle etasjer grunnet alder. Det ble malt med krysslaser. Stedvis knirk.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller er utfart som trebjelkelag fra opprinnelig byggear ca. 1921. Konstruksjonen er av eldre type, og avvik fra dagens
krav til stivhet og planhet ma paregnes. Det er registrert starst avvik i etasjeskiller pa loft, med ujevnheter og noe nedbgyning.
Enkelte gulv i hovedplan er tidligere rettet opp lokalt.

Avvikene vurderes & ha sammenheng med konstruksjonstype, alder og naturlig setning over tid. Skjevheter og nedbgyning kan
medfere redusert komfort og utfordringer ved mgblering, men det er ikke registrert forhold som indikerer akutt svikt i
baereevne.

Eventuelle utbedringer kan vurderes ved ombygging eller rehabilitering, eksempelvis ved avretting av gulv eller forsterkning av
bjelkelag dersom det er gnskelig med forbedret planhet og stivhet.

TG 3 settes for standardens krav til akseptable maleavvik. Kostnadsestimat er sjablongmessig beregnet for ytterligere
undersgkelser og tiltak deretter.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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m Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk. Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil som er avdekket. Den bygningssakkyndige skal ikke
sette tilstandsgrad pa rekkverkshgyde og apninger pa balkong, veranda og lignende i tilstandsrapporten.

Plassering av trapp
Trappen gar fra hoved etasje til loft etasje. Og en stapt trapp som gar fra hoved etasje ned til kjeller med lav takhgyde.

Er det tilstrekkelig heyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Lukket utfgrelse med manglende rekkverk. Rekkverk pa loft er for lavt.
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Kjgkken TG2 N

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjaleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Ja

Kommentar:
Omradet rundt kjskkenvask baerer preg av vannsgl og fuktbelastning. Det er registrert slitasje/merker i overflate som indikerer
gjentatt eksponering for vann.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja
Kommentar:

Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Heltre skrog med profilerte fronter som er malt og heltre benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komFfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjekken

Kommentar:
Utover paregnelig bruksslitasje og anmerkede forhold fremstar kjgkkenet som funksjonelt. Det er registrert noe slitasje pa
kjgkkeninnredningen.

Det anbefales 3 etablere automatisk vannstopper og komfyrvakt som forebyggende sikkerhetstiltak. Utbedring eller utskifting
av slitt innredning kan vurderes etter behov.

TG 2 settes for alder/slitasje.

Levetid:

@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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13 RS TG2 )

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Innvendige oppgraderinger ved oppussing bad/vaskerom og kjekken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstregmning av tilluft
Nei

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er plassert i kjeller. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.
Berederen er datert 13.03.2014 og rommer 250 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vann- og avlgpsrer er hovedsakelig skiftet ut ca. 2014-2015 og utfgrt som rer-i-rer-system. Det er ikke etablert fordelerskap, det
er etablert rarstokk i kjeller. Reropplegg er fart i kjeller langs murt vegg, med sluk i gulv uten membran. Stengekran for
tappevannet er etablert i kjeller.

@vrige rom mangler ventilering. Komfyrvakt og automatisk vannstopper er ikke installert. Forholdene medfgrer gkt risiko for
fukt-, vann- og brannskader samt redusert inneklima.

Tiltak:
Det anbefales etablering av fordelerskap og lekkasjesikring, forbedring av ventilasjon og tilluft til bad og @vrige rom, samt
installasjon av komfyrvakt og automatisk vannstopper.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Etablere tilluft / gjennomstremning til vatrom og gvrige rom.
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
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m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulli inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert pa soverom i 2 etg.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggedr med tanke pa materialvalg.

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Kommentar:
Det er ingen tegn til samsvarserklaringer. Dette er anbefalt ber foreligge da det er et krav til dette.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei
Kommentar:

Manglende dokumentasjon pa el anlegget.

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Varmtvannsberederen er tilkoblet ved bruk av stikkontakt. | 2014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere
som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidet, sa det anbefales rekvirert en elektriker for kontroll av det elektriske anlegget.
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@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.
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N2
21 enova

Adresse

Bergslia 88, 7580 SELBU

Dato for energimerking
18.05.2026

Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

75

Seksjonsnummer

Merkenummer
Energiattest-2026-296800

Bygningsnummer

184816563

Bruksnummer

13

Bruksenhetsnummer

HO101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o|0]
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1921

Bruksareal

120,0 m?

Oppvarmet etasje

3

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

Bygningstype
Enebolig

Oppvarmet bruksareal

120,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. &r
424,54 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
560,24 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

71 952 kWh



A
40
G

Bergslia 88, 7580 SELBU

Detaljering
Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Dato: 12.05.2026

Meglerfirma ‘ Nylander & Partners AS avd. Nybygg ‘ Oppdragsnr. ‘
Addresse ‘ Bergslia 88 ‘
Postnr. ‘ 7580 ‘ Sted ‘

Selgers navn Mia Therese Sollihaug

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dodsbo?

Nei 0O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei 0O Ja
Har du kj kap til d ?
O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

‘ 2014

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

‘ Nar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

0 Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Jernbanepersonalets bank og forsikring

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vitrom, for el pel sprekker, |

O  Nei Ja

Beskrivelse:

rate, lukt eller soppskader?

Ja, pa det gamle badet. 11 ar gammelt er det lgse fliser i dusjsone, og sprekker i noen fliser pa vegg

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O  Nei O  Jakunav Ja, O Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
faglaert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

‘ Rerarbeid og elektrisk

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

‘ Snekkering, flislegging etc.

Har du dokumenter fra de som utfarte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Dokumentasjon pa timer rarlegger. Elektrisk er utfart av min far, som er faglaert elektrikker. Ingen dokumentasjon pa det.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

3 lag membran

4, Ble sluk skiftet?

O Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Alt nytti 2014/2015

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vitrom, som for ek pel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?
O  Nei Jakunav O  Ja, O  Jakunav
faglaert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Alt elektrisk nytt i 2014,/2015

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei 0O Ja

Forklar:

Leif Sollihaug, min far. Fagleert elektrikker

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MS
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Vann/Avlop/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rorbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei 0O Ja

8. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa vann/aviep/ror?

Nei O Jakuwnay O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/avlep/ror?

Nei 0O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlgp, som septik, pumpekum, aviepskvern eller lik de?
O Nei Ja

Beskrivelse:

Privat brgnn. Privat avlgp. Biovac-anlegg

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?
0O Nei Ja

Beskrivelse:

retning

Takrenner mangler. Tak bar skiftes, kan komme inn litt lekkasje ved pipe(pa grunn av en adelagt takstein) nar det regner heftig, og vinden kommer fra en spesiell

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakunav 0O Ja, O  Jakunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/:

i Lad,

eller lik de?

0 Nei Ja

Beskrivelse:

Dette er et gammelt hus, sa skjeve gulv er det. Jeg kjenner ikke til sprekker i mur, setningskader. Huset ble jekket opp og grunnmur renovert i 2014

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MS
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Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Noen f& av vinduene burde det blitt skiftet tettelist pa, ellers er vinduer tett.

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O  Nei O Jakunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfert av ufaglaert:

Bygd terrasse utenfor lave i 2025. Huset etterisolert, byttet kledning, samt nye vinduer i 2014,/2015. Malt utvendig 2015, og 2025/2026.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Erik Johansen. Vi har mange bilder pa arbeidet, kan sendes per mail.

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkijeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

0 Nei [  Jakunav Ja, [J  Ja kunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

‘ Graving ‘

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

‘ Rer, isolasjon etc ‘

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei 0O Ja
Forklar:
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Thorbjern Johansen har utfert graving(fagleert) Han og Erik Johansen har utfert resten av arbeidet sammen.

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

Kjeller ble gravd ut, flislagt. Ordnet til vaskerom

dl

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygni yndighetene?

Nei 0O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O Jakunav 0O Ja, O  Jakunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

0 Nei Ja,kunav O Ja, O  Jakunav
fagleert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Alt nytti 2014/2015

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei 0O Ja

Forklar:

Leif Sollihaug, fagleert. Min far.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei 0O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei 0O Ja

25, Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakunav O Ja O  Jakunav
fagleert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vzert utfert kontroll av slike installasjoner?

Nei 0O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei a Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja
29. Kjenner du til om | har gitt disp jon til at olj ken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?
Nei 0O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei a Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei 0O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei 0O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygni pa eiend ?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Noen fa sorte flekker i silikonfug pa det lille badet. Det fra 2014

34. Kjenner du til om det er i kter/skadedyr i d og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?
Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei a Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei 0O Ja

37. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa garasje/carport?

O  Nei O Jakunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
faglaert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Stept gulv

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Erik Johansen

Kjenner dutilom g je/carport, og innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygnii y

Nei a Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller mali eller li; d boligen, og hvor skaden og Il folgeskad

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei 0O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nab sler/byggegodkjenni /byggepl eller andre offentlige

vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiend eller eiend givelser?
Nei 0O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiend ?
O  Nei Ja

Beskrivelse:

Godkjent takstige.

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sj som det kan vare relevant for kjoper 3 vite om?
Nei a Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei a Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
MS
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1 mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3. nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder far overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring.
O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 12.05.2026
Signert av Mia Therese Sollihaug
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Utskriftsdato: 16.04.2026

Oversiktskart for eiendom 5032 - 75/13// A

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Selbu kommune

Kommuneplan

Eiendom: 75/13
Adresse: Bergslia 88
Utskriftsdato: 16.04.2026
Malestokk: ~ 1:2000

008€09 3

N 7010800 =i N 7010800
iy
K »
‘.-
N 7010600 / N 7010600
|
|
|
I
©Norkart 2026

008209 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.

Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

-~ Faresone grense
Boligbebyggelse - eksisterende
LNFR-areal - eksisterende

o Byggegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

""" Grenseforarealforml

"~ Adkomstveg - eksisterende

~~""  Turvegfturdrag - eksisterende
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3k Reguleringsplankart N
# Eiendom: 75/13 !,

Adresse: Bergslia 88
Utskriftsdato: 16.04.2026

N UTM-32
Selbu kommune Malestokk: 1:1000

m
D
(=]
(75
3
[=]

N 7010800 N 7010800

73

7501

N 7010700 N 7010700

T66-8

©Norkart 2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eiendomskart for eiendom 5032 - 75/13//

Utskriftsdato: 16.04.2026

A

8ey,
'Sty

S,

Grensepunkt lite neyaktig

[ ] punkt mindre neyaktig
. Grensepunkt mindre neyaktig
@ Grensepunkt middels noyaktig

Det tas forbehold om rikti eller av i dette
............. Eiendomsgr omtvistet Eiendomsagr lite neyaktig >=500
_____ Hielpelinje vegkant Ei mindre noyaktig >
- e et s
+ Hijelpelinje punktfeste
mmmmmmmmmneas Hjelpelinje vannkant Ei yaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig
Ei uviss ney

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[=] Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Do -uten g
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 7010793,46 603795,09
2 7010791,33 603794,25
3 7010742,08 603774,68
4 7010733,08 603797,99
5 7010739,29 603814,09
6 7010771,32 603825,04
7 7010778,18 603827,4

1915,30 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  7010763,27

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Umerket (56)

@st  603801,04

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
35,74
2,29
53,00
24,99
17,26
33,85

7,25



33k Grunnkart
# Eiendom: 75/13

Adresse: Bergslia 88
Dato: 16.04.2026

Selbu kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg
som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

02 P

@ i @ Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/\7 Advokathjelp er dyrt nar du
mni  ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

* Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
- Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie

* ID-tyveri og nettkrenkelser

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter

» Husstandsdekning

* Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved

C HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 7 500 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 1 500 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 500 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg
perar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kemmer fagrst

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du sp@rsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom), herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset (kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 4 200/5 200/5 500 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av

Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - Kl: .
Oppdragsnr: 1260097
Adresse: Bergslia 88, 7580 Selbu
Betegnelse: Gnr. 75, Bnr. 13, Selbu kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Part , Trondheim Sent TIf: 73100000
trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
ARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 22.05.2026 og utformet
iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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