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Egenerklæring
Fiolveien 25, 1911 FLATEBY 24 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fiolveien 25 Fiolveien 25

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

  0 Ja  2 Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

2015

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Eid i 11 år men bodd her siden 2003

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Solvang, Annette

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.



Side 2

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.1.2 Årstall

2023

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Bad oppe

2.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Kvalitetsbad

2.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

10.1.2 Årstall

2024

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Spotter

10.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Strømsborg elektro AS

10.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

13.1.2 Årstall

2023

13.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

13.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Bad oppe, rør byttes ut

13.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Kvalitetsbad
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13.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  2 Ja  0 Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?
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  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  2 Ja  0 Nei

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

  2 Ja   0 Nei  0 Vet ikke

27 Er det utført radonmåling?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Når ble målingen utført og hva ble måleverdiene?

22.03.26: 90BQ/m3

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nærmere hvilke forhold

Gjære på nabotomt. Ukjent utbygger

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerpakke

Boligen selges med boligselgerpakke

Boligselgerpakken består av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.
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Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 27016203



Egenerklæringsskjema
Name Date
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Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))
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Tilstandsrapport

Enebolig
Fiolveien 25

1911 FLATEBY

Gnr./Bnr.: 6/357

Enebakk kommune

Rapportdato: 09.04.2026

Befaringsdato: 07.04.2026

Referansenummer: 15080832

Areal
Enebolig
Bruksareal: 254 m² (BRA-i: 248 m²)
Garasje
Bruksareal: 47 m² (BRA-i: 0 m²)

Totalt bruksareal: 301 m² (BRA-i: 248 m²)

Levert av Anticimex AS

Tlf: 41414128

www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utførende bygningssakkyndig:

Henrik Huso

99225624



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersøkelser på en forbrukervennlig 
måte. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til 
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- 
og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som trådte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av 
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgår av NS 3600:2025 (se nærmere forklaring på siden «Forklaring av 
tilstandsgrader»). 
 
Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som går utover minstekravene i 
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). I utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som går 
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt å inkludere enkelte tilleggsbestemmelser 
fra Norsk Standard 3600:2025, med mål om å gi forbrukeren en tilstandsrapport med høyere kvalitet og et bedre 
informasjonsgrunnlag før boligkjøp. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas 
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersøkelsesnivået for den aktuelle boligen), finnes på siden «Utfyllende oversikt 
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene 
som følger, inngår denne ikke i tilstandsanalysen. 
 
Undersøkelsene som er gjort baseres på det som er synlig, med mindre det er angitt at målinger, boring eller stikkprøver 
skal utføres. Tepper, lette møbler og inventar flyttes dersom det vurderes som nødvendig for å undersøke bygningsdelen. 
Tyngre møbler og inventar flyttes ikke når de ikke vurderes å skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller 
ikke foreligger andre grunner til å mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold. 

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem på en tydelig og forbrukervennlig måte. 
Opplysningen beskriver sannsynlig årsak, forventede konsekvenser og et foreslått tiltak basert på den mest sannsynlige 
årsaken. Som hovedregel vil vedlikehold være mer kostnadseffektivt og bærekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer 
bærekraftig enn utskifting. Bærekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslått tiltak, i henhold til NS3600:2025. For 
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. I enkelte tilfeller kan en risikoopplysning 
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nødvendig for å sikre en forbrukervennlig 
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres på NS3600:2025, med følgende utdypende forklaring:  
 
 
Årsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn 
 
Forklaring: Når det registreres et avvik, symptomer på avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av 
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjør for årsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger 
til grunn.  
 

Konsekvens er hvilke følger tilstanden har fått eller kan få hvis det ikke gjøres tiltak eller utbedringer  

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke følger et avvik, symptomer på avvik, eller andre risikoforhold vurderes å ha 
medført, eller kan medføre hvis det ikke gjøres tiltak eller utbedringer. Eksempler på slike følger kan være at forholdet 
utvikler seg og fører til for eksempel at omfanget øker, at det oppstår følgeskader, økte reparasjonskostnader, eller behov 
for større tiltak eller utbedringer. 
 

Utbedring / foreslått tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens 

Forklaring: Når det foreslås et tiltak, må det tas høyde for at eksakte årsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de 
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere 
undersøkelser som må gjøres i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslås er gjort i 
et bærekraftøyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en håndverkeranbefaling, som 
normalt innebærer større utbedringer og utskiftninger for å oppfylle dagens forventning til moderne løsninger og 
forskriftskrav. En foreslått utbedring kan variere fra å utføre grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til større 
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering. 
 

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat på hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3 

Forklaring: Når det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet være forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og 
eventuelle skjulte følgeskader oppdages som regel først ved nærmere undersøkelser. Anslaget er gitt i et bærekraftøyemed 
og baseres i hovedsak på lokale utbedringer, ikke nødvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for 
spesialkompetanse er andre forhold som kan påvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun 
en grov indikasjon og må alltid følges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for å sikre et realistisk 
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig å gi et anslag uten at det først gjøres en 
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjøres for å redusere risikoen for 
spekulative estimater som kan vise seg å være misvisende. 
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand på en enkel og visuell måte. TG 0 og TG 1 

anvendes når strakstiltak ikke vurderes som nødvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes å 

være nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig årsak, konsekvens og foreslått tiltak når dette vurderes 

som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag på hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er 

mulig å undersøke gis TGIU (ikke undersøkt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebære fare for helse, miljø og sikkerhet (HMS) 

kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder også eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik 

uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt på søknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til 

avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referansenivå. I tilfeller der en utførelse fraviker fra forhåndsgodkjente løsninger fra 

bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt løsning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres på en fremlagt 

analyse eller en egen analyse utført av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngår som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette 

innebærer derfor at en utførelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke 

anses nødvendig – med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger på den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar 

hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utførelsen fremstår fagmessig, byggteknisk erfaring, 

skjønn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre 

særskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad må benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert på en forutbestemt vurdering av risikonivået et gitt 

avvik typisk medfører. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres på en rekke faktorer som kan være unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil 

en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid være representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede 

faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer på befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis når bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt 
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. 
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

TG 2 Vesentlige avvik  (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk 
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid.
Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å 
overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nødvendig)

Tilstandsgrad 3 gis når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne 
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt på generelt grunnlag og må ikke ses på som et pristilbud fra håndverker. Kostnader ved utbedring avhenger av 
personlige valg av utførelse og produkter. Markedspris på materialer, produkter og håndverkertjenester vil også innvirke på 
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag på utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersøkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vært mulig å undersøke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten 
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med snø på undersøkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til å rapportere om forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av 
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjøper må ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 07.04.2026

Referansenummer 15080832

Meglerforetakets oppdragsnummer 202-26-0099

Hjemmelshaver/selger Annette Solvang

Bygningssakkyndig inspektør Henrik Huso

Tilstede på befaringen Annette Solvang

Utvendige snødekte flater Nei

Utetemperatur 10 °C

Rapportdato 09.04.2026

Eiendomsopplysninger

Type objekt Enebolig

Gate/vei adresse Fiolveien 25

Postnummer/sted 1911 FLATEBY

Kommune 3220 - Enebakk

Gnr./Bnr.: 6/357

Tomt Eiet tomt: 1057 m²

Bygninger på eiendommen

Bygningstype Byggår Tilbygg Ombygging

Enebolig 2003

Garasje 2003

Tomtebeskrivelse

Enebolig med garasje beliggende i Flateby i Enebakk kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet grus, belegningsstein, terrasse på terreng,
plenarealer og andre forskjellige beplantninger.

Byggemåte

Bolig oppført i 2003. Bygget er oppført med støpt gulv mot grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med liggende trekledning.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entrédører med glassfelter. Døren til hoveddel har i tillegg
elektronisk dørlås/kodelås. Vinduer med karmer av tre. Terrassedører med karmer av tre. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon
(gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av elektrisk oppvarming, vedfyring og vannbåren gulvvarme.

Boligen inneholder

Loftsetasje: Gang, bod, fire soverom, bad og loftstue.
1. etasje: Hall, bad/vaskerom, stue og kjøkken. Entré, bad, bod, to soverom stue og kjøkken. Bod med utvendig tilkomst.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag

Våtrom - Bad/vaskerom
1.etasje

Overflater vegger 10

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 10

Våtrom - Bad utleiedel Overflater vegger 11

Fallforhold rundt sluk 11

Lekkasjesikkerhet 11

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger 11

Kjøkken - 1.etasje Overflate gulv 12

Vannrør 12

Tekniske anlegg Varmtvannsbereder 12

Mekaniske ventilasjonsanlegg (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter)

12

Andre rom - 1.etasje Overflate gulv 13

Loft - innredet - 2.etasje Overflate gulv 13

Konstruksjonsoppbygging 13

Loft - uinnredet / kaldt loft Helhetsvurdering 13

Yttervegger inkl. fasader Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) 14

Yttertak Tekking (med tilhørende beslag) 15

Undertak (inkluderer sløyfer, lekter og innfestninger) 15

Terrasse / platting Tilstand på rekkverk og overflatematerialer 15

Drenering Bortledning av takvann 15
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Areal

Beskrivelse av arealmåling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmålinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhører denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. I begrepet inngår også veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og åpne balkonger tilknyttet boenheten. I dette arealet inngår også åpen veranda eller altan mv.

Måleverdige arealer

Et areal er måleverdig når vilkår for fri høyde (høyde på minst 1,90 meter med en lengde og bredde på minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. I etasjer med skråtak gjelder egne bestemmelser. Ved nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, måles kun det arealet som opptas
av trappen. I etasjen under måles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige søyler og lignende er unntak og skal måles selv om de
ikke oppfyller disse vilkårene og uansett om de har åpning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshøyde

Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde, opplyses som areal med lav himlingshøyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er måleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingshøyde (ALH).

Fysisk oppmåling og kontrollmåling

Det gjøres oppmerksom på at arealopplysninger i denne rapporten er basert på en fysisk oppmåling, og kan avvike fra arealopplysninger basert på
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne måle opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formål, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjøres spesielt
oppmerksom på at kontrollmåling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmåling i de fleste tilfeller kun kan
utføres av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid være større enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er på grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder også arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan være i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel være måleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmåling av måleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert på observasjoner
gjort på befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker åpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjøres spesielt oppmerksom på at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for å innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjøper må ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller være betydelige.

Skjønnsvurderinger

I de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert på en klar skjønnsvurdering, opplyses dette. Når oppmåling krever at den bygningssakkyndige
fastslår tykkelsen på vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg måle på en praktisk måte, beregnes dette etter beste evne. I de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjøkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understøttelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Enebolig
Internt bruksareal

(BRA - i)
Eksternt bruksareal

(BRA - e)
Innglasset balkong

(BRA - b)
SUM

Etasje
Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Loftsetasje 105 105

Gang, bod, fire
soverom, bad og
loftstue.

1.etasje 143 6 149 74

Hall, bad/vaskerom,
stue og kjøkken. Entré,
bad, bod, to soverom
stue og kjøkken.

Bod Terrasse og flisbelagt terrasse.

SUM 248 6 254 74

Total bruksareal: 254 m²

Bruksareal (BRA)

Garasje
Internt bruksareal

(BRA - i)
Eksternt bruksareal

(BRA - e)
Innglasset balkong

(BRA - b)
SUM

Etasje
Terrasse- og balkongareal

(TBA)

1.etasje 47 47

Garasje

SUM 47 47

Total bruksareal: 47 m²

Kommentar til arealmålingen
Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) på 110 m2, men grunnet skråtak/lav takhøyde er kun 105 m2 av arealet måleverdig som bruksareal. De delene av
arealene som har lav himlingshøyde (ALH) utgjør 5 m2.

Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. Takhøyder er målt til 1,17-2,39 meter (skråtak) i loftstue, 2,40 meter i stue og 2,37 meter i stue i utleiedel.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

I forkant av befaringstidspunktet bes eier å gjøre klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik 
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon etterspørres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS 
3600:2025. Som et eksempel på slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon på våtrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens 
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngår i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 
3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersøkelsesnivået for den aktuelle boligen), finnes på siden «Utfyllende oversikt over 
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges på befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for 
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt på befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan påvirke rapportens 
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for å kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes 
som støtte der den vurderes å tilføre nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad på om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder 
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon 
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. I tabellen nedenfor angis det i 
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt. 

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerklæringsskjema Fremlagt egenerklæringsskjema signert og datert 24.03.2026.

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt plan, snitt- og fasetegning fra byggeår datert 18.04.2002.

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt på befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt på befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt på befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt på befaringsdagen.

Dokumentasjon på/om arbeider utført de siste fem år er
utført av håndverkere

Fremlagt diverse bilder fra oppussing av bad 2.etasje, fra 2023.

Dokumentasjon av våtrom (arbeider, utførelse,
funksjonstesting og lignende)

Fremlagt diverse bilder fra oppussing av bad 2.etasje, fra 2023.

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Fremlagt diverse FDV, lastet opp i boligmappa.

Samsvarserklæring(er) på elektriske anlegg/arbeider
(utført etter år 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

Det er fremlagt 4 stk. samsvarserklæringer i forbindelse med diverse arbeider utført i perioden
2022-2024.
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Rapport

Våtrom - Bad loftetasje

Baderom fra 2023. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte flater i himling. Vegghengt servantinnredning. Dobbel ovenpåliggende servant med
armaturer. Speil og overlys. Vegghengt baderomsmøbel. Dusjhjørne med glassdør. Vegghengt dusjarmatur (hånddusj og regndusj). Badekar med vegghengt
badekararmatur. Vegghengt toalett. Vannrør av type rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrør - Avløp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjøring - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitærutstyr og innredning - Utført kontroll i tilliggende konstruksjon

TG 1 Overflater vegger Dør er plassert i våtsonen. Basert på en skjønnsvurdering vurderes likevel ikke forholdet til å medføre
vesentlig fuktrisiko ved normal bruk.

Utført kontroll i tilliggende
konstruksjon

Det er utført fuktmåling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstøtende rom. Målingen gir kun et
øyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med årstider, fukt- og temperaturforhold. Relativ fuktighet ble målt
til 24,6 prosent, ved 18,5 celsius med duggpunkt på -1,9 celsius. Det ble ikke registrert forhøyet fuktnivå.

Avløp (inkl. sluk) -  Sluk Utført kontroll i tilliggende
konstruksjon -  Fuktmåling
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Våtrom - Bad/vaskerom 1.etasje

Baderom fra byggeår. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Panelbord i himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpåliggende servant med armatur.
Speil med sidelys og stikkontakt over servant. Vegghengt skap ved speil. Dusjkabinett med dusjarmatur. Gulvstående toalett. Vannrør av metall og plast.
Synlige avløpsrør av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i himling. Opplegg for vaskemaskin.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrør - Avløp (inkl. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjøring - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitærutstyr og innredning - Utført kontroll i
tilliggende konstruksjon

TG 1 Lekkasjesikkerhet Høydeforskjellene med tanke på lekkasjesikkerhet er mindre enn det som ideelt anbefales (preaksepterte
ytelser). Basert på en samlet vurdering og gjennomført egenanalyse vurderes forholdet likevel å gi
våtrommet tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, til tross for at fallforhold og eventuell oppkant ved
dørterskel er mindre enn anbefalt.

Utført kontroll i tilliggende
konstruksjon

Det er foretatt hulltaking og utført fuktmåling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstøtende
rom. Målingen gir kun et øyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med årstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble målt til 25,7 prosent, ved 22,9 celsius med duggpunkt på 2,3 celsius. Det ble ikke
registrert forhøyet fuktnivå.

TG 2 Overflater vegger Det observeres tegn til riss og sprekker i elastiske fuger mellom vegg og gulv ved servant. Eksakt årsak er
ikke kjent, men slike forhold kan for eksempel oppstå som følge av mindre bevegelser i underlaget.
Konsekvens/foreslått tiltak er videre overvåking, slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler seg.

Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, så den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslått tiltak er
videre overvåking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes når dette viser seg å være nødvendig.

TGIU Fallforhold rundt sluk Det er ikke mulig å vurdere fallforholdene i sluksonen under dusjkabinett på en tilfredsstillende måte på
grunn av plasseringen av dusjkabinettet. Konsekvens er at det derfor er uklart om gulvet har tilstrekkelig
fall mot sluket. Foreslått tiltak er nærmere undersøkelser og kartlegging av forholdet. Fallforholdet i
sluksonen ved vaskemaskin er tilfredsstillende.

Avløp (inkl. sluk) -  Sluk under
dusjkabinett

Avløp (inkl. sluk) -  Sluk ved
vaskemaskin

Utført kontroll i tilliggende
konstruksjon -  Fuktmåling
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Våtrom - Bad utleiedel

Baderom fra byggeår. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malt flate i himling. Vegghengt servantinnredning. Ovenpåliggende servant med armatur.
Speil med sidelys og stikkontakt over servant. Vegghengt skap ved speil. Dusjkabinett med dusjarmatur. Gulvstående toalett. Vannrør av metall og plast.
Synlige avløpsrør av plast. Mekanisk avtrekksvifte på vegg. Opplegg for vaskemaskin.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrør - Avløp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjøring
- Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitærutstyr og innredning - Utført kontroll i tilliggende konstruksjon

TG 1 Utført kontroll i tilliggende
konstruksjon

Det er utført fuktmåling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstøtende rom. Målingen gir kun et
øyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med årstider, fukt- og temperaturforhold. Relativ fuktighet ble målt
til 62,2 prosent, ved 18,2 celsius med duggpunkt på 10,9 celsius. Det ble ikke registrert forhøyet fuktnivå.

TG 2 Overflater vegger Det observeres tegn til riss og sprekker i elastiske fuger mellom vegg og gulv ved servant. Eksakt årsak er
ikke kjent, men slike forhold kan for eksempel oppstå som følge av mindre bevegelser i underlaget.
Konsekvens/foreslått tiltak er videre overvåking, slik at tiltak kan iverksettes hvis forholdet utvikler seg.

Fallforhold rundt sluk Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes å ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslått tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nødvendig.
Det er ikke mulig å vurdere fallforholdene i sluksonen på en tilfredsstillende måte på grunn av
plasseringen av dusjkabinettet. Konsekvens er at det derfor er uklart om gulvet har tilstrekkelig fall mot
sluket. Foreslått tiltak er nærmere undersøkelser og kartlegging av forholdet.

Lekkasjesikkerhet Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til å være tilstrekkelig for å lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke påvist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved dørterskel for å kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstøtende rom ved en lekkasje. Foreslått
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt / membran i
gulv og vegger

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, så den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslått tiltak er
videre overvåking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes når dette viser seg å være nødvendig.

Avløp (inkl. sluk) -  Sluk Utført kontroll i tilliggende
konstruksjon -  Fuktmåling
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Kjøkken - 1.etasje

Innredning fra 2016. Profilerte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjøkkenvask med armatur. Stikkontakt over kjøkkenbenk. Integrert
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, mikrobølgeovn og kjøleskap med fryser. Vegghengt ventilator. Vannrør av plast (ikke fullverdig rør-i-rør system). Synlige
avløpsrør av plast. Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater og tapet. Nedsenket himling med downlights og malt panel. Fliser over kjøkkenbenk.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Avløpsrør - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

TG 2 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise åpninger/gliper i skjøter og overganger.
Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjøring, lettere trenger inn i gulvmaterialet og forårsaker
misfarging og lignende fuktskader. Foreslått tiltak er lokal utbedring eller utskifting der videre
undersøkelser viser at dette er nødvendig.

Vannrør Det er ikke montert automatisk lekkasjestopper, noe som vurderes å være et krav i dette tilfellet.
Konsekvens er risiko for følgeskader ved eventuelle lekkasjer fra vanninstallasjoner. Foreslått tiltak er
etablering av automatisk lekkasjestopper.
Det vurderes at vannrørene (plastrør) er montert uten bruk av varerør (ytterrør). Konsekvens er at
vannrøret er ubeskyttet, at lekkasjevann ikke ledes bort, og opprinnelig funksjon for å sikre at innerrørene
er utskiftsbare ikke er ivaretatt. Løsningen vurderes ikke å ha faglig god utførelse, med den risiko dette
erfaringsmessig innebærer for andre skjulte feil og mangler, som ikke lar seg registrere ved visuell
inspeksjon. Foreslått tiltak er videre undersøkelser for å kartlegge dagens tilstand, utførelse og avdekke
om det er behov for utbedringer eller andre nødvendige tiltak.

Kjøkken - Utleiedel

Innredning fra byggeår. Profilerte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjøkkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over
kjøkkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp og mikrobølgeovn. Frittstående oppvaskmaskin og kjøleskap med fryser. Vegghengt ventilator. Vannrør av metall.
Synlige avløpsrør av plast. Gulvflater belagt med laminat. Malte veggflater. Panelbord i himling. Fliser mellom kjøkkenbenk og overskap.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Vannrør - Avløpsrør - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Tekniske anlegg

Vannrør med rør-i-rør system. Vanninntaksrør i plast. Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap. Synlige avløpsrør i plast. Stakeluke er plassert i bod
utleiedel. Fordelerskap for rør-i-rør system er plassert ved bad 2. etasje og bod i utleiedel. Varmtvannsbereder på 116L fra 2002 plassert i utvendig bod.
Dobbelmantlet varmtvannsbereder på 198/120L fra 2002 plassert i utvendig bod. Sentralstøvsuger plassert i bod 2. etasje. Vannbåren gulvvarme i 1. etasje
med fordelerskap plassert i bod utleiedel. Balansert ventilasjon med ventilasjonsaggregat plassert på kaldloft.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrør (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Innvendig
stakeluke - Avløprør (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Vannbåren varme (radiatorer, vannbåren gulvvarme, o.l.)

TG 2 Varmtvannsbereder På bakgrunn av berederenes alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslått tiltak er videre overvåking av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes når dette blir nødvendig.

Mekaniske ventilasjonsanlegg
(utover det som nevnes under
andre sjekkpunkter)

Mekanisk ventilasjonsanlegg og tilknyttet utstyr har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Foreslått tiltak er videre overvåking, slik at lokal reparasjon eller
utskiftning kan iverksettes når dette blir nødvendig.
Det er ikke kjent når ventilasjonsanlegget sist ble inspisert og gitt filterbytte.
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Andre rom - 1.etasje

Gulvflater belagt med laminat og fliser. Veggflater med malt panel og tapet. Nedsenket himling med downlights og malt panel. Enkelte innerdører med
glassfelt. Mekanisk avtrekksventilasjon med tilluftsventiler i vegg og vinduer.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerdører - Ventilasjon

TG 2 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale har stedvise åpninger/gliper i skjøter og overganger.
Konsekvensen er at fuktighet, for eksempel fra rengjøring, lettere trenger inn i gulvmaterialet og forårsaker
misfarging og lignende fuktskader. Foreslått tiltak er lokal utbedring eller utskifting der videre
undersøkelser viser at dette er nødvendig.

Det observeres tegn til sprekker i enkelte gulvfliser i utvendig bod. Konsekvens er at dette kan skyldes
bakenforliggende forhold som ikke lar seg avdekke ved visuell inspeksjon. Foreslått tiltak er lokal
utbedring, eller andre tiltak hvis videre undersøkelser viser at dette er nødvendig.

Loft - innredet - 2.etasje

Loftet er innredet med knevegger mot kaldt loft. Gulvflater belagt med laminat. Veggflater med malte flater og malt panel. Himlingsflater med malt panel.
Profilerte innerdører. Mekanisk avtrekksventilasjon med tilluftsventiler i vegg og vinduer.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerdører - Ventilasjon - Statikk og bærekonstruksjon

TG 2 Overflate gulv Gulvets overflatemateriale har tegn til svelleskader. Overflatesøk med fuktindikasjonsinstrument ble
gjennomført, uten at det ble registrert forhøyede verdier. Eksakt årsak er ukjent. Konsekvens er at det kan
foreligge bakenforliggende skader som ikke lar seg oppdage ved visuell inspeksjon. Foreslått tiltak er
videre overvåking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes når dette blir nødvendig.

Konstruksjonsoppbygging Etasjens skråtak er en lukket konstruksjon. Slike konstruksjoner betraktes erfaringsmessig som
fuktrisikokonstruksjoner. Konsekvens er risiko for skjulte feil og skader. Det gjøres oppmerksom på at det
ikke er observert symptomer på fuktskader. Foreslått tiltak er videre undersøkelser og kartlegging av
tilstand og utførelse hvis tilkomst til bygningsdelen blir mulig, eller ved mistanke om fuktproblemer.

Loft - uinnredet / kaldt loft

Uinnredet kaldt loft over deler av boligen. Adkomst via luke. Synlige bjelker av treverk og isolasjon mot underliggende etasje. Synlige taksperrer. Lufteventil i
gavlvegg.

TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt å vurdere boligens uinnredede loft (og tilhørende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Følgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Kaldtloftet ble kun inspisert fra takluken grunnet manglende stige, lav takhøyde og ikke gangbart gulv.
Konsekvens er at tilstanden i store deler av loftet ikke er fullt ut kartlagt, med den risiko dette innebærer
for forhold som ikke er avdekket. Foreslått tiltak er videre undersøkelser og kartlegging av dagens tilstand
hvis tilkomstmuligheten forbedres i fremtiden.

Oppsummert Basert på bygningsdelenes samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over bør det
påregnes tiltak som videre overvåkning og lokale utbedringer der dette viser seg å være et behov. Erfaring
viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe
som det bør tas høyde for.

Ildsteder og skorsteiner inne i boligen

Elementpipe fra byggeår.
Peisovn med glassdør i stue og loftstue.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - Ildsteder
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Innvendige trapper

Innvendig trapp med konstruksjoner av tre. Rekkverk av trekonstruksjoner.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand

HMS Rekkverk og håndløper Rekkverkshøyder, lysåpninger, håndløper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot
dagens gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (på befaringstidspunktet).

Etasjeskiller og gulv på grunn (skjevhetsmåling)

Støpt gulv mot grunn og etasjeskillere av trekonstruksjoner. Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke
er oppdaget. Høydeforskjeller er målt med laser på fem tilfeldige punkter i rom som måles.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Loftetasje  - 1.etasje

TG 1 Loftetasje I loftstue er det på tilfeldige punkter målt lokale høydeforskjeller opptil 7 mm. På soverom ved trapp er
det på tilfeldige punkter målt lokale høydeforskjeller opptil 5 mm. Stikkprøvene som er utført har ikke
avdekket vesentlige skjevheter.

1.etasje I stue er det på tilfeldige punkter målt lokale høydeforskjeller opptil 5 mm. I stue utleiedel er det på
tilfeldige punkter målt lokale høydeforskjeller opptil 5 mm. Stikkprøvene som er utført har ikke avdekket
vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av liggende trekledning.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning - Gnagersikring

TG 2 Ytterkledning
(fasademateriale, vannbord,
utvendig listverk, o.l.)

Det er stedvis liten avstand mellom kledningens underkant og terrenget. Konsekvens er at dette kan føre
til økt fuktbelastning, forkortet levetid og økt vedlikeholdsbehov. Foreslått tiltak er videre overvåking, slik
at forebyggende vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan iverksettes når dette blir nødvendig.

Vinduer og ytterdører

Boligen har entrédører med glassfelter og elektrisk kodelås. Overbygg over entrédører. Terrassedører med karm/ramme av tre (fra byggeår). Vinduer med
karmer/ramme av tre fra byggeår og 2021. Takvinduer med karmer/ramme av tre (fra byggeår).

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Takvinduer - Ytterdører og omramming

EIENDOM | 15080832, Fiolveien 25, 1911 FLATEBY Side 14/20



Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig belagt med takstein fra byggeår. Undertak fra byggeår, av sutaksplater. Pipe helkledd i metall. Renner og nedløp i
metall.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Takkonstruksjon - Vannbord, vindskier, gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedløp -
Takgjennomføringer (takhatter o.l.) - Detaljer inn mot tilstøtende konstruksjoner - Skorsteiner (over tak)

TG 1 Inspeksjonsmulighet Deler av taket ble inspisert ved å fysisk være på taket (kun de deler av taket hvor fysisk inspeksjon ble
vurdert som forsvarlig med tanke på sikkerhet).

TG 2 Tekking (med tilhørende
beslag)

Taktekkingen (med tilhørende beslag) viser begynnende tegn til slitasje og elde. Det er derimot ikke
registrert synlige skader av vesentlig betydning, men taktekkingen har nådd en alder og tilstand der
fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslått tiltak er videre overvåking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes når
dette blir nødvendig.

Undertak (inkluderer sløyfer,
lekter og innfestninger)

Undertaket (inkluderer sløyfer, lekter, innfestninger og lignende) med tilhørende komponenter har en
alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, så den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslått tiltak er videre
undersøkelser for å kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for større inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

Terrasse / platting

Utgang fra stue til terrasse på 55 m2. Terrasse i trekonstruksjoner. Rekkverk av tre. Gulvoverflater belagt med terrassebord.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Konstruksjon og fundamenter

TG 2 Tilstand på rekkverk og
overflatematerialer

Terrassebordene viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, noe som kan
forkorte levetiden og øke risikoen for fuktrelaterte skader på sikt. Foreslått tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold.

HMS Rekkverkshøyde og
lysåpninger

Rekkverkshøyder, lysåpninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (på befaringstidspunktet).

Grunnmur, fundament

Støpt plate på mark. Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen står på.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament

Drenering

Dreneringen er fra byggeår. Nedløpsrør for takvann er avsluttet over bakkenivå. Tilnærmet flat tomt.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur

TG 2 Bortledning av takvann Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at
forholdet kan føre til økt fuktbelastning på grunnmuren. Foreslått tiltak er videre overvåking, slik at lokal
utbedring eller utskiftning kan iverksettes når dette blir nødvendig.
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Forstøtningsmur

Forstøtningsmurer av betongblokker ved garasje.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand

HMS Rekkerkshøyde og lysåpninger Rekkverkshøyder, lysåpninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres følgende:
Forstøtningsmuren mangler fullverdig rekkverk, noe som medfører fare for liv og helse.
Basert på ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende på oppføringstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp.
Utvendige vann- og avløpsledninger er fra byggeår.

TGIU Utvendige vannledninger Utvendige vannledninger er ikke undersøkt, grunnet at de er skjult.

Utvendige avløpsledninger Utvendige avløpsledninger er ikke undersøkt, grunnet at de er skjult.

Andre byggverk - Garasje

Frittstående garasje med elektrisk leddport. Bygning i trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Saltak i trekonstruksjoner (besiktiget fra
bakkenivå). Yttertak er utvendig tekket med takstein. Konstruksjonen er uisolert.

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Veggkonstruksjon og fasadematerialer - Yttertak og takkonstruksjon - Fundament, grunnmur og gulv mot grunn - Innvendige forhold -
Vinduer, dører og porter
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vært gjennomført tilsyn

Det er forsøkt å finne ut når det lokale el-tilsynet sist gjennomførte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem år gammel, og uten at det er gjort
endringer på anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak på bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem år):

Det er gjennomført el-tilsyn av det lokale el-tilsynet, og rapporten viser
til avvik. Rapporten er datert 07.10.2024, har referansenummer
41749413. Det er fremlagt dokumentasjon på at avvikene er utbedret. Det
elektriske anlegget er derfor vurdert på grunnlag av resultatet av
tilsynsrapporten og fremlagt dokumentasjon på at avvikene er rettet.
Forholdet er ikke undersøkt nærmere i denne rapporten.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomført en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
målinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersøkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og består av en rekke spørsmål til eier, vurdering om
arbeid utført etter 1999 er dokumentert med samsvarserklæring og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spørsmål stilt til eier

Er eier tilgjengelig for å besvare spørsmål om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart på spørsmål om el-anlegget.

Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggeår/oppføringstidspunkt, men det er gjort
enkelte oppgraderinger i ettertid.

Forekommer det at sikringer løses ut:

Nei.

Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget:

Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelse er plassert i sikringsskapene.

Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeider på det elektriske anlegget?

Nei.

Er du kjent med at det er utført arbeider på det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklæring mangler, eller oppdaget åpenbare tegn på
dette?

Det mangler samsvarserklæring for deler av det elektriske anlegget. En
samsvarserklæring skal blant annet dokumentere hvem som har utført
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utført i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at det derfor hefter en
usikkerhet rundt disse forholdene. Forholdet må kartlegges videre av
fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som følger boligen:

Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?

Nei.

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i hall og entré.

Er det synlige tegn på om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn på andre termiske skader:

Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert åpenbare ufagmessigheter på synlige deler av anlegget:

Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert på opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nødvendige kvalifikasjoner
kan utføre vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om å gjennomføre slike tilleggsundersøkelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjøper må ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder på behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomfører en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersøkelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan være nødvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

I de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for å innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersøkt. I slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjøper må ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nødvendigvis forskriftskrav på befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersøkt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har åpenbare ulovligheter, for eksempel åpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette – uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer på byggetegninger:

Ja. Det er samsvar mellom faktisk bruk (på befaringsdagen) og
byggetillatelsen.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ja.

Kjenner eier til om det har vært utført søknadspliktige inngrep i
bærende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn på åpenbare forhold som kan påvirke lovlighet:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert på de forenklede undersøkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (på befaringstidspunktet). Det
legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun på visuelle vurderinger av åpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn på at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (på befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utført søknadspliktige arbeider på brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til rømningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjøkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt er ikke montert på kjøkken i hoveddel. Det anses som
sannsynlig at det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen
baserer seg på alderen til relevante el-installasjoner. Forholdet påvirker
brannsikkerheten, og må kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig person.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert på de forenklede undersøkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nødvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, så lenge tiltakene gjøres. Tiltakene som
anses nødvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og løsmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for høye radonverdier
innendørs kan medføre helserisiko. Vurderingen baserer seg kun på
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Målinger
av boligens radonnivåer gjøres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersøkelser vurdert til å være aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke på boligens plassering i bygget (nærhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersøkelser som aktuelt.

Er det gjennomført radonmåling(er) i boligen:

Eier opplyser at radonmåling er utført ved bruk av eget innkjøpt
måleapparat. Det gjøres oppmerksom på målinger som utføres med eget
måleapparat, erfaringsmessig ikke er like nøyaktige som målinger som
utføres med sporfilm eller lignende. Konsekvens er derfor at det tas
forbehold om målingens nøyaktighet, og en fullverdig undersøkelse bør
iverksettes for å sikre seg at radonnivåene i boligen er innenfor anbefalte
verdier og under tiltaksgrensen i Strålevernforskriften.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet når krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innført):

Boligen er oppført før krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innført. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
mot grunnen.

Er radonnivå kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Det finnes ingen dokumentasjon på radonmåling som er i tråd med
Strålevernforskriften og DSAs måleprosedyre. Gjeldende regelverk krever
at radonnivået i utleieboliger kartlegges slik at man kan sørge for at nivået
er innenfor anbefalte grenseverdier. Kravet gjelder alle typer utleieboliger,
også leiligheter og hybler som er del av egen bolig. Dagens radonverdier
er ikke kjent.

Avklaring av behov for å gjennomføre radonundersøkelser/tiltak

Basert på de forenklede undersøkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Ja. Det er registrert forhold som tyder på behov for en utvidet
undersøkelse av radonforhold i boligen. Det er kun målinger og
eventuelle tilleggsundersøkelse av personer med spesialkompetanse
som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og hvilke tiltak som
kan være nødvendige.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen består i å avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsområde for flom eller skred ved å kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger på satellittdata og annen fjernmåling, med de
begrensningene dette innebærer. Undersøkelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgår av kildene. Det tas også forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle områder eller scenarier
nødvendigvis er kartlagt på befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjøres av personer med
spesialkompetanse og inngår ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsområde for skred i tilgjengelige kart/datasett:

Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsområde for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berørt boligen, eiendommen
eller nærområdet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for å videre kontroll av geologiske forhold

Basert på de forenklede undersøkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsområde i kartene og
datasettene som ble gjennomgått på befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersøkt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold
Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til 

avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som 

trådte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgår av NS 3600:2025 (se nærmere forklaring på 

siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjøres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som går utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere 

bolighandel). I utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som går utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel 

valgt å inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mål om å gi forbrukeren en tilstandsrapport med høyere kvalitet og et 

bedre informasjonsgrunnlag før boligkjøp. Merk at kravet til hvilke undersøkelser som utføres, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler. 

Tabellen under viser hvilke tilleggsundersøkelser som medtas, dersom de omfattes av undersøkelsesnivået for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter 

og tilstandsvurderinger viser hvilke undersøkelser som er utført og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert 

i sjekkpunktene over, inngår den ikke i tilstandsanalysen. Følgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de 

omfattes av undersøkelsesnivået for den aktuelle boligen:

Kjøkken:
A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersøkelser)
A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersøkelser)
A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun påfølgende punkter):

 Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal undersøke avtrekket over 
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

 Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersøke om det er montert 
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun påfølgende punkt):

 Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker, 
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:
A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersøkelser)
A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersøkelser)
Andre rom (eksklusive spesialrom):
A.2.4.1 Overflater – Vegger og himling (alle tillegssundersøkelser)
A.2.4.2 Overflater – Gulv (alle tillegssundersøkelser)
Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):
A.2.5.1 Overflater – Vegger og himling (alle tillegssundersøkelser)
A.2.5.2 Overflater – Gulv (alle tillegssundersøkelser)
Loft (innredet loftetasjerom):
A.2.6.1 Overflater – Vegger og himling (alle tillegssundersøkelser)
A.2.6.2 Overflater – Gulv (alle tillegssundersøkelser)
Plassbygde spesialrom:
A.2.8.1 Overflater – Vegger og himling (alle tillegssundersøkelser)
A.2.8.2 Overflater – Gulv (alle tillegssundersøkelser)
A.2.8.4 Vann- og avløpsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersøkelser)
Ildsteder og skorsteiner inne i boligen:
A.2.9.1 Ildsteder og skorsteiner inne i boligen (kun påfølgende punkt):

 Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker 
på skorstein, mellom skorstein og ildsted, og på fundament for murt 
peis på trebjelkelag.

Innvendige trapper:
A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersøkelser)
Etasjeskiller og gulv på grunn og øvrige bærende konstruksjoner:
A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv på grunn (kun påfølgende punkt):

 Punkt 5 - Lokal høydeforskjell skal måles med laser (5 punkter) 
innenfor 2 m. Undersøk minst to relevante rom per etasje som ikke er 
våtrom.

Krypkjeller:
A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for både innvendig og utvendig 
inspeksjon (alle tillegssundersøkelser)
Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:
A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft 
varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersøkelser)
Radon:
A.2.14.1 Radon (kun påfølgende punkt): 

 Punkt 2 - Gjennomgå fremlagt dokumentasjon av eventuelle 
målinger. 

Yttervegg:
A.3.17.2 Yttervegg – Kledning (alle tilleggsundersøkelser)
A.3.17.3 Vinduer og ytterdører (alle tilleggsundersøkelser)
Yttertak:
A.3.18.2 Tekking (undertak, sløyfer, lekter og yttertekking) inkludert 
gradrenner, alle typer beslag på yttertak, takrenner og nedløp (alle 
tilleggsundersøkelser)
A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersøkelser)
Utvendige vann- og avløpsinstallasjoner:
A.3.22.4 Utvendige vann- og avløpsinstallasjoner, inklusive overvann og 
avløp fra drenering (kun påfølgende punkt):

 Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal spørre eier om materiale og 
alder på stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avløpstank:
A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avløpstank 
(kun påfølgende punkt):

 Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale, 
og etterspørre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstående bygninger:
Frittstående bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust 
undersøkes på tilsvarende måte som for boligen (det gjøres ikke 
hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep). 
Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, små drivhus, postkassestativer, 
overbygg for søppelkasser og lignende undersøkes ikke. Rapportens 
innhold vil vise hvilke frittstående bygninger som er medtatt/undersøkt. 
Hvis en frittstående bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er 
denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Gyldighet
Rapporten skal ikke være eldre enn 12 måneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette må Anticimex AS kontaktes angående videre bruk. Hvis 
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden på 12 måneder, må det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:

Mobil: 99225624



Energiattest

Adresse

Fiolveien 25, 1911 FLATEBY

Dato for energimerking

10.04.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-279620

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

7018622

Gårdsnummer

6
Bruksnummer

357

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0101

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2003
Bygningstype

Enebolig med utleiedel

Bruksareal

301,0 m²
Oppvarmet bruksareal

254,0 m²

Oppvarmet etasje

2
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

168,24 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

186,55 kWh/m²
Totalt levert pr. år

47 383 kWh
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Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Ja

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Ja

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 3: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 10: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 11: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbårent system)
Det er vannbåren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes å installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrønner), jord, sjøvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strøm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan også benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 12: Isolering av varmerør, ventiler, pumper
Eventuelle rørnett, rørbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bør isoleres for å redusere unødvendig varmetap. På ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg være enklere å oppnå ønsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak utendørs

Tiltak 13: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bør
ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m².

Tiltak 20: Utføre service på ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrolleres jevnlig for å sikre at de fungerer som de skal. Filtere bør skiftes jevnlig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/


Boligkjøperforsikring gir deg ekstra trygghet når du kjøper bolig. Du får juridisk hjelp hvis du 
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene 
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har påvirket kjøpet 
ditt. Boligkjøperforsikringen gir deg også ved behov juridisk rådgivning, advokathjelp og bistand 
gjennom rettsapparatet. 

Boligkjøperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom 
Gjensidige.

Når og hvor kjøper du forsikringen?

Boligkjøperforsikringen kjøpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjøper. Forsikringen 
kan kjøpes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmøtet. Den opphører automatisk etter fem år. 

Spørsmål

Har du spørsmål om Boligkjøperforsikringen, kan du kontakte oss på telefon 915 03 100 eller lese mer på 
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

{Boligkjøperforsikring}

•	 Gir deg hjelp dersom du 
skulle oppdage feil etter 
overtakelsen.

•	 Gir deg trygghet med tilgang 
til advokat i hele fem år etter 
overtakelsen.

Pris

Prisen gjelder for fem år og avhenger av hvilken type bolig du kjøper. Beløpet legges automatisk inn i 
oppgjøret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura på denne, men betaler sammen med  
den resterende kjøpesummen og omkostningene. 

•	 Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer	 kr 7 150,- 

•	 Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 	 kr 8 950,-

•	 Rekkehus med eget gnr./bnr. 	 kr 13 650,-

•	 Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 	 kr 13 650,- 

https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring


{Boligkjøperpakken}

Alt du trenger til ditt  
boligkjøp – ferdig forsikret 
hele det første året.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjøpes av privatpersoner. 
Boligkjøperforsikringen gjelder fra kontraktsmøte (maks 6 mnd. før overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du 
overtar boligen. Forsikringene løper/varer i ett år. 

I Boligkjøperpakke Hus og Boligkjøperpakke Hytte inngår standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot 
et tillegg i prisen, det gjør du ved å kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i 
borettslag får kun kjøpt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring må du kontakte Gjensidige. 

Boligkjøperforsikringen kan beholdes i inntil fem år. Du vil motta pris på fornyelse av boligkjøperforsikringen ca. 1 måned før 
fornyelsen din. 

Har du spørsmål om boligkjøperpakken kan du kontakte oss på telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no. 
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjøperpakken, gjør du dette ved å logge inn på gjensidige.no.

Boligkjøperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene  
du trenger for det nye huset 
ditt: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 renteforsikring 

•	 standard bygningsforsikring  
for hus 

•	 innboforsikring Pluss

•	 flytteforsikring

•	 uhell i og utenfor hjemmet 

•	 råte, skadedyr, skade- 
insekter, mus og rotter  

Pris: Boligkjøperpakken Hus  
koster kr 19 900,- for hele 
det første året. Prisen på 
forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig,  
og betales i forbindelse  
med overtakelsen.

Boligkjøperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene  
du trenger for den nye 
leiligheten din: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 renteforsikring 

•	 innboforsikring Pluss

•	 flytteforsikring 

•	 uhell i og utenfor hjemmet 

•	 bekjempelse av veggedyr, 
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjøperpakken 
Leilighet og fritidsleilighet 
koster kr 9 950,- for hele 
det første året. Prisen på 
forsikringen legges inn i 
oppgjøret for din nye bolig,  
og betales i forbindelse  
med overtakelsen.

Boligkjøperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene 
du trenger for den nye fritids-
boligen din: 

•	 boligkjøperforsikring levert 
av Hiscox, med oppgjør via 
Sedgwick

•	 standard bygningsforsikring  
for hytte 

•	 innboforsikring Pluss

•	 uhell i fritidsboligen

•	 råte, skadedyr, skade- 
insekter, mus og rotter 

Pris: Boligkjøperpakken Hytte 
koster kr 19 900,- for hele  
det første året for frittstående 
hytte / tomannshytte / kjedet 
hytte. Prisen på forsikringen 
legges inn i oppgjøret for din  
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=


Nabolagsprofil
Fiolveien 25 - Nabolaget Flateby søndre - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Flatebysenteret 9 min
Linje 350 0.7 km

Enebakk kirke 12 min
Linje 350, 550, 551 10.1 km

Lillestrøm stasjon 23 min
Totalt 10 ulike linjer 18.1 km

Lillestrøm stasjon 23 min
Buss, flytog, tog 18.1 km

Oslo Gardermoen 51 min

Skoler

Hauglia skole (1-4 kl.) 13 min
177 elever, 8 klasser 1 km

Stranden skole (5-7 kl.) 18 min
185 elever, 11 klasser 1.7 km

Kirkebygden barne- og ungdomsskole (1... 13 min
358 elever, 15 klasser 10.5 km

Rælingen videregående skole 19 min
579 elever 15.1 km

Strømmen videregående skole 25 min
515 elever, 45 klasser 19.7 km

«Kan sende ungene ut. Trivelige
naboer. Trygg skolevei.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet på skolene
Bra 69/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

16
.6

 %
16

.8
 %

14
.5

 %

10
.4

 %
9.

6 
%

7.
2 

%

21
.2

 %
19

.4
 %

21
.2

 %

41
.8

 %
41

.8
 %

38
.9

 %

10
 %

12
.5

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Flateby søndre 1 921 780

Flateby 3 852 1 535

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Melgård barnehage (1-5 år) 5 min
60 barn 0.4 km

Hauglia barnehage (0-5 år) 13 min
50 barn 1.1 km

Flateby barnehage (1-5 år) 15 min
55 barn 1.3 km

Dagligvare

Spar Flateby 10 min
PostNord 0.8 km

Coop Extra Flateby 15 min
Post i butikk, PostNord 1.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 98/100

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Gateparkering
Lett 87/100

Sport

Hauglia skole 12 min
Aktivitetshall, ballspill 1 km

Streifinn idrettsanlegg - Ballbane 13 min
Ballspill 1 km

Atletico Flateby 17 min

Boligmasse

53% enebolig
29% rekkehus
6% blokk
12% annet

Varer/Tjenester

Flatebysenteret 10 min

Boots apotek Flateby 10 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

24% i barnehagealder
38% 6-12 år
22% 13-15 år
17% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Flateby søndre
Flateby
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 31% 33%

Ikke gift 58% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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VEDTAK:  

- 07.09.15 (med innsigelser, KST - sak 54/15),  

- 20.06.16 (med avklaring av innsigelser, KST - sak 49/16) 

- 19.06.17 (mindre endringer, KST - sak 46/17) 

- 03.12.18 (mindre endringer, KST - sak 106/18) 

SIST REVIDERT: 07.12.18 
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1. Generelle bestemmelser 
 

1.1 Virkeområde 

Kommuneplanens arealdel med bestemmelser og retningslinjer gir rammer for planlegging, 

saksbehandling og utbygging som vist på plankart og temakart. Retningslinjer er markert i 

rammer med grå bakgrunn.  

 

1.2 Forhold til gjeldende planer (Pbl §1-5) 

Reguleringsplaner og kommunedelplaner vedtatt før denne plan er fortsatt gjeldende. 

Unntatt fra dette er følgende: 

a) Følgende planer oppheves ved vedtak av denne kommuneplanen, og erstattes med 

kommuneplanbestemmelser: 

- Kommunedelplan/vassdragsplan for Lyseren 

 

b) I reguleringsplaner med manglende bestemmelser om parkering (3.1.3 og 5.2), 

lekeplasser (3.1.4) eller byggegrense til vassdrag (2.17) gjelder kommuneplanens 

bestemmelser foran reguleringsbestemmelsene. 

 

1.3 Vannkvalitet og tiltak langs vassdrag (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Vannkvaliteten i alle vassdragene i kommunen skal på sikt ha god økologisk status og 
tilfredsstille fastsatte brukermål til rekreasjon, bading, jordvanning, fritidsfiske og 
naturmangfold. Lukking av bekker og elver, samt oppfyllinger og inngrep som vesentlig endrer 
forholdene i kantvegetasjonen langs vannkanten og i de områdene som oppfattes som en del 
av vassdragsnaturen, er ikke tillatt, jf. vannressursloven. 

Der eksisterende bygg- og anlegg ikke legger hindringer skal det langs vassdrag med årssikker 
vannføring beholdes et naturlig vegetasjonsbelte på minimum 10 meter fra innsjø og elvekant 
(Tangenelva og Børterelva/Igna) og 6 meter fra bekkekant. Avstand måles i horisontalplanet 
fra gjennomsnittlig normalvannstand. Forbudene over gjelder ikke ved tilretteleggingstiltak 
for allmennhetens ferdsel som stier og turveier, etter godkjenning av kommunen. 

Retningslinje for tettstedsavgrensning 

Linjer for tettstedsavgrensning angir framtidig avgrensning av tettstedene i kommunen utover 

kommuneplanperioden. Avgrensningen følger ikke eiendomsgrenser, og er ikke juridisk 

bindende for arealbruk. Områder som ligger utenfor tettstedsavgrensningene skal forbli LNF-

områder. LNF-områder som ligger innenfor tettstedsavgrensningene må, ved ønske om endring 

av arealformål i framtidige kommuneplanrulleringer, konsekvensutredes etter gjeldende regler. 
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Der det langs vassdrag ligger dyrka mark skal regler for kantvegetasjon følge gjeldende 
forskrifter. 

 

 

  

Retningslinje til bestemmelse 1.3 Vannkvalitet og tiltak langs vassdrag 

I byggeområder kan kulverter som er nødvendige for veikrysning, atkomst til boliger eller 

lignende, tillates så fremt dette ikke endrer eller påvirker vannføring, vannstand, vassdragets 

leie eller strømmens hastighet. 
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2. Bestemmelser for alle bygge- og anleggstiltak 
 

2.1 Krav om reguleringsplan (Pbl § 11-9 nr. 1) 

Innenfor utbyggingsområder (jf. Pbl. 11-7, nr. 1) i kommuneplanen kreves det reguleringsplan 

før det innenfor området kan utføres arbeid som nevnt i plan- og bygningslovens (pbl) § 20-1. 

Unntatt fra plankravet er tiltak i området TY12, tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, c og e og 20-5 på 

allerede utbygde boligeiendommer, samt tiltak som kun omfatter riving. Se også unntak 

under kapittel 3.3. 

 

2.2 Inngrep i framtidige utbyggingsområder (Pbl § 11-9, nr. 4) 

Før det kan utføres hogst eller terrenginngrep i områder avsatt til framtidig 

utbyggingsområde i kommuneplanen skal det utføres tilfredsstillende registrering av 

naturtyper, rødlistearter og fremmede arter og automatisk fredete og nyere tids kulturminner 

i terreng.  

 

2.3 Estetikk (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Alle tiltak skal vurderes etter Pbl §§ 29-1 og 29-2.  

 

2.4 Universell utforming (Pbl § 11-9, nr. 5) 

Prinsipper for universell utforming skal følges.  

 

2.5 Utbyggingsavtaler (Pbl § 11-9 nr. 2 og kap. 17) 

Utbyggingsavtale ønskes inngått ved regulering av utbyggingsområder avsatt til næring og ved 

regulering av boligområder med potensiale for 10 eller flere boenheter. Det legges til grunn at 

utbygger skal opparbeide nødvendig kommunal, teknisk infrastruktur og overdra denne 

vederlagsfritt til kommunen.  
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2.6 Vei og trafikk (Pbl § 11-9, nr. 3) 

Ny bebyggelse skal plasseres slik at hensynet til trafikksikkerhet og framkommelighet på 

veinettet ivaretas. Løsning for atkomstvei og avkjørsel fra offentlig vei skal vises i 

reguleringsplan eller utomhusplan/situasjonsplan og være godkjent før utbygging igangsettes. 

Ved utbygging av nye områder skal utbygger/forslagsstiller redegjøre for utbyggingens 

påvirkning på trafikksituasjon og trafikksikkerhet (spesielt barns skolevei). Søknad om 

avkjørsel skal godkjennes av Statens vegvesen for fylkesvei og Enebakk kommune for 

kommunal vei. Utforming av avkjørsler skal skje i samsvar med gjeldende krav. Det tillates 

maksimalt én avkjørsel pr. eiendom. Det stilles krav til søknad om tillatelse for utvidet bruk av 

Retningslinje til bestemmelse 2.5 Utbyggingsavtaler 

Ved utbygging av nye utbyggingsområder i Enebakk kommune skal følgende legges til grunn: 

1. Infrastruktur internt i planområdet 

Kostnadene til teknisk infrastruktur (vei, veilys, vannforsyning, avløpsnett, renovasjon, 

overvannshåndtering, grønnstruktur, lekeplasser, m.v.) internt i utbyggingsområdene skal 

dekkes av utbygger. Standarden på den tekniske infrastrukturen skal følge kommunens til 

enhver tid vedtatte normer og for øvrig avklares i utbyggingsavtalen. 

2. Trafikksikkerhetstiltak utenfor planområdet 

Kostnader til trafikksikkerhetstiltak og grønnstruktur som er en direkte følge av at nye 

utbyggingsområder bygges ut skal dekkes av utbygger/utbyggingsområdet. I tilfeller der det 

før et nytt utbyggingsområde bygges ut, eksisterer et klart behov for å gjennomføre 

trafikksikkerhetstiltak og tiltaket er høyt prioritert i kommunale planer, bør en forsøke å få 

tiltaket gjennomført helt eller delvis med offentlige trafikksikkerhetsmidler. 

3. Hovedanlegg utenfor planområdet 

Kostnader til hovedanlegg (vei, vann og avløp) skal i utgangspunktet dekkes av 

utbygger/utbyggingsområdet. I enkelte utbyggingsprosjekter kan kommunen ta deler av 

kostnadene. Det skal vurderes etter følgende kriterier: 

a) Hovedanlegget dimensjoneres og etableres til bruk også for senere utbyggingsprosjekter. 

Når hovedanlegg for vei og avløp utenfor utbyggingsområdet dimensjoneres for en 

senere utbygging av naboareal, kan kommunen «forskuttere» naboarealets andel av 

kostnadene. 

b) Hovedanlegget bidrar til sanering av eksisterende mindre avløpsanlegg. Når 

hovedanlegg for vei og avløp utenfor utbyggingsområdet bidrar til at mindre 

avløpsanlegg saneres, kan 

i. Utbygger avtale forutsetninger og oppgjør med de aktuelle eierne. 

Kommunen kan i slike tilfeller frafalle krav om anleggsbidrag, eller 

ii. Dersom kommunen tar inn anleggsbidrag kan det avtales at utbygger 

disponerer hele eller deler av dette. 

4. Fullmakt 

Kommunestyret godkjenner utbyggingsavtalene. Der det foreligger en politisk vedtatt 

utbyggingsavtale innenfor et område, gis rådmannen fullmakt til å inngå nye, likelydende 

utbyggingsavtaler innenfor samme område. 
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avkjørsel. Krav til frisiktsoner skal overholdes. Opparbeidelse av veianlegg som skal overtas av 

kommunen skal skje i henhold til gjeldende krav på det tidspunkt det gjøres vedtak.  

 

2.6.1 Holdningsklasser for avkjørsler (Pbl § 11-10, nr. 4) 

Holdning for å tillate nye avkjørsler er følgende (jf. Statens vegvesens håndbok V715 
«Rammeplan for avkjørsler»): 
 

Holdningsklasse Veinavn Forklaring 

Meget streng Fv120 
Fv154 
Fv155 

a) Veiene skal i prinsippet være 
avkjørselsfrie. Dette gjelder også 
for driftsavkjørsler 

b) Gårdsbruks hovedavkjørsel bør 
kunne tillates når den fyller de 
tekniske krav. 

c) Nye avkjørsler og utvidet bruk av 
eksisterende avkjørsler – utenom 
til primærnæring som er bundet til 
arealene – tillates kun etter 
vedtatt reguleringsplan 

Streng Følgende kommunale veier: 
Fiolveien 
Ødegårdsveien 
Bjerklundsbakken 
Gaupeveien 
Vågliveien 
Orreveien 

a) Antall avkjørsler til veiene må være 
meget begrenset. Dette gjelder 
også for driftavkjørsler. 

b) Gårdsbruks hovedavkjørsel bør 
kunne tillates når den fyller de 
tekniske krav. 

c) Nye boligavkjørsler bør ikke tillates 
uten at det foreligger vedtatt 
reguleringsplan. Valg av 
avkjørselssted må vurderes med 
tanke på framtidig 
utviklingsmulighet. 

d) Tillatelse til utvidet bruk av 
boligavkjørsel til boligformål bør 
begrenses. Det bør være et visst 
antall brukere av avkjørselen fra 
før. 

Mindre streng Fv326 –  
Meieriskauv./Dalefjerdingen 
Fv327 – 
Ignav./Hammerenv. 

a) Antall direkte avkjørsler til veiene 
må være begrenset. Dette gjelder 
også for driftsavkjørsler. 

b) Nye boligavkjørsler bør begrenses. 
Valg av avkjørselssted må vurderes 
med tanke på framtidig 
utviklingsmulighet. 

c) Tillatelse til utvidet bruk av 
boligavkjørsel bør normalt gis. 
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Lite streng Fv328.01 – Nosaveien 
Fv328.02 – Ekebergveien 
Øvrige kommunale veier 

- Tillatelse til ny avkjørsel kan 
normalt gis. Hvor forholdene ligger 
til rette for det kan atkomst 
henvises til nærliggende 
eksisterende avkjørsel. 

 

2.6.2 Byggegrense til fylkesvei (Pbl § 11-9, nr. 5) 

Der det ikke er regulert eller reguleres annen avstand er byggegrense til fylkesveier som 
følger:  
Fv120, 154 og 155:  50 meter fra midten av kjørebanen 
Fv326, 327 og 328:  15 meter fra midten av kjørebanen 
 
 

2.7 Byggegrense til vann-, avløps- og overvannsanlegg (Pbl § 11-9, nr. 5) 

Offentlige vann-, avløps- og overvannsanlegg og de private vannverkenes ledningsnett skal 

ikke overbygges. Byggegrense til anlegg skal være minimum 4 meter. 

 

2.8 Overvannshåndtering (Pbl § 11-9, nr. 8) 

Overvann skal i hovedsak håndteres i dagen og fordrøyes lokalt innenfor hver enkelt eiendom 
eller planområde eller ved godkjent overvannstiltak tilknyttet området. Overvannshåndtering 
skal planlegges slik at det kan inngå som et bruks- og trivselselement i utearealer, og bidra til 
at erosjon og tap av dyrka mark som følge av overvann fra tilliggende utbyggingsområder ikke 
forekommer. Krav om lokal overvannshåndtering gjelder også i bygge- og anleggsperioden. 
Løsning for overvannshåndtering skal være godkjent, inklusive flomveier, i henhold til 
gjeldende krav og retningslinjer fra NVE. Naturlige flomveier skal i størst mulig grad 
hensyntas. Det skal i reguleringsplan og i tiltak etter pbl § 20-1 redegjøres for avrenning før og 
etter tiltak. Områdene skal etter utbygging ikke gi mer avrenning enn før tiltak. 
 
Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshåndtering, herunder 
fordrøynings- og renseløsninger, og beskrive hvordan løsningene kan gi bruksmessige og 
visuelle kvaliteter til omgivelsene. 
 

 

2.9 Energiforsyning (Pbl § 11-9, nr. 3) 

Ved regulering bør det stimuleres til at fornybare energiløsninger vektlegges, spesielt innenfor 

områder avsatt til framtidige utbyggingsområder.  

 

 
2.10 Grønnstruktur (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Sammenhengende grønnstruktur og tilgang til Marka, strandsone, kulturlandskap og større 

friområder skal sikres i kommunens planer.  
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2.11 Naturmangfold (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Alle tiltak som berører naturmangfoldet skal vurderes i forhold til naturmangfoldloven. 

 

2.12 Støy (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Ved bygg- og anleggstiltak skal støyvernet tilfredsstille de til enhver tid gjeldende 
retningslinjer både under anleggsfasen og etter ferdigstillelse.  

 

2.13 Klimaendringer (Pbl § 11-9, nr. 6 og nr. 8) 

Klima- og energiplan for Enebakk kommune skal legges til grunn ved utarbeidelse av 

reguleringsplaner. 

 

2.14 Forurensning (Pbl § 11-9, nr. 6 og nr. 8) 

Dersom det ved bygge- og gravearbeid oppdages ukjente forurensede masser er tiltakshaver 
ansvarlig for varsling til forurensningsmyndighet og for forskriftsmessig behandling av 
massene etter krav fra myndighet.  
 
Deponering av forurensede masser (inkludert snø) tillates ikke uten særskilt tillatelse. 
 

2.15 Kulturminner og kulturlandskap (Pbl § 11-9, nr. 7) 

Ved bygge- og anleggstiltak og planarbeid som berører områder eller bebyggelse som er 
vernet eller fredet etter plan- og bygningsloven eller kulturminneloven eller SEFRAK-registrert 
skal tiltaket vurderes av ansvarlig kulturminnemyndighet før vedtak treffes.  Dette gjelder 
også tiltak etter pbl § 1-6, som ikke er søknadspliktige etter § 20-5. 

Alle tiltak eller planer kan ha innvirkning på både kjente og ukjente automatisk fredete 
kulturminner. Alle tiltak må derfor oversendes ansvarlig kulturminnemyndighet for tillatelse 
etter lov om kulturminner. 

 

2.16 Geoteknisk vurdering (Pbl § 11-9, nr. 8) 

I områder under marin grense skal det ved større bygg- og anleggstiltak og utarbeidelse av 

reguleringsplaner gjennomføres en geoteknisk vurdering av kvikkleireskredfare. Ved søknad 

om andre tiltak i disse områdene skal gjennomføring av geoteknisk vurdering vurderes i 

forhold til type tiltak og plassering av dette. I områder der det påvises kvikkleire, eller i 

områder med allerede kartlagt kvikkleireskredfare, må områdestabilitet for faresonen for 

kvikkleireskred dokumenteres i henhold til gjeldende retningslinjer fra NVE. Eventuelle 

risikoreduserende tiltak må beskrives og dokumenteres og skal innarbeides i reguleringsplan 

og/eller byggesak.  
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2.17 Byggegrense til vassdrag (Pbl §§ 11-9, nr. 5, 11-11, nr. 5 og 1-8) 

I LNF-områder, uregulerte områder for fritidsbebyggelse og framtidige utbyggingsområder er 

alle tiltak etter pbl § 1-6 forbudt nærmere enn 100 meter fra innsjøer og tilhørende elver, 

samt 20 meter fra bekker med årssikker vannføring. Det kan gis tillatelse til utbedring av 

eksisterende avløpsanlegg. Vesentlig endring av utløpstrasé tillates ikke. 

I regulerte områder og i andre områder som er vist som nåværende byggeområder er alle 

tiltak etter pbl § 1-6 forbudt nærmere enn minimum 10 meter fra innsjøer og tilhørende 

elver, samt minimum 6 meter fra bekker med årssikker vannføring. Forbudet gjelder så langt 

det ikke er fastsatt annen byggegrense i reguleringsplan. Lengre avstand kan kreves der type 

tiltak og flomfare i det aktuelle området tilsier dette.  

Forbudet i avsnittet over gjelder ikke rundt kunstig anlagte gårdsdammer. Med alle tiltak etter 

pbl. § 1-6 i avsnittene over menes også de som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes 

definisjoner av tiltak samt midlertidige og flyttbare bygninger, konstruksjoner og anlegg. 

Unntatt fra dette er vedlikehold og reparasjon, fasadeendring eller riving av eksisterende bygg 

samt deling av eiendom. Unntatt er også naturvennlige tilretteleggingstiltak for 

allmennhetens ferdsel og bruk som er godkjent av kommunen.   

Avstand måles i horisontalplanet fra gjennomsnittlig normalvannstand. Ved manglende eller 

feil byggegrense på plankartet, gjelder denne bestemmelsen foran det som vises på kartet. 

 

 

2.18 Midlertidige boligbrakker i framtidige utbyggingsområder (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Midlertidige boligbrakker tillates kun i direkte sammenheng med arbeidet med utbygging av 

det aktuelle utbyggingsområdet. Permanente boligbrakker kan kun tillates gjennom 

regulering. 

 

Retningslinje til bestemmelse 2.17 Byggegrense til vassdrag 

Hensikten med bestemmelsen er særlig å bevare inngrepsfrie naturområder ned mot vassdraget. 

Der det allerede er inngrep innenfor byggeforbudssonen kan kommunen ha en mindre restriktiv 

holdning til å gi dispensasjon. Eventuelle tilbygg innenfor byggegrensen til vassdrag bør primært 

legges på siden som vender bort fra vassdraget. Utvidelser på fritidseiendommer bør uansett 

begrenses til et samlet bruksareal for eiendommen (BRA) på 80 m².  

Langs vassdragene innenfor Marka vil mulighetene for utvidelse på fritidseiendommer begrenses 

til at hverken samlet bruksareal (BRA) eller bebygd areal (BYA) kan overstige 60 m². Innenfor 

Marka og langs innsjøen Langen skal det vises særlig landskapshensyn med krav om mørke eller 

naturtilpassede farger. 
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2.19 Krav til regulering av områder for masseoppfylling (Pbl § 11-9, nr. 1) 

Gjeldende retningslinjer for behandling av deponisaker/områder for masseoppfylling for 

Enebakk kommune skal legges til grunn for vurdering og behandling av slike forespørsler. 

 

2.20 Stråling (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Dersom nye boliger, skoler og barnehager foreslås plassert nærmere enn 40 meter (70 meter 

fra anlegget over Landskaug) fra høyspenningsanlegg som kan medføre magnetfeltnivåer over 

0,4 µT (mikrotesla), skal det gjennomføres utredninger som skal gi grunnlag for å vurdere 

bebyggelsens og anleggets plassering, samt forebyggende tiltak for å redusere magnetfeltet 

(jf. Statens stråleverns retningslinjer). 
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3 Bestemmelser for utbygging av boliger/boligområder 
 

3.1 Generelle bestemmelser for boligbygging 
 

3.1.1 Minste uteoppholdsareal (Pbl § 11-9, nr. 5)  

Det stilles følgende krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pr. boenhet:  

 

Boligtype* MUA 

Enebolig 250 m² 

Tomannsbolig og annen frittliggende 
småhusbebyggelse 

200 m² 

Konsentrert småhusbebyggelse 100 m² 

Blokk- og terrassert bebyggelse 50 m² 

Sekundærleilighet 30 m² 
*Boligtypene over defineres i gjeldende veileder for grad av utnytting. 

Kravene gjelder ved oppføring av nye boenheter og ved regulering av områder som omfatter 
boligformål. 

Følgende inngår i beregning av MUA:  

- ubebygd areal på bakkeplan.  
- ikke overbygd terrasse som er mindre enn en halv meter over bakken, målt fra 

gjennomsnittlig planert terreng. Det kan gjøres unntak for større takterrasser. 

Snu-, parkerings- og kjøreareal medregnes ikke i MUA. 

Arealet bør være sammenhengende, enten på egen eiendom eller på fellesareal. Maksimalt 
40% av uteoppholdsarealet kan bestå av harde flater. Uteoppholdsareal skal plasseres og 
utformes slik at god kvalitet oppnås, herunder i forhold til sol- og lysforhold, støy og annen 
miljøbelastning (jf. Byggteknisk forskrift, § 8-4). 

 

3.1.2 Renovasjon (Pbl § 11-9, nr. 3)  

Utbygger skal legge til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres etter gjeldende 

renovasjonsforskrift. Areal avsatt til renovasjon skal fremgå i reguleringsplan eller i 

utomhusplan/situasjonsplan. Det skal tilstrebes fellesløsninger.  
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3.1.3 Parkering i boligområder (Pbl § 11-9, nr. 5)  

Ved utbygging av boliger skal det opparbeides minimum følgende antall parkeringsplasser for 

bil, pr. boenhet:  

Boenhet Ant. p-plasser Gjesteparkering 

Enebolig 3  0 

Boenhet >60m² BRA 2 0,5 

Boenhet <60m² BRA 1 0,5 

Plasser til gjesteparkering skal avsettes på egen eiendom eller på fellesareal. Ved etablering 

av parkeringskjeller skal gjesteparkering være tilgjengelig for besøkende. Sekundærleilighet 

regnes som egen boenhet ved krav om parkering. Det stilles ikke krav til gjesteparkering for 

enebolig med sekundærleilighet. 

I sentrale utbyggingsområder med høy utnyttelsesgrad kan det ved regulering vurderes lavere 

krav til parkering for boliger enn det ovenstående. Det skal legges til rette for ladestasjoner 

for el-bil på fellesparkering, herunder gjesteparkering. 

Parkeringsplasser, herunder garasje eller mulighet for garasje, og snuarealer skal opparbeides 

på egen tomt, og vises i utomhusplan/situasjonsplan. Det skal avsettes minst 20 m² for første 

plass, og 19,5m² for øvrige, inkludert snuareal. Opparbeidelse av parkeringsplasser på 

fellesområder skal utføres i henhold til gjeldende kommunale veinorm. 

Sykkelparkering skal også vektlegges og prioriteres i tilknytning til boligområder med blokker, 

terrassert bebyggelse og konsentrert småhusbebyggelse. 

 

3.1.4 Lekeplasser (Pbl § 11-9, nr. 5) 

Areal som settes av til lek skal ha trafikksikker atkomst, ligge avskjermet fra trafikk og annen 
støy, ha solrik beliggenhet og tilrettelegges og opparbeides for aktivitet uansett årstid. Deler 
av areal og lekeapparater skal tilpasses barn med nedsatt funksjonsevne, og denne del av 
lekeplass og atkomst til denne skal være universelt utformet så langt det er mulig. Areal og 
lekeapparater skal være i henhold til gjeldende sikkerhetskrav. Lekeplasser skal vises i 
utomhusplan og opparbeides før det kan gis brukstillatelse til tilhørende boliger. 

Ved omdisponering av areal avsatt til lek eller areal avsatt til friarealer eller grøntområde som 
kan benyttes til aktivitet skal fullverdig erstatning for areal skaffes før omdisponering kan 
finne sted. Dette gjelder også ved omdisponering av uregulert areal som blir benyttet til lek 
eller friområde. 

Alle nye boligenheter skal ha maksimalt 500 meters avstand fra lekefelt med 

ballbinge/ballplass. Til sentrale lekefelt skal det avsettes minimum 6 daa.  

Alle boligenheter skal ha maksimalt 200 meters avstand til en kvartalslekeplass. Til 

kvartalslekeplass skal det avsettes minimum 1 daa.  



15 
 

For områder som bygges ut med blokkleiligheter, terrassert bebyggelse eller konsentrert 

småhusbebyggelse skal det anlegges nærlekeplasser.  Alle boligenheter skal ha maksimalt 100 

meters avstand til en nærlekeplass. Til nærlekeplass skal det avsettes minimum 200 m².  

Krav til lekeareal kan reduseres dersom utbyggingsområdet ligger i tilknytning til andre 

grøntområder, skogsområder og lignende.  

 

 

3.2 Bestemmelser for boligbygging i uregulerte områder 

(Gjelder ikke områder som skal reguleres) 

 

3.2.1 Krav til boligbygging i alle uregulerte områder 

For all boligbygging og deling i uregulerte områder gjelder følgende: 

- Maksimal utnyttelsesgrad (BYA) er 30%. Gjelder også gjenværende, opprinnelig 

eiendom. 

- Dette beregnes ut fra tomtas nettoareal og inkluderer parkeringsareal.  

- Maksimal gesimshøyde er 7 meter og maksimal mønehøyde er 9 meter. Høyde måles 

fra gjennomsnittlig planert terreng. Maksimal mønehøyde på garasje er 4,5 meter, 

målt fra garasjegulv. Andre høydekrav kan fastsettes i områder hvor høyder på 

omkringliggende bebyggelse tilsier dette.  

- Tilkobling til offentlig vann- og avløpsnett og de private vannverkenes ledningsnett, og 

atkomst skal være godkjent, jf. Pbl §§ 27-1, 27-2 og 27-4. 
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3.3 Generelle bestemmelser for utbygging av boliger/boligeiendommer i uregulerte 

områder avsatt som nåværende boligområder 
 

3.3.1 BY24 – Tangen/Nygård (Pbl § 11-9, nr. 1) 

I området BY24 (Tangen/Nygård) tillates ikke bygging av flere boligenheter på samme tomt 

eller deling av tomten uten reguleringsplan. Bruksendring fra fritidsbolig til bolig og bygging av 

én boligenhet på allerede fradelte tomter tillates. Forutsetning for bygging av boliger eller 

bruksendring i dette området uten reguleringsplan er at kommunal del av Tangenveien er 

sikret utbedring med gang- og sykkelvei eller fortau. Utforming av boliger med tilhørende 

tomt i dette området skal følge krav i bestemmelsene under kap. 3.1 og 3.2. 

 

3.3.2 Uregulerte nåværende boligområder (Pbl § 11-9, nr. 5) 

I øvrige områder definert som nåværende boligområder i kommuneplan, men som ikke er 

regulert kreves det ikke reguleringsplan for tiltak etter pbl § 20-1 hvis kravene under 

oppfylles: 

- Omsøkt tiltak omfatter maksimalt to nye boenheter. 

- Hvis størrelse på eiendom ikke overstiger 1 daa for verken gjenværende eller fradelt 

tomt. 

Utforming av boliger med tilhørende tomt i disse områdene skal følge krav i bestemmelsene 

under kapittel 3.1 og 3.2.  

 

3.4 Bestemmelser for regulering av boligområder 
 

3.4.1  Utbyggingsrekkefølge (Pbl § 11-9, nr. 4) 

Prioritert utbyggingsrekkefølge og utbyggingstempo for utbyggingsområdene for bolig i 

kommuneplanen skal framgå av kommunens til enhver tid fastsatte boligbyggeprogram. 

Boligbyggeprogrammet legges til grunn for utvikling av sosial infrastruktur og 

samfunnstjenester som skoler, barnehager og helse- og sosialtjenester med tilstrekkelig 

kapasitet. 

Nødvendig teknisk infrastruktur skal sikres i reguleringsplaner for de ulike områdene. 

 

3.4.2 Utbyggingstempo BY18 (Pbl § 11-9, nr. 4) 

Bortsett fra 10 boenheter og barnehage skal området BY18 bygges ut etter 2027. Unntatt fra 

dette er også inntil to boenheter pr. år fra 2020. 
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3.4.3 Rekkefølgekrav BK17 (Pbl § 11-9, nr. 4) 

Utbygging av BK17 skal skje fra nord. Før området tillates utbygd skal det foreligge godkjent 

løsning for kryss på fylkesvei 120 og gang- og sykkelveiforbindelse til skole/sentrum. 
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4 Bestemmelser for LNF-områder 
 

4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformål (LNF) (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 1) 

Innenfor LNF-områder kan bygg- og anleggsvirksomhet som har direkte tilknytning til 
landbruk og landbruk pluss (som inngår i landbruksbegrepet, jf. nasjonal veileder), samt 
tilrettelegging for allmennhetens friluftsliv tillates av kommunen. Tiltak for landbruket skal 
plasseres slik at de passer best mulig inn i kulturlandskapet, herunder innpassing til 
eksisterende bygningsmiljø, ikke til hinder for allmenn ferdsel og ikke til skade for 
naturmangfold. 
 
All annen bygge- og anleggsvirksomhet og deling av eiendom er ikke tillatt, med unntak av 
tiltakene det gis tillatelse til i bestemmelsene under (4.2 – 4.4).  

  

  

Retningslinje I til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformål (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2) 

Innenfor LNF-områder kan det normalt gis dispensasjon for spredt næringsvirksomhet og 

bygdenæring i tilknytning til gårdstunet, som et supplement til eksisterende landbruksdrift, hvis 

følgende betingelser er oppfylt:  

1. Områdets egnethet for ønsket tiltak. 

2. Tiltaket kan gjennomføres som bruksendring i eksisterende bygg. 

3. Godkjent atkomst/avkjørsel.  

4. Dokumentasjon på at ønsket tiltak ikke gir negative virkninger for naturmangfold, 

kulturminner og kulturlandskap, dyrka og dyrkbar mark, trafikk, støy og forurensning.  

Gjeldende nasjonale retningslinjer og føringer skal legges til grunn for type næringer som kan 

tillates. 

 

Retningslinje II til bestemmelse 4.1 Landbruks-, natur- og friluftsformål (LNF) (Pbl § 11-11, nr. 2) 

Det kan gis dispensasjon for fradeling av eksisterende kårbolig som ikke ligger i 
gårdstun eller i nær tilknytning til jordvei, dersom det foreligger vesentlig endring av 
driftsforutsetninger på gården siden etablering av kårboligen. 
 
Det kan søkes om fradeling av gårdstun som ikke lenger har noen funksjon i forhold til drift av 
gårdens landbruksarealer. Forutsetningen er da at gårdens landbruksarealer sammenføyes med 
annen landbrukseiendom. 
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4.2 Oppføring av ny boligenhet på landbrukseiendom (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 1) 

Oppføring av ny tilleggsboenhet på landbrukseiendom tillates ikke.  

 

4.3 Byggetiltak tilknyttet eksisterende boligeiendommer i LNF-områder (Pbl §§ 11-7, nr. 5 og 

11-11, nr. 1) 

På eksisterende bebygde boligeiendommer i LNF-områder kan tiltak etter pbl §§ 20-4 a, b, c 
og e og 20-5 tillates, etter godkjenning av kommunen. Det kan også gis tillatelse til 
arealoverføring eller grensejustering mellom boligeiendommer, og utbedring av eksisterende 
avløpsanlegg. Vesentlig endring av utløpstrasé tillates ikke. 
 
Tillatelse kan ikke gis der det er konflikt med hensynet til bevaring av kulturlandskapet, 
herunder eksisterende bygningsmiljø, til hinder for allmenn ferdsel eller til skade for 
naturmangfold. 
 
Bestemmelsen gjelder ikke innenfor Marka (se bestemmelse 4.5). 
 
 

4.4 LNF-områder med mulighet for bruksendring (Pbl § 11-7, nr. 5 og 11-11, nr. 2) 

Innenfor LNF-områdene med formål «LNF-areal for spredt boligbebyggelse» kan det gis 

tillatelse til bruksendring fra fritidsbolig til én boenhet og bygging av én boenhet på allerede 

fradelte, ubebygde tomter. Hvis det søkes om bruksendring fra fritidsbolig eller oppføring av 

ny boenhet skal dette gjøres etter bestemmelser under kapittel 3.1 og 3.2. Det skal stilles krav 

til riving av eksisterende fritidsbolig før ferdigattest på ny boenhet kan gis. Det tillates ikke 

fradeling av nye tomter. 

 

Følgende antall fritidsboliger tillates bruksendret til én boenhet, og følgende antall fradelte, 

ubebygde tomter tillates bebygd med én boenhet, i de ulike bruksendringsområdene i denne 

kommuneplan: 

Område Ant. 
fritidsboliger 
som kan 
bruksendres til 
én boenhet 

Ant. fradelte, 
ubebygde 
tomter som 
kan bebyges 

Retningslinje til bestemmelse 4.2 Oppføring av ny boligenhet på landbrukseiendom 

Det kan gis dispensasjon til ny kårbolig når det kan dokumenteres at dette er nødvendig av 

hensyn til tradisjonell landbruksdrift på eiendommen, og hvis det ikke finnes mer enn én 

eksisterende boligenhet på eiendommen. Det forutsettes at jord og eiendom er i drift, og ikke 

bortforpaktet. 

Nye kårboliger skal ha atkomst via eksisterende gårdstun og plasseres der det estetisk passer inn. 

Kårbolig tillates ikke plassert på dyrka eller dyrkbar mark eller i registrerte, viktige naturområder. 
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med én 
boenhet 

Andersrud 4 3 

Bakken/Setra 14 2 

Myra 12 0 

Haraldstadkroken 11 1 

Brattli 12 2 
 

 

4.5 Tiltak i Marka (Pbl § 11-9, nr. 6) 

Innenfor Marka tillates ikke oppføring av bygninger, samt andre bygge- og anleggstiltak, som 

ikke er ledd i tradisjonell landbruksdrift, jf. Markaloven. Det samme gjelder fradeling til slike 

formål.  
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5 Bestemmelser for næringsutbygging/næringsområder 
 

5.1 Utbygging av NF2b (Pbl § 11-9, nr. 4) 

Før det kan settes i gang regulering av området NF2b skal områdene NF1 og NF2a være 

fullstendig realisert/utbygget, herunder økt utnyttelsesgrad for NF1.  

 

5.2 Parkering i næringsområder (Pbl § 11-9, nr. 5) 

Krav til parkeringsdekning i næringsområder skal fastsettes i reguleringsplaner og vurderes i 
forhold til næringstype og næringsområdets beliggenhet. Det skal tas utgangspunkt i 
retningslinjene under. 

Parkeringsplasser og snuarealer skal opparbeides på egen tomt, og inngå i beregning av BYA 
samt vises i utomhusplan. Det skal avsettes 19,5m² pr. plass. Alle felles parkeringsplasser skal 
kunne benyttes uavhengig av hverandre. Opparbeidelse av parkeringsplasser skal utføres i 
henhold til gjeldende kommunale veinorm. 

Parkering for forflytningshemmede skal vektlegges og prioriteres i tilknytning til anlegg, 
områder og bygninger som skal benyttes av allmennheten. Krav til antall plasser og utforming 
av parkeringsplasser for forflytningshemmede skal følge gjeldende kommunale veinorm.  

Sykkelparkering skal også vektlegges og prioriteres i tilknytning til anlegg, områder og 

bygninger som skal benyttes av allmennheten, og skal opparbeides i henhold til 

retningslinjene under. 

  

 

 

  

Retningslinje til bestemmelse 5.2 Parkeringsplasser i næringsområder 

Type næring Ant. p-
plasser 

Ant. 
sykkelplasser 

Enhet 

Forretning/detaljhandel 1 - 1,7 Min. 1,7 pr. 100m² 
BRA 

Kontor/arb.plassintensiv 
næring 

0,5 - 1 Min. 1,5 pr. 100m² 
BRA 

Industri/lager 0,33 - 0,66 Min. 0,33 pr. 100m² 
BRA 
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6 Generelle bestemmelser for fritidsbebyggelse 

6.1 Fritidsbebyggelse (Pbl § 11-9, nr. 5) 

På tomter for fritidsbebyggelse kan det oppføres bygg eller grupper av bygninger på 

maksimalt 120 m² BRA samt ikke-overbygget terrasse på inntil 30 m², så sant dette ikke er i 

konflikt med andre bestemmelser til denne kommuneplan eller i reguleringsplan. Største 

mønehøyde skal ikke overskride 5 meter målt fra planert terrengs gjennomsnittsnivå.  

Det kan tillates utført arealoverføring eller grensejustering mellom eiendommer for 

fritidsbebyggelse. 

For fritidsbebyggelse innenfor Marka gjelder ikke denne bestemmelsen, men bestemmelse 

4.5. For fritidsbebyggelse som ligger innenfor byggegrense til vassdrag gjelder til dels 

strengere og supplerende bestemmelser (se bestemmelse 2.17 med retningslinje). 

 

6.2 Vann og avløp (Pbl § 11-9, nr. 3) 

Kommunen gir ikke enkeltvise utslippstillatelser der forurensningsmessige forhold bør 
vurderes områdevis, jf. forurensningslovens § 11, 4. ledd.  
 
Det er ikke tillatt å legge inn vann i fritidsbebyggelse uten godkjent avløpsløsning. 
 
Det er tilknytningsplikt for fritidsbebyggelse til offentlig avløpsnett der dette finnes i rimelig 
nærhet, jf. pbl §§ 30-6 og 27-2. 
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7 Bestemmelser for blandede arealformål 
 

7.1 Kombinert bebyggelse- og anleggsformål (Pbl § 11-7) 

 

7.1.1 KF1 – Flateby sentrum 

Innenfor området KF1 tillates det bebyggelse med formål bolig, forretning, kontor, 

tjenesteyting og lager. 

 

7.1.2 KF2 – Flateby sentrum 

Innenfor området KF2 tillates det bebyggelse med formål kirke/annen religionsutøvelse og 

grav-/urnelund. 

 

7.1.3 KY1 – Gaupeveien 

Innenfor området KY1 tillates det bebyggelse med formål bolig og tjenesteyting. 

 

7.1.4 KY2 – Gaupeveien/Nylendeveien 

Innenfor området KY2 tillates det bebyggelse med formål bolig og tjenesteyting. 

 

7.2 Kombinerte grønnstrukturformål (Pbl § 11-7) 

 

7.2.1 KNF1 – Sundby 

Innenfor området KNF1 tillates det tiltak med formål grønnstruktur, naturområde og 

turdrag/turvei.  
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8 Bestemmelser for sentrumsformål 
 

8.1 Sentrumsformål (Pbl §§ 11-7 og 11-9, nr. 5) 

Innenfor områdene SF1, SF2, SY1, SY2, SY3, SY4, SY5, SY6 og SY7 skal det ved regulering legges 

til grunn en utnyttelsesgrad (BYA) på minimum 60%. 

 

8.2 SY7 – Bjerke 

Innenfor området SY7 tillates bebyggelse med formål bolig, tjenesteyting, kontor, forretning 

og kollektivknutepunkt. Ved regulering av området skal det settes av tilstrekkelig areal til 

kollektivknutepunkt. 
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9 Bestemmelser for fritids- og turistformål 
 

9.1 Søndre Nes/Nesnabben (Pbl §§ 11-9, nr. 5 og 6) 

Ved regulering/utvikling av området skal det i reguleringsplanen settes av et friområde for 

ivaretagelse av allmennhetens ferdsel langs vassdraget. 
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10  Hensynssoner 
 

10.1 Sikrings-, støy- og faresoner (Pbl § 11-8 a)) 

 

10.1.1 Sikringssone H_110-1 (Nedslagsfelt drikkevann - Børtervanna) 

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medføre fare for forurensning av 

drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes 

definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal 

overholdes. 

 

10.1.2 Sikringssone H_110-2 (Nedslagsfelt drikkevann - Gjeddevann) 

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medføre fare for forurensning av 

drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes 

definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal 

overholdes. 

 

10.1.3 Sikringssone H_110-3 (Nedslagsfelt drikkevann - Lyseren) 

Innenfor sonen er alle tiltak etter pbl § 1-6 som kan medføre fare for forurensning av 

drikkevannet forbudt. Dette inkluderer tiltak som ikke rammes av byggesaksbestemmelsenes 

definisjoner av tiltak (jf. pbl § 20-1). Gjeldende klausuleringer for drikkevannet skal 

overholdes. 

 

10.1.4 Støysoner H_210 (rød sone) og H_220 (gul sone) 

For områder og tiltak påvirket av støysoner fra fylkesvei skal bestemmelse 2.12 for støy legges 

til grunn. Bestemmelse 2.12 gjelder også i områder som er påvirket av andre støykilder enn 

fylkesveiene. 

 

10.1.5 Faresoner H_310 (Ras- og skredfare) 

For områder og tiltak påvirket av faresone for rasfare skal bestemmelse 2.16 for geoteknisk 

vurdering legges til grunn. Bestemmelse 2.16 gjelder også i øvrige områder under marin 

grense utenom registrerte faresoner. 

 

10.1.6 Faresoner H_370 (Høyspenningsanlegg) 

For områder påvirket av faresone for høyspenningsanlegg skal anleggseiers gjeldende 

retningslinjer for bygg- og anleggstiltak innenfor sonene overholdes. Ny bebyggelse og anlegg 

skal ikke oppføres innenfor hensynssone for høyspenningsanlegg. For eksisterende 
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bebyggelse gjelder hensynssonen fram til bebyggelsens nærmeste bygningsdel (terrasse, 

takutspring, vegg, sålekant m.m). Høyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt 

utover hensynssonen (se bestemmelse 2.20). 

Netteier må kontaktes ved tiltak nær hensynssonen for å få opplysninger om spenningsnivå, 

byggeforbuds- og ryddebelte eller om andre elektriske installasjoner. Det må ikke foretas 

endringer av terrenget i høyspenningssonen uten at dette er skriftlig godkjent av netteier. 

Dispensasjon fra byggegrense må avklares med netteier før oppstart av reguleringsplan eller 

før byggesøknad sendes inn. En skriftlig tillatelse fra netteier må foreligge. Det er normalt ikke 

hensynssone for jordkabler, heller ikke for luftledninger som er en del distribusjonsnettet. 

 

10.2 Soner med særlige hensyn (Pbl § 11-8 c)) 

 

10.3 Sone for båndlegging (Pbl § 11-8, d)) 

 

Hensynssoner for kulturminner fredet etter Lov om kulturminner  

 

10.3.1 Hensynssone H_730-1 (Enebakk kirke, med kirkegård og prestegård) 

Innenfor området skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet 

og hensyn til kulturmiljø (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i 

gjeldende reguleringsplan skal følges. Se også bestemmelse 2.15. 

 

10.3.2 Hensynssone H_730-2 (Engerholm) 

Innenfor området skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet 

og hensyn til kulturmiljø (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i 

gjeldende reguleringsplan skal følges. Se også bestemmelse 2.15. 

Retningslinjer for hensynssoner for bevaring av naturmiljø  

10.2.1 Hensynssone H_560-1(Børterelva/Igna) 

Innenfor området skal hensynet til naturmiljøet og naturmangfold tillegges sterk vekt. Se 

også til bestemmelse 1.3, 2.11, 2.13, 2.17, 2.20 og kapittel 4 for LNF-områder.  

10.2.2 Hensynssone H_560-4 (Naturbeitemark – Rausjø) 

Innenfor området skal hensynet til naturmiljøet og naturmangfold tillegges sterk vekt. Se 

også bestemmelse 1.3, 2.11, 2.15, 2.17 og kapittel 4 for LNF-områder.  
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10.3.3 Hensynssone H_730-3 (Gravfelt Klokkerudåsen) 

Innenfor området skal alle tiltak vurderes og godkjennes av ansvarlig kulturminnemyndighet 

og hensyn til kulturmiljø (inkludert siktlinjer) skal tillegges sterk vekt. Bestemmelser i 

gjeldende reguleringsplan skal følges. Se også bestemmelse 2.15. 

 

Hensynssoner etter Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven)  

 

10.3.4 Hensynssone H_720-1 (Østmarka naturreservat) 

For Østmarka naturreservat (Rausjømarka-reservatet) gjelder «Forskrift om verneplan for 

barskog i Øst-Norge, vedlegg 34, fredning av Østmarka naturreservat, Rælingen, Lørenskog og 

Enebakk kommuner, Akershus» (FOR-2002-12-13-1546). 

 

10.3.5 Hensynssone H_720-2 (Nordre Øyeren naturreservat) 

For Nordre Øyeren naturreservat gjelder «Forskrift om fredning av Nordre Øyeren 

naturreservat, Enebakk, Fet og Rælingen kommuner, Akershus» (FOR-1975-12-05-11). 

 

10.3.6 Hensynssone H_720-3 (Gaupesteinmarka naturreservat) 

For Gaupesteinmarka naturreservat gjelder «Forskrift om vern av Gaupesteinmarka 

naturreservat, Ski, Enebakk og Hobøl kommuner, Akershus og Østfold» (FOR-2013-01-25-83). 

 

10.3.7 Hensynssone H_720-4 (Gulltjernmosen naturreservat) 

For Gulltjernmosen naturreservat gjelder «Forskrift om fredning av Gulltjernmosen 

naturreservat, Enebakk kommune, Akershus, Spydeberg kommune, Østfold» (FOR-1978-12-

22-18). 
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 1 056,50 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6634237,6 Øst 620255,9

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6634242,48 620241,07 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 26,08

2 6634221,71 620270,19 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 35,77

3 6634221,64 620270,47 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 0,29

4 6634252,99 620285,91 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 34,95

5 6634265,65 620253,04 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 35,30 154,37

2



Det tas forbehold om feil i kartgrunnlaget.
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Dato:

Eiendom:

1:1000Enebakk kommune

6/357

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Fiolveien 25

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm



Enebakk kommune
Prestegårdsveien 4 ,1912 Enebakk
Telefon: 64 99 20 00
E-post: postmottak@enebakk.kommune.no

Dato: 25.03.2026 

MEGLEROPPLYSNINGER

1900 Kommunale avgifter og utestående fordringer
  
 Gnr:  6  Bnr:  357  Fnr:   Snr:  

 Adresse:  Fiolveien 25, 1911 FLATEBY
 

  

For denne eiendommen gjelder følgende:

Vann  Privat vannverk  

Avløp  Kr.pr.år: 19885,-

Renovasjon  Kr.pr.år: 6710,-

Feiing Feiing og branntilsyn Kr.pr.år: 378,-

  

(Alle priser er inkludert m.v.a.)

Enebakk kommune tar forbehold om feil som skyldes avvik i datagrunnlaget.

mailto:postmottak@asker.kommune.no


©Norkart 2026

24.03.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Enebakk kommune

6/357

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Fiolveien 25

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring



I

Kommunens saksnr  lVedlegg nr

'Kontrollerklæring LG' 1 ‘I l
-  Kontrollerklæring for PRos/Erärarifd sendesinnsom et

vedlegg til søknad om igangsettingstillatelse (omfatter også
ett-trinns søknadsbehandling)

Det fylles ut en kontrollerklæring for

hvert ansvarlig kontrollerende foretak

 
 

   
lenebakk Immune -  Kontrollerklæring for UTFØRELSE sendes inn som et vedlegg til

anmodning om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

 
if! 357

lÃdi-usse'
liF'iul veien 25 øivind solvang

    
   

.-\ns\ arlig kontrollerende foretak

flitmrllrlt'

iTanirer barre svindal larsen

'Adresse   l-Postr; _  IHS-ts?

Furuvn  22 1911 LFL  ATEBY l

'fulclhrl Koritakltwrsori _ _ _

9171 1436

t rgnnrsasyursnt'

97696861 1

'Børre Svindal larsen i

  Fun-lulu.-l.~ fagom rader kn) ttet til tiltaket (bruk fortrinnn is lturler' fra (lmlkjenningskritalogent if kontrollplanen

Sak,pro,kpr,sam,utf,kut.  040.1
 

    

B(‘Iu‘('fll'lM'l'

.av dato av dato

Det bekreftes at kontrollen er utført i henhold til tildelt ansvarsrett 24_06_02 og kontrollplanen 24.06.02 I

.  l Det bekreñes at det foreligger kontrolldokumenter i henhold til kontrollplanen.

Arigi lnfilki: knittrtllldokuineiilcr som 'llírèl igger

l
sjekklister foto kontrollplan tidligere godkjente tegninger.

I

:Ansvarlig kontrollerende for prosjektering - _ _ _

X Fagområder er ferdig prosjekter-t for igangsettingstillatelse (omfatter også ett-trinns søknadsbehandling)

I  Ansvarlig koritrpllerende for utførelse _ _ _ i

Sluttkontrollen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Følgende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstår

'utv kompletering av entrepnør.

ferdig stillelse garager.

Permanent utvenndig trapp

kompl av rør,tømrer,el arbeider

kompl av egeninnsats

rydding og vasking generelt

Sluttkontrollen har ikke avdekket feil og mangler ved fagområder som hindrer ferdigattest

Erklaelíng og underskrift 
g  Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIII og XIX, og at det kan medføre

reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

fijfiilus med blokkhokstaver lDato

I 27,112,113llflrfl' Svindal la rum

l 
Kontrollerklæring side 1 'Byggsafe asto NBR' nr 5149



l

-n; Kommunens

  

-- Enebakk Kommune

Organisasjonsnr

985438846

Postnr

191 1

Kontaktperson
90755541 /90698697 Vegar Sandäs

Foretakets-fagomraderk ttet tilttltflbruk fort Insvis koder fra Godkjenningskatalogen

.  F3.Bi*E1E3-¢FSf9T.t¢$E .  zciléi T=?f'.6i'i9is2i~‘i‘f- '<¢I1f1?r¥>.'JF*.=€*€iJf'?1'*«‘r1ii‘-‘Vi *'1i6II1"*i1.fE>'liC“.'l'. l.<‘¢iE1.trI<>il'FI=i1?4*I1:'=-‘i"=Z~f
i 3 3 Angi hvilke kontrolldokumenter som foreligger

I Kontroll skjemaer etter Sandàs & Ellingsen KS system utarbeidet av Pplan: drift dokumentasjon

 

 

lide or rktering __ I  .I II _ _ _ _ _ _ _ _ __ __ _ -- . .
E;:'F'.'at:‘l's:_n":_i':élci:e't år fe`r3èiíg3jålroajektertIforjgangsellihigjstillatelse ('qmfart_e_r.og_$é trinns -sknadspehandlingk I 3 3 3 I E 3 3 E 3

 

Ansari. kntrfolleríende for utførelse I  - - - - - - - - - - -
-  I  sImn<c&_r_:_tfr_jq1_:_e_a_n_;pgap;§q<e_;avde'k'k'e;_ves§éra1'1igefgat jog'rj1ang:e;'r§sjér'n' n'dr'e'r- rdidiériidig?br'uk9t11Ia';eisg.-

 

ff Følgende mangler av mindre vesentlig betvdning gjenstàr

-_ Opparbeiding av utearealer.

 

13seaw;.1:.;ar;ae%;wae«:<e=?:e:rigaaangee 9&5.ragorrifé-%:é:r5éc%f:i:hi;a%Ififér5%éé%i}§aztest.7 - f' [fij-ÅIÅ' '§3z§;;5
 

 

i1 I1:apXUlll cIg'XlX,:og'a}dét: f f'- f-3 Z I I 333 3;3

3_*9iF""r"_<*.39°_°?P‘_v$n."19ér{ ;:2:=I:i::';z-2 2 31 ' '  i - “- -I I  

    
 

fF oretays underskrift

f, £7///pr

 

Gjentas med blokkbokstaver Dato

Vegar Sandàs 04.03.2003

    



Side 1 av 1Norkart Kulturminnerapport 24.03.2026

Kulturminnerapport
Eiendom 3220 6/357

Utskriftsdato 24.03.2026 Antall datasett 4

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

0 Berørte datasett

Ingen datasett

4 Sjekkede, ikke berørte datasett

Kulturminner - Kulturmiljøer Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
Kulturminner - SEFRAK Kulturminner – Fredete bygninger

 
 



©Norkart 2026

24.03.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000
Enebakk kommune

6/357

UTM-32

Ledningskart

Adresse: Fiolveien 25

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-6/357

Utskriftsdato: 24.03.2026 21:30

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn TOMT 30 Beregnet areal 1056.5
Etablert dato 04.04.2002 Historisk oppgitt areal 1056,6
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Målebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2024
01.01.2024

Tinglyst
01.01.2024

6/357

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2020
01.01.2020

Tinglyst
01.01.2020

6/357

Fullføring av midlertidig
forretning DL
Kartforretning

06.12.2012
19.12.2012 2011/732

6/2 (-12113,5), 6/333 (12113,5)
0229-Mnrmangler, 6/201, 6/225, 6/226, 6/227, 6/228,
6/231, 6/280, 6/281, 6/330, 6/341, 6/342, 6/344, 6/346,
6/347, 6/348, 6/349, 6/350, 6/351, 6/352, 6/356, 6/357,
6/358, 6/362, 6/363, 6/364, 6/366, 6/367, 6/368, 6/369,
6/370, 6/371, 6/378, 7/51, 7/191, 7/263

Endre egenskaper
Annen forretningstype

25.08.2011
25.08.2011 Sentralpunkt flyttet

6/357

Endre egenskaper
Annen forretningstype

25.08.2011
25.08.2011 Sentralpunkt flyttet

6/357

Endre egenskaper
Annen forretningstype

25.08.2011
25.08.2011 Sentralpunkt flyttet

6/357

Endre egenskaper
Annen forretningstype

25.08.2011
25.08.2011 Sentralpunkt flyttet

6/357

Endre egenskaper
Annen forretningstype

25.08.2011
25.08.2011 Sentralpunkt flyttet

6/357

Endre egenskaper
Annen forretningstype

24.06.2011
24.06.2011 Sentralpunkt flyttet

6/357

Endre egenskaper
Annen forretningstype

24.06.2011
24.06.2011 Sentralpunkt flyttet

6/357

Fradeling av grunneiendom
Kart- og delingsforretning

04.04.2002 6/333 (-1056,6), 6/357 (1056,6)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6634237.6 620255.9 Ja 1056.5

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

SOLVANG ANNETTE
F121190*****

Hjemmelshaver (H)
1/1

FIOLVEIEN 25
1911 FLATEBY

Bosatt (B)



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-6/357

Utskriftsdato: 24.03.2026 21:30

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3

Adresse

Vegadresse: Fiolveien 25

Poststed 1911 FLATEBY Kirkesogn 02100403 Enebakk
Grunnkrets 106 Renna Tettsted 611 Flateby
Valgkrets 1 FLATEBY

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 7018622 Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) Tatt i bruk (TB) 06.03.2003
2 7018630 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 30.01.2003

1: Bygning 7018622: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Tatt i bruk 06.03.2003

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 258
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 258
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 24.06.2002 24.06.2002
Igangsettingstillatelse 24.01.2003 24.01.2003
Tatt i bruk 06.03.2003 06.03.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Fiolveien 25 H0102 6/357 76 3 1 1 Kjøkken
Bolig Fiolveien 25 H0101 6/357 182 5 2 2 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 111 0 111 0 0 0
H01 2 147 0 147 0 0 0

2: Bygning 7018630: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 30.01.2003

Bygningsdata

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet 44

Adressetilleggsnavn:



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Enebakk kommune: Grunneiendom 3220-6/357

Utskriftsdato: 24.03.2026 21:30

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 3

Kulturminne Nei BRA Totalt 44
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 24.06.2002 24.06.2002
Igangsettingstillatelse 24.06.2002 24.06.2002
Tatt i bruk 30.01.2003 30.01.2003

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Unummerert - 6/357 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H01 0 0 44 44 0 0 0

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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ENEBAKK KOMMUNE ,_.1

Hr.

  

tømrer Børre Svindal Larsen

Furuveein  22

191  1  FLATEBY

Deres ref: Vår ref: Arkiv: Dato:
saksbehandler Emil Johansen 002171/03 06.03.2003
direkte telefon 64 99 21 33 TEK 6/357

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ETTER PBL.  S  99

Det vises til delegert behandling i sak.D0l24/03

Tiltaket gjelder: BOLIG MED LEILIGHET OG
GARASJE

Adresse: F  iolveien 25, 191  1  FLA  T EB  Y
Gnr  /  bnr: 6/35  7
Tiltakshaver: Øivind Solvang
Ansvarlig søker: tømrer Børre Svindal Larsen

Sluttrapport fra ansvarlig kontrollerende er mottatt. Under forutsetning av at arbeidene er
utført i henhold til tillatelsen og plan- og bygningsloven med tilhørende bestemmelser gis det
i henhold til samme lovs § 99 midlertidig brukstillatelse for ovennevnte arbeider.

Frist for utføring av gjenstående arbeider settes til 30,07,2003. Ferdigattest utstedes mot

mottatt dokumentasjon på at arbeidet er ferdigstilt.

Med vennlig hilsen

 Stein Mar ail" Emil Joliånsen
bygning jef avdelingsingeniør

 
Kap' til: Øivind Solvang, Hagenveien 13 1911 FLATEBY

Postadresse: Besøksadresse: E-post adresse: Telefon sentralbord 64  99  20 00
Postboks  44 Prestegårdsveien  4 teknisk@enebakk.kommune.no Telefon teknisk avd. 64  99  21  00
1912 ENEBAKK KIRKEBYGDA Telefaks 64  92  95  15



Side 1 av 1Norkart Naturtyper 24.03.2026

Naturtyper
Eiendom 3220 6/357

Utskriftsdato 24.03.2026 Antall datasett 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

0 Berørte datasett

Ingen datasett

3 Sjekkede, ikke berørte datasett

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse Naturtyper - Utvalgte
Naturtyper på land og i ferskvann (HB13)

 




Oversiktskart for eiendom 3220 - 6/357//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 24.03.2026

100 m © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 24.03.2026

Enebakk kommune
Adresse: Prestegårdsveien 4, 1912 ENEBAKK
Telefon: 64 99 20 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Enebakk kommune

Kommunenr. 3220 Gårdsnr. 6 Bruksnr. 357 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Fiolveien 25, 1911 FLATEBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20151000

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/11352/Bestemmelser%20etter%20mindre%20endring%202018.pdf

Delarealer Delareal 1 057 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende
OmrådenavnBF16

Delareal 1 057 m
BestemmelseOmrådenavnFlateby
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

 


 
 
 
 
 


2

2

https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/11352/Bestemmelser%20etter%20mindre%20endring%202018.pdf
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Id 20261000

Navn Kommuneplanens arealdel 2026-2038

Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 393

Navn DEL AV MELGÅRDSHAGAN III

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.12.1998

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/755/0229393_bestemmelser1.pdf

Delarealer Delareal 1 045 m
Formål Frittliggende småhusbebyggelse
Feltnavn B15

Delareal 11 m
Formål Annen veigrunn

2

2

https://www.arealplaner.no/3220/dokumenter/755/0229393_bestemmelser1.pdf


©Norkart 2026

24.03.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Enebakk kommune

6/357

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Fiolveien 25

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Byggherre: Børre Svindal Larsen AS Mål.: 1 :100

Adresse: Nlelgârdshagen, del 3 Datoi 13-04-2002
Exendom: GnF§, Bnrflifijomt nr 30 Rev. :

Innhold: Garasje  -  fasader

Eiendomssenteret AS

Sign.: Torgils Opedal

Tlf. 922 14 890
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‘ Byggherre: Børre Svindal Larsen AS Mål.: 1 : 100

JU vlq Adresse: Melgàrdshagen, del 3 Datoi 13-04-2002
CTK., ‘‘ Eendom: Gnr. §Bnr. 3753, tomt nr  30 Rev. :

L. , .

V Innhold: Bolig - fasader Slgn.; TorglIs Opedal
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Byggherre: Børre Svindal Larsen AS

Melgàrdshagen, del 3
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Mål.: 1 :100
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Byggherre: Børre Svindal Larsen AS

Adresse: Melgàrdshagen, del 3

Elenaornz Gnr. ä, Bnr. 535, tomt nr”.§0

Innhold: Bolig - plantegning - 2. Etasje
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Enebakk kommune
Postadresse: Prestegårdsveien 4, 1912 ENEBAKK
Telefon: 64 99 20 00
E-post: postmottak@enebakk.kommune.no

Dato: 25.03.2026 

MEGLEROPPLYSNINGER

  Vei, vann og avløp
  

 Gnr:  6  Bnr:  357  Fnr:   Snr:  

 Adresse:  Fiolveien 25, 1911 FLATEBY

Tilkobling til vann og avløp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei 

Merknad: Vann fra Flateby vannverk.

  
Er eiendommen tilkoblet offentlig avløp? Ja Nei 

Merknad:

Vegadkomst

Ankomst fra Offentlig veg Privat veg Ingen vegadkomst 

mailto:postmottak@enebakk.kommune.no
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 GZxmj6vwt5MjKfTsUWEhKlU19AaPB1Ivoxi5ZIKte74=

 
 
 

 
 KYLJWqZx5OirHHbfeFkkw/X7LhJGZH8Chk640be+y/w=


 
fuufq2tnQJk1gznIO6DQhLIOy2CwCStSIWh2JTnnj9NFj+EKqgKhrDqa74kn6JsQPgFDoGbz7UDe

CDKnWr7qyotIIzgQ8q5lyGMeZ3/6dBbuYgWnowg/cdOHA5tb+H5WL9oPLZzPmID7Tz/lC+jpFCRr

RsMZOKZydOXij0ljA6ZD5a484v2xrkF8VjgF9A+nR3gUligxQoSLi3YrfqknZ01yD7MgI63cG9wz

365eSr7EH3Fi+I+xEAc/Q1j8I/hZA21eifvPY6rXMkV5FKt3jFYhjr4XGnX8YJU9zpSfLePb9Dkw

91SbfEYtiqS9KqFSbNw8yoT5n5cLjgsgEIS8hxJHrF23TxlCvgaLa6ioGMmkC1PhFG4rIMseZ81j

9i5IxiGwYecBE8vcxCuKGqLeLrz2Vd/X6AWtweLic7a31b2G94sfdAJHXpa+aqtU/E7x2dVhGhdJ

0hYXAt7f0UAcuVT43yrxO1oSn3KfDOSoLA/HczvsfSt3x0EkCqm4axw1

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6



     2026-03-24T21:45:32.369+01:00     g/m6Q/0qtY2RjlwecXtgHuhrpCBTIsZBpApluEfw7r8=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 624193232294512402794662    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMQoBAKCCByowggcmBgkrBgEFBQcwAQEEggcXMIIHEzCB/qFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw		2026-03-24T21:45:32+0100




