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Havornveien 16

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

9 800 000
265 990

10 065 990

375,0 m?
334,0 m?
41,0 m?
40,0

4
Enebolig
Selveier

1040 m?

Kontakt var megler
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Benjamin Mehlum Wilhelmsen
Eiendomsmegler
+47 984 90 810

bw@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg



Standard

Boligen enskes velkommen via en romslig og innbydende entré med god plass til oppbevaring av yttertey og
sko. Her far man et godt fersteinntrykk av boligens lune og hjemmekoselige preg.

| boligens hovedetasje finner du flere romslige oppholdsrom som gir stor fleksibilitet i hverdagen. To
hyggelige stuer legger til rette for bdde sosiale sammenkomster og mer tilbaketrukne soner. Den ene stuen
har utgang til en solrik terrasse, som naturlig forlenger oppholdsrommet i sommerhalvéret.

Egen spisestue ligger i tilknytning til stue og kjekken, og danner en hyggelig ramme rundt maltider med
familie og venner. Store vindusflater s@rger for rikelig med naturlig lys og en behagelig atmosfeere.

Kjekkenet fra Huseby har profilerte fronter og gode arbeidsflater. Innredningen er oppgradert med nymalte
skap og nye hengsler i 2019, noe som gir et pent og velholdt uttrykk. Her er det godt med skapplass og plass
til ngdvendige hvitevarer, samt ventilator med avtrekk ut.

Praktisk vaskerom i tilknytning til kjskken, med egen utgang til uteomradet.



| boligens andre etasje finner du fire gode soverom med fleksible bruksmuligheter. To av soverommene har
direkte utgang til balkong, hvor du kan nyte fin sjeutsikt og gode solforhold. Rommene oppleves lyse og
luftige, og egner seg godt bade som soverom, barnerom eller hjemmekontor.

| tillegg byr etasjen pa en ekstra stue, som gir en perfekt sone for ungdom, TV-stue eller et mer privat
oppholdsrom. En ideell Iasning for familier som @nsker flere soner i hverdagen.

Boligen har to bad i tilknytning til hverandre i andre etasje. Badene er utstyrt med flislagte overflater og
varmekabler i gulv, og det ene badet har bade badekar og dusjlasning. Det er papekt enkelte forhold som falll
og sprekker i fliser, men rommene fremstar som funksjonelle.

Kjelleretasjen har egen inngang samt intern adkomst fra boligen, og holder god takhgyde. Her finner du blant
annet romslig bad, innredet rom, matbod og flere lagringsboder. Etasjen er ikke godkjent for varig opphold,
men representerer et spennende potensial — enten som ungdomsavdeling, hobbyrom eller mulig fremtidig
utleiedel (sgknadspliktig).

Ved boligens inngangsparti, er det ogsé toalettrom, plassert for praktisk bruk i hverdagen.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og barnevennlig boligomrade pa Nes/Husvik i Tensberg
kommune ca. 5 km fra Tensberg sentrum. Fra boligen er det kort vei til Husvik barneskole,
offentlig kommunikasjon, samt sje og strand. Nes og Husvik er kjent for sin neerhet til
skjeergarden. Her finner du flere perler av noen badeplasser og badestrender.

Det er kort vei til Nordre Nes Smébathavn med badeplass og stupetarn. Her kan bade
kveldsbad og morgenbad nytes. For @vrig herlige friomrader som Raeldsen og Kirkeskogen i
umiddelbar neerhet. Kyststien er populeer og kan fgre deg til bl.a. Jarlss som har dagligvare,
velveeresenter samt populeer kafe/restaurant. Radstein ligger ogsa i gangavstand, en lokal
perle med deilige bademuligheter og herlig utsikt til skjsergarden. Ellers byr Flint pa et flott
idrettsanlegg med flere fotballbaner, tennisbaner samt sandvolleyball. | omradet ligger ogsa
Slagenhallen og Remal000 Arena med et godt innenderstilbud. Det er ogsa kort vei til
lekeplass, golfbaner, skilgyper og treningssenter. Omradet har god offentlig kommunikasjon
via buss, med hyppige avganger innover mot Tensberg sentrum.

Tensberg er en populaer by som har sitt absolutte haydepunkt sommerstid, med stor turisme
og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av batlivets gleder og et stort
utvalg av restauranter, kafeer og barer.
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- her kan vakne til vakker fuglesang og sol fra tidlig morgen til sen kveld

- skogsarealer med mange stier i umiddelbar naerhet

NARMILJD

- gang- og sykkelvei hele veien til barnehager, Husvik barneskole og Prestergd ungdomsskole

- her er det bare fem minutter 3 sykle til brygge (m/batplass)
- her er det kort vei til offentlige badestrender

- solrik - fra morgen til kveld

- utsikt utover Oslofjorden
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Innhold

Kjeller med trapperom, kjellerstue, bad, lagerrom og 2 boder.

1. etasje med entré, hall, stue, stue nr. to, spisestue, kjgkken, vaskerom og
toalettrom.

2. etasje med stue, 4 soverom og bad.

Parkering i garasje samt i gardsplass.

BRA 375,0 m?

BRA-T 334,0 m?

BRA-E 41,0 m?

TBA 40,0 m?

VASKEROM

h » ——
I._;. J |
r |
.--"/;

|

\\'
——

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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ROTT
SOVEROM
SOVEROM
BALKONG
STUE
SOVEROM
KOTT

KOTT

SOVEROM

BAD

BAD

KOTT

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

INNREDET BAD
ROM

GANG

=

iy

BOD

BOD
MATEOD

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen



Arealer
Totalt bruksareal: 375,0 m?

e BRA-i: 334,0 m?
e BRA-e: 41,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 40,0 m?

Kjeller:
BRA-i: 117 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Trapperom, kjellerstue, bad, lagerrom og 2 boder.

1. etasje:

BRA-i: 125 mZ2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, hall, stue, stue nr. to, spisestue, kjokken,
vaskerom og toalettrom.

TBA: 36 mZ2.

2. etasje:

BRA-i: 92 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
Stue, 4 soverom og bad.

TBA: 4 m2.

Garasje:
BRA-e: 41 m2. Fglgende er oppgitt som BRA-e:
Garasje og bod.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport

avholdt 16.04.2026, utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen.
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Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens
faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene.

Uteomrade

Eiendommen ligger solrikt og attraktivt til i et rolig og
etablert boligomréde p& Husvik. Her kan du nyte sol fra
tidlig morgen til sen kveld, samt en fin utsikt mot
Oslofjorden.

Fra stuen er det utgang til en romslig terrasse som
innbyr til hyggelige sommerdager og sosiale
sammenkomester. | tillegg har boligen balkong i andre
etasje med nydelig utsyn mot sjgen.

Eiendommen har tinglyst bryggerett i Nordre Nes
Smébathavn, som gir enkel tilgang til batliv og flotte
opplevelser pa sjgen - en stor fordel for deg som gnsker
naerhet til skjeergarden.

Tomten gir gode muligheter for lek og opphold, og
omradet er spesielt godt egnet for barnefamilier med
trygge omgivelser og mange jevnaldrende i naerheten.

Naeromrédet byr pa fantastiske rekreasjonsmuligheter
med kort vei til badestrender, smabathavn, kyststi og
flotte turomrader som Réeldsen og Kirkeskogen. Her har
du det beste av bade sjg og natur rett utenfor daren.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i garasje samt i gardsplass.

Byggemate

Enebolig i god stand, men med noe vedlikeholdsbehov.
Taket med glasert takstein ble byttet i 2018 med
komplett undertak lekter og slgyfer. Takrenner og
beslag, vindskier og noen kledningsbord péa arker ble
samtidig byttet. Det er koblede vinduer med 3-lags
glass fra byggear. Ytterdgrene subber litt og bar
justeres. Det er balkongderer av nyere dato. Trappene
ute har skjevheter. Innvendig er det hele og pene
overflater. Gulvet i 2. etasje er noe skjevt og knirker.
Innerdgrene i 2. etasje trenger justering. Vaskerommet
er fra byggeér og oppfyller ikke dagens krav til vatrom.
Badet i 2. etasje har darlig fall utenom dusjen og noen
sprukne fliser. Badet i kjelleren har motfall pa gulvet.
Toalettrommet mangler mekanisk avtrekk. Ellers er huset
i god stand.

Utvendig

Taktekkingen er av glasert tegltakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pé denne risikoen. En
undersogkelse av taket kan utferes av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Staltakrenner og -
beslag. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggeér. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Bygningen har
malte trevinduer med 3-lags glass. koblede. Bygningen
har malt hovedytterder og malt balkongder i tre.

Det er treterrasse utenfor stuen og balkong utenfor
soverom i 2. etasje. Det er murt trapp til inngang og
tretrapp fra terrasse.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett, furu og fliser. Veggene
har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte
plater og trepanel. Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Boligen har elementpipe,
vedovner, dpen peis og peis med innsats. Det er kontert
nytt reykrer i det ene pipelapet etter pipebrann. Gulvet
er av furu. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten
& pavise unormale forhold. Boligen har lakkert tretrapp.
Innvendig har boligen malte fyllingsderer.

Vatrom

Vaskerom: Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra
for 1997. Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.
Vaskerommet er fra byggedr. Hulltaking er foretatt uten
& pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i
vegg mellom vaskerom og kjgkken.

Bad: Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon. Badet er todelt med skyveder. Veggene
har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har
innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og
dusjvegger/hjgrne med sluk. Ny innredning med nye
skap, servanter og blandebatterier, dusj og badekar. Det
er naturlig ventilering. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
soverom. Fuktkvotemaéling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Bad: Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon. Veggene har vitromstapet/belegg.
Taket har panel. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Det er ukjent sluklgsning og ukjent
tettesjikt/membran. Rommet har servant, toalett og
dusjkabinett. Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

Kjokken

Kjokkenet av typen Huseby har innredning med
profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
kjoleskap,oppvaskmaskin og komfyr. Det er
kjekkenventilator med avtrekk ut. Kjgkkenet har nymalte
skap og nye hengsler fra 2019. Det er sluk under
oppvaskmaskin.

Spesialrom
Toalettrom.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avigpsrgr av plast. Boligen har naturlig
ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.
Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert. Det er
oppdatert el-skap. Ur for nattsenking og styreenhet for
stremforbruk.

Tomteforhold

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Dreneringen
er fra 1988. Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.
Helstgpt betongséle. Tilneermet flatt terreng.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 — store
eller alvorlige avvik:

e Vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell: Vatrommet
mé& oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens
krav.

o Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater gulv: Det er
mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pé
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist
at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det
er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det
er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Méalinger viser at det
ikke er fall til sluk (motfall). Gulvet heller mot deren til
lagerrommet.

Vi gjer oppmerksom pa at fglgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

e Utvendig > Veggkonstruksjon.
o Utvendig > Darer.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

o Utvendig > Utvendige trapper.

e Innvendig > Overflater.

« Innvendig > Etasjeskille 2. etasje.

e Innvendig > Innvendige dgrer.

o Tekniske installasjoner > Vannledninger.

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank.
o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering.

e Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon.
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e Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling.

o Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt.

e Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon.

e Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt.

o Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon.

Vi gjor oppmerksom pa at felgende er bemerket
gjeldende helse, miljg og sikkerhet:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

e Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Selger opplyser om bl.a. felgende i sitt

egenerklaeringsskjema:

o Bad 2.etasje: Byttet baderomsinnredning, servanter,
blandebatterier og i dusj. Utfert i 2026 av fagleert
ved Rerleggergutta AS.

o Erdet utfert arbeid pé bad, vaskerom eller
toalettrom: Byttet fliser vegger og gulv. Utfert i 2000
av fagleert ved Kjell Svendsen.

o Lekkasje fra tak og ned i stue. Nytt tak, dvs. ny papp,
slisser/lekter, vindskier, rennebord, overliggere pa
begge arker, glassert takstein, nye renner, nedlgp.
Utfert i 2018 av fagleert ved Erling Freitag AS.

e Ny garasjeport og apning, og nytt betonggulv
(temrerarbeider, murerarbeid, levering av ny
garasjeport m/ fjernstyring (hdndsendere). Utfert i
2023 av fagleert ved Roser Bolig og Gustavsen
Garasjeporter.

o Nye dgrer. Utfert i 2023 av faglaert ved Gulli Trevare.
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e Vindu og vindusramme mot ser (rateskade) fra stue
skal byttes i uke 19 av byggmester Roser Bolig.

o Dreneringsarbeid utfgrt i forbindelse med oppfering
av bolig, som del av grunnarbeidene.

o Montering av el-lader. Forefallende elektriske
oppdateringer ved behov. Utfgrt i 2022 av fagleert
ved Even Cudrio AS.

e Noen sma sprekker i fliser pa badet. Utvendige
trapper har sprekkdannelser.

o Som felge av pipebrann 7. mars 2020, ble ett pipelgp
byttet og nytt ildsted montert i hallen. Brannmur
reparert. Alt kontrollert etterpa av branntilsynet.
Brennplater er skiftet én gang etter montering i
2020, og har n& noen sprekker, som branntilsynet
oppfatter som ufarlige, men bgr skiftes. Ovn er
montert av Vestfold Pipe og Peis.

o Daorer, reisverk utfert av byggmester Arnold Lauvmo
AS. @vrig snekkerarbeid og malerarbeid av eiere.

o Nytt bad i kjeller. Utfgrt i 2016 av faglaert ved Arnold
Lauvmo AS. Malerarbeid utfert av ufagleert.

o Fliserilagerrom. Utfert i 2016 av fagleert ved
Murerfirma Petter Berntsen.

e Malerarbeid og ngdvendig vedlikehold utfgrt av eier.
Hele huset er malt utvendig i 2018. Vegg mot vest
malt i 2025. Garasje malt utvendig i 2022. Nytt
parkettgulv i stue og spisestue i 2018.

o Felles flaggstang med nabo. Felles avfallsbeholdere
med nabo i Havernvn 14.

Selger opplyser videre om fglgende:
o Daor til sykkelbod har sprekker.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sa henvises det til selgers egenerklaeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne Henry
Johansen, datert 25.04.2026.

Tomt
Denne tomten er eiet - 1040,00 kvm.

Solrik og velstelt tomt med flotte uteomrader!
Eiendommen har en romslig og pent opparbeidet tomt
med store, grenne plenarealer og variert beplantning,
som gir en lun og skjermet atmosfaere. Tomten er delvis
inngjerdet med hekk og beplantning, noe som bidrar til
godt privatliv og en tydelig avgrensning mot
omgivelsene. Fra boligen er det direkte utgang til en stor
og hyggelig terrasse, som fremstar som et naturlig
samlingspunkt i sommerhalvaret. Her er det god plass til
bade spisegruppe og sittegrupper, og omradet ligger fint
til for solrike dager og sosiale sammenkomster.
Terrassen knytter inne- og uterom pa en sveert
innbydende mate. Tomten fremstar gjennomgéende flat
og lettstelt, med apne gressflater som gir gode bruks-
og lekemuligheter.

Naboeiendommen, Havernveien 14, har adkomst over
denne eiendommen, jf. kjgpekontrakt inngatt
30.06.1986. Retten er ikke tinglyst pd eiendommens
grunnbokblad.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for enebolig,
datert 07.09.1988. | henhold til plan- og bygningsloven §
21-10 (5) utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak
det er sgkt om fer 1/1-98. Dette innebaerer at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det
foreligger ferdigattest.

Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige. Det foreligger ferdigattest for piperehabilitering,
datert 21.01.2021.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger. Det
er fjernet en vegg i kjelleren der det er laget kjellerstue
og det er delt av til en bod til. Det gjeres oppmerksom
pa at innredede rom i kjeller ikke er omsekt eller
godkjent av kommunen, noe som er et krav ved
bruksendring. Det er uklart om de aktuelle rommene
oppfyller tekniske krav slik at de kan godkjennes for
varig opphold etter gjeldene tekniske forskrift bl.a. il
remningsveier og lys. Kjgper bzerer selv ansvaret for a
sgke godkjenning, og utfgre nedvendige arbeider,
dersom man @nsker & bruke disse rommene som
kjellerstue. Det er etablert bad i kjeller, og det er
spknads-/meldepliktig til kommunen ved oppfering av
baderom. Kjgper overtar ansvaret for forholdet.

Tensberg kommune opplyser om felgende:
e Garasje fra 1990

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektriske varmekabler pa
begge badene samt peisovn.

Energikarakter: D

Energiforbruk foregdende &r var 20 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa strem. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg.

Avtalen har arlig binding og utlgper for denne boligen
31.12.2026. Prisen settes for hvert kalenderar i
statsbudsjettprosessen. Stremstgtteordning gjelder ikke
ved Norgespris.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
14.01.2026. Siste feiebesgk ble utfert samme dato. Avvik
som ble avdekket under tilsynet er lukket av ndvaerende
eier.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 9 800 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

245 000,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

10 065 990,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 24 535,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift.

Lepende kostnader

Spesifikasjon over lgpende kostnader:

TV og internett via kabel.
Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstaende er basert pd ndvarende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, @nsket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
pa bredband etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 2 113 508,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 8 454 033,00.
Gjeldende for ligningséaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsér verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en hayere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for formuesverdi
fra skattedret 2026, og endelig formuesverdi kan bli
hgyere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Tryg Forsikring Nuf.

Regulering
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Eiendommen grenser til et regulert omrédde med
plannavn "Gang- og sykkelvei langs Jarlsgveien", vedtatt
16.04.2008 med planID 53033. | henhold til
kommuneplanens arealdel, vedtatt 03.04.2024, ligger
eiendommen i et omrade avsatt til boligbebyggelse -
navaerende samt ras- og skredfare. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning pé eiendommen en
vurderer a kjepe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter & ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert felgende servitutter/heftelser som
folger eiendommen:

Vilkar i kjgpekontrakt/Bestemmelse om bat-
/bryggeplass, tinglyst 31.08.1977, dagboknr. 505916
gjelder: Rett til strand og brygge som bnr. 108 hadde iht.
skjate tinglyst 13.01.1964. Rettighetene kan bare utgves
pa det fellesanlegg som er avsatt pa fellesarealet for
strand- og bryggerett (Nordre Nes Smabathavn).

Jordskifte, tinglyst 28.12.2023, dagboknr. 1440207,
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gjelder: Regler for sambruk (bruksordning) av Nordre
Nes Smabathavn (mellom medlemmene i Nordre Nes
Smébathavn og grunneier).

Rettighet pa eiendommen GBNR. 156/1 i Tensberg
kommune:

Erkleering/avtale, tinglyst 24.02.2014, dagboknr. 153572,
gjelder: Bryggerett i Nordre Nes Smabathavn A/L.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. Pa
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Losare og tilbehor
Folgende tiloeher medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokken samt EL-billader.

Felgende tilbeher medfglger ikke handelen:

Toalettrullholder pa bad i 2. etasje, gardinstang i
loftstue, handkleholder pé toalett i 1. etasje, hattehylle
og slayfekrok i vindfang, hédndkleholder, 2 sma
knaggrekker, 1 knaggekke over skohylle og 1
hengerholder over vask pa vaskerom, gardinstang og
hylle/speserihylle pa kjgkken, gardinstang i stue samt
toyterker.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er szerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti. Kjsper mé péaregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjepet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge & kun tegne
Boligkjgperforsikring.
Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hgyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsé legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsf@rer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av

kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjeper.
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Den delen av kjgpesummen som er egenkapital skal
innbetales fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Anne-Elisabeth luell Bergan og Jan Petter
Bergan.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Havgrnveien 16.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 156, bnr. 182 i
Tansberg.

Vart oppdragsnummer er 28260127.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 11 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 19 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i ssammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pé at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Benjamin Mehlum Wilhelmsen /
+47 98 49 08 10 / bw@partners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
30.04.2026
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431 Arseall
m21

433 Hyvordan hle arbeide wifer?
Fogient (] Unglen

434 Forsell kort kva sem ble gjort av faglere
Lew mye ey

4.35 Hvilkel Grma uiferic jebben?
Giulli Teeware

436 Har de Sokmmmentisjom g arboider?
Mu  Owa

4410 Nove pd arbeid

58

Side 3

Ny aitsead
442 Arseall
mz3
443 Hyvordan bl arbseidet sifen?
[X] Fugten [ witiggtienn
444 Furtell kort brva sem ke gjort av lagleree
My g dpung o nym I murerarbeid, levering av ny gaessjepon sy femslyring
Thindueandere)
445 Hyilket frma uiferic jebben?
Russis Bl 0 Crastnach (i jepoier
448 Har du dokmmventas jon pd arboider?
o Owe
451 N pd arboid
Nyt arbeid
451 Arseall
m26
453 Hyvordan hle arsidet sifen?
[X] Fugten [ utiggtienn
454 Fartell kort bva sem bl gjort av faglere
Wind ik vindusramme sl sar |rlledode) G st skl by ke 19 6 agaeser Roser Bolag - kan bekrefes
455 Hyilket frma uiferie jebben?
Roscr Balig
456 Har da Solomineiitas jid jo afboiler?
O Nei
Kieller
5 Har sameiel cller burcitslagen kart problemer seed Tk, vann dler i Rjeller eller 134
Ik qedevant Tor dens Boligen.
[ Har baligen Kjeller, undererasje eller andee rom under hakken?
o Owe
7 Er det abservert vann cler Pkt | kjeller, Krypkjcliler dier underetasfe?
D In [4 Wi, ik soms jeg kjenner 6
L Er det wifiart arbeid med drenerisg?
J'n DN&:.:LM st jeg kjenner il
Jeg kj
a1 Navi o arboid
Ny aitsead
12 Arseall
3+
8213 Hyvordan bl arbseidet sifen?

Side 4

[ rugten Ulisgliert

817 Fartell kort bva semm ble gjort av ulaglene
Dreneringaartea utfar ifim applirsg av bolig, sem del o
b
Elekirisitet
] Haar det vt Tl pd det dkividke sslegpe?
O e, ke foms feg kjenner
10 Exr et mifart arhesd g det dekivike ssleggpe?
& 5 [0 e, ke s jeg ke
0L Nave pd arbeid
Ny aiteal
1002 Arseall
mzz
10.L3 Hyvardan ble arbeides sifen™
[X] Fugten [ unigtien
1004 Fortell kort bva sem Ble giort av Taglerse
ayv el-lader ol elelariske dalermger vl
Teloy
105 Hvilket firms ulfere jebben”
Even Cadio, AS
1006 Har du delosmentas jon pd arbeider?
O
Bor
n Haar eSendomines privet vansforsyning (ikke tlknyrier det sffestlige vassener), sepeik, pumpokum, hrann, sviopskvers eller Boende?
O i, ke s g bejeniner 1l
1z Haar det v (ol pi arvendige cller innvendige avlopsrar dler vanmrer?
O M, ke s g kjenner
13 Er dlet stfart arbesd po arvendige dler innvendige avlopsror eller vanmres?

[EFA

e, ik som jeg Kjenner 1l

OF oppvarming

14

Er det eller bar del van nedgrayd oljeiank pa ciendamssen?

O

e, ikke soms jeg kjenner 1l

Side 3

15 Har det veert Teil ph varmeanlegs dler veniilas jessanlegs T

D T N, ikke soms jeg kjenner il

] Ex dlet mifart arbesd o varmeanlogg eller ventitasjonsanlogg?

O ] wes, ke sou jeg kjenner

Skjevheter og sprekker

17 Ex dlet tegn i semisgsskaier eller sprekier i for cksempel grossmur clier Miser?
il | s jeg kjenner 1l
Eeskriv Teflen o omfasget, ssmt hyilke giliak sem er gjorg
Nien sasd sprickiies | Miser pd badel
Uvendgae mapper har sprekidimnelser
18 Har diet vaeet el eller gjor endringer pd ildsned eller pipe?

IS [0 ws, e wie jeg kjenner 14

Beskriv Teilen cller endringen

Seonst firlge oy pipehrann T, maes 2030, ble ein pipelop Bytien og ayt ildsied momen § hallen. Branssar reparers. AR kontrollen eieepd av
brannsilsme

Brennpluter er skiflen en gang ey momlezing | 2020, o har ni noen sprekler, som brannilsynet opplimer som afarlipe, men bar shilles. O er
siwsinlert av Vesttiold Pipe og Peia.

Sopp op skadedyr

19 Har det vaet skadedyi | bulipen eller sadie by guinger j ciodommen?

O Wi, ke som feg kjener i

n Har dei veert skadedyr | il sameiet eller i ?
ke pedevant for dens: Boligen.

2 Har det vert mugg. sopp cller rine i boligens eller andre bygnisger pé ciendommsen™

O N, ik soum jeg kjenner 1

2 Hlar det veet mugg, sopp eller rate i samcier dler horettsbige?
ke sedevant for dens: Boligen.

Planer op godkjenninger

b ] Misglir bidigen ellis andre by puinger heskstilla

elker Teriligattest fe sokmnadspliktige (iisk?

O [0 s, ke woe jeg kjenner 14

Side &
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511
2512
513
2514
FLAR]
2516
5.7
2518
1521
3512
1523
3514
515
2516

527

2531
3532

2533

2534

60

Hiar diw by ol i ellis ghosrt om Kjelles, lof ellir ssmet 6l hidigrem?

T D Ned
Nave fd arbil
Nym aiteal

Arseall

1905

Hyvordan ble arbeider wifer?
[ rugten Ufigglieit

Foreell kort bva sem ble gjort ay Taglerte

Dhnrer, resverk wifoet av bypesiester Ovrig snek kerabed og malerebeid av
ciere

Hvillet firma ulfart: jebiben?
Aol Lo As

Har du dolommen tasjon pd arboider?
O 1 N

Fartell kort bva sen ble gjort av ulaglese
Hoe snkerarbeid, malenebeid ol

Har da T inevilged ilacelse fra kemmunen For sambyggingen”
O [E] e 0w, sk st

Nove pd arbeid
Hyn arkesl

Arseall
Iile

Hyvardan ble arbeider wifen?
Fuglent Uliggliert

Faoreell "ﬁl[.lﬂ“lkﬂﬂl‘lil’ rﬂ’lm
Nym bad i Kjeller

Hvilliet firins ulferte jebben?

Arsold Loy i
Har du dolommen tasjon g arboider?
D T

Fortell kirt kva s ble gjort av ulagleste

o]

Maderaibeid
Har du Tt bservillged (@abelse fra Ressmunen for smbyggingen?”
O Wi ] W, ke siknadsplibsig

Nav jd arbeiil
HNym arbeal

Arsesll
mis

Hyvardan bhle arbeider wifer?
Foglen (] Unglen

Foreell kort bva seom ble gjorn av Taglerte
Fliszr i lagemons

Side 7

2535 Hvilket frma ulferte jeliben?
Miireifina Perter Bemteen

2536 Har de Selomfveiitsjos jod arboile”

[EFA Nei

2538 Har de fr fesvillger lacelse fra Kesmunen for cmbyagingen?
O [ wes, ke smimucpitisig

25 Selges ciendommen el wlciedd som lelighet, liybel cdier lignende?
[EFA Nei

7 Er det wifart radonmdling?
O M, ke soms jeg kjenner 1

L Er dlet andie forbold av bery dadag cdler sjenanse loF chendominios ¢ller s side?

O e, ikke 5o jeg kjenner 16

m Forcligger det plancs ellir bestemmcbier i ki e v w s a7

ke relevant Tor dens Boligen.

an Er samieiet eller boretsliget er invalvert | keafliker av s skig?
Tk refevast Tor dense Baligen.

Andre opplysninger

al Har ulmglerte uifert arboid som normall ber uiferes v faglaoreie? e tresger ikke gienta noe du allerede har aevat,

B O e, ke soms jeog kjenner
Beskriv mer detaljert bva som ble gjors og nir, samst hvem som uiferte arbsidet. Hyis srbeid er utfort pd ulike deler av boligen k
pplyse amn deite her.
Mz rarbeid o nesdvendig vedlikehold uifion av cier
Hele: huset er mah wevendig | 201E. Vega mot vest mall § 2025,
Cisrasje mall ulvendig | 2012
Ny garbcettguly i stie og spisestue | 2018
ar Har du andre spplyssinger om boligen eller eiondommen utaver det du har syart?

B O e, ke soms jeog kjenner

Bkriv epplyssingenc her:
Felles flaggsarg med sabo. Felles aviallsbehokdere med nabo § Haveemn 14,

Boligselgerforsikring

Baligen selpes med boligeel perferdikring

En boligeelgerioraikeieg gir irypphe for selger og kjopes, o kan delike il og mangler som emen ikke er opelya oms eller det ikke var kjenndoge il de
salget ke genmanmbn

Side §

Feesi

igen or leanet | Gpesalige Forsikning ASA

Forsikringeesmmer 2700337

Side §

Egenerklaeringsskjema

Anne-Elisabeth | Bergan 2026-04-14

@ Anne-Elisabeth | Bergan

Mame:

Jan Petter Bergan

@Jan Petter Bergan

2026-04-14

Signicat

Adva

This document contains electronic s gnatures using

ectronic Signatures |

egulation (EU) Mo 910/2014 (elC

61



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Havgrnveien 16, 3124 TGNSBERG
() T@NSBERG kommune
#H gnr. 156, bnr. 182

Befaringsdato: 16.04.2026 Rapportdato: 25.04.2026 Oppdragsnr.:  22008-1406 Eiendomsverdi ref nr: BAG572
Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen
Medlem av

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

%mu. Ao

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr

bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N | FD

Norsk takst 8 G 4
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?
(1] ? En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pé at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllggsbyg sik som garasie, bod, anneks, naust ogsd videe « utvendige trapper » « skjulte j joner utenfor
« full ing av el- og VS-i . iske forhold og bygni pJassermg P4 grunnen » bygningens
planigsning * bygningens innredning * Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs ingens estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 202:

Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til ad. Nar i g tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nér den i dige velger til ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000

L i irapporten er sj ige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o000
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Havgrnveien 16, 3124 TONSBERG
Gnr 156 - Bnr 182
3905 TPNSBERG

Enebolig i god stand, men med noe vedlikeholdsbehov. Taket
med glaserte takstein ble byttet i 2018 med komplett undertak
lekter og slgyfer. Takrenner og beslag, vindskier og noen
kledningsbord pa arker ble samtidig byttet. Det er koblede
vinduer med 3 lags glass fra byggear. Ytterdgrene subber litt og
bgr justeres. Det er balkongdgrer av nyere dato. Trappene ute
har skjevheter. Innvendig er det hele og pene overflater. Gulvet i
2. etasje er ne skjevt og knirker. Innerdgrene i 2. etasje trenger
justering. Vaskerommet er fra byggear og oppfyller ikke dagens
krav til vatrom. Badet i 2. etasje har darlig fall utenom dusjen og
noen sprukne fliser. Badet i kjelleren har motfall pa gulvet.
Toalettrommet mangler mekanisk avtrekk. Ellers er huset i god
stand.

Enebolig - Byggear: 1988

UTVENDIG
Taktekki er av glasert in. Taket er besiktiget fra

Siden taket (! uksjon, ing og skorstein) kun
er observert fra iva, er vurderingen beg av dette. Det

er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pé denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Stal takrenner og beslag

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. koblede.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Det er treterrasse utenfor stuen og balkong utenfor soverom i 2.
etasje.

Det er murt trapp til inngang og tretrapp fra terrasse.

INNVENDIG it side

Innvendig er det gulv av parkett, furu og fliser. Veggene har trepanel
og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe, vedovner, dpen peis og peis med innsats.
Det er kontert nytt rgykrgr i det ene pipelgpet etter pipebrann.
Gulvet er av furu. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten &
pévise unormale forhold.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM GA til side

Vaskerom
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
D jon: ingen dok jon. vaskerommet er fra byggear

m
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking
er foretatt ved/i vegg mellom vaskerom og kjgkken.

Oppdragsnr.: 22008-1406 Befaringsdato:
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Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet er todelt med
skyvedgr.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,badekar og
dusjvegger/hjgrne med sluk. Ny innredning med nye skap, servanter
og blandebatterier, dusj og badekar.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. F aling (vekt%) i konstruksj

ble malt il 0.

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er ukjent sluklpsning og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har servant,toalett og dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN Gt side
Kjgkkenet av typen Huseby har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,oppvaskmaskin og
komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Kjpkkenet har nymalte skap
og nye hengsler fra 2019. Det er slukm under oppvaskmaskin.

SPESIALROM il si
Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert. Det er oppdatert el-
skap. Ur for nattsenking og styreenhet for strgmforbruk.

TOMTEFORHOLD Gatil side
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Dreneringen er fra 1988.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur. helstppt betongsale
Tilnarmet flatt terreng

Arealer "

Forutsetninger og vedlegg Ga il side

16.04.2026 Side: 5 av 29
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Lovlighet

Enebolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fjernet en vegg i kjelleren der det er laget kjellerstue
og det er delt av til en bod til.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22008-1406

Beskrivelse av eiendommen
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Fordeling av tilstandsgrader

I

B 760: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer o tistandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 = 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
4

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4,

Oppdragsnr.: 22008-1406

0.8

0.6

0.4

0.2

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(L ACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vitrom > Etasje > Vaskerom > Generell Gatil side

@  vitrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
@© Utvendig > Dgrer Gatilside
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger

@  Utvendig > Utvendige trapper Gatii side
© Innvendig > Overflater il sl

© Innvendig > Etasjeskille 2. etasje Gatilside
@ innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
@  Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatiside
o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og il si

konstruksjon
@ vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Ga-iLside
@ Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt SatiLside
@ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Satilside
@ vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
@ vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon il si
16.04.2026 Side: 7 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i

forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear

1988

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt,

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

T i erav glasert in. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket uksjon, ing og in) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Arbeidet pa taket kan dokumenteres

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Stal takrenner og beslag

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindil kskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende ing. Kledning pa arker er skiftet i 2018

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er noe réte i enkelte bord over og pa siden av vinduene ned mot vannbrettet.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 22008-1406 Befaringsdato: 16.04.2026 Side: 9av 29
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass, trevinduer med koblet glass.

(1 pgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Hoveddgren subber i terskelen og er noe utett. utgangasdgren til vaskerommet subber ogsa.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justere dgrene.

(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Det er treterrasse utenfor stuen og balkong utenfor soverom i 2. etasje.

Vurdering av awvik:
* Konstruksjonene har skjevheter.
Terrassen har noen skjevheter og rekkverket heller utover

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 22008-1406 Befaringsdato: 16.04.2026
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Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er murt trapp til inngang og tretrapp fra terrasse.

Vurdering av avvik:
« Konstruksjonene har skjevheter.

Trappen til hovedinngangen har sunket i ytterkant sprukket opp, fugene mellom skiferhellene er Igsnet. tretrappen til terrassen har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Det ma péregnes utbedring av trappene.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, furu og fliser. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel. Parkett i begge stuer
skiftet i 2018

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Gulvet i 2. etasje knirker enkelte steder og har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Knirk bgr utbedres.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Tilstandsrapport

(I Etasjeskille 2. etasje

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til
* Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde péa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i krav til

Konsekvens/tiltak
* For a fa til ad O eller 1 ma rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har elementpipe, vedovner, apen peis og peis med innsats. Det er kontert nytt rgykrgr i det ene pipelgpet etter pipebrann. Ny vedovn innfelt i
brannmur 2020.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering”

Beskrivelse

Gulvet er av furu. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.
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Tilstandsrapport

(33 nnvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Flere dgrer i 2 etasje subber i terskelen og gulv.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

ETASIJE > VASKEROM

G Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er ifter fra for 1997. Dy jon: ingen j skerommet er fra byggear m

Vurdering av awvik:
* Vatrommet mé oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Det er sluk under skap. avigp fra vaskemaskin direkte til sluk.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

ETASJE > VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

N ||

Norsk takst

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. F aling (vekt%) i i ble mélt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i vegg mellom

vaskerom og kjgkken.

Oppdragsnr.: 22008-1406 Befaringsdato: 16.04.2026
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. D¢ jon: ingen jon. Badet er todelt med skyvedgr.

ETASJE > BAD

(05 overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
* Det er pavist sprekker i fliser.
Konsekvens/tiltak

« Fliser ma skiftes.

* Fuger bor skiftes ut.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av awvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det er pavist awvik pa varmekilde.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Sluket i dusjen har kanter rundt og hindrer evt. lekkasjevann & renne til sluk. sluket ved badekaret er hgyere en deler av rommet det er lavere ved
skyvedgren mellom badene og det er fare for at evt. lekkasjevann kan renne ut ved dgren. det er en del bom og noen sprukne fliser. fugene i dusjen er slitt
béde pa gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Fliser ma skiftes.

* Skader pa varmekilde kan medfgre et rep: j hvor jil iytterste mé fornyes. En fornyelse er ofte forbundet med hgye

kostnader.
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

* Fuger bgr skiftes ut.
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* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut avrommet eller trenger inn i konstruksjonen.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pA membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

« Overvik tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig & si noe om.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,badekar og dusj» hjgrne. nye terier servanter dusj og badekar. ny innredning med nye
skap, servanter og blandebatterier.

ETASJE > BAD

(12 Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
« Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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Tilstandsrappor

KJELLER > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. D jon: ingen

KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har panel.

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan je pa hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

« Mélinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Gulvet heller mot dgren til lagerrommet

Konsekvens/tiltak

* Paviste avik ma utbedres, gulvet ma bygges med riktig fall.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner

ut avrommet eller trenger inn i konstruksjonen.
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er ukjent sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pA membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men ti for nar dette er ig er vanskelig a si noe om.

KJELLER > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har servant,toalett og dusjkabinett.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dor e.l.

KJELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIBKKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet av typen Huseby har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjpleskap,oppvaskmaskin og komfyr. Kjgkken nymalt
og nye hengsler i 2020
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ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM
(32D overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

p

]
.

S Uy

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pd ca. 300 liter.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppst4 pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til i (tryggere bolit §2-18ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfprt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
88

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Ipses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Tilstandsrapport

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) p kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Dreneringen er fra 1988.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
 Det er avvik:

Fuktsikringen har seget noen ned enkelte steder slik at klemlisten ikke dekker toppen av fuktsikringen

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Klemlisten bgr utbedres.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i lettkli . Det er str av betong under grunnmur. helstgpt betongséle

D Terrengforhold

Beskrivelse
Tilnaermet flatt terreng
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Tilstandsrapport Bygni 3 eiendomm Arealer, byggetegninger og brannceller Frebele
ygninger pa eiendommen , byggetegninger og
Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m?
q Internt bruksareal  Eksternt bruksareal  Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdigareal  Gulvareal
Etasje (BRA) (BRA-b) UM (ALH) (Gua)
Garasje Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET ] W a g p W bruk 2 Etasie 125 125 36 125
va er maleverdig areal? Va er bruksareal:
Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har lvendel:e ) s ) ) Etasje % % 4 1 o
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hay, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke Garasje og utebod. prealet] rommet mé ha minst 199 m 1 foyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b ‘
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa redde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrer Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Kieller 17 117 17
) ) s . vurderes etter gj forskrift om . Byggear Kommentar malbart Frea‘\ Ser hmyden:r minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. J
ha d 3 t gul
1990 2 dorelleruke, o6 ganebart el sum 334 40 1 335
SUM BRA 334
Helse, miljp og sikkerhet Standard Internt
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon. Garasjen har ny oA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) Romfordeling
N " [erae] (BRA-)
Vurdering av awvik: garasjeport med fjernkontroll fra 2022 og nytt gulv i 2022. Det er montert % i
o N nternt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. el-billader. W U Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
« Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Vedlikehold R s bruksareal  boenheten(e) og som tihorer denne, )
Konsekvens/tiltak Bygget er jevnlig vedlikeholdt. | SN 5 (BRA-e) slik som for eksempel boder Ftasje Entré, toalettrom, hall, stue, trapperom,
onsekvens/tiltal . "
. . . stue 2, spisestue, kjgkken, vaskerom
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav. Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert Garasje i T Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger. o | Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet . Stue, soverom, soverom 2, soverom 3,
- (BRA-b) boenheten(e) Etasje
Bad . soverom 4, bad
| ks
£ rom Terrasse- og ;
NP balkongareal ~ Arealet av terrasser, apne balkonger . Trapperom, bod, kjellerstue, bad,
\ Kjokken (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e) Kjeller
Garasje 3 N lagerrom, bod 2
SR Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom| s (GUA) (areal med lav takhayde).
| Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke Lovlighet
[ ] [¥] 2PN ] maleverdig areal, som skyldes skratak
batkong. oglav himlingshoyde. Byggetegninger
g:"e:f‘:’;:Z‘P"l;zfsd‘er:i;:eﬁggg‘j “:; Det igg j og inger, som stemmer med dagens bruk
S — , ogkun S;WE” med BRA, for Eksfm_ Kommentar:  Det er fiernet en vegg i kjelleren der det er laget kjellerstue og det er delt av til en bod til.
pel der gulvlaten har en verdi og har :
W funksjon ved mablering og bruk av Nyere handverkstjenester
et rommene. Ikke innredet areal som ) ’ N ’ - . £
plass ‘ ‘ ‘ ‘ Kaldloft, males o oppgis normalt ikke. Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja
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Carport og/eller garasfeplass | feles garasieanledg er ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Om brannceller

Garasje
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp nyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 4
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Bruksareal BRA m?
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. . D e ]
over flere etasjer og s4 videre. Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) {oRAS) sum
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring Etasje 41 41
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom sum 41
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to SUM BRA a1
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Romfordeling
Den i ige ser pa i hvis de er og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pé Etasje .
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til romningsvei. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
etter kravene i forskrift pa befari skal det opplyses om Etasje Bod, garasje
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, !
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om ing og kan vaere kompliserte. Sk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefare rommet til godkjent Lovlighet
svare pé alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer? Byggetegninger
Det igg j og i , som stemmer med dagens bruk
Arealer
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

Bjarne Henry Johansen ‘ Havgrnveien 16, 3124 TGNSBERG Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523 k Gnr 156 - Bnr 182 Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst 3905 T@NSBERG 3174 REVETAL Norsk takst
Eiendomsopplysninger
[l [ne NS
Beliggenhet

Enebolig beliggende i etablert boligomrade.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

til saimmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende. Tilknytning vann

P-ROM( m2)

Enebolig 258

Garasje

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.4.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr
Anne-Elisabeth luell Bergan Kunde
Jan Petter Bergan Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
3905 TBNSBERG 156 182 0
Adresse

Havgrnveien 16

Hjemmelshaver
Bergan Anne-Elisabeth luell, Bergan Jan Petter

Oppdragsnr.: 22008-1406 Befaringsdato:

4

Areal
1040.9 m*

16.04.2026

Kilde
BEREGNET AREAL
(Ambita)

S-ROM( m2)

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. plen og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Tinglyst avtale om veirett for nabo-eiendom, Havgrnvn 14

Felles renovasjonsordning med Havgrnvn 14

Felles flaggstang....

Avklart bod for Havgrnvn 14 mindre enn 4 meter fra tomtegrense

Kilder og vedlegg

Eieforhold
Eiet

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 14.04.2026 Gjennomgatt 9 Nei

Kommunal informasjon

X Gjennomgatt Nei
og tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: i injer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

Wi TGiU:Ikke ikke tilgjengelig for

« Ved TGO g TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av

i fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nrmere undersgkelse, og
konkret og npyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke

il i feil kan 3 i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og

tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vtrom)

Oppdragsnr.: 22008-1406 Befaringsdato:

ens avgrensninger
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ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift tl
Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nr det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale & konsulter
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover mi avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har v fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p& det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vzere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.
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« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Bygg) eller bygni tekniske, funksj eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. j iske eller biologiske j , i hovedsak rte,
sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet

og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for og i
isi joner, primzert i ti vegger til bad, utforede

kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for  kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

© Arealet miles og onngis dersom arealet onnfuller krav til mileverdichet
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmlt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p3
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

b nerklaering/ i

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BA6572

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

16.04.2026 Side: 28 av 29
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Havgrnveien 16, 3124 TGNSBERG Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 156 - Bnr 182 Fonsveien 523
3905 TBNSBERG 3174 REVETAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

Www. no for mer il
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Tensberg
kommune

Reguleringsplaner

Gnr: 156 ‘Bnr: 182 ‘Fnr: 0

‘Snr: 0

Eiendom:
Adresse: Havgrnveien 16
3124 TONSBERG
Annen info: |Gang- og sykkelveien langs Jarlsgveien

Malestokk
1:1000

Se06zens=0
50°0s6359=N

|
156/125

1

4

569400 |

et

158/16
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Tegnforklaring

7 Ngyaktig eiendomsgrense

+  Anslatt grensepunkt

* Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

~"" Takkant

o~ Trapp inntill bygg

o~ Vegdekkekant
Kommunalveg gatenavn .

.~ RpFormélgrense

2~ Frisiktlinje

A~ Male- og avstandslinje

= Kjereveg
Hoydekurve

Anslatt eiendomsgrense

[ RpOmréde vedtatt p&
bakkeniva

® Mast
Bygningslinje

o~ Takoverbyggkant

~" Veranda
Traktorveg
Privatveg gatenavn .

= Avkjersel - bade inn og
utkjering

d Regulert kant kjgrebane
== Frisiktsone ved veg
1 Annen veggrunn

@  Npyaktig grensepunkt

Matrikkelnummer.

*  Skap
Manelinje

/\/ Taksprang

A~ Annet vegareal avgrensning
Husnummer

/¥ RpGrense

-~ Regulert senterlinje

Regulert fotgjengerfelt
1 Boligomréde
(| Gang-/sykkelveg

07.04.2026 15:57:24 Det kan feil eller
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Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for gang-og sykkelvei langs
Jarlsgveien. Plan nr. 563033.

§1
Planens avgrensning

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa plankartet datert
19.12.2007

§2
Reguleringsformal
Byggeomrader (Pbl §25, 1. Ledd nr. 1)
e Bolig

Offentlige trafikkomrader (Pbl §25, 1 ledd nr. 3)
o Kjgrevei
e Gang- og sykkelvei
e Annen veigrunn

Fareomrader (Pbl §25, 1 ledd nr. 5)
e Hoyspenningsanlegg (hayspentlinje)

Spesialomrader (Pbl §25, 1 ledd nr. 6)
o Frisikisone ved vei

Fellesomrader (Pbl §25, 1 ledd nr. 7)
o Felles grontanlegg

Byggeomrader og fellesomrader inngar kun som en del av frisiktsonene og er ikke gitt bestemmelser.

§3
Felles bestemmelser

Terrenginngrep i forbindelse med veganlegget skal skje mest mulig skansomt. Jordskjeeringer og fyllinger
skal jordslaes og tilsaes med gress.

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, @delegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke,
skjule eller pa annen mate utilberlig skiemme automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare for at dette
kan skje, ma arbeidene straks stanses og kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler
tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet.

Tensberg kommune Side 1 Reguleringsbestemmelser

§4
Offentlige trafikkomrader - kjorevei
VEG1
Veien skal ha felgende profil: 0.25m skulder, 5.5m kjgrebane, 0.5m skulder og min 1,5 m graft.
Det kan etableres fartsregulerende pa stekningen som omfattes av VEG1.

VEG2, VEG3, VEG4, VEG5
Endrede kryss skal etableres ihht godkjent Detaljplan innenfor disse arealene.

§5
Offentlige trafikkomrader - gang- og sykkelvei

G/$1
Gang- og sykkelveien skal ha en asfaltert bredde pa 2,5 meter. Det skal anlegges gruset skulder pa 0,25
meter pa hver side av asfalt. Eksi de to landbruksavkjersler til Jarlsgveien pa gbnr. 158/16 skal

opprettholdes til bruk for landbruksdriften.

G/S2

Gang- og sykkelveien skal ha en asfaltert bredde pa 2,75 meter, med en gruset skulder pa 0,25 meter mot
groft. Mellom skulder for gang-og sykkelveien og skulder for kjereveien skal det anlegges 1.0m med armert
gress. Avstanden fra gang-og sykkelveiens skulder til eiendomsgrense skal vaere min. 1,5 meter.

§6
Spesialomrade - fri ved vei
Avkjarsel skal ha frisiktslinjer som vist. Frisiktssonen skal ikke ha hinder hgyere enn 0,5 meter over
tilstatende veiers plan. Enkeltstaende oppstammede traer kan tillates.

§7
Unntak fra byggesaksbehandling
Det regulerte gang-og sykkelveianlegget unntas fra byggesaksbehandling i medhold av Forskrift om
saksbehandling og kontroll (SAK) § 7.1 a). Reguleringsplanen er utarbeidet pa grunnlag av detaljplan datert
20.12.07.

Vedtatt i Tensberg bystyre
sak nr.: 049/08, den 16.04.2008

Per Engeseth
byggesaks-og arealplansjefen

Tonsberg kommune Side 2 Reguleringsbestemmelser

Kommuneplan

Gnr: 156 |Bnr: 182 |Fnr:0 |Snr:0

Havgrnveien 16
3124 TONSBERG

Eiendom:
. Adresse:
Tensberg
kommune Annen info:

Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Malestokk
1:1000
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Tegnforklaring

~ Langsiktig utviklingsgrense

©  Ngyaktig grensepunkt

Gatelys (belysningspunkt)

Bygningsdelelinje
L~ Takkant
o~ Trapp inntill bygg
o~ Vegdekkekant

Kommunalveg gatenavn .

" Gang-Isykkelveg - P& bakken

- Navaerende

// Ras- og skredfare

[1 LNFR-areal for nedvendige
tiltak for landbruk og reindrift

og gardstilknyttet

neeringsvirksomhet basert p&

gardens ressursgrunnlag -

Néveerende

s

I3

00

Ngyaktig eiendomsgrense
Anslatt grensepunkt

Mast *
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Traktorveg

LSRR

Privatveg gatenavn .
Grense for arealformal o~

Boligbebyggelse - Naveerende 1
KpOmréde gjeldende

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.

Skap

Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Husnummer

Samleveg - P& bakken -
Névaerende

Grense for faresoner

Veg - Naveerende

Hoydekurve
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Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA

Gnr: 156 ‘Bnr: 182 ‘Fnr:O ‘Snr:O

Eiendom:

Adresse: Havgrnveien 16
3124 TONSBERG

Annen info:

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

156/16

07.04.2026 15:55:11 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Brannventil
Sandfangskum

Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
Skap

Mgnelinje

o~ Taksprang

A~ Annet vegareal avgrensning

Husnummer

Hgydekurve

Kran
Sluk

Vannledning uten Vestfold
vann

Ngyaktig grensepunkt
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant

Kommunalveg gatenavn .

Kum - annen eier
Overvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Traktorveg

Privatveg gatenavn .
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3 K-blankett 5138 Forlag: Sem & Stenersen A/S; Oslo 6-87

{Kommune)

Tensberg

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
_etter plan-o0g bygningsloven dv 14 juni 1985, 5 99 nr. 2 0g 3

Anmelder (navn, adresse)
Jan Petter Bergan

Havornv. 16
3100 Tonsberg

Byggherre (navn, adresse)

Anne-Elisabeth og
Jan Petter Bergan
Havernv. 16

3100 Tonsberg

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR

[Eiendom/byggested Gnr. - TBnr. TFestenr. "Seksjonsnr.
Havernveien 16 156 182

Deres i
soknad 25.11.86 - o o
Arbeidets
art _Wybyeg . P
Byggets
art Enebolig SR s |
Behandling/ o " [Vedtok dato  |Saksnr.
vedtak Delegasjonssak 103.02.87] D 47/87

midlertidig brukstitlatelse for
{ﬂ hele bygget
[: felgende del av bygget:

1. Pipehatt

4. Gulv i loftsrom
(5. Badet gjores ferdig

Dette arbeidet ma vaere fullfgrt innen:

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved

W

Merknader Ferdigattest ma begjaeres ndr nedenstaende arbeid er utfert 039 UM/ 15
156/182/0/0 1987 1 - Ferdigattest

2. Terrasse eller trapp utenfor stue
3. Takrenne ved inngangsparti

53%77*Z;§/'///
Britt Dahll/SMF
Avd.ing.

07.07.89

AR
UNDERSKRIFT / 1) S Vi
[Sted [bato [Sign. / Stempel M/
5 Sgfth
Tensberg 020288 Byggesaks- og arealplansije

INavn
ansvars-
| havende | Arnold Lauvmo

Navn
KOPI
senpr  |H o

Navn

 Byingenioren i Tonsberg
Navn

_Kommunerevisoren i Tonsberg

! Adresse

Bjornebuv. 20, 3132 Huseypun

“[Adresse
[Adresse

[Adresse

Kommunenes

arkivnokkel: 511

Tonsberg kommune Saksbehandler: Maren Vermelid
Byggesak Direkte telefon

JpiD: 21/8293

21.01.2021 119/21

Vestfold Peis og Pipe AS
Osergdveien 11
3138 SKALLESTAD

Havgrnveien 16 - 156/182 - rehabilitering av skorstein - Ferdigattest

Spker: Vestfold Peis og Pipe AS, Osergdveien 11, 3138 SKALLESTAD

Tiltakshaver: Jan Petter Bergan, Havgrnveien 16, 3124 T@NSBERG

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
156 182

Bygningsnummer: 8306656

Bygningstype: Enebolig

Tiltakstype: Piperehabilitering

Arkivsaksnummer: 20/15107

Vedtaksnummer: Ett-trinns tillatelse: DPB 563/20, datert 29.04.2020

MED HJEMMEL | PLAN- OG BYGNINGSLOVEN § 21-10 UTFERDIGES FERDIGATTEST FOR OVENNEVNTE
TILTAK

Sted Dato Underskrift
Tensberg 21.01.2021 Maren Vermelid
Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,

i henhold til interne rutiner.

050Ri/265374 Gawmerax
156/182/0/0 2020 1 - Ferdigattest
braArkiv Tansberg
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/153572/200 Side 2 av 2

N
B Kartverket  octeringstidspunkt 2026-04-08 08:44

= Kartverket = Kartverket

‘ Jarisberg sorenskriverembet®
; o8

Daghokar. ,?915 :
31 AUG. 197 5 TS : ST

Med anle 4 foran nevnte eiendommer menes her de anle som er o " . -
9o s Erklaring om rettighet i fast eiendom *

| inntatt i vedlagte overenskomst mellom fru Grggaard og Sem kommune 5) 2/
BN IR AT RGT punktene 2, 3 og 4. Bl‘bgﬁfm"/ﬁl— e A)?]T("( ’U& gﬂﬂQ&‘?{é@W—r /4/<

s i i e Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

5. Fru Grggaard bzrer de med overdragelsen forbundne omkostninger. é“é;g: PET’EK KER&AVJ
Hver av partene bzrer selv de skatter som madtte oppstd ved evtl. Driay h /é
_Mellom fru Grete Grggaard og K.F. Hasseltvedt er det i dag inngatt gevinstbeskatning. AN nH | Rosses:
slik kontrakt: %‘2q T@USBE ?6 Doknr: 153572 Tinglyst: 24.02.2014
oy JERetry STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
6. Det forutsettes at fru Grggaard far konsesjon for overtagelse IOOIS“Z -

1. Fru Grete Grggaard overdrar til K.F. Hasseltvedt den faste eien-
dom Jarlsgveien gnr. 156 bnr. 182 i Sem, og Hasseltvedt over-
drar til fru Grggaard den faste eiendom gnr. 156 bnr. 108 i
Sem uten mellomlegg idet hver av eiendommenes verdi settes til

av gnr 156 bnr 108 og at Hasseltvedt far konsesjon pd gnr 156

bnr 182 dersom dette siste er ngdvendig.

kr. 25.000,-. Ved overdragelsen overfgres til bnr. 182 den rett
til strand og brygge som bnr. 108 har i henhold til skjgte av
12.1. tinglest 13.1.64 samtidig som bnr. 182 tildeles ytter-

Tgnsberg, juli 1977

ligere en slik rett. Rettighetene kan bare utgves pd det felles Gz il (5 B850, ERCOaksg el () Vediegg: Karlskisse som viser avgivers eiendom og retigheten inntegnet. O )buei
Lo T e AR BEEER SEREE L e 5ABOEDae0GaRgoE00 (OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)
anlegg som er avsatt pa fellesarealet for strand- og bryggerett — - -
a 1li i i m ikke skal tinglyses)” LY 5L R A e ’m’""’&ﬁﬂx LS

pa like fot med de ¢gvrige rettighetshavere.

2. Hver av eiendommene overdras i den stand og stilling de i dag 3. Rettighotshaver — fyil ut enten aitemativ A ~ SR T
. 2 .o Pkt. 3 er slik & forstd at utgifter til anlegg av vann, Rettighet for fast elendom (reell servitutt) *
befinner seg med bl.a. pastdende trar. kloakk og vei til Jarls¢veien/Hav¢rnveien,x? eventuelt Kommunenr. | Kommunenavn TGnr. TBnr. TFor. TS
TR . e refusjonskrav for kommunal opparbeidelse av samme = =
3. Eiendommen Jarlsgveien gnr. 156 bnr. 182 har rett til & bli til- pdhviler Grete Grggaard. i e S
Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift

knyttet den kloakk som skal graves langs Jarlsgveien til hoved- x) frem til tomtegrensen A OW( T¢UQBE(_& /§~é l?;{

kloakk idet han ingen tilknytningsavgift betaler herfor. Like-

Ofo 2/.2 2014 Qcve . dab/steal

ledes skal han ha utvei til Havgrnveien uten forpliktelse til

K i Grete Grggaard (s) K.F. Hasseltvedt (s)
4 delta i omkostningene ved denne veis opparbeidelse. Det for- 4 (£
. 5 < vt . /Bm Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse) Noter:
utsettes videre at Jarlsgveien kan tilknyttes det kommunale Z o T Fadselsnrorg v (1778 5T 1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veiret, jaktret, borett, forkjapsrett og
: ; : Bekreftes: fJohs. steen o e e e S L S
vannverk, og utgifter i den forbindelse er ogsa denne eiendom sendes ti e adresse: Statens inglysingen, ionefoss. Det ene iveres hos Statens 4
s . advokat mens det andre eksemplaret wmms il mnsender. (rekvirent) etter urfqrysmg. ¥ i
uvedkommende. Anleggsutgiftene fra tomtegrense og til bebyg- B 2) E::wmn:ﬂdenwmwﬂermndokumsmeﬂonmglyvnu Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
gelse pa eiendommen bzres av Hasseltvedt. 3)  Eiendommen hvor rettigheten ligger.
4)  Rettigheten vil folge eiendommen uavhengig av hvem som il enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.
4. Ved overenskomst av 20.5.1977 mellom fru Grete Grggaard og Sem 5 F denne er 4 sikre at har sett begge si
¥ 6) Rettigheten ma gis en nyaktig tekstlig beskrivelse, jr. tinglysingsloven § 8, jr. forskift om tinglysing § 4 (Klarhet og form). Dersom
kommune er det inntatt fglgende punkt: rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen
- 3 5 g 7)  Deterikke ngdvendig  fylle ut dette feltet.
Sem kommune stiller etter ammodning fra fru Grggaard til 8)  Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flee hjemmelshavere til
isposisjon for K.F. Hasseltve ia matjord fra eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
isposisjon f ltvedt 1t 15 m3 matjord £ 5 £

anlegget pa foran nevnte eiendommer.

Hvis det ikke er tilstrekkelig matjord her forplikter Sem
kommune seg & transportere det resterende til Hasseltvedts
tomt ved Jarlsgveien."

4/
o T Flemmeldpavers ungkr : Eosotlbv: Juld
H/Z‘/‘/ : 4)75(/(.W %1/\74/«-\/

Staters kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklz7wm Tettighet i fist eiendom

Side 1av2 Statens Kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast eiendom Side 2av2
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=] Attestert kopi av dok.nr. 2023/1440207/200
Kartverket P
[ ] Attesteringstidspunkt 2026-04-07 15:49
SF8REKs ' KARTIERK
VESTFOLD JORDSKIFTERETT
Organisasjonsnummer 926727176
Tinglysingsutdrag
Sak: 21-122439REN-JVES NES NORDRE
Gnr.: 156
Kommune: Tonsberg
Saken gjelder: Regler om sambruk (bruksordning)

Auvsluttet ved jordskifteretten: 29.09.2023

)

Dette er et tinglysi) drag som i alle oppl,
verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifteloven § 6-31.

inger av varig J

N Attestert kopi av dok.nr. 2023/1440207/200
B Kartverket s octeringstidspunkt 2026-04-07 15:49

Motedag: 25.11.2022

Sted: Statens Park i Tensberg

Sak: 21-122439REN-JVES NES NORDRE

Saken gjelder: Regler om sambruk (bruksordning)

Jordskiftedommer: Hakon Brervik

Teknisk utreder: Overingenier Rune Svarva

Protokollforer: Jordskiftedommeren

Saken er krevd av: Karin Heltzen Dahlstedt Larsen

Til behandling: Prosedyre hovedforhandling i tvist;
- Bruksrettens innhold (rammene for og innholdet av bruksretten)
- Hvilket omréade batforeningen har rett til & bruke
- Om batforeningen har rett til vederlagsfri bruk av flere batplasser

enn det er tinglyste rettighetshavere

Parter Prosessfullmektig K Gnr. | Bnr. | Snr.

Karin Heltzen Dahlstedt Advokat Qyvind Erga | Tensberg 156 |1

Larsen Skjeseth (3803)

Terje Ivar Brekke m.fl., Advokat Kaja Oftedal | Tensberg 156 | 147

m.fl. (se rettshok Rasting (3803)

24.11.2022)

Til stede: Karin Heltzen Dahlstedt Larsen, Arne Larsen (vitne), advokat @yvind Erga
Skjeseth, Dag Austad (leder Nes Nordre Smabéthavn AL), Mike Bugge-Erlingsen (kasserer
Nes Nordre Smébathavn AL) og advokat Kaja Oftedal Rasting.

Péstandskart (flyfoto) utarbeidet av overingenier Rune Svarva ble delt ut.

Partene opplyste at det var blitt enighet om diverse tvistespersmal som de ensket a
formalisere i forma av et rettsforlik.

Partene fortsatte med ytterligere forhandlinger, delvis i enerom, og uten at verken
jordskiftedommeren eller overingenieren deltok.

Dag Austad (leder Nes Nordre Smébathavn AL) opplyste at han har fullmakt til 4 innga
rettsforlik pa vegne av alle medlemmene av Nes Nordre Smabathavn AL. Partene ble orientert
om virkningen av et inngtt rettsforlik. Det ble inngatt slikt

RETTSFORLIK

1. Saksgkte har bruksrett til & benytte del av eiendommen gnr. 156, bnr. 1, gnr 156 bnr 1 fnr 1
og del av eiendommen med gnr. 156, bnr. 108 i Tensberg kommune ("Omréadet") innenfor
de formal som er angitt i avtale av 4. og 7. januar 1979.

Vestfold jordskifterett -9- 21-122439REN-JVES

Side 9 av 41 N Attestert kopi av dok.nr. 2023/1440207/200

B Kartverket

Attesteringstidspunkt 2026-04-07 15:49

2. Bruksretten omfatter bl.a., fglgende:
(a) rett til & ha bryggeanlegg for til ssmmen maksimalt 134 bétplasser fordelt pa andelseierne
med én batplass til hver.
(b) rett for andelseierne til & leie ut sin batplass med samtykke fra Nordre Nes
Smébathavn AL (org. nr. 997 279 727).
(c) rett til for egen kostnad & vedlikeholde og skifte ut bryggeanlegget helt eller delvis
for & sikre at det holder tilfredsstillende, moderne standard.
(d) rett til  fritt oppholde seg og til & bade pd Omradet.
(e) rett til & parkere biler pA Omradet.
(f) rett til & ha batopplag pd Omradet.
(g) rett til oppgradering eller nybygg til erstatning for dagens klubbhus, og rett til oppsetting
av gjerde.
(h) rett til 3 opptre som ansvarlig sgker overfor offentlige bygningsmyndigheter for
ethvert tiltak innenfor Omradet.
(i) Rettighetshaverne v/Nordre Nes Smabathavn A/L har rett til salg av bensin fra omradet,
men har ikke rett til salg av andre varer eller tjenester fra batforeningens omréde til andre
enn tinglyste rettighetshavere eller personer som leier batplass i havnen.
(j) rett til for egen kostnad & vedlikeholde Omradet (skjaere ned samt klippe gress og busker,
gruse og asfaltere og for gvrig holde Omradet i orden). Slikt vedlikehold kan foretas uten
godkjenning fra grunneier, og skal bekostes av Nordre Nes Smabéthavn AL. Felling av treer
skal skje etter samtykke fra grunneier. Ved fare for skade pa personer eller eiendom som
fplge av sykdom eller skade pa traer, kan slikt samtykke unnlates.
3. Bruksretten gjelder ikke rett til & bebygge Omradet utover det som fremgar av punkt 2 g.
4. Grunneier alene har rett til 3 delta pa ett arlig statusmgte i regi av Nordre Nes
Smabathavn AL, men har ellers ingen innsynsrett, mgterett, eller talerett i noe formelt
fora i regi av Nordre Nes Smabathavn AL. Utover dette skal grunneier informeres om tiltak
nevnt i punkt 2 c) og 2 g).
5. Grunneier og familie har rett til & parkere, fritt oppholde seg og bade pd Omradet.
6. Grunneier skal videresende faktura for vann- og avigpskostnader til Nordre Nes
Smabathavn AL, som er ansvarlig for 3 betale kostnadene.
7. Rettighetene skal tinglyses pa gnr. 156 bnr. 1, gnr. 156 bnr. 1 for. 1 og gnr. 156 bnr. 108 i
Tensberg kommune.
8. Grensa for bruksretten fglger av jordskifterettens kart datert 25.11.2022. Kartet vedlegges.
Jordskifteretten merker, maler, kartlegger og beskriver grensa pa vanlig mate.
9. Jordskifteretten fordelingen av
Vestfold jordskifterett -10- 21-122439REN-JVES

Side 10 av 41 = Kartverket
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VESTFOLD JORDSKIFTERETT!
Grensekart over

NES NORDRE

i Tonsberg kommune

SAK NR. 21-122439REN
Datert 27.09.2023
Blad1av1

Teknisk utreder -
Overingenigr Rune Svarva

TEGNFORKLARING

Jordmerke
Umerka punkt

Fastlagt
bruksrettsgrense

Punktnummer
Grensenummer

30 meter 45

Malestokk 1:1500
Koordinatsystem:

Bakgrunnskar:
Kartgrunniag Kartverket, Norge Digitalt
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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