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Jarlspveien 45

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

BRA-B

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform
Tomteareal

Byggear

Kontakt var megler

16 500 000

Jens Roland Pettersen
423 540

Daglig leder / Eiendomsmegler /

16 923 540 Partner

6 892 pr. mnd. +47 909 64 885

182,0 m2 jro@partners.no

139,0 m?
21,0 m?
22,0 m?
39,0

3

Leilighet

Eierleilighet

11 412 m? BAKKE SORVIK
ARTNERS

20M Storgaten 47 3126 Tegnsberg
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populaert og etablert boligomrade pa Jarlsg i Tensberg kommune.
Jarlse ligger idyllisk til og fremstar som en perle i Oslofjorden, med unik beliggenhet. Flotte
bryggeomrader pa vestsiden med fin promenade, sjgboder og sittebenker. Her er det ogsa
nydelig sandstrand som innbyr til bading. Ved moloen pa vestsiden av gya, "tre skritt" fra
inngangsdaren, er det et badeamfi med enkel adgang til sjgen. @ya har en rik historie langt
tilbake i tid, men fra ca. 1900 og frem til 2004 var omradet regulert for industri. @ya er na
apen for allmennheten og bebygd med moderne boliger, samt noe naering og verneverdige
bygninger. Stedet har en egen petanqueklubb, lesesirkler og oppleves som et godt nabolag.
Syd pa Jarlsg er det en flott, gammel eventyrskog som brer seg ut mot Oslofjorden ytterst
syd pa Jarls@. Her kan man ga tur blant gamle furuer, villkaprifol, markjordbaer og
mosetepper. Og litt bortgjemt i moselandskapet - to gamle steinbunkerser. P& sydspissen
ligger Jarlsg sitt eget fyr, som fortsatt er i drift. P4 de gvrige deler av gya anlegges
botaniske miljger inspirert av fjordlandskapet, som gir en helhetlig utforming.
Dagligvarehandelen kan gjeres ved blant annet Neerbutikken Joker som er &pen til kl. 21.00,
samt sendagsapent. | dette omradet finnes ogsa kafé, friser, hudpleiesalong, fotpleie,
treningssenter samt utvendig tennisbane og treningsapparater. @nsker du ytterligere
servicetiloud har Olsred Park pa Tolvsred et godt utvalg.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Tensberg sentrum ligger ca. 10
minutter unna med bil og er en populaer by som har sitt absolutte haydepunkt sommerstid,
med stor turisme og et yrende folkeliv. Ved & benytte bil tar det ca. 8 minutter til Tolvsred,
12 minutter til Tensberg, 49 minutter til Drammen og ca. 35 minutter til Torp Lufthavn.

Nydelig a bo i dette sjgnaere omradet, hvor man kan rusle ned til sjgen, ta seg et morgen-
eller kveldsbad!
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Plantegning




Innhold

BRA 182,0 m?

BRA-T 139,0 m?

BRA-E 21,0 m?

BRA-B 22,0 m?

TBA 39,0 m?

TERRASSE

ENTRE

S

VASKEROM

BOD

SOVEROM

[ _—

TERRASSE

O

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 182,0 m?

e BRA-i: 139,0 m?
e BRA-e: 21,0 m?
e BRA-b: 22,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 39,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke veere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt ihnt NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

Standard

Entré

Leiligheten har adkomst via en pen felles oppgang med
heis og trappeadkomst til alle etasjer. Entréen fremstar
som lys og innbydende, med lyse overflater, downlights i
himling og enstavs parkett med vannbaren gulvvarme.
God oppbevaringsplass i romslig skyvedgrsgarderobe.

Kjokken

Kjokkenet har en moderne og funksjonell utforming med
kjokkengy og gode arbeidsflater. Innredningen har
glatte, merke fronter og rikelig med skap- og
benkeplass. Integrerte hvitevarer medfelger, herunder
oppvaskmaskin, side-by-side kjol-/fryseskap, stekeovn,

mikrobglgeovn og induksjonstopp med ventilator. Fra
kjokkenet er det utgang til en nordvestvendt terrasse.

Stue

Stuen ligger i apen lgsning med kjgkken og spiseplass,
og danner et romslig og sosialt oppholdsrom. Store
vindusflater gir godt med naturlig lys og bidrar til en
luftig romfglelse. Stuen har enstavs parkett, vannbaren
gulvvarme, downlights og gasspeis. Herfra er det
utgang til en vestvendt terrasse med utsikt mot
Husgysund.

Bad/wc (hovedbad)

Hovedbadet er tilknyttet hovedsoverommet og holder en
gjennomgaende god standard. Badet er flislagt med lyse
vegger og merkere gulvfliser med gulvvarme.
Innredningen bestar av dobbel servant med underskap
og speil. Videre er det vegghengt toalett, dusjhjarne,
badekar og handkletgrker.

Bad/wc/vaskerom

Leiligheten har i tillegg et bad nummer to, praktisk
plassert ved entréen. Dette er ogsa flislagt og utstyrt
med servant med innredning, speil, vegghengt toalett og
dusjhjerne. Det er opplegg for vaskemaskin.

Separat vaskerom med tilhgrende bod gir gode
oppbevarings- og bruksmuligheter i hverdagen.

Soverom og garderobe

Leiligheten har tre gode soverom med behagelige
lysforhold. Hovedsoverommet har eget bad, romslig
skyvedgrsgarderobe og walk-in-closet. Ett av
soverommene har utgang til balkong og kan ogsa
fungere som TV-stue eller gjesterom.

Det er gode garderobelgsninger i boligen, samt ekstra

lagringsplass i to innvendige boder og en tilhgrende
kjellerbod.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Boligen har 3 parkeringsplasser i i garasjekjeller.

Med samtykke fra styret kan en seksjonseier anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider ved
parkeringsplassen som seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn, jf.
eierseksjonsloven § 25.

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden
nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret
palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass,
dersom behovet kan dokumenteres. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer
en parkeringsplass i sameiet. Styret ber tilstrebe at
bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten
til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer
med nedsatt funksjonsevne.

Diverse
Det medfelger:

Batplass nr.112 som eies via andelsbevis med nummer

793-799 i bryggesameiet Jarlsg Vest.
Andelsbevis overfares i forbindelse med overtagelse.
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Arsavgift for plassen er i 2026 kr.3.150,-.

Vedtekter for bryggesameiet er vedlagt. Batplassen kan
kun selges/ leies ut til andre fysiske eller juridiske
personer som har tinglyst hjemmel til fast eiendom
(herunder eierseksjon) pa Jarlsg.

Sjgbod - det medfalger egen sjgbod som eies via andel i
Sameiet Sjgbodene Jarlsg Vest.

Arsavgift: ca. kr.1.100,-. Forbruk av strem utover
belysning kommer i tillegg. Sjgboden kan kun selges
internt til andre som har adresse pa Jarlsg/ bolig pa
Jarlsa.

2 ekstra parkeringsplasser- i garasjekjeller. Disse er
organisert som naeringsseksjoner - kan kun overdras/
leies ut til andre i Sameiet Vestsiden 2. Det betales ca.
kr.950,- pr.ar i vedlikehold/ drift.

Selgers egenerklaeringsskjema

Eiendommen selges som et dedsbo. Det innebaerer at
selger ikke har detaljert kunnskap om iendommen, med
den risiko det medfarer. Det kan derfor veere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt
opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Utdrag fra Tilstandsrapport utfert av takstmann Bjarne
Henry Johansen:

Leilighet med hgy standard og unik beliggenhet. Boligen
er i god stand b&de utvendig og innvendig. Boligen har
egen batplass og sjgbu pé bryggen, bod i garasjen og 3
parkeringsplasser i kjelleren.

Det er satt 1 stk. tilstandsgrad 2 - (TG2: Avvik som kan
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kreve tiltak) - herunder:
Vatrom > Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv:
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det vises forgvrig til Tilstandsrapporten for utfyllende
beskrivelse av avvik, konsekvens og evt.
kostnadsestimat.

Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi
en tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller
i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk
folger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling.

Byggemate
Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med
aluminiumsbekledning. Bygningen har malt
hovedytterder, malt balkongder i tre og skyvebalkongder
i malt tre med aluminiumsbekledning. Boligen har
terrasser rundt hele stuen, deler av denne er innglasset.
Det er sjgbu tilhgrende boligen pa bryggen.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater. Etasjeskiller er av
betongdekke. Boligen har gasspeis i stuen. Innvendig
har boligen malte fyllingsdarer.

Vatrom

Bad 2

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene har
fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har
innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjerne. Det er balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til O.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene har
fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og
smgremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har
innredning med nedfelt servant. Det er balansert
ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i bod.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Veggene har
fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og
smagremembran med ukjent utfgrelse. Rommet har
innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert
toalett,badekar og dusjvegger/hjgrne. Det er balansert
ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i garderobeskap
soverom. Fuktkvotemaéling (vekt%) i konstruksjonen ble

malt til O.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat og heltre. Det er
Kjol/fryseskap
,oppvaskmaskin,induksjonstopp,micro,stekeovn og
vannstoppsystem. Det er kjgkkenventilator med avtrekk
ut.

Lovlighet:

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tomt
Denne tomten er eiet.
11412,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 10.04.2012.

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet via vannbaren varme (fjernvarme)
og varmekabler pa bad. | beboelsesrom hvor det
eventuelt ikke skulle finnes panelovner/andre
oppvarmingskilder medfglger dette heller ikke.

Energikarakter: B -

Det er uvisst om det er tegnet Norgespris pa strem og
det har ikke veert mulig & fa historikk pa forbruk av strem
da salget skjer i forbindelse med skifte av dedsbo.

Tekniske installasjoner og VVS

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
besiktiget i rarskap. Det er avigpsrgr av plast. Boligen
har balansert ventilasjon. Det er sentralanlegg for varmt
vann. Det er vannbaren gulvvarme i boligen. Elektrisk
anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 16 500 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

412 500,00,- (Dokumentavgift)
9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

16 923 540,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 6 892,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

Alle oppgitte belgp er gitt av forretningsferer 15.04.2026
Felleskostnadene dekker akonto fjernvarme, tv-og
internett, bygningsforsikring, utvendig drift og
vedlikehold, styrehonorar, forretningsfersel,
revisjonshonorar, fjernvarme fellesareal.

Kostnader for fjernvarme er tatt inn i felleskostnader (a-
konto, etter stipulert forbruk)- dette utgjer kr.1.072,-.
Avregnes 2 ganger pr. ar av regnskapsforer.

I tillegg betales det arlig ekstra faktura for vedlikehold
og drift av garasje i forbindelse med de 2 ekstra
garasjeplassene - belgp ca. 475,- pr.plass.

Det er besluttet pa arsmate avholdt 28.04.2026 at
felleskostnadene gker med 3,6%. Det antas at akonto-
belgpet for fiernvarme holdes utenfor dette. @kning
utgjer da ca. kr.210,- pr. mnd.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer
ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at
eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 12 101,- for 2026.

Kommunen avleser malerstanden kun én gang per ar.
Dersom kjgper gnsker spesifikk avregning ma dette
avtales med selger for overtagelse. Oppgitt belgp
inkludert forskudd 74 m3. Overskytende forbruk
faktureres med kr. 53,77 i tillegg.
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Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem, bygg-
og innboforsikring samt kommunale avgifter, i tillegg til
opplyste fellesutgifter. Strem og forsikring varierer ut ifra
personlig forbruk og @nsker.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. O,- pr. 29.04.2026.

Selskapets totale gjeld er kr.
0,- pr. 29.04.2026.

Det er ekskludert lgpende leverandgrgjeld o.l.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 45 507,- pr. 31.12.2025.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 550 916,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 6 203 665,00.
Gjeldende for ligningsaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert p& beregning av
formuesverdi beregnet i Skatteetatens kalkulator for
formuesverdi p& nett. Arstall angir hvilket ligningsar
verdien er knyttet til, og endelig formuesverdi kan
avvike. Formuesverdien avhenger blant annet av om
boligen benyttes som primaer- eller sekundaerbolig.
Primeerbolig verdsettes normalt til en lavere andel av
beregnet markedsverdi (om lag 25 %). For primaerbolig
kan verdsettelsen variere avhengig av boligens verdi og
gjeldende regelverk. Sekundaerbolig verdsettes til en
heyere andel (inntil 100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hayere enn

oppagitt.

56

Sameiet

Sameiet Vestsiden 2, Orgnr: 996 600 378
Forretningsferer: Heimtun Regnskap & Radgivning AS
Sameiet bestér av 60 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrek 134/6069. | garasjeanlegget
er det 36 ekstra parkeringsplasser ( neeringsdel).

Utdrag av styrets &rsberetning for 2025:

(....) Oppfelging og innkreving av midler til driftsutgifter
og fremtidig vedlikehold av garasjeanlegg, for de som
ikke bor i VS2 og for de som har ekstra
parkeringsplasser. Oppfalging av arlig kontroll av
brannsentral, brann og gass overvakings utstyr,
vedlikehold av elektriske installasjoner
,ventilasjonskontroll, resatt heiser nar de har stanset,
samt en del dugnads arbeid, ugress bekjempelse m.m.
Styret har i hele perioden hatt et sveert godt samarbeid
og har i alle saker kommet til enighet om
fremgangsmate.

Styret er av den oppfatning at arsberetningen 2025 med
framlagt resultatregnskap, balanse og regnskaps notater
gir en korrekt oversikt over drift og forvaltning av
Sameiet Vestsiden 2 gjennom 2025. Det er ikke
inntruffet forhold etter regnskapsarets utlgp som er av
betydning for vurderingen av regnskapet.

Regnskapet for 2025 er satt opp under forutsetning om
fortsatt drift. Driftsinntektene for 2025 utgjorde kr.
3229926,- (mot budsjettert kr.3191924,-) og arets
overskudd er kr.39498,- (mot budsjettert kr. 153347,-).
Arets overskudd er overfort sameiets vedlikeholdsfond.

Pr. 3112.2025 utgjer egenkapitalen kr.2068482,-
tilsvarende 80,5 % av totalkapitalen, mens leverander
gjeld utgjer kr.498676,- Bankinnskudd , konto for drift

pr. 31.12.2025 utgjer kr.841278,- i tillegg er kr.366534,-
plassert pa hgyrentekonto i DnB, pluss
fastrenteinnskudds konto kr. 1028796,- (...)

Fra styrets arbeid i 2025 - utdrag:

()

Styret har ogsé i 2025 arbeidet med flere saker, som
oppfelging av leverandearer, internkontroll og
kommunikasjon med sameierne. Vi vil nedenfor gi en
oversikt av de viktigste sakene:

Topp Tak AS har utfart reparasjon(laget fall mot sluk) pé

taket av Jarlsgveien 45. Utfert sjekk av de andre takene.

Tettet hull i taket pa 43b og 45.

Solceller pa takene til JV. 35 og 37 ble satt i drift 10. juli
2023. Det ble i 2024 produsert 90468 kWh. | 2025 har
det blitt produsert 94685 kWh. Innhentet pristilbud pa
batterier for solceller, men dette ble for kostbart &
investere i.

Innhentet pristilbud pa vask av terrassefronter, men
dette blir for kostbart, og ber gjeres pa dugnad der det
er behov.

Storebrand forsikring: Ingen skader belastet selskap i
2025. Sameiet har sagt opp avtale med
forsikringsmegler. Det har blitt arbeidet mye med
forsikringsavtaler, pris og forskjellige typer dekning. S&
1. februar 2026 har sameiet na skiftet forsikringsselskap
til IF forsikring, til en lavere kostnad og flere dekninger.

Oppfelging av vannforbruk og oppvarming etter Techem
avregning.
Oppfelging av service pa garasjeporten.

Kontakt med Multiluft AS for service pa
ventilasjonsanleggene i leilighetene, og diverse utstyr i
fellesomrédene. Oppfalging og retting av feil.

Oppdatert lister over eiere av ekstra parkeringsplasser
(neering), og fakturert for arlige driftsutgifter, og
fremtidig vedlikeholdsfond til garasje vedlikehold.

Flere er laert opp i heisene, slik at ved heis stans kan
sameiet selv fa disse tilbake til normal drift. Det koster
oss mye penger a fa Otis inn i helger og utenom
arbeidstid, s& det oppfordres til & ta kontakt med styret
ved heis stans slik at kostnadene holdes nede. Liste
over de som kan fa dere ut av heisen ved heis stans star
pa vegg i heis.

Oppfelging med Otis som har service pé heisene véres.
(Batteri bytter, lys og slitte lede skinner.) Det vil veere
behov for utskifting av heis belter etter hvert. (kostnad
ca kr. 100.000 per heis)

Dugnadsgjengene har utfert mye godt arbeid som:
vasking av betong dekke ute, vanning og stell av planter,
fjerning av ugress, opptak av grus etter vinteren.
Fjerning av sng og is fra garasjenedkjgrsel, trapper,
reparasjon av avfallsbeholder lokk, smering av laser i
inngangsdarer, m.m. Det ble kjgpt inn hvit grus som ble
fordelt utover. Leid stor avfallscontainer, som mange
benyttet til & fa ryddet i boder m.m.

Oppfelging av service avtaler med Terjesen for gass peis
kontroll, gass anlegget, vvs. utstyr ,sng smelte anlegg,
drenerings pumpe , sprinkleranlegg, brannslanger og
fatt utfert reparasjon av defekt utstyr.

Oppfelging / fakturering av forbrukt gass etter malere og

felles forbruk. Alle med gasspeis har nd montert
telleverk.

Styret har arbeidet med Skagerak varme og
varmtvannstankene /stremforsyning. Avsluttet
stremabonnement til Skagerak varme, og koblet tankene
til vart stremnett. Brukt stremforsyning til tankene i
sommer mens vi har hatt solenergi pa dagtid.

Minner om at vi er koblet opp direkte til Brannvesenet
ved brann alarm. ( 2 sensorer ma sla inn fer melding gar
direkte).

Sameiets Web side har blitt oppdatert med referater,
nye vedtekter m.m.

(....)

Se vedlagt arsberetning for full gjengivelse.

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenr. SP7347960.1.5.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2025) viser:
Driftsinntekter kr. 3.229.926, -

Arsresultat kr. 39.498 -

Budsjett for 2026 viser et overskudd pé kr. 7.200,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Det foreligger vedtekter og husordensregler som er

vedlagt i salgsoppgaven.

Se vedtektenes pkt. 4 vedr. vedlikehold. Alt indre
vedlikehold av bruksenheten samt vedlikehold av ev.
utendegrsareal som inngar i bruksenheten, besarges og
bekostes av den enkelte sameier, herunder bl.a.
utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer,
vindusrammer og inngangsdarer.

Utvendige tilbygg, oppsetting av markiser/utvendige
persienner, antenner eller andre inngrep i fasaden, kan
ikke foretas uten styrets samtykke og ngdvendig
godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Det er ikke budsjettert med starre vedlikeholdsarbeider i
xxxx. Ut fra styrets oppfatning er det lgpende
vedlikeholdet som foretas i borettslaget/sameiet
tilstrekkelig til & opprettholde bygningenes standard og
kompensere for slitasje.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt ifglge sameiets husordensregler. Se
vedlagte husordensregler for mer informasjon.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
blokkbebyggelse, felles avkjarsel, felles gangareal og
felles grentareal med plannavn "Jarlsg", vedtatt
06.12.2006. | henhold til kommuneplanens arealdel,
vedtatt 03.04.2024, ligger eiendommen i et omrade
avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende, annen fare,
byggegrense samt ras- og skredfare. Eiendommen
omfattes av bebyggelsesplan etter eldre PBL med
plannavn "vegsystem til Jarlsg", vedtatt 29.02.2008 med
planiD 52010-B2 og "Jarlsg, byggetrinn 2", vedtatt
27.03.2009 med planID 52010-B3.
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Det er igangsatt planleggingsarbeid pa et omréde som
bergrer eiendommen med plannavn 'Jarlsg nord" med
planID 20240243 - reguleringsplan er vedtatt
10.12.2025.

Relaterte planer:

o Jarlse, byggetrinn 3 og 4, vedtatt 25.04.2012 med
planID 20110033

o Kai/fergeanlgp pé Husvik, gbnr. 158/47, vedtatt
20.03.2013 med planiD 20110052

o Jarlse, byggetrinn 5, vedtatt 07.11.2018 med planID
20170153

o Jarlsg, byggetrinn 1, vedtatt 01.06.2007 med planID
52010-B1

o Vegsystem til Jarlsg, vedtatt 29.02.2008 med planID
5210-B2

o Jarlsg, byggetrinn 2, vedtatt 27.03.2009 med planID
52010-B3

Jarlsg er et omrade under utvikling og det planlegges
utbygging av nye byggetrinn. For ytterligere
opplysninger om regulering, vennligst ta kontakt med
megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Estimert byggestart er
2026/2027 og ferdigstillelse i 2032. Interessenter bes
undersgke eventuell pavirkning p& eiendommen man
vurderer a kjepe. For komplett oversikt over alle
prosjektene sa anbefales interessenter a ga inn pa
nettsiden til Vestfold Fylke:
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https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlap
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. |ht.
eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G
per bruksenhet.

Det medfglger ogsa hjemmel til 2 stk nzeringsseksjoner
som bestar av ekstra parkeringsplasser i garasjekjeller.

Dnr. 120341, tgl. 16.02.2010 - Seksjonering
SNR: 56 Formal: Bolig Tilleggsdel: Bygning Sameiebrak:
134/6069

Dnr. 120341, tgl. 16.02.2010 - Seksjonering
SNR: 98 Formél: Neering Sameiebrak: 1/ 6069

Dnr. 120341, tgl. 16.02.2010 - Seksjonering
SNR: 107 Formél: Neering Sameiebrek: 1/ 6069

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Losare og tilbehor
Lampe over spisestuebord medfelger ikke.
Det gjeres ogsa oppmerksom pa at ismaskin i side-by-

side kjoleskap ikke fungerer.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«QOversikt over lgsare og tilbehar». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, fglger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lasare og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper mé péregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
felger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til 8 lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg for bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.

Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjopet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt &
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pé avrige vilkar og kj@pers status som
forbruker eller nzeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker 8 endre hvem som
skal std som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsé i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfaringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser av

kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjoper. Den delen av kjspesummen som er egenkapital
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skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
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opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres til
kjeper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veaere nedvendig for tinglysing
og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er kjgper

likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i s& fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pd at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun

personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Lars Roger Helleberg - hans dgdsbo.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Jarls@veien 45.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 162, bnr. 12, snr.
56 og gnr. 162, bnr. 12, snr. 98 og gnr. 162, bnr. 12, snr.
107 i Tansberg.

Sameiebreok: 134/6069.

Vért oppdragsnummer er 28260101.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 0,800 % av salgssummen inkl. mva

Tilrettelegging: 16 900,00

Oppgjarshonorar: 7 900,00

Garantiforsikring: 3 900,00

Markedspakke Bakke Sgrvik & Partners: 24 990,00
Visninger pr. stk. / Overtagelse: 2 800,00
Utleggsgebyr: 4 990,00

Elektroniske oppslag og signering : 1 750,00

Meglers vederlag er avtalt til 195 230.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgarer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Jens Roland Pettersen / +47 90 96
48 85 [ jrp@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.
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Tekniske dokumenter

Jarlsgveien 45
Nabolaget Husvik - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere =

e Eldre

Offentlig transport

2 Jarlso 3 min 4
Linje 111 0.3 km

@ Toensberg stasjon 14 min &
Linje RE11, RX11 6.2 km

¥ Sandefjord lufthavn Torp 32 min &

Skoler

Husvik skole (1-7 kl.) 19 min &

324 elever, 19 klasser 1.7 km

Presterad ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &

431 elever, 32 klasser 5.2 km

Ringshaug ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &

325 elever, 23 klasser 5.7 km
WANG Tensberg (8-10 kl.) 18 min &
186 elever, 7 klasser 8.3 km

Slottsfjellet videregdende Steinersk... 16 min &

56 elever, 3 klasser 6.5 km
Feerder videregdende skole 14 min &
750 elever 7.3 km

«Et hyggelig og pent nabolag

=)» \ y

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
LS Veldig trygt 95/100

Kvalitet p& skolene
Veldig bra 90/100

s Naboskapet
"% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
B
N
°3
> R
i 5 & 32 3¢ 3¢ ; ®& I
- © oo =
| [ |

389 %

255 %

>
&

18.3 %

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12&)  (13-184r)  (19-343r)  (35-644r)  (over 65 4n)
Omrade Personer Husholdninger
W Husvik 1879
Tensberg 55203 26 865
| Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Réeldsen barnehage (1-5 &r) 6 min &
72 barn 2.6 km
Bogen barnehage (1-5 ar) 6 min &
26 barn 3 km
Slagen barnehage (1-6 ar) 7 min &
139 barn 3.2 km
Dagligvare
Joker Jarlso 3 min 4
Sendagsépent 0.2 km
Kiwi Rael 6 min &
Post i butikk, PostNord 2.9 km

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil
£} 2.Buss

Stoynivaet
Lite stayniva 96/100

_ Gateparkering
a9 Lett 94/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 93/100

Sport

@ Kirsebaerhaugen Ballokke 14 min £
Ballspill 1.2 km

© Bergsletta Ballokke 15 min 4
Ballspill 1.3 km

& Fitnesspoint Jarlse 3 min &

& PDL Center Tonsberg 6 min &

Boligmasse

W 61% enebolig

6% rekkehus
W 24% blokk
B 9% annet

rolig. Neerhet til sjgen T N

nabolag som har "alt" i (@3 )

n uten & bo i byen. Lite -y
trafikk eller annen stoay.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tolvsred Senter 7 min &
@ Boots apotek Tolvsrad 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 21% i barnehagealder
45% 6-12 ar

M 19% 13-15 &r

W 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I

Par u. barn

Enslig m. barn
—

Enslig u. barn

Flerfamilier
-
0% 44%
Il Husvik

Tensberg
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 45% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Egenerklering e TS ———

Jarlsoveien 45, 3124 TONSBERG 16 Apr 2026
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ller relevant Tor den som keper den

bz ater

o Tseligen soms e

Informasjon om eiendommen

Adlimai Pastadrisie Enbetiniisier

Jelsnveien 45 Jurbsenicn 45 Boligselgerforsikring

Baligem seltpes med holigeelpe rfordikring

En bligselgerfi

krisgy gir tryphest fine selbpes o Kjoper, o kan Sekie Seil o mimgler som enten ki er opplyst om eller det ke var kjen il tl da
At

salget bl g
Opplyininger om selger og salgsobjekt Fesslaingen er usgriet | Cjessiligs Fursiirisg ASA
Fursikringaammer M58062
Har du kjennskap 1l ciendommenT
O M
Eiendomunen s2lpes soe ef didibo, Det baewer at selger dcke har dealjen lunsckogs om ciendommen, sl den risiko den sedSoeer. Der kan desfior
mumpler vod eedomemen som de die cr spesifikn opgly o os Kjaper oppfondres desfior ol 4 Toreta en sexlig prosdip eudersekese av eiendommen,
e e Bistad av reknsk sakigndis
Drriver cieres med omsetsing eller wivikling v dendom?
On  Euas
M kjapte cicren boligen?
o2
du kjennskap @ feil @ eller masgler ved boredislagetssameiets Rllisompdcr, som S ekeempel garasje, sasker vi 40 de oppgis Senlc nar du
svarer i sparsilene § epenerklerisgen.
Tufermasjon sm eksisicrends huslorsikring
IT Skadefoesikring Muf-53
Informasjon om selger
Relger
Fonnemark, Comilla Christies
Forbehold
Selper tar speifkn Soebehold om 521l g sangler som er bekrevel | cgensiklierimsskim s
Boligkjiper mses & kjenne il foroldens sons cr cmah i denie epenerkliesingsskjemaes. Disse fooldens Lan dike giores gieldends son fil eller mangler
semee
Eligh sppondees 1l B sehy undemsike ciendommen grsdig.
Side 1 Side 2
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(@ Camilla C Seby Funnemark

Tilstandsrapport

@ Jarlsgveien 45, 3124 TGNSBERG
Egenerklzringsskjema (U TBNSBERG kommune

# gnr. 162, bnr. 12, snr. 56

Signed by:

Camilla C Seby Funnemark 16/04-2026 BankID QIDC
11:58:40 High

Sum areal alle bygg: BRA: 182 m? BRA-i: 139 m?

Befaringsdato: 15.04.2026 Rapportdato: 28.04.2026 Oppdragsnr.: 22008-1405 Eiendomsverdi ref nr: FN5630

Autorisert foretak: ~Bjarne Henry Johansen Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen

‘ Mediem av

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Signicat

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavt ig av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr
b ialle rel

insipper, og rep er
internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

S

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com
907 67 807

N1

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?
Den i i rom og slik det kommer frem av Forskrift til
il ten bare awvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pé spknadstidspunktet. Den

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ * skjulte j e j utenfor

ingen s full ji av el- og Ws-i . iske forhold og plassering pa grunnen  bygningens
planlgsning « bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer « utendgrs og . estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
0.1 eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygnir dige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vere lagt frem dokumentasjon p&
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogs&
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon p4 faglig god utfarelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogs4 brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

O1c3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedri i rapporten er anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og mé ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet med hgy standard og unik beliggenhet. Boligen er i god
stand bade utvendig og innvendig. Boligen har egen batplass og
sjgbu pa bryggen, bod i garasjen og 3 parkeringsplasser i
kjelleren.

Boligbygg med flere boenheter - Byggedr: 2011

UTVENDIG Ghtilside
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med
aluminiumsbekledning.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongder i tre og
skyvebalkongdgr i malt tre med aluminiumsbekledning.

Boligen har terrasser rundt hele stuen, deler av denne er innglasset.
Det er sjgbu tilhgrende boligen pa bryggen.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen har gasspeis i stuen.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad 2

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking
er foretatt ved/i bod.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert
toalett,badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i garderobeskap soverom. Fuktk aling (vekt%) i

Oppdragsnr.: 22008-1405 Befaringsdato:
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konstruksjonen ble malt til 0.

KIBKKEN G i side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat og heltre. Det er

kjol/fryseskap, askmaskin,i j micro,stekeovn og
vannstoppsystem.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rerskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Det er vannbaren gulvvarme i boligen

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

Arealer Gatlside

Forutsetninger og vedlegg G tilside

Lovlighet GA til side

Boligbygg med flere boenheter

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

15.04.2026 Side: 5 av 23
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Fordeling av tilstandsgrader

40

[E— 0

20
10
g
0 <
B 760 Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pad rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  vitrom > Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Gaftilside
Oppdragsnr.: 22008-1405 Befaringsdato:
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Etasjeskille/gulv mot grunn

Byggedr

2011 Beskrivelse

Anvendelse Etasjeskiller er av betongdekke.
Bolig

Standard

Bygget har gjennomgdende hgy standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner. - -
Vedlikehold Pipe og ildsted
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Beskrivelse

UTVENDIG Boligen har gasspeis i stuen.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass med aluminiumsbekledning.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt itre og sky i malt tre med

Innvendige dgrer

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
N Beskrivelse
Beskrivelse , dic har bol Tte fyllingsd
nnvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Boligen har terrasser rundt hele stuen, deler av denne er innglasset. e 8 fyllingsda

: VATROM
Andre utvendige forhold
Beskrivelse ETASJE > VASKEROM
Det er sjgbu tilhgrende boligen pa bryggen. Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. D jon: ingen

ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Oppdragsnr.: 22008-1405 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 7 av 23 Oppdragsnr.: 22008-1405 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 8 av 23

70

Jarlspveien 45, 3124 TONSBERG Bjarne Henry Johansen ‘ Jarlspveien 45, 3124 TBNSBERG Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 162 - Bnr 12 Fonsveien 523 Gnr 162 - Bnr 12 Fonsveien 523
3905 TBNSBERG 3174 REVETAL Norsk takst 3905 TGNSBERG 3174 REVETAL Norsk takst

Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM ETASJE > BAD
Overflater Gulv Generell
Beskrivelse Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. D jon: ingen

ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
ETASJE > VASKEROM Veggene har fliser. Taket er malt.
Ventilasjon
Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i bod.

ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
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Tilstandsrapport

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert toalett,badekar og dusjvegger/hjgrne.

ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

ETASIJE > BAD
(D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523
3174 REVETAL Norsk takst

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gar
malt til 0.

ETASJE > BAD 2
Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22008-1405 Befaringsdato: 15.04.2026
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dok jon: ingen

ETASJE > BAD 2
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

ETASJE > BAD 2

Oppdragsnr.: 22008-1405 Befaringsdato: 15.04.2026
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

ETASJE > BAD 2
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, t toalett og j hjgrne.

ETASJE > BAD 2
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD 2
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat og heltre. Det er kjgl/fr in, i j micro,stekeovn og
vannstoppsystem.

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror). Det er besiktiget i rgrskap.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrer av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Det er vannbaren gulvvarme i boligen

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sporsmél og underskelser som forskift til i (tryggere boli )§ 2-18 i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i , og en bygni ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den f 0g beg som . El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg fra byggear jevnlig oppdatert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
i t (dvs en el-ti t uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget
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Tilstandsrapport

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat

Hva er maleverdig areal?

Arealet | rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f registrert

mélbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet mé
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Keller

stue

Garasje BRA

Lot

Bod ||/
Bad

ks

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-€) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

N QY e
D N

Garasje

Soverom

Garase

Soverom
n

2 e

CHEEEN

40 erikke mileverdi areal

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjean

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp noyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsé ikke alene
benyttes for 4 beregne eiendommens verdi

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa inger hvis de er og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller

etter kravene i forskrift pé befari skal det opplyses om
dette.
Reglene om ing og kan vaere kompliserte. Sk videre faglige

r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

Dalkongaregl  Arealet ay terrasser, &pne balkonger

(TBA) og pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde),

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skrétak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvlaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 3 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) (enab) sum
Etasje 139 21 22 182 39
sum 139 21 22 39
SUM BRA 182
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
d (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Entré, vaskerom, bod, soverom,
Etasje soverom 2, bad, bad 2, tv-stue, Bod 2, bod 3, bod 4, sjgbu
stue/kjgkken, walk-in closet
Kommentar
Eksternt bruksareal BRA-e er: 2 stk. boder pa terrassene, bod i kjelleren og sjgbu.
Lovlighet
Byggetegninger
Det igg j og I i , som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 135 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.4.2026 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Lars Kristian Helleberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3905 TBNSBERG 162 12 56 om? IKKE OPPGITT (Ambita)  Ikke relevant
Adresse

Jarlsgveien 45

Hjemmelshaver
Helleberg Lars Roger

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 1. etasje i lavblokk pa Jarlsg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. beplantning, plen,

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.04.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Kommunal informasjon . N "
N Gjennomgatt Nei
og tegninger
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For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til
(tryggere bolighandel). Formalet er 4 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: i injer for g nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnrmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utfrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nadvendigvis krever umiddelbare tiltak
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

Wi TGiU:Ikke ikke tilgjengelig for

« Ved TGO g TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
i fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasie. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert awik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det mé eventuelt innhentes tilbud for en nrmere undersgkelse, og
konkret og npyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
il i feil kan 3 i

avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vtrom)
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ii) Forhold rundt brann, ramming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 4 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vétrom), rom under terreng je, je og
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vétrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift tl
Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nr det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r siden sist
boligen hadde el-tilsyn. ig kan anbefale & konsulter
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersokelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
utover mi avet i forskriften.

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

ved ing av bolig) har v fra 1til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f4 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p4 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert p& det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak mé vzere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.
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« Stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Bygg) eller bygni tekniske, funksj eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon p hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

. j iske eller biologiske j , i hovedsak rte,
sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for og i
risi joner, primaert i i vegger til bad, utforede
Kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p4 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gienvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ti ten skal benyttes i og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for  kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

© Arealet miles og onngis dersom arealet onnfuller krav til mileverdichet
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmlt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se gurig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg p3
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-

b nerklaering/ i

Vendu lager en boliganalyse basert p opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FN5630

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

15.04.2026 Side: 22 av 23
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www. no for mer i ji

Oppdragsnr.: 22008-1405 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 23 av 23

78

Sameiet Vestsiden 2 Org.nr 996 600 378

Styrets arsberetning for 2025

Styrets sammensetning og organisering
Styret i Sameiet Vestsiden 2 har bestatt av felgende sameiere:

Thor Verner Thorstensen, styrets leder
Jan Westbye, styremedlem
Tom Gulbrandsen, styremedlem

Ny valgkomite som ble valgt pa siste arsmote: Lars Roger Helleberg, Petter Morris Mathisen
og Terje Hauge.

Det er i 2025 avholdt arsmete. Styret har avholdt 6 styremoter. Budsjett mete 2025 ble
avholdt hvor regnskap og budsjett ble gjennomgatt.

I tillegg til styremater har styret hatt intern kommunikasjon via telefon, sms og e-post.
Sakene som har veert behandlet har i hovedsak bestatt i & opprettholde anleggene vare, og
utstrakt kontakt med vare tjeneste leverandorer, lekkasjer, utbedring av skadesaker.

Oppfolging og innkreving av midler til driftsutgifter og fremtidig vedlikehold av garasjeanlegg,
for de som ikke bor i VS2 og for de som har ekstra parkeringsplasser.

Oppfelging av arlig kontroll av brannsentral, brann og gass overvakings utstyr, vedlikehold
av elektriske installasjoner ,ventilasjonskontroll, resatt heiser nar de har stanset, samt en del
dugnads arbeid, ugress bekjempelse m.m.

Styret har i hele perioden hatt et sveert godt samarbeid og har i alle saker kommet til enighet
om fremgangsmaéte.

Det vises til "styrets arbeid i 2025” for mer utfyllende om hva som skjer i Vestsiden 2.

Styret har i 2025 bygget videre pa det gode grunnlaget som er lagt for Vestsiden 2, og har
hatt som mal a forvalte sameiets verdier og midler til felles beste.

Sameiet Vestsiden 2 har heller ikke i 2025 hatt ansatte.

Styret er av den oppfatning at arsberetningen 2025 med framlagt resultatregnskap, balanse
og regnskaps notater gir en korrekt oversikt over drift og forvaltning av Sameiet Vestsiden 2
gjennom 2025. Det er ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utlep som er av betydning
for vurderingen av regnskapet.

Sameiet Vestsiden 2 Org.nr 996 600 378

2025 regnskapet

Regnskapet for 2025 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.

Driftsinntektene for 2025 utgjorde kr. 3229926,- (mot budsjettert kr.3191924,-) og arets
overskudd er kr.39498,- (mot budsjettert kr. 153347,-). Arets overskudd er overfort sameiets
vedlikeholdsfond.

Pr. 31.12.2025 utgjor egenkapitalen kr.2068482,- tilsvarende 80,5 % av totalkapitalen,
mens leverandor gjeld utgjor kr.498676,-

Bankinnskudd , konto for drift pr. 31.12.2025 utgjoer kr.841278,- i tillegg er kr.366534,-
plassert pa hoyrentekonto i DnB, pluss fastrenteinnskudds konto kr. 1028796,-

|
Forretningsforsel og revisjon

Heimtun & bryn Regnskapskontor v/Henning Heimtun har forestatt regnskapsferselen i 2025
og Revisjonsfirmaet Hotvedt & Co. AS har revidert regnskapet.

2026 Budsjett

Felles utgiftene okes med 3,6 %. (KPI)

Miljo
Sameiets virksomhet forurenser ikke verken i det indre eller ytre miljo,

Styret i Sameiet Vestsiden 2
Jarlso 05. mars 2026
Thor Verner Thorstensen

Styreleder

Jan Westbye
Styremedlem

Tom Gulbrandsen
Styremedlem
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SAMEIET VESTSIDEN 2

ARSREGNSKAP 2025
Inntekter: Note: 2025 Budsiett 2025 2024 SAMEIET VESTSIDEN 2
Driftstilskudd 3137748 3137779 3067 163
Driftskostnader Parkering JE mfl. 26 444 15 345 26 607
Eierskiftegebyr 10 000 13 800 19 500
Administrasjonsgebyr gass 0 950
Bruksrett kajakk plass 2300 2300
Purregebyr 70
Renteinntekter 53364 3220926 25000 3191924 32049 3148569 Eindeler:
Utgifter:
g Anleggsmidler
Styrehonorar 4 194 370 195 000 190 000 .
Sum anleggsmidler
Arbeidsgiveravgift 4 27 406 27 495 26790
Avsrkivninger 1 127 202 127 202 127 202 5 5
Fordringer sameiere
Strem utelys, trapperom, fellesanlegg 158 519 150 000 106 190
- fiemvarme,gass mm
Fiemvarme fellesareal 2 300 000 300 000 300 000 .
Andre fordringer
T - bokfert ifm avregning 42 452 2818 i .
Bankinnskudd driftskonto
Solcelle - plusskraft -30 633 -30 000 -31702 .
Bankinnskudd heyrentekonto
Gass 45273 64 000 74 239 Fastrenteinnskudd
Gass - viderefakturert sameiere -41125 -60 000 -70 000
Sum omlgpsmidler
Renhold 154 710 149 471 142 442
110 - brannvarsling 17 752 16 000 16 476 Sum eiendeler
Vaktmestertjienester/div. driftsmateriell 81445 90 000 101717
Inventar 782 10 000 16 552 Gjeld:
Programvare/lisenser/arlig vedlikehold 26 034 24 000 24 422
Leverandergjeld
Rep. og ved|. bygning 381038 100 000 80 822 Pélopte kostnader
Vedl.hold og ettersyn heiser 263728 200 000 227 598 Annen kortsiklig gjeld
Snemaking inteme veier 49 827 100 000 99 058 Forskuddsbet. driftstilskudd
Vedlikehold garasjeporter 14172 20 000 20073
Vedlikehold uteomradet - gress 60 999 100 000 91579 Egenkapital:
Vedlikehold uteomr. - beplantning 269918 195 000 194 194 Egenkapital 01.01.
Service ventilasjonsanlegg 123 108 110 000 109 758 Arets overskudd/underskudd
Reprasjoner og vedlikehold utstyr 176 691 300 000 200 382
Installasjon gassmalere 48 744 Sum gield og EK
Viderefakturert installasjon gassmalere -48 750
Forr.fersel/regnskap 83 631 110 000 97 541
Revisjon 13125 15 000 13125
Kontorrekvisita 0 1000 420
Overvaking Solcellepaneler 3190 3200 3094
Bredband - TV og PVR dekoder 381612 367 452 362732
Forsikring 336 288 332257 294 878
Styre og arsmetekostnader 1890 6000 1500
Bankgebyrer 4398 4 500 4123
Rekvisita og y 7536 3 190 428 11000 3038577 3572 2831595 Jan Westbye
styremedlem
Arsoverskudd/Underskudd 39 498 153 347 316 974

BALANSE 31.12.2025
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2380014

Tom Gulbrandsen

styremedlem

Utkast budsjett 2026

Sameiet Vestsiden 2

2025 [ Budsjettforslag 2026 |
Kontor Konto Medgatt | Budsjett Awik Budsjett Kommentarer
salgsinntekt 36444,00 2914500  7299,00 30897,42
3501 Eierskiftegebyr 1000000  13800,00  -3800,00 15000,00 Treeierskifter
3503 Driftskostnader 10872,00 10872,00
parkeringsplasser
viderefakturert
3504 Driftstilskudd ekstra 15572,00  15345,00 227,00 15897,42 Justert med KPI 3,6%
parkeringsplass
Annen driftsinntekt 314011774 313777896 233878 3250739,00
3621 Driftstilskudd 3137747,74 31377789 31,22 3250739,00 Justert med KPI3,6%
3622 Bruksrett kajakk plass 2300,00 2300,00
3625 Purregebyr 70,00 70,00
i 317656174 3166923,96  9637,78 328163642
Lonnskostnad 22177617 22249500 718,83 228390,00
5001 Styrehonorar 194370,00  195000,00 630,00 202020,00 Justert med KPI3,6%
5400 Arbeidsgiveravgift 2740617 27495,00 88,83 26370,00
Avskrivning pavarige 127202,00  127202,00 0,00 127202,00
driftsmidler ogimmatrielle
eiendeler
6001 Avskrivninger lysarmaturer 90000,00  90000,00 0,00 90000,00 Som 2025 -linezre avskrivninger -
anskaffet 2023 avskrives over 5 &r
6002 Avskrivninger solcellepaneler  37202,00  37202,00 0,00 37202,00 Som 2025 -linezreavskrivninger -
anskaffeet 2023 avskrives over 5 4r
Annen driftskostnad 284113489 2688879,96  152254,93
6200 Elektrisitet 15851876 15000000 851876 160 000,00 Norgespris 50 gre/kwh
6201 Fjernvarme Skagerak-felles-  300000,00 ~ 300000,00 0,00 300000,00 Norgespris 50 gre/kwh
sameiets andel
6203  Korrigering sameiets andel 42452,20 -42452,20
fiernvarmeifm avregning
6204 Solcell - plusskraft 3063337 30000,00 633,37 -30000,00
6210 Gass-viderefakturert fra 4527284 6399996  -18727,12 63999,96
Jarlso Eiendom
6211 Gass-viderefakturert 4112500 -60000,00  18875,00 -60000,00
sameiere
6360 Renhold 15471000 14947104 523896 160000,00
6370 110-brannvarsling 1775200  15999,96 175204 18000,00
6394 Vakimestertjenester 79247,00 7500000  4247,00 80000,00
6420 Leiedatasystemer 2222125 2000004 222121 24000,00
6540 Inventar og utstyr 782,00 99999  9217,96 1000,00
6553 Programvare/lisenser/arlig 381250  3999,96 187,46 399,96
vedlikehold
6560 Rekvisita 2197,70 1500000  -12802,30 3000,00
6600 Reparasjon ogvedlikehold 381037,99  99999,96 28103803 400000,00 Utskifting av felter pé takene.
bygninger
6601 Vedlikehold ogettersyn av 26372819 20000004 6372815 400000,00 Bytte heisbelter: 100K / heis
heiser
6602 Snamaking og stroingav 49827,24 9999996  -50172,72 35000,00 Nytt firma: Handy Boys
interne veier
6603 Vedlikehold garasjeporter 14172,00  20000,04  -5828,04 20000,04
6604 Vediikehold uteomrddegress  60998,52  99999,95  -39001,44 40000,00 Nyt firma: Handy Boys
6605 Service Vent.anl. Multiluft 12310800 11000004  13107,96 130000,00
6606 Vedlikeh. uteomradet 26991800 195000,00  74918,00 280000,00
beplantningmm
6620 Reparasjon og vedlikehold 176691,38  300000,00 -123308,62 180000,00
utstyr/faste innstallasjoner
6621 Installasjon gassmalere 48744,00 48744,00 0,00
6622 Viderefaktureringinstallasion  -48750,00 48750,00 0,00
gassmalere
6701 Revisjonshonorar 1312500 1500000  -187500 15000,00
6705 Regnskapshonorarer 83631,00 11000004  -26369,04 87000,00
6800 Kontorrekvisita 999,96 999,96 999,96
6860 Mpte, kurs, oppdatering .. 420,00 420,00
6903 OvervakingSolcellepaneler 318976 320,04 10,28 3200,04
6906 TV/PVR/internett 381612,00 36745200  14160,00 402144,00 Justert med KPI3,6%
7400 Kontingent, 605000 300000  3050,00 6000,00 Hjertestarter register
fradragsberettiget
7500 Forsikringspremie 336288,00 33225696 403104 264000,00 Nytt forsikrings selskap: IF
7712 Styre og érsmotekostnader 189000 600000  -4110,00 2000,00
7740 @resavrunding 3,95 3,95
7770 Bank-ogkortgebyr 439825 4500,00 101,75 4500,00
7790  Annen kostnad 756,03 756,03
7798 Diversekostnader 8000,04  -8000,04 0,00
i 3190113,06 3038576,96 _151536,10 3349435,96
13551,32 128347,00 -141898,32 5779
‘Annen finansinntekt 53364,27  25000,00  28364,27 75000,00
8051 Renteinntekterbankinnskudd ~ 53364,27  25000,00  28364,27 75000,00 Ny fastrente konto: bedre rente
Annen finanskostnad 314,73 31473
8155 Rentekostnader 31473 31473
leverandargjeld
Netto finansposter 5304954 25000,00  28049,54 75 000,00
Ordinart resultat 3949822 153347,00 -113848,78 7200,46
Arsresultat 39498,22
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SAMEIET VESTSIDEN 2

Noter til regnskapet pr. 31.12.25
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsst
sma foretak.
Arsregnskapet er satt opp for perioden 01.01.25 til 31.12.25

Inntekter:
Sameiets inntekter bestar av driftstilskudd fra sameieme.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfattes av poster som forfaller til betaling innen ett ar.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer:
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Varige driftsmidler:

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid o
3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnads
lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kos
og avskrives i takt med driftsmidlet.

Note nr. 1:  Varige driftsmidler
Det eri 2023 aktivert kostnader ifm investering i nye lysarmaturer og solcellepaneler
Anleggsmidlene avskrives lineaert over 5 ar

Lysarmaturer Solcellepaneler

Anskaffelsesar 2023 2023
Avskriveskrivelsesperioden 5ar 5ar
Anskaffelsesverdi 01.01 450000 186 007
Arets anskaffelser 0 0
Arets salg 0 0
Anskaffelsesverdi 31.12 450 000 186 007
Avskrivninger tidligere ar 180 000 74 404
Arets avskrivninger 90 000 37 202
Regnskapsmessig verdi 31.12. 180 000 74 401
Note nr 2: Kundefordringer/gjeld til sameiere

Kundefordringer er oppfert til palydende.

Fordring sameier - deres andel gass - utfaktureres varen 2026:

Fakturaer mottatt fra Jarlsg Eiendom 2025 45273
Dekkes av sameiet -4 148
Rest utfaktureres sameiere som har gasspeis iht forbruk/fast belop 41125

Skagerak Varme AS fakturerer forbruk fiernvarme pa hovedmaler og ikke pa enkeltmalere.
Sameierne faktureres for akonto fiernvarme hver maned med avregning iht faktisk

forbruk fiervarme 2 ganger pr ar, henholdsvis 30/6 og 31/12.

Sameiets andel fiernvarme 2025 er satt lik budsjett og det overskytende balansefart.
Avregning fiemvarme 2. halvar 2025 vil ferst foreligge varen 2026.

Akontofakturert fiemvarme sameiere 2. halvar 2025 288 960
Fjernvarme Skagerak Varme ut over sameiets
budsjetterte andel fiernvarme 2025 55 332
Adm. Gebyr Techem bokfert pr 31/12-25 74 356
Bokfert gjeld sameiere pr 31/12-25 -159 272
Note nr 3: Egenkapital 31.12.2025

Egenkapital
Pr.01.01 (vedlikeholdsfond) 2028 984
Arets resultat 39 498
Sum egenkapital 31.12 2 068 482

Arets overskudd er overfert vedlikeholdsfondet.

Note 4: Lennskostnader, antall ansatte, ytelser til ledende personer og revisor.

Lennskostnadene bestar av felgende poster:

2025 2024
Styrehonorar 194 370 190 000
Lenn 0 0
Arbeidsgiveravgift 27 406 26 790
Sum 221776 216 790
Gjennomsnittlig antall arsverk i aret: 0

Godtgjerelser:

Det er utbetalt styrehonorar i 2025 for regnskapsaret 2024. Styrehonoraret er kostnadsfert i L
Det eri 2025 ikke utbetalt lenn til privatperson ut over styrehonorar.

Det eri 2025 kostnadsfert kr 13.125,- i ordineert revisjonshonorar.

<ikk for

rer
fores
tpris

Sum
anleggsmidler

636 007
0
0
636 007
0
254 404
127 202
254 401

itbetalingsaret.
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Styrets arbeid i 2025

Styret har ogsa i 2025 arbeidet med flere saker, som oppfelging av leveranderer,
internkontroll og kommunikasjon med sameierne. Vi vil nedenfor gi en oversikt av de
viktigste sakene:

Topp Tak AS har utfert reparasjon(laget fall mot sluk) pa taket av Jarlsoveien 45. Utfort
sjekk av de andre takene. Tettet hull i taket pa 43b og 45.

Solceller pa takene til JV. 35 og 37 ble satt i drift 10. juli 2023. Det ble i 2024 produsert
90468 kWh. 1 2025 har det blitt produsert 94685 kWh.

Innhentet pristilbud pa batterier for solceller, men dette ble for kostbart & investere i.

Storebrand forsikring: Ingen skader belastet selskap i 2025.

Sameiet har sagt opp avtale med forsikringsmegler.

Det har blitt arbeidet mye med forsikringsavtaler, pris og forskjellige typer dekning.

Sa 1. februar 2026 har sameiet na skiftet forsikringsselskap til IF forsikring, til en lavere
kostnad og flere dekninger.

Nokkel service oppfolging.

Innhentet pristilbud pa vask av terrassefronter, men dette blir for kostbart, og ber gjeres pa
dugnad der det er behov.

Fulgt opp vedlikehold pa hjertestarteren var i garasjen.

Oppfelging av vannforbruk og oppvarming etter Techem avregning.

Oppfelging av service pa garasjeporten.

Kontakt med Multiluft AS for service pa ventilasjonsanleggene i leilighetene, og diverse
utstyr i fellesomradene. Oppfolging og retting av feil.

Oppdatert lister over eiere av ekstra parkeringsplasser (neering), og fakturert for arlige
driftsutgifter, og fremtidig vedlikeholdsfond til garasje vedlikehold.

Styret har fulgt opp erstatnings ansvar ovenfor nabo under etter vannskade i 43b.

Styret har fulgt opp erstatnings ansvar etter vann inntrengning gjennom skyvedor i 35a.

Flere er lzert opp i heisene, slik at ved heis stans kan sameiet selv fa disse tilbake il
normal drift. Det koster oss mye penger a fa Otis inn i helger og utenom arbeidstid, sa det
oppfordres til & ta kontakt med styret ved heis stans slik at kostnadene holdes nede.

Liste over de som kan fa dere ut av heisen ved heis stans star pa vegg i heis.

Det er onskelig at flere kan bli oppleert i heisene, sa det er bare & melde seg til styret.

Oppfelging med Otis som har service pa heisene véares. (Batteri bytter, lys og slitte lede
skinner.) Det vil vaere behov for utskifting av heis belter etter hvert. (kostnad ca kr. 100.000
per heis)

Styret har sendt ut postere med tips for en sikker hverdag i et boligsameie.
Endret navner pa de som blir varslet ved brann i sameiet (alarmsentral) etter endring av
styret.

Det oppfordres til & alltid a ta kontakt med styret ved problemer, feil med utstyr, eller
behov for vaktmester m.m. slik at vi kan holde kostnader nede.

Dugnadsgjengene har utfert mye godt arbeid som: vasking av betong dekke ute, vanning
og stell av planter, fierning av ugress, opptak av grus etter vinteren. Fjerning av sng og is
fra garasjenedkjorsel, trapper, reparasjon av avfallsbeholder lokk, smering av laser i
inngangsdarer, m.m.

Det ble kjopt inn hvit grus som ble fordelt utover. Leid stor avfallscontainer, som mange
benyttet til & fa ryddet i boder m.m.

Oppfelging av service avtaler med Terjesen for gass peis kontroll, gass anlegget,
vvs. utstyr ,sn@ smelte anlegg, drenerings pumpe , sprinkleranlegg, brannslanger og fatt
utfort reparasjon av defekt utstyr.

Oppfelging / fakturering av forbrukt gass etter malere og felles forbruk. Alle med gasspeis
har n& montert telleverk.

Oppfelging av vedtektene vares for utleie av garasjeplass.

Styret har arbeidet med Skagerak varme og varmtvannstankene /stromforsyning.
Avsluttet stramabonnement til Skagerak varme, og koblet tankene til vart stramnett. Brukt
stromforsyning til tankene i sommer mens vi har hatt solenergi pa dagtid.

Det er montert ny sirkulasjonspumpe for varmtvann, som har gitt bedre og raskere
temperatur pa varmtvannet for de i 3. etasje.

Hatt dialog med vaskefirma nar vi ikke var helt fornayd.

Pet Installasjon AS har utfert vedlikehold pa det elektriske, arlig service pa nedlys ,
brann / ned sentralene. Ny og mer forstaelig tekst pa displayet.

Minner om at vi er koblet opp direkte til Brannvesenet ved brann alarm. ( 2 sensorer ma
sla inn for melding gar direkte).

Oppfolging av innglassing av terrasser. Oppfolging av byggesak Jarlse Eiendom AS.

Styret har laget navnelapper for port telefon, derskilt og postkasse lapper ved eierskifte.

Dialog med Hjertetreet om hvordan vi vil ha det hos oss.

Handy Boys: oppfolging av gressklipping. Avsluttet avtale med Strandman.

Handy Boys: har fatt snobreyte avtalen. Avsluttet avtale med Strandman.

Sameiets Web side har blitt oppdatert med referater, nye vedtekter m.m.

Sjekk av defekte lys , og kontakt med var vaktmester om diverse vedlikeholdsoppdrag.
Vi har sett litt korrosjon i noen vegglamper, og det vil veere behov for utskifting av lamper
etterhvert.

Avholdt budsjettmete, arsmote, og 6 styremeter i 2025. Styret har ellers arbeidet mye via
mail, sms, tlf. mellom leveranderer og styremedlemmene. Velkomst info til nye beboere.
Oppfelging av e-post adresser, beboerlister, kajakk lister,

gass peis lister, el-bil laderpunkter, ekstra parkeringsplasser (nzering), og e-post adresser.

Oppfolging med eiendomsmeglere. En del e-post kontakt med Vesar angaende
manglende temming av avfall, og bestilling av matavfallsposer.

Godt samarbeid med Bente Faber Dybdahl i Heimtun & Bryn.

Mvh.
Styret i Vestsiden 2
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET VESTSIDEN 2

(slik vedtektene lyder etter vedtak pd sameiermgte 24.04.24.)

1
Om sameiet - formal.
Sameiets navn er Vestsiden 2.

Sameiet er eier av gnr 162 bnr 12 i Tansberg kemmune med pastdende bebyggelse.

Sameiet bestar av eierne av de eierseksjonene som bebyggelsen pa eiendommen er oppdelt i, og
er et eierseksjonssameie.

Sameiet bestar av 60 eierseksjoner som alle er boligseksjoner (hoveddelen). Til hver
boligseksjon medfalger en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg og en bod (tilleggsdel).

| garasjeanlegget er det 36 ekstra parkeringsplasser (neeringsdel).

Tomten og de deler av bebyggelsen som ikke inngar i hoveddel, tilleggsdel og naeringsdel, er &
anse som sameiets fellesareal.

Sameiets styre har som formal & administrere og ivareta sameiernes felles interesser i
overensstemmelse med sameiets vedtekter og gjeldende lovgivning.

2.

Rettslig raderett.
En boligseksjon bestir av en sameieandel | eiendommen med enerett til bruk av en tilhgrende

leilighet med garasjeplass og bod.

For hver boligseksjon er det fastsatt en sameiebrgk. Sameiebrgken er basert pa seksjonenes
innbyrdes verdi og er fastsatt pa bakgrunn av boligseksjonens areal.

Den enkelte sameier rader som en eier over sin boligseksjon, med mindre annet fremgar av
eierseksjonsloven eller disse vedtekter. Sameier har ikke rett til 3 selge biloppstillingsplass i
garasjeaniegg og/eller bod med mindre dette skjer sammen med boligseksjonen.

Sameier har fri og ubegrenset adgang til helt eller delvis 3 leie ut sin seksjon. Separat utleie av
biloppstillingsplass i garasjeanlegg og/eller bod kan bare skje til andre sameiere.

Sameier har ikke rett til 3 selge eller leie ut biloppstillingsplass i garasjeanlegg og/eller bod til

andre enn sameiere.

Ethvert salg eller utleieforhold skal meldes til sameiets styre for registrering eller til
forretningsfgrer dersom slik er ansatt.

Innenfor de rammer som eierseksjonsloven oppstiller kan en seksjon deles i to eller flere
seksjoner, og to eller flere seksjoner kan slas sammen.

Ingen kan eie mer enn to baligseksjoner, med mindre slik rett falger av eierseksjonsloven.

For sameiets felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

De gvrige sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falge av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonslovens § 25.

3.

Faktisk raderett.
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer il det

de er beregnet eller vanlig brukt til.
Styret gir neermere hestemmelser om hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unpdvendig méte veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

En enkelt eller flere sameiere kan i medhold av eierseksjonslovens § 19 gis midlertidig enerett il 8
bruke bestemte deler av fellesarealene. Det skal ikke svares vederfag for bruken.

Eneretten opphgrer ndr den fastsatte perioden for enerett utlgper.

4

Vedlikehold.
Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar skade eller

ulempe for de andre sameierne.

Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av eventuelt utendgrsareal som
inngar i bruksenheten, besgrges og bekostes av den enkelte sameier. Den enkelte sameiers
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann-eg avigpsledninger fra forgreningspunktet pa
hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger i bruksenheten, vindusglass, samt
utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer, vindusrammer og inngangsdar(er).

Vedlikehold av utvendig og innvendig fellesareal og anlegg besarges og bekostes av sameiet.

Dette omfatter ogsa stell og vedlikehold mv.
Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold biir giennomfart.

Innredningsmessige og/eller bygningsmessige endringer innvendig i de enkelte eierseksjoner
kan foretas uten godkjennelse sa lenge de ikke bergrer tekniske installasjoner som pa noen som
helst mate er tilknyttet et system utenfor ejerseksjonen. Det mé heller ikke gjgres
bygningsmessige endringer som kan medfgre at gjeldende forskrifter ikke lenger er overholdt.

Utvendige tilbygg, oppsetting av markiser/utvendige persienner, antenner eller andre inngrep i
fasaden, kan ikke foretas uten styrets samtykke og ngdvendig godkjennelse fra
bygningsmyndighetene. Styret ma godkjenne endringen far byggemelding sendes. Hvis det spkes
om endringer av ikke uvesentlig betyding for andre sameiere, skal styret forelegge

sparsmalet for sameiermgte til avgjorelse.

5.

Fellesk der og fellesi "
Med felleskostnader skal forstas alie kostnader til drift og vedlikehald av eiendommen som ikke
knytter seg til bruksenhetene. Dette omfatter bla utgifter til felles strgm, tekniske anlegg,
vedlikehald av fellesanlegg, honorar til forretningsfgrer, vask/renhold av fellesarealer

gardens forsikringer etc. Oppregningen er ikke fullstendig,

Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre szerlige
grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter

forbruk.

Den enkelte sameier skal betale et a kanto belgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene.

Styret skal &rlig utarbeide budsiett for antatte fellesutgifter. Budsjettet kan ogsa omfatte
avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

P3 grunnlag av arsbudsjettet fastsetter styret manedlige a konto belgp som sameierne
innbetaler forskuddsvis hver maned til oppgitt betafingssted. De stipulerte bel@p kan endres av

styret, safremt de viser seg 3 veere utilstrekkelige.
Endelig avregning foretas ved arets slutt med basis i arsregnskapet.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameiebrgken.

6.
Sameiermgte.
Sameiets gverste organ er sameiermgte.

Hver seksjon har en stemme i sameiermgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgte
med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgte for vedtak om:

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende

bruksenheter.
salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer

eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.
- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet

formal eller omvendt.
samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens & 12 annet ledd annet

punktum,
tiltak som har sammenheng med sameiernes bo - eller bruksinteresser og som garut

over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tittaket farer med seg @konomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.
endring av vedtektene (nar loven eller vedtektene ikke stiller strengere krav)

Vedtak om salg eller bortfeste av hele elier vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige

sameiere.

7
Innkalling til sameiermgte - sameiernes mpterett.
Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert &r, innen utgangen av april maned

Det ordinaere sameiermgte skal behandle:
- drsregnskap
- styrets arsberetning

- valg av styremedlemmer og valgkomite.
- andre saker som er nevnt i innkallingen.

Valg av revisor og forretningsfarer skjer i sameiemgte.

Innkalling til ordinzert sameiermate skal meddeles alle sameiere skriftlig med minst 2 ukers
frist. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiemdte.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de

gnsker behandlet.
Ekstraordinzert sameiermgte kan innkalles med atte dagers varsel.

Innkalling til sameiermgte kan skje med epost til de sameiere som har meddelt sin epost
adresse.

Styret ma pa forhand forelegge alle saker av betydning, herunder spersmalet om utfarelse av
arbeider som pafgrer fellesskapet vesentlige utgifter.
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Alle’sameiere har rett til  delta i sameiermgte med forslags,- tale - og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller annet medlem av sameierens

husstand rett til vaere til stede og til & uttale seg.

Styremediemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon har rett til 4 vaere tilstede i
sameiermgte og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 4 vaere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte med fullmektig som ma ha skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Sameieren har rett til ha med en rédgiver til sameiermgte. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom sameiermgte gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte

stemmer.

8

Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha fra 3 til 5 medlemmer, hvorav en styreleder.

Bare fysiske personer kan velges som styremedlemmer.

Sameiermgte velger styre med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

De valgte styremediemmene foretar konstituering og velger selv styrets leder.
Styremediemmenes funksjonstid skal ordinzert veere to &r om ikke sameiermgte fastsetter
annet.

Valgkomiteen velges pa drsmgtet. Medlemmene nomineres og velges gjennom en
avstemning eller en beslutning ved flertall. Valgkomiteen skal besta av medlemmer som er

uavhengige av styret.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet ved sin underskift.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermate kan med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer vedta 3 fierne medlem av styret.

9

Styrets mgter og oppgaver.
Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det er ngdvendig. Et

styremedlem, revisor eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremagte skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak kan gigres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjpr mgtelederens

stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives

av de frammgtte styremedlemmene.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og skal ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender | samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermotet.
Styret har, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet,  treffe alle bestemmelser som ikke i

loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfprsel og det skal hvert ar utarbeides et budsjett for driften.

Arsregnskapet skal sendes den enkelte sameier sammen med innkallingen 1il sameiermete innen den frist som

gelder.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermate, kan ogsa tas av styret om ikke annet
falger av lov eller vedtekter eller sameiermates vedtak i det en kelte tilfelle.

10.
Forretningsfprer.
Sameiet skal ha en forretningsfarer.
Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lpnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Isesfrist som ikke mé overstige seks

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en of
méneder. Med to tredjedels flertall kan sameiermgte samtykke i at avtale om forretningsfarer

gigres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

It

Revisor.

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor,

Revisor velges av styret. Revisor tjenestegj@r inntil annen revisor er valgt.
Revisor har rett til & veere til stede i sameiermate og til a uttale seg.

12,

Mindretallsvern
Sameiermate, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som

er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

13.

Husordensregler.
Sameiermate skal etter forslag fra styret fastsette vanlige ordensregler for eiendommen i trad

med det som er vanlig for boligsameier.

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter husordensreglene. Gjentatte og patalte overtredelser
av reglene, betraktes som vesentlig mislighold av sameierpliktene, se pkt 14.

14.

Mislighold.

Dersom sameier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve
seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens § 26. Slikt varsel skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret adgang til 4 kreve at seksjonen selges, frist for utbedring av mislighaldet kan

ikke settes kortere enn 6 maneder.

Medfdrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppforsel il alvorlig plage eller sienanse for eiendommens
avrige brukere, kan styret kreve fravikelse i medhold av eierseksjonslovens §27.

15.

Forholdet til eierseksjonsloven.
For s vidt ikke annet fglger av disse vedtekter gjelder reglene i lov om eierseksjoner av

23.05.97 nr 31

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
eierseksjonsloven, gar vedtektsbestemmelsene foran.

Tpnsberg 24. april 2024.
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SAMEIET VESTSIDEN 2 ORG. NR.

HUSORDENSREGLER
styrets forslag - vedtatt i mate 17.02. 2011

ingene ) .
?:sgar:iege onskes bevart i sin opprinnelige form sé langt det er mulig. Uten styrets samtykke

er det ikke tillatt & montere noe pa ytterveggene, ref. vedtektenes pkt. 4, siste ledd. Dette
gjelder bl.a:

» utvendige persienner .

+ parabolantenner og annet teknisk uts ) .

. zkilt (f.eks. ved inngangsdarer til trapperom, parkeringskjellere 0.a).

Innvendig fellesareal ) .
Deter ikki tillatt & henge opp bilder eller annen utsmykning, oppsiag med mer i trapperom,

heis og andre fellesarealer.

Utvendig fellesareal )
Det er ikﬁe tillatt & beplante, sette opp lekeapparater, sandkasser, utgmihlebr r:edor:ver i
fellesarealene. Alle plikter 4 bidra til & holde disse ryddige til enhver tid. fqrfo ui bm S
ukontrollert beplantning er ogsa begrunnet i et mqske om 4 holde Jarlsa fri Ir {ups g A
den forbindelse henstilles det fil eierne om ogs# a utvise varsomhet ved beplantning p:

terrasser/balkonger.

Terrasser/balkonger _ ) . ) .
For solavskjerming bor det tilstrebes enhetlige lasninger i starst mulig grad. For markiser

j i i illes til eierne om & velge naytrale
elder dette bade materialbruk og markiseduk. Det henstil 3

fgajrger - fortrinnsvis innenfor gratoneskalaen. Markisedukens kanlerls_qurt ber vaere t;erg:i-det
Montering av vindskydd/levegger skal godkjennes av styret med basis i lgsninger u

av arkitekt og godkjent av bygningsmyndighetene. .

Beplantning %gr foretas i krukker - ikke i balkong‘kasser som henges pa rekkvt:lrk;etimer Bruk
Opphold pa og bruk av terrasser/balkonger skal i starst mulig grad ta hensyn til nal A

av utegrill bar skjermes best mulig.

Stay . )
Leilighetene skal brukes pa en slik
Beboerne oppfordres til & varsle nal

dfere mer stay enn normalt. . 3
rl;:t skal veere naynero fra klokken 23:00 til 07:00 pa hverdager, og pa lgrdager, sendager,

andre offentlige haytidsdager og helligdager fra klokken 24:00 til 08:00.

méte at de avrige beboere ikke sieneres unadig med stay.
boer dersom det skal holdes arrangementer som kan

hold e i
gi'.:'g ya:f Igusdyr plikter 4 rette seg etter de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser om

5 det et rikt dyreliv med betydelige
husdyrhold - herunder reglene: om bandtvang. P4 Jarlse er >
kglorxer av ulike arter sjefugl. Hunder og andre dyr somé:an utgjere en trussel mot syas
dyreliv, skal holdes i band. Dette gjelder ogsa i friomradene.
E¥er plikter 4 pase at ekskrementer blir plukket opp og kastet i beholderne for
husholdningsavfall (restavfall).

Parkerin . _ ) .
Parkeringger kun tillatt i parkeringskjeilere og pa opparbeidede og skiltede gjeste

parkeringsplasser.

Bruk av garasjeanleggene ) . ) .
Det er ikke tillatt & bruke g jeanleggene til og skating.

Soppel .
Sﬂ:::el skal sorteres og plasseres i anviste soppelbeholdere.

Annet X )
Det henstilles til beboerne om ikke & terke tay ute pa sgn- 0g helligdager.

BRYGGESAMEIET JARLS@ VEST Org.nr. 993 392 162

VEDTEKTER / SAMEIEAVTALE FOR BRYGGESAMEIET JARLS@ VEST

Vedtatt av sameiermgtet 17. april 2024

1. Bakgrunn og formal. Sameiegjenstand

Sameiets navn er Bryggesameiet Jarlsg Vest, og bestdr av et flytebryggeanlegg omfattende totalt
628,5 Ippemeter batplass liggende til eiendommene gnr. 162, bnr. 11 og 14 i Tgnsberg. Sameiet er
eier av flytebryggeanlegget og har tinglyst stedsvarig rett til & ha flytebryggeanlegget liggende til gnr.
162, bnr. 11 og 14 i Tgnsberg. Flytebryggeanlegget og retten til & ha flyte-bryggeanlegget liggende til
gnr. 162, bnr. 11 og 14 omtales heretter som ”"Sameiegjenstanden”.

Sameiets formal er 8 administrere bruken og forvaltningen av Sameiegjenstanden, og & sikre
sameiernes felles interesser.

Den enkelte sameiers ideelle andel i Sameiegjenstanden uttrykkes i en brgk, kalt sameiebrgken.
2. Bruk av sameiegjenstanden

Hver sameier skal ha rett til bruk av Sameiegjenstanden. Bruken fordeles slik mellom sameierne og
utgves som fastsatt i det fglgende:

Til hver andel hgrer rett til eksklusiv bruk av % Igpemeter bétplass. Det er utstedt 1257 andeler, og
den enkelte sameier kan ha et antall andeler som gir rett til batplass med bredde 2,5 meter (5
andeler), 3,5 meter (7 andeler), 4,5 meter (9 andeler) eller 6 meter (12 andeler) — alt méalt fra senter
utrigger til senter bom.

Det utstedes andelsbevis til den enkelte sameier. Andelsbeviset skal tilkjennegi hvor mange andeler
den enkelte sameier har, og skal identifisere den batplass Andelene gir rett til bruk av. Andelsbeviset
skal vaere signert av sameiets styreleder.

For enkeltrgrsbommer (RT-bommen) skal batlengden ikke overstige bomlengden med mer enn 20%.

For dobbeltrgrsbommen (Viking-bommen) skal ikke batlengden overstige bomlengden med mer enn
2.0 meter. Dersom sameier selv gj@r tiltak med ekstra moringer pa bommer og bét kan lengden gkes
med inntil 20%, til 18 meter. Vekt pa bater ved Vikingbom skal ikke overstige 30 tonn.

Landstrgmtilkobling skal vaere med kabel og koblinger godkjent for maritimt bruk. Ikke godkjente
kabler vil bli frakoblet. Sameiet fraskriver seg ansvar for eventuell skade ved slik avkobling.

Bater og dokkinger for vannscooter skal vaere forsvarlig fortgyd med strekkavlaster av gummi,
eventuelt tau med innebygd avlastning. Batens bredde med passende fendere skal ikke vaere stgrre
enn batplassens lysapning, slik at bommene saledes unngar a bli presset til siden. Styret har rett til &
stenge av sameiers plass dersom dette punkt ikke etterleves etter at sameier er gjort kjent med
forholdet.

Gangarealer pa flytebryggeanlegget skal tjene til sameiernes felles bruk. Den enkelte sameiers bruk
av egen batplass eller felles gangarealer ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige sameiere.

Vedtekter Sidelav5s

BRYGGESAMEIET JARLS@ VEST Org.nr. 993 392 162

Styret gis mandat til & disponere ubrukte plasser i perioden 15. oktober til 15. mars slik at bater kan
flyttes for & redusere belastningen pa anlegget i vinterhalvéret og dermed redusere utgifter til
vedlikehold. Plasseier skal varsles.

Det pélegges alle som har bater liggende ute i vinterhalvaret & redusere tildekning mest mulig og
sgrge for at tau og presenninger er festet pa en slik mate at det er minimalt med stgy. Bateier skal
fgre jevnlig tilsyn.

Béter som har behov for strgmtilfgrsel utover en til to ladegkter i sesongen, skal ha stremmaler og
forbruk faktureres. Sgknad om bruk av strgm skal rettes til styret.

Alle fartgy som ligger i Bryggesameiet skal merkes med Jarlsg klistremerke og vaere registrert i
Havneweb.

Sameier har ansvar for at sameiets vedtekter fglges enten plassen er i eget bruk, utleid eller ikke i
bruk.

3. Vedlikehold, skade, ansvar, m.v.

Vedlikehold av Sameiegjenstanden besgrges og bekostes av sameiet. Dette omfatter ogsa ngdvendig
utskifting av utslitte eller av andre grunner defekte deler pa Sameiegjenstanden, samt rydding og
rengjgring. Sameier har ansvar for arlig rengjgring av egen utrigger.

Det pahviler den enkelte sameier & behandle Sameiegjenstanden med ngdvendig aktsomhet, og &
holde omradet omkring sin batplass ryddig og rent og for gvrig slik at det ikke er til sjenanse for de
@vrige sameieres bruk av Sameiegjenstanden.

Sameiet har ikke ansvar for skade, haerverk eller tyveri som matte oppsta pa bater eller utstyr som
befinner seg p& sameiets bryggeanlegg.

Sameier gjgres pkonomisk ansvarlig for ethvert tap og/eller skade som péfgres bryggeanlegget,
forérsaket av sameier eller fartgy pa batplassen.

Béteier plikter & ha bat forsikret med ansvarsforsikring som minimum.
4. Rettslig radighet

Sameieandel kan kun eies av eller leies ut til fysiske eller juridiske personer som har tinglyst hjemmel
til fast eiendom (herunder eierseksjon) pa Jarlsg. Den enkelte hjemmelshaver til fast eiendom
(herunder eierseksjon) pa Jarlsg kan ikke eie mer enn maksimalt 19 andeler fordelt pa maksimalt 2
batplasser. Denne bestemmelse er ikke til hinder for at Jarlsg Eiendom AS eier et stgrre antall
sameieandeler inntil samtlige sameieandeler er solgt ved fgrste gangs omsetning.

Overlatelse av bruksrett til andre enn egen husstand skal forelegges sameiets styre for godkjenning,
som ikke kan nektes uten saklig grunn.

Endringer i denne punkt 4 krever tilslutning fra samtlige sameiere og fra Tgnsberg kommune.

Vedtekter Side2 av5
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5. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Kostnader ved Sameiegjenstanden som ikke knytter seg til den enkelte sameiers sarskilte bruk, skal
fordeles mellom sameierne i henhold til sameiebrgk.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp pr sameieandel fastsatt av sameierne pa
sameiermgtet eller av styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa
sameiegjenstanden, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av Sameiegjenstanden, skal fordeles mellom sameierne pa samme mate som
felleskostnadene.

6. Sameiernes ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
7. Sameiermgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgptet. Alle sameiere har rett til & delta i
sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier kan mgte ved fullmektig. Sameieren
har rett til 8 ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgptet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Ekstraordineaert sameiermgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst 15 — femten
—sameiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Sameiermgptet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tyve dager.
Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere
pa minst tre dager.

Innkalling til ordinzere og ekstraordinaere sameiemgter skal kunne meddeles sameierne elektronisk
via e-mail, og sameierne ma derfor sgrge for at styret til enhver tid har riktig e- mailadresse.
Sameiere som ikke er elektronisk tilgjengelig, ma informere styret om dette, samt oppgi gnsket
adresse for skriftlig kommunikasjon.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag som etter
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen.

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til om sakene er nevnt
i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet

a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar, og

b) velge styremedlemmer.

Vedtekter Side3av5
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Regnskap og eventuelt revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert sameiermgte sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelig i sameiermgtet.

Flertallet regnes etter sameiebrgk. Med de unntak som fglger av vedtektene fattes alle beslutninger
av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om

a) endring av sameiegjenstanden som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
b) andre rettslige disposisjoner over sameiegjenstanden som gér ut over vanlig forvaltning og
c) endring av vedtektene (med mindre vedtektene stiller strengere flertallskrav).

Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av sameiegjenstanden, samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver veaere sameier. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen
og minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

8. Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha fra 3 til 5 medlemmer. Sameiermgtet velger styret med vanlig
flertall av de avgitte stemmene. Det valgte styre velger selv leder. Styremedlem tjenestegjgr i to ar
om ikke annet er bestemt av sameiermgtet.

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem kan kreve at
styret sammenkalles. Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til
stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Styret skal fgre protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av sameiegjenstanden og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har herunder,
innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet, a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer. Styret skal sgrge for at det fgres tilstrekkelige regnskaper og at
arsregnskap utarbeides i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

9. Revisjon

Sameiermgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha revisor. Revisor
velges i tilfelle av sameiermgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
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10. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte om avtale
med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om utlgsning etter bestemmelsen nedenfor.

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

11. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes
felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller
styret. Med tilslutning fra alle sameierne kan det fastsettes i vedtektene at sameierne forpliktes ved
underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

12. Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameierne har panterett i den enkelte sameiers ideelle andel av sameiegjenstanden for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.

13. Forkjgpsrett
Det gjelder ingen forkjgpsrett nar andeler skifter eier.
14. Mislighold - Utlgsning

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan retten ved dom gi
sameierne rett til 3 utlgse andelen hans, som fastsatt i sameielovens § 13.

Styret har fullmakt til 8 engasjere juridisk bistand for igangsetting av utlgsningssak.
15. Oppl@sning

En sameier kan ikke kreve sameiet opplgst. Blir hans anmodning om opplgsning ikke etterkommet av
de gvrige sameierne, kan han kreve seg utlgst. Utlgsningssummen fastsettes ved rettslig skjgnn hvis
ikke partene blir enige.

16. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i sameieloven, géar
vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i vedtektene reguleres av sameielovens
bestemmelser i den utstrekning sameieloven har bestemmelser om slike forhold.

Vedtekter Side5av5
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PROTOKOLL

SAMEIEM@TE | BRYGGESAMEIET JARLS® VEST
Tirsdag 17. mars 2026, kl. 19:00 i selskapslokalet, RS bygget

1. Formalia

a) Registrering og godkjenning av mgtedeltagere og fullmakter
40 stemmeberettigede til stede og 2 fullmakter

b) Valg av mgteleder
Styrets leder Jgrgen Haslestad valgt som mgteleder

c) Valg av protokolifgrer
Tor Magnus @kstad valgt som protokollfgrer

d) Valg av sameier til & undertegne protokollen sammen med styreleder
Vidar Borhaug valgt til 8 undertegne protokollen sammen med
mgteleder.

e) Godkjenning av innkallingen og dagsorden
Innkalling og dagsorden ble godkjent

f) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn
Det var ingen innsigelser pa lovligheten av mgteinnkallingen

g) Valg av forretningsfgrer
Avtalen med Heimtun Regnskap og Radgivning AS v/ Henning Heimtun
ble vedtatt forlenget.

2. Styrets arsberetning for 2025

Det var ingen kommentarer til styrets arsberetning.

3. Arsregnskap for 2025

Regnskapet med overskudd pa kr 282 843, ble godkjent av arsmgtet.

4. Forslag til budsjett 2026
Det foreslatte budsjettet for 2026 ble vedtatt.

5. Strgm - merking av bat
Styret henstilte til alle & vaere oppmerksomme pa reglene for bruk av strgm og
merking av bater

6. Vedlikehold - dugnader
Det har veert god dugnadsaktivitet ogsa i 2025. Noe av det utfgrte arbeidet ble
gjennomgatt.

7 Stormen Amy
Stormen 4. oktober gjorde stor skade pa bryggeanlegget og pa noen bater.
Naturskadeforsikringen dekker skadene.

10.

11.

12.

Anlegget vart
Kort gjennomgang av anlegget vart.

Valg av styre

Valgkomiteen har bestatt av Vidar Borhaug, Stein Nielsen og Stein Lassen-Urdahl.

Valgkomiteens forslag til nytt styre er:
Thomas Vandbakk, velges for to ar
Kristine Gjessing, velges for to ar

Tor Magnus @kstad, velges for to ar
Trond Huseklepp, ikke pa valg

Jgrgen Haslestad, ikke pa valg

Valgkomiteens innstilling ble vedtatt

Valg av valgkomite
Innstilling: Vidar Borhaug, Stein Nilsen og Stein Lassen-Urdahl.

Innstillingen ble vedtatt

Havneweb
Kort gjennomgang av Havneweb.

Styret oppfordret alle til aktivt & bruke Havneweb. Legg inn data og bilde av bat.

Dialog og Servering

Jarlsg, 17. mars 2026

Vidar Borhaug “ / {erg/en Haslestad
= {/Styr'eleder

/,ZLK_LZ@J( o] -
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og & 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

95



9UISI9SNH

opuats 0] u

b slsueg

I54ON EON_Zm:m_

a

1S)P] )SION
1N .r
A J

iopis ajsau ed sow sa1 j1adeh] 60 1a6jas wos ed assed np ew eAly

"JUB 91 | ABJY| 1O} OISl J03s udln Bas yeq 1ebjes
abBa| suuny ew Jabjas Bo Jadgly uey eay aliA ey
ew Jadgly "Biinw wos 66A1 es 1s usjapueybijoq

1e assaJaul siadgly Bo siabjes apeq | 48 189Q
‘us|eine Ae 1ab|@) wos

19p J84BAS|I} 8} pUBIS|1] SUBLLILIOPUSIS WOSIap ‘91auss
Buluielsis 1a||e Be|saesiid Ae Buijewin 1oy 1apj1jjuoy 60 Jas|aynys 104 10p Ji|q WOI lpuiw
BuiupAlaq aieq esyje Jey ussuaibsdglaq auuaq 01S8p ‘JUBJ04 | USPUEIS|I} WO LEPYAR 18 WOS Jaw of
‘BijdeAsuE 19 JoB|as Jop 1adg@hy 1o} (oyisLuaba) "Bles 1g) susbijoq wo 1ab6i1ja10} uolsew.ojul a1paq
|Jopueuaba sbe|s ua 18 enaQ 1auouy 000 OL |1} Bo Jswi 1k |11 848|NWINS USWIWIES |EXS USYLIYSIO)
ddo tepeuisoy Bo dey axpjop Ajes ew Jadgly m aAu uap 6o uano|sBuipusyae | susbulipuy

"Jlapoddelspuels|i} Ae

as|aigyin 60 | 19pjoyuul speq |11 AeJy aBuauls Jenes
auus( Jeuoddelspuels|i} Wo usaAo|sBulpuayae |i}

y1ysiof Au 1jay ue esbo sep|alb gzog Jenuel - eiq

10} BljaeASUE Sap|OY uey| a1 [9AdY 1]

J9B|9s WOos usw ‘1oAa1YSaq 48 )|! WOS |18} 49]|D

Japeyjs a1 uey 19 1abijoq 8Au |13 uud Jab1joq

21p|a |11 1eBuijuaioy aipuiw ey uey a1adghy

18 1S |IA 19Q "puels|il abijuAs 6o Japje ‘adAy
J9uUE Jue|q B4 1N SaIapINA esBo |eys uabljog m

‘uabiljoq wo sabulusAiddo

alpaq bo uow 1adgly 16 [IA wos poddesspuels|iy
adAy Au us ajuayuul 186|8s 1@q 663]|11 | "o1}0410)
aleeA |eys auabulusAjddo 6o ‘uabljoq paA pjoy.oy
a1ualy 9|8 wo asA|ddo sejepwaly ew Jobjeg 1ab|es
B4} UdUO[seuwIOUl |1} ARIY 2196UBJlS Bp S9||11S 190

1pob Jausawnyopsbies aipue a|je 6o usuoddeu
9s9| J0jI9p Bw 249d@[y] "ausluswMOp 19| JBY
a1 1adgy wo Ajas Jap|alb anaq JeAsue siadgly
J111q J491uswnyopshbies aipue 1d||8 Hoddeispuels|i
I|S ua | 1eAansaq BijapAl 1o wos1aq m *819%N1qI0}

|13 «Jd uap wos» sabjas a1 uey sabijogspiiy 6o
19b61j0g "a1ad@yuaniqloy |13 Bles paA uapuels|i}
w0 p|oyaq.oy ajj91auab ey a1 uey 1abjeg

«poddeispuels|iy

1uabpob» us —a1suoddeispuels|iy wo

uayI S04 | susaaesy J8||Ayddo wos
voddeispueis|i us 196e| g} e so|ejaque Jablag m ‘Bijog pjnig Ae Bjes 6o dgly wo uano|

:aud|bas aAu ap wo pes 60 sepjundpanoy -sBuipuayae | aus|bau saipua zgoz Jenuel *| euq

220z 1enuel "L eaj auadjbais aAu ap wo 310)|

‘abioNwopualg bo punqglojie|bawswopuslq sabiop
‘1S)e] XS0 ‘19pelIaxyniqio ‘sulsiasni usuofsesiuebiolayniqio) Ae jobe| 1o usuolsew.ojul suusqg

‘220z ‘enuel *| eay
(seuo1desye wos pnq) sebjes wos 1abijoq 10} Jop|alb sua|bay j91IA ew Np 18p AB UBUO[SIBALIOY U8 JoH

220z 1enuel 'L eaj 19]6941 aAu paw japueybijoq 66A1

:uofsewi0jul1d3’NIC104

‘ouagIpisuals ed uul 9330] e paA 8139p np 1e(3 ‘uadpiediadaS110q 1913AuU|1} XS US uul SpjaW 1eX)S NP Wosiaqg
‘ousgIpIsuslE@uasediadolysioq 3sod-a 49119 00T £0 ST 6 U04a)93 d sSO a33e3uoy Np Uey uaxpediadel8ijoq wo jewsieds np JeH

‘ulp uasiaAuloy
1oy pauew T 'ed uaguinjisioylade8ioq Ae asjaAuloy ed siid e330W |IA NQ “JB WS4 13UUl | SBpjoyaq uey usgulnjisioyladeSiog

‘a81pIsualo apjeuoy np ew Suljisioysguiu8Aq uage 10} Aoyaq I 39p woslaq ‘axedsiaysdiie) 3del uny Jey 8ejsizaioq
1 snyaypjas 8o 8ljogqsuuewo] 319p|euosIioH ‘uagioq Ae 95)93e1I8A0 19118 a3IpIsualo a1xeluoy e paa np uel3 1op ‘ussud | 3811 10
J0W ssnid snH 113 sasepeigddo uey suuaq “SulnjisioysuiusAq piepuels se8uul eAH axpjediadeSnog So snH axediade3ijog |

"1e 119 | JaJen/1ade) susBulisio ‘uagiog Jelsano
np el 19p)al8 susSuLIISIO) BIPUE SP SUBW '(3S]93RLIBAO JB) "PUL § SYEW) 91BWSIYRIIUO0Y iy Jop1aS uaBulnyisioytedelSiog
“Jouosiadieanid Ae sadaly uny uey 8o ‘uswwopuals Ae 198]eS JR}S104 WOS USID)SaWSWOopuUald Ae uny sAQ)I3 uaspedsgulyisio

‘U9S)93e1IaN0 pawW

'USS]9>e1J9A0 paW 3s|9pulq
-104 1 sa1e18q 80 ‘8110q 9AuU

ulp 104 39.1el3ddo | uul se839)
uaguLjisioy ed ussid 9134y
19paly [ @13Aysuuewoy [ 8134y
SPUBRISIIL J0) 33IL 81512} 19p
919y 104 -'006 6T 1] 1930
911AH uapjediadeXBiog sud

193301 80 snw “1a3yasul
-opeys IApapeys ‘a1el o
uaB1l0gsplI4 1 11YN o
ssnyd SuLjisiojoquul o

9114y Joy
SuinjisiojsuiusAq piepuels o

A2IMBpas

el Jg[3ddo paw ‘x0dsIH Ae
1aA9) SurnjisiopadeSnog o

:ulp uagioq
-Sp13i} 9Au usp Joy Joguail np
auaguLjisio) ap 3)e 8ap 419

3L1LAH ajediadafibijog

'UDS]93e1JaA0 pawl
9s)opuIqIoy | s91e1aq S0
'8110q aAu uip 1o} 1810(3ddo
1 uul sa88s) usaguiyisio}

ed uaslid 19.e 91s12} 39p
318y 10} -'0G6 6 1 19150
1UsINILISpI3ly 80 3YBNIeT
uaypjediadasnog :siid

a188alys 8o Jaypie)iaxey
1Apag3an ne asjodwaleq
1wuwsaly Jojuain 8o 1 1vYn
Suijisio}enA)y

ssn|d Suljisiojoquul
Suipjisiojaiual

N2ImZpas

elA Jg[3ddo paw 'x0osIH Ae
1aA9) Buinjisiopladaeli8iog o

:uIp us3aygiie)
9Au uap Joy 198usil np
auaguLjisios ap a)e 8ap 419

13HOMIFT pjediedehiblog

9s]9pulquoy | s91e1aq S0
‘81109 9Au ulp 1oy 1810(3ddo
1 uul s3389) usguLIsioy}

ed usslid 19Je 915124 19p
919y 104 -'006 6T | 19350Y
snH uaxpediade8iog :siid

193304 80 snwi I9yLsul
-opeys IApapeys ‘a1el
}Pwuwsaly Jojuain o 1 1dyn
sulnjisioyeonAly

ssn|d Sulnjisiojoquul

sny Joy

Buipjisiojsguiu8Aq piepuels
Suinjisiojoiusl o

AIM3pas
elIA Jg[3ddo paw 'x0osIH Ae
HaA9) Suinjisiopiade8inog o

Ip
19sny aAu 19p 1o} J19usiy np
auaguljisio} ap d)e 8ap 119

SNH apjedsadahibijog

"}9Je 9151@) 19p 918y
}o.jIsi04 BIpia4 - dely8ijoq
111p 113 198usiy Np 1Y

uaypediadey8og

{ uv abipisualo

97

96


mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

39YON WoaNaia
usbuluBI051BYONPY (&) ﬂ

Jad@ly Ae seualdesye pl3 1184 | 19pPNQ WOSISP UsWWOopUale
Ae 31es WO 9)elAR Ud 4933119104 18P JB Jsigjpaw

wos pna)il spuspulq 38 Ja 31js1alaeIAe ‘(«pngiow»
a11exes) Jadaly 113 18818s Bl4 pPNg 119NIUBAS 38 3B YSNH °§

‘9)eIne
spuapulq us pesuul 38p Je dg)in susisiyidasye usuul
JBAIZPNQ 113 W8l 39WWoy Jey png 18 Ae 1dasye us JeN ‘&

‘pnq e1safgy
aie1desye g 113 1811dJoy a1 18dwesye Joy 48 30 ‘pnq
1IaAy1e ais1desye Jo)@ 81SexJ0) B 11 111} Jels JaB1eS '

‘woy
JasiwAuoue | usjeusnolpng Ae |doy aAaJy JaAIBpNg us

Uey ‘pUE]S | 19UWIWIOY J |9puUBY 18 UdIN S811N|SAB apunipng
US WOSJap Ja]]9 ‘puelsS | 19WWOY Jey japuey e Jon3 'g

‘811YaWwn} wouus(3 se|piwlio) 18pnqg Jaq

‘1@11WAuoUE Uls aieAaq € JaAISpNg 4o} SI1YIA 18 18p wosiag
‘puels | IPWWOY 49 19puey Je Ja13e pjoyddo 3auunidn
uaan Jag|es 30 Jadgly 111 s13 1exs 1eusnolpng Ae (doy 2

'P10YSQI04 SIUBAS]S JOPUNIBY ‘UBWILIOPUSID

ed png a11an1ye wo asA|ddo ‘eipue ely jasizgdsaloy ed
99139W 1A SLIAZ 104 "11BII0W JS S8Jsp auspnqg Je aiaAIZpnqg
10448A0 SNYLS 834auxaq SIINW WOS JIeuUS Bs 1eys Jo13a N
1s1ijadesye 30 pjoyaqioy ‘9s1auigls s19png Japuniay

‘PNQ 911€110W WO 1J93uUdLIo 81114YS aulaAiBpng apjoy
‘Bnnw 30 3ipusApau Je 18p 13ue) BS ‘Bys Uale3aN ‘9

‘€ pund
| du91sl) Jojusuul 113 9 19pNQ Jeu 49319s J0JIBA0 pNg
9119)us 19p Ae uliapinA uls I3 1aapiojddon 1A usie8aN °S

"Jajuassalalul 30 aJsAIZpNQ aJpue Joy (3awway)
Nnis sepjoy 1exs 39pnq | p1oyaq.oy 4a)e 39pnq
Je WO PoyaqJo) Paw png S1pIWIo) aX)1 1exs 48188 +

IsUINS
811138 & JanI3pnq epeJely 4818w |IA ‘SleasSulpuey BUls 104

(AN @ 130Y443)n¥a¥04 IV

‘wopuale Us uus aia)) adgy e Jexsug 8| UBW WosIap
Sipwes Jswwopuals 819} ed png IS I J0jI8p IBq

Ue\ "usuue ud |13 1310S J3 UBWIWOPUSIS 18 WO Sulpjaw Je}
J3AI3png Ja))e JaB1es AB SB|SAR pl1 8UUSp U@} 18pNd aipulwl
paw ‘dg)In susysiiyrdasye 113 Waldy JoAIBpNg Joy spuspulq
Bp J2 19png "@xeq)id saN1ey )l 3dpnqg uey ‘(3d3png

wo deysuuny 11e} Jey Ja3)as 1. Is) 198)8s 111 191pIW.I0}

J8 19pNnqg | 39pjoyuul 3o Js13aw 113 NIBuUUl U8 pNq 18 JEN ‘T

‘wopuald
1sey Ae daly/31es paa 1eJeidue uadul Jaialsisye 19 'L

*@TOHYUOL ADITSLLIYITVIAV IADLLAIA

gejuunud 3nexeJ1s]i} 10 Jejuassalalul 30 19819s JaIS Wos
a1ew JijJenslo) us ed uspunipng ayIAAR Uy usiaidaw

1€ 111 240y JoJ 4o Jequade wos Isli) us paw siduul

png wosiaQ@ "P1oyaqio) 0 png Wo Jejuassaialul 931G

80 a1enI3pnq “e8)as a1a3uslI0 B ‘GipusApeu J8 18p J3uUe] Bs
11 19y3nnw Jey Jo)8aw Je uue 3siiadesye a191u0y us anes
oI 849AI3pNQg JBq ULIS|y duUSp 4N "SUlUSIA 9 9SUOUUE
91s1s Jone Sepaydia 91518} 00°CL 'Y uue 1siipadesye

818140 pawl png a)pIulio} 8! usia13aw 1exs (4183niq.oy
19 49319S J9p 'SAP) P1OYJ0JIayNIgIoy4 | "UspUNIPNQ

Ae 3ulp{IAAe 31)JBASIO) UD J0) a13ad 113 9339) 1eys 49188 '€

‘siduul png Jgj Jo13aw paw auJa(3 Jaiajuoy LuePAR

J9 19pjoyaqJoy Jg) Lardasye 11q p1oyaquio) paw png 1o
o)1 11A 3)BWION "0 3110q apualsereu Ae 3es ‘Sulisisueul)
J9¥yIsn 19dWasyd Joj WOS PloYyag.oy 8119NJudA

30 ojepsas|ayeano ‘isiijrdasye ‘ueidsguliaisueuly
‘uofsewojui eluoy sianigpng ‘wnsadgsfy ‘(uq/iugd
119NJUBAS) 9SSaIPE SUBWIWOPUSIS dpjoyauul Jgg pnd 13 ‘¢

‘AUl 48718 djueg 'sya7 wos unjeudis-a JanhAusq

wios aJaAIdpng Joj 1Ayddo Je unjeudis 3o uolsewnids)

113 39ABIY JaAIBpNnq eJy dnyeudis 8o uofsewyige)

BIP1A3 @3usayuul Jo)3awW 1eys JaB19s 113 png Ae SuljplulIo)
124 “198)19s ely Sejsae ua))e 1desye ‘(Ja8)as eiy png) pngiow
80 “esiaAzylolpng esgo Jopiald 19Y3NINS 113 19ARIY
‘uspliena Joj es3o 3ja8us(3)l 4o 8ssip | usuolsewiojul
Jeu SNS 80 1s0d-8 wos Js3uUIp)aW 9¥SIU0IIYe1S

es30 sausw png o3NYIIYS paln 48319S 113 848pPIA 8SSIp
Ja|pluuio) wos 9e13aw 13 SNyiys siguul 1eys png ay ‘L

*ONINAIDANE AV DONRIGAINONNIrD

-Joddesspuelsiy 8o anegddosgies sapuniay

‘Uswiwiopuald Wo uofsew.oul JueAS|al 1B | Uul 38s @118s € 113 JenIpnq salplojddo uswwopusie ed png uul segge) 1ep 184

‘Bulunidpng 31913Aux|13 aua)8a4s139] 91SSIPYIA BP JSA0 IYISISN0

1103 ud es3o si8 siAsgululnisAy “uswiwopuald ed JuluaiZpnqg paA sajejaque wos Jafunsguiulal ep JBA0 1XISIBA0 US SIS J0juapaN

‘8-9 § uanojsgungawswopusals "e'q Ae gejuunig ed ‘punquogisidawswopualy sagioN
80 a810N wopuasi3g ‘Bundawswopusle o) 1931BAINACT PAA USZUIUSI0NEBYOAPY ‘189PEBIISYNNIGIO0S AR 189pISCJeIN U8 Usuolsew.ou]|

120 19quianou *| uofsian
1epueybijoq 6641 wo
uofseuiojutieynIqio

‘usno)sgufSewuswIopUse | 183UlIPUS AB 9S19pai1fel]

pauw 8s19puIgo] | ‘Ggog NN( L e} SuluMliA peul Jsrepddo 1sIS

suluAISpnq wo

uofsewL.iojuLidn.iqg.io4

‘auanely aAu ap 48|[13SSpa4y|l} wos poddeispue)s|iy ua iusyuul np

1B IA J9jBjaque ‘ZZ0Z 1enuel | 1a13d 16/0S 1/q |IA 1S4@) ulp uabiljoq 4043 np wos4aq :gN

1adgly euy Aely Bo abey enjow e 1oy oyisu a19Ae| Jabjas wos Bap 416 19Q e18W
66A41 us ed Jad@y |11 uolsewIOUI JUBAS|SI 18|PIWLIOY NP Je) YI|S "uspoddeispuels|i} |
paw se} 6o abipuAypessbulubAg usp Ae sal1dpanA 8SsIp 1 WO aq hp uey J1abjas wog

ourabloNwopual3
oujepeLIByNIqIo4

Ouj3IN

-1addeay

abipuanln Bo Js|pjsalsels Jainwengls 4abulubAg spuseisnuy aipue 6o alseieb

wos Yi|s 66AgsB69))11 19uue Jue|q Jap|alb anaq "epjoyauul |exs uoddeispueils|i}

ouISyeP|SION

BlesBijog/ourauialesny

j19y so7
idaw alIA

uabijoq ep 1p|elb wos aus|bai ap
60 866Aq e BijueA JeA 1ap uepioAy
jow ddo yespanoy | saig[b
uabunepunp -edAl 6o Jop|e swwes
ed BulubAq us Ae seluaAIO)

uey wos eAy euy 1n uabijoq

‘ed abepy uey Jadghy wos np

90U aleeA uap|als |IA jniqg |[ewiou
Jone as|abuliioy 6o afselyls wos
NIIs “41op|e suabuiubAq 104 ab1juen
19 wos pjoy.to4 ‘ugiddo a|q

1abjes |11 ed abepy uey oy

Np WOS UsW ‘19A31)Sa( 18 9|1 WOS YIAAR 91&RA 19p
uey ‘Bijoq aip|d ua | adA} Bo pueis|i} ‘4ap|e suabijoq
Ae Bunapina us gl “61joq Au us adg[y e wos
awwes 18p a1 4o Bijoq Piniq us adgly y »sny

‘as|aiedsaqibiaus a1paq 10} a19|0S1IONS B

19| najJed |11 BBajaqaInb eay anAg e [adwiasya 104
"Jaw 91s0y uey piepueis suabep |11 Buliepesbddp
"1ey uab|joq WOos usapiepuels uap Jane “yIAae
219.U0Y A BulIpagin 19 aleq peuisoysbulipagin
ne|sue 1e esBo yIa|\ ‘PeUISOY YSIP|e) WOS dwwes
19p 2 9|l PeUISOY| 11B|SUB US 1B )SNH "JI9A0Wal)
uabijoq ed Japlagle a|janluana Bo Japeulsoy Ae
paw aubai ew np eAy Ae ap|iq 18 Bap suuep e 1oy
peuisoysBulipaqin nejsue 6o pesbspuels|i ed ag

Je1ew aipue ed ua||e uanebddosb|es
| ‘uspoddeuspuels|i} | wo JabuiusAjddo ney
Jey np wos pjoytoy ed abepy a1 uey ng

‘aAgu Bulieepisuaba
s1ob|as Bo uarepjodsoidsBbies | as|aALsaq
sl1g|Bawswopuals ‘woddeispuels|i} 8sa7

é1adeah] wos ed assed np ew eay

ud BAY |1} }I9ABDISWUNWIUIW AR 9|1 Saliejwo wou Bo uajapsbulubAg usoN

‘pwoddeuspuels|i}

WO US}IINSI0) | BUBARLY 1918 wod Bo ua|apsbBulubAq 1aAlsaq usauoddelspuels|i|

iualioddeaspuels|iy aAu uap isapjoyauul eAH

Ja1apinA abipuAypessBuiubAq
us( ‘eS| @siapun uls paA
19uuny Jey abipuAypessbulubAq
uap WOS YIAAR I3]||8 Japeys
jwes pueis|i} suabijoq
JaALDIsaq poddeaspuels|il ug

uayioddeaspuess|iy abipjin uaq

juesi|gnd u1jq uauolsewuoyul @) — aou ed Jain|

np siAy 1gdg "106|es 1ane Bap |13 abepy |IA 1odd(y
1€ 104 19p 18 oyjIsi aipulw of 4esAjddo np Jow o m

jHesiignd J1jq uauolsewuojul i@}

—ab1puAysbuiubAq uap Bo ia|Bawswopusla paw

ddo 1ap e1 np 4gq ‘Brjaya41s|i} 48 usuolsewoyul
w0 19||9 ‘JUBA3|24 18 90U WO ed JaYISN 18 NP SIAH m

idYeids BijepAy 6o pepy

1 s16 |eys 1abulusAjddo 1e uanauy sopoddelspuels)iy
w0 uaylnjsioy 6o uano|sbulpusyay "1as|aelsioysiw

19119 |19} 48 91 19p 1e ajals e 10} uanebddosbies
60 uapoddesspuels|iz wouua(Bi Bipunib 8se m

‘Burpjisiopiablasbijoq [[onjuans Ae Bulupoyae

19||0 ssa1baus Ae w0y | Bap 104 JeASUR BiB)paw uey|

uabunieepauaba Ae Bu

AN ||nyjeBuew 19|18 |194 m

‘Jop Ja)sug

np wo Buljisiopablasbijoq 104 Bo 4abuliapina

Bo Jos|aygsiapun a1apiA sabipuAysbuiubAq

uap 10} Bejuunib BIpjIA 18 18 uabulicepliauaby
*9UA® 91s9q Jone uabuuiepiauaba N 9|j|A m

‘uoddeusspueis|iy Jusapob

ud paw pueis|i} suabljoq aieluswnyop e 10} 96igS m

juolsewuoyul B4 6o pob 1 m

i196]9s wos ed assed np ew eAH

99

98



“196|as Ae 1uapob o uaaebddosBies | suabulusA|ddo
,002°90°6¢ Ne
SUAN LA Ve BulBawswopusie Wo A0T ‘1Yl JoWIofN Bo 9Z0Z ¥0°0E 19191ddo 1o usrebddosBles

MIAIOS IV £E€ LL £€€ 411 Blegsug] ‘sisuiled B NIAIGS oxeg

(49pun 3j23 2uaal6 >jnag) ‘IYIAIDANSE ITTV Vd NOISYWILIOIT OIATAD AIA 39931V MSNH

:141¥XS¥IANN M/0Lva/aals

oW " SO

L eon " leOd3
‘@31S/¥NISOd yay
O AN

ANNOSHI L NAYN

us|Baw |1 ayep asA|ddo b 1a /Bal tepjid ‘Hoyow 1e i usanBddosBips wosieq ‘uswwopuale jebipjisaq iy 1A /Bal jo Bo

uabuiuaiBpnq 10 B63|pea paw aapbBddosBips yoyow oy _>\m®_ {p Jayesinioy 1aBjes Bo ss|Baw jo paw jualy 1o 1a /Bar Biyuys 1)@ Bijjunw pisydasyo
1oy 1eBjes upu tepnd 866aq o) epuspulq 1o jopng “jossaipp s1ebjes wos Je|Baw |4 19)|2 doysuuny siebjes |1 jewwoy Je ep Jpu 18AIBpnq 1oj epuspulq
1o jepng 'sso /Baw iojod 1A /Bs| sesjepyiidioy ep Bo usaoBddosBios Ap |ep ue e wos BuiuaiBpng wo Bunesjusio uis sisupg paw jualy e JeAaibpng

. jouuy D Jajupjuoy| D 110q uaba Ap B|os paa ppdoyuaby

uSWIWIDS ||
~ (+e|pupyeqgsyps Bo yupq) up]
|[oydoyueby

usBuliaisubuy 218[|044uoy] © |4 PiPW|ny s16 Jo|Bow - NV1dSONINIISNVNIA

+®CC<D U_Of_mo_ usin D

‘ONINLISINYOL IANID124 dIW SI9 13daNng

'£6 MU Z66 | |l g AD wopuale yspj Ab Buipuayap wo A0 AD saia|nBal wopuaie jsoj AD Bjos BijjiaL

JOALDIS “13] $104S PN PaAIaYy si9

aunwwoy Biagsuel 1 8/76569L6 :UNIASHY 9S 4US ‘L UNE 'ZTIL YUND  :asjoubojog
OY3IASN@L vZLE 'Sy Usleras|ier tassalpy

LOLO9Z8C :ausbpapddo
‘Hpyow png

VINADISANgd




www.partners.no



