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Velkommen til Brinken 11
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Velkommen til

Brinken 11

Andelsbolig i et hyggelig nabolag pa toppen av Soldsen -
her far du alt pa en flate, solrik hage og parkering. |
nabolaget finner man nydelige fellesomrader med benker og
bord for & nyte utsikten utover byen og Galtesund. Svaert
attraktivt omrade med gode bussforbindelser og
dagligvarebutikk i neeromradet. Kort vei til lyslgype og
fantastiske turomrader. Det er ogsa kort vei til Arendal
sentrum (ca. 3,2 km) med alle sine fasiliteter.

Boligen har en funksjonell praktisk planlgsning og
inneholder: Vindfang, entré, to bad, tre soverom, stor stue
med apen spisestue og delvis apen kjokkenlgsning. Dar ut
fra kjgkkenet til terrasse og hage. Ellers har man to
innvendige boder, samt en utvendig bod ved
inngangspartiet.

Velkommen til hyggelig visning!



Brinken 11

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Etasje
Eiendomstype
Tomteareal

Byggear

1900 000

275 010

1090

2176100

5 362 pr. mnd.

117,0 m?
108,0 m?

9,0 m?

20,0

3

1
Tomannsbolig
14 002 m?

1980

Kontakt var
megler

Adrian Hamre Evensen
Eiendomsmegler
+47 970 06 665

adrian@arendalpartners.no

MEGLERHUSET
ARTNERS

Vestregate 3 4801 Arendal
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Innhold

Boligen inneholder:
1. etasje: Entré, bad, stue, kjgkken, to ganger,

bad/vaskerom, to boder og tre soverom. Utvendig bod.

BRA 117,0 m?

BRA-T 108,0 m?

BRA-E 9,0 m?

TBA 20,0 m?

218m

235m

215m

400 m

Brinken 11, 4843 ARENDAL
Tomannsbolig - 1.etasje
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Ordernr. 15080703

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppagitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt, feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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Eiendommen

Arealer

Totalt bruksareal: 117,0 m?
e BRA-i: 108,0 m?

e BRA-e: 9,0 m?

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 20,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Boligen har enkel standard fra byggear, og
modernisering og vedlikeholdsarbeid ma paregnes.
Nyere kjokken er satt inn i boligen.

Det er utarbeidet en byggeteknisk tilstandsrapport i
forbindelse med salget. Rapporten inneholder en
beskrivelse om bygningsmassens tekniske stand.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Innvendig parkeringsplass nr. 101 i tredje etasje
medfelger. Det betales garasjeleie pa 250,- pr mnd.
Det gjeres oppmerksom pé at garasjeanlegget skal
rives og det skal bygges nytt garasjeanlegg med
elbilladere. Da vil leien av plass bli betydelig heyere
enn dagens pris. Den nye prisen vil bli ca kr 1600,- pr
mnd. Eksakt gkning er ikke vedtatt, da dette fortsatt
ikke er avklart. Man mé& ogsé vaere klar over at det ma
benyttes alternativ parkering nar arbeidet pagar. Hvor
og hvordan er ikke bestemt enda.

Diverse

Det gjores oppmerksom pé at boligen ikke vil bli
ytterligere rengjort for overtakelse og vil fremsta som
pa visning.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pa felgende spersmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av

salgsoppgaven:

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebeerer at
selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen,
med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere feil
og mangler ved eiendommen som det ikke er
spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til &
foreta en saerlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 i
tilstandsrapporten:
Rom under terreng:

e Overflate gulv: Det er registrert knirk i sterre deler
av gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan
tyde pa underliggende forhold som ikke lar seg
fastsla ved visuell inspeksjon alene.
Konsekvens/foreslatt tiltak er videre overvaking,
slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes
dersom dette blir nedvendig. Det observeres
tydelige sprekker i gulvflater pa stept gulv i
utvendig bod. Forholdet vurderes & kunne skyldes
en bakenforliggende arsak som ikke lar seg
kartlegge med visuell inspeksjon alene, men kan
tyde pa setninger i konstruksjonen. Konsekvens
er risiko for negativ videreutvikling og
folgeskader. Foreslatt tiltak er at det
gjennomfares ytterligere undersgkelser for &
kartlegge omfang, érsak og eventuell tiltak som er
ngdvendige.

Innerdgrer: Enkelte innerdgrer bezerer preg av
skader/slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til
vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige
konsekvenser utover dette. Lokal utbedring eller
lignende tiltak kan iverksettes ved behov.

Kontroll i lukkede konstruksjoner: Det er foretatt
hulltaking og utfert fuktmaling i utlektet
veggkonstruksjon. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde og kan eksempelvis endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold. Relativ
luftfuktighet ble malt til 71 prosent, ved 11 celsius
med duggpunkt pa 6 celsius. Dette maleresultatet
tilsier at det ble registrert forhayet fuktniva. Det
er observert dampsperre i veggkonstruksjonen,
en lgsning som erfaringsmessig gir gkt risiko for
fuktproblemer siden dette sperresjiktet reduserer
konstruksjonens evne til utterking. Det er
observert vindsperrepapp inne i
veggkonstruksjonen, en lgsning som
erfaringsmessig gir risiko for tilvekst av
mikroorganismer. Det er pavist innvendig
etterisolering, uten at grunnmuren er isolert pa




utsiden, en lgsning som er forbundet med
kondens- og fuktrisiko. Fuktproblemer oppstar
gjerne som fglge av en kombinasjon av flere
underliggende arsaker, men problemer med
dreneringen og oppbygningen av konstruksjonen
vurderes som en sannsynlige arsaker. Denne
opplysningen ma derfor ses i sammenheng med
opplysninger som gis under punkt «Drenering».
Skjulte eller bakenforliggende skader kan ikke
avkreftes. Konsekvens/foreslatt tiltak er at det bar
gjennomfares ytterligere undersokelser for a
kartlegge eksakt tilstand, omfang,
arsakssammenhenger og hvilke tiltak som er
ngdvendige.

Kjokken:

e Vannrgr: Se punkt "Vannrgr" under avsnitt om
tekniske anlegg.

o Avlgpsrar: Se punkt "Avigpsrer" under avsnitt om
tekniske anlegg.

Tekniske anlegg:

e Vannrer (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter): Boligens vannrgr av kobber (og
tilherende komponenter) har en alder som tilsier
at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er
at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er
skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale
reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes
nar dette viser seg & veere ngdvendig.

e Avlgprer (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter): Boligens avilgpsrer (og tilhgrende
komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er
skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at
utskiftning eller innvendig
rehabilitering/rgrfornyelse (hvis dette lar seg gjare
i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette
viser seg & vaere ngdvendig.

Vinduer og ytterderer:

e Vinduer og omramming: To vinduer fra 1978 og
1987 har hey alder og viser begynnende tegn til
slitasje pé overflatebehandling. Det er derimot
ikke registrert synlige skader av vesentlig
betydning. Ovennevnte forhold gjelder i hovedsak
vinduer som vurderes a vaere fra 1978 og 1987.
Disse vinduer har nddd en alder og tilstand der
fremtidig funksjon vurderes som usikker.
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Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr
at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at lokal reparasjon eller
utskiftning kan iverksettes nar dette blir
ngdvendig.

Yttertak:

o Tekking (med tilhgrende beslag): Store deler av
taktekkingen er dekket med pukk/grus, derfor er
inspeksjonsmuligheten av tekkingen begrenset.
Taktekking er vurdert til & vaere ok med tanke pa
alder og de omrédene som lot seg inspisere, men
skjulte feil og mangler pa taket kan ikke utelukkes.
Foreslatt tiltak er videre overvéking, slik at lokal
reparasjon eller utskiftning kan iverksettes ved
eventuell negativ utvikling.

o Takgjennomfegringer (takhatter o.l.):
Takgjennomfgringer (en takhatt) med tilhgrende
tettedetaljer viser tegn til slitasje, elde og enkelte
mindre overflateskader. Konsekvens kan veere
risiko for utettheter/lekkasje. Foreslatt tiltak er
lokal reparasjon, eller utskiftning der videre
undersgkelser viser at dette er ngdvendig.

Terrasse / platting:

o Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer:
Overflatematerialer pa terrassen (og rekkverk)
viser tegn til slitasje, elde og begynnende
fuktskader. Konsekvens er svekket beskyttelse av
materialene, og pagdende nedbrytning. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende
vedlikehold og lokale reparasjoner, eller
utskiftning hvis videre undersgkelser viser at
dette er ngdvendig.

o Konstruksjon og fundamenter: Fundamentene var
ikke tilgjengelige for undersgkelser grunnet lav
hgyde, noe som gjorde at utferelsen/tilstanden
ikke lot seg kontrollere. Men det observeres tegn
til svikt i terrassens fundamenter, med setninger i
konstruksjonen som resultat. Arsaken vurderes &
kunne veere feil med utfgrelsen. Konsekvensen er
at forholdet pavirker konstruksjonens kvalitet og
kan blant annet fare til strukturelle svekkelser.
Foreslatt tiltak er videre undersgkelser for a
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er
behov for sterre inngrep og utskiftninger, eller om
lokale utbedringer og lignende tiltak er
tilstrekkelig.

Drenering:

e Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere
dreneringen med en samlet helhetsvurdering.
Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for
vurderingen:

Dreneringens funksjon pavirker boligens
bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold
som pavirker funksjonen er i hovedsak nedgravd og
skjult, noe som medfarer at tilstanden ikke kan
fastslas ved visuell inspeksjon. Dette gjelder blant
annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner
mot terreng, grunnforhold og tilstand pa rer og
lignende. Forholdene pavirker szerlig konstruksjoner
som er i direkte eller naer kontakt med bakken. Lokale
og fremtidige klimaforhold er ogsé en
pavirkningsfaktor. Basert pa hovedmomentene som
nevnes over er foreslatt tiltak forebyggende
vedlikehold og lokale utbedringer, eventuelt
utskiftning hvis dette viser seg a bli nedvendig.
Stikkledninger og tanker:

o Utvendige vannledninger: Utvendige
vannledninger har en alder som tilsier at fremtidig
funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for
nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er
skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er overvaking, slik at komplett
utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a
veere ngdvendig.

o Utvendige avlgpsledninger: Utvendige avlgpsror
har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, s& den
faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er
overvaking, slik at utskiftning eller innvendig
rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg gjare
i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette
viser seg & vaere ngdvendig.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 i

tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad/vaskerom :

o Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere
vatrommet (og tilhgrende bygningsdeler) med en
samlet helhetsvurdering. Fglgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse innen kort tid. Fornyelse kan utsettes noe
dersom det iverksettes kompenserende tiltak, eller
hvis videre bruk viser at vdtrommet fortsetter &
fungere lenger enn forventet, men dette vil medfere
gkt risiko for skjulte skader. Fornyelse av vatrom
innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring
viser at oppstart av utbedrings- og
fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold
som krever tiltak, noe det mé tas hegyde for. Falgende

sjablongmessige prisanslag gjelder for renovering av
vatrommet.
Vatrom - Bad:

o Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere
vatrommet (og tilharende bygningsdeler) med en
samlet helhetsvurdering. Fglgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse i nzer fremtid. Fornyelse av vatrom
innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring
viser at igangsetting av utbedrings- og
fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold
som krever tiltak, noe det m4 tas hayde for.

Byggemate

Bolig oppfert i 1980. Grunnmur av betong. Bygget er
oppfert med stept gulv mot grunn. Ytterveggerien
kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendige fasader er kledd med stdende trekledning.
Pulttak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med
Sarnafil. Entréder med glassfelter. Vinduer med
karmer av plast. Boligen ventileres hovedsakelig med
naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Tomt
Denne tomten er eiet.
14002,00 kvm.

Tomten disponeres i fellesskap med @vrige beboere,
men hagen utenfor boligen disponeres av eierne. Her
har en terrasse samt et hyggelig plenareal.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest er utstedet for eiendommen den
10.04.1980. Foglger vedlagt.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pé at det er begrenset
adgang til 3 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin helhet
leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste to
ar. Styret kan kun nekte & godkjenne utleieforholdet
dersom det foreligger saklig grunn til & nekte eller
dersom leietaker selv ikke ville blitt godkjent som
andelseier/kjgper.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med panelovner samt peisovn i
stue.

Energikarakter: F - Oransje

Beregnet totalpris
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Prisantydning kr 1 900 000,-
Andel fellesgjeld kr 275 010,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

545,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjate)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

9 950,00,- (Boligkjsperpakken Gjensidige)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
2 186 050,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr.

275 010,- andel fellesgjeld som vil fglge andelen, men
som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 5 362,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
Fellesutgifter: 3 562,- kommunale avgifter,
vaktmestertjeneste, avsetning vedlikehold, forsikring
av bygget, tv/internett.

Renter og avdrag fellesgjeld: 1 550,-

Garasjeleie: 250,-

Det gjeres oppmerksom pé at garasjeanlegget skal
rives og det skal bygges nytt garasjeanlegg med
elbilladere. Da vil leien av plass bli betydelig hgyere
enn dagens pris. Den nye prisen vil bli ca kr 1600,- pr
mnd. Eksakt gkning er ikke vedtatt, da dette fortsatt
ikke er avklart. . Man mé& ogsa vaere klar over at det
ma benyttes alternativ parkering nar arbeidet pagar.
Hvor og hvordan er ikke bestemt enda.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 0,- for 2026. Kommunale avgifter betales i helhet
som en del av felleskostnadene.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 275 010,- pr. 24.03.2026.

Selskapets totale gjeld er kr.
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14 006 391,- pr. 24.03.2026.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 20 129,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer: 60308124579, Nordea Bank Norge
ASA

Annuitetslan, 4 terminer per &r.

Rentesats per 24.03.2026: 5.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 115

Saldo per 24.03.2026: 14 006 391

Andel av saldo: 275 011

Forste termin/forste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin
30.09.2054 )

Flytende rente

Eiendomsskatt

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne pa markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsforer, tilbyr ikke
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning).

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har tegnet forsikring i
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS, som er en forsikring mot tap av
felleskostnader i borettslag. Varighet pa forsikringen
er lppende. Avtalen kan sies opp av forsikrede med
en maned oppsigelse. Forsikringsselskapet kan til
enhver tid si opp avtalen, dersom forsikrede ikke
oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fgrste
gangs forsikring. Se lenke for mer informasjon:
http://www.nbbl.no/Boligbyggelag/Om-
borettslag/Borettslagenes-sikringsfond.

Formuesverdi

Formuesverdi er forsgkt innhentet, men lot seg ikke
gjere.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primaerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundzerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil

100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattedret
2026, og endelig formuesverdi kan bli hayere enn

oppagitt.

Borettslaget
SOLLIA BORETTSLAG 1, Orgnr: 954 763 129
Forretningsferer: BOS@R.

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Borettslaget og boligbyggelagets medlemmer har
forkjepsrett.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i If Skadeforsikring med
polisenr. SP0002033631.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal, se plankart og reguleringsbestemmelser i
salgsoppgaven. Formal i kommuneplanen:
Bebyggelse- og anlegg; eksisterende
boligbebyggelse.

Offentlige planer

Det er planer om & rive felles garasjeanlegg og bygge
opp nytt med kun innvendige garasjeplasser med
elbillader. Se punkt om “Parkering” for mer info.

Vei, vann og avilep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Lesere og tilbehor

Felgende tiloehgr medfelger handelen: Hvitevarer pa
kjokkenet samt fryseskap i bod. Det av inventar som
star i boligen pa visning medfalger.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan
vaere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg fer
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Dadsbo

Eiendommen selges som et dgdsbo og arvingene har
ikke bebodd eiendommen. Arvingene har felgelig
begrenset kunnskap om boligens tilstand og
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-
. Egenerklzeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for
bud inngis.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.
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Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kj@per inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til &8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette far aksept av bud plikter megler 8 advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfart. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
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budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper mé kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersgkelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og

skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til kjgper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets
vedtekter kan forutsette at kjgper blir godkjent av
styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets Igpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av
de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler

dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Meglerhuset &
Partners, Arendal sine standard kjgpekontrakter blir
benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet for handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Gerald Selmer Tagrnquist og Martha Tgrnquist.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Brinken 11.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 507, bnr. 1800,
andelsnr. 10 i SOLLIA BORETTSLAG 1i Arendal.

Vért oppdragsnummer er 40260137.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 2,500 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 55 000 inkl. mva)

Markedspakke: 12 900,00
Oppgjershonorar : 6 100,00
Annonsering: 16 500,00
Tilrettelegging: 13 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Adrian Hamre Evensen /[ +47 97
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00 66 65 / adrian@arendalpartners.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Vestre gate 3,
4836 ARENDAL. Org. nr. 980872424.
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Brinken 11

Nabolaget Soldsen - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Eldre
o Etablerere l
e Familier med barn

Offentlig transport
2 Solsiden 3 min 4
Linje N110, 111 0.2 km
@ Arendal stasjon 15 min 4
Linje F5, RS0 1.3 km
X Kristiansand Kjevik 54 min &
Skoler
Birkenlund skole (1-10 kl.) 13 min 4
416 elever, 21 klasser 1.1 km
Moltemyr skole (1-10 kl.) 22 min %
341 elever, 21 klasser 1.9 km
Arendal vgs - Mglleheia 18 min 4
Arendal videregdende skole 8 min &
880 elever, 30 klasser 2.8 km
Ladepunkt for el-bil

&  Solhaug Eldresenter - Arendal ko... 10 min %

& Birkenlund Skole - Arendal komm...14 min #

«Veldig stille. Kort veg til det
aller meste.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

. Naboskapet
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
BN
XS o i
NS y
o2 X 87" B3 e
S N % &
X o1 RER I Qe
Mo B © - I I @
Chal RAY
N~ I
[ | I m N I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ér) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l soldsen 794 439
Arendal 39170 19 324
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Steinerbarnehagen Stjerneglimt (1-5 ... 4 min %
32 barn 0.3 km
Nyli barnehage (1-5 ar) 6 min &
43 barn 0.5 km
Gullfakse barnehage (0-5 ér) 13 min 4
63 barn 1.1 km
Dagligvare
Coop Extra Havstad 11 min #
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Kiwi Nyli 12 min 4
PostNord Tkm

Primaere transportmidler

1. Egen bil

£} 2.Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 96/100

2, Steynivaet
< Lite stgyniva 91/100

? Gateparkering
@ Lett 90/100

Sport

@ Soldsen/neptunvn 5 min &
Ballspill 0.4 km

@ Ribberésen ballgkke 5 min 4
Ballspill 0.4 km

& MOVA Arendal Sentrum 8 min &

& Arendal Sport og Fitnessenter 7 min &

Boligmasse

W 15% enebolig
31% rekkehus

B 39% blokk

B 15% annet

Varer/Tjenester
ALTI Arena 8 min &
@ Boots apotek Arendal 21 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 29% i barnehagealder
39% 6-12 ar

B 15% 13-15 &r

M 18% 16-18 &r

Familiesammensetning

o o
Q Q
= =
c 3
= :

9 S
3 =i
=) S

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 52%
Bl Soldsen

Arendal
W Norge
Sivilstand

Norge

Gift 38% 33%
Ikke gift 42% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Brinken 11

Nabolaget Soldsen - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Eldre n Veldig trygt 89/100
|

O BEHIOTET . Kvalitet pa skolene
e Familier med barn Veldig bra 78/100

Naboskapet

Offentlig transport Godt vennskap 71/100

& Solsiden 3 min %
Linje N110, 111 0.2 km .
; Aldersfordeling

Arendal stasjon 15 min 4
Linje F5, R50 1.3 km

Kristiansand Kjevik 54 min &

mll .
SKOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Birkenlund skole (1-10 kl.) 13 min 4
Omrade Personer Husholdninger

416 elever, 21 klasser 1.1 km B Solisen 794 439
B Arendal 39170 19 324

Moltemyr skole (1-10 Kl.) 22 min %
341 elever, 21 klasser 1.9 km W Norge 3425 412 2654586

7 A\

Store So/l,é’:e/n 77 Arendal vgs - Mglleheia 18 min #

Barnehager

Arendal videregdende skole 8 min &

N / \) 98 y 74 75 873 TS5l 1550 n/ K
WAL 7 % 2 N \
\_ / - °§ S —— A 20\/y/// 697 74| |80 NS “}\f\\\ | 880 elever, 30 klasser 2.8 km
\ @ 5 3\(,,5’(9!%,5;,9\@5 v/ VA &N 1)) ¥ Steinerbarnehagen Stjerneglimt (1-5 ... 4 min %
\ 7 \ g‘\/ 2% ‘/ 11713/ 45 67 65“‘ 58 J \ “ 5 ‘,“,J 32 barn 0.3 km
I [27]19] 21 |61/ g4l 7~ ) .
24 VIR il 2 Ladepunkt for el-bil Nyli barnehage (1-5 &r) 6 min #
\ Il 23 /59 | 57 =/ 43b 0.5k
26 ] | | Eln .5 km
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T 35 | 33 )y g B .
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28 41143 a5/ o )
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| \ 30 | | /
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Jg g QL | / ( @ _ ) _ Dagligvare
| 32\ N\ «Veldig stille. Kort veg til det
) \' aller meste.» Coop Extra Havstad 11 min %
Sitat fra en lokalkjent Post i butikk, PostNord 0.9 km
< o1 Kiwi Nyli 12 min &
PostNord Tkm
80

er innhentet p

10
4 }Q’/ Innholdet i n: pri r, og fe f ita
/ for hy an nabo no AS kar f e ht © Finn.no




@ Anticimex Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Tilstandsrapport

Undersokelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever

skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.

Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
H ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Tomannsbolig g8 : yiing e

Brinken 11
4843 ARENDAL

Gnr./Bnr.: 507/1800
Arendal kommune

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
Rapportdato: 26.03.2026 baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
Befaringsdato: 25.03.2026 rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
Referansenummer: 15080703 fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Ndr det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger

A real til grunn.
Tomannsbolig
Bruksareal: 117 m? (BRA-i: 108 m?) Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan 4 hvis det ikke gjares tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke falger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
Totalt bruksareal: 117 m? (BRA-i: 108 m?) medfart, eller kan medfare hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike falger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring | foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, ma det tas heyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftayemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra  utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Levert av Anticimex AS

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

& TIf 41414128

P/

.. Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
@ www.anticimex.no

eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for d redusere risikoen for

N4  E-post: boliginspeksjoner.sor@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:
o

a Svein Ove Gjeruldsen spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
& 90632614
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersakt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebaere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzeerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

{o_,\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

®

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

2

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

1) TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU lkke undersakt

©

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

B

lkonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som &penbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring
Befaringsdato

Referansenummer

Meglerforetakets oppdragsnummer
Hjemmelshaver/selger
Bygningssakkyndig inspekter
Tilstede pa befaringen

Utvendige snadekte flater

Utetemperatur

Rapportdato

25.03.2026
15080703
40-26-0137

Tom Ternquist

Svein Ove Gjeruldsen
Nekkeloppdrag

Nei

8°C

26.03.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Tomannsbolig

Tomtebeskrivelse
Tomt er opparbeidet med blant annet asfalterte veier, plenarealerog andre forskjellige beplantninger.

Byggemate

Byggar
1980

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted
Kommune
Gnr./Bnr.:
Andelsnr.
Borettslag / Sameie

Tomt

Tilbygg

Tomannsbolig

Brinken 11

4843 ARENDAL

4203 - Arendal
507/1800

10

SOLLIA BORETTSLAG 1

Eiet tomt: O m?

Ombygging

Bolig oppfert i 1980. Grunnmur av betong. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger i en kombinasjon av tre- og betongkonstruksjoner.
Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Pulttak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med Sarnafil. Entréder med glassfelter. Vinduer med

karmer av plast. Boligen ventileres hovedsakelig med naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av panelovner (elektrisk oppvarming), ildsted plassert i stue,

Boligen inneholder

1. etasje: Entré, bad, stue, kjekken, to ganger, bad/vaskerom, to boder og tre soverom.

Utgang fra stue til terrasse.
Bod med inngang fra utsiden.

® Anticimex
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vatrom - Bad/vaskerom

Vatrom - Bad

Kjekken

Tekniske anlegg

Rom under terreng

Vinduer og ytterderer

Yttertak

Terrasse / platting

Drenering

Stikkledninger og tanker

® Anticimex
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Status

Kontrollpunkt

Helhetsvurdering

Helhetsvurdering

Vannrer

Avlepsrer

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
Overflate gulv

Innerderer

Kontroll i lukkede konstruksjoner

Vinduer og omramming

Tekking (med tilherende beslag)

Takgjennomferinger (takhatter o.l.)

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

Konstruksjon og fundamenter

Helhetsvurdering

Utvendige vannledninger

Utvendige avlgpsledninger

EIENDOM | 15080703, Brinken 11, 4843 ARENDAL
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Sjablongmessig prisanslag
Kr 100 000 - 300 000

Kr 100 000 - 300 000
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i):

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):
Totalt bruksareal (BRA):
Terrasse- og balkongareal (TBA):

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.
Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkirene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjennsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg méle pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Tomannsboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
g (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)

1.etasje 108 92 17 20
Entré, bad, stue, Utvendig bod Terrasse
kjekken, to ganger,
bad/vaskerom, to
boder og tre soverom.

SUM 108 9 17 20

® Anticimex

36

Total bruksareal: 117 m?
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens

tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS

3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over

rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens

presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for a kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes & tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerklaeringsskjema

Godkjent plantegning

Godkjent fasadetegning

Godkjent snittegning

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Situasjonsplan

Energiattest

Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
Samsvarserkleering(er) pa elektriske anlegg/arbeider

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex
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Kommentar

Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 20.03.2026.
Fremlagt plantegning datert 25.05.1978.

Fremlagt fasadetegning datert 25.05.1978.

Fremlagt snittegning datert 25.05.1978.

Fremlagt ferdigattest vedrerende enebolig, datert 10.09.1980.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt faktura vedrerende ny markise, datert 09.09.2025.
Fremlagt faktura vedrerende strem til markise, datert 10.10.2025.

Det er ikke kjent om det er utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

For vurdering av dokumentasjon og eventuelle tilsynsrapporter tilknyttet elektriske anlegg og
komponenter, se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg».
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Rapport

Vatrom - Bad/vaskerom

Baderom fra ukjent eksakt arstall. Gulvflate belagt

med gulvbelegg. Malt panelplater pa vegger. Panelbord i himling. Vegghengt servantinnredning.

Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med overlys. Badekar med vegghengt badekararmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av kobber. Synlige avlepsrer

av plast. Ventil i himling. Opplegg for vaskemaskin.

{._l\ TG3 Helhetsvurdering

Oppsummert

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling

® Anticimex
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Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Falgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det er registrert bruk av materialer i vatsonen (rundt badekar) som vurderes a ikke vaere fuktbestandige,
og det registreres tegn pa fuktskader (ved toalett og bak badekar). Konsekvens er at bakenforliggende
skader ikke kan utelukkes.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sd den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Avlepsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon. Konsekvens er at dette erfaringsmessig gir lavere luftutskifting
enn mekanisk ventilasjon.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
rom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 67 prosent, ved 16 celsius med duggpunkt pa 11 celsius.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse innen kort tid. Fornyelse kan utsettes noe dersom det iverksettes kompenserende tiltak, eller
hvis videre bruk viser at vitrommet fortsetter & fungere lenger enn forventet, men dette vil medfere okt
risiko for skjulte skader. Fornyelse av vatrom innebaerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
oppstart av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe det
ma tas heyde for. Falgende sjablongmessige prisanslag gjelder for renovering av vatrommet.

Sjablongmessig prisanslag Kr 100 000 - 300 000

Avlap (inkl. sluk) - Sluk
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Vatrom - Bad

Baderom fra ukjent eksakt arstall. Gulvflate belagt med gulvbelegg. Panelplater og belegg pa veggflater. Panelbord i himling. Gulvstaende servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur. Speil med overlys. Dusjhjerne med forheng. Vegghengt dusjarmatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av kobber. Synlige
avlgpsrer av plast. Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

@ TG3 Helhetsvurdering

Oppsummert

Utfert kontroll i tilliggende
konstruksjon - Fuktmaling

® Anticimex

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Vindu er plassert i vatsonen, noe som anses som uheldig. Konsekvens er at forholdet medferer risiko for
fuktskader pa bade vinduet og tilstetende veggkonstruksjon.

Det er registrert bruk av materialer i vatsonen (ved dusj og vask) som vurderes & ikke veere fuktbestandige,
og det registreres tegn pa fuktskader (ved dusj). Konsekvens er at bakenforliggende skader ikke kan
utelukkes.

Det er hull etter tidligere innfestinger i dusjsonen som ikke er tettet, noe som medferer brudd i
vatrommets vanntette sjikt. Siden det benyttes dusjkabinett, vurderes forholdet ikke til & medfere
nevneverdige konsekvenser sa lenge denne lasningen viderefores.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent.

Vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Avlepsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Relativ fuktighet ble malt til 41 prosent, ved 15 celsius med duggpunkt pa 3 celsius.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes
fornyelse i neer fremtid. Fornyelse av vatrom innebzerer som oftest totalrenovering, og erfaring viser at
igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe
det ma tas heyde for.

Sjablongmessig prisanslag Kr 100 000 - 300 000

Avlep (inkl. sluk) - Sluk
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Kjekken

Apen kjokkenlosning.

Nyere innredning, men fra ukjent eksakt arstall.

Glatte fronter.

Benkeplate med laminert overflate.
Nedfelt kjokkenvask med armatur.
Stikkontakt over kjgkkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjeleskap med fryser.

Ventilator i overskap.
Vannrer av kobber.
Plater pa veggflater.
Panelbord i himling.

Laminert plate mellom kjekkenbenk og overskap.
Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk.

° TG 1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

{g\ TG 2 Vannrer

Avlgpsrer

Tekniske anlegg

Se punkt "Vannrer" under avsnitt om tekniske anlegg.

Se punkt "Avlgpsrer" under avsnitt om tekniske anlegg.

Tekniske anlegg fra varierende arstall. Vannrer av kobber. Vanninntaksrer i kobber. Hovedstoppekran er plassert underkjekkenbenk. Synlige avlepsrer i plast.

Varmtvannsbereder pa 115L (fra 2010) plassert under kjekkenbenk.

Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Innvendig stoppekran - Innvendig stakeluke - Varmtvannsbereder

® 161

{g\ TG 2 Vannrer (utover det som
nevnes under andre
sjekkpunkter)
Avlgprer (utover det som
nevnes under andre
sjekkpunkter)

® Anticimex’
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Boligens vannrer av kobber (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt
eller andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, s den faktiske tilstanden er ukjent.
Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokale reparasjoner eller utskiftninger kan iverksettes nar dette
viser seg & veere nedvendig.

Boligens avlepsrer (og tilherende komponenter) har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller
andre aldersrelaterte problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg
gjore i det aktuelle tilfellet) kan iverksettes nar dette viser seg & vaere ngdvendig.
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Rom under terreng

Underetasjen er innredet og har utlektede vegger. Gulvflater belagt med parkett, laminat og gulvbelegg. Tilfarergulv. Plater pa veggflater. Panelbord i himling.
Profilerte innerderer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

o TG 1

Felgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Ventilasjon

o 162

Overflate gulv

Innerderer

Kontroll i lukkede
konstruksjoner

Det er registrert knirk i sterre deler av gulvet. Eksakt arsak er ukjent, men dette kan tyde pa underliggende
forhold som ikke lar seg fastsla ved visuell inspeksjon alene. Konsekvens/foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at utbedringer eller utskiftning kan iverksettes dersom dette blir nedvendig.

Det observeres tydelige sprekker i gulvflater pa stept gulv i utvendig bod. Forholdet vurderes a kunne
skyldes en bakenforliggende arsak som ikke lar seg kartlegge med visuell inspeksjon alene, men kan tyde
pa setninger i konstruksjonen. Konsekvens er risiko for negativ videreutvikling og felgeskader. Foreslatt
tiltak er at det gjennomfares ytterligere undersekelser for a kartlegge omfang, arsak og eventuell tiltak
som er nedvendige.

Enkelte innerderer beerer preg av skader/slitasje. Forholdet vurderes i hovedsak til & veere av estetisk
betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Lokal utbedring eller lignende tiltak kan
iverksettes ved behov.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling i utlektet veggkonstruksjon. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde og kan eksempelvis endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Relativ luftfuktighet ble malt til 71 prosent, ved 11 celsius med duggpunkt pa 6 celsius.
Dette maleresultatet tilsier at det ble registrert forheyet fuktniva.

Det er observert dampsperre i veggkonstruksjonen, en lasning som erfaringsmessig gir okt risiko for
fuktproblemer siden dette sperresjiktet reduserer konstruksjonens evne til utterking.

Det er observert vindsperrepapp inne i veggkonstruksjonen, en lesning som erfaringsmessig gir risiko for
tilvekst av mikroorganismer.

Det er pavist innvendig etterisolering, uten at grunnmuren er isolert pa utsiden, en lgsning som er
forbundet med kondens- og fuktrisiko.

Fuktproblemer oppstar gjerne som falge av en kombinasjon av flere underliggende arsaker, men
problemer med dreneringen og oppbygningen av konstruksjonen vurderes som en sannsynlige arsaker.
Denne opplysningen ma derfor ses i sasmmenheng med opplysninger som gis under punkt «Drenering».

Skjulte eller bakenforliggende skader kan ikke avkreftes.

Konsekvens/foreslatt tiltak er at det ber gjennomferes ytterligere undersekelser for a kartlegge eksakt
tilstand, omfang, arsakssammenhenger og hvilke tiltak som er nedvendige.

Kontroll i lukkede konstruksjoner -
Fuktmaling

® Anticimex

Kontroll i lukkede konstruksjoner -

Fuktmaling
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lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Elementpipe fra byggear. Peisovn med glassder i stue.

® TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder

{._|\ TG1 Skorsteiner inne i boligen Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelep).

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn. Tilfarergulv. Mélingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget.
Heydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males.

l,/._|\ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1.etasje
19! TG 1 1.etasje | stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 11 mm.

Pa soverom er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 6 mm.
Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner. Ytterkledning av stdende trekledning.

f0_|\ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Fasader og konstruksjoner av mur, betong og
lignende - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning - Gnagersikring

Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med glassfelter.

Ytterder ut til terrasse.

Vinduer med karmer/ramme av plast (fra 2013-2015).
Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre (fra 1987-1978).

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterderer og omramming
{g\ TG 2 Vinduer og omramming To vinduer fra 1978 og 1987 har hey alder og viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling. Det
er derimot ikke registrert synlige skader av vesentlig betydning.

Ovennevnte forhold gjelder i hovedsak vinduer som vurderes a vaere fra 1978 og 1987. Disse vinduer har
nadd en alder og tilstand der fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig
funksjon betyr at bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.
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Yttertak

Yttertak av pulttakskonstruksjon. Utvendig tekket med Sarnafil og singel fra ukjent arstall. Pipe i metall. Fotbeslag i metall. Renner og nedlep i metall.

® TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Inspeksjonsmulighet - Takrenner og utvendige nedlep - Skorsteiner (over tak)
{._l\ TG 1 Inspeksjonsmulighet Deler av taket ble inspisert ved & fysisk vaere pa taket (kun de deler av taket hvor fysisk inspeksjon ble
vurdert som forsvarlig med tanke pa sikkerhet).
I/,Q|\ TG 2 Tekking (med tilherende Store deler av taktekkingen er dekket med pukk/grus, derfor er inspeksjonsmuligheten av tekkingen
beslag) begrenset. Taktekking er vurdert til & veere ok med tanke pa alder og de omradene som lot seg inspisere,
men skjulte feil og mangler pa taket kan ikke utelukkes. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at lokal
reparasjon eller utskiftning kan iverksettes ved eventuell negativ utvikling.
Takgjennomferinger Takgjennomfaringer (en takhatt) med tilherende tettedetaljer viser tegn til slitasje, elde og enkelte mindre
(takhatter o.l.) overflateskader. Konsekvens kan vaere risiko for utettheter/lekkasje. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon,
eller utskiftning der videre undersokelser viser at dette er nedvendig.
{O_l\ TGIU Takkonstruksjon Pa bakgrunn av at ventilasjonen av takkonstruksjonen ikke kan kartlegges og undersgkes fra innsiden,

foreligger det en usikkerhet om hvordan/om denne funksjonen er ivaretatt. Forholdet kan ikke kartlegges
fra utsiden alene. Foreslatt tiltak er videre undersokelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Terrasse / platting

Utgang fra stue til markterrasse pa 20 m2. Rekkverkshayde er malt til 0,8 meter. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Gulvoverflater belagt med
terrassebord. Terrassen har folgende;utebelysning, markise,

I/,Q|\ TG 2 Tilstand pa rekkverk og
overflatematerialer

Overflatematerialer pa terrassen (og rekkverk) viser tegn til slitasje, elde og begynnende fuktskader.
Konsekvens er svekket beskyttelse av materialene, og pagadende nedbrytning. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold og lokale reparasjoner, eller utskiftning hvis videre undersekelser
viser at dette er nedvendig.

Konstruksjon og fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelige for undersekelser grunnet lav hayde, noe som gjorde at
utferelsen/tilstanden ikke lot seg kontrollere. Men det observeres tegn til svikt i terrassens fundamenter,
med setninger i konstruksjonen som resultat. Arsaken vurderes & kunne vzere feil med utfarelsen.
Konsekvensen er at forholdet pavirker konstruksjonens kvalitet og kan blant annet fore til strukturelle
svekkelser. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er
behov for sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

@ HMS Rekkverkshayde og Rekkverksheyder, lysapninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Rekkverkshayden er under 1,0 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke rekkverket dagens krav til sikkerhet. Om rekkverket oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Grunnmur, fundament

Boligen har grunnmur i betong.
Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen star pa.

® TG 1 Foelgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament
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Drenering

Dreneringen er fra ukjent arstall. Synlig utvendig fuktsperre. Nedlepsrer for takvann er avsluttet over bakkeniva. Svakt skranende tomt.

o 162

Helhetsvurdering

Oppsummert

Stikkledninger og tanker

Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Boligen viser tegn til fuktgjennomslag og

Drenering har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig
funksjon betyr at alle forhold som pavirker dreningen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra bygningen/grunnmuren i tilstrekkelig grad. Konsekvens er at
forholdet kan fere til ekt fuktbelastning pa grunnmuren.

Dreneringens funksjon pavirker boligens bruksomrader og bygningstekniske tilstand. Forhold som pavirker
funksjonen er i hovedsak nedgravd og skjult, noe som medferer at tilstanden ikke kan fastslas ved visuell
inspeksjon. Dette gjelder blant annet forhold som fuktbeskyttelse av konstruksjoner mot terreng,
grunnforhold og tilstand pa rer og lignende. Forholdene pavirker szrlig konstruksjoner som er i direkte
eller naer kontakt med bakken. Lokale og fremtidige klimaforhold er ogsa en pavirkningsfaktor. Basert pa
hovedmomentene som nevnes over er foreslatt tiltak forebyggende vedlikehold og lokale utbedringer,
eventuelt utskiftning hvis dette viser seg a bli nedvendig.

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.

Fra byggear.

{O_|\ TG 2 Utvendige vannledninger
Utvendige avlgpsledninger
® Anticimex
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Utvendige vannledninger har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik
at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg 4 veere nedvendig.

Utvendige avlepsrer har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er overvaking, slik
at utskiftning eller innvendig rehabilitering/rerfornyelse (hvis dette lar seg gjere i det aktuelle tilfellet) kan
iverksettes nar dette viser seg a veere ngdvendig.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist gijennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfaert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for a besvare spersmal om det elektriske anlegget:

Det foreligger ingen tilgjengelig informasjon om det elektriske anlegget.
Konsekvens er at opplysninger som normalt ville blitt avklart gjennom
spersmal til eier, derfor er ukjent/ubesvart med den risiko dette
innebeerer.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

Forekommer det at sikringer lases ut:

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske
anlegget. Dette spersmalet er derfor ikke besvart, og det foreligger ikke
samsvarserklaeringer eller annen dokumentasjon.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare spersmal om det elektriske
anlegget. Dette sparsmalet er derfor ikke besvart.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Eier har ikke vaert tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske
anlegget. Dette spersmalet er derfor ikke besvart.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?

Eier har ikke vaert tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske
anlegget. Dette spersmalet er derfor ikke besvart.

® Anticimex
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.
Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gjennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersekelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for a innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Ja. Det er samsvar mellom faktisk bruk (pa befaringsdagen) og
byggetillatelsen.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa dpenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.
Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:
Ja.

Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.
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Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet dpenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til a veere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det giennomfert radonmaling(er) i boligen:

Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare spersmal om radon, og det
foreligger derfor ingen opplysninger om det har vaert utfert malinger eller
ikke. Dagens radonverdier er derfor ikke kjent/opplyst om pa
befaringstidspunktet.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert for krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:
Eier har ikke veert tilgjengelig for & besvare spersmal om radon, og det
foreligger derfor ingen opplysninger om det har vaert utfert malinger eller
ikke. Dagens radonverdier er derfor ikke kjent/opplyst om pa
befaringstidspunktet.

Avklaring av behov for & gjennomfere radonundersekelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet
undersekelse av radonforhold i boligen. Det er kun malinger og
eventuelle tilleggsundersokelse av personer med spesialkompetanse
som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og hvilke tiltak som
kan veere ngdvendige.

EIENDOM | 15080703, Brinken 11, 4843 ARENDAL

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebaerer. Undersakelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.
Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nseromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Ja. Boligen er registrert som liggende innenfor et aktsomhetsomrade
(se punktene over). Konsekvensen er at det ber paregnes ettersyn for &
danne seg et godt bilde av hvordan naturhendelser pavirker
eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan iverksettes, eller videre
utredning fra personer med spesialkompetanse kan innhentes ved
behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Felgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersake avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersakelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersekelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkijeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersekelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersekelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersekes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstdende bygninger som er medtatt/undersokt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

6: O

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 90632614
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Gjensidige ‘D

Egenerklering

Brinken 11, 4843 ARENDAL 20 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresze Enhetsnummer

Brinken 11 Brinken 11

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sanmeie, aksjeselskap eller borettslag?

Ta [ wes

Har du kjennskap til eiendommen?

i Nei

Eiendommen selzes som et dedsbo. Det innebarer at selger ikke har detaljert knmnskap om elendommen, med den nisiko det medferer. Det kan derfor vare
feil o mangler ved elendommen som det ikke ar spesifikt opplyst om. Kjoper oppfordres derfor 61l 3 foreta en szrlig prundig undarsolkeelse av elendommen,
zjeme med bistand av tebmisk saklomdiz.

Driver eieren med omseining eller utvikling av elendom?

L Nei

Nar kjopte eieren boligen?
2005 eller 2006

Informasjon om eksisterende husforsikring
Ikkee oppeitt

Informasjon om selger
Selger

Ternouist, Tom

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet 1 egenerklz=rmesslgemast.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette agenerkl=ringsskjemasat. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som fail eller mangler

Senare.

Boligkjeper eppfordres til 4 sel undersoke elendommen grundig.

Side 1
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Egenerklering

=% enova

Al Vennligst oppgi eventuell informazjon om boligen som du tenker kan vere relevant og nyttig for dem som vurderer i kjope den.

Dedsho - ingen spesiell kjennskap t1l boligen

Boligselgerpakke

Adresse
Brinken 11, 4843 ARENDAL

Dato for energimerking
13.04.2026

Bygningskategori
Smahus

Boligen selges med boligselzerpakle
Boligselgerpakken bestar av boligselgerforsikring o tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligsalgarforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke fail og manglar som enten tkcke ar opplyst om eller dat ke var kjenmskap til da

salget ble gjennomfort.

Forsikringen er tegnet 1 Gjensidige Forsitkring ASA

Forsikringsnummer 27143289

Gardsnummer

507

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-280692

Bygningsnummer
167038255

Bruksnummer

1800

Bruksenhetsnummer

HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]o
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1980

Bruksareal
117,0 m?

Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Side 2

Bygningstype
Tomannsbolig vertikal delt

Oppvarmet bruksareal
108,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
329,75 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
314,24 kWh/m? 33 938 kWh
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Vedtekter

For Sollia Borettslag org nr 954 763 129
tilknyttet
Arendal Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 17.nobember 1978, sist
endret den 28.april 2011.

(Vedtektene er basert pa NBBL's mgnsterdokument av 19.01.2004.
Lokale endringer er skrevet med fete typer.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Sollia Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Arendal Kommune og har forretningskontor i
Arendal Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Arendal Boligbyggelag som er
forretningsferer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pad kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg harT.aeaeccm. rett til & eie inntil ... .av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sweknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stadr i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjeres gjeldende nadr andelen overfgres pd skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i ferste ledd
far anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pad deres vegne gjere
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkdr. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 N=zrmere om forkjepsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gdr den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhsrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,

pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pad annen
egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pa en
urimelig eller unedvendig midte vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er nedvendige pa& grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p& skriftlig seknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hprer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehpr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

slikt som rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehsr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

Utvendig maling av huset utfgres av andelseier. Borettslaget

betaler maling og utstyr.

(3) Andelseieren har ogs& ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogs& rense eventuelle sluk pé
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pad bolig eller
inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
4 fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) BAndelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fewlge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Borettslaget gir et tilskudd pa kr. 3.500,- til utskifting av bereder.
Dette gjelder kun fgrste gangs utskifting.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsomt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pad husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for edeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp péa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-4
andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i1 loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder megte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammeotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, md likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gdr ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. 4 oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjep av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket feorer
med seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de &rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for motet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé& vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen moteleder. Metelederen skal serge for at
det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fplger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
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(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe spersmal der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende
personlig eller skonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning p& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om pdlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfsrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget fAr vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vare andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. Jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Sollia Borettslag I torsdag 24.04.2025 kl. 17:00 -
Fellesrommet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Linda Finsrud.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteaer velges Linda Finsrud.

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Dag Jonssen.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
27 andelseiere mgtte og 3 fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Arsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sollia Borettslag I.

Side 1/3
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3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning

Vedtak:

Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets underskudd
dekkes av annen egenkapital.

4. Godtgjgrelse til styret

Det kom forslag pd & oke styreleders honorar fra kr 50 000,- til kr 60 000,- og det ble
enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Styreleder honoreres med kr: 60 000,- + mgtegodtgjgrelse (kr 500,-) pr. styremgte.
Sekretaer honoreres med kr: 10 000,- + mgtegodtgjgrelse (kr 500,-) pr. styremgte.
Styremedlemmer og varamedlemmer honoreres med kr 500,- pr. styremgte
Valgkomité honoreres med kr 500,- pr. mgte

5. Valg til styret

5.1 Valg av styreleder for to ar

Vedtak:
Som styreleder for to &r velges: Tarjei Sanden.

5.2 Valg av styremedlemmer for to &r

Vedtak:
Som styremedlem for to &r velges: Viggo Winge

5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar

Vedtak:
Som 1.varamedlem for ett &r velges: Lene Seljdsen

Som 2.varamedlem for ett &r velges: Aud Pedersen

Som 3.varamedlem for ett &r velges: Harald Bakken

5.4 Valg av valgkomité til neste ars mgte

Vedtak:
Til valgkomité velges: Helge Skdland og Stein Kristiansen.

5.5 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

Vedtak:

Som delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling 5/6 velges: Styreleder + 1
styremedlem

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sollia Borettslag I. Side 2/3

6. Orienteringssak om garasjebygget og videre drift.

Saken legges likelydende frem for Generalforsamlingene i Skrenten 1, Skrenten 2
og Sollia borettslag vdren 2025.

Bakgrunn:

P& ekstraordinaere generalforsamlinger hgsten 2024 vedtok samtlige tre borettslag og overta
sin andel av garasjebygget. Bakgrunnen for dette var at med borettslagene som eiere, s
ville finansieringen av nytt bygg bli vesentlig gunstigere for samtlige andelseiere. 1
forlengelsen av dette ble det vedtatt at garasjelaget skulle opplgses.

Styrelederne for de tre borettslagene overtok det formelle ansvaret for driften frem til varens
generalforsamlinger. Styrelederne ba Tarjei Sanden ta ansvar for den daglige driften, samt og
vaere kontaktperson mot Boligbyggelaget.

En har mattet opprette konto for byggeprosjektet. Den matte ha “eier” & knytte seg opp mot.
Sollia Borettslag ble valgt som sted & plassere kontoen.

Veien videre etter varens Generalforsamlinger.
Fra og med Generalforsamlingene for 2025 etableres fglgende organisasjon for
garasjebygget:

Det etableres et styre bestdende av styrelederne i de tre Borettslagene. Det tilligger dette
styret 8 ta alle ngdvendige beslutninger knyttet til garasjebygget.

Det daglige praktiske driftsansvaret legges til Sollia Borettslag. Det gjelder ogsd oppfslging
og koordinering mot Boligbyggelaget i planleggings/byggeperioden.

Styreleder i Sollia f8r ansvar for & innkalle de gvrige styreledere til mgte ndr det er pdkrevd.
Det skal fgres referat for slike mgter.

Utgifter knyttet til nytt garasjebygget forutsettes at dekkes av 1&n. L&neopptaket vil skje nar
de fysiske arbeidene pa tomta starter. Fra det tidspunktet vil ogs% ny garasjeleie begynne 3
Igpe. Det eksakte tidspunktet m& en komme tilbake til p8 et senere tidspunkt. Det samme
gjelder hvor hgy den nye garasjeleien faktisk blir. Hvilke renter en far pa lanet vil ha
betydning her. @kningen vil bli varslet pd vanlig mate.

Kostnader med & fglge opp arbeidet med nytt garasjebygg.

Det ma paregnes et betydelig arbeid utover det normale knyttet til oppfglging av nytt
garasjebygg i perioden frem til bygget star ferdig og er tatt i bruk. Etter det det forventes det
at behovet for oppfglging vil bli vesentlig mindre. Ansvaret for denne oppfglgingen vil tilligge
Sollia Borettslag. Det er nesten umulig & sp& hvor mye arbeid det vil bli.

For oversiktens skyld og for & dokumenter i forhold til styret for garasjen forutsettes det at
timer som brukes pd dette dokumenteres.

Varighet:

Det som er skissert i denne orienteringssaken gjelder for 2 - to &r, med virkning fra
Generalforsamlingene 2025 i Skrenten 1, Skrenten 2 og Sollia boretslag. Dersom det av
8rsaker vi ikke ser i dag skulle bli ngdvendig med justeringer kan det besluttes av
styrelederne i de tre borettslagene i fellesskap.

Det legges frem tilsvarende orienteringssak til Generalforsamlingene i 2026.

Vedtak:
Tas til orientering

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sollia Borettslag I. Side 3/3
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Sollia Borettslag |

Velkommen til ordinaer
generalforsamling

Med dette innkalles det til ordinzer generalforsamling. Innkallingen inneholder
fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Torsdag 24.04.2025 kl. 17:00
Sted: Fellesrommet

Hilsen styret i
Sollia Borettslag I.
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S s ﬁ Arendal

- Bolighyggelag

1. Konstituering

1.1 Valg av mpteleder

1.2 Valg av sekretzer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen og evrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte 3rsregnskapet med noter og revisjonsberetning
godkjennes. Arets overskudd / underskudd overfares til /dekkes
av annen egenkapital.

4. Godtgjerelse til styret

Forslag til vedtak: Styreleder honoreres med kr: 50 000,- + metegodtgjerelse (kr
500,-) pr. styremeote.
Sekretzer honoreres med kr: 10 000,- + metegodtgjerelse (kr
500,-) pr. styremote.
Styremedlemmer og varamedlemmer honoreres med kr 500,- pr.
styremete
Valgkomité honoreres med kr 500,- pr. mote

5. Valg til styret
Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Helge Skaland
Styremedlem, Gjerid Fosse
Styremedlem, Anne Tove Sivertsen
Styremedlem, Dag Andersson
Varamedlem, Brit Eriksen Irgens
Varamedlem, Viggo Winge
Varamedlem, Stein Kristiansen
Varamedlem, Aud Pedersen

Helge Skaland, Gjerid Fosse og varamedlemmene er pa valg.
Valgkomitéen har best3tt av Harald Bakken og Tarjel Sanden. De legger frem sin
innstilling pa generalforsamlingen.

Side 2 av 18
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5.1 Valg av styreleder for to ar

5.2 Valg av styremedlemmer for to ar
5.3 Valg av varamedlemmer for ett ar
5.4 Valg av valgkomité til neste ars mote

5.5 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

6. Orienteringssak om garasjebygget og videre drift.

Saken legges likelydende frem for Generalforsamlingene i Skrenten 1, Skrenten
2 og Sollia borettslag varen 2025.

Bakgrunn:

P3 ekstraordinzere generalforsamlinger hasten 2024 vedtok samtlige tre borettslag og
overta sin andel av garasjebygget. Bakgrunnen for dette var at med borettslagene som
eiere, s3 ville finansieringen av nytt bygg bli vesentlig gunstigere for samtlige
andelseiere. I forlengelsen av dette ble det vedtatt at garasjelaget skulle opplases.

Styrelederne for de tre borettslagene overtok det formelle ansvaret for driften frem til
varens generalforsamlinger. Styrelederne ba Tarjei Sanden ta ansvar for den daglige
driften, samt og vaere kontaktperson mot Boligbyggelaget.

En har mattet opprette konto for byggeprosjektet. Den matte ha “sier” 3 knytte seg opp
mot. Sollia Borettslag ble valgt som sted 3 plassere kontoen.

Veien videre etter varens Generalforsamlinger.
Fra og med Generalforsamlingene for 2025 etableres felgende organisasjon for
garasjebygget:

Det etableres et styre bestdende av styrelederne i de tre Borettslagene. Det tilligger
dette styret & ta alle nodvendige beslutninger knyttet til garasjebygget.

Det daglige praktiske driftsansvaret legges til Sollia Borettslag. Det gjelder ogsa
oppfaelging og koordinering mot Boligbyggelaget i planleggings/byggeperioden.

Styreleder i Sollia fr ansvar for 3 innkalle de gvrige styreledere til mete nar det er
pakrevd. Det skal feres referat for slike maoter.

Utgifter knyttet til nytt garasjebygget forutsettes at dekkes av 1an. Laneopptaket vil skje
nar de fysiske arbeidene p3 tomta starter. Fra det tidspunktet vil ogsa ny garasjeleie
begynne 3 lope. Det eksakte tidspunktet m3 en komme tilbake til p3 et senere tidspunkt.
Det samme gjelder hvor hey den nye garasjeleien faktisk blir. Hvilke renter en far pa
|&net vil ha betydning her. @kningen vil bli varslet pa vanlig mate.

Kostnader med & felge opp arbeidet med nytt garasjebygqg.

Det ma piregnes et betydelig arbeid utover det normale knyttet til oppfelging av nytt
garasjebygg i periaden frem til bygget star ferdig og er tatt | bruk. Etter det det
forventes det at behovet for oppfelging vil bli vesentlig mindre. Ansvaret for denne
oppfelgingen vil tilligge Sollia Borettslag. Det er nesten umulig 3 spa hvor mye arbeid det
il bli.

For oversiktens skyld og for & dokumenter i forhold til styret for garasjen forutsettes det
at timer som brukes p& dette dokumenteres.

Side 3 av 18

Varighet:

Det som er skissert | denne orienteringssaken gjelder for 2 - to &r, med virkning fra
Generalforsamlingene 2025 i Skrenten 1, Skrenten 2 og Sollia boretslag. Dersom det av
arsaker vi ikke ser i dag skulle bli nedvendig med justeringer kan det besluttes av
styrelederne i de tre borettslagene i fellesskap.

Det legges frem tilsvarende orienteringssak til Generalforsamlingene i 2026.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

Side 4 av 18
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Arsmelding for Sollia Borettslag I for aret

Styret har i perioden bestédtt av:

Styreleder, Helge Skaland, Brinken 50
Styremedlem, Gjerid Fosse, BRINKEN 38
Styremedlem, Anne Towve Sivertsen, Brinken 67
Styremedlem, Dag Andersson, Brinken 55
Varamedlem, Brit Eriksen Irgens, Brinken 46
Varamedlem, Vigge Winge, Brinken 27
Varamedlemn, Stein Kristiansen, Brinken 13
Varamedlemn, Aud Pedersen, Brinken 71

Forretningsfersel: Arendal Boligbyggelag
Revisjon: PWC

Arsregnskap:

Boligselskapets arsresultat er endret fra kr 86 029,- i 2023 til kr - 865 602,- i 2024,
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 1 785 598,- som fremgar av note 1 til

Srsregnskapet.

Side 5 av 18

2024

Arsberetning for Sollia 1 Borettslag, 2024

Aret 2024 ma3 sees pd som et helt vanlig driftsar.Styrets saker har blitt fortlepende
behandlet via mail, for s3 3 bli protokollert i forste fysiske mete. Det er avholdt 4
styremoter og behandlet 33 saker + en ekstraordinaer generalforsamling vedr.
garasjeanlegget.

Enkelte saker har vaert utfordrende, men etter befaring fra styret har sakene lost seqg i
minnelighet.

Styret har forsokt & ivareta borettslagets interesser etter beste evne.
Av saker som er behandlet kan nevnes:

+ Avfallsdunker og seppel. Dette er en gjenganger i styret gjennom hele aret,
hvert &r.

Vi kan nevne at renovasjonsabonnementet vart er utnyttet maksimalt. Det
er restavfallet som er hovedproblemet, men sé lenge den enkelte ikke
sorterer riktig og overfyller dunkene, vil ikke problemet bli lgst. Det er
0gsa restavfallet som koster mest penger.

+ Heia under de lyse smdhusene er ryddet

+ Godkjenning av installasjon av varmepumper

+ Godkjenning av nye andelshavere

+ Verandasaker

+ Renovering av smahusene. Dette arbeidet er né ferdig, det gjenstar bare ett
strek maling i lepet av varen

+ Garasjeanlegget og ekstraordinaer generalforsamling

+ Installasjon av vannmalere

+ Tilsyn av pulverapparater

+ Maling av samtlige hus utvendig

Imidlertid har det vaert en «grei» vinter s3 utgiftene til brayting og fresing har veert
nermale.

Styret i Sollia 1 Borettslag

Helge Skéland

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 6 av 18
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Resultatregnskap 2024

MNote Regnskap Regnskap Budsjett
2024 2023 2024

Inntekter
Inntekter felleskostnader 2632 896 2632 BoG 2 896 488
Sum inntekter 2 632 896 2 632 896 2 B96 488
Driftskostnader
Lennskostnader 2 129 474 110 443 118 208
Revisjonshonorar 3 13 375 12 625 13 500
Arskontigent boligbyggelag 20520 16 200 16 200
Farretningsfererhonorar bbl 173 582 168 534 173 580
Kommunale avgifter 1017143 920 459 985 000
TV og Internett 335 988 324 152 350 000
Forzikring 218 442 188 B36 218 00O
Vaktmestertjenester abbl 4 875 ] 5000
Vedlikehold 4 653 412 111229 B4 000
Elektrisk energi 333 3733 4 000
Andre driftskostnader [ 180 221 83 253 60 990
Sum driftskostnader 2 TeD 374 1939 463 2031 488
Driftsresultat 127 478 693 433 865 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 71 490 71 706 B0 000
Rentekosinad 809 614 679 110 805 000
Avdrag 0 0 240 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 738124 607 404 965 000
Arsresultat -865 602 B6 029 -100 000
Overfert opptjent egenkapital -8G5 602 B6 029
Sum disponert -865 602 86 029

12 Sollia Borettslag |
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Balanse
Note Balanse Balanse
31.12.24 31223
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter & 1061 387 1061 397
Bygninger 6 26 162 933 26 162 953
Sum anleggsmidler 27 224 350 27 224 350
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskosinader 8299 4 358
Andre fordringer D87 TB3 384 570
Innestaende pa driftskonta 1115552 1 846 296
Sum omlepsmidler 2111 635 2235 424
SUM EIENDELER 29 335 985 29 459 774
| 12 Sollia Borettslag |
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Noter Sollia Borettslag |

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Infermasjon om arsregnskapet.

Boreitslagets arsregnskap er satt opp | samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for boretislag,

samt god regnskapsskikk far sma foretak.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hverdan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap

og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi infermasjon i form av noter,
og utarbeide en oversikt over de disponible midlene | arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres boreltslagets tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet
presenteres det en oversikt over boretislagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn

til en del viktige ekonomiske forhold sem pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avsknvninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de ekonomiske midlene som

borettzlaget har til radighet, og de defineres som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de dispenible midlene

kan blant annet benyttes til 4 vurdere om det er nedvendig 4 endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan eller om det er mulighet til a betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Forutzetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for dette aret er satt opp under denne forutsetningen.

Note 1 - Disponible midler

Balanse
Note Balanse Balanse
31.12.24 31.12.23
EGEMKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapital 5400 5400
Opptient egenkapital a 8165012 9030 614
Sum egenkapital 8170 412 9036 014
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 14 199 936 13 517 454
Borettsinnskudd 10 6 639 600 6 539 600
Sum langsiktig gjeld 20 839 536 20 157 054
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 152 1599
Leverandargjeld 315 877 257 005
Skyldig off. avgifter 5072 4 458
Palept lenn, honorarer og feriepenger 4 850 3334
Annen kortsiktig gjeld 285 310
Sum kortsiktig gjeld 326 036 266 T06
Sum gjeld 21 165 572 20 423 Te0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 335 985 29 459 774
Pantestillelser 1 20839 536 20157 054
Sollia Borettslag |
Arendal, 25.03.25
Helge Skaland Anne Tove Sivertsen Gjerid Fosse
Styreleder Styremedlem Styremediem

Dag Andersson
Styremedlem

12 Sollia Borettslag |
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Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler IB 1968 718 2134 058
B. Endring i disponible midler
Arets resultat -865 602 86 029
Opptak langsiktig gjeld 14 245 000 0
Avdrag langsiktig gjeld -217 492 -251 369
Innfrielse langsiktig gjeld -13 345026 0
B. Periodens endringer disponible midler -183 120 -165 340
C. Disponible midler 1785 598 1968 718
Omispsmidler 2111 635 2235424
- Kortsiktig gjeld 326 036 266 T06
Disponible midler 1785 598 1968 718

| 12 Sollia Borettslag |
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Noter Sollia Borettslag |

Note 2 - Lennskostnader

Noter Sollia Borettslag |

Note 6 - Tomt / bygninger

Anskaffet ar:
Kostpris bygninger 01.01. 23197 944
Pakostninger bygg 2018 2318 983
Rehabilitering fasade 2020 846 016
Kostpris tomt 01.01 1013 80O
Kostpris tomt gar.anlegget 01.01 47 5397
Bokfert verdi 31.12 27 224 350
Styret mener at det utferte vedlikeholdet er tilstrekkelig til a oppveie verdiforringelse av bygningen.
Det er derfor ikke foretatt avskrivninger av bygg.
Note 7 - Innskutt andelskapital
Det er innbetalt 54 andeler & kr. 100 -.
Note 8 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

Annen egenkapital 01.01 9030614 8 944 585
Grunnkapital 5400 5400
Arets resultat -865 602 86 029
Sum egenkapital 31.12 8170 412 9 036 014

2024 2023
5120 Ekstrahjelp 38 875 23 850
5150 Oppliente feriepenger 4075 2922
5300 Styrehonorar T0 500 T0 QOO0
5310 Kjeregodigjerelse skattepliktig 24 24
5400 Arbeidsgiveravgift 15426 13 235
5401 Arb.giv.avg.avs feriepenger 575 412
Sum 129 474 110 443
Borettslaget har ingen faste ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonscerdning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Note 3 - Revisjonshonorar
2024 2023
6700 Revisjon 13 375 12 625
Sum 13 375 12 625
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Vedlikehold
2024 2023
6600 Forsikringsskader 10 000 10 000
6601 Vedlikehold Bygg 137 382 32 831
6602 Vedlikehold Elektro 0 6 546
6603 Vedlikehold Ror 0 4 934
6604 Vedlikehold Utvendig 47 030 56 919
6611 Per. vedlikehold Bygg 459 000 0
Sum 653 412 111 229
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdifornngelse av bygningen.
Note 5 - Andre driftskostnader
2024 2023
6390 Anticimex, Container 433 5281
8619 Andre driftskostnader 8137 4 949
6620 Snerydding 165 087 57 814
7100 Bilgedigjerelse, oppgaveplikti 34 84
7470 Teknisk support ABBL 2500 2 500
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 3608 8130
1720 Generalforsamling 1279 842
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 3445 3673
7771 Termingebyr langsikilg gjeld 1700 180
Sum 190 221 83 253

12 Sollia Borettslag |
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Noter Sollia Borettslag |

Note 9 - Pantegjeld

Kreditor:

Mordea Bank Norge

Nordea Bank Abp,

ASA filial i Norge

Formal: Vedlikehold sma Refinansiering samt

husene ekning til div.

renovering

Lanenummer: 60308124579 63118132825

Lanetype: Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2024 2020

Rentesats: 575 % 6.00 %

Betingelser: Annuitet 30 ar, Fiytende rente
flytende rente

Beregnet innfridd: 30.09.2054 18.10.2024

Opprinnelig lanebelop: 14 245 000 14 600 00O

Lanesaldo 01.01: 0 13 517 454

Avdrag i perioden: 45 064 13 517 454

Opptak | pericden: 14 245 000 ]

Lénesaldo 31.12: 14 199 936 0

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 60308124579 42 278 an 11 710 062
12 207 489 2 489 868
| 12 Sollia Borettslag |
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VELKOMMEN TIL SOLLIA BORETTSLAG!

Sollia borettslag er et borettslag med 54 hus pa Brinken, Soldsen i Arendal.
P& omradet ligger ogsa blokker i skraningen de heter Skrenten I og
Skrenten I1 og er selvstendige borettslag. Vi har eget garasjelag for
Garasjehuset, som benyttes av alle beboere her. Leder er Rolf Drivdal,
Brinken 30.

Vi er alle borettslag under Arendal Boligbyggelag (ABBL). Felles
vaktmester for disse borettslagene og garasjelaget heter Odd Rayneland,
det er han som klipper gresset pa fellesomradene og holder det pent her pa
Brinken. Han kan ogsé vare behjelpelig med snemaking til inngangene
(mot betaling).

Alle boligene er sjekket for rado, samt PCB 1 vindusglass og armaturer,
verken radon eller PCB er pivist.

A bo i et borettslag, selv med frittstdende hus, betyr at man mé innordne
seg borettslagets langtidsplanlegging, vedlikeholdsplaner og budsjetter.
Ting kan ta tid fordi oppgaver og seknader ma styrebehandles prioriteres
og koordineres.

Beboere som har behov for handicap tiltak ma bekoste dette selv, ogsa
handikapskilt. Hvis fellesomrader mé brukes til handicap parkering, ma
det sokes styret om tillatelse. Det er ikke tillatt & parkere foran husene, kun
for av og péstigning. Hvis du ma ha bilen ved huset, ma du ta av eget
hageareal til parkeringsplass.

Ellers har vi vaktmestre knyttet til ABBL, som kan tilkalles nar det gjelder
rorleggervirksomhet eller elektriske ting og ogsé et temrermester firma
(Gjeruldsen og Kristiansen), mot egenandel betaling. Ved skader, vennligst
kontakt leder forst. Vi har garanti pa tak utbedringen.

Styret i Sollia borettslag bestdr i 2012 av Reidar Jahn Halvorsen, sekretar,
Harald Bakken, styremedlem og styremedlem Grethe Westvik, samt leder
Ingrid Helskog (370 16104). Varamenn er : Per Dag Reed, Gjorid Fosse,
Eivind C.Arntzen og Marit Simonstad. Styret har meter ca. annenhver
maned. Ingen meter i ferietiden.
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Sollia brl. Side 2

Sollia borettslag har kabel tv fra Canal Digital og HD dekodere (mini
abonnement) samt bredband. Dekoderen, de gronne kabelboksene og
kablene inn til bolig er Canal Digitals eiendom og ma ikke fjernes. Defekte
dekodere ma returneres Canal Digital. Returlapp finnes i emballasjen,

Generalforsamling holdes hver var.

Vi har ogsa felles dugnad med en container for avfall (mindre ting) om
varen. Mebler og hvitevare, samt storre grener og sma treer mé kjores til
Heftingsdalen. Bilbatterier mé leveres til miljo- eller bensinstasjoner. Pa
hageavfalls plassen er det kun lov 4 kaste mindre hageavfall. Vi har streng
seppelsortering her p4 Brinken som alle ma folge, ellers gar renovasjons-
avgiften opp.

Alle er ansvarlige for snebreyting fra egen inngang og ut til breytet veg.
Samt 4 méke sng av takene ved stort snafall.

De flate takene taler inntil 300 kg pr. m2. Se eget informasjonsskriv om
hvor man eventuelt kan sgke hjelpe til slike ting som snemaking.

Det er dessverre ikke lov & montere varmepumpe/air condition her i Sollia,
da husene ligger s tett. Det er heller ikke lov & montere lose sprosser pa
vinduene. Hagearealene regnes som «fellesomrade». Vi har ikke
eiendomsrett til hagene, kun bruksrett. Lysthus, kompostbinger o.1 er ikke
tillatt. Storre endringer i hagearealet mé det sgkes styret om.

Bygningsmassen er forsikret gjennom borettslaget, men alt pa innsiden av
husene samt verandaene og hagene er andelshavers ansvar. Alle bor tegne
innboforsikring.

Styret gir beskjed nér husene skal males, (neste gang varen 2016) dette er
andelshavers oppgave. Maling, pensler og husvask utleveres av
borettslaget. Fargene pa husene er fastsatt og kan ikke endres.

Nér dere har gjester ma gjestene sette fra seg bilene pa
gjesteparkeringsplassene pa taket av Garasjehuset, ikke foran husene eller i
vegkanten.

Sollia brl. Side 3

Pa grunn av tidligere fukt skader er det dessverre ikke tillatt & plante eller
bebygge noe i grusrenne i hagen inn mot naboens murvegg.

Nye brannvarslere (2 stk. pr husstand) ble delt ut hesten 2008. Batterier til
brannvarslere blir delt ut av borettslaget hvert &r innen 1. desember.

Postkassene er betalt og montert av borettslaget og tilherer Sollia.
Postkassene kan ikke tas med ved eventuell flytting. Det er ikke lov 4 sette
klistremerker eller «privatisere» postkassene. Eventuelt «Nei til reklame»
merke e.l. mé settes pa innsiden av det innerste postkasse lokket, pa
utsiden falmer de og blir uleselige. El-sjekk ble foretatt i alle boligene for
noen ar siden, Vannsjekk utfert hosten 2011. Na er alle varmtvannstankene
skiftet og 1. gangs tilskudd til skifting av varmtvannstanker er falt bort.

Haper dere vil trives her i Sollia borettslag!

Arendal, 19. juni 2012

Vennlig hilsen
Sollia borettslag

T yrr A felotee s
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Arendal kommune

Arealplanstatus Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033 I¢

Gnr. 507 Bnr. 1800 Fnr. Seksj.
nr.:
Adresse: Brinken 17 Dato: 04.07.2025
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: ‘
Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse

Awvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableresi gul og red sone dersom falgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade
som vender mot stille side, jfr. tabell 3iT-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

2216r2 Solasen 24.11.1976

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

|Planer under arbeid: |x| NEI | |JA

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/
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https://www.arendal.kommune.no/

Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA ¢

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
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Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglige slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Tilhengere av

MEGLERHUSET
ARTNERS

har tilhengerfordeler

Alle som har kjapt eller solgt kan lane var romslige skaptilhenger gratis. Her
gjelder «fgrste mann til malla» Gi beskjed i god tid om nar du gnsker a
reservere, sa holder vi den av til deg.

MEGLERHUSET
PARTNERS

37002630

arendalpartners.no

Tilhengeren hentes og leveres ved Froland Menighetssenteri Froland.

Adresse: Ovelansdsheia 1, 4820 FROLAND

Egenvekt pa tilhengeren er 530 kg, og tillatt vekt for last er 770 kg, Dvs. tillatt totalvekt er
1300 kg. Hengerens maler 1,44 x 3,5x 1,8 m (B x L x H innvendig) - ca. 9 m&.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Iéi‘:;l"\gdegmsmeglerfcirbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr:

Adresse: undefined, undefined undefined
Betegnelse: GNR undefined, BNR undefined i undefined kommune

Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

PERSONNR:

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Meglerhuset & Partners, Arendal TIf: 370 02 630 MEGLERHUSET

Salgsoppgaven er opprettet 14.04.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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