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Nabolagsprofil

200409740/4 - Nabolaget Seljedalen/Levasen - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Kvalitet pa skolene

Bra 72/100
Opplevd trygghet
* Veldig trygt 72/100
» Naboskapet
AN .
i Hoflige 63/100
Aldersfordeling

15.6 %
13.8 %
14.5 %
229 %
261 %
21.2%

6.5 %
6.4 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne

I 8%

376 %
389 %

17 %
161 %
18.3%

Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Seliedalen/Lovasen 865 404
[ Bergen 265933 136 695

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Seljedalen barnehage (0-5 ar) 3min 4
56 barn 0.2 km
Lovasbakken barnehage (0-5 ar) 6 min &
60 barn 0.5 km

Lekeklossen Storhammaren barnehage (O... 9 min %

Offentlig transport
& Loevasveien 4 min &
Linje 18 0.3 km
<+ Oasen terminal 13 min &
Totalt 13 ulike linjer 1.1 km
@ Fyllingsdalen terminal 16 min %
Linje 2 1.4 km
<+ Bergen busstasjon 9 min &
Buss, tog, trikk 5.9 km
& Bergen Nostet kystrutekai 10 min &
Linje HAV, HUR 5.3 km
Skoler
Seljedalen skole (1-7 kl.) 5min A&
199 elever, 16 klasser 0.4 km
Levas Oppveksttun - skole (1-7 kl.) 9 min %
236 elever, 13 klasser 0.8 km
Ortun skole (8-10 kl.) 22 min A
413 elever, 32 klasser 1.8 km
Seelen Oppveksttun (1-7 kl.) 22 min %
263 elever, 19 klasser 1.9 km
Lynghaug skole (8-10 kl.) 14 min &
399 elever, 33 klasser 1.1 km
Fyllingsdalen videregdende skole 19 min &
588 elever, 28 klasser 1.6 km
Amalie Skram videregdende skole 10 min &
1000 elever 6.1 km

21 barn 0.5 km
Dagligvare

Coop Extra Lavas 5min &
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Rema 1000 Lynghaugparken 10 min &
PostNord 0.8 km



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
.} 2 Buss
K 3. Gaende

l)i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 90/100

»  Steynivaet
< Lite steyniva 89/100

o, Kollektivtilbud
<*~  Veldig bra 82/100

Sport

© Storhammeren ballbinge 10 min 4
Ballspill 0.6 km

@ Lynghaugparken "binge" 8 min 4
Ballspill 0.7 km

& MOVA Fyllingsdalen 5min %

& SKY Fitness Fyllingsdalen 17 min %

Boligmasse

B 18% enebolig
I 13% rekkehus
63% blokk

B 6% annet

«Neerhet til natur, naerhet til skoler og
barnehager, neerhet til kollektivtilbud
og til butikker, samt frisk luft»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Oasen 14 min &
@ Apotek 1 Knudsenkvartalet 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 41%6-12ar

10% 13-15 ar
B 19%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Seliedalen/Lovasen
¥ Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 26% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Gjensidige
Egenerkleering for tomtesalg

Denne egenerklaeringen er kun til bruk for
salg av radtomt (uten bygninger).

Les for du begynner

- For en best mulig opplevelse anbefaler vi at du bruker Google Chrome eller
Microsoft Edge nar du fyller ut skjemaet digitalt.

- Vennligst pass pa at du ikke overskrider lengden pa tekstboksene, da dette kan
skape problemer nar skjemaet skal skrives ut.



Egenerklaering for tomtesalg

Denne egenerklaeringen er kun til bruk for salg av ratomt (uten bygninger).

Meglers oppdragsnummer (Ma fylles ut)

2022600695

Informasjon om tomten

Adresse (ma fylles ut) Postadresse (ma fylles ut)
Seljesvingen 5145 FYLLINGSDALEN
Bruksenhetsnummer Tomtestarrelse (Ma fylles ut)
1288

Informasjon om selger
Om det er medselgere kan dette fylles ut i vedlegg 1: Medselgere

Hovedselger (Ma fylles ut)

Christer Werner Halvorsen

E-postadresse hovedselger (Ma fylles ut) Telefonnummer hovedselger (Ma fylles ut)

christerhalvorsenO@gmail.com 93063700

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? (Ma fylles ut)

@ Nei

Planer og godkjenninger

1 Foreligger det pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefaring.
(Ma fylles ut)

O Ja
® Nei

Hvis ja, beskriv pabudet eller omfanget:

Side 1/3 Gjensidige ‘D



Forurensning

2 Er det forurensning eller avfall pa tomten eller i grunnen? (Ma fylles ut)

O Ja
) Nei

Hvis ja, beskriv pabudet eller omfanget:

3 Kjenner du til om det er eller har vzert nedgravd oljetank pa eiendommen? (Ma fylles ut)

O Ja
& Nei

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tomt/sanert eller fylt igjen:

Heftelser

4 Foreligger det heftelser pa eiendommen? (Ma fylles ut)

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av
reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i
nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv.

O Ja
@ Nei

Hvis ja, beskriv heftelsene:

Generelt

S Foreligger det andre forhold av betydning eller sjenanse for tomten eller for neeromradet? (Ma fylles ut)
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner,
veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv. Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister,
palegg fra det offentlige osv.

O Je
@ Nei

Hvis ja, beskriv:

Side 2/3 Gjensidige ‘D



Vann og avlgp

6 Er tomten tilknyttet offentlig vann- og avlep? (Ma fylles ut)

O Ja
& Nei

7 Har tomten privat brenn og/eller septik? (Ma fylles ut)

O Ja
@ Nei

Hvis ja, beskriv:

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten
eller prospektet. Avhendingsloven regulerer hva boligkjeper kan seke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva
forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:
- dekke ditt erstatningsansvar
- handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
- utrede skadeomfanget
- utbetale erstatning eller rette skaden
- representere deg i en eventuell rettssak

Onsker du boligselgerforsikring? (Ma fylles ut)

QO Ja, jeg onsker boligselgerforsikring
@) Nei, jeg ansker ikke boligselgerforsikring
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Vedlegg 1: Medselgere

Medselger 1

Sondre Styve Wigum

E-postadresse medselger 1

Telefonnummer medselger 1

styve-wigum@hotmail.com

47658682

Medselger 2

Stale Evjen-Dyrkolbotn

E-postadresse medselger 2

Telefonnummer medselger 2

evjendyrkolbotn@gmail.com

90369999

Medselger 3

E-postadresse medselger 3

Telefonnummer medselger 3

Vedlegg 1

Gjensidige ‘D
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NB! Alle murer med H over 0,5m ma sikres med gjerde
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Prosjekt: Kontroll prosjekt:
Seljesvinger ny enebolig ilil Kontrol
Tiltakshaver: Gnr./Bnr./Festenr.:
@ystein Ulltang 23/381

Prosjekterende:

HILLEREN

PROSJEKTERING AS A

KOMMUNE

© Alle rettigheter tilharer utferende for prosjektering, kopiering eller | Dato:
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke 02.12.2022
Tegning: Malestokk:
Situasjonsplan 1:500

Tegningsnr.: | Rev.:

A20-1
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RevID Er;girl Change Name Dato —
01 Justert planlgsning, 1 etasje utvidet for 1m mot 16.12.2022
vest, tegnet utvendig trapp til repo av trappehus o -
03 Parkering pa terreng, tilpasset til byggeseknad | 19.01.2023
—

<

NB! Fasade mot vest og nord ma brannprosjekteres pa grunn av
avstand til eksisterende bolig mindre enn 8m.

NB! Alle murer med H over 0,5m ma sikres med gjerde

Prosjekt: Kontroll prosjekt:
Seljesvinger ny enebolig ilil Kontrol
Tiltakshaver: Gnr./Bnr./Festenr.:
@ystein Ulltang 23/381

Prosjekterende:
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PROSJEKTERING AS
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KOMMUNE
© Alle rettigheter tilharer utferende for prosjektering, kopiering eller | Dato:
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke 02.12.2022
Tegning: Malestokk:
Situasjonsplan 1:200
Tegningsnr.: | Rev.:
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RevID Er:_:jrl Change Name Dato
01 Justert planlgsning, 1 etasje utvidet for Tm mot | 15 45 5900 Prosjekt: Kontroll prosjekt
vest, tegnet utvendig trapp til repo av trappehus . . . Sign.: Kontroll:
Seljesvinger ny enebolig ign: | Kontroll:
02 Endret planlgsning U og 1 etasje, tegnet atrium,| 21.12.2022 NH
Z Tiltakshaver: Gnr./Bnr./Festenr.:
Qystein Ulltang 23/381
03 Parkering pa terreng, tilpasset til byggeseknad | 19.01.2023
Prosjekterende: ;"Lﬁﬁ
HILLEREN e
PROSJEKTERING AS .
BERGEN
KOMMUNE
© Alle rettigheter tilhorer utfarende for prosjektering, kopiering eller | Dato:
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke 02.12.2022
NB! Alle murer med H over 0,5m ma sikres med gjerde Tegning: . Malestokk:
Plan U. etasje med rampe 1:100
Tegningsnr.: Rev.:
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NB! Fasade mot vest og nord ma brannprosjekteres pa grunn av mindre avstand enn 8m til eksisterende bolig

Arealtabell Ny bolig

Arealberegninger Bruksareal BRA i m2
i hht. NS 3940
Pr etasje Annet overbygd Utv.bod og Heis og Sum BRA
areal og carport Garasje trapperom
U.etg.plan 103,7m2 | 8,8m2 47,2m2 | 54,1m2 | 213,8m2
1.etg.plan 182,1m2 0m2 0m2 Om2 182,1m2
SUM: 285,8m2 | 8,8m2 47,2m2 | 54,1m2 | 395,9m2
Areal tomt 1288,5m2
BRA for tomteutnyttelse

395,9m2 = 30,7%TU

BYA bolig 211,5m2

BYA Garasje 54,4m2

BYA Heis og trapp 24,1m2
BYAtil sammen 290m2=22% TU
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BERGEN KOMMUNE

BYUTVIKLING

Saksnr. 200409740/4

MALEBREV
over
Gnr. 23, bor. 381 i Bergen.

Den 18. august 2004 ble det i medhold av delingsloven av 23.6.1978 nr. 70 og forskrifter av
19.10.1979, holdt kart- og delingsforretning over parsell av

Gar. 23 bar. 60 pa girden Fyllingen-nedre i Bergen.
Eiendommens beliggenhet og grenser fremgér av etterfolgende malebrevskart.

Bruk av grunn: Bolig

for eil X=62910 Y = 57835

Koordinatsystem: Bergenshalvayen, som tilsvarer NGO1948, akse I, med origo forskjovet
100 km mot vest og 200 km mot nord.

Areal: 1288 m?

Forretningen ble rekvirert den 29.06.2004 av Ernst og Line Moldestad.

Bestyrer ved forretningen var Sigbjern Rasmussen

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON EIENDOMSMALING, 07.09.2004

RS Qand M
Rolf Gjesdahl

-

e
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Umerket 62921.61
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Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent):

Qystein Ulltang

Plass for tinglysingsstempel

Adresse:

Frants Beyers veg 28
Postnummer: | Poststed:
5232 Paradis

Fedselsnr./Org.nr.

| Ref.nr.

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn
Strzepek Malgorzata

| Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)

2. Eiendom (avgivers) ®

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr. | Fnr. [ Snr.
4601 Bergen 23 60
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr. | Fnr. | snr.
4601 Bergen 23 381

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hiemmelshavers underskrift ®

K4 2NS o Shyte

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal)

Erklering om rettighet i fast eiendom

Side 1 av 2




4. Beskrivelse av rettigheten °

VEIRETT
Eier av gnr.23 bnr.60 i Bergen kommune gir eier av gnr.23 bnr.381 veirett over bnr.60 (ved eks. innkjorsel).

Eier av gnr.23 bnr.381 forplikter seg til felles solidarisk drift og vedlikehold av avkjorsel.

VANN OG AVL@P

Ejer av gnr.23 bnr.60 i Bergen kommune gir eier av gnr.23 bnr.381 tillatelse il 4 legge vann- og
avlgpsledning over bnr.60 (ved avkjorsel).

Eier av gnr.23 bnr.381 forplikter seg til drift og vedlikehold av egne vann og avlgpsledninger.
Denne erkleering kan ikke slettes eller endres uten Bergen kommunes org.nr 964338531 samtykke.

Avkjorsel er tegnet inn i vedlagt kart, datert 02.12.22

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. E Ja D Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) ’

6. Underskrifter

Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift 8

borpon, OeOHA023 Jt Struek

Noter:

2)

3)
4)

5)
6)

7
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjgpsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

Formélet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

Det er ikke ngdvendig a fylle ut dette feltet.

Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjiemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det méa vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2 av 2



ReviD | " | Ghange Name Dato —~
_ Justert planlgsning, 1 etasje utvidet for Tm mot
o 01 vest, tegnet utvendig trapp til repo av trappehus 15:12:2022
: = 03 Parkering pa terreng, tilpasset til byggesaknad | 19.01.2023
M

——_murd max2

r14 max:3,2mH |

2 E_\E

ur18 max 2,35mH”

‘€ XBW §LInw

NB! Fasade mot vest og nord mé& brannprosjekteres p& grunn av
) avstand til eksisterende bolig mindre enn 8m.

NB! Alle murer med H over 0,5m mé4 sikres med gjerde

& — R - Prosjekt:
o —, o Seljesvingen Ny enebolig
: - - Tittakshaver: Gnr./Bnr./Festenr.:
e 2 i @ystein Ulitang 23/381
i 2 S Prosjekterende:
X o HILLEREN
y PROSJEKTERING AS A
— - KOMMUNI
© Alle rettigheter tilharer utfarends for prosjektering, koplering efler | Dato:
bruk av disse tegningena er forbudt uten skriftlig samtykke 02.12.2022
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BERGEN

Plan- og bygningsetaten

KOMMUNE
Hilleren Prosjektering AS Var referanse:  BYGG-2023/15432-14
Hillerenveien 114 Saksbehandler: Hakon Skjoldal
5174 MATHOPEN Dato: 08.08.2024

RAMMETILLATELSE PA VILKAR

Eiendom . Gnr23 Bnr 381
Adresse . Ingen adresse
Tiltakshaver : @ystein Ulltang
Tiltaket : Nyttt bygg - Boligformal

Vi viser til sgknad mottatt 28.08.2023 og tilleggsdokumentasjon mottatt 11.12.2023.
Sgknaden ble avslatt den 18.12.2023. Avslaget ble paklaget og sendt til politisk behandling.

Byraden behandlet klagen 30.05.2024. Klagen ble tatt til falge:
Byrad for byutvikling fatter felgende vedtak:
1) Med hjemmel i forvaltningsloven § 33 andre ledd oppheves Plan- og bygningsetatens
vedtak datert 18.12.2023.

2) Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd innvilges dispensasjon fra
KPA 2018 § 3.1 Plankrav og § 29.1 om arealformalet grennstruktur pa fglgende
vilkar: a. For det kan gis igangsettingstillatelse skal det innsendes en rassikringsplan
som viser eventuelle ngdvendige tiltak. Dersom rassikringstiltakene inneholder
sgknadspliktige tiltak, ma disse omsakes.

3) Med hjemmel i plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 21-4 gis det rammetillatelse il
nybygg av enebolig (330,6 m2 inkl. parkering) med tilhgrende utomhusanlegg,
basseng, gangvei, stattemurer og fjellsikring. Det ble gitt avslag i vedtak datert
18.12.2023.

4) Det overlates til Plan- og bygningsetaten a utferdige rammetillatelsen og stille andre
ngdvendige vilkar.

5) Klagen tas til fglge.

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12,

5008 BERGEN
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23

24

2.5

Soknaden gjelder
e Nybygg enebolig med tilhgrende utomhusanlegg inkl. basseng, gangvei, stattemurer
og fjellsikring. 330,6 m? inkludert parkering.

Tiltaket krever dispensasjon fra kommuneplanens arealdel § 3.1 med hensyn til plankrav og
§ 29.1 med hensyn til arealformal grgnnstruktur. Det er sgkt om en slike dispensasjoner.

VEDTAK
Det gis rammetillatelse til:
¢ Nybygg enebolig med tilhgrende utomhusanlegg inkl. basseng, gangvei, stgttemurer
og fjellsikring. 330,6 m? inkludert parkering.

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
ma sgkes om igangsettingstillatelse i god tid slik at tiltaket kan veere vesentlig igangsatt
innen fristen pa 3 ar.

Dispensasjoner
Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd innvilges dispensasjon fra KPA
2018 § 3.1 Plankrav og § 29.1 om arealformalet grennstruktur pa falgende vilkar:
a. Far det kan gis igangsettingstillatelse skal det innsendes en rassikringsplan som viser
eventuelle ngdvendige tiltak. Dersom rassikringstiltakene inneholder sgknadspliktige
tiltak, mé disse omsgkes.

Godkjenning av tiltaksklasser

Tiltaksklasser godkjennes for de enkelte ansvarsomrader slik de fremgar av
gjennomfgringsplan mottatt 28.08.2023.

Dokumentasjon som ma sendes inn for det kan gis igangsettingstillatelse:

e Forhandsuttalelse fra Bergen Vann pa VA-anlegget, jf. plan- og bygningsloven §§ 27-
1 0g 27-2.

o Fgr det kan gis igangsettingstillatelse skal det innsendes en rassikringsplan som viser
eventuelle ngdvendige tiltak. Dersom rassikringstiltakene inneholder sgknadspliktige
tiltak, méa disse omsgkes.

Dokumentasjon som ma sendes inn for det kan gis ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse:

o Bekreftelse fra Bergen Vann pa at sluttdokumentasjonen er tilfredsstillende.

e Sluttrapport for faktisk disponering av avfall, jf. byggteknisk forskrift § 9-9.

Plassering pa eiendommen

Plasseringen godkjennes 0 meter til nabogrense med hjemmel i plan- og bygningsloven §
29-4 tredje ledd bokstav a. Eier av gardsnummer 23 bruksnummer 59 har i erkleering datert
04.03.2023 gitt samtykke til plassering av tiltaket.

Plasseringen godkjennes 0 meter til nabogrense med hjemmel i plan- og bygningsloven §
29-4 tredje ledd bokstav a. Eier av gardsnummer 23 bruksnummer 146 har i erkleering datert
04.03.2023 gitt samtykke til plassering av tiltaket.

Saksnummer BYGG-2023/15432
Side 2 av 13



2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

Plasseringen godkjennes 0 meter til nabogrense med hjemmel i plan- og bygningsloven §
29-4 tredje ledd bokstav a. Eier av gardsnummer 23 bruksnummer 60 har i erkleering datert
04.03.2023 gitt samtykke til plassering av tiltaket.

Hoydeplassering
Tiltakets maksimale hgyde pa kote 86,2 meter godkjennes, jf. plan- og bygningsloven § 29-4.

Vannforsyning og avlgp
Bergen Vann har gitt uttalelse datert 31.05.2023 med saksnummer 2023/47033. Vilkar og
krav stilt i uttalelsen skal etterkommes, jf. plan- og bygningsloven §§ 27-1 og 27-2.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Planstatus
Kommuneplanens arealdel (KPA2018), vedtatt i Bystyret 19.06.2019, viser eiendommen som
bebyggelse og anlegg, ytre fortettingssone.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan ID 3830000, FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT X,
TOMTEAREAL Gl, Gll OG Fl, ikrafttredelsesdato 07.08.1973 og er regulert til byggeomrader
for boliger.

Eiendommen omfattes ogsa av en mindre reguleringsendring ID 3830005,
FYLLINGSDALEN. GNR 23 BNR 60, BOLIGFELT X TOMTEAREAL GI-GlI-FlI,
ikrafttredelsesdato 11.06.2003 og er regulert til byggeomrader for boliger.

Nabovarsling
Ansvarlig seker opplyser at det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i
plan- og bygningsloven § 21-3, og bekrefter at det ikke er mottatt noen merknader.

Ansvar og tiltaksklasser
Ansvar og tiltaksklasser fremgar av giennomfgringsplan mottatt 23.08.2024. Vi legger denne
til grunn i var behandling av sgknaden.

Videre viser vi til plan- og bygningsloven kapittel 23 og byggesaksforskriften kapittel 5 og 12
for det ansvar som paligger tiltakshaver, ansvarlig sgker, ansvarlig prosjekterende, ansvarlig
utfgrende og ansvarlig kontrollerende.

Vi gjar spesielt oppmerksom pa at det er ansvarlig sgker sitt ansvar & samordne de
ansvarlige prosjekterende, ansvarlige utfarende og ansvarlige kontrollerende, og a pase at
tiltaket er tilstrekkelig belagt med ansvar og kontroll. Det er ogsa ansvarlig sgker sitt ansvar
at det er samsvar mellom mottatte erkleeringer om ansvarsrett og gjennomfgringsplanen.
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3.4 Atkomst og avkjersel
Avkjarsel er i samsvar med gjeldende reguleringsplan.

Ansvarlig seker opplyser at det foreligger tinglyste erkleeringer som sikrer lovlig atkomst, jf.
plan- og bygningsloven § 27-4.

3.5 Skredfare
Tiltaket ligger i et omrade med en terrenghelning som gjar at omradet kan veere skredutsatt. |
utbyggingsomrader som kan veere skredutsatt, skal det foretas en skredfarevurdering av
kompetent foretak. Som fastsetter sikkerhetsklasser i henhold til TEK17 § 7-3 og prosjektere
ngdvendig avbgtende tiltak.

| aktuelle sak er det er ikke dokumentert at det kan oppnas tilstrekkelig sikkerhet mot skred
for tiltaket.

Dersom det skal utfgres avbatende tiltak ma det inn ansvarsretter for prosjektering og
utfgrende.

Tiltaket vil medfgre store inngrep i terrenget med utsprengning av hegye skjeeringer. Dette
kan utgjere en fare med hensyn til stabilitet, og méa vurderes gjennom utbyggingen.
Stabilitetsvurdering ma foretas av foretak med relevant kompetanse innen
ingenigrgeologi/geoteknikk. Erklaering om ansvarsrett for prosjektering ma sendes inn ved
sgknad om igangsettingstillatelse.

Far det kan sgkes om igangsettingstillatelse ma det innsendes en skredfarekartlegging som
viser at byggeomradet har tilfredsstillende sikkerhet. Eventuelle sikringstiltak vil vaere
sgknadspliktige.

3.6 Visuelle kvaliteter
| felge plan- og bygningsloven § 29-2 skal ethvert tiltak prosjekteres og utferes slik at det
etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets
funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering.

Etter byradens vurdering er bestemmelsen tilstrekkelig ivaretatt for omsgkte tiltak.

3.7 Andre uttalelser eller vedtak
Bymiljgetaten har gitt uttalelse datert 24.10.2023:

Andre overordnede registreringer
Bakre del av eiendommen som er satt av til grannstruktur, inngar i et kartlagt
friluftslivsomrade kalt Storhammaren. Dette er et sveert viktig neerturterreng med
skogkledt turomrade med utsiktspunkt og barnelek, jf. Kartlegging av
friluftslivsomrader i Bergen kommune i regi av Bymiljgetaten, 2016. Det er ogsa vist
en okologisk korridor gjennom det sammenhengende gr@ntomradet, jf. KPA 2018.

Vurderinger
Bymiljpetaten skal vurdere tiltakets konsekvenser for interesser knyttet til natur,

biologisk mangfold, landskap og friluftsliv. Herunder er hensynet til grennstruktur
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sentralt for vurdering av den aktuelle saken, da omsgkt tiltak med fiellsikring vil beragre
areal avsatt til grannstruktur i KPA 2018. Eiendommen er delvis vist som YT (ytre
fortettingssone) og grennstruktur i KPA 2018.

Utgangspunktet til Bymiljgetaten er at nedbygging av grennstruktur ikke er tillatt med
mindre det fremmer naturmangfold eller allmenne interesser, jf. kommuneplanens
arealdel § 29.1. Hensynet bak arealformalet grennstruktur er a sikre allmennheten
tilgang til grennstruktur, a ivareta naturmangfoldet og & sikre eksistensen av granne,
ubebygde strok i byneere omrader. Hensynet er satt ogsa for a sikre et
sammenhengende eller tilnaeermet sammenhengende, vegetasjonspreget omrade
innenfor eller i tilknytning til en by eller et tettsted, jf. Ot.prp. nr. 32 s. 214.

Omsakte tiltak gjelder nybygg enebolig med tilharende utearealer. Den aktuelle
eiendommen og det bakenforliggende arealet er bratt og kupert, og et nybygg pa
eiendommen vil medfgre vesentlige terrenginngrep. Dette vurderer vi strider imot
bestemmelse § 8.2.9 i KPA 2018 hvor «Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning
med minst mulig bruk av store skjeeringer, fyllinger og murer.» Omsgkt nybygg vil
0gsa generere et behov for fiellsikring innenfor areal satt av til grennstruktur. Det
vises i sgknaden til en geologisk vurdering hvor det star at: Sikringstiltakene vil besta
av bergbolter, evt fiellband og muligens steinsprangnett eller wire-nett. Boltesikring vil
skje pa eiendommen (23/381), i tillegg ma bergskrenten innenfor bruks- og
gardsnummer 23/192 (borettslag) vurderes av geolog i felt.

Fjellsikringstiltakene inn i grennstrukturomradet vil derfor veere vesentlige, og vil
medfare store terrengendringer inn i et viktig natur- og friluftslivsomréade. Det
opplyses at fjellskrent pa naboeiendom i tillegg mé vurderes av geolog i felt, og det
reelle omfanget av fjellsikringstiltak et slikt nybygg pa denne eiendommen faktisk
genererer er derfor ukjent.

Ut ifra overnevnte vurderinger, stiller Bymiljgetaten spgrsmalstegn til om denne
elendommen egner seg for en s& omfattende utbygging som det sgkes om. En
boligutbygging her vil medfgre store terrenginngrep, skjeeringer, sprengningsgroper
samt fiellsikringstiltak av ukjent omfang inn i viktig natur- og friluftslivsomrade satt av
til greannstruktur. Arealendring, og bit for bit nedbygging er hovedtrusselen for
naturmangfoldet i Norge hvor oppstykket natur hindrer og vanskeliggjar arters levekar
og bevegelsesmanstre mellom omrader.

Omsgkt nybygg med tilhgrende utearealer og fjellsikringstiltak vil etter Bymiljgetatens
vurdering fare til vesentlige negative konsekvenser for natur, biologisk mangfold,
landskap ogq friluftsliv. Bymiljgetaten vurderer at tiltakene videre kan gi uheldige
presedensvirkning for arealutnyttelse i grennstrukturomrader.

Bymiljpetatens anbefaling

Tiltaket er i strid med bestemmelser i kommuneplanens arealdel, jf. §§ 3 og 29. For &
fa dispensasjon er det krav om at hensynet bak bestemmelsene ikke blir vesentlig
tilsidesatt og at fordelene med & gi dispensasjon er klart starre enn ulempene etter en
samlet vurdering, jf. PBL § 19-2. Plan- og bygningsetaten ma ta stilling til om det her
foreligger en overvekt av grunner som taler for at dispensasjon kan gis

Saksnummer BYGG-2023/15432
Side 5av 13



3.8

Bymiljgetaten vil pa bakgrunn av overstaende vurdering frara at det gis dispensasjon
for nybygg enebolig, med tilhgrende utearealer og fjellsikringstiltak.

Soknaden er sendt Vestland fylkeskommune, Statsforvalteren i Vestland og Statens
vegvesen for uttalelse, det er ikke mottatt noen tilbakemelding.

Dispensasjon
Tiltaket kommer i strid med kommuneplanens arealdel § 3.1 med hensyn til plankrav.

Plankrav
Tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a, d, g, k, og | skal innga i requleringsplan vedtatt
med hjemmel i plan- og bygningsloven av 1985 eller nyere lov.

Reguleringsplanen er stadfestet i 1973 og reguleringsendringen er stadfestet i 2003. Ingen
av planene inneholder bestemmelser og plankravet gjar seg gjeldende. Et tilsvarende tiltak
(bolig med tre boenheter) pa denne eiendommen har veert diskutert pa byggesaksforum den
07.04.2021. Det ble her konkludert at plankravet ville gjelde.

Tiltaket kommer i strid med kommuneplanens arealdel § 29.1 med hensyn til arealformal
grgnnstruktur.

29.1 Nye tiltak som ikke fremmer naturmangfold eller allmenn bruk er ikke
tillatt. Gronnstruktur skal veere tilgjengelig for allmennheten.

Det sgkes om skredsikringstiltak i arealer avsatt til grennstruktur.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir
vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon skal veere klart starre enn ulempene.
Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Plankravet skal sikre bred, helhetlig og grundig vurdering av arealbruken i et bestemt
omrade, hvor offentlige myndigheter, grunneiere og andre bergrte far anledning til & fremme
sine synspunkter i prosessen frem mot reguleringsvedtaket. Plankravet er ogsa viktig for a
avklare overordnede forhold som infrastruktur, greantomrader med mer, far utbygging tillates.
Dispensasjon fra plankravet vil farst om fremst veere aktuelt i allerede fullt utbygde omrader,
der det ikke er ngdvendig med en overordnet vurdering av hensynene plankravet skal
ivareta.

Hensynet bak arealformalet grennstruktur er a sikre allmennheten tilgang til grannstruktur, &
ivareta naturmangfoldet og a sikre eksistensen av greanne, ubebygde stregk i bynzere
omrader. Hensynet er satt ogsa for a sikre et sammenhengende eller tilnaermet
sammenhengende, vegetasjonspreget omrade innenfor eller i tilkknytning til en by eller et
tettsted.

Det fglger av formalsbestemmelsen i plan- og bygningsloven at plan og vedtak skal sikre
apenhet, forutsigbarhet og medvirkning. Det skal legges vekt pa langsiktige lasninger for
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samfunnet, likeverd og tas hensyn til barn og unges oppvekstmiljg samt estetisk utforming av
omgivelsene.

Soker begrunner sgknad om dispensasjon:
Soknad om dispensasjon fra KPA § 3.1. Plankrav
Det falger av kommuneplanens arealdel § 3.1 at “Tiltak etter pbl §20-1 bokstav a, d,
g, k, og | skal innga i reguleringsplan med hjemmel i pbl av 1985 eller nyere lov.”

Omswakt eiendom er omfattet av reguleringsplan 3830000 Fyllingsdalen. Boligfelt x,
tomteareal Gl, GIl OG Fl. Denne planen er hjemlet i Bygningsloven av 1965 og innfrir
folgelig ikke vilkaret i kommuneplanens § 3.1 eller unntaket i § 3.3.1, bokstav d.

| forbindelse med fradeling av omsgkte eiendom ble det fattet vedtak om mindre
reguleringsendring for etablering av parsellen som boligtomt. Det er utvilsomt at det
ved fradeling av eiendommen var intensjonen at tomten skulle bebygges med bolig,
se vedlagt fradelingsvedtak med vedtak om «mindre vesentlig requleringsendring»
planlD 4601_3830005, med lovreferanse fra 1985.

Primeert mener vi at plankravet ikke gjor seg gjeldene her. Subsidicert sokes det om
dispensasjon, dersom kommunen mener at det er lovereferansen til opprinnelig plan
(1965) som skal legges til grunn.

Paragraf 19-2 i plan- og bygningsloven, regulerer kommunens tilgang til a gi
dispensasjon. Det falger av bestemmelsens andre ledd at «Dispensasjon kan ikke gis
dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens
formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig
tilsidesatt.» Videre skal fordelene ved & gi dispensasjon «veere klart starre enn
ulempene.»

Hensynet bak kommuneplanens bestemmelse om plankrav er & gi kommunen
mulighet til & sikre en forsvarlig og planlagt utvikling og arealutnyttelse. Ved a stille
krav om plan vil man kunne sikre at areal reguleres i forkant av utbygging. Pa denne
maéten far man vurdert om forholdene ligger til rette for utbygging, man far fastsatt de
ytre rammer for utbygging i omradet og man kan sikre beerekraftig utvikling og at
forhold som infrastruktur, skolekapasitet, kollektivtransport og lignende er ivaretatt for
utbygging skjer. Plankravet i kommuneplanens § 3.1 er et viktig styringsverktay der
det er snakk om starre tiltak, utbygging av stgrre omréader, eller vesentlig nybygging
pa tidligere ubergrte omrader.

Det omsgkte tiltaket er et mindre utbyggingstiltak pa en allerede fradelt boligtomt.
Tiltaket medfarer mindre utbygging pa eiendom avsatt til boligformal. Videre er
omradet vist som ytre forttettingssone, altsa et omrade som kommunen i 2019 har
vurdert som egnet til fortetting. Omradet er sentralt og har god kollektivdekning,
barnehage og skoledekning. Det er ogsa fortau langs veier og servicetilbud i omradet.
Plankravet i KPA § 3-1 vil dermed ikke veere treffende og en opprettholdelse av
kravet vil synes sveert uforholdsmessig.
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Ettersom tiltaket er begrenset, vil hensynene bak plankravet pa ingen mate bli
tilsidesatt. Tiltaket bergrer ingen hensyn plankravet er ment a ivareta. Hensynene bak
bestemmelsen vil falgelig ikke bli «vesentlig tilsidesatt» ved innvilgelse av
dispensasjon.

Fordelene ved dispensasjon er klare, tiltakshaver vil fa bygget pa eiendommen som
er regulert til boligformal og vist som ytre fortettingssone i kommuneplanen. Det er
ingen naboer som har klaget pa varslet prosjekt og infrastrukturen taler mindre
fortetting i omrédet.

Det er samtidig vanskelig & se at dispensasjon vil kunne medfgre nevneverdige
ulemper i forhold til plankravet. Utbyggingen er av begrenset starrelse og forholder
seg til, og viderefarer, eksisterende bygningsmilj@ i sterrelse og arkitektur. Prosjektet
oppfyller krav til bade uteoppholdsareal og parkering. Ellers anses avklaringer som er
ment & gjares i et planarbeid som avklart, sett i sammenheng med prosjektets
starrelse. Fordelene ved dispensasjon vil etter dette veere «klart starre enn ulempene
etter en helhetlig vurdering» jf. pbl § 19-2, andre ledd.

Soknad om dispensasjon fra KPA § 29.1 Arealformal Grennstruktur, for
fiellsikringstiltak

Det folger av kommuneplanens arealdel § 29.1 at «Nye tiltak som ikke fremmer
naturmangfold eller allmenn bruk er ikke tillatt. Grgnnstruktur skal veere tilgjengelig for
allmennheten. »

| forbindelse med tidligere byggesak ble det stilt krav om geologisk vurdering av
eiendommen med tanke pé rasfare. Rapporten fra 2021 viser ogsa til
skredfarevurdering fra 2003. Begge rapportene konkluderer med skredfare og
anbefaler sikring i omradet avsatt til grannstruktur i kommuneplanen. De omsokte
fiellsikringstiltakene er omfattet av forbudsbestemmelsen i kommuneplanen og tiltaket
krever fglgelig dispensasjon fra KPA § 29.1.

Paragraf 19-2 i plan- og bygningsloven, requlerer kommunens tilgang til & gi
dispensasjon. Det falger av bestemmelsens andre ledd at «Dispensasjon kan ikke gis
dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens
formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig
tilsidesatt.» Videre skal fordelene ved & gi dispensasjon «veere klart starre enn
ulempene.»

Hensynet bak kommuneplanens bestemmelse om at nye tiltak som ikke fremmer
naturmangfold eller allmenn bruk er ikke tillatt, vil veere & verne omradet,
naturmangfoldet og hindre privatisering.

Omrédet hvor det anbefales sikring er i hovedsakelig inne pé4 omsokt eiendom, men
deler av omradet ligger pa bnr.192. Det er innhentet tillatelse angaende
sikringsarbeider, fra eier av bnr.192. Bergrt omrade inne p& omsokt eiendom er
regulert til boligformal, men i gjeldene kommuneplan er omradet som bergres av
fiellsikringstiltak, i sin helhet vist som grgnnstruktur.
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Omsgkt omrade har ikke skog av betydelig bonitet og det er ikke registrert naturtyper
o.l, kulturlandskap osv. av verdi her.

Med tanke péa klimaendringer med okt nedbar og skredfare, er det ogsa et tema a
sikre de eksisterende boligene her for eventuelle skred. Skredfaren er her, uavhengig
av om det blir bygget en ny bolig eller ikke, dermed bar omsgkt fjellsikring ogsé ses
pa som ngdvendig for det eksisterende boligomrédet.

| rapporten fra 2021 star det:

«Sikring av berg med bergbolter kan utfares med handholdt utstyr uten behov for
tilkomst med stgrre maskiner. Bergboltene vil fremsta som en permanent installasjon i
berget, i sonen for grannstruktur, men dette vurderes som et begrenset inngrep.
Inngrepet vil ogsa avgrenses til a kun gjelde i bratte bergskrenter mot boligen. Hvis
bergblokker skal fiernes vil dette kunne utfares fra byggegrop, sikring av bergblokker i
terrenget kan utfares med handholdt utstyr.»

Ved en tillatelse til & giennomfare fiellsikringsarbeider vil tiltakshaver ogsé matte
forholde seq til Naturmangfoldloven, dette medfarer at tiltakene ma utfares sa
skansomt som mulig;

§ 6.(generell aktsomhetsplikt)

Enhver skal opptre aktsomt og gjare det som er rimelig for & unnga skade pa
naturmangfoldet i strid med malene i §§ 4 og 5. Utfares en aktivitet i henhold til en
tillatelse av offentlig myndighet, anses aktsomhetsplikten oppfylt dersom
forutsetningene for tillatelsen fremdeles er til stede.

Ettersom fjellsikringstiltakene er begrenset og kan utferes pé en skdnsom mate med
handholdt utstyr, vil hensynene bak formalet pa ingen mate bli tilsidesatt. Tiltaket
bergrer ingen hensyn formalet er ment a ivareta, og ma ses pa som et nagdvendig
sikringstiltak for ogsa eksisterende eiendommer. Hensynene bak bestemmelsen vil
falgelig ikke bli «vesentlig tilsidesatt» ved innvilgelse av dispensasjon.

Fordelene ved dispensasjon er klare, tiltakshaver vil fa bygget pa eiendommen som
er regulert til boligformal og vist som ytre fortettingssone i kommuneplanen. Det er
ingen naboer som har hatt merknader til varslet prosjekt og infrastrukturen taler
mindre fortetting i omréadet. Videre vil sikringstiltakene ha stor betydning for det
eksisterende boligomradet, spesielt med tanke pa at tiltakene anbefales uavhengig av
nybygget. Klimaendringer har falger for slike omrader og kommunen ma se at sikring
av slike omradet har en starre betydning for innbyggerne enn & skulle frede et
grontomrade uten store naturverdier og som ikke er i bruk av allmenheten.

Det er samtidig vanskelig a se at dispensasjon vil kunne medfgre nevneverdige
ulemper i forhold til greantomrade. Utbyggingen er av begrenset starrelse og boligen
er plassert i trdd med boligformalet. Fjellsikringstiltaket berarer grantomradet, men pa
en skansom méate. Omréadet hvor sikringen omsgkes er ikke et omrade hvor
allmennheten ferdes. Mye av eksisterende vegetasjon vil sta uraort.
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Etter var vurdering bar dispensasjon kunne gis dersom sikkerhetshensyn gjar det
«ngdvendig», selv om naturkvaliteter kan bli bergrt. (I aktuelt omrade er det ikke
registrert viktige naturkvaliteter.) | vurderingen av hva som er «nadvendig» vil det
veere relevant & vurdere alternative metoder, jfr naturmangfoldlovens § 12.

Vurderingen av hva som er «ngdvendig» avhenger likevel av hva som finnes av
alternative metoder som i mindre grad farer til negativ pavirkning pa naturverdiene,
samtidig som sikkerheten ivaretas.

Sikring begrenses til det som er nadvendig, og med bruk av mest mulig skansomme
metoder. Montering av fjellbolter og fiellband vil etter var vurdering ha liten pavirkning
pa viktige naturverdier. Inngrepet vil ogsa avgrenses til & kun gjelde i bratte
bergskrenter mot boligen. Dersom bergblokker ma fjernes vil dette kunne utfgres fra
byggegrop og sikring av bergblokker i terrenget kan utfares med handholdt utstyr.
Sikringstiltakene kan tilpasses slik at man unngar at jordsmonn fiernes/mister feste,
og hogst. Starre steiner som har betydning for & holde pé jordsmonn kan
boltes/festes med band eller nett, framfor & fiernes. Fjerning av lgse steiner uten
betydning for jordsmonn, og fierning av farlige enkelttraer/ratter vil ha mindre negativ
pavirkning.

I denne saken ma hensynet til sikkerhet for det eksisterende boligomréadet tillegges
avgjogrende vekt.

Fordelene ved dispensasjon vil etter dette veere «klart starre enn ulempene etter en
helhetlig vurdering» jf. pbl § 19-2, andre ledd.

Byradens vurdering og konklusjon:
Byraden har vurdert saken og er kommet til at klagen kan tas til falge.

Etter byradens vurdering er det grunnlag for a dispensere fra KPA 2018 § 3.1 Plankrav, jf.
pbl. § 19-2. Det fremgar av pbl. § 19-2 andre ledd at: «Dispensasjon kan ikke gis dersom
hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse
eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi
dispensasjon skal veere klart stgrre enn ulempene».

Plankravet skal sikre en bred, helhetlig og grundig vurdering av arealbruken i et bestemt
omrade, hvor offentlige myndigheter, grunneiere og andre bergrte far anledning til & fremme
sine synspunkter i prosessen frem mot reguleringsvedtaket. Byrdden mener at disse
hensynene ikke vil bli «vesentlig tilsidesatt» ved at det dispenseres, jf. pbl. § 19-2. Det
fremheves at det er tale om en enkelt enebolig, og at dette vil gi en begrenset pavirkning pa
hensynene som plankravet skal ivareta. Videre legges det vekt pa at KPA 2018 viser deler
av eiendommen som ytre fortettingssone, et omrade hvor det er snskelig med bygging.

Byraden er videre av den oppfatning at fordelene med a dispensere fra plankravet er «klart
stgrre enn ulempeney, jf. pbl. § 19-2. Ulempen med a dispensere er at en ikke far sett tiltaket
i en starre sammenheng. Omradet fremstar likevel som utbygget, og det vil ha begrenset
pavirkning a fortette med en enebolig (se bilde venstre).
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Tiltaket er ogsa avhengig av dispensasjon fra KPA 2018 § 29.1 om grennstruktur, og
byraden mener det er grunnlag for & dispensere. Det fremgar av KPA 2018 § 29.1 at: «Nye
tiltak som ikke fremmer naturmangfold eller allmenn bruk er ikke tillatt. Grennstruktur skal
veere tilgjengelig for allmennheten». Hensynet bak bestemmelsen er saledes a bevare
grenne strukturer for allmennheten og beskytte mot byggetiltak. Byraden mener at disse
hensynene ikke vil bli «vesentlig tilsidesatt» ved at det dispenseres, jf. pbl. § 19-2.

Det er helt sentralt i vurderingen at boligen er utformet slik at den i all hovedsak ligger
innenfor byggesone (ytre fortettingssone), og at kun mindre deler/murer vil ligge innenfor
arealformalet grannstruktur, se utsnitt fra situasjonsplan under.

Pavirkningen pa hensynene bak bestemmelsen vil derfor vaere begrenset.

Byraden mener ogsa at fordelene med a dispensere er «klart starre enn ulempeney, jf. pbl. §
19-2. Ettersom det kun er en mindre del av tiltaket som er omsgkt innenfor arealformalet
grennstruktur, mener byraden at tiltaket vil gi fa ulemper. Fordelen er imidlertid en skansom
fortetting med en enebolig i et omrade som er avsatt til utbygging i kommuneplanen.
Eiendommen ligger ogsa i tilknytning til et etablert boligomrade, og vil ikke fare til en stor
brytning i det visuelle inntrykket av grentomradet.

Avslutningsvis i denne vurderingen viser byraden til at det er noe usikkerhet knyttet til
prosjekteringen av fjellsikringen. Klager selv har foreslatt at det gis rammetillatelse pa vilkar
som ivaretar kravene til sikring. Byraden finner derfor grunn til a stille slikt vilkar.

Formalsbestemmelsen i pbl. § 1-1 viser at pbl. skal fremme baerekraftig utvikling, sikre
medvirkning, vurdere virkninger for miljg og samfunn samt sikre apenhet. Etter
gjennomgangen av dispensasjonsvurderingene, kan ikke byraden se at hensynene som
formalsparagrafen skal ivareta blir vesentlig tilsidesatt.

Byraden er etter dette kommet til at de rettslige vilkarene for a dispensere er oppfylt, jf. pbl. §
19-2, andre ledd. Etter pbl. § 19-2, fgrste ledd er det da opp til forvaltningens frie skjghn om
det skal dispenseres, jf. formuleringen om at kommunen «kan» gi varig eller midlertidig
dispensasjon. | dette tilfellet er byraden av den oppfatning at det kan gis dispensasjon.

Etter byradens vurdering innehar tiltaket tilfredsstillende visuelle kvaliteter, jf. pbl. § 29-2, jf.
KPA 2018 § 8.2.9 om terrenginngrep og bruk av skjeeringer og murer. Det fremgar av pbl. §
29-2 at: «Ethvert tiltak etter kapittel 20 skal prosjekteres og utfares slik at det etter
kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets
funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering». Videre gar det frem av KPA
2018 § 8.2.9 at: «Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning med minst mulig bruk av
store skjeeringer, fyllinger og murer». Bestemmelsene skal sikre at tiltak har gode estetiske
kvaliteter, og byraden mener at dette er ivaretatt for omsgkte tiltak. Skjeeringene som boligen
forutsetter ligger pa baksiden av den, inn mot terreng — slik at det ikke blir sa synlig fra veien
nedenfor eiendommen. Videre mener byraden at samspillet mellom murene og boligen er
gjort pa en god mate, som vil gi et moderne uttrykk. Videre er murene avbildet som
natursteinsmurer, og byraden er opptatt av gode materialkvaliteter med lang varighet.

Saksnummer BYGG-2023/15432
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Byraden tar klagen til falge.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Hakon Skjoldal
saksbehandler

Glenn M. Kristensen
Seksjonsleder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi il
@ystein Ulltang Frants Beyers veg 28 5232 PARADIS
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:

(plan- og bygningsloven § 21-10
og byggesaksforskriften kapittel
8)

Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sgkes om ferdigattest. Ferdigattest
utstedes nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig
sgker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsa bort hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til a klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlgp vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger saerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som @nskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bar
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Sweksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som falge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til a klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage farste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjarelse ikke foreligger.
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PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 23/381/0/0
Utlistet 12. august 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20- Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3 - Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

258974614 Grunneiendom 0 Ja 1288,5 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=23&bruksnummer=381&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=23%25%2526bnr=381
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=23&bnr=381&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

PlanID Plantype Plannavn Status

3830000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT X, TOMTEAREAL GI, GIl OG 3 - Endelig vedtatt
FI arealplan

11800000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT X, TOMTEAREAL A 3 - Endelig vedtatt

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn

3830005 31 FYLLINGSDALEN. GNR 23 BNR 60, BOLIGFELT X TOMTEAREAL GI-GlI-FI

arealplan

Saksnr

Ikrafttradt Saksnr

07.08.1973

26.08.1970

Ikrafttradt

200207813 11.06.2003

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone
65270000 1-Navaerende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn

4460000 30 FYLLINGSDALEN. GNR 23 BNR 178 MFL., FELT X OMRADE G 1
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027

11900001 31 FYLLINGSDALEN. GNR 23 BNR 178, SELJEDALEN

11900000 30 FYLLINGSDALEN. BOLIGFELT X, TOMTEAREAL F
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Omradenavn

Planstatus

w W = W

Dekningsgrad

51,5%
48,5 %

Saksnr

202417461
190230006

Dekningsgrad

100,0 %

<0,1% (1288,5
m?)


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3830000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11800000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=3830005
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4460000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71740000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202417461
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11900001
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190230006
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11900000

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttsmmende, og at det gj@res oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@gsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

BERGEN
KOMMUNE

Dato: 12.08.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 23/381/0/0
Adresse:

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

11800000, 3830000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Reguleringsplan pa grunnen N

Arealplan-ID: 11800000 A
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 23/381/0/0
BERGEN Dato: 12.08.2025 Adresse:

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ siendomsmarkering
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Reguleringsplan pa grunnen N

Arealplan-ID: 3830000 A
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 23/381/0/0
BERGEN  Dato: 12.08.2025 Adresse:

KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 23/381/0/0
KOMMUNE Dato: 12.08.2025 Adresse:
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BERGEN
KOMMUNE

Bergen Vann

TRB AS
Att: Tollefsen Frank
Rogges vei 2A

5155 BONES
Refnr. Arkivkode Saksnr. Saksbehandler Dato
NUXI3483 GID 23/381 2025/208149 Trine Sunde Bergen, 24.07.25

Forhandsuttalelse fra Bergen Vann for private VA-anlegg Gnr 23
bnr 381 Seljesvingen

Tiltak Ny tomannsbolig

Rarteknisk Stikkledning vann, spillvann, overvannsanlegg
anlegg

Tiltakshaver  Christer Werner Halvorsen

Ansvarlig TRB AS
sgker

Ansvarlig TRB AS
PRO

Ansvarlig VVS Miljgteknikk AS
UTF

Vi viser til sgknad om forhandsuttalelse for privat VA-anlegg, mottatt 27.07.2025.

Det er tidligere gitt uttalelse til rammesgknad, sak 2025/196572. Det er ingen endringer fra
rammesgknad til na.

Omsgkt tiltak kommer frem av innsendt situasjonsplan og OV-notat.

Opplysning om statisk trykkhgyde pa det kommunale vannledningsnett i omradet:

Postadresse: Telefon: 55 56 60 00
Postboks 7700, 5020 BERGEN E-post: vann.avlop@bergen.kommune.no
Kontoradresse: Internett: www.bergen.kommune.no

Krokatjgnnveien 11C



» Statisk trykkhgyde pd kommunalt vannledningsnett i omradet er normalt maks 158 moh.

Tiltak som omsgkt, innvilges pa folgende vilkar:
Spesielle akseptkriterier:

* Det kan ikke paregnes a fa midlertidig brukstillatelse/ferdigattest fra
bygningsmyndigheten fgr den tekniske sluttdokumentasjonen (se generelle akseptkriterier)
er innsendt og godkjent av Bergen Vann. Uttalelse vedrgrende godkjenning av teknisk
sluttdokumentasjon skal vedlegges sgknad om ferdigattest til bygningsmyndigheten.

* Vannstand i lavest monterte vannlas, innvendige kummer og tanker ma ligge minst 900
mm hgyere enn innvendig topp hovedledning malt i stikkledningens forgreningspunkt pa
hovedledningen.

* Maks. tillatt trykk etter innvendig hovedstengeventil skal ikke overstige 6 bar. Ved hayere
trykk ma innvendig reduksjonsventil monteres.

« Utvendig hovedstengeventil:

Utvendig hovedstengeventil skal monteres sa neer hovedledning som mulig, men ikke i
kijgrebane. Ved apen bebyggelse skal stengeventiler plasseres like innenfor
tomtegrensen.

« Stake og spylepunkt- spillvannsledning:

Det skal alltid vaere minimum et stakepunkt pa stikkledningen. Maks avstand mellom
stakekummene skal vaere 40 m, men maks 20 m til farste kum etter forgrening pa
hovedledning. Det skal ogsa monteres stakekummer ved vinkelendringer pa til sammen
90 grader eller mer.

* Overvann, drensvann og grunnvann fra eiendommen tillates ikke tilknyttet kommunalt
ledningsnett.

¢ OQOvervann:

Overvannsproblematikken skal lgses ved lokal overvannshandtering, jfr.
Kommunedelplan for overvann, VA-norm for Bergen kommune: «Retningslinjer for
overvannshandtering i Bergen kommune», samt «Veiledning i klimatilpasset
overvannshandtering» (Norsk vann rapport 162/2008) og bestemmelser i TEK17.
Innsendt sgknad beskriver plan for overvannshandtering for dette tiltaket. Nedstrems
eiendommer skal ikke pavirkes negativt i forbindelse tiltaket.

Generelle akseptkriterier:

+ Det fremmes sgknad til bygningsmyndigheten i henhold til kravene for sgknadspliktige
tiltak i plan- og bygningsloven (pbl.).

+ Tilknytning direkte pa offentlige ledninger, stenging, plugging mm. skal utfgres av
Bergen Vann etter rekvirering pa eget skjema til Bergen Vann (bestillingsskjema).

+ | tillegg til plan- og bygningsloven og dens forskrifter, skal tiltaket ogsa dekke kravene i



VA-norm og saniteerreglementet for Bergen kommune. Videre mé leveringsbetingelser og
gvrige bestemmelser for abonnenter tilknyttet kommunens VA-nett aksepteres.

* Ved starre avvik fra planer innsendt i forbindelse med sgknad om forhandsuttalelse skal
reviderte planer innsendes til Bergen Vann for godkjennelse fgr utfgrelse. Bergen Vann kan
da stille nye akseptkriterier.

+ Det forutsettes at tiltakshaver har sikret seg nadvendige rettigheter/erkleeringer for
ledningsgrunn over annen eiendom, og for tilknytning og vedlikehold av private
fellesledninger.

* Det forutsettes at ansvarlig foretak har foretatt en faglig vurdering av eksisterende
private fellesledninger og funnet bade kvalitet og kapasitet tilfredsstillende for den gkte
belastning forarsaket av den prosjekterte stikkledningen.

* Lokal overvannshandtering ma utfgres slik at det ikke farer til ulempe eller skade for
andre eiendommer.

+ Det forutsettes at ansvarlig kontrollerende bade for prosjektering og utfgrelse er kjent
med sitt ansvar etter plan- og bygningsloven og dens forskrifter, og at foretaket ved hjelp av
sitt kontrollsystem og rutiner sikrer at ogsa gjeldende tekniske bestemmelser blir fulgt.

* Bergen Vann har ikke gjennomgatt de tekniske planer i detalj, og om det senere
oppdages feil eller mangler med tiltaket, vil det bli forlangt retting eller komplettering.
Tekniske avvik fra VA-norm eller Saniteerreglement tillates kun etter skriftlig seknad om
dispensasjon.

* Engangsgebyr skal betales iht. § 7 i "Forskrift om vann- og avigpsgebyrer i Bergen
kommune” vedtatt 09.08.2015. (Dette er ogsa a anse som forhandsvarsling iht. fvl. §16).

+ Arsgebyr skal betales iht. §8 i "Forskrift for vann- og avlapsgebyrer i Bergen kommune’
vedtatt 09.08.2015 (dette er ogsa & anse som forhandsvarsling iht. fvl. §16).

* Teknisk sluttdokumentasjon skal innsendes Bergen Vann nér tiltaket er utfgrt, og skal

omfatte:
o Elektronisk skjema for sluttdokumentasjon.
o Opplysninger om saksnummer for byggesaken.
o Aktuelle erklzeringer (tinglyste).
o Dokumentasjon pa tiltakets endelige plassering pa en av to mater:
* Innmalte koordinatverdier:

o Data sendes digitalt i SOSI-format sammen med koordinatliste, situasjonskart
som bygget og profiltegning.

» Korrekt inntegning pa VA-ledningskart (M=1:250/1:500):

o Situasjonskart som bygget skal vise nye ledninger med installasjoner fra
veggliv til tilknytningspunkt pa offentlig ledning, eksisterende ledninger,
stoppekran, tilknytningspunkt, kummer, bend, m.m. samt overvannsanlegg.
Dimensjon og material pa kummer og ledninger skal ogsa oppgis. Dersom
ledninger eller installasjoner er fijernet eller nedlagt, skal dette fremgéa av kartet



(vis hvor overgang/pakobling er mellom nye og eksisterende ledninger).

o Malsatt skisse over utvendig stoppekran og kum malt fra veggliv/igrunnmur
(kryssmalt med maleband).

o Malsatt skisse over tilknytningspunkt pa offentlig vann- og spillvannsnett.

o Malsatt lengdeprofil for stikkledninger og fellesledninger, med kumbunn og -topp
riktig haydesatt. Lengdeprofilen skal angi dimensjoner og materiale pa ledninger og
kummer og terrenghgyde.

o Drift- og vedlikeholdsinstruks for overvannsanlegget.

o Dokumentasjon pa at det er montert skilt som viser stengeventilen sin beliggenhet
(foto kan brukes).

Forhandsuttalelse fra Bergen Vann gjelder i 3 ar fra utstedelsesdato. Kopi av
forhandsuttalelse med akseptkriterier ma vedlegges nar sgknad om tiltak
sendes til bygningsmyndigheten for behandling etter plan- og bygningsloven.

Har du spegrsmal?

Dersom du mener at opplysningene vare ikke er korrekt eller du har annen relevant
informasjon, ber vi om at du kontakter oss sa snart som mulig og senest 14 dager fra
brevets dato.

Husk a oppgi 2025/208149 ved alle henvendelser i denne saken.

Dersom du har spagrsmal, ta kontakt med Bergen Vann pa telefon 55 56 60 00 eller pa e-
post til bergenvann@bergen.kommune.no

Ved innsendelse av dokumenter i forbindelse med saken, bruk e-post
vann.avlop@bergen.kommune.no Dokumentasjon/sgknader utfort av profesjonelle
foretak skal sendes inn via Entreprengrportalen, da ma bade 2025/208149 og NUXI13483

oppgis.

Med hilsen
Bergen Vann

Trine Sunde - Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk.



Kopi til:
Navn Adresse Posthummer Sted

HALVORSEN CHRISTER WERNER  SALENVEIEN 36 5151 STRAUMSGREND

Bergen Vann gebyr



