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Velkommen til

Apolloveien 3

Blant frodig natur og nyklipte golfhull, med utsikt over
blikkstille Glomma og kveldssola, finner dere denne fine
eiendommen. Her far dere super beliggenhet pa @ya, med
nydelig panoramautsikt utover vannspeil & friomrader! Her
kan du virkelig senke skuldrene & nyte utsikten og
neeromradet i pakt med naturen.

&HOYDEPUNKTER

- Fin enebolig - ingen TG3

- Godt med bodplasser

- 2 soverom - med mulighet for 3 soverom

- Stue i vinkel og nyere vedovn

- Store terrassemarkiser pa begge terrasser

- Flislagt bad

- Vinterhage med god takhgyde & vinduer m/ elektrisk
solskjerming

- Utestue med innlagt strem

- Fin utsikt og sol fra morgen til kveld

- Fine muligheter for kajakk, bat & fiske i Glomma
- Golfbane & frisbeebane rett ved eiendommen

- Tursti rett i neerheten



Apolloveien 3

Prisantydning 3850 000
Omkostninger 117 150
Bruksareal 154,0 m?
BRA-I 110,0 m?
BRA-E 21,0 m?
BRA-B 13,0 m2
TBA 69,0
Soverom 2

Etasje 2
Eiendomstype Enebolig
Eierform Selveier
Tomteareal 658 m?2

Byggear 1983



Kontakt var
megler

¥ Monica V. Aronsen
Eiendomsmegler MNEF
+47 928 06 399

monica@partners.no

HOLMSKAU
ARTNERS

St. Marie Gate 112 1725 Sarpsborg
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Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Hafslundsey, ca. 4 km fra
Sarpsborg sentrum. Det er kort vei til pakjersel til EB,
med ca. 1 times kjgring til Oslo og ca. 30 minutter til
Sverige.

Omradet fremstar som rolig og etablert boligomrade
med sentral beliggenhet.

Det er gangavstand til barneskole med tilrettelagt og
trygg skolevei.
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Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje: Entre, stue, kjgkken, terrasse
Sokkeletasje/ kjeller: Gang, bad, 2 soverom, bod.

Utvendig bod
Hagestue

BRA 154,0 m?

BRA-T 110,0 m?

BRA-E 21,0 m?

BRA-B 13,0 m?

TBA 69,0 m?
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HOLMSKAU
ARTNERS

Stupie 1838

Plantegningen er ment som en illustrasjon.
Avvik kan forekomme

Apolloveien 3
U.etg

HOLMSKAU
ARTNERS

Stupie 1838

Plantegningen er ment som en illustrasjon.
Avvik kan forekomme
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Eiendommen




Arealer
Totalt bruksareal: 154,0 m?

« BRA-i: 110,0 m?
« BRA-e: 21,0 m2
« BRA-b: 13,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 69,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pé salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Standard

Boligen fra 1983 fremstér med normal standard ut fra
alder, men med flere registrerte avvik og
vedlikeholdsbehov. Utvendig er tak og konstruksjon
preget av alder, med redusert ventilasjon i
takkonstruksjonen og @kt risiko for fuktpévirkning.
Vinduer har slitasje og behov for
vedlikehold/utskifting, og det er registrert skjevheter i
terrasse og utvendige trapper.

Innvendig er det pavist skjevheter i gulv mot grunn
(TG3), samt fuktproblematikk i konstruksjoner under
terreng som bear falges opp. Vatrom i underetasje har
flere avvik, herunder manglende fall til sluk og usikker
utferelse av membran, noe som gir gkt risiko for
lekkasjer og behov for oppgradering. Tekniske
installasjoner fremstar i hovedsak funksjonelle, men
vannrgr og utvendige VA-ledninger har passert
vesentlig del av forventet levetid. Drenering er fra
byggear og det er indikasjoner pa fuktpavirkning
samt behov for overvakning/tiltak.

Det er ogsa registrert avvik fra godkjente tegninger,
blant annet innglasset veranda som ikke er omsgkt,
noe som kan medfgre krav fra kommunen. Samlet
sett fremstar boligen med flere forhold som krever
oppfelging og vedlikehold, seerlig knyttet til fukt,
vatrom og eldre bygningsdeler.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Holmskau & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom?

2000, ble det nye rar i tak, membran, fliser og panel i
tak. Gjort av fagleerte, men gjort som en
vennestjeneste gjennom familie. Har bilder fra hele
oppussingen.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade?

2010, byttet taksten. Fra bglgeplater til tak-sten.
Haakon Hansen.

Er det utfert arbeid pé det elektriske anlegget?
2015, byttet fra gammel til ny sikring. Raufoss
Installasjon AS.

Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller

pipe?
Ny brannmur ved oppsetting av klebersteinsovn.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra
tilstandsrapport

Utvendig

Taktekking, TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er

besiktiget fra takfot i stige.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak.

Tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle,
oker risikoen for lekkasjer, noe som kan fegre til
omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke
foretar tiltak pa konstruksjonene fer dette
oppstar.

Takkonstruksjon/Loft,TG2
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Vurdering av avvik:

o Det er begrenset/dérlig ventilering av
takkonstruksjonen.

e Undertaket er misfarget.

Tiltak

« Begrenset ventilering av takkonstruksjonen kan
medfgre opphopning av fukt i konstruksjonen.
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Misfarging av undertak indikerer at det over tid
har veert forhgyet fuktbelastning. Dette kan fere
til okt risiko for videre fuktskader, redusert levetid
pa trekonstruksjoner, samt utvikling av muggsopp
dersom forholdene vedvarer. Det anbefales a fa
utfert neermere kontroll av ventilasjonsforholdene
i takkonstruksjonen av fagkyndig. Ventilasjonen
ber forbedres, for eksempel med etablering eller
utbedring av lufting ved raft og mene. Misfarget
undertak ber falges opp med videre
undersgkelser og eventuelle tiltak dersom det
pavises aktiv fukt eller begynnende nedbrytning.

Vinduer, TG2

Bygningen har malte trevinduer med 3 og 2-lags
glass.

Vurdering av avvik:

o Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Tiltak

o Det ma péregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer mé skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2,TG2
Terrasse pa ca. 34 kvm med komposittbord.
Rekkverk fremstér med nytt toppbord.

Vurdering av avvik:

o Konstruksjonene har skjevheter.

o Det er observert skjevheter/ujevnheter i
terrassegulvet, noe som indikerer avvik i
underliggende konstruksjon eller bjelkelag.

Tiltak
o Lokal utbedring mé utferes.

o Det anbefales naermere kontroll av bjelkelag og
underkonstruksjon for & avdekke &rsak til
skjevhetene.

Utvendige trapper, TG2

Utvendig trapp i trekonstruksjon fra terreng.
Rekkverk er etablert p& én side.

Vurdering av avvik:

o Konstruksjonene har skjevheter.

e Trappen fremstér med normal slitasje, men det
registreres vaerpavirkning pa trinn og
konstruksjon.

Tiltak
o Lokal utbedring ma utferes.

Utvendig bod, TG2

Utvendig bod oppfert i Leca.

e Det er avvik:

o Sprekker i mur og puss og fuktskader i tak.
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Tiltak
e Bygget mé oppgraderes.

Innvendig

Gulv mot grunn, TG3

Grovstgpt betonggulv.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Tiltak

o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i
en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted, TG2
Boligen har elementpipe og klebersteinsovn.
Vurdering av avvik:

o lldfast plate mangler pa gulvet under
sotluke/feieluke pa pipe.

Tiltak
o Det anbefales 8 montere ildfast plate under luker
pa pipe.

Rom Under Terreng, TG2

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er

foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Det

gjeres oppmerksom pa at innkledning av
murkonstruksjoner under terrengniva alltid er &
betraktes som en risikokonstruksjon med fare for
magasinering av fukt.

Vurdering av avvik:

o Det er gjennom hulltaking pévist heyt fuktniva
inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke
pavist fuktskader i dette omradet. Hoy
luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller
sverting av materialer. Samtidig kan materialer og
konstruksjoner bli gdelagt.

o Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Tiltak

o Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake
konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid,
og eventuelt foreta tiltak for & unngéd fuktskader.



Vétrom

Underetasje > Bad

Overflater Gulv,TG3

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Tiltak

o Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir
mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette
kan medfere stdende vann pa gulvet, vann som
ikke ledes effektivt til sluket, okt risiko for at vann
renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa
gulvet.
Kostnadsestimat : 20 000 - 100 000

Underetasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2
Det er plastsluk og smgremembran.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist mangelfull/feil utfarelse rundt
rergjennomferinger e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

e Membran / slukmansjett kan ikke verifiseres, og
séledes er det uklart om den finnes /
tilfredsstillende etablert.

Tiltak

e Lgsningen/utfgrelsen rundt rergjennomferinger gir
fare for fukt inn i konstruksjoner.

o Med uoversiktlig slukmansjett og membran vil det
veere gkt risiko for fuktgjennomtrengning og
lekkasjer, som kan fere til skjulte fuktskader i
konstruksjonen. Ytterligere undersgkelser
anbefales. Ved avdekkede avvik ma membran og
sluktilkobling utbedres eller bygges om av
fagkyndig foretak.

Tekniske installasjoner
Vannledninger,TG2

Innvendige vannledninger er av kobber.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.

o Kledd inn kobberrgr i nedsenket tak i bad.

Tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger
naermer seg.

o Det erikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

Tomteforhold
Fuktsikring og drenering, TG2

Dreneringen er fra 1983.

Vurdering av avvik:

o Det mangler, eller p& grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasije.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

Tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
utelukkes.

o Overvak tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er nadvendig er vanskelig a si noe
om.

Terrengforhold, TG2
Tomten er skranende arrondert.
Vurdering av avvik:

o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for sterre
vannansamlinger.

Tiltak
o Det ber foretas terrengjusteringer.
o Sintef byggforsk anbefaler 1:50 fall 3 meter bort

fra husets grunnmur. Det anbefales & gjore
terreng justeringer.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2
Utvendige avlgpsrar er av plast. Utvendige
vannledninger er av jernrar.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pé utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa utvendige vannledninger.

Tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Gamle vann- og avlgpsrer har hey risiko for
lekkasijer, tilbakeslag og darlig vannkvalitet.
Skader er ofte ikke forsikret, og det kan bli sveert
kostbart & vente for lenge med & bytte dem.

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein. Takrenner,
nedlgpsrar og beslag av plastbelagt stal. Veggene
har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Bygningen
har malte trevinduer med 3 og 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterder.
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Bygningen har malt balkongder i tre i stue. Bygningen
har malt balkongdar i tre. Veranda pé ca. 35 kvm i
trekonstruksjon. Rekkverk er utfert med stdende
spiler og med nytt toppbord. Terrasse pa ca. 34 kvm
med komposittbord. Rekkverk fremstar med nytt
toppbord. Utvendig trapp i trekonstruksjon fra
terreng. Rekkverk er etablert pa én side. Det er
etablert innglasset veranda med takoverbygg og
vegger. Utvendig bod oppfert i Leca.

Innvendig er det gulv av laminat, belegg og tepper.
Veggene har tapet og mdf-plater. Innvendige tak har
himlingsplater og malte elementer. Etasjeskiller er av
lettbetongelementer. Grovstgpte betongdekke i
kjeller. Boligen har elementpipe og klebersteinsovn.
Boligen har malt tretrapp.

Tomt
Denne tomten er eiet.
658,00 kvm.

Pent opparbeidet med gruset gardsplass, gressplen,
busker og vintergrgnt. Tomten er skrdende. Det er
flott utsikt mot @st og Glomma.

Det er byggegrunn av fjell og oppfylte masser.
Dreneringen er fra 1983. Bygningen har grunnmur i
lettklinkerblokker. Tomten er skranende arrondert.
Utvendige avlgpsrar er av plast. Utvendige
vannledninger er av jernrar.

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et
omréde med mulighet for marin leire, og grunnen kan
derfor besta av lasmasser, herunder kvikkleire.
Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert
grovmasket.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er etablert innglasset veranda med takoverbygg
og vegger. Tiltaket fremstar som senere utfert og det
foreligger opplysninger om at dette ikke er omsgkt
eller godkjent av kommunen. Det anbefales & avklare
forholdet med kommunen og eventuelt fremme
sgknad om godkjenning. Alternativt ma det paregnes
kostnader til tilpasning eller tilbakefgring dersom
tiltaket ikke kan godkjennes. Dokumentasjon pa
utferelse baer fremskaffes dersom tilgjengelig.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut. Ved utleie av hele boligen gjer vi oppmerksom pa
eventuell skatt av leieinntekter, og mulig
gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er elektrisk oppvarmet i tillegg til vedfyring.
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Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er
avlgpsrar av plast. Boligen har naturlig ventilasjon.
107 liter benkebereder plassert i kjskkenskap. Nye
sikringer i 2015. Raufoss Installasjon AS.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 850 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

96 250,00,- (Dokumentavgift)

500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,00,- (Tingl.gebyr skjote)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken - Gjensidige)

3967 150,- Totalpris inkl. omkostninger

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 21 232,- for 2026.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 915 425,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 661 701,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primzerbolig kan verdsettelsen variere avhengig
av boligens verdi og gjeldende regelverk.
Sekundeerbolig verdsettes til en hgyere andel (inntil
100 %). Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hayere enn

oppagitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i KLP Skadeforsikring

Regulering

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens
arealdel 2024-2036, med kommuneplanformal LNFR
areal, bebyggelse og anlegg.



Gjeldende regulering er Lettbetong 2 Hafslundsay,
med fellesomréde, kjgrevei og boliger som formal.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen.
Slike dokumenter er normalt ikke innhentet i
forbindelse med salget.

Lesere og tilbehor

Felgende tilbeher medfglger handelen: Integrerte
hvitevarer.

Folgende medfglger ikke handelen: Vegglamper i
utestue

Taklamper i stuene

Taklamper pa soverommene.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfglger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lgsere og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti. Kjgper ma paregne at det kan
veere hull og merker etter innredning eller utstyr som
ikke fglger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen
godt, gjerne sammen med sakkyndig, og til & lese
gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg far
bud inngis. Det er ikke kontrollert om tomtegrensene
stemmer med de grenser/gjerde som fysisk er satt.
Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -
. Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far
bud inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et
gunstig forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pa boligkjgpet.

Kjepere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge a
kun tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger. Det
informeres om at det ikke er angrerett ved kjgp av
eiendom og ved aksept av bud er bindende avtale
mellom selger og kjgper inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte p& mottatt sms fra meglers system. Alle
budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
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Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3).
Slike bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere
dette for aksept av bud plikter megler 8 advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normalt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare undersekelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.
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Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjeper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter 30
dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette
som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.



Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Holmskau & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 3
gjennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pé foretakets hjemmeside.

Eier
Eier er Jane Hagen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Apolloveien 3.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 2096, bnr. 319
i Sarpsborg.

Vart oppdragsnummer er 194260023.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 40 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 10 900,00
Oppgj@rshonorar : 7 900,00
Betalingsutsettelse: 3 750,00
Elektroniske signeringer: 1 500,00
Markedspakke standard : 21 900,00
Opplysninger fra kommune: 6 500,00
Fotopakke: 7 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav péa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palapte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen.
Dette gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjgperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens
skyld gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan
ha en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Monica V. Aronsen
+47 92 80 63 99
monica@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er
St. Marie gate 112, 1725 SARPSBORG.
Org. nr. 930659096.
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Apolloveien 3

Nabolaget Vestby/Nordby - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
2 Nordby 4 min 4
Linje 138 0.3 km
@ Sarpsborg stasjon 10 min &
Linje RE20 5.9 km
X Oslo Gardermoen 1t 39 min &
Skoler
Hafslundsgy barneskole (1-7 kl.) 3 min &
198 elever, 13 klasser 2.1km
Hafslund barneskole (1-7 kl.) 6 min &
339 elever, 21 klasser 4.1 km
Hafslund ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
318 elever, 25 klasser 4 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
553 elever, 38 klasser 6.9 km
Borg videregaende skole 12 min &
680 elever, 44 klasser 6.7 km
St. Olav videregaende skole 13 min &
860 elever, 42 klasser 6.7 km

«Stille og rolig nabolag, trygt &
bo med barn.»

Sitat fra en lokalkjent

5~ Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene

Bra 73/100
» Naboskapet
win - Hgflige 64/100
Aldersfordeling
S
n =R
588
N 32 e
X e qig XN o
S S e
w11 11
Il 5=
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)  (35-64 4&r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Vestby/Nordby 747 334
Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55660
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hafslunds@y barnehage (1-5 ar) 9 min #
100 barn 0.7 km
Hasle barnehage (0-5 ar) 4 min &
41 barn 2.5 km
Baneveien barnehage (1-5 &r) 7 min &
79 barn 4.4 km
Dagligvare
Coop Extra Hafslundsey 16 min %
Post i butikk, PostNord 1.4 km
Rema 1000 Iseveien 8 min &
Sendagsapent 5.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

£} 2.Buss

2. Steynivaet
< Lite stoyniva 92/100

# Trafikk
Lite trafikk 86/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 84/100

Sport

® Neptunveien ballokke 6 min &
Ballspill 0.5 km

@ Hasle ballgkke 20 min #
Ballspill 1.8 km

¥

Family Sportsklubb Iseveien Senter 8 min &

& Sports Club Sarpsborg 9 min &

Boligmasse

Bl 74% enebolig
20% rekkehus

B 3% blokk

B 3% annet

Varer/Tjenester

Storbyen 12 min &

i@ Boots Apotek Hafslundsey 16 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
42% 6-12 &r

M 18% 13-15 ar

W 18% 16-18 &r

Familiesammensetning

o
Q
=
3
o
Q
=
=)

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
Il Vestby/Nordby
Fredrikstad/Sarpsborg

W Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y U:ﬂ SARPSBORG kommune

H gnr. 2096, bnr. 319

Markedsverdi
3 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 154 m? BRA-i: 110 m?

Befaringsdato: 07.04.2026 Rapportdato: 17.04.2026 Oppdragsnr.: 13794-1976 Eiendomsverdi ref nr: CE8513

Foretak: Witek AS Takstingenigr:  Jgrn-André Isnes

v Witek

S TAKST OG EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014
og bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst,
skadetakst, TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:
Tilstandsrapporter pa bolig og neering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, neaering, tomter og utbyggingsomrader.
Byggelansoppfglging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Rapportansvarlig

44"-94@’ s

Jgrn-André Isnes
Uavhengig Takstingenigr
jorn@witek.no

92421101

Oppdragsnr.: 13794-1976 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 2 av 32
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

b eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13794-1976 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 3 av 32
o

54


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

OTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller saimmenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

9999
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2096 - Bnr 319
3105 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Boligen fra 1983 fremstar med normal standard ut fra alder,
men med flere registrerte avvik og vedlikeholdsbehov.
Utvendig er tak og konstruksjon preget av alder, med redusert
ventilasjon i takkonstruksjonen og gkt risiko for
fuktpavirkning. Vinduer har slitasje og behov for
vedlikehold/utskifting, og det er registrert skjevheter i
terrasse og utvendige trapper.

Innvendig er det pavist skjevheter i gulv mot grunn (TG3),
samt fuktproblematikk i konstruksjoner under terreng som
bgr felges opp. Vatrom i underetasje har flere avvik, herunder
manglende fall til sluk og usikker utfgrelse av membran, noe
som gir gkt risiko for lekkasjer og behov for oppgradering.

Tekniske installasjoner fremstar i hovedsak funksjonelle, men
vannrgr og utvendige VA-ledninger har passert vesentlig del
av forventet levetid. Drenering er fra byggear og det er
indikasjoner pa fuktpavirkning samt behov for
overvakning/tiltak.

Det er ogsa registrert avvik fra godkjente tegninger, blant
annet innglasset veranda som ikke er omsgkt, noe som kan
medfgre krav fra kommunen.

Samlet sett fremstar boligen med flere forhold som krever
oppfelging og vedlikehold, szerlig knyttet til fukt, vatrom og
eldre bygningsdeler.

Enebolig - Byggear: 1983

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 3 og 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har malt balkongdgr i tre i stue.

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Veranda pa ca. 35 kvm i trekonstruksjon. Rekkverk er utfgrt med
staende spiler og med nytt toppbord.

Terrasse pa ca. 34 kvm med komposittbord. Rekkverk fremstar med
nytt toppbord.

Utvendig trapp i trekonstruksjon fra terreng. Rekkverk er etablert
pa én side.

Det er etablert innglasset veranda med takoverbygg og vegger.
Utvendig bod oppfert i Leca.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av laminat, belegg og tepper.

Veggene har tapet og mdf-plater. Innvendige tak har himlingsplater
og malte elementer.

Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Grovstgpte betongdekke i kjeller.

Boligen har elementpipe og klebersteinsovn.

Boligen har malt tretrapp.

Oppdragsnr.: 13794-1976

Befaringsdato: 07.04.2026
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

VATROM Ga til side

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er platetopp og stekeovn. Hvitevarer er ikke vurdert.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

107 liter benkebereder plassert i kjgkkenskap.
Nye sikringer i 2015. Raufoss Installasjon AS.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell og oppfylte masser.

Dreneringen er fra 1983.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Tomten er skranende arrondert.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av
jernrgr.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 154 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 144 m?

Totalpris 3800 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3800 000

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Side: 5av 32



Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Det er etablert innglasset veranda med takoverbygg og
vegger. Tiltaket fremstar som senere utfgrt og det foreligger
opplysninger om at dette ikke er omsgkt eller godkjent av
kommunen.

Det anbefales a avklare forholdet med kommunen og
eventuelt fremme sgknad om godkjenning. Alternativt ma det
paregnes kostnader til tilpasning eller tilbakefgring dersom
tiltaket ikke kan godkjennes. Dokumentasjon pa utfgrelse bgr
fremskaffes dersom tilgjengelig.

Uthus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 13794-1976 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 6 av 32
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

T 20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig

(LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 TR
© innvendig > Gulv mot grunn il si

@ vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

-_ 3 1Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0o < .
) @  Utvendig > Taktekking Ga il side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 2 il si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Vind 3 il si
vendig > Vinduer
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig s Balkongerl terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 2
@  Utvendig > Utvendige trapper Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
2 @  Utvendig > Utvendig bod 4 til si
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
1.5
@© Innvendig > Rom Under Terreng Ga fil side
1
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
05 @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
T
0 < @ Tomteforhold > Terrengforhold a il si
Tiltak under kr 20 000
@ Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 T
) Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og G til side
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 (1) tettesjikt
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. HELSE’ MIU¢ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Oppdragsnr.: 13794-1976 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 7 av 32
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS

Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Sammendrag av boligens tilstand

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS

Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

s
ﬁiL__\:\iu

il

o
=

Byggear
1983

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner 4 bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Normale tgrkesprekker pa bord.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Undertaket er misfarget.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Begrenset ventilering av takkonstruksjonen kan medfgre opphopning av fukt i konstruksjonen. Misfarging av undertak indikerer at det over tid har veert
forhgyet fuktbelastning. Dette kan fgre til gkt risiko for videre fuktskader, redusert levetid pa trekonstruksjoner, samt utvikling av muggsopp dersom
forholdene vedvarer.

Det anbefales a fa utfgrt naermere kontroll av ventilasjonsforholdene i takkonstruksjonen av fagkyndig. Ventilasjonen bgr forbedres, for eksempel med

etablering eller utbedring av lufting ved raft og mgne. Misfarget undertak bgr fglges opp med videre undersgkelser og eventuelle tiltak dersom det
pavises aktiv fukt eller begynnende nedbrytning.
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS

Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3 og 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Verandadgr

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdegr i tre i stue. Tar litt i markise nar du lukker opp.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y

Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Verandadgr underetasjen
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Veranda i trekonstruksjon. Rekkverk er utfgrt med stdende spiler og med nytt toppbord. Det er ikke observert dpenbare skader, men konstruksjonen
fremstar med normal veer- og aldersslitasje. 35 kvm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Beskrivelse
Terrasse pa ca. 34 kvm med komposittbord. Rekkverk fremstar med nytt toppbord.

Vurdering av avvik:
* Konstruksjonene har skjevheter.

Det er observert skjevheter/ujevnheter i terrassegulvet, noe som indikerer avvik i underliggende konstruksjon eller bjelkelag.
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS

Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG

1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Det anbefales naermere kontroll av bjelkelag og underkonstruksjon for & avdekke arsak til skjevhetene.

@

@ Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendig trapp i trekonstruksjon fra terreng. Rekkverk er etablert pa én side.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.
Trappen fremstar med normal slitasje, men det registreres vaerpavirkning pa trinn og konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Innglasset veranda

Beskrivelse
Det er etablert innglasset veranda med takoverbygg og vegger.
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
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Tilstandsrapport

Utvendig bod

Beskrivelse
Utvendig bod oppfert i Leca.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Sprekker i mur og puss og fuktskader i tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygget ma oppgraderes.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, belegg og tepper. Veggene har tapet og mdf-plater. Innvendige tak har himlingsplater og malte elementer. Overflater er
av ulik tid, og fremstar saledes med forskjeller av slitasjegrad, utfgrelse og behov for vedlikehold. Den enkelte ma vurdere behov for tiltak.

Gulv mot grunn

Beskrivelse
Grovstgpt betonggulv.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

(I Pipe ogildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe og klebersteinsovn.

Vurdering av avvik:

« lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

(3 Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Det gjgres oppmerksom pa at innkledning av
murkonstruksjoner under terrengniva alltid er a betraktes som en risikokonstruksjon med fare for magasinering av fukt.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til a overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

VATROM

UNDERETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse
Pusset opp som egeninnsats av familiemedlemmer. Dokumentasjon: bilder.

UNDERETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket har panel.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stadende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36

3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Membran / slukmansjett kan ikke verifiseres, og saledes er det uklart om den finnes / tilfredsstillende etablert.

Konsekvens/tiltak
* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

Med uoversiktlig slukmansjett og membran vil det vaere gkt risiko for fuktgjennomtrengning og lekkasjer, som kan fgre til skjulte fuktskader i
konstruksjonen.

Ytterligere undersgkelser anbefales. Ved avdekkede avvik ma membran og sluktilkobling utbedres eller bygges om av fagkyndig foretak.

UNDERETASIJE > BAD

) Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIJE > BAD
L= Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

UNDERETASIJE > BAD
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Sted for hulltaking gir begrenset eller lite informasjon om badets tilstand. Malingene gir kun en
indikasjon, og ma ikke oppfattes som en garanti.

KI@KKEN

1. ETASJE > KJGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er platetopp og stekeovn. Hvitevarer er ikke vurdert.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Kledd inn kobberrgr i nedsenket tak i bad.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
107 liter benkebereder plassert i kipkkenskap.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

)

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Nye sikringer i 2015. Raufoss Installasjon AS.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1983

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
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Witek AS
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2096 - Bnr 319
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

8.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste 5 arene. Det anbefales en gjennomgang av en registrert el.

takstmann.

I i

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Oppdragsnr.: 13794-1976 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 20 av 32

71



Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Tilstandsrapport

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1983.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Terrengforhold

Beskrivelse
Tomten er skranende arrondert.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas terrengjusteringer.

Sintef byggforsk anbefaler 1:50 fall 3 meter bort fra husets grunnmur. Det anbefales a gjgre terreng justeringer.

(3 Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avigpsrgr er av plast. Utvendige vannledninger er av jernrgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Gamle vann- og avlgpsrgr har hgy risiko for lekkasjer, tilbakeslag og darlig vannkvalitet. Skader er ofte ikke forsikret, og det kan bli sveert kostbart a vente

for lenge med 3 bytte dem.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Helse, miljg og sikkerhet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 13794-1976 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 21 av 32

|
72



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2096 - Bnr 319
3105 SARPSBORG

Tilstandsrapport

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse

Byggear Kommentar
0

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Utestue oppfert i trekonstruksjoner, fundamentert pa punktfundamenter av Leca lagt direkte pa terreng. Veggene er
overflatebehandlet trepanel, og det er yttertak tekket med asfaltpappshingel.

Fuktskade i hjgrner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
144 m?/110 m Kr 3 800 000
Enebolig: Vindfang, Stue, Kjgkken, 2 Bod, Gang, Bad, Vurdering av hva verdien er i det apne
2 Soverom, Lekerom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Uthus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 10 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 800 000

Kr 3 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 800 000

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Markedsverdien som er satt i denne rapporten er takstmannens oppfatning av hva som er en normal markedsverdi. Det er viktig a veere klar
over at det ved salg av eiendommen vil vaere markedets etterspgrsel som avgjgr prisen.

Sammenlignbare salg
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter, estimert av takstingenigr Kr. 25000
Vedlikeholdskostnader, ansatt av takstingenigr Kr. 12 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 37 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1480 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3000 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 80 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 80 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 080 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
péa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000
Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 800 000
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
oo bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
St o D (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ | BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
¥ Loft balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
fod (BRA-b) boenheten(e)
Bad }_ Soverein
ﬂ Teknisk BRA-e S 3
rom
I_/ gﬁiﬁ;@i Arealet av terrasser, dpne balkonger
l N Kjokken - (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
\ Soverom o (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
- Bod RIS maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ;::: og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
L 2 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;:t::l)kong SumMm e z(:fst:))Ikongareal
1. etasje 56 5 13 74 69
Underetasje 54 16 70
SUM 110 21 13 69
SUM BRA 144
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Vindfang, stue, kjgkken Bod
2
Underetasje Gang, bad, soverom, soverom 2, Bod
lekerom
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er etablert innglasset veranda med takoverbygg og vegger. Tiltaket fremstar som senere utfgrt og det foreligger
opplysninger om at dette ikke er omsgkt eller godkjent av kommunen.

Det anbefales a avklare forholdet med kommunen og eventuelt fremme sgknad om godkjenning. Alternativt ma det paregnes
kostnader til tilpasning eller tilbakefgring dersom tiltaket ikke kan godkjennes. Dokumentasjon pa utfgrelse bgr fremskaffes
dersom tilgjengelig.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Uthus

Bruksareal BRA m?

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) inneiessstbalkone Ssum Terrassezog balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 10 10

SumMm 10
SUM BRA 10

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Utestue

Etasje
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS

Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.4.2026 Jgrn-André Isnes Takstingenigr

Jane Hagen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3105 SARPSBORG 2096 319 0 657.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Apolloveien 3

Hjemmelshaver
Hagen Jane

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Hafslundsgy, ca. 4 km fra Sarpsborg sentrum. Det er kort vei til pakjgrsel til E6, med ca. 1 times kjgring til Oslo og ca. 30
minutter til Sverige. Omradet fremstar som rolig og etablert boligomrade med sentral beliggenhet. Det er gangavstand til barneskole med
tilrettelagt og trygg skolevei.

Adkomstvei

Eiendommen ligger inn til offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Eiet tomt pa 658 m?. Pent opparbeidet med gruset gardsplass, gressplen, busker og vintergrgnt. Tomten er skrdende. Det er flott utsikt mot gst
og Glomma.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gijennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne

rapporten er i fglge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y

Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 06.04.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 06.04.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 06.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunaleopplysninger 06.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y
Gnr 2096 - Bnr 319
3105 SARPSBORG

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDS@Y Witek AS
Gnr 2096 - Bnr 319 Roald Amundsens gate 36
3105 SARPSBORG 1723 SARPSBORG

Forutsetninger

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,

blant annet hammerelektrode og pigger. Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler

personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad, bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv. Personvernerkleering - iVerdi

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med de
begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i bruk;
mebler, innredninger, lgsare o.l. er ikke flyttet pa overalt.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDSOY 25 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Apolloveien 3 Apolloveien 3

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie, aksjeselskap eller borettslag?

|:| Ja Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

A Nei

Nar kjepte du boligen?
1982

Har du selv bodd i boligen?

Ja |:| Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

44ar

Informasjon om eksisterende husforsikring

KLP Skadeforsikring AS-67, 1625969

Informasjon om selger

Selger

Hagen, Jane

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.

Boligkjoper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordres til a selv undersoke eiendommen grundig.
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Vatrom

2911

25180

2.14

2.1.6

Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2000

Hvordan ble arbeidet utfort?
Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Nye ror i tak, membran, fliser og panel i tak. Gjort av faglerte, men gjort som en vennestjeneste gjennom familie. Har bilder fra hele

oppussingen.

Hyvilket firma utferte jobben?

Haakon Hansen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

4.1.1

4.1.2

4.14

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja l:‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfort?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bytte taksten. Fra belgeplater til tak-sten

Hyvilket firma utferte jobben?

Haakon Hansen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Side 2
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Kjeller

8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

|:| Ja Nei

8 Er det utfort arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vert feil pa det elektriske anlegget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2015

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?

Fagleert |:| Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Bytte fra gammel til ny sikring

10.1.5  Hvilket firma utferte jobben?

Raufoss Installasjon AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3
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13

Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vzert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Ny brannmur ved oppsetting av klebersteinsovn

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa ei
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

Side 4
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23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

|:| Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

|:| Ja Nei

27 Er det utfort radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boli eller eiend utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 33461434
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2096/319

2. Norkart

Utskriftsdato: 23.03.2026 12:47

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foelge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 657.9
Etablert dato 23.04.1982 Historisk oppgitt areal 736,5
Oppdatert dato 18.10.2025 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ | Seksjonert [ ]Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 2096/319
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2096/319
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 07.05.1982 2096/164 (-736,5), 2096/319 (736,5)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6575672.86 622676.84 0 Ja 657.9
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HAGEN JANE Hjemmelshaver (H) APOLLOVEIEN 3 Bosatt (B)
F270853***** 7n 1734 HAFSLUNDS@Y
Andel i sameier
Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel
3105-2096/164 Grunneiendom 1/79

Vegadresse: Apolloveien 3 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1734 HAFSLUNDS@Y Kirkesogn 02020301 Varteig
Grunnkrets 2104 Nordby Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg
Valgkrets 25 Hafslundsey

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2096/319

. Norkart

Utskriftsdato: 23.03.2026 12:47

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 117669556 Enebolig (111) Tatti bruk (TB) 29.03.1983
2 117669556 1 Tilbygg Tatti bruk (TB) 15.08.1998
1: Bygning 117669556: Enebolig (111), Tatt i bruk 29.03.1983

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 144
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 144
Opprinnelseskode Etabl. av fylkeskomm./fylkesforsyningsnemnda BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avigp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 14.08.1979 |15.08.1979

Tatt i bruk 29.03.1983 (29.03.1983

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Apolloveien 3 HO101 2096/319 144 5 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 73 0 73 0 0 0
uo1 0 71 0 71 0 0 0
2: Bygningsendring 117669556-1: Tilbygg, Tatt i bruk 15.08.1998

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 17

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 17
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 03.11.1994 [06.12.1994
Igangsettingstillatelse 10.11.1994 |04.11.2000

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sarpsborg kommune: Grunneiendom 3105-2096/319

. Norkart

Utskriftsdato: 23.03.2026 12:47

Tatti bruk 15.08.1998 [04.11.2000 | ]
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Apolloveien 3 - 2096/319 - - - - -
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
uo1 0 17 0 17 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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| “ | Sarpsborg kommune

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

Telefon: 69 10 80 00

Utskriftsdato: 23.03.2026

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2096 Bruksnr. 319 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 26939988 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 117669556 Bruksenhetsnummer HO0101
Bruksenhetsadresse Apolloveien 3, 1734
Bygningstatus Tatt i bruk HAFSLUNDS@Y
Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
3 0 0 1 0 2
lIdsteder
Plassering Type Produsent Modell
1 etasje Vedovn Ovnstyper Vedovn
Siste utfarte tiltak
Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
09.02.2023 Tilsyn 07.11.2022 Feiing
Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Informasjon for bruksenhetld 26939988

Bruksenhetld

26940038

Bygningstype Unummerert



Bygningsnummer 117669556 Bruksenhetsnummer 0000

. . Bruksenhetsadresse Apolloveien 3, 1734
B tatus Tatt i bruk ’
ygningsiaiu Hor HAFSLUNDS@Y

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 26940038.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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». “ | Sarpsborg kommune
\ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 23.03.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2096 Bruksnr. 319 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDSQ@Y

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoréret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 4729,67 kr
Eiendomsskatt 7 839,97 kr
Feiing 566,28 kr
Renovasjon 3 670,06 kr
Vann 3 499,44 kr
Sum 20 305,42 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

. Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar

Fastgebyr renovasjon 25% 1 stk 2680.00 11 0% 2 680,00 kr 670,01 kr
Restavfallsbeholder 130- 140 25% 1 stk 1390.00 11 0% 1.390,00 kr 347,51 kr
liter

Papirbeholder130-140 liter 25% 1 stk 0.00 11 0 % 0,00 kr 0,00 kr
Glass-/metall 140 liter 25% 1 stk 0.00 11 0 % 0,00 kr 0,00 kr
Forbruk vann i fjor 25% 23.5m3 26.94 11 0% 633,04 kr 633,02 kr
Forbruk avlep i fjor 25% 23.5m3 44.92 11 0% 1 055,74 kr 1 055,74 kr
Eiendomsskatt Bolig 0% 2178000 3.60 11 0% 7 841,00 kr 1959,99 kr

0/00




Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Tilsyn/fyringsgebyr 0% 1 lop 590.00 11 0% 590,00 kr 147,51 kr
Fastgebyr vann 15% 1 stk 1770.00 11 0% 1770,00 kr 442 50 kr
Fastgebyr avigp 15% 1 stk 3060.00 11 0% 3 060,00 kr 765,00 kr
Vannmalergebyr (til og med 1") | 15% 1 stk 500.00 11 0% 500,00 kr 124,99 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 25% -22m3 26.94 11 0% -592,63 kr -592,64 kr
Fakturert forbruk avlep i fjor 25% -22m3 41.70 11 0% -988,35 kr -988,35 kr
Antatt forbruk vann i &r 15% 45 m3 24.32 11 0% 1094,51 kr 269,88 kr
Antatt forbruk avlep i &r 15% 45m3 46.66 11 0 % 2 099,50 kr 517,68 kr
Forbruk vann i fjor 15% 23.5m3 24.78 11 0% 582,39 kr 582,38 kr
Forbruk avlep i fjor 15% 23.5m3 41.33 11 0% 971,28 kr 971,28 kr
Fakturert forbruk vann i fjor 15% -22m3 24.78 11 0% -545,22 kr -545,23 kr
Fakturert forbruk avlep i fjor 15% -22m3 41.33 11 0% -909,28 kr -909,28 kr
Sum 21 231,98 kr 5 451,99 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQGRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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‘,, “ | Sarpsborg kommune
Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 23.03.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2096 Bruksnr. 319 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDSQ@Y

Informasjon om vann/avlep registrert pd eiendommen

Hvis bade demontert maler og ny méler er registrert i tabellen, kan felles forbruk vises pa begge radene.

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025 Demontert
69353357 951 04.08.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 47 04.08.2025
54176511 16 16.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 47 -
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

Sarpsborg kommune

2096/319
Apolloveien 3
23.03.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

W _Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nayaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. uviss noyaktighet

= === Eiendomsgr. omtvistet
. w= Hijelpelinje veikant

= w w= Hijelpelinje punktfeste

w=wmwm  Hijelpelinje vannkant

LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

00229 3

— \\\

—~

©Norkart 2026

o 2096/253
N
D
(=]

0!

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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TN Kommuneplan
“ “ Eiendom:  2096/319
: Adresse: Apolloveien 3
Utskriftsdato: 23.03.2026
Sarpsborg kommune | Malestokk: 1:1000
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%2096/320
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(| 2096161 2

086/322"

UTM-32

.

N
N4

N0

2096/290;

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
e Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare

. Angitthensyngrense
/ / / Angitthensynsone - Bevaring natumilig
- Bindlegginggrense

| | Bindlegging etter andre lover- n3vaerende
~_~7" " Bestemmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - ndvaerende
Idrettsanlegq - n3vaerende
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur
Veg-nivarende
Bl2grennstruktur - nSvaerende
Friomride - ndvaerende
LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og n=ringst
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren
Forbudsgrense vassdrag
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride
""" Grenseforarealformil
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Reguleringsplankart N

Eiendom:
Adresse:

2096/319
Apolloveien 3

Utskriftsdato: 23.03.2026
1:1000

UTM-32

Sarpsborg kommune | Malestokk:

i |
} Eelt E2 :
| : =
N 7]
Ol y o 7]
< ‘ -
_ N 3 5|
N 85770 20964315 H /
N [4
l i N !
g g 2096/318
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M J //
> 7 -~
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j {\
4 6/3 N

N\ 196/320

2096/254

575600
|
|
I

6

j|m
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©Norkart 2026
o I

2096/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985

[REARA
VS
NN N

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Kigreveg

Gangveg

Parkeringsplass

Anleggforlek

Friluftsomride (p& land)

Friluftsomride i sjg og vassdrag

Golfbane

Fellesornrider

H@yspenningsanlegg (heyspentlinje,transfo

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢

I
-~
\_/\
.
-~
Abc

Abc

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form3lsgrense

Faresonegrense

Byggegrense

Paskriftfeltnavn

Paskrift reguleringsform 3l/arealforrnal
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Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omradeanalyse

. Norkart

Eiendom

3105 2096/319

Utskriftsdato

23.03.2026

Antall datasett | 17

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

© REGULERINGSPLAN

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© 100-METERSSONE SJ@
O Gul liste

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger
© KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Norkart Omradeanalyse 23.03.2026

102

© FORELGPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© Kommunedelplan

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© Oppheving av reguleringsplaner

© VERNEVERDIVURDERING

Sidelav5



| Kilde | Kommunene

| Versjon

| 13.11.2025
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Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon.

Kommuneplanomrade

Tegnforklaring

KpArealformaiOmrade - Bebyggelse og anlegg

Bebyggelse og anlegg - Navaerende
KpArealform3iOmrade - Grennstruktur

Friomréde - Navaerende
KpArealformaiomréde - LNFR

LNFR - Spredt bolig,frtids-og nweringsbebyggelse - Navaerende
KpArealformaiomréde - Samferdsel og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg/Teknisk infrastruktur- Naveerende

Veg - Naveerende
KpArealformaiOmrade - Sjo og vassd
8

KoFaresone
///////// Rasfare
///////// Flomfare

KpAngittHensynSone
Z 777 Bevaring naturmilis

KpBandleggingSone

Bandlegging etter andre lover - Ndveerende

KpBestemmelseOmréde

Bestemmelseomrdde

KeFareGrense

Faresone grense

KpAngittHensynGrense

Bandlegginggrense

KpBestemmelseGrense

Bestemmelsegrense
KpjuridiskLinje

Forbudsgrense vassdrag
Kpomrade

Kommuneplanomrade

KpArealGrense
——————— Grense for arealformd|

rag
ruk og vern av sjo og vassdrag med tilhorende strandsone - Navaerende

PlanID | Plannavn Link

201701 | Kommuneplanens arealdel 2024-
2036, Sarpsborg

Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)

Formalsomrade

Arealbruksstatus Kommuneplanformal

(1) Naveerende

(5200) LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nzeringsbebyggelse, mv

(1) Naveerende

(1001) Bebyggelse og anlegg

Bestemmelseomrade

Bestemmelseshjemmel

Navn

(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

BS_Lav-moderat fortetting

(6) miljekvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

BS_Landskap_33

(6) miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

BS_Landskap_34

Faresone

Fare

Hensynsonenavn

(310) Ras- og skredfare

H310_Aktsomhet kvikkleire

Norkart Omrédeanalyse 23.03.2026

Side 2 av 5

103


https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701

(320) Flomfare H320_Lavpunkt

104



I Kilde | Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 ‘

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestd av | & Stor
. . L . O3 Sweert stor, men usammenhengende/tynn
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid sveert grovmasket.

Objekter

Mulighet for marin leire Losmassetype

Stor Fyllmasse (antropogent materiale)

Norkart Omradeanalyse 23.03.2026 Side 4 av 5
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| Kommunene I Versjon | 13.11.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon. RbForm&lomrade - Friomrédi; -

RbFormé&lomrade - Fellesomréder
SILIIIISISSSS17 7 Fellesomr&de
RbForm&lOmrdde - Offentlige trafikkomrdder

——— Kjereveg
Gangveg
I Parkeringsplass

RbForm&lOmréde - Byggeomrader
Boliger med tilhgrende anlegg
RbForm&lOmrade - Spesialomrader
— Friluftsomrade p& land

RbFareOmrade

SNNNNNNNNNN Heyspenningsanlegg
RpFareGrense

------------------------- RpFareGrense
RpOmréde

Planomréde

RpFormé&lGrense

- RpFormé&lGrense

- RpFormé&lGrense
RpGrense
Planens begrensning
Planens begrensning
Planens begrensning

Byggegrense
RpP&skrift
Reguleringsformal
Feltnavn
Udefinert
Planomrade
PlaniD | Plannavn Link
24009 | Lettbetong 2 - Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
Hafslundsay funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=24009)
Formalsomrade - Pbl 1985
Feltbetegnelse Reguleringsformal Utnyttelse
- (700) Fellesomrade -
- (310) Kjerevei -
- (110) Boliger -
Norkart Omradeanalyse 23.03.2026 Side5av5
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https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=24009
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=24009
https://www.arealplaner.no/3105/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=24009

Lettbetong 2 - Hafslundsgy 24-09

@ SARPSBORG KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

LETTBETONG 2 - HAFSLUNDS@Y

REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM ER VIST
MED REGULERINGSGRENSE PA PLANKARTET

Planomradet er regulert med falgende formal:

& Byggeomrader
@ Trafikkomrader

@ Friluftsomrader

Reguleringsbestemmelsene er vedtatt av Kommunal og arbeidsdepartementet 15.09.1971
Reguleringsbestemmelsene er datert: 15.07.1970

Revidert: 14.04.1986

Sidelav3
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Lettbetong 2 - Hafslundsgy 24-09

1. Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen.

2. Eneboliger oppfart i gruppe som omfattes av reguleringsplan for “Lettbetong 11" gis
anledning til oppfering av en lav 2. etasje slik at enhetlige fasadelgsninger fremkommer
0gsa etter pabygging og etter falgende retningslinjer:

a)  Ved pabygging av 2. etasje skal det veere sadeltak med hellingsvinkel pa 40° og
takstolens overgurt skal hvile pa etasjeskilleren uten knevegg.

b)  Taket kan forsynes med takvindu eller et takoppbygg, en ark, pa den takflaten som
vender syd- eller vestover med en bredde lik 1/3 av boligens syd-/vestfasade.

¢) Innvendig kledning skal veere av brannteknisk kvalitet K1.

d) Taktekningsmaterialet skal veere taksten med farge lik eksisterende tekningsmateriale.
Det ma& monteres sngfanger pa takets nord/gstside og takvann ma ledes inn pa egen
avlgpsledning/eiendom.

e) | gavlen tillates oppfart luftebalkonger som gar maksimalt 2,0 meter pa utsiden av
husets ndveerende veggliv.

Utvendig kledning og balkongrekkverk skal vere staende trepanel.

f)  Tak over carport og boder skal fortsatt vaere horisontalt som i dag.

g) Fremtidig utvidelse av boligarealet kan kun skje i henhold til overstdende bestemmelser.
Andre former for tilbygg/pabygg vil ikke bli tillatt.

h)  Bygningsradet kan gjere unntak fra overstaende bestemmelser.

3. Detvil ikke bli tillatt med separat TV-antenner pa hus innen reguleringsgrensen. Felles
TV-anlegg ma derfor anlegges.

4. Allinngjerding av eiendommene mot veg eller naboeiendom ma lases enhetlig og
fortrinnsvis i form av beplantning.

Forslag til utfarelse skal godkjennes av bygningssjefen.

5.  Fargeforslag pa husene skal forelegges bygningssjefen til godkjennelse.

6.  Alle sterk- og svakstramsledninger innen feltet bar der det er praktisk gjennomfarlig
mulig legges som jordkabler.

Side2 av3



Lettbetong 2 - Hafslundsgy 24-09

7. Ved siden av disse bestemmelser kommer bygningsloven og bygningsvedtektene for
Sarpsborg kommune til anvendelse.

8.  Etter at disse bestemmelser er tradd i kraft er det ikke tillatt ved private servitutter
etablere forhold som strider mot disse bestemmelser.

9.  Bygningsradet kan i sarlige tilfeller gjgre unntak fra disse bestemmelser innenfor
rammen av bygningslovens bestemmelser.

Side3av 3
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FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Journalnr.

Sak nr. 276/%9

Dato, avsluttende synsforr.

1.12.1982,

Arbeidssted

Apolloveien 3, H.ey, 1700 Sarpsborg.

Arbeidets art

Rybygs

Bygningens art

Boligbyes

i Elementbygg. v/Arnold laukereid, 3470 Slemmestad.
Byggemelder Rolf Tange. Glengsgt. 16, 1700 Sarpeborg.
Ansvarshavende " L

(jfr. 8 93).

Merknader :

Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det ikke pdvist mangler som tyder pd at arbeidet ikke ble utfgrt
i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen ma ikke tas i bruk til annet form&l enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formal enn den tidligere har tjent)— uten at sarskilt tillatelse er innhentet fra bygningsradet

Byggemelding pr. 2.07.1979.

Tune 1.12.1982.
den

é'yt Bygnings- og reguleringssjefen i Tune
vad nlﬂfﬁ%

Kopl: adv. Ba:kevik. Torggt. 8, 1700 Sarpsbdborg.

Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-69
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W Utskriftsdato: 23.03.2026
| | Sarpsborg kommune

'\“;‘ Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG

~ Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sarpsborg kommune
Kommunenr. 3105 Gardsnr. 2096 Bruksnr. 319 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Apolloveien 3, 1734 HAFSLUNDSQY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.10.2024

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf
Delarealer Delareal 658 m?

KPHensynsonenavn H310_Aktsomhet kvikkleire

KPFare Ras- og skredfare

Delareal 30 m?

KPHensynsonenavn H320_Lavpunkt

KPFare Flomfare

Delareal 658 m?

BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side 1 av2


https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf

Delareal 309 m?
BestemmelseOmradenavnBS_Landskap_33
KPBestemmelseHjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 349 m?
BestemmelseOmradenavnBS_Landskap_34
KPBestemmelseHjemmel miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur

Delareal 658 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

24009

Lettbetong 2 - Hafslundsay

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

15.09.1971

- https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/1505/2409.pdf

Delareal 33m?
Formal Fellesomrade

Delareal 41 m?2
Formal Kjorevei

Delareal 584 m?
Formal Boliger

Side 2 av 2
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https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/1505/2409.pdf
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg aveiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjoperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjeperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhagyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé& en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- q
‘I FORBRUKERRADET @ Elendomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
EIENDOMINGORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: /- kl:
Oppdragsnr:
Adresse: undefined, undefined undefined
Betegnelse: GNR undefined, BNR undefined i undefined kommune
Gis herved bUd s'orf kr. F PP PN Skriver
Budet er bindende til dato /- kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver néar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:

E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Holmskau & Partners, Sarpsborg TIf: 469 54 272 HOLMSKAU

Salgsoppgaven er opprettet 17.04.2026 og utformet iht. Lov om ARTNERS
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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