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Vearveien 24B

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-I

BRA-E

TBA

Soverom
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

7 850 000
217 240

8 067 240

294,0 m?
240,0 m?
54,0 m?
58,0

5
Enebolig
Selveier
883 m?

2013
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Velkommen til

Vearveien 24B

Velkommen til Vearveien 24 B og denne store, innholdsrike og nydelige familieboligen med
dobbelgarasje og vannbaren gulvvarme. Eiendommen har en en stor, flat tomt med asfaltert
gardsplass og velstelt hage. Fra bade kjokken og stue er det utgang til en deilig terrasse pa
hele 56 kvm, hvorav over halvparten har praktisk overbygg. Tomten er meget solrik.
Beliggenheten er for gvrig seerdeles barnevennlig i blindvei med kort vei til barnehage, skole,
buss og turomrader.

Eneboligen er fra 2013 og har god planlgsning over to etasjer. Med fem soverom, tre lekre bad
og to stuer er det rikelig med boltreplass for en stor familie. Hovedsoverommet ligger i ensuite
Iasning med eget bad og har tilknyttet walk-in closet. Kjgkkenet er rikelig utstyrt med
integrerte hvitevarer og hovedstuen har peisovn. Videre er det vindfang tilknyttet en stor hall,
vaskerom med egen utgang. Boligen er oppgradert nylig med malte innvendige overflater og
skiftet til led-spotter (ca 130 stk) i alle rom. Det er innredet et treningsrom i garasjen.

Fantastisk enebolig som méa oppleves. Vel matt!!
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Beliggenhet

Eneboligen ligger i et attraktivt boligomrade pa Vear, omtrent 7 km fra bade Tensberg og
Stokke sentrum. Omradet har naerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og et
rikt utvalg av fasiliteter og servicetiloud. Fra eiendommen er det gdavstand til Vestfold
golfbane. Eiendommen ligger tett pa lekeplass, fotballbane, idrettshall med klatrevegg, 20-
hulls discogolf-bane, treningssenter og ridesenter. | Vearomradet er det opparbeidet
gangveier som om vinteren gir flotte ski/lyslayper. Det er ogsa kort vei til Melsomvik med
sjarmerende bebyggelse i smale gater, samt bathavn, sandstrender og glattskurte svaberg. |
tillegg er det en rusletur til Rakkevik med smabathavn og strand. Du finner et herlig
turomréde rett utenfor deren. Rett syd for eiendommen gér du inn i skogen og falger sier
ned til Melsomvik.

Tensberg er en populeer by som har sitt absolutte hgydepunkt sommerstid, med stor turisme
og et yrende folkeliv. Langs bryggene i Tensberg kan du nyte av batlivets gleder, eller et
stort utvalg av restauranter, kafeer og barer.
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TERRASSE ]

Innhold "

1. etasje med entré, hall med trapp, stue, kjgkken, bad, vaskerom og
soverom.

2. etasje medgang, 4 soverom, kontor (ev. soverom 6), garderobe, TV-stue
0g 2 bad.

< O
Parkering i dobbel garasje med elbil lader. HISPRERN ™ :

BRA 294,0 m?

GANG

BRA-T 240,0 m?

BRA-E 54.0 m2 J./ VASKEROM > \ J T—1 T AL

ra
i

BAD

.-.‘%_

| |:\.._..°

TBA 58,0 m? D I

AN

ENTRE

i

} / Il\\._ J

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Jugyud

TERRASSE
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BAD

STUE 1‘ .

SOVEROM KONTOR SOVEROM
SOVEROM
. .
GANG
i SOVEROM
GARD. ] BAD
------ — 4

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme

Eiendommen
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Arealer
Totalt bruksareal: 294,0 m?

e BRA-i: 240,0 m?
e BRA-e: 54,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 58,0 m?

1. etasje:

BRA-i: 123 m2. Fglgende rom er oppgitt som BRA-i:
Entré, hall med trapp, stue, kjgkken, bad, vaskerom og
kontor/soverom.

TBA: 58 m2.

2. etasje:
BRA-i: 117 m2. Felgende rom er oppgitt som BRA-i:
TV-stue, 2 bad, 4 soverom, garderobe og kontor.

Garasje:
BRA-e: 54 m2. Felgende er oppgitt som BRA-e:
Garasje og 2 boder.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport
avholdt 17.04.2026, utfert av takstmann Kenneth
Solheim. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.
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Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Bilen parkerer du trygt i egen dobbel garasje. Det er
godt med parkering i gérdsplassen.

Byggemate

Boligen er en enebolig fra 2013 oppfert etter gjeldende
forskrift pa oppfaringstidspunktet (TEK10), og fremstar
med normal til god standard. Bygget vurderes a ha en
god teknisk tilstand sett i forhold til alder. Det er ikke
registrert alvorlige bygningsmessige mangler, men
enkelte avvik med tilstandsgrad 2 er pavist. Disse er
hovedsakelig knyttet til vatrom, hvor det er registrert
fallavvik og manglende dokumentasjon, med risiko for
fuktpavirkning over tid. Utvendig er det registrert mindre
forhold, og innvendig fremstar boligen med normal
bruksslitasje og god funksjonalitet. Tekniske
installasjoner er i hovedsak fra byggear og vurderes som
funksjonelle basert pé visuell kontroll. Samlet sett
fremstér boligen som godt vedlikeholdt, med avvik av
begrenset karakter.

Utvendig

Bygningen er oppfert med grunnmur og fundamenter i
betong. Yttervegger er utfert i bindingsverk med
utvendig liggende trekledning. Taket er tekket med
betongtakstein. Vinduer og ytterdgrer er i tre med
isolerglass. Boligen har terrasse og balkong tilknyttet
bygget. Takvann ledes via takrenner og nedlgp.

Innvendig

Innvendig er boligen oppfart med etasjeskillere i tre og
betong. Gulv er hovedsakelig belagt med parkett og
fliser. Vegger bestér av malte flater og flislagte
overflater pa vatrom. Himlinger er utfert med malte
plater. Boligen har innvendige trapper og standard
rominndeling med oppholdsrom, soverom og bi-rom.

Vatrom

Vatrom er utfert med flislagte gulv og vegger. Det er
installert sluk i gulv og sanitaerutstyr som toalett,
servant, dusj og badekar. Vaskerom har opplegg for
vaskemaskin og utslagsvask. Vatrommene er utfert med
tettesjikt/membran i henhold til vanlig byggeskikk for
byggearet.

Kjokken

Kjokkenet er innredet med slette fronter og laminat
benkeplate. Det er integrerte og frittstdende hvitevarer
som stekeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin, kjal/frys
og kaffemaskin. Det er etablert avtrekk via ventilator
tilkoblet kanal med utkast gjennom yttervegg.

Tekniske installasjoner

Boligen har vannforsyning via rer-i-rgr system og avigp
tilknyttet offentlig nett. Oppvarming skjer via vannbaren
gulvvarme tilknyttet luft-vann varmepumpe og
varmtvannsbereder. Boligen er utstyrt med balansert
ventilasjonsanlegg. Elektrisk anlegg er utfgrt med
automatsikringer.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 3 — store
eller alvorlige avvik:

o Utvendig > Nedlgp og beslag: Det er montert
snefangere pa hovedtaket. Det er imidlertid ikke
montert snefangere péa lavere takflate over
inngangsparti. Forholdet medfarer risiko for nedfall
av sng og is i omrade med ferdsel, og utgjer en
potensiell fare for personer. Pa bakgrunn av dette gis
tilstandsgrad 3.

Vi gjor oppmerksom pa at falgende
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 — avvik
som kan kreve tiltak:

o Utvendig > Derer.
o Vatrom > 2. etasje > Bad @st > Overflater gulv.

o Vatrom > 2. etasje > Bad gst > Sluk, membran og
tettesjikt.

o Vatrom > 2. etasje > Bad nord > Overflater gulv.

e Vatrom > 2. etasje > Bad nord > Sluk, membran og
tettesjikt.

e Vatrom > 2. etasje > Bad nord > Sanitaerutstyr og
innredning.

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

e Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater vegger
og himling.

o Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Overflater gulv.

e Vatrom > 1. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt.

Vi gjer oppmerksom pa at fglgende

bygningskonstruksjoner ikke er undersgkt:

o Utvendig > Takkonstruksjon/loft: Takkonstruksjonen
er utfert med prefabrikkerte W-takstoler i tre. Loftet
har inspeksjonsluke i himling i 2. etasje, men
inspeksjon er vanskelig da det er isolert over luken.
Dette medferer begrenset inspeksjonsmulighet, og
deler av konstruksjonen er derfor ikke vurdert.
Forholdet settes til TGIU.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

o Det har veert feil pd termostaten som regulerer
temperatur i dusj pa de to badene i 2. etasje. Begge
disse termostatene er byttet ut i 2026, og fungerer
na som de skal.

o Bytte av termostat som regulerer temperatur pa
vannet i dusj (x2) i andre etasje. Utfert i 2026 av
fagleert ved Rerleggergutta AS.

 Silikonfug mellom gulv og vegg pa bad tilknyttet
master bedroom ble byttet av eier i 2025.

o Tak pa bad tilknyttet master bedroom og bad i 1.
etasje ble malt av eier i 2025.

o Vinduet pé badet i 2. etasje ble pusset og malt. Taket
ble ogsa malt. Utfert i 2026 av fagleert ved
Malerfirma W Gorczyca.

o Byttet temperaturregulator p& vannkran pa badet i 1.
etasje, og strammet muttere tilknyttet utekran pa
vaskerommet for a forhindre drypping fra utekrana.
Utfert i 2026 av fagleert ved PEC Rarlegger AS.

o Elektrisk opplegg for boder i bakre del av garasje ble
montert. Dette inkluderer stikkontakter, lysbrytere,
lampepunkter og avtrekksvifter. | tillegg ble det
byttet spotter over garasjeport og montert
smartstyring av lys i garasjens hovedrom.

Utfert i 2025 av fagleert ved Elektro1 Tensberg.

o Bytte av spotter og lysbrytere/dimmere inkl.
smartstyring av belysning i hele boligen. Ny kurs til
garasje montert i sikringsskap, underfordeling med
lastbryter og overspenningsvern montert i garasje.
El-billader montert i garasje. Utfart i 2024 av faglaert
ved Elektro1 Tensberg.

o Brennplatesett/slitedeler inne i vedovn byttet av eier.
Utfort i 2026.

e Full rens av ventilasjonsanlegg i boligen. Utfert i
2024 av fagleert ved Miljgoteknikk AS.

o Eier har etablert isolerte boder i bakre del av garasje.
Elektriske arbeider tilknyttet dette er utfert av
fagleert elektriker, ref. omtale under "Elektrisitet".

Selger opplyser videre om fglgende:

o Den midtre platen pa koketoppen fungerer ikke som
den skal.

* Kjoleskap: Det dannes ikke vakuum mellom dgr og
selve kjoleskapet, noe som gjer at deren ikke sitter
sé& tett inntil skapet som den burde.

o Bruksmerker i overkant av gverste skuff under
servant pa bad tilknyttet master bedroom, samt pa
skuffer under servant pa bad i 1. etasje.

For mer informasjon om boligens byggemate og tilstand
sé& henvises det til selgers egenerkleeringsskjema samt
tilstandsrapport utfert av takstmann Kenneth Solheim,
datert 27.04.2026.
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Tomt

Denne tomten er eiet - 883,00 kvm.

Eiendommen har en velstelt, flat tomt pa 883 kvm med
fin hage og asfaltert gérdsplass. Hagen er enkel & holde
i orden med stor gressplen, prydbusker og felt langs
ytterkanten av tomten med lys stein og vakre
blomsterbed. Det er nylig plantet hekk mot gangsti nord
for huset.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest, datert 04.07.2013. At slike
tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
enebolig, som stemmer med dagens bruk. For garasjen
har ndvaerende eier bygget og etablert isolerte bodrom i
bakre deler av garasjen.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med vannbaren gulvvarme
tilknyttet luft-vann varmepumpe og varmtvannsbereder
samt peisovn i stue.

Energikarakter: Oransje B

Energiforbruk foregdende &r var 20 000 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Denne boligen har valgt Norgespris pa stream. Dette er
en statlig ordning som skal gi forutsigbar strempris
gjennom aret. Nettleie, avgifter og eventuelle paslag
kommer i tillegg. Avtalen har &rlig binding og utlgper for
denne boligen 31.12.2026.

42

Prisen settes for hvert kalenderar i
statsbudsjettprosessen. Streamstgtteordning gjelder ikke
ved Norgespris.

VIB opplyser at det ble utfert tilsyn med fyringsanlegget
08.10.2021. Siste feiebeswgk ble utfgrt samme dato. Det
ble under dette tilsynet ikke avdekket avvik pa
fyringsanlegget.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 850 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

196 250,00,- (Dokumentavgift)

19 900,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

8 067 240,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 21 512,- for 2026. Dekker vann, avlgp, renovasjon og
feieavgift. Kommunale gebyrer er en kombinasjon av
forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter
levert tjeneste. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning
hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere
fra ar til ar.

Lepende kostnader
Spesifikasjon over lapende kostnader:

TV og internett fra Telenor, utgjer ca. kr. 1100,- pr. mnd.
(ndveerende eier har bestilt fiberbredband fra Telenor
som installeres varen 2026).

Arlig betaling for medlemskap i Velforeningen
Bekkejordet utgjer ca. kr. 650,-.

Arlig betaling for brayting utgjer mellom kr. 1 500, -

og 4 500,-, avhengig av snefall.

Alarm, bygnings- og innboforsikring kommer i tillegg.
For stremkostnader, se energiforbruk.

Ovenstdende er basert pa naveerende eiers/husstands
senere ars forbruk/utgifter. Dette vil variere avhengig av
antall familiemedlemmer i husstanden, ansket
innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet
péa bredbéand etc.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 2 331 867,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 9 327 466,00.
Gjeldende for ligningséaret 2025.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primaer- eller
sekundeerbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primzerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundaerbolig
verdsettes til en heyere andel (inntil 100 %).

Det er vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattearet 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hgyere enn oppgitt.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i IF Skadeforsikring NUF med
polisenr. 1008453.

Regulering

Eiendommen er regulert til boliger med plannavn
"Bekkejordet", vedtatt 12.02.2001 med planID 01107. |
henhold til kommuneplanens arealdel, vedtatt
03.04.2024, ligger eiendommen i et omréde avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende, andre sikringssoner og
ras- og skredfare. For ytterligere opplysninger om
regulering, vennligst ta kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det stgrste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Netteray til
Tonsberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergdsen, og over til
Smarberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestér Bypakken av en rekke
delprosjekter i Toansberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
sveert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert p.t. Interessenter bes undersgke
neye eventuell pavirkning pd eiendommen en vurderer &
kjope. For komplett oversikt over alle prosjektene s
anbefales interessenter & ga inn pa nettsiden til Vestfold
Fylke: https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-
tonsberg-regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/

Vei, vann og avlep

Eiendommen har adkomst fra privat vei. Det foreligger
ingen tinglyst avtale vedr. bruk av vei. Selger opplyser at
det er felles brgyteavtale for eiendommene Vearveien
24A, B og C. Arlig kostnad utgjer mellom kr. 1 500, - til 4
500,- pr. husstand, avhengig av sngfall.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Det gjeres oppmerksom pa at det gar overvanns- og
spillvannsledninger over eiendommen.

Rettigheter og heftelser
Det er registrert fglgende servitutter/heftelser som
felger eiendommen:

Erkleering/avtale, tinglyst 29.12.2011, dagboknr. 1091702,
gjelder: Rett for kommunen til & ha liggende
hovedledningsanlegg pa eiendommen. Kommunen gis
ogsa rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av
ledningsanlegget. Kommunen har fri adkomst til traseen
for vedlikehold o.l. Eier av eiendommen kan ikke bygge
eller foreta anlegg i eller neer traseen.

Grunnboken er delt inn etter prioritetsrekkefalge. P&
bekreftet grunnboks utskrift er alle pengeheftelser og
servitutter listet opp etter hverandre under
samlebetegnelsen "Heftelser". Heftelsene er ordnet
etter tidspunkt for tinglysing. Kjgpers bank far prioritet
etter heftelser i eiendommen som ikke skal slettes ved
overdragelse, herunder servitutter. Panterett til kjgpers
bank vil ha best prioritet av pengeheftelsene, men
fremsta med prioritet etter servitutter som allerede
hefter i eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Losere og tilbeher

Folgende tilbehar medfelger handelen: Oppvaskmaksin,
stekeovn, koketopp, integrert kaffemaskin, kombi-ovn
og kjal- og fryseskap péa kjekken samt EL-billader.

Felgende tilbeher kan medfglge etter neermere avtale
med selger: Utstyr til brannvarsling og tyverisikring,
skoskap x 4, vegglamper pa hovedsoverom, vegglampe i
TV-stue i 2. etasje og kontormgbler i 2. etasje.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over Igsgre og tilbehgr». Listen gjelder med
mindre annet er seerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfalger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.
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Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet. Kjgpere (ikke juridiske
personer) kan ogsa velge a kun tegne
Boligkjeperforsikring.
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Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmetet. Produktark for
Boligkjeperpakken og Boligkjeperforsikring ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver far
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngatt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler. For at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megleri a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjiennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfere dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er séledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hayeste
budet p& eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan fa utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem som
skal st& som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjaper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kjepers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pédberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen naye, gjerne sammen med fagkyndig fer
bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent
med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersake eiendommen naye,
gjelder ogsé for kjspere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for tinglysing
0g gjennomfgring av oppgjer. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper beerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter forutsettes
& ha satt seg inn i salgsoppgave med vedlegg fer bud
inngis. Ta gjerne kontakt med megler dersom du @nsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.
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Det gjeres oppmerksom pa at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Linda M T Engebretsen og Ole-Andreas
Pedersen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Vearveien 24B.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 203, bnr. 458 i
Tensberg.

Vart oppdragsnummer er 28260129.

Megler og meglers vederlag

Om meglers vederlag er det avtalt 0,65 % beregnet av
salgssummen inkludert ev. fellesgjeld. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 24 990,- Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Bjgrnar Leirdal / +47 46 44 56 33 /
bl@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 TONSBERG. Org. nr. 916959478.

Dato
01.05.2026

Tekniske dokumenter
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Bakke Sorvik & Partners GjenSidigE

Egenerklering

Vearveien 24B, 3173 VEAR 24 Apr 2026

Informasjon om eiendommen

Adlrisse Pastailrese Enbetsniser
Wearveien 148 Vemrveion 4B

‘Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er baliges en del av of sameic. aksjeselskap ellor berenislag?

O s

Dhriver du mbed snsetsing dler arvikling v chniem?

O s

Mdr kjopte du holigen?

Vi jeprte: helgen i funi 2023

Har du sely bedd i boligenT

Eu Owe

Nk o liver benge har doren bodd i holigen? Hvis det er lengre perisder cieres e har hodd § hiligen e det st om du sppgie derte. Her kan de
opsh appgi snnen relevast infermasjon ee cierskapet.
Vi B beadel § Boligen #idken vi overnok des | begvanelses g biigest 03, ntes o dopt bales | us 2023,

Infermasjun s ¢ksisicrends huslorsilring
I Skadefoesil § Naf-53, 1008453

Informasjon om selger

Selger
Pederasn, Ohe-Adlicas
Helger

Engeheeticn Linds Marie

Faorbehold

Selper tar spesitin Soebe ol o 8241 g segler som er beknevel | epenellerisgsskismis

Side 1

)

Bolighjoper ses § kjenne tl foroldens soes cr cmtal i dene epensiblesingskjemeer. Dicee foraldens kan &ke gioees gieldende sea feil eller mangles
Bl

Bolighjoper oppoodees 11l & seh undersake ciendommen grusdip.

Vitrom

I Har det voemi Toil pi bad, vaskerom eller toadedrom?
J'u DN&:.:LM st jeg kjenner 6
Jeg kj
Beskriy Tedlen o nmfasget
et b viert fedl b Lo cetited o e galeres tem perates | dusj il & 10 bidene | 2. elsje Begge dicse 1enmostatens &f bytiet ul | 0126, og
Tintgaeres o i e skal.
Diet ex ongsih e liten B2l pd bryter som regulerer temgreranur @ vonkeen ved servant pd bod § 1 eusje. Tempernoren lar sep Soesa regubers med
Bryueren, men den fongerer &ke opaasall.
2 Er dlet stfaet arbesd p bad, vaskerom eller tosbetrom?
il [ wes, ke s jeg kjenner 6

211 Norvm e arboid
My arkead

212 Amtll
mze

213 Hvordan bl arbeiden sifer?
[ Fugten [T urngtien

214 Furtell kort brva sem ble gjort av lagleree

Byt v menmiostal soms eegulenes lemperat pd vasses § dusj (2 2) | andee etasie.

215 Hyvilliet firms ulferte joliben?

Ristleggerguiis AS
118 Har du dolmmentas jon g arboider?
B Owsa

221 Narvm e arbcid
Nyt arkesd

221 Armesll
mas
2.23 Hyordan ble arbeidet sifer?
O rugten Uligglaert
227 Forsell kort bva sem ble gjorn ay ulaglesne
Silikensfiug eoellom guly og vegs pd bad tillogyne master bedoooss ble byoet oy siee.

20 Nave g arboid
Nyt arbesl

231 Arsiall
mzs

233 Hvordan ble arbeiden stfen?
[ Fugten Uligglient

2A7 Fartell Kort bva s bile gjor av ulaglene

Side 2

T ol bl ket st bedeoos og Bad | Gerse Stisje Ble sl av i
Nave b arbeid

Ny arbead

Arstall

e

Hvardan ble areides sifer?

[X] Fugten [ ungten

Furtell kort brva sem ble gjor av Taglerte

Winduet pd badet i 2. eiasje Ble possel og malr Taket ble ogsd malt
Hyilkel Mrma ulferic jeliben?

Mk rfinsa W Creryca

246 Har de Sekmmentasjos pd ar
Ern  Owa
151 Mo e arbcid
Nyt arkesd
252
253 Hyordan ble arbeidet sifon?
[X] Fugten [ wngtien
254 Fartell Kort bva s bile gjort av Tagleree
Bryinet temperatoeregul e pd venkeen pd badet | 1. emasje, o sirammet suiiese lilnymier uiekmn pl vaskeremmen fon & fahindee drypping
aekeana.
155 Hyilket frma uiferic jebben?
PEC Raflegger AS
2586 Har du dolomiiveiitas jos pd arboidel?
Er  Owa
Tak, vitervezg og fasade
a Hiar det lekket vann utenfes of in, eller e det s ssdre ege 1l faki?
O [F] wes, ke s jeg kjenner i
4 Exr et wifirt arbeid pd sk, yoervogg, visdo eller ansen TassdeT™
Oxn e ——
Kjeller
5 Haar samesel eller borettslager kart problemer sbed Tukd, vann dler oversvemmelse | Kjeller ellor underetasje?
Tk refevast Tor dense Baligen.
[ Har Baligen kjeller, undesetasje eller amdre rom under bakben?

[EFA

Side 3

A ExX det wifent arbisd soed dicierieg”
O [0 s, ke s jeg kjenner il
Elektrisitet
a Har det veert Teil ph dei dekiriske saleppe?
O T —
1 Ex et wifeet arbeid pd dei dekiviske ssleppei?
T D Wi, ikke soms jeg kjenner 1
[LRN} Navi pd arbeid
Hyn arbeal
L2 Arseall
mzs
LS Hvardai ble aibieidof wifen?
Mrgem O ungen
1004 Forsell kort kva sem ble gjort av faglere
Elckirisk opplega for boder § hakre del av goessje Be mosten. Dene inklalerer sl kontakoer, lsbeyiens, limpepunkoer og aveelksvilier. 1illegg
T et BYIEL SPOTIET el ERRS{EpOT Of BONIEn ssanstyring av s | gansns Rovedaonm
1015 Hyvilloet firma uiferic jebsben?
Elckare | Tonsbeng
LG Har de Selomne s pd arboder?
Erw  Oxa
D21 Nave pd arbeid
Ny arbeal
1022 Arseall
HiZ4
1023 Hverdai ble aiteider eifen?
[X] Fagien [ ungten
1024 Forsell kort kva sem ble gjort av faglere
Bytie av spotier og lysboyiene/@mmers inkl smartsoyring o belysomg i bele bolgen. Ny koss il e momen § sikrisgsskap, underfondeling
erend] lisdbryner 0@ oo Erspenningvern momen | garasje Mesdcs racnilent i gange.
1025 Hyvillkee! firma uiferic jebsben?
Elelra | Tenibery
1026 Har de delommentasjon pd arboider?
o Owe
Rar
1n Har ciendommes privet vansforsyning (ikke tilknyoics det affcmilige vessenictl, sepeik, pumpekum, braon, svlapskyers ellor Boende?

O T ——

Side 4
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1623 Hvordai bl arbseidet sifen?

2401 N pd arboid

Egenerklaeringsskjema

1z Har det vt el g urvendige eller inny cidige avloperor dler vanane? m Faglest D Uliggliert My arkead Hame ate
[0 1 1w, ik s g kefeneer v 162.8, Foriellart b soms ks gfore v tuphaeess 0T Arsesll Ole-Andreas Pedersen 2026-04-24 Linda Marie Trolle Engebretsen
Diryprpritsalekkasie fra utehran sl gariije. Full rens av venlikesjonsanleag | boligen. ZHx 1l .
28013 Hvordan ble arbeides sifert™
1p25  Hvilket frma uiferic jebben? . =
13 Ex dlet wifart arbesd pd urvendige dber innyendige avlopsrar llor vannser? I S @ OHle-Andreas Padersen @ Linda Marie Trolle Engebretsen
Miljoteknikk AS [ Fugten Uifiglaent
[E]n I:Ih'hikhenlﬂc kjeine 16
3 JEi e I 3 o
1626 Har de dokmmentasjos po arbosder? 22017 Fartell kort bva sem ble gjort av ulaglesie
1301 Nav pd arbeid m / D = Eies bar ctahleit isnlen boder § Bakre del av gansde. Elekimke aibeider 1lkaynes dete of uifise av figlen clelonkes, el cattales wider
a C E -
Nym artead i ;
2418 Har de far Gesvilger rllacelse fra Moo i nen for sl yvggingen?
1302 Arseall s
e On  Ows  E e, sk sotnactopiiiosg
1503 Hvardan ble arbeider wifiri? jevheter og sprekker
sk‘ e 25 Selges cendesamn sbed ullcieded soim lellighet, hybel oller lignonde”
Fogen (] Unglen O s
(i) Er det tegn pi semisges kader eller sprekker i Tor chsemped grassmur clier Miser? L e
1304 Forsell kort kva s ble gjort av faglere
Seon bheskorever wnder "viroes” har sorlogger wilbedret sevane deyppinglekieg: fa owelean ved d seasme mugiene tilkay e uldirana g D In (] pes, itk somt jeg Kjenner il ” Er det wtfart radanmaling?
ViR £
1303 Hyvillel Girma uiferie jeishen? IE Hlar det weee Toll eller ghoei cndringer pd ililsted eller pipe? O ] b, e s s Benne 11
it J'u DNm.:LM st jeg Kjenner 16 R i = SR ik = ey
e SR et andre Farbald av berydsing eller sfenanse for ciendommes ¢ller s mm y
. ot Beskriv feslen clller cadringen O Wi, ke s g kejenner 1l
Slitedlelerbicnnplales i vedov e byIe av e viien 026
b} Furcligger det planer eller bestemmchier somn ki sl fore v ellir £
Tk edevast Tor dens Boligen.
Ventilazsjon og oppvarming
Ll Er sameict eller boremslaged e imvolvert § keaflikeer av sec shig?
Sopp og skadedyr
Ik gedevast Tor dens Boligen.
14 Ex dlet eller bar det vart nedgravd oljetank pé eiendemmsen?
o ] Har det v skadedyr | holigen ellr ssdre by guinger pb dosd ommen?
D T N, ikke soms jeg kjenner i
O N, ilee ot jeg Kjenner 14
15 Har det vaeet Tell pd varmeanlegy dler veniilas jossanlegg? Andre upph!ni.lger
- Har det vt skadedyr i T
O [6] 1o, ke s g eeniver 10 : o
Tk redevas Tor dense Boligen.
3 Har ulmgherte uifert arbeid som noroalt ber uiferes v fagloeie? Dae iresger ikke gienta noe du allerede har sevt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig

@ Vearveien 24 B, 3173 VEAR
() T@NSBERG kommune
H gnr. 203, bnr. 458

Sum areal alle bygg: BRA: 294 m? BRA-i: 240 m?

Befaringsdato: 17.04.2026 Rapportdato: 27.04.2026 Oppdragsnr.: 21239-1033 Referansenummer: KB2940
Autorisert foretak: Solheim Bygg & Taksering Sertifisert Takstingenigr: ~ Kenneth Solheim
Medlem av

NT

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett 4 etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogs3 videre p boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

SOLHEIM BYGG & TAKSERING

Solheim Bygg & Taksering drives av takstingenigr Kenneth Solheim, og tilbyr tjenester innen taksering, byggradgivning og byggeledelse.
Firmaet har solid erfaring fra byggebransjen, og kombinerer praktisk hdndverksbakgrunn med formell sertifisering som takstingenigr.

Vi leverer uavhengige og grundige tilstandsrapporter, verdivurderinger og tekniske vurderinger i forbindelse med salg, kjgp og
byggelan.

Vare rapporter utarbeides i henhold til gjeldende standarder (NS 3600) og forskrift til avhendingslova, og har fokus pa presis
dokumentasjon, tydelige beskrivelser og trygghet for bade kjgper og selger.

Vart mal er a veere en palitelig samarbeidspartner som skaper trygghet i byggeprosesser og eiendomstransaksjoner.

Rapportansvarlig

Hunndh, Solhoun

Kenneth Solheim

Uavhengig Takstingenigr
kenneth@byggogtaksering.no
92011 202

NI I

Norsk takst BYGGEBRANSIENS
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

, En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awik.

) Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den rom og i slik det kommer frem av Forskrift til
i i i bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke narmere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for 4 gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nér du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Méten bygge o regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke nadvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler o forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

# vanig ltasie g normal vedlikeholdsistand « bagatelimessige forhold som kke péirker bygringens bruk eller ver vesentl « etasjesilere «

tllleggsbvgg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper « skjulte i ji joner utenfor
o full ing av el- og VVS-i . iske forhold og bygni plassermg pa grunnen « bygningens
planlgsning * bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs i estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som épenbar( kan péwke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en scerlig
tilknytning til boligen).

© Verdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygnmgen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre til . Nar i g¢ tiltak, for
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme.
Nér den i dige velger ti ad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i ner fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

- TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o 163 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

L i i rapporten er sj ige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert p observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f3 en nayaktig vurdering av

anbefales ytterli
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o090
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Vearveien 24 B, 3173 VEAR
Gnr 203 - Bnr 458
3905 TPNSBERG

Boligen er en enebolig fra 2013 oppfart etter gjeldende forskrift
pa oppferingstidspunktet (TEK10), og fremstar med normal til
god standard.

Bygget vurderes a ha en god teknisk tilstand sett i forhold til
alder.

Det er ikke registrert alvorlige bygningsmessige mangler, men
enkelte avvik med tilstandsgrad 2 er pavist.

Disse er hovedsakelig knyttet til vatrom, hvor det er registrert
fallavvik og manglende dokumentasjon, med risiko for
fuktpavirkning over tid.

Utvendig er det registrert mindre forhold, og innvendig fremstar
boligen med normal bruksslitasje og god funksjonalitet.
Tekniske installasjoner er i hovedsak fra byggear og vurderes
som funksjonelle basert pa visuell kontroll.

Samlet sett fremstar boligen som godt vedlikeholdt, med avvik
av begrenset karakter.

Enebolig - Byggear: 2013

UTVENDIG
Bygningen er oppfgrt med grunnmur og fundamenter i betong.
Yttervegger er utfgrt i bindingsverk med utvendig liggende
trekledning.

Taket er tekket med betongtakstein. Vinduer og ytterdgrer er i tre
med isolerglass.

Boligen har terrasse og balkong tilknyttet bygget. Takvann ledes via
takrenner og nedlgp.

INNVENDIG Ga til side.
Innvendig er boligen oppfgrt med etasjeskillere i tre og betong.

Gulv er hovedsakelig belagt med parkett og fliser.

Vegger bestar av malte flater og flislagte overflater pa vatrom.
Himlinger er utfgrt med malte plater.

Boligen har innvendige trapper og standard rominndeling med
oppholdsrom, soverom og bi-rom.

VATROM Ga il side
Vatrom er utfgrt med flislagte gulv og vegger. Det er installert sluk i
gulv og saniteerutstyr som toalett, servant, dusj og badekar.
Vaskerom har opplegg for vaskemaskin og utslagsvask. Vatrommene
er utfgrt med tettesjikt/membran i henhold til vanlig byggeskikk for
byggearet.

KIGKKEN Gétilside
Kjskkenet er innredet med slette fronter og laminat benkeplate.

Det er integrerte og frittstaende hvitevarer som stekeovn,
induksjonstopp, oppvaskmaskin, kjgl/frys og kaffemaskin.

Det er etablert avtrekk via ventilator tilkoblet kanal med utkast
gjennom yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER il si
Boligen har vannforsyning via rgr-i-rgr system og avlgp tilknyttet
offentlig nett.
Oppvarming skjer via vannbaren gulvvarme tilknyttet luft-vann

ar og var bereder.
Boligen er utstyrt med balansert ventilasjonsanlegg. Elektrisk anlegg
er utfgrt med automatsikringer.

Oppdragsnr.: 21239-1033 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
3160 STOKKE Norsk takst

Arealer Gatiside
Forutsetninger og vedlegg Ghtilside
Lovlighet Gitiside
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger b og i i
kommunens arkiv.

Dagens bruk av boligen fremstar i hovedsak i samsvar med
disse.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Eier har bygget og etablert isolerte bodrom i bakre deler av
garasjen.
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Solheim Bygg & Taksering Y
Granergdveien 12
3160 STOKKE ~ Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

L  eew s
B 760: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awvik
I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer o tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 = 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

990

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4,

Oppdragsnr.: 21239-1033

30

20

0

0.8

0.6

0.4

0.2

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er utfgrt som en visuell tilstandsvurdering i henhold
til NS 3600 og forskrift til avhendingslova.
Vurderingen er basert pa til ige flater og bygni
pé befaringstidspunktet, uten inngrep i konstruksjoner.
Det er ikke fremlagt fullstendig dokumentasjon pa enkelte
bygningsdeler, herunder vatrom og radonsperre, og
vurderingene er derfor i hovedsak basert pa visuelle
observasjoner og opplysninger gitt av eier.
Det er foretatt stikkprgvekontroller, og det tas forbehold om at
det kan forekomme skjulte feil eller mangler som ikke er
avdekket ved befaringen.
Enkelte konstruksjoner, som loft, var begrenset tilgjengelig for
) pa befari

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L ACED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

(224} AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Uutvendig > Dgrer il si

@  vatrom > 2 Etasje > Bad @st > Overflater Gulv Gatil side

) Vatrom > 2 Etasje > Bad @st > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

@  vatrom > 2 Etasje > Bad Nord > Overflater Gulv

o Vatrom > 2 Etasje > Bad Nord > Sluk, membran og ~ Gétilsid

tettesjikt

Vitrom > 2 Etasje > Bad Nord > Sanitarutstyr og G tilside

o innredning

@ vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside

o Vétrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

Vétrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og a1l side
] himling
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Sammendrag av boligens tilstand

@  vitrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

o Vétrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Galtilside
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som 3penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2013 Byggear er basert p3 opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2026 Modernisering  Utekran og blandebatteriet pa badet i 1
etg er reparert av rorlegger.

2026 Modernisering  lldfaste plater i peisovnen er byttet.

2026 Modernisering ~ Termostat patronene i dusjen pa begge
badene i 2 etg ble byttet av rorlegger.

2026 Modernisering  Vinduet pa badet i 2. etasje ble pusset
og malt, himlingen ble ogsa malt.

2025 Modernisering  Silikonfuger ble fornyet i overgang vegg-
gulv eier pa bad «gst» i 2 etg.

2024 Modernisering  Bytte av spotter og lysbrytere/dimmere
inkl. smartstyring av belysning i hele
boligen utfgrt av elektriker.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taket er tekket med betongtakstein.
Tekkingens overflate fremstér uten synlige skader ved

befaringstidspunktet.
Vurderingen er basert pa visuell kontroll fra tilgjengelige omrader.

Oppdragsnr.: 21239-1033

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12
3160 STOKKE =~ Norsk takst

NedIgp og beslag
Beskrivelse

Takrenner, nedlgp, beslag, pipehatt, stigetrinn og sngfangere er utfprt i
sortlakkert metall.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er montert sngfangere pa hovedtaket.

Det er imidlertid ikke montert sngfangere pa lavere takflate over
inngangsparti.

Forholdet medfgrer risiko for nedfall av sng og is i omrade med ferdsel,
og utgjer en potensiell fare for personer.

Pa bakgrunn av dette gis tilstandsgrad 3.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Det bgr monteres sngfangere pa takflaten over inngangspartiet for
redusere risikoen for nedfall av sng og is, som kan utgjgre fare for
personer i omradet med ferdsel.

Utbedri for ing av pa taket over
inngangspartiet og deler av takpartiet over terrassen er estimert til
mellom 15 000 og 30 000 kr.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
k fra byggear, vi ing og liggende

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt med prefabrikkerte W-takstoler i tre.
Loftet har inspeksjonsluke i himling i 2. etasje, men inspeksjon er
vanskelig da det er isolert over luken.

Dette medfgrer begrenset inspeksjonsmulighet, og deler av
konstruksjonen er derfor ikke vurdert. Forholdet settes til TGIU.

Vinduer
Beskrivelse
Vinduene er av malt tre med 3 lags glass.

@ vvrer

Beskrivelse

Boligen har malt hovedytterdgr med trekarmer og dgrblad med HDF-
overflate.

To stk balkongdgr av tre med 3-lags glass og balkongskyvedgr i tre med
3-lags glass.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er registrert sprekk i glasset pa balkongdgren ut til terrassen.

Forholdet gir redusert kvalitet og kan over tid medfgre ytterligere skade.
P& bakgrunn av dette gis tilstandsgrad 2.
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Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det anbefales utskifting av sprukket glass pa balkongdgren.

/

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Naermest boligen sa er terrassen oppfert i stgpt betong med fliser som
overflate.
Utenfor flislagt omrade er det lagt impregnerte bjelker, terrassebord og
felter med belegningsstein.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendige vegger og himlinger er utfgrt i malte gipsplater med
giennomgaende slette overflater.
Gulvene i oppholdsrom og soverom er belagt med parkett og har slette
fotlister.
Badet har flislagte gulv og vegger med keramiske fliser.
Innvendige dgrer er av profilert type, med og uten glass, med karmer og
listverk i tre.
Gulvet pa kjgkkenet har fliser.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Gulv mot grunn er utfgrt med stgpt betongplate.
Etasjeskiller er utfort i bjelkelag av tre.
Overflater bestar av parkettgulv og fliser.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har ildsted tilknyttet luftet elementpipe.

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12
3160 STOKKE ~ Norsk takst

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Boligen har innvendige dgrer med trekarm og formpressede
speildgrblader, bade med og uten glass.
Det er en skyvedgr med glass inn til kjpkkenet fra gangen, samt en to-
flgyet dor mellom kjgkken og stue.

VATROM
2 ETASJE > BAD @ST

Generell
Beskrivelse
Badet er utfgrt med banemembran, fliser pa gulv og vegger.
Badet er oppfert i henhold til gjeldende forskrift pa
oppferingstidspunktet (TEK10), og oppfyller ikke ngdvendigvis dagens
krav.

2 ETASJE > BAD @ST

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Badet har flislagte vegger og himling av sparklet-malt gips.

2 ETASIE > BAD @ST

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er utfgrt med banemembran og fliser.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er registrert enkelte fliser med hullyd i dusjsonen. Dette kan indikere
redusert vedheft mellom flis og underlag, og det kan over tid vaere risiko
for at fliser lgsner.

Det er registrert fall mot sluk i vitrommet, og vann ledes i hovedsak mot
sluk som forutsatt. Det er imidlertid registrert et mindre omrade med
svakt motfall utenfor dusjsonen.

Forholdene vurderes samlet & ha begrenset betydning for dagens bruk,
men det er registrert avvik fra anbefalt utfgrelse. Tilstandsgrad 2 gis pd
bakgrunn av dette.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Forholdene kan over tid medfgre gkt slitasje pa overflater og i enkelte
tilfeller behov for lokal utbedring. Det er per i dag ikke registrert forhold
som tilsier akutt behov for tiltak, fallforholdene kan utbedres ved en
fremtidig oppgradering.

2 ETASIE > BAD @#ST

Innvendige trapper T
8 PP m Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse N
) Beskrivelse
Trapp er utfgrt som dpen tretrapp med hvitmalte vanger og rekkverk.
Inntrinn og handlgpere er utfgrt i eik.
Oppdragsnr.: 21239-1033 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Dusjsonen har sluk av plast, smgremembran pa vegger og
banemembran som tettesjikt pa gulv.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen, og oppbygningen kan
derfor ikke verifiseres.

Pa bakgrunn av dette gis tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det anb 4 dok jon pa utforelsen av badet.
Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til oppbygging
og utfgrelse, og kan ha betydning for vurdering av tilstand og forventet
levetid.

Sluk dusjsone
2 ETASJE > BAD @ST

Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har sanitaerutstyr som vegghengt toalett, dusjhjgrne og
servantskap med nedfelt vask.

2 ETASJE > BAD @ST

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekksventil er plassert pa vegg og er tilkoblet det balanserte
ventilasjonsanlegget.

2 ETASJE > BAD @ST

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Maleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme awvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12

3160 STOKKE ~ Norsk takst

2 ETASJE > BAD NO‘RD

Generell
Beskrivelse
Badet er utfgrt med an pa gulv, an pé vegger
og fliser pa gulv og vegger.
Badet er oppfert i henhold til gjeldende forskrift pa
oppfaringstidspunktet (TEK10), og oppfyller ikke ngdvendigvis dagens
krav.

2 ETASJE > BAD NORD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Badet har flislagte vegger og himling av sparklet-malt gips.

2 ETASJE > BAD NORD

(m Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er utfgrt med banemembran og fliser.

Vurdering av awvik:
 Det er avvik:

Gulvet pa badet er utfgrt med nedsenket dusjsone. Fallforholdene i
dusjsonen vurderes som funksjonelle med fall mot sluk.

Utenfor dusjsonen er det registrert lokale partier med motfall,
henholdsvis ca. 4 mm mot toalett og ca. 3 mm fra servant mot midten av
gulvet.

Motfallet kan medfgre lokal vannansamling ved sgl eller lekkasje, og
forholdet vurderes som et avvik med tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er registrert awvik i fallforholdene, og vann ledes ikke optimalt mot

sluk i alle omrader. Forholdet kan medfgre at vann blir staende ved sgl

eller lekkasje. Det anbefales & vurdere tiltak i forbindelse med fremtidig
oppgradering av badet.

2 ETASJE > BAD NORD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Dusjsonen har sluk av plast, smgremembran pa vegger og
banemembran som tettesjikt pa gulv.

Oppdragsnr.: 21239-1033 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 10 av 23

Vearveien 24 B, 3173 VEAR
Gnr 203 - Bnr 458
3905 TBNSBERG

Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:

* Det er awvik:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon, noe som gir gkt usikkerhet knyttet
til utfgrelsen.

Pa bakgrunn av dette gis tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Det & fremskaffe jon pa utfgrelsen av badet.
Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til oppbygging
og utfgrelse, og kan ha betydning for vurdering av tilstand og forventet
levetid.

Sluk dusjsone

Sluk badekar
2 ETASJE > BAD NORD

( m Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet har sanitaerutstyr som vegghengt toalett, dusjhjgrne, servantskap
med nedfelt vask og badekar.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

Pa bakgrunn av registrerte avvik gis det tilstandsgrad 2.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det bgr etableres en Igsning som muliggjgr avdekking av lekkasjer fra
innebygd sisterne.
Manglende lekkasjeindikasjon kan medfgre at lekkasjer ikke oppdages.

2 ETASJE > BAD NORD

Ventilasjon

Solheim Bygg & Taksering ‘
Granergdveien 12
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Beskrivelse

Avtrekksventil er plassert i himling og er tilkoblet det balanserte
ventilasjonsanlegget.

2 ETASJE > BAD NORD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Méleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

1 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Gulv og vegger er utfgrt med smgremembran og fliser.
Badet er oppfart i henhold til gjeldende forskrift pa
oppferingstidspunktet (TEK10), og oppfyller ikke ngdvendigvis dagens
krav.

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Badet har flislagte vegger og himling av sparklet-malt gips.

1 ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er utfgrt med smgremebran og fliser.

Vurdering av awvik:
* Det er avvik:

Gulvet pa badet er utfgrt med nedsenket dusjsone. Fallforholdene i
dusjsonen vurderes som tilfredsstillende, med fall mot sluk.

Utenfor dusjsonen er det registrert mindre partier med motfall, malt til
ca. 3-4 mm.

Motfallet kan medfgre begrenset vannansamling ved sgl eller lekkasje.
Forholdet vurderes som et avvik med tilstandsgrad 2.
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Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Registrerte omrader med bomlyd indikerer redusert vedheft, og det er
risiko for at fliser kan lgsne over tid.

Ujevnheter og svakt fall utenfor dusjsonen bgr utbedres ved
oppgradering av badet, for 3 sikre tilfredsstillende avrenning og
redusere risiko for fuktskader.

1ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Dusjsonen har sluk av plast, og smgremembran som tettesjikt.
Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Uten dokumentasjon er det ikke mulig & bekrefte hvordan
konstruksjonen er oppbygget.
Pé bakgrunn av dette gis tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:
Det a jon pa utfgrelsen av badet,
spesielt med hensyn til sluk og membran.

jon medfgrer usil knyttet til utfgrelse og
oppbygging.

1 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har sanitaerutstyr som vegghengt toalett, dusjhjgrne og
servantskap med nedfelt vask.

1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekksventil er plassert i himling og er tilkoblet det balanserte
ventilasjonsanlegget.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Solheim Bygg & Taksering
Granergdveien 12
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Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av

k hold i konstruksj var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

1 ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Badet er utfgrt med smgremembran, fliser pa gulv og baderomsplater
pa veggene.

Vaskerommet er oppfgrt i henhold til gjeldende forskrift pa
oppferingstidspunktet (TEK10), og oppfyller ikke ngdvendigvis dagens
krav.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Badet har flislagte vegger og himling av sparklet-malt gips.
Vurdering av awvik:

* Det er avvik:

Det mangler bunnprofil p4 baderomsplatene, og platene er ikke utfort
med anbefalt Igsning

Det mangler sokkelfliser i overgangen mellom gulv og vegg, og
membransmgringen pa vegg er utsatt med den valgte lgsningen.
P bakgrunn av avvikene gis det tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det bgr nprofil pa og iser i
overgangen mellom gulv og vegg.

Manglende Igsning kan gi gkt risiko for fuktpavirkning i nedre del av
veggkonstruksjonen over tid.

1 ETASJE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er utfgrt med smgremebran og fliser.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21239-1033 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 12 av 23

57



58

Vearveien 24 B, 3173 VEAR
Gnr 203 - Bnr 458
3905 TBNSBERG
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Fallforholdene pa vaskerommet vurderes som gode fra dgrsonen, men
det er begrenset fall i bakkant av rommet ved teknisk anlegg.

Dette kan medfgre at vann ikke ledes effektivt mot sluk.

Det er ikke montert sokkelflis under baderomsplatene, noe som gir
redusert beskyttelse i overgangen mellom gulv og vegg.

Forholdene vurderes som awvik, og det settes tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det anbefales & forbedre fallforholdene slik at vann ledes mot sluk, samt
etablere en mer robust Igsning i overgangen mellom gulv og vegg.
Tiltakene kan hensiktsmessig utfgres ved fremtidig oppgradering av
rommet.

1 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Dusjsonen har sluk av plast, og smgremembran som tettesjikt.
Vurdering av awvik:

 Det er awvik:

Dokumentasjon foreligger ikke, og utfgrelsen kan derfor ikke verifiseres.
P& bakgrunn av dette gis tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Det er behov for & fremskaffe dokumentasjon pa utfgrelsen av
vaskerommet.

medfgrer usikkerhet knyttet til

og utfgrelse.

\
1 ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vaskerommet er innredet med varmtvannsbereder,
ventilasjonsaggregat, varmesentral, terketrommel, vaskemaskin,
utslagsvask, oppbevaringsreol og vannfordelerskap,

Oppdragsnr.: 21239-1033 Befaringsdato:
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1 ETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Avtrekksventil er plassert i himling og er tilkoblet det balanserte
ventilasjonsanlegget.

1 ETASIJE > VASKEROM

Ti
Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking i tilliggende rom mot vatrom for kontroll av
fuktforhold i konstruksjonen. Maleresultatet var 6, som indikerer tgrt
treverk i malepunktet. Kontrollen gjelder kun dette punktet, og det tas
forbehold om at det kan forekomme avvik i andre deler av
veggkonstruksjonen mot badet.

iggende konstruksjoner vatrom

KIBKKEN
1 ETASIJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjskkenet har slette hgyglans fronter, laminat benkeplater, stekovn,
i j in, kjgl-frys og i

1 ETASIJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator er tilkoblet kanal med avtrekk fgrt gjennom yttervegg.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vanninstallasjonen er utfgrt med rgr-i-rgr-system til sanitaerutstyr.
Fordelerskap er montert i vegg i bod/teknisk rom og inneholder
stoppekran.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Boligen har avigpsrer av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med mekanisk tilluft og
avtrekk.

Varmesentral
Beskrivelse

Boligen har luft-vann var tilknyttet ar
som forsyner bade gulvvarme og varmtvannsbereder..

Varmtvannstank
Beskrivelse
Dobbelmantlet varmtvannsbereder pa ca 300 liter.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vannbaren varme
Beskrivelse

Fordelingsskap til vannbaren varme pé vaskerom i 1 etg og
undefordelingsskap pa kontoret i 2 etg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél og underspkelser
som forskrift til i (tryggere boli ) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

i ig har verken

, 0g en
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og spk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Solheim Bygg & Taksering ‘
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Beskrivelse

Leiligheten har skjult elektrisk anlegg fra byggear 2013.

Det elektriske anlegget er fordelt via sikringsskap med automatiske vern
og jordfeilbeskyttelse. Det er etablert elektriske punkter i henhold til
normal standard for bolig.

Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget utover visuell
observasjon. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting eller
kontrollmaling av anlegget, og det forutsettes at anlegget er utfgrt og
dokumentert av registrert installasjonsvirksomhet.

N

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Ja, det gjelder bytte av spotter og lysbrytere/dimmere inkl.
smartstyring av belysning i hele boligen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Inntak og sikringsskap

6. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Nei

7. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

8. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
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Bygningen er oppfert pa byggegrunn bestdende av komprimerte masser
med drenerende pukk under stgpt plate pa mark.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Bygningen er oppfert med plate pa mark. Tradisjonell drenering langs
kjellervegger er ikke aktuelt for denne konstruksjonstypen. Fuktsikring
er normalt ivaretatt med kapillerbrytende lag og fuktsperre under
j er ikke direkte t.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmuren er oppfgrt med isolerte ringmurselementer.
Bygget er fundamentert med isolert, stgpt plate pa mark.

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er opparbeidet med varierende terreng rundt boligen,
bestdende av opparbeidede flater med jord, gress og @vrige overflater.

ige vann- og
Beskrivelse

Ifglge dokumenter fra kommunen sa er boligen tilknyttet kommunalt
vann og avigpsnett.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke underspkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
og
vurderes etter gj forskrift om

Helse, miljp og sikkerhet
Beskrivelse
Det er ikke registrert forhold som dpenbart medfgrer fare for helse,
miljg eller sikkerhet basert pa visuelle observasjoner.
Boligen ligger ikke i ras eller t omrade ifolge tilgj
farekart fra NVE.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Tilbygg / modernisering

2025

2025

2025

2024

2024

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Modernisering

Oppdragsnr.: 21239-1033

Anvendelse
Garasje og lagring

Byggear Kommentar

2013 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Standard

Garasjen er oppfgrt i stgpt plate pa mark, leca grunnmur, bindingsverk

med liggende kledning og W-Takstoler med betongtakstein som tekking.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Elektrisk opplegg for boder i bakre del av garasje ble montert.
Stikkontakter, lysbrytere, lampepunkter og avtrekksvifter byttet av elektriker.

Det ble byttet spotter over garasjeport og montert smartstyring av lys i garasjens hovedrom av

Eier har innredet isolerte bodrom i bakerst i garasjen.

Ny kurs til garasje montert i sikringsskap, underfordeling med lastbryter og overspenningsvern
montert i garasje. Byttet av elektriker.

El-billader montert i garasje av elektriker.
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

for bygnis er minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller

I e

Garasje

Loft
Bod |/

| renisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenhetene)

Kjokken

Garasje

Soverom

SN Garasio

["’“ g

iass

|

Carport og/eller garasjeptass i felles garasjeanlegg er ikke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig 3 méle opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 3pne rom
over flere etasjer og s videre

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Den byg kkyndige kan kke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den i serpa i hvis de er tilgj ige og dette er

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vare delt opp i brannceller
etter kravene i isk forskrift pa befar skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spprsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21239-1033 Befaringsdato:

Terrasse- 0g

balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger

(T8A) 0g apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoyde.

GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav il takhgyde, romstgrrelse,romningsvei
og lysforhold som ma vere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan plegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2 Etasje 117
1 Etasje 123
SUM 240
SUM BRA 240

Romfordeling

A Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Hall m/trapp, bad @st, bad nord, kontor,
2 Etasje soverom 2, soverom 3, garderobe,
soverom 4, tv-stue
1 Etasje Entré, hall m/trapp, stue, kjgkken, bad,
vaskerom, kontor-soverom
Kommentar

2 etasje - 117 M2 BRA-i
1 etasje - 123 m2 BRA-i

Terrasse - 57,8 M2 TBA

Lovlighet

Byggetegninger

Solheim Bygg & Taksering ‘

Innglasset balkong
(81

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger og j tegninger i

1s arkiv.

Dagens bruk av boligen fremstar i hovedsak i samsvar med disse.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Det opplyses i egenerklaeringen at det er utfprt handverkstjenester de siste 5 arene.
Det vises til rapportens Tilbygg/moderniseringsdel for naermere opplysninger.

Garasje

Bruksareal BRA m*
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 54
sum 54
SUM BRA 54

Romfordeling
Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje p
d (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Garasje, bod, bod 2
Kommentar
Garasje areal med boder - 53,9 M2 BRA-e
Oppdragsnr.: 21239-1033 Befaringsdato: ~ 17.04.2026
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Terrasse- og balkongareal

117

123 58
58

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja [INei

Terrasse- og balkongareal

sum trea)

54

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Eier har bygget og etablert isolerte bodrom i bakre deler av garasjen.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Det opplyses i egenerklaeringen at det er utfgrt handverkstjenester de siste 5 arene.
Det vises til rapportens Tilbygg/moderniseringsdel for naermere opplysninger.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.4.2026 Kenneth Solheim Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

3905 T@NSBERG 203 458 0 883.8m* BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Vearveien 24 B

Hjemmelshaver
Engebretsen Linda Marie Trolle, Pedersen Ole-
Andreas

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa Vear i Tgnsberg kommune. Omradet er etablert og barnevennlig, med kort avstand til skole,

barnehage og daglige servicetilbud.
Det er gode kollektiv- og veiforbindelser til badde Tensberg og Sandefjord, noe som gir gode pendlingsmuligheter.
Neerhet til sjg og flotte turomrader gir gode rekreasjonsmuligheter dret rundt.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei med tilknytning til Vearveien.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 21239-1033 Befaringsdato:  17.04.2026
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 17.04.2026 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTURREFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T: ji ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, alts3 en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen awvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man mé regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Tl TGiU: lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21239-1033 Befaringsdato:
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasie)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vitrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
utover minis i i

BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har under fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pé tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skiult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne gjennomfares.
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« stikkprovetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjrere, i hovedsak rite,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatespk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet ma (blant annet
og pigger).

« Utvidet fuktsgk Boring av hull for i jon og ing i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert p3 enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+ Areal fastsettes etter Forskrift il avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der ten skal benyttes i boli ingen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 4 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet miles og anngis dersom arealet annfuller krav til mileverdighet.
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« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet mé ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert | BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

« Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVeerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten, Personvernerklring med informasjon om bruk av

per inger og dine retti finner du her Personvernerklzerin
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https;, K

ing, jon,

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten, Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
'samtykke.vendu.no/KB2940

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tensberg
kommune

Reguleringsplaner

Eiendom:  |Gnr: 203 |Bnr: 458 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Vearveien 24B

3173 VEAR

Bekkejordet

| 203/12

Malestokk
1:1000

Tegnforklaring

08.04.2026 11:42:56 Det kan

feil eller

Side 1av 2

7 Nayaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense @  Npyaktig grensepunkt
+  Anslatt grensepunkt 1 Rpomrade vedtatt p& Matrikkelnummer.
bakkeniva
*  Gatelys (belysningspunkt) ® Mast -~ Bygningsdelelinje
" Bygningslinje /" Manelinje o~ Takkant
o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang ~ Trapp inntill bygg
~~" Veranda =~ Godkjente byggetiltak o~ Annet vegareal avgrensning
~ Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . /v RpGrense
~ RpFormalgrense /~' Byggegrense — Boligomrade
I industri = Kjgreveg 1 Gang-/sykkelveg
[ parkeringsplass [ Annet friomrade [ET spesialomrade
EZA Felles avkjorsel EZA Felles lekeareal [ unyansert formal
Elvekant Kanal og graft Hgydekurve
08.04.2026 11:42:56 Det kan el eller i Side 2av 2

Forslag til privat regulering
3/2, Vear i Stokke kommune

Datert: 2.01.01
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OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
- kjereveg, g
§25.6 SPESIALOMRAD
vegetasjonsbelte
§25.7 FELLESOMRADER
- lek- og opphold
- parkering

cg sykkelve

§2
BYGGEOMRADER
Cmradet kan bebygges innenfor de byggegrenser scm =r angitt pa plankartet.

=l

bebygget areal (bya) er fc
B2 25%, 33 30%, B4 60%, BS

w

seknad om t
addene
rt omrade sees i sammenheng.

§3

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

54

SPESIALOMRADE

§5
FELLESOMRADER
Fellesarealer og lekeplasser skal vare oppar
bruk. Ved etappeutbygging skal det fastleg
fellesomriddene som skal opparbeides og fer stilles i den aktuelle
etappen. Det skal utarbeides situasjonspla or fellesomradene. Slik plan
skal behandles i det faste utvalget for plansaker for det gis tillatelse
etter plan- og bygningslovens §93, innenfor planomradet.

det far ny bebyggelse tas i
s hvilke deler av

Parkering vist som fellesomrdde er felles boliger i omradene B4, BS og
B6. Qvrige fellesomradder er felles for alle boligene i planomradet.

S6
b -/ FELLES BESTEMMELSE
Det faste utvalget for plansaker skal nidr t:llatelse gis, se til at

utearealer og bebyggelse gis en funksjonell 2g god estetisk utforming, kfr.

plan- og bygningslovens §74.

GODKJENT AV STOKKE KOMMUN
pen Z/Z/ol‘ltdt nr... S

T8 . Y/ d//}%,;',/,m

65



66

Tensberg
kommune

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 203 ‘Bnr: 458 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Vearveien 24B
3173 VEAR
Annen info: Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035

Malestokk
1:1000

xR

RN
\\Q\\'
N

NS
N

NGB
N

N

“@‘
NS

ss%.
X

X

LIS
KA
§§$‘ RIS
L RERREI R
SRR
SERSS

‘:A<

IR
RRREK

0
I
%
5
"l

Y
%Y,
%%

SK ‘ &
RS
IR
SR> vvv‘\‘?’\ S

XX N
R

&
’5’ ‘*Q‘:\

@,

O
KD
X
ORISRRIREIRAEL, RS
RIS, R
e e 0
R RIS

RS EIIRERRERRE

Y,

Sy
~§

9%
e

DR
I

&
3

!
IO

R

R

15
R

"‘“‘:w‘\\
A SRR SRR
\\\0\\‘\\\\‘\ &% ‘Q\"q’,\“"‘. %
N N % L SBCT

SN
N

SN SRR

-

w‘;\‘%‘\\\\\m

SO

‘
LSRR RN

DAY
NG

NS

NN

NN

.\\\
PNANNAT
RN

SN
SO ENIRRSS

78

q.&&

:‘4
%%
<
XA,
A
]

0%
o

5%
%
L X
RS

<,
%
%
0.4
X,
X

&

0, 0%
R
SRS

K
2%

%
X 0':"
KRS

%

X
%%
0a¥s

S

R

R
S

&
R

%
%
23

X

R

9

"l./ o’
RBLK
DRX

%0
SOl

KOS
%,
SORCK2
PRI

%
K5 K05
%,
S

.9
a?
v

58
%

%
R

%
99,2
X

X

2,°9,4,%,

0ty 00%%,
SKIRKILKA

%
%

L%
R
%%
0,0

2
X%

</
25

B

%%
0%,
S
XORK

<7
X
RS

LXK

X S S

\ »\ & ,*,'.‘04\" g“\*‘g‘#
RRRRRRR R S

O R IR S

SRIERREK SRR
08.04.2026 11:43:12 Det kan feil eller i Side 1 av 2

Tegnforklaring

[ Annen sikring " Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense
©@  Ngyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.
*  Gatelys (belysningspunkt) ® Mast Bygningsdelelinje
Bygningslinje Mgnelinje ~" Takkant
o~ Takoverbyggkant o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg
~" Veranda ~" Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
Husnummer Husnummer med bokstav Kommunalveg gatenavn .
Privatveg gatenavn . Forbudsgrense vassdrag o~ Samleveg - P& bakken -
Navaerende
~/" Grense for arealformél ~~" Grense for angitt hensynsoner ~~" Grense for faresoner
/'*'" Grense for sikringsoner e Bevaring naturmiljg /7 Ras- og skredfare
. Andre sikringssoner 1 Bolighebyggelse - Navaerende [ Neeringsvirksomhet -
Néveerende
1 Veg - Navaerende [ LNFR-areal for ngdvendige 1 KpOmréde gjeldende
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Navaerende
Elvekant Kanal og greft Hgydekurve
08.04.2026 11:43:12 Det kan feil eller i Side 2 av 2

Tensberg
kommune

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 203 |Bnr: 458 |Fnr: 0 |Snr: 0
Adresse: Vearveien 24B

3173 VEAR
Annen info:

Mélestokk
1:1000
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08.04.2026 11:40:20 Det kan

feil eller

Side 1av 2

| Tegnforklaring
O Brannventil O Kran O Kum - annen eier
B sk =7 Overvannsledning Spillvannsledning
o~ Vannledning uten Vestfold =~ Ngyaktig eiendomsgrense Anslatt eiendomsgrense
vann
©  Npyaktig grensepunkt +  Anslatt grensepunkt Matrikkelnummer.
. Gatelys (belysningspunkt) ® Mast Bygningsdelelinje
Bygningslinje Mgnelinje L~ Takkant
/\/ Takoverbyggkant /\/ Taksprang /\/ Trapp inntill bygg
~"" Veranda Godkjente byggetiltak A~ Annet vegareal avgrensning
~ Vegdekkekant Husnummer Husnummer med bokstav

Kommunalveg gatenavn .

Kanal og graft

Privatveg gatenavn .

Hoydekurve

Elvekant

Elv

08.04.2026 11:40:20 Det kan feil eller

Side 2 av 2
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STOKKE KOMMUNE ' o
Plan og miljo ' \ ABR T
3 o 8. Denne avtalen skal tinglyses som en heftelse pa eiendom gnr. 3. bnr. 458 og kan ikke slettes
STOKKE KOMMUNE v &) dee b;’—?’ 38l uten etter samtykke fra Stokke kommune, teknisk etat.
Mesterhus Tansberg AS v/Dokken, Gro Virksomhet eiendom og | ik s ) )
9. Denne avtalen er skrevet i to eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt. «2 \ N \
o \
. T, )
Erkleering/Avtale Doknr: 1091702 Tinglyst: 29.12.2011 JQLK!) /L//” ~/ / @ \
uko U0 Tngi: 2442 01] g DR, S0 WL L o {

Arkivkode Deres ref Var ref, Dato
/Laz 13/3213 - 2/ TONIE -Tif 33295109 04.07.2013

Vearveien 24 B - Sgknad om ferdigattest for bolig - gnr 3 bnr 458

FERDIGATTEST
Det vises til tillatelse datert 09.05.2012.

Ansvarlig saker har fremlagt dokumentasjon som erklaerer at sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet er gjennomfart.

Gjennom dette har ansvarlig seker bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
tiifredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Tiltaket, eller deler av det, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl. meter mellom bebyggelse og hovedledning. m
kap. 20 ).
. Eventuelle terrenginngrep (trauing/fylling) over ledningstraseen skal pa forhand avklares :9
Anmodning om ferdigattest imatekommes. med Stokke kommune : 4
. Ved graving eller transport pa eiendommen setter kommunen i stand arealene til opprinnelig m - g
standard. u S
Vennlig hilsen . Erstatning for mulig skade péfert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og 7
ombygging blir i mangel av minnelig overenskomst for hver gang & bestemme ved rettslig
skjonn, kfr. Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr. 1 paragraf 4 2
Tone Nielsen E
radgiver

Dette dokumentet er elekironisk gadkjent
og derfor ikke manuelt signert

Tillatelse til & ha liggende hovedledningsanlegg i henhold til vedlegg. Tegning over privat eiendom
gbnr 3/458. og senere utskilte parseller.

. Stokke kommune far en vederlagsfri rett il 4 ha liggende hovedledningsanlegg i henhold til

ovennevnte tegning.

. Kommunen gis ogsé rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget i

eksisterende trase. Ombyggingen/rehabiliteringen forutsettes ikke & medfere ytterligere
restriksjoner pd utnyttelsen av eiendommen.

. Kommunen har fri adkomst til traseen for personell og materiell til anleggets utferelse og til

senere ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging av ledningsanlegget.
Grunneiere/brukere vil pa forhand bli varslet om gravearbeid pa eiendommen.

. Grunneier/bruker vil ikke bygge eller foreta anlegg i eller nar traseen, eller benytte

eiendommen pé en slik méte at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres
eller at ledningsanlegget kan utsettes for skade. Normalt kreves en avstand pA minimum 5

£g x% 3 SEEE £ 3
£ o §8 - B
“ g 2pife o5 3 EpRefii . HE o3 3i:
i 55 EE: 8% P EEERiiEef 2R 5P 3¢ g
0590V/244975  cwmene vy |3 23 Eif 8.3 Fofffeisacifisiiy 3it E
203458010 2012 1 - Ferdgatest AIRLAIR R BB T HIR 5
g ~
braArkiv Tensberg %i § h - p B E g
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3 = S L B g
P ksad Telefon: 33 29 51 52 Bankgiro: 2530.07.00015 Org.nr.: % g
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.

Boligkjoperpakken
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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