Vedlegg til Salgsoppgave
Kijglberggaten 2

Var ref.: 192260032 FREDRIKSTAD 12.05.2026

—_

Tilstandsrapport fra Fredrik Ekeberg, torsdag 23. april 2026
Eiers egenerklaering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar
3. Utskrift av grunnboken
a. seksjonering
b. servitutter
4. Opplysninger fra Fredrikstad kommune:
a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Oversikt over kommunale avgifter og satser
c. Oversikt kommunale péalegg VA
d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp
e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen
f. Utsnitt fra grunnkartbasen
g. Matrikkelrapport
h.Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
5. Informasjon fra forretningsfarer
a. Vedtekter
b. Husordensregler

N

6. Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

7. Rettledning for selger og kjgper vedr. tilbehgr som falger med eiendommen. Denne
gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.

8. Informasjon om Boligkjgperpakke (Boligkjaperforsikring).

9. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

10. Budskjema

Utbredelse av skjeggkre er stadig skende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan veaere vanskelige a oppdage.

Med vennlig hilsen

Ruth Rostad
Jurist / eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Stavlund Eiendomsmegling as
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 23.04.2026 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15081031 Gate/vei adresse Kjelberggaten 2
Meglerforetakets oppdragsnummer  192-26-0032 Postnummer/sted 1653 SELLEBAKK
Hjemmelshaver/selger Hege Ellinore Andersen Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Fredrik Ekeberg Gnr./Bnr.: 609/239

Tilstede pa befaringen Hege Ellinore Andersen Seksjonsnr. 4

Utvendige snadekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 424 m?
Utetemperatur 10°C

Rapportdato 24.04.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet. 1915.

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende Sellebakk, Fredrikstad kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, terrasse pa terreng, blomsterkasser
biloppstillingsplass,

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1915. Grunnmur av betong med sparestein. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger i hovedsak av tegl-/murverk.
Utvendige fasader av murpuss. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Kombinert sal-valmtak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entréder
med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre. Fransk balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon
(gjennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av vannbaren gulvvarme.

Boligen inneholder
1. etasje: Entré, bad, bod, gang, stue, kjgkken og 2 soverom.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. {O_|\ Helhetsvurdering 9
Kjokken {O_|\ Vannrer 10
{O_|\ Ventilasjon 10
Tekniske anlegg {O_|\ Fordelerskap og fordelerstammer 10
{O_|\ Varmtvannsbereder 10
Andre rom {O_|\ Ventilasjon 11
Yttervegger inkl. fasader {O_|\ Fasader og konstruksjoner av mur, betong og lignende 1
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
77 77
Entré, bad, bod, gang,
stue, kjokken og 2
soverom.
Kjelleretasje " "
Bod i kjeller etg.
77 11 88

Total bruksareal: 88 m?

Kommentar til arealmalingen

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten. Det er malt fra 2.57 m til 2.73 m.
Boligen disponerer en bod pa 11 kvm i kjelleretasje.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar
Egenerkleeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 16.04.2026.
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt plantegning fra ombyggingsar fra 12.01.2004.

Fremlagt fasadetegning fra ombyggingsar datert 18.02.2004.
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Fremlagt ferdigattest vedrerende Kjolberggata 2, datert 18.06.2004.
Situasjonsplan Fremlagt situasjonsplan datert 19.06.2003.
Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  lkke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserkleringer vises det til rapportens avsnitt
(utfart etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.
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Rapport

Vatrom - Bad.

Baderom er vurdert til & vaere 2004.
Flislagt gulv med gulvvarme.
Flislagte vegger.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning.

Speil med overlys og stikk over servant.

Gulvstaende baderomsmabel.
Dusjhjerne med derer.

Vegghengt dusjarmatur.

Gulvstaende toalett.

Vannrer av type rer-i-ror

og synlige forkrommede rer.

Synlige avlepsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.

Det er gjort oppgraderinger i:

2021, nye fliser pa baderomsgulvet. Det er utfart av faglaert familie ifelge huseier (ingen dokumentasjon er lagt frem pa befaringstidspunktet).
2021, ny innredning pa badet. Det er utfert rer og el arbeider i forbindelse med bytte av innredning. Det er utfert av fagleert familie pa bade rer og el arbeider
ifelge huseier (ingen dokumentasjon er lagt frem pa befaringstidspunktet).

f0_|\ TG 2 Helhetsvurdering

Oppsummert

® Anticimex’

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det er registrert riss/sprekk i flis pa vegg ved siklemikk plassert ved toalett, i dusjsonen mot bod og pa gulv
ved der. Forholdet vurderes & skyldes en arsak som ikke lar seg kartlegge med visuell inspeksjon alene.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring med pafelgende undersokelser, slik at eksakt arsak og hvilke tiltak som er
nedvendige blir kartlagt.

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes & ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nedvendig.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Det registreres apning rundt avlepsreret/vannreret til servanten og tettesjiktet i veggen. Konsekvens er at
eventuelle lekkasjer kan gi felgeskader i tilliggende konstruksjoner. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for
a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Konsekvens er at bruks- og lekkasjevann som oppstar utenfor dusjsonen
derfor ikke vil kunne ledes til sluk, noe som reduserer fuktsikkerheten. Foreslatt strakstiltak er lokal
utbedring for a sikre tilfredsstillende avrenning i hele vatrommet.

Avtrekksvifte er tilkoblet en felles avtrekkskanal eller sjakt som deles med flere boenheter. Tilkobling av
mekaniske vifter i slike kanaler er normalt ikke tillatt. Konsekvensen er at forholdet kan gi risiko for
luktspredning og redusert funksjon nar flere enheter bruker systemet samtidig. Foreslatt tiltak er videre
undersekelser for a avklare hvilke regler som gjelder for boligen, og om tiltak ma vurderes.

Det er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom. Malingen gir kun et eyeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 25 prosent, ved 21.9 grader celsius med duggpunkt pa 1 grad celsius.

Det ble ikke registrert forheyet fuktniva.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes videre
overvaking slik at tiltak eller fornyelse kan iverksettes nar dette blir nedvendig. Fornyelse av vatrom
innebzerer som oftest totalrenovering. Erfaring viser at igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider
ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ma tas heyde for.
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Utfert kontroll i tilliggende Tettesjiktets tilsluning til sluk -
konstruksjon - Fuktmaling vegg Sluk dusjsone

Kjekken

Innredning fra ukjent arstall. Profilerte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt kjskkenvask med armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter
over kjokkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp og kjeleskap med frys. Ventilator i overskap. Vannrer av typen rer-i-rer og kobber. Synlige avlepsrer av plast.
Gulvflater belagt med laminat. Plater pa veggflater. Nedsenket himling med downlights. Fliser mellom kjekkenbenk og overskap. Varmtvannsbereder plassert
under kjgkkenbenk.

fO_j\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avlgpsrer - Ventilator - Innredning
{Ql\ TG 2 Vannrgr Vannrerene er ikke plugget mot varergr. Konsekvens er at eventuelt lekkasjevann fra rer-i-rer kan

forarsake folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfere ekt fuktpakjenning og
redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er forbedring av eksisterende lasning og/eller ventilering ved apning
av vinduer.

Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Hovedstoppekran er plassert i bod som leiligheten
disponerer. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Fordelerskap for rer-i-rer er plassert i bod. Varmtvannsbereder pa 120 L fra 2004
plassert under kjskkenbenk. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med vannbaren gulvvarme tilkoblet varmesentral. Mekanisk avtrekksventilator for kjskken,
vatrom og bod plassert pa kjgkken (en del av kjgkkenventilatoren).

f‘_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Innvendig stoppekran - Vannbaren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme,

ol)

{._l\ TG 1 Vannbaren varme (radiatorer, [felge eier tilfaller vedlikeholds- og utbedringskostnader knyttet til felles vannbaret varmesystem
vannbaren gulvvarme, o.1.) sameiet/borettslaget.
I,/O_l\ TG 2 Fordelerskap og Det er ikke etablert sprutsikring/deksel i fordelerskapet. Konsekvens kan vaere at omsluttende

fordelerstammer veggkonstruksjon utsettes for fritt vann hvis det skulle oppsta lekkasje fra vanninstallasjoner i
fordelerskapet. Foreslatt tiltak er montering av sprutsikring.

Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.

@ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige

stakepunkter gjennom sluk og @vrige komponenter tilknyttet avlgpssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rgrsystemer.

Mekaniske ventilasjonsanlegg Anlegget er felles for flere boenheter, og er derfor ikke en del av undersakelsene i denne rapporten.
(utover det som nevnes under Funksjonen er vurdert indirekte under andre sjekkpunkter i rapporten.
andre sjekkpunkter)
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Andre rom

Gulvflater belagt med parkett, laminat, gulvbelegg og fliser. Gulvvarme i alle rom. Malte veggflater. Malte flater i himling. Glatte innerderer. Naturlig ventilasjor
via ventiler pa soverommene.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer

{._l\ TG 1 Overflate gulv Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser i entré, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet
vurderes ikke som et vesentlig avvik.

{O_l\ TG 2 Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Det er kun registert ventiler i vegg pa soverommene.
Konsekvens er at forholdet kan medfere ekt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Forbedring av
eksisterende lgsning og/eller ventilering ved apning av vinduer ber paregnes.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget.
Hoydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males. Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer
paregnelige enn i nyere bygg.

fO_l\ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. Etasje
19! TG 1 1. Etasje | stue og entré er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 11 mm.

Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i tegl-/murverk. Utvendige fasader av murpuss.

f0_|\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner

AN

197 TG 1 Ytterkledning Stikktaking er utfert pa typiske skadesteder som var tilgjengelig pd& omramming vinduer, ytterder og fransk
(fasademateriale, vannbord,  balkongder uten bruk av stige. Det ble ikke registrert symptomer pa rateskader i de undersegkte omradene.
utvendig listverk, o.1.) Stikkpreveprinsippet er benyttet.

@ TG 2 Fasader og konstruksjoner av  Avskalling av maling/murpuss observeres stedvis i overflaten. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er blant
mur, betong og lignende annet at forholdet kan medfere gkt fuktbelastning i konstruksjonen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vinduer og ytterdaerer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35 fra 2024Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre fra 2004. Vinduer med karmer/ramme av
tre fra 2004.

>

o TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):

Ifalge huseier har det vaert el-tilsyn sent 2025 eller tidlig 2026. Ingen
dokumentasjon er fremlagt ved befaringstidspuntet.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt, men det er gjort
enkelte oppgraderinger i ettertid.

Forekommer det at sikringer lases ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?
Det mangler samsvarserkleering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserkleering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Det er gjort EL-arbeider pa bad av fagleert familie i forbindelse med bytte
av innredning i 2021. Dokumentasjon pa dette er ikke lagt frem pa
befaringstidspunktet.

Det er gjott El-arbeider pa kjekken utfert som en forsikringssak i
forbindelse med brann 2022. Dokumentasjon pa dette er ikke lagt frem
pa befaringstidspunktet.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som felger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gijennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersakelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Ja. Det er samsvar mellom faktisk bruk (pa befaringsdagen) og
byggetillatelsen.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa dpenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Boligen mangler godkjent slokkeutstyr. Forholdet pavirker sikkerheten.
Det er viktig & serge for at godkjent slokkeutstyr blir anskaffet sa snart
som mulig.

® Anticimex’

EIENDOM | 15081031, Kjelberggaten 2, 1653 SELLEBAKK

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Det anses som sveert sannsynlig at reykvarslerne i boligen er eldre enn 10
ar. Selv om det ikke er et lovpalagt krav om utskiftingstidspunkt,
anbefales det generelt & bytte raykvarslere etter 10 ar.
Produksjonsdatoen finnes vanligvis pa baksiden av reykvarsleren, og
denne kan kontrolleres for & fa mer informasjon om
produksjonstidspunkt.

Raykvarsler pa soverom 2 er byttet i nyere tid i felge eier.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt er ikke montert pa kjekken. Det anses som sannsynlig at
det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen baserer seg pa
alderen til relevante el-installasjoner som ble utfert i 2022. Forholdet
pavirker brannsikkerheten, og ma kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig
person.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som ngdvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjores. Tiltakene som
anses nedvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for & gjennomfere radonunderseokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

® Anticimex’

EIENDOM | 15081031, Kjelberggaten 2, 1653 SELLEBAKK

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Ifolge eier var det synkehull i bakgarden, dette ble utbedret for god stund
tilbake i tid.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersgkt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 95968063



STAVLUND AS Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Kjelberggaten 2, 1653 SELLEBAKK 16 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Kjealberggaten 2 Kjalberggaten 2

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?

Cal10 &r siden

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd her i alle & jeg har eid den

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Andersen, Hege Ellinore

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Nye fliser pa gulvet men ikke membran gnsket bare sorte fliser
Hvilket firma utfertejobben?

Familie

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

[Ja  [XIne

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ny baderoms innredning kranen ble montert av rerlegger og stremmen ble montert av

elektriker

Hvilket firma utferte jobben?

Min familie

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

[  [Xne

Tak, yttervegg og fasade

4

Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

| din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvsmmelsei kjeller eller underetasje?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetag e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2022

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Var Brann /sotskader pa kjekkenet s sporlas og benklys og komfyr er byttet fra If
forsikring

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
If

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ [XIne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pd varmeanlegg dler ventilas onsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pdildsted eller pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettdaget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

[l Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 59385608
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Du har sgkt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 609 Bnr.: 239 Fnr.: Snr.: 4

Adresse(r):

Gateadresse: Kjglberggaten 2

Gatenr: 57100

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1653 SELLEBAKK
Registreringsenhet:

Statens Kartverk ?;ggatert per:30.03.2026 kl.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
HJEMMEL TIL
2014/7937-1/200 06.01.2014 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
ANDERSEN HEGE ELLINORE
F.NR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst p& avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du p& grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

2014/7947-1/200 06.01.2014 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK
Panthaver: FREDRIKSTAD
KOMMUNE
ORG.NR: 940 039 541



SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

2004/16414-1/86 23.11.2004 ERKLARING/AVTALE
Avtale om oljetank liggende pa
eiendommen
Rettighetshaver
Fredrikstad kommune
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

GRUNNDATA

2004/12755-1/86 14.09.2004 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 4
Formal: Bolig
Sameiebrgk: 81/807
Bestemmelser om tilleggsdel, se
under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 9, 10 og 11

2020/1857290-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 609 BNR: 239
FNR: 0 SNR: 4

2024/5382-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 609 BNR: 239
FNR: 0 SNR: 4

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER



Servitutter:

2003/15515-2/86 07.11.2003 ERKLARING/AVTALE

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 609 BNR: 68
Bestemmelse om adkomstrett
Gjelder ogsa de seksjonseiere som
til enhver tid eier de

utskilte seksjoner

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfert fra: KNR: 3107 GNR:
609 BNR: 239
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B¢
TINGLYST
AVTALE OM ADKOMST = 7. K0V, 2003
Parter i denne avtale: g’:g%’?)’ﬁ;é[) ’TEZF\"'ET;
Brick Eiendom AS

organisasjonsnr. 985 231 613

Fredrikstad kommune

Doknr: 15515 Tinglyst: 07.11.2003 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Bakgrunn: . :
Brick Eiendom AS har ervervet eiendommen Kjelberggt. 2, gnr. 609, bnr. 239 fra Fredrikstad
. kommune som ogsé er eier av naboeiendommen gnr. 609, bnr. 68.

Brick Eiendom AS har til hensikt & videreselge gnr. 609, bnr. 239 gjennom seksjonering i
inntil 11 seksjoner.

Eksisterende avtale om adkomst:

Gjennom avtale av 31.1.2003, tinglyst 21.2.2003 med dagbok nr. 2278 har eier av gnr.
609, bnr. 68 gitt eier av gnr. 609, bnr. 239 rett til adkomst over sin eiendom.

Denne avtalen skal partene beserge avlyst.

Ny bestemmelse om adkomst:

Fredrikstad kommune, som eier av gnr. 609, bnr. 68, gir med dette den som til en hver tid eier
gnr. 609, bnr. 239 rett til adkomst over gnr. 609, bnr. 68 slik som vist pa vedlagte kart og
merket med gul farge.

Retten til adkomst skal ogsa gjelde de seksjonseiere som til en hver tid eier de utkilte
seksjoner.

Nervarende avtale, som skal tinglyses som hefte pa gnr. 609, bnr. 68, er utferdiget i to
likelydende eksemplarer hvor av partene beholder hvert sitt.

................

Som hjemmelshaver til gnr. 609, bnr. 68 Som hjemmelshaver til gnr. 609, bnr. 239
Fredrikstad kommune Brick Eiendom AS

-Johan Evensen

'BYGG OG EIENDOM
10 ..‘1405’ 1602 Ffednkstw

Tomteveien 30, 1661 Rolvsay

C:\Documents and Settings\vhau\Local Settings\Temporary Internet Files\OLK 87\Kjoelberggt.2-030925-Avtale om ADKOMST.doc %
dl
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TIN G LYST
23 NOV. 200
FREDRIKSTAD TINGF RELT.

DAGBOKNR.: / o). %

ERKLARING

Névarende og senere eiere av gnr. 609 bnr. 239 snr. 1-11 i Fredrikstad erklzrer med dette at
Fredrikstad kommune skal ha oljetank liggende pa eiendommen. Fredrikstad kommune skal
. selv ha fullt vedlikeholdsansvar for tanken.

SURUIFRRmAg

Doknr: 16414 Tinglyst: 23.11.2004 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Fredrikstad 23.11.04

23 \\b"f g&"*‘?‘/\

Solve|g Meum AS
o Btate'

thebryga?—‘! °wm¢gl¢m

Postboks 22, 1601 Fredrikstad

TH. 69307080 -Fax 69319925

RET]“ FOYTOKOPY
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TINGLYST

Returneres til

14 SEPT. 2004

ADVOKATFIRMAET

Yiterbgl &

FREDRIKSTAD TINGRETT Ba

Co asprcsonr: [QFSS X

D Reseksjonering

gjering” om:

Oppdeling i eierseksjoner

Opplysningene i {;ﬁgﬁlg‘:’g éggirégso .Jgﬁ‘g’&lg\’ad
1. Eiendommen
Kommunenr , Kommunens navn ’ Gnr. ' Bnr. l Festenr. Snr.
0106 Fredrikstad 609 239
RETT FOTOKOP]
2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer)? Navn Ideell andel ¥
% 985 231 613 Brick Eiendom AS
[

3. Begjaring
?\F rfq%rr-" (teBur:r';S’ i;",gé%é ?{r- r:%rl-" (tSIIr:rl;s’ 'a%fé f{r. rfgl-" (tglr:rk)5’ 5’;% ?1;'- ;c;l-" (teBnr:rk)“” ':,%f ir r:(:'zrl-" (te?l::r';5’ ';%F)
1B 66 13 25 37 49
2 60 14 26 38 50
3|B 73 15 27 39 51
4 | B 81 16 28 40 52
5| B 66 17 29 41 53
6| B 60 18 30
IR |
8| B 81 20 32

. 9B 96 | BG| 21 33 Doknr: 12755 Tinglyst: 14.09.2004 Emb. 08
10| B 82 Ipal 22 34 STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
1| B 69|B |23 35 47 59

‘ 12 24 36 48 60
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

SignForm 05/2001

Sum tellére: , 8 O 7 , = nevner: , 8 07 l

7)

4. Supplerende tekst

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Seksjon 9,
i vedlegg G,

sd&bjm‘iaa 10 he .

kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og

10 og 11 skal ha tilleggsareal (bygning) som angitt
og tilleggsareal (grunn) som angitt i vedlegg Hskal

3 ¥

Dato Partene; rskiij

p ' 2 sovet

é{)q L . = i »J
SF0217 Elektronisidtgave " Side 1av 3
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5. Egenerklering

a)

o
-~

[

()
~

]

9)

h)

i)

Undertegnede erklzerer at

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

ke

bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

L] [x]

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitti eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

[<]

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

k]

hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

L O &

,z] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal fgige seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b)  Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshayet (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
18 (Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/
P istrert partner hvor sameiebraken reduseres
FrRApRMsoAD "%y 7. = ’

SF0217 Elektronisk utgave Side 2 av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjoneringm

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

' Tillatelsen er inntatt nedenfor

I:I Tillatelsen falger vedlagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

. Gnr. l Bnr. ] Fnr. Snr.
(Hegl L34 Freirckestad. kommune

Sted og dato Stempel og underskrift

Freankstad. '*/q —o

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk med hele tall i teller og nevner.

’ 6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Deter bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

. 8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemgtets

samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

e k\x\\f&/)
2o ot

Dato lPan G : .
o G ﬁ
8‘0"' ﬂd

m_m%

SF0217 Elektro utgave
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EE’ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Informasjon om meglerpakken

Veer oppmerksom pa at man kun far informasjon om det gnr/bnr (eiendommen) man ber om.
Tilleggstomter kommer ikke med. Dersom salget omfatter flere gnr/bnr, oppfordres selger til
eventuelt 3 sammensla eiendommene fgr salg.

Opplysningene i pakken er gitt i henholdt til informasjon som foreligger i kommunens arkiv og
databaser. Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil eller mangler i
produktinformasjonen, ref |NLOD-Iisens versjon Z.d

Fglgende produkter produseres automatisk:

e Grunnkart e Arealplaner med planbestemmelser
» Standard grunnkart » Kommuneplan
» grunnkart med VA » Reguleringsplan
e Samle rapport for matrikkelenhet » Planbestemmelser
» Matrikkelkart e Arealplaner under arbeid
» Matrikkelrapport Opplysninger fra Miljg og landbruk

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 ble vedtatt i bystyret den 18. juni 2020, sak PS 64/20.
Enkelte omradder er unntatt rettsvirkning og vil tas videre til mekling med
innsigelsesmyndighetene. Disse omradene er tydelig markert i plankartet.

Planbestemmelser for kommuneplanen finner dere pa kommunens hjemmeside:
https://www.fredrikstad.kommune.no/globaIassets/dokumenter/planer/arealplanA
Ianbeskrivelse-med—bestemmelser—og—retningslinjer—18062020.pdf|

Fglgende produkter tas ut av en saksbehandler:

e Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

e Palegg vedrgrende septikk/avlgp — offentlige anlegg
e Eiendomsstatus

e Opplysninger fra Brann- og feiervesenet

Normal leveringstid er innen 7 virkedager

Kontaktinformasjon:
Har du spgrsmal angaende denne leveransen, sa ta kontakt med kommunens servicetorg pa
tlf 69 30 60 00, eller mail servicetorget@fredrikstad.kommune.no

Kommunens digitale kartlgsning finner dere her:
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/portal/apps/webappviewer/index.html?
id=759e52aae83e4f9b9afb76c8f6eba324



https://www.fredrikstad.kommune.no/globalassets/dokumenter/planer/arealplan/planbeskrivelse-med-bestemmelser-og-retningslinjer-18062020.pdf
https://data.norge.no/nlod/no/2.0

Eiendomsstatus, ordre 9095709

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 609 Bnr: 239 Fnr: 0 Snr:4
Adresse: Kjglberggaten 2, 1653 SELLEBAKK
Areal matrikkelenhet: 424 m?

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:

310 - Ras- og skredfare
570 - Hensyn kulturmiljo

Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

Hensynssoner:

Plandokumenter reguleringsplan:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 30.03.2026



https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/

FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan W
N

Adresse: Kjglberggaten 2, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 609/239/0/4 Leveransedato: 2026-03-30 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan W
N

Adresse: Kjglberggaten 2, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 609/239/0/4 Leveransedato: 2026-03-30 A
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen

.
Beg by Véien




Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Kjglberggaten 2, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 609/239/0/4 Leveransedato: ~ 2026-03-30 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport

Rapportdato : 30.3.2026

Opplysningene i Eiendomsrapporten er registrerte opplysninger pr rapportdato. Palitelighetene pa opplysningene henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 609/239/0/4

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fjernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjgre naer en slik eik, ta kontakt med

kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer Type Status Plassering Innhold Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Avtalenummer  Varenummer Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)

ID Lokalitet Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i naerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p& eiendommen

side: 1



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 07. april 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 609 Bruksnr.: 239 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 4
Adresse: Kjglberggaten 2, 1653 SELLEBAKK

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fagr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespearsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad,31.03.2026

Til informasjon!

Eiendom: 609/239/0/4 Kjglberggaten 2

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: Telefon: 489 50 966

St. Criox gate 17, Tomteveien 30

1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no




Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Seksjon 3107-609/239/0/4

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-609/239/0/4

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 24.09.2004 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

H -

HEGE ELLINORE ANDERSEN Hjemmelshaver B - Bosatt 171
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SE - Seksjonering 24.09.2004

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

30.03.2026 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Seksjon 3107-609/239/0/4

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. Ureg.

. . Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status
146876811 0 142 - Stort frittiggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk

Bygning 146876811: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 1021.0
Antall boenheter 1" BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 1021.0
Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis
Har kulturminner ] Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 18.06.2004 24.01.2006
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0104 84.0 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

30.03.2026 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-609/239/0/4

HO2
HO3
HO1
K01

Bygningsendringer

Bygningsendring

4
3
4
0

291.0
249.0
291.0
190.0

Endringskode

0.0
0.0
0.0
0.0

Status

291.0
249.0
291.0
190.0

0.0
0.0
0.0
0.0

Oppdateringsdato

146876811-1 O - Ombygging TB - Tatt i bruk 01.01.2024
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 18.06.2004 18.06.2004
IG - Igangsettingstillatelse 18.06.2004 18.06.2004
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Kjglberggaten 2 1653 SELLEBAKK
30.03.2026 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



Oversiktskart

Adresse: Kjglberggaten 2, 1653 SELLEBAKK
Gnr/Bnr: 609/239/0/4

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2026-03-30

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N
Malestokk: 1:1000
2026-03-30

Matrikkelkart
Leveransedato:

Adresse: Kjglberggaten 2, 1653 SELLEBAKK

609/239/0/4
Geovekst, FKB

Gnr/Bnr:
Datakilde:

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
610/692

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
/
, 610/166
/

610/2/371
610/118

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

424.0

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6567298.68613

6567307.64016

6567326.75899

6567325.02443

6567315.55895

Dst

613542.085711

613524.317122

613535.889056

613549.473487

613548.119879

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

19.91

22.36

13.7

9.56

17.92

Grensepunktrapport

Grensepunkttype

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Offentlig godkjent grensemerke

Hjelpelinjetype

Méalemetode

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Totalstasjon

Ngyaktighet i cm

14

14

14

14

14

Radius

Rapportdato : 30.3.2026



Grunnkart

Adresse: Kjglberggaten 2, 1653 SELLEBAKK
Gnr/Bnr: 609/239/0/4

@ FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:500
2026-03-30

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Kjglberggaten 2, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 609/239/0/4 Leveransedato: 2026-03-30
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Bright Arkitekter AB VV/Michael Froberg
Oslovagen 48
S-452 35 Stremstad

SVERIGE

Deres referanse Var referanse Arkivkode Dato
03/13517-22/55168/04/PMS-PMB-PEBH 609/239 18.06.2004

Ferdigattest
Tillatelse til & ta i bruk et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningsloven § 93 - jf. § 99

Delegert vedtak nr. 04/0911/Planutvalget

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon datert 28.05.04
(if. SAK kap. Il § 19 og kap. V) for:

Adresse: Kjolberggata 2
Gnr. 609 Bnr. 239

Arbeidets art: Bruksendring til bolighygg

Kontrollerkleering fra ansvarlig kontrollerende Bygg Bedre AS er vedlagt sgknaden.
Det bekreftes at det ikke er avdekket feil eller mangler ved utfgrelsen av tiltaket.

Gjenstaende arbeider skal vaere utfert innen: * (dato)

Med hilsen

Per-Bjgrn Homstvedt
overingenigr

Kopi til:
Brick Eiendom AS, K.G.Meldahlsvei 9, 1671 Krakergy

Plan- og miljgseksjonen Bygnings- og reguleringsavdelingen
Bespksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad

Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 56 64 TIf. saksbeh.: 69 30 56 14 Bankkonto:5122 05 77000



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 609/239/0/0
Eierrepresentant:  Apotekergarden Bosameie

Regningsmottaker: Apotekergarden Bosameie

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 609 Seksjonert Ja Punktfeste Nei

Bruksnr 239 Oppgitt areal 424,5 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 424 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Kjelberggaten 2 Tilleggsnavn Kirkesogn  Borge

1653 SELLEBAKK Grunnkrets Nedre Sellebakk Valgkrets Sellebakk

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

1130 RENOVASJON - 660 L 1,00660 L kr11 913,00 01.07.2026 1M 0 kr 14 891,00

60 ESkatt Bolig 10 280 000,00 0/00 kr 3,20 01.07.2026 17 0 kr 32 896,00

1130 RENOVASJON - 660 L 1,00660 L kr 11 913,00 01.07.2026 17 0 kr 14 891,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 11,00 Boenh. kr1 081,00 01.07.2026 17 0 kr 13 675,00

4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 11,00 Boenh. kr2 464,00 01.07.2026 1M 0 kr 31 170,00

4350 AKONTO AVL@P BOLIG 597,00 M3 kr 38,09 01.07.2026 1M 0 kr 26 151,00

4250 AKONTO VANN BOLIG 597,00 M3 kr 12,55 01.07.2026 17 0 kr 8 616,00
kr 142 290,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avlgp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

23144021 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 22.10.2025 2025 618 18919
Side 1 av 1

'KOMTEK 31.03.2026



VEDTEKTER
FOR

APOTEKERGARDEN
SELLEBAKK

datert 01.10.03

§1
Eierseksjonssameiet Apotekergarden Sellebakk er stiftet av eierne av gnr.609 bnr.239 i
Fredrikstad Kommune og bestar av 11 boligseksjoner.

Formalet er & administrere eiendommen og sikre sameiermnes felles interesser 1
overenstemmelse med disse vedtektene.

§2

Eierseksjonssameiet Apotekergarden bestér av de eierseksjoner som blir tinglyst p& gnr.609
bnr.239 i Fredrikstad og som eies av sameiet med bygninger og innretninger som blir oppfert
pé denne eiendom. Bygningens bruksformal er bolig. Innehaverne av de enkelte seksjonene
har en ideell andel i hele eiendommen som svarer til den sameiebrek som er angitt i tinglyst
seksjoneringsbegjering for eiendommen.

B
§3
Generalforsamlingen er boligsameiets gverste myndighet.

Ordinar generalforsamling holdes hvert &r innen utgangen av april. Ekstraordineert
sameiemote holdes ndr det besluttes av styret, eller forlanges av minst 2 av sameiets
medlemmer.

Krav om ekstraordiner generalforsamling innkalles av styret med minst 14 dagers skriftlig
varsel til hver av medlemmene. Ekstraordinzr generalforsamling kan om nedvendig innkalles
med kortere frist, som dog ma vere minst 8 dager.

Moteleder velges av generalforsamlingen.

Hver seksjon har en stemme pé generalforsamlingen. Hvis eiendomsretten til en seksjon er
delt pa to eller flere eiere, er det eiernes rett og plikt & bestemme hvem av eierne som skal
representere seksjonen pé generalforsamlingen. Sameieren har rett til & mete ved fullmakt.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om nyanskaffelser samt forbedringer
og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller utgiftens sterrelse ma ansees som

vesentlig.
Beslutning om endring av disse vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer..

Saker som en sameier gnsker behandlet pa generalforsamlingen skal sendes inn skriftlig til
styret senest 21 dager for motet.



§ 4

Den ordinzre geﬁera’lfd‘f"s?amlingen skal:

w9

bR ol

Behandle styrets beretning om foregdende érs drift.

Behandle og godkjenne foregéende ars regnskap avsluttet pr. 31.12.0g revidert.
Treffe bestemmelse om fordeling av sameiets utgifter og anvendelse av disponibelt
overskudd.

Vedta budsjett for det kommende é&r.

Velge styreformann, 2 styremedlemmer til styret samt revisor.

Ansette forretningsforer.

Behandle eventuelle forslag til endring av vedtektene.

Behandle saker av betydning for vedlikehold og drift av eiendommen.

Behandle andre saker som er nevnt i innkallelsen.

§5

P

Sameiet skal ha styre pd 3 medlemmer som velges av generalforsamlingen for ett &r av
gangen.

Styremeter avholdes nér styrets formann finner det nedvendig, eller nar det kreves av et
styremedlem.

Formann pluss ett styremedlem i fellesskap innehar sameiets signatur.

§ 6
Styret skal:
1. Foresta sameiets daglige drift og tilsyn.
2. Innkalle til generalforsamlinger.
3. Ansette vaktmester eller skaffe vaktmestertjenester og utarbeide instruks for disse. ’
4. Kontrollere og godkjenne alle regninger innen budsjettets ramme og anvise disse til

utbetaling fra forretningsforeren.

Pase at de utlignede fellesutgifter blir innbetalt til regnskapsfereren, innkreve eventuelle
restanser, eventuelt foreta inndrivelser i samarbeide med forretningsforeren.

Fore protokoll over generalforsamlingen og styrets forhandlinger og avgjerelser.

§7

Ved underskrift av kontrakten om kjop av en seksjon i Apotekergarden, forplikter kjoperen
seg til 4 bli medlem i sameiet og rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter for
sameiet.

Ved overdragelse av en seksjon trer den nye eier automatisk inn som medlem i sameiet med
de rettigheter og forpliktelser som dette medforer. Eierens rettigheter og forpliktelser kan i sd
mate ikke skilles fra eierseksjonen.



I e

§8

De enkelte seksjonseierne har plikt til & dekke sin andel av sameiets utgifter. Disse omfatter
utgifter til vaktmestertjenester, renhold og vedlikehold av tomteomradet, utgifter til
forretningsforer, vann- og kloakkavgifter, heis, renovasjon, forsikringspremie pa
bygningsmassen, utgifter til utvendig vedlikehold samt andre utgifter som ikke betales
eksklusivt av den enkelte seksjonseier.

Utgifter til renhold/ vedlikehold av utvendige arealer/overflater som disponeres av/ ligger til
en seksjon skal vedlikeholdes av den samme seksjonen.

Kostnadene ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) skal fordeles mellom sameierne etter sameiebreken med mindre serlige
grunner taler for 4 fordele kostnader etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Sameiets budsjetterte arsutgifter fordeles i en fast manedlig sum som hver seksjonseier skal
innbetale til forretningsforeren forskuddsvis den 1. i hver méned.

Seksjonseiere som ikke betaler den ménedlige andel fellesutgifter ved forfall, kan etter pékrav
og iregi av styret utsettes for vanlig gjeldsinndrivelse, og kravet forrentes etter lov om
forsinkelsesrente.

§9

Seksjonseierne plikter & rette seg etter de bestemmelser styret treffer for & sikre ro, orden og
gode nabo- forhold. Styret kan, hvis de finner det nedvendig, utarbeide forslag til vanlige
husordensregler, som mé forelegges generalforsamlingen for behandling.

§10

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse og kan ikke, uten styrets skriftelige samtykke,
brukes i erhvers-eller yrkesmessig virksomhet elle pd noen méte som medferer ulempe for de
gvrige beboerne av eiendommen.

§11

Innvendig vedlikehold av den enkelte seksjon pahviler og forpliktes utfert av vedkommende
seksjonseier

Sameierne plikter & behandle selveierseksjonen inklusive balkong og tilhgrende ytre rom med
tilberlig aktsomhet og holde alt forsvarlig vedlike. Det ma ikke innenfor leiligheten foretas
bygningsmessige arbeider eller arbeider som kan berere bygningens tekniske anlegg, uten at
arbeidene pa forhand er forelagt for og godkjent av styret. Styre har rett til & kontrollere at
bestemmelsene overholdes og kreve eventuelle mangler rettet.

Sameiet v/styret har ansvar for at bebyggelsen er fullverdiforsikret.

Styret plikter & sarge for bebyggelses ytre vedlikehold og for at eiendommens utearealer er
velstelt og at den parkmessige standard opprettholdes. Styret har rett til & fastsette nzermere
bestemmelser og nedvendige farger, markiser, beplantninger og lignende for & opprettholde
bebyggelsen og eiendommens harmoniske enhetlige preg.



Tvil om vedlikeholdpliktens omfang, og/eller om avgrensningen mellom indre og ytre
vedlikehold avgjeres med endelig virkning av styret.

Sameiets forsikringsoppgjer ved total gdeleggelse av bebyggelsen fordeles proratarisk pa
sameierne i henhold til de opprinnelige kjopesummer i folge utgangsskjotene for den enkelte

eierseksjon.
Den enkelte seksjonseier har p4 sin side det fulle og hele forsikringsansvar for sitt eget innbo

og lesere.

§12
Alle boligseksjonene disponerer eksklusivt sin balkong og bod i kjeller.

§ 13
Der hvor disse vedtekter ikke bestemmer noe annet, gjelder Lov om eierseksjoner av 23. mai
1997 nr. 31.



13.

_ Fremleie av leiligheter kan skje, men styret skal underrettes med navn pé leietagere. Dette .

bl.a. av sikkerhetsmessige arsaker.

14.
Sykler skal kun parkeres pé de av styrets henviste plasser.

15.
Kattehold kan tillates, men disse skal da vere av en slik rase at de regnes som innekatter.

Katter som eventuelt slippes lgse, vil dermed bli krevd fjernet fra omradet.

16.
Styret har fullmakt til & tillate hund, men da ma felgende kriterier folges:
A: Hunden skal ikke plasseres ute, den skal kun veere i leiligheten, sa sant ikke eier har

den med til lufting.
B: Hunden skal aldri vare hjemme alene, med mindre den er blitt vant til det, og

oppforer seg slik at det ikke sjenerer naboene.
C: Hunden skal vere slik dressert at eier til enhver tid har full kontroll over den.
Hunden skal saledes under lufting innenfor vért omréde alltid veere i bdnd og

sammen med voksen person.
D: Etterlatenskaper etter hunden ma eier serge for blir fjernet umiddelbart og legge i

sgppelbeholder.
E: Overholdes ikke de ovenfor nevnte restriksjoner, kan hunden kreves fijernet fra

omréadet.

17.
Det er ikke tillat & vaske bil, sykler etc. pd gardsplassen

18.
Det er parkering for tre biler pa gérdsplassen. Disse tilhorer leilighetene 9-10-11.
Ved forandringer skal styret underrettes. Dersom det ikke er gjort avtale, kan ingen andre

benytte parkeringsplassene.

19.
Egne utvendige parabolantenner tillates ikke.

20.
Utvendige markiser/solavskjerming skal vere like for alle leiligheter.

21.
En hver klage pa naboer, skal sendes styret skriftlig umiddelbart noen mener de har en klage &

komme med.
For evrig vises til normale husordensregler og sunn fornuft.

22.
Ordensreglene skal kunne revideres en gang i aret (generalforsamlingen) og da etter simpelt

flertall.

Styret



ORDENSREGLER

Py I for- .
' APOTEKERGARDEN B. S KJOLBERGGT. 2

Det skal vere ro i leiligheter og bygning fra k1. 23.00 til k1. 06.00 fra sendag kveld til fredag
morgen. Fra fredag og lerdag kveld k1. 24.00 til kl. 08.00 pa lerdag og sendag morgen. Radio
og TV dempes séledes i foran nevnte, slik at det ikke blir til forstyrrelse for naboer og omegn.

2. _
Unntak fra ovenfor nevnte kan tillates, men da skal naboer vere varslet. Selv her ber det vises

hensyn.

3.
Alle 13sbare derer skal vare 13st hele dognet. Porten ber vaere lukket kveld og natt. Dette

« gjelder spesielt i helgene.

4.
Rakettoppskyting fra balkonger er ikke tillatt.

5. :
Det mé ikke plasseres gjenstander i trappoppgangen, heisen og i kjelleren som er til hinder for

normal fremferd.

6.
Lek og opphold i trapper, heis og kjeller er ikke tillat.

7 :
Det er ikke tillatt & bruke strom fra felles uttak til frysere, kjeleskap, motorvarmere el.

8. :
- Lufting av sengetoy etc. skal kun skje fra svaleganger, og ikke fra balkonger. Det samme
- gjelder banking av tepper etc. Torking av tey og lufting av tepper etc. ber ikke skje fra lordag
' k1. 17.00 til mandag k1. 06.00. Unntak her er smé flyttbare terkestativer. Det samme gjelder i
forbindelse med offentlige helligdager.

9.
Avfall og seppel skal kun kastes i oppsatte beholdere for dette.

10.
Det fordres stor forsiktighet med ting som kan forarsake brann.

11.
Ved vask av balkong, vinduer og svaleganger, ma det vises forsiktighet slik at ikke
tilsvarende i underliggende etasjer blir tilgriset.

12.
Boder og kjeller disponeres i henhold t11 lelhghetens nummer. Bytte eller fremlele kan skje

~-—————memn styret skal underrettes.




13.
Fremleie av leiligheter kan skje, men styret skal underrettes med navn pd leietagere. Dette
bl.a. av sikkerhetsmessige arsaker.

14.
Sykler skal kun parkeres pd de av styrets henviste plasser.

18
Kattehold kan tillates, men disse skal da vere av en slik rase at de regnes som innekatter.
Katter som eventuelt slippes lese, vil dermed bli krevd fjernet fra omradet.

16. A
Styret har fullmakt til 4 tillate hund, men da m4 folgende kriterier folges:

A: Hunden skal ikke plasseres ute, den skal kun veere i leiligheten, s sant ikke eier har
den med til lufting.

B: Hunden skal aldri vaere hjemme alene, med mindre den er blitt vant til det, og
oppferer seg slik at det ikke sjenerer naboene.

C: Hunden skal vare slik dressert at eier til enhver tid har full kontroll over den.
Hunden skal saledes under lufting innenfor vart omréde alltid vere i band og
sammen med voksen person. ‘

D: Etterlatenskaper etter hunden ma eier serge for blir fjernet umiddelbart og legge i
seppelbeholder.

E: Overholdes ikke de ovenfor nevnte restriksjoner, kan hunden kreves fiernet fra

omradet.

17.
Det er ikke tillat & vaske bil, sykler etc. p& girdsplassen

18.

Det er parkering for tre biler pa gardsplassen. Disse tilharer leilighetene 9-10-11.

Ved forandringer skal styret underrettes. Dersom det ikke er gjort avtale, kan ingen andre
benytte parkeringsplassene.

19.
Egne utvendige parabolantenner tillates ikke.

20.
Utvendige markiser/solavskjerming skal vare like for alle leili gheter.

21.

En hver klage pa naboer, skal sendes styret skriftlig umiddelbart noen mener de har en klage &
komme med.

For gvrig vises til normale husordensregler og sunn fornuft.

22,
Ordensreglene skal kunne revideres en gang i aret (generalforsamlingen) og da etter simpelt
flertall.

Styret



ENERGIATTEST

Adresse Kjolberggaten 2
Postnummer 1653

Sted SELLEBAKK
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 609
Bruksnummer 239
Seksjonsnummer 1
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 146876811
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-66714

Dato

14.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
LLELEL
®

Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2004
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 69

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 19: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 20: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere a oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.



Nabolagsprofil

Kjelberggaten 2 - Nabolaget Sellebakk - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
2 Sellebakk torg 1min A
Linje 199 0.1 km
& Sellebakk fergeleie 1min &
Linje 804 0.1km
@ Fredrikstad stasjon 9 min &
Linje RE20, RX20 4.8 km
<+ Fredrikstad bussterminal 11 min &
Totalt 29 ulike linjer 55km
*  Oslo Gardermoen 1t39 min &
Skoler
Kjelberg skole (1-7 kl.) 9 min %
261 elever, 16 klasser 0.7 km
Sagabakken skole (1-7 kl.) 20 min %
246 elever, 15 klasser 1.8 km

Begby barne- og ungdomsskole (1-10kl.) 6 min &

463 elever, 27 klasser 2.5 km
Borge ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
413 elever, 24 klasser 1.4 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 9 min &
90 elever 4.9 km
Hans Nielsen Hauge vgs 10 min &
Ladepunkt for el-bil

& Kiwi Sorgenfri Allé 12 min %

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100
* Naboskapet
“eim Godt vennskap 70/100
Kvalitet pa skolene
Bra 65/100
Aldersfordeling
e 32
o5
n MmN o
SIS " i Y
¥R N N
o o 1 QN Voo
MM RN N -
AR @My
ONN
1 =« 1 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I sellebakk 2656 1258
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660
[ Norge 5425412 2654586
Barnehager
Leen barnehage (1-5 ar) 9min %
52 barn 0.7 km
Petri barnehage (3-5 ar) 11 min A&
12 barn 1 km
Kjolstad barnehage (0-5 ar) 20 min %
60 barn 1.8 km
Dagligvare
Coop Extra Sellebakk 7 min &
PostNord 0.6 km
Kiwi Sellebakk 7 min &



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

.} 2 Buss

Gateparkering
fa

Lett 86/100

,@, Kollektivtilbud

Veldig bra 86/100

Stoynivaet
< Lite steyniva 78/100
Sport
@ Nedre tomtegate ballokke 8 min %
Ballspill 0.6 km
® Kjolberg skole ballgkke 10 min %
Ballspill 0.8 km
& Expressgym Sellebakk 7 min &
& SKY Fitness Torp 4 min &
Boligmasse

[ 48% enebolig
B 6% blokk
B 45% annet

Varer/Tjenester

@stsiden Storsenter 10 min 4

l@ Vitusapotek Selbak

8min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35%6-12ar
| 17%13-15ar
17% 16-18 ar

[ 32% i barnehagealder

Familiesammensetning

0 0
© ©
- -
c 3
= :

o 8
3 =
> S

Enslig m. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
[ Sellebakk
B Fredrikstad/Sarpsborg
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



SELVEIERLEILIGHET | 1. ETASJE MED TO SOVEROM - SELLEBAKK

Kjglberggaten 2
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Selveierleilighet i 1. etasje med to soverom, utsikt mot
vannet

- sentral beliggenhet pa Sellebakk!
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Kjelberggaten 2

Selveierleilighet i 1. etasje med to soverom, utsikt mot vannet og sentral beliggenhet
pa Sellebakk!

Dette er en pen 3 - roms selveierleilighet i forste etasje med alt pa ett plan, beliggende
rett ved elven! Leiligheten har separat kjokken og stue, begge med utsyn mot vannet. Det
er vannbaren gulvvarme i hele leiligheten. Begge soverommene har plass til
garderobeskap og @vrig meblement. Kjgkkenet har integrerte hvitevarer, og badet ble
oppgradert i 2021 med nye fliser og innredning.

Rett utenfor ligger fergeleiet pa Sellebakk med hyppige avganger til Lisleby og overfart
pa rundt ett minutt. Omradet har gode kollektivforbindelser. Eiendommen ligger sentralt
med kort vei til Sellebakk torg, dagligvarebutikker, treningssenter, apotek og lege.




Kjglberggaten 2

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 500 000
17 365.8
2 581 376
64 010

5 500 pr. mnd.

88 m?

77 m?

2

1

Leilighet
Eierseksjon
424 m2
1915

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Ruth Kristine Haftorn Rostad
Jurist/ Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
94888305

ruth.rostad(@staviund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad



Du har fergeleie rett
utenfor hvor overfarten

til Lisleby tar ca 1

minutt.

T e e - -







Kjelberggaten 2, 1653 SELLEBAKK

Leilighet.

P

Selveierleilighet 1 1.
\ .
|| etasje med to soverom,
L S 1! utsikt mot vannet.

2N
| K-
\ * Entré A
\ N ; 1.77m /
k b e el
-

\, = F—=
/ pr- f"\,
\\ - | s [,

Kjekken
Soverom 1

wooe

361m 4.56 m

Ordernr. 15081031

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer Anticimex.



10

Standard

Stuen ligger innerst og gir en naturlig avgrenset oppholdsdel. Her er det godt
med lys fra vinduene, og utsikten mot vannet gjor at du kan felge med pa livet

pa vannet. Gulvet er belagt med parkett.




11






e

13



= Q " i ‘.:.raf ~

14



SRR AR T
| W R

15



r'/'/
Badet ble oppgradert i .

2021 med nye fliser og

baderomsinnredning.
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Velkommen inn!
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e Hovedsoverommet med
garderobeskap med

speil og plass til @vrig
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moblement.
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Soverommet nummer to
passer fint til barnerom,
gjesteplass eller
hjemmekontor.
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Her er det ogsa plass til
oppbevaring.
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Uteplass ved
inngangspartiet med

morgensol!
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Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til p& Sellebakk, i neerheten av Sellebakk torg med
et variert tiloud bestdende av blant annet bakeri, friser og klesforretninger.
Omréadet oppleves som en liten smaby med en kambinasjon av boliger, handel og
arbeidsplasser. Det er kort vei til flere daglivareforretninger, treningsenter,
apotek og legekontor.

Rett utenfor leiligheten ligger fergeleiet pa Sellebakk. Herfra gar det ferge til
Lisleby med ofte avganger og en overfartstid pa rundt ett minutt. Omradet har
gode kollektivforbindelser. Bussforbindelse til Fredrikstad sentrum gar hyppig,
med avganger omtrent hvert kvarter og en reisetid pa rundt 10-15 minutter.
Det er 0ogsé gode forbindelser videre mot Sarpsborg via det etablerte
bussnettet i Nedre Glomma-regionen.
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OM BOLIGEN




Om boligen
Arealer
Totalt bruksareal: 88,0 m?

e BRA-i: 77,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Dette er en fin 3- roms selveierleilighet beliggende i
forste etasje med alt pa ett plan. Leiligheten har
separat kjokken og stue, begge med utsikt mot vannet
som gir rommene en ekstra kvalitet. Boligen inneholder
to soverom med plass til garderobeskap og avrig
meblement, samt innvendig bod med
oppbevaringsmuligheter. Det er vannbaren gulvvarme i
hele leiligheten, noe som gir et jevnt inneklima.
Kjokkenet har integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og kjeleskap med
fryser. Badet ble oppgradert i 2021 med nye fliser og
innredning.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt til p& Sellebakk, i neerheten
av Sellebakk torg med et variert tilbud bestdende av
blant annet bakeri, friser og klesforretninger. Omradet
oppleves som en liten smaby med en kombinasjon av
boliger, handel og arbeidsplasser. Det er kort vei til
flere daglivareforretninger, treningsenter, apotek og
legekontor.

Rett utenfor leiligheten ligger fergeleiet pa Sellebakk.
Herfra gar det ferge til Lisleby med ofte avganger og
en overfartstid pa rundt ett minutt. Omradet har gode
kollektivforbindelser. Bussforbindelse til Fredrikstad
sentrum gar hyppig, med avganger omtrent hvert
kvarter og en reisetid pa rundt 10-15 minutter. Det er
0gsa gode forbindelser videre mot Sarpsborg via det
etablerte bussnettet i Nedre Glomma-regionen.

Innhold

1. etasje: Entré, bad, bod, gang, stue, kjekken og 2
soverom. | tillegg folger det med bod i kjelleren pa 11
kvm med stikkontakt.

Standard

Stuen ligger innerst og gir en naturlig avgrenset
oppholdsdel. Her er det godt med lys fra vinduene, og
utsikten mot vannet gjer at du kan falge med pa livet pa
vannet. Gulvet er belagt med parkett. Kjokkenet er
adskilt i eget rom og har god skapplass samt plass til
spisebord med sitteplasser for gjester. Ogsé her er det
utsikt mot vannet. Innredningen har profilerte fronter
og laminert benkeplate, og belysning med downlights i
himling samt lys under overskap. Kjokkenet er utstyrt

med integrert stekeovn, platetopp og kjeleskap med
fryser. Det er fliser mellom benk og overskap, og
varmtvannsbereder er plassert under kjokkenbenken.
Gulvet er belagt med enstavs laminat. Leiligheten har to

soverom. Begge soverom har garderobeskap med speil.

Badet er hovedsakelig fra 2004, men oppgraderti 2021
med nye fliser og baderomsinnredning. Innredningen
bestar av vegghengt servant, speil med lys over og
dusjhjerne. Gulvstaende toalett og opplegg for
vaskemaskin.

Overflater
Gulvflater er belagt med parkett, laminat, gulvbelegg og
fliser. Veggene har malte flater. Malte flater i himling.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Stavlund-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering skjer pa kommunal parkeringsplass rett
utenfor leiligheten.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i

egenerkleringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. 12021 av ufagleert. Nye fliser pa gulvet men ikke
membran ensket bare sorte fliser. Ny baderoms
innredning og kranen ble montert av rerlegger og
stremmen ble montert av elektriker. Foreligger ikke
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dokumentasjon av arbeidet. Ble utfert av fagkyndig
familie.

Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja.12022. Var Brann /sotskader pa kjokkenet sa
sporlgs og benklys og komfyr er byttet fra If forsikring.
Foreligger ikke dokumentasjon pa arbeidet.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex ved
Fredrik Ekeberg datert 24.04.2026. Tilstandsrapporten
er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som
tradte i kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik
for ulike bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG)
pa en skala fra TGO til TG3 der TGO er beste
tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt med TG2 kan
kreve tiltak.

Folgende elementer har fatt TG2 :

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende
bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering.
Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for
vurderingen: Det er registrert riss/sprekk i flis pa vegg
ved siklemikk plassert ved toalett, i dusjsonen mot bod
0g pa gulv ved dor.Lokalfallet i sluksonen er mindre enn
anbefalt. Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til
a veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til
sluk, og det er ikke pévist at vanntett sjikt har
tilstrekkelig oppkant ved derterskel for & kompensere
for dette. Vanntett sjikt har en alder som tilsier at

fremtidig funksjon er usikker. Det registreres apning
rundt avlgpsraeret/vannroeret til servanten og
tettesjiktet i veggen. Overgang mellom sluk og vanntett
sjikt er uoversiktlig.Sluket er isolert inne i dusjsonen.
Avtrekksvifte er tilkoblet en felles avtrekkskanal eller
sjakt som deles med flere boenheter. Les utfyllende i
rapporten pas. 9.

Vannrer pa kjekken har fatt TG2. Vannrerene er ikke
plugget mot varersr. Ventilasjonen vurderes som
utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfaere
okt fuktpdkjenning og redusert luftkvalitet. Foreslatt
tiltak er forbedring av eksisterende lasning og/eller
ventilering ved &pning av vinduer.Ventilasjonen
vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet
kan medfere okt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet.
Foreslatt tiltak er forbedring av eksisterende lasning
og/eller ventilering ved &pning av vinduer. Ventilasjon
pa kjokken har fatt TG2. Ventilasjonen vurderes som
utilstrekkelig. Les mer i rapporten s. 10.

Fordelerskap og fordelerstammer er gitt TG2. Det er
ikke etablert sprutsikring/deksel i fordelerskapet.
Varmtvannsbereder er gitt TG2. P& grunn av alder
vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Les mer i
rapporten s. 10.

Ventilasjon i andre rom er gitt TG2. Ventilasjonen
vurderes som utilstrekkelig. Det er kun registert
ventiler i vegg pa soverommene. Les mer i rapporten s.
11.

Byggemate

Leilighetsbygget er opprinnelig oppfert i 1915 og
eiendommen ble omgjort til boligformal pa begynnelsen
av 2000 tallet. Bygget er i dag organisert som et
eierseksjonssameie etablert i 2004. Grunnmur er
utfert i betong med sparestein, og bygget har stopt
gulv mot grunn. Yttervegger er i hovedsak oppfert i tegl
og murverk, med pussede fasader. Etasjeskillere
bestar av trekonstruksjoner. Taket har en kombinert
saltak og valmlgsning i trekonstruksjon, og er tekket
med takstein. Leiligheten har entréder med
sikkerhetslas. Vinduer og balkongder har karmer i tre,
og leiligheten har fransk balkong.

Tomt

Denne tomten er eiet. Den er 424,00 kvm. Tomten eies
og disponeres av eierne i sameiet i fellesskap. Arealet
er opparbeidet med blant annet asfalterte veier,
terrasse pa terreng, blomsterkasser og
biloppstillingsplasser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest datert 18.06.2004. Ferdigattest gjelder
for Bruksendring til boligbygg. Ferdigattesten falger
vedalgt.

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhald til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-98. Dette
innebarer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.



Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn S0 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
degn. Boligen kan fritt leies ut utover dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vannbéaren gulvvarme.

Energikarakter: E - Red

Energiforbruk foregdende ar var 4 572 kwh.
Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Tekniske installasjoner og VVS

Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig

ventilasjon (gjennom vinduer og ventiler) og stedvis
mekanisk avtrekk.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 500 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

62 920,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tingl.gebyr skjote)

545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

9 950,00, - (Boligkjeperpakken Gjensidige)

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 5500,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:
Kommunale avgifter og eiendomsskatt, avdrag og
renter pa lan, oppvarming v/vannbaren gulvvarme og
vedlikehaold av fellesarealer.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsforer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 17 366,- pr. 30.04.2026.

Selskapets totale gjeld er kr.
191 024,- pr. 30.04.2026.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 24 203,- pr. 31.12.2025.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer: 16369585154,
Lanegiver: DNB.

Annuitetslén, 12 terminer pr. ar.
Rentesats pr. 13.05.2026: 8,10% p.a.
Saldo pr. 13.05.2026: 180 976,50, -.

Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som felge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatten er inkludert i felleskostnadene.

Kommunen har innfort eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi
Primer formuesverdi kr. 905 517,00.
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Sekundeer formuesverdi kr. 3 622 069,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundarbolig. Primaerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primeerbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundarbaolig
verdsettes til en hoyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattedret 2026, og endelig
formuesverdi kan bli heyere enn oppgitt.

Offentlige forhold

Sameiet
Apotekergérden Bosameie, Orgnr: 993 931 675.

Regnskapsferer: Kristoffer Malterudi Uri Regnskap AS.

Sameiet bestdr av 11 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 27/268.

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjepsrett.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige med polisenr.

76394857-018-00001.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode 2025 viser:
Driftsinntekter kr. 683 300,-

Driftskostnader kr. 916 850, -

Arsresultat kr. - 233 553,-

Udisponert underskudd 252 456,- per 31.12.2025.

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den som
star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere
av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon til
den han eller hun matte anske.

- Ingen kan kjope eller pad annen mate erverve flere enn
to boligseksjoner i ett og samme eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
dispaosisjonsrett aver sine respektive leiligheter. Med
hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til & folge
vanlige regler for husorden, vedtektenes bestemmelser
og de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.
- Eierne har den fulle réderett slik at eierandelen kan
omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate.
- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og rettigheter
etter disse vedtektene kan dog ikke skille fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar.

- Det skal ikke gjeres bygningsmessige forandringer
som bergrer baerende/stattende elementer.

- Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal anmeldes
til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret for

byggemelding kan sendes og arbeidene igangsettes.
Hvis Det sgkes om endringer som har vesentlig
betydning for de gvrige sameierne skal styret
forelegge sporsmalet for sameiermetet til avgjorelse.

- Det ma ogsa sokes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabal,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling e.l.

- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. styret kan bare nekte a
samtykke dersom Det foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en bytteordning
eller pd annen méte, sikre at parkeringsplasser som i
vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer Med nedsatt
funksjonsevne, gjores tilgjengelige for disse. en
seksjonseier Med nedsatt funksjonsevne kan kreve at
styret p&legger en seksjonseier uten behov for en
tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren Med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer & legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Gjennomfgrte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Det er ikke budsjettert med sterre vedlikeholdsarbeider
i 2026. Ut fra styrets oppfatning er det lepende



vedlikeholdet som foretas i sameiet tilstrekkelig til &
opprettholde bygningenes standard og kompensere for
slitasje.

Dyrehold
Det er tillatt med dyr.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade uten reguleringsplan,
og det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omrédet. Eiendommen
omfattes av kommuneplan Fredrikstad 2023 - 2035,
med formal/hensynssone bebyggelse og anlegg, Ras-
og skredfare, hensyn kulturmiljg.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlep via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 12755, tgl. 14.09.2004 - Seksjonering
SNR: 4

Formal: Bolig

Sameiebrok: 81 / 807

Dnr. 15515, tgl. 07.11.2003 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder ogsé de seksjonseiere som til enhver tid eier
de

utskilte seksjoner

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 16414, tgl. 23.11.2004 - Erklering/avtale
Avtale om oljetank liggende pa eiendommen
Rettighetshaver

Fredrikstad kommune

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Diverse

Legsore og tilbehsr
Folgende tilbeher medfelger handelen:

« frittstédende kjoleskap
« taklamper

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«0versikt over lgsore og tilbehor». Listen gjelder med
mindre annet er sarskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, folger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa

kjokken. Alt lgsere og utstyr som medfelger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvarende
leverandergaranti. Kjeper méa paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter n@rmere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi onsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.
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Boligkjgperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjegper balig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjsperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker &
reklamere pa boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjoperforsikring méa tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmotet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler péalagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjep av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt. Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige
for interne avklaringer og samtykke knyttet til

budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pad mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid far
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Selger kan ved

vurdering av bud ogsa legge vekt pa evrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjeper og selger fa tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfaert. For
seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjoper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskaontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a



gjennomfere palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersokelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kj@peren

ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-89, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen navye, gjelder ogsé for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjeper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjeper barer selv
ansvar for nedvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er kjoper
likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dogn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
deogn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
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Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken gst som de tilbyr
gode betingelser til vare kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell radgiver.
Meglerforetaket mottar ikke honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfaring av
oppdraget. For mer informasjon se

personvernerklering pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Hege Ellinore Andersen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Kjolberggaten 2.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 609, bnr. 239,
snr. 4 i Fredrikstad.

Sameiebrok: 27/269.

Vart oppdragsnummer er 182260032.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Fastpris 55 000 inkl. mva

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester

sam tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandearer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 85 85 01
92 / henning.hesselberg(@staviund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 14.05.2026
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Vedlegg til Salgsoppgave

Kjolbergqgaten 2

Var ref.: 192260032 FREDRIKSTAD 12.05.2026

N~

No

v e

Tilstandsrapport fra Fredrik Ekeberg, torsdag 23. april 2026

Eiers egenerkleering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar
Utskrift av grunnboken

a. seksjonering

b. servitutter

Opplysninger fra Fredrikstad kommune:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.
b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h.Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Informasjon fra forretningsfarer

a. Vedtekter

b. Husordensregler

Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

Rettledning for selger og kjeper vedr. tilbehar som falger med eiendommen. Denne

gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.
Informasjon om Boligkjeperpakke (Boligkjeperforsikring).

Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette falger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i

salgsoppgave.

10. Budskjema

Utbredelse av skjeggkre er stadig skende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
omfattende varetransport og reisevirksomhet, anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige 4 oppdage.

Med vennlig hilsen

Ruth Rostad
Jurist / eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Stavlund Eiendomsmegling as

D Anticimex’

Tilstandsrapport

Selveierleilighet
Kjelberggaten 2

1653 SELLEBAKK
Gnr./Bnr.: 609/239
Fredrikstad kommune

Rapportdato: 24.04.2026
Befaringsdato: 23.04.2026
Referansenummer: 15081031

Areal

Leilighet.
Bruksareal: 88 m? (BRA-i: 77 m?)

Totalt bruksareal: 88 m* (BRA-i: 77 m?)

Levert av Anticimex AS

. TIf 41414128

www.anticimex.no

B E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:
& Fredrik Ekeberg
t, 95968063
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Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den diges analyse, observasjoner og undersokelser pa en forbrukervennlig

mate. Vurdermgene er gjort uavhengig av oppdragsglver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avk i va (tryggere boligh I fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 en rekke b og till b som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | ert Iser og ti som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag for boligkjop. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er rel tes av under ivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som folger, inngér denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersokelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprover
skal utfores. Tepper, lette mabler o inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & undersake bygningsdelen.
Tyngre mobler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes 4 skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoop erden vurdering av et forhold, lagt frem pé en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
bzerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prmslpp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For

rom eller bygni med tilstandsgrad 3 gis et sj I enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Defini av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

orklaring: Nar det regis et avvik, pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
Denne delen av i redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger

til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes & ha
medfort, eller kan medfare hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike folger kan vere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar okte eller behov
for storre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nér det foreslés et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forho/det ide

fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett ive inngrep i og.
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et b  og kan derfor s ikke : med et i eller en hai ing. som
normalt i storre og utskil for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra 4 utfore enkle z til storre

arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og

skjulte som regel forst ved néermere undersokelser. Ansiaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres | hovedsak p lokale . ikke is full utskit 3 og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke i stor grad. £t sj jg pris gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detafjert Kalkulasjon for 4 sikre et realistisk

jlde. Dersom den yndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.

© Anticimex
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller t ler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersakt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzre fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzrer derfor at en utforelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av ti bygger pa den bygni diges samlede vurdering av rommet, bygni eller funk som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symplomer omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjgnn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt d og lignende. Tilstandsgrader etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre

srskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivéet et gitt
awik typisk medforer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres p en rekke faktorer som kan vaere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere rep iv. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det ige tilstands- o risi som pa befari i hvert enkelt tilfelle.

@ TGO Ingen awvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vare tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

® TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse mangler.

@ TG2 Vesentlige avik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid

Graden skal ogs brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller folgeskader.

) TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utforelse o produkter. Markedspris pa materialer, produkter og hndverkertjenester vil ogs innvirke pa
som er gitt TG3 settes et sj ig prisanslag pa utbedr for tilsvarende standard,

utbedr For

© TG IU Ikke undersekt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

) HMS  Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfare fare for helse, miljo og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.

@ Anticimex
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Befarings- og eiendomsopplysninger Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Befaring Eiendomsopplysninger Vatrom - Bad B Helhetsvurdering 9
Befaringsdato 23.04.2026 Type objekt Selveierleilighet Kjokken ©r  Vvannrer 10
Referansenummer 15081031 Gate/vei adresse Kjelberggaten 2 £ Ventilasjon 10
Meglerforetakets oppdragsnummer  192-26-0032 Postnummer/sted 1653 SELLEBAKK Tekniske anlegg £  Fordelerskap og fordelerstammer 10
Hjemmelshaver/selger Hege Ellinore Andersen Kommune 3107 - Fredrikstad £  Vvarmtvannsbereder 10
Bygningssakkyndig inspektor Fredrik Ekeberg Gnr./Bnr: 609/239 Andre rom £  Ventilasjon 1
Tilstede pa befaringen Hege Ellinore Andersen Seksjonsnr. 4 Yttervegger inkl. fasader 61 Fasader og konstruksjoner av mur, betong og lignende 11
Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 424 m?
Utetemperatur 10°C
Rapportdato 24042026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet. 1915,

Tomtebeskrivelse

Selveierleilighet beliggende Sellebakk, Fredrikstad kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, terrasse pa terreng, blomsterkasser
biloppstillingsplass,

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 1915. Grunnmur av betong med sparestein. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger i hovedsak av tegl-/murverk.
Utvendige fasader av murpuss. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Kombinert sal-valmtak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takstein. Entréder
med sikkerhetslas. Vinduer med karmer av tre. Fransk balkongder med karmer av tre. Boligen ventileres med en kombinasjon av naturlig ventilasjon
(giennom vinduer og ventiler) og stedvis mekanisk avtrekk.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av vannbaren gulvvarme

Boligen inneholder
1. etasje: Entré, bad, bod, gang, stue, kjekken og 2 soverom
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere b
arealbegreper i rapporten

er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhorer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsé veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA); Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngdr ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gielder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har dpning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshoyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingshoyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjores spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utfores av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vzere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vzere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten be(ydmng for ing og aling av mal dige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringsti Dersom den b dige avdekker dpenbare u\ovhghe\er for eksempel ulovlig bruksendring; opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovligh hold. Det er de siste t , og at disse er godk avb som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for 4 innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

I de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pé en klar skjannsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

Side 6/15

Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
gnet. (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 77 77
Entré, bad, bod, gang,
stue, kjokken og 2
soverom.
Kjelleretasje 1 1
Bod i kjeller etg.
SUM 77 il 88

Total bruksareal: 88 m*

Kommentar til arealmalingen

Takhoyder er malt pé tilfeldige steder i leiligheten. Det er malt fra 2.57 m til 2.73 m.
Boligen disponerer en bod pa 11 kvm i kjelleretasje.

@ Anticimex
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

I forkant av befaringstidspunktet bes eier 4 gjare klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS

3600:2025. Som et eksempel 3 slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens

till b «A.2.1.9.1D av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS

3600:2025 som medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over

rapportens innholds bakerst i rapporten.

Det er i utgar kun 1 som gges pa befar som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. lende, ufullstendig eller foreldet dok kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for 4 kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som statte der den vurderes 4 tilfare nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i

kun hvorvidt dok er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.
Type dokumentasjon Kommentar
Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerklringsskjema signert og datert 16.04.2026.
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Fremlagt plantegning fra ombyggingsar fra 12.01.2004

Fremlagt fasadetegning fra ombyggingsar datert 18.02.2004,
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Fremlagt ferdigattest vedrarende Kjolberggata 2, datert 18.06.2004,
Situasjonsplan Fremlagt situasjonsplan datert 19.06.2003.
Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen
Eventuelle service- o tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utforelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) ~Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Samsvarserkleering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller

deler av el-anlegget mangler samsvarserklzering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjeres det for dette og de konsekvensene dette medfarer i nevnte avsnitt

knyttet til elektriske anlegg
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Rapport

Vatrom - Bad.

Baderom er vurdert til & vaere 2004.
Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning.

Speil med overlys og stikk over servant.
Gulvstiende baderomsmabel.
Dusjhjerne med derer.

Vegghengt dusjarmatur.

Gulvstaende toalett.

Vannrer av type rer-i-rer

og synlige forkrommede rar-

Synlige avlapsrer av plast

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.
Opplegg for vaskemaskin.

Det er gjort oppgraderinger i:

2021, nye fliser pa baderomsgulvet. Det er utfort av faglaert familie ifolge huseier ( ingen jon er lagt frem pa befarir

2021, ny innredning pa badet. Det er utfart ror og el arbeider i forbindelse med bytte av innredning. Det er utfert av faglaert familie pa bade rer og el arbeider
ifelge huseier (ingen dokumentasjon er lagt frem pa befaringstidspunktet).

©r 162 Helhetsvurdering

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Falgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det er registrert riss/sprekk i flis pa vegg ved siklemikk plassert ved toalett, i dusjsonen mot bod og pé gulv
ved dor. Forholdet vurderes & skyldes en arsak som ikke lar seg kartlegge med visuell inspeksjon alene.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring med pafolgende undersokelser, slik at eksakt arsak og hvilke tiltak som er
nodvendige blir kartlagt

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes & ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nedvendig

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & veere tilstrekkelig for & lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstetende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg & vaere nedvendig.

Det registreres apning rundt a lopsror ., annroret til servanten og tettesjiktet i veggen. Konsekvens er at
eventuelle lekkasjer kan gi folgesk konstruksjoner. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utforelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for
4 kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.

Sluket er isolert inne i dusjsonen. Konsekvens er at bruks- og lekkasjevann som oppstar utenfor dusjsonen
derfor ikke vil kunne ledes til sluk, noe som reduserer fuktsikkerheten. Foreslatt strakstiltak er lokal
utbedring for & sikre tilfredsstillende avrenning | hele vitrommet.

Avtrekksvifte er tilkoblet en felles avtrekkskanal eller sjakt som deles med flere boenheter. Tilkobling av
mekaniske vifter i slike kanaler er normalt ikke tillatt. Konsekvensen er at forholdet kan gi risiko for
luktspredning og redusert funksjon nar flere enheter bruker systemet samtidig, Foreslatt tiltak er videre
undersokelser for & avklare hvilke regler som gjelder for boligen, og om tiltak ma vurderes.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
rom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold
Relativ fuktighet ble malt til 25 prosent, ved 21.9 grader celsius med duggpunkt pé 1 grad celsius.

Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.

Oppsummert Basert pa vatrommets samlede t of nevnt ovenfor, ma det paregnes videre
overvaking slik at tiltak eller fornyelse kan iverksettes nar dette blir nedvendig. Fornyelse av vatrom
innebzerer som oftest totalrenovering. Erfaring viser at igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider
ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ma tas hayde for.
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Utfert kontroll i tilliggende Tettesjiktets tilslutning til sluk -
konstruksjon - Fuktmaling vegg Sluk dusjsone

Kjekken

Andre rom

Innredning fra ukjent arstall. Profilerte fronter. Benkeplate med laminert overflate. Nedfelt k k med armatur. ing o
over kjokkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp og kjgleskap med frys. Ventilator i overskap. Vannrer av typen rer-i-rar og kobber. Synlige avlapsrarav plast

Gulvflater belagt med laminat. Plater pa veggflater. Nedsenket himling med downlights. Fliser mellom kj og overskap. Var eder plassert
under kjokkenbenk.
@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Avlapsrer - Ventilator - Innredning
@ TG2 Vannrer Vannrerene er ikke plugget mot varerer. K er at eventuelt lekkasj fra rr-i-rer kan
forarsake folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Konsekvens er at forholdet kan medfere skt fuktpakjenning og
redusert luftkvalitet. Foreslatt tiltak er forbedring av eksisterende lasning og/eller ventilering ved apning

av vinduer.

Tekniske anlegg

Gulvflater belagt med parkett, laminat, gulvbelegg og fliser. Gulvvarme i alle rom. Malte veggflater. Malte flater i himling. Glatte innerderer. Naturlig ventilasjor
via ventiler pa soverommene.

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerdarer

@ 161 Overflate gulv Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser i entré, uten tegn til riss og sprekker i flisfuger. Forholdet
vurderes ikke som et vesentlig avvik.
@ TG2 Ventilasjon Ventilasjonen vurderes som utilstrekkelig. Det er kun registert ventiler i vegg pa soverommene.

Konsekvens er at forholdet kan medfare okt fuktpakjenning og redusert luftkvalitet. Forbedring av
eksisterende losning og/eller ventilering ved apning av vinduer ber paregnes.

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Malingene er utfert som stikkpraver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget.
Haydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males. Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer
paregnelige enn i nyere bygg

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. Etasje
@ 161 1. Etasje I stue og entré er det pa tilfeldige punkter malt lokale hoydeforskjeller opptil 11 mm

Stikkprevene som er utfart har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Yttervegger inkl. fasader

Vannrer med ror-i-rer. Vanninntaksrer i plast. Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap. Hovedstoppekran er plassert i bod som leiligheten
disponerer. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersekt. Fordelerskap for rer-i-rer er plassert i bod. Varmtvannsbereder pa 120 L fra 2004
plassert under kjekkenbenk. Leiligheten er i hovedsak oppvarmet med vannbaren gulvvarme tilkoblet var . Mekanisk avtrekk I for kjekken,
vatrom og bod plassert p kjekken (en del av kiskkenventilatoren).

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vannrer (utover det som nevnes under andre ) - ig stoppekran - aren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme,
ol)

@ TG1 Vannbaren varme (radiatorer, Ifalge eier tilfaller vedlikeholds- og utbedrir knyttet til felles vannbaret varmesystem
vannbaren gulvvarme, o.l.) sameiet/borettslaget.

@ TG2 Fordelerskap og Det er ikke etablert sprutsikring/deksel i fordelerskapet. Konsekvens kan vaere at omsluttende

fordelerstammer veggkonstruksjon utsettes for fritt vann hvis det skulle oppsta lekkasje fra vanninstallasjoner i
fordelerskapet. Foreslatt tiltak er montering av sprutsikring.

Varmtvannsbereder P2 bakgrunn av berederens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.

B TeIu Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter giennom sluk og ovrige tilknyttet aviep . men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Mekaniske ventilasjonsanlegg Anlegget er felles for flere boenheter, og er derfor ikke en del av undersakelsene i denne rapporten.
(utover det som nevnes under Funksjonen er vurdert indirekte under andre sjekkpunkter i rapporten.
andre sjekkpunkter)
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Boligen har yttervegger i tegl-/murverk. Utvendige fasader av murpuss.

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner

@ TG1 Ytterkledning Stikktaking er utfert pa typiske skadesteder som var tilgjengelig pi omramming vinduer, ytterder og fransk
(fasademateriale, vannbord,  balkongdar uten bruk av stige. Det ble ikke registrert symptomer pa riteskader i de undersokte omradene.
utvendig listverk, o.l.) Stikkpreveprinsippet er benyttet.

@ TG2 Fasader og konstruksjoner av ing av urpuss observeres stedvis i overflaten. Eksakt arsak er ukjent. Konsekvens er blant
mur, betong og lignende annet at forholdet kan medfere okt fuktbelastning i konstruksjonen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35 fra 2024Balkong/terrasseder med karm/ramme av tre fra 2004. Vinduer med karmer/ramme av
tre fra 2004.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vinduer og ing - Ytterdorer og
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart giennomfart tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Ifelge huseier har det vaert el-tilsyn sent 2025 eller tidlig 2026. Ingen
dokumentasjon er fremlagt ved befaringstidspuntet

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det giennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersakelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfort etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgiengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggeér/oppfaringstidspunkt, men det er gjort
enkelte oppgraderinger i ettertid.

Forekommer det at sikringer leses ut:
Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglarte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklzring mangler, eller oppdaget penbare tegn pa
dette?
Det mangler samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklaering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfart i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet m3 kartlegges videre av fagkyndige

Det er gjort EL-arbeider pa bad av faglaert familie i forbindelse med bytte
av innredning i 2021. Dokumentasjon pa dette er ikke lagt frem pa
befaringstidspunktet

Det er gjott El-arbeider pa kjokken utfert som en forsikringssak i
forbindelse med brann 2022. Dokumentasjon pa dette er ikke lagt frem
pé befaringstidspunktet.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som

panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei

® Anticimex

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i bod.

Er det synlige tegn p4 om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Nei.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.
Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pé synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:

Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
deter behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert

lek glig person. Kun med
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gj fere slike ti iavsnittet

under, er dette en viktig opplysning som en kjoper mé ta spesielt hensyn
til

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person giennomfarer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersakelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler. og hvilke
tiltak som kan vaere nedvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

I de tilfeller det fremlegges k inger som er
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av

loviighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

hos

Har boligen tilstrekkelig roykvarsling/deteksjon:
Det anses som svzert sannsynlig at raykvarslerne i boligen er eldre enn 10
ar. Selv om det ikke er et lovpalagt krav om utskiftingstidspunkt,
anbefales det generelt 4 bytte roykvarslere etter 10 ar.
Prod finnes vanligvis pa baksiden av raykvarsleren, og

byggemeldte tegningene, og at disse er av dighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for a innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersakt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig oppho\d da bcllgen ble

denne kan kontrolleres for & fa mer informasjon om
produksjonstidspunkt.
Raykvarsler pa soverom 2 er byttet i nyere tid i folge eier.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruks]oner eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i branncel\er etter

byggteknisk forskrift (pa befaringsti

bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befar

uten at dette er kommentert eller undersakt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:
Ja. Det er samsvar mellom faktisk bruk (pa befaringsdagen) og
byggetillatelsen.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfort seknadsphknge inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er
Nei

Er det registrert andre tegn p4 penbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens iske forskrift (pa befar ). Det
legges vekt pa at den b kkyndige ikke er di
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et eller annen jon av
branntekniske forhold:

Nei

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Boligen mangler godkjent slokkeutstyr. Forholdet pavirker sikkerheten.
Det er viktig & serge for at godkjent slokkeutstyr blir anskaffet sa snart
som mulig.

@ Anticimex

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert ige arbeider pa br
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjskkeninstallasjoner der dette er et krav:

Nei, komfyrvakt er ikke montert pa kjekken. Det anses som sannsynlig at
det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen baserer seg pa
alderen til relevante el-installasjoner som ble utfert i 2022. Forholdet
pavirker brannsikkerheten, og ma kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig
person.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?
Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nadvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, s lenge tiltakene gjeres. Tiltakene som
anses nedvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innendors kan medfre helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivéer gjares over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonunderskelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:
Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (nzrhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersakelser som aktuelt.

Er det giennomfort radonmaling(er) i boligen:
Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfort i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):
Boligen er oppfart for krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for & r [tiltak

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Anticimex

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fiernmaling, med de
begrensni dettei . Under i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigyis er kartlagt pa befarir Vurdering av
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngér ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i ade for skred i t ige kart/datasett:
Nei.
Ligger boligen i aktsomt ade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller naeromradet?
Ifolge eier var det synkehull i bakgarden, dette ble utbedret for god stund
tilbake i tid.

Avklaring av behov for & videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersakt i denne rapporten
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til

avhendingslova (tryggere

fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gielder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjores i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke b Iser og till b

som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel). | ert Iser og tilleggst Iser som gir utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjop. Merk at kravet til hvilke undersakelser som utfares, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersokelser som medtas, dersom de omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter

og tilstandsvurderinger viser hvilke undersakelser som er utfort og inkludert i ti

Dersom en i ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

i siekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Folgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersokelser)

A2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafalgende punkter):

o Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersoke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersoke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pfelgende punkt):

o Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersokelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersokelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersokelser)

ldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A2.9.1lIdsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafalgende punkt):

e Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A2101 ige trapper (alle )

Etasjeskiller og gulv pa grunn og ovrige bzerende konstruksjoner:

A2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafalgende punkt)

o Punkt 5 - Lokal haydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:
A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig
ksjon (alle okelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:
A2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-Iuft
ar og bergvar (alle ti okelser)

Radon:

A2.14.1 Radon (kun pafalgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A3.17.3 Vinduer og ytterdorer (alle tilleggsundersokelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersokelser)

A3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

L ige vann- og i joner:

A3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

o Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

og tett

A3.22.6 Septiktank, minirer jon og tett avlep:

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersokes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersakes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersakt.

Hvis en frittstaende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angéende videre bruk. Hvis

rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldigh

Fariil I~

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 95968063

ioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.



STAVLUND AS

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Kjelberggaten 2, 1653 SELLEBAKK 16 Apr 2026

Informasjon om eilendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Kjelberggaten 2 Kjelberggaten 2

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ou  Xne

Nar kjoptedu boligen?

Cal0 & siden

Har du selv bodd i boligen?

a e

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Jeg har bodd her i ale & jeg har eid den

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr &der, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nr du
svarer p& spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Andersen, Hege Ellinore

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaringsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjeper oppfordrestil & selv underseke eiendommen grundig.

Side1

Vatrom

1 Har det veert feil pd bad, vaskerom eller toalettrom?

On Nei, ikke som jeg kjenner il

2 Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
& [N, ikke som jeg kjenner tl

211  Navnpdarbeid
Nytt arbeid

212 Arstall
2021

213  Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Nye fliser p& gulvet men ikke membran ensket bare sorte fliser
72 Hvilket firma utferte jobben?

Familie

216  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Oaw Nei
221  Navnpaarbeid
Nytt arbeid
222 Arstall
2021

223  Hvordan blearbeidet utfert?

Faglat [ Ufaglaat

224 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Ny baderoms innredning kranen ble montert av rerlegger og stremmen ble montert av
elektriker

225 Hvilket firma utferte jobben?
Min familie
226  Har du dokumentasion pa arbeidet?

Oun  Xne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andre tegn til fukt?
(RN Nei, ikke som jeg kjenner il
4 | din leilighet, er det utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

DJa Ns,lkkesomwgk]mnerul

Side2
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Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelsei kjeller eller underetasje?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a e
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?
(A Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfort arbeid med drenering?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det vart feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
[ N, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2022
10.1.3  Hvordan blearbeidet utfert?
Fagleat [ utagiaat
10.1.4  Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Var Brann /sotskader pé kjekkenet si sporlgs og benklys og komfyr er byttet fra If
forsikring
1015  Hvilket firma utfertejobben?
If
1016  Har du dokumentasion p& arbeidet?
O Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikketilknyttet det offentlige vannettet), septik, brenn, neller
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3

12

Har det vart feil p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

Ou Nei, ikke som jeg kjenner il

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr or eller vannrer?

DJa Nel,ikkesomjegkjennertll

Ventilasjon og oppvar ming

14

16

Er det eler har det veert nedgravd oljetank p& eiendommen?

On Nei, ikke som jeg kjenner il

Har det vart feil p& varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilasg onsanlegg?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner tl

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vart feil eller gjort endringer p&ildsted eller pipe?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?
O Nei, ikke som jeg kjenner il

20 Har det veert skadedyr i fellesomr &dene til sameiet eller borettslaget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner il

Side4



Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd p&eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

Or  Xne

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

O

Nei

27 Er det utfert radonmaling?

[:lJa Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller senanse for eiendommen eller neeromr adet?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

(Y

Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

[ Nei, ikke som jeg kjenner il

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ou Nei, ikke som jeg kjenner il

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boli bestér av forsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 59385608
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Egenerkleeringsskjema

Name Date

Hege Ellinore Andersen 2026-04-16
Identification

@ Hege Ellinore Andersen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Signicat
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Hege Ellinore Andersen

16/04-2026
11:06:22

BankID OIDC
High

Du har sgkt p&: Knr.: 3107 Gnr.: 609 Bnr.: 239 Fnr.: Snr.: 4

Adresse(r):

Gateadresse: Kjelberggaten 2
Gatenr: 57100

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1653 SELLEBAKK

Registreringsenhet:
Oppdatert per:30.03.2026 kl.

Statens Kartverk 13.28

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
pgjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

. HIEMMEL TIL
2014/7937-1/200 06.01.2014 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
ANDERSEN HEGE ELLINORE
F.NR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matriklelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen far en arealoverfaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

2014/7947-1/200 06.01.2014 PANTEDOKUMENT
Belop: NOK
Panthaver: FREDRIKSTAD
KOMMUNE
ORG.NR: 940 039 541



Servitutter;

SERVITUTTER 2003/15515-2/86 07.11.2003 ERKLARING/AVTALE

Oversikt over servitutter registrert p eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

2004/16414-1/86 23.11.2004 ERKLAERING/AVTALE
Avtale om oljetank liggende pa
eiendommen
Rettighetshaver
Fredrikstad kommune
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

GRUNNDATA

2004/12755-1/86 14.09.2004 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 4
Formdl: Bolig

Sameiebrak: 81/807
Bestemmelser om tilleggsdel, se
under servitutter,

Gjelder seksjon or. 9, 10 og 11

2020/1857290-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 609 BNR: 239
FNR: 0 SNR: 4
2024/5382-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 609 BNR; 239
ENR: 0 SNR: 4
For gyrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 609 BNR: 68
Bestemmelse om adkomstrett
Gjelder opsd de seksjonseiere som
til enhver tid eier de

utskilte seksjoner

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfart fra: KNR: 3107 GNR:
609 BNR: 239
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/12755/86 Side 1 av 10

Attesteringstidspunkt 2026-03-30 14:38

TINGLYST
Retumeres 1 1 & SEPT. 2004
N ADVOKATFIRMAET FREDRIKSTAD TINGAETT Begjaering" om:
l’ftél’bﬂl & Co ggpresornr: PEISY [¥] oppdeting i elerseksjoner
opyinns oo 23,1801 Fredristod o i
[1-Eiendommen

Kommunear | Kommunens naw

0106 Fredrikstad

Gnr. | Brr.

609 239
RETT FOTOKOPJ
56

| Festenr,

2. Hiemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr.(1%/8 siffer) |

985 231 613

Navn
" Brick Eiendom AS

&Begjaan‘ng
o o] | ] e o] o] e ]| o e ] e
i|B 66 13 25 37 49
2| B| 60 14 26 38 50
38| 73 15 27 ag 51
4| B| 81 16 28 40 52
58| &8 17 29 41 53
6| B 60 18 30
o
8| p 81 20 32
a|B 96 |BG| 21 a3 Doknr: 12755 Tinglyst 14.09.2004 Emb. 086
w0|B| 82|pelz i STATENS KARTVERK FAST EEENDON
M1/ g| eol|p (28 35 47 59
12 24 36 J 48 60
Eiendommen begjeares oppdelt | elerseksjoner slik det fremgar av

Surm teflere; ‘

80? J =navner:' 80? i

4. Supplerende tekst  7) 5

eventuelt p hvilken mate fellesarealene endres

sekajon. 4 oy 10 ha .

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tingly

Seksjon 9, 10 og 11 skal ha tilleggsareal
i vedlegg G, og tilleggsareal

lyses. Ved reseksjonering skal dessuten ©PPgis hva endringen bestari og

(bygning) som angitt
(grunn) som angitt i vedlegg Hskal

=¥

SignForm 05/2001

=
(e

v}
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A
B. Styrets ykke mv. ved sjonering™
5. Egenerklaring
Undertegnede erkizrer at [] Styret samtykker ti reseksjonering (§ 12),
a) [[] seksjoneringsn gjelder planiagt byaning hvor byagatilatelse er git, o
ellar : [7] styret erkieerer st har 1l g (§ 30)
i aen gjelder b bygning hvar i bare omfattar sam er ferdig utbygd
Sted og dato Underskrift
seksjoneringen omiatter alle bruksenhetene | eiendommen
gen i bruk gir en formal ig avgrensning av de enkelle bruksenhater | —
bruksenhietens formal (bolig eller nasring) ef | samsvar med gjeldende arealplanformal, L 18l il sek g/ ing
elier
det foreligger tillatslse il annen bruk ettar plan- og bygningsloven Befaring er foretatt
ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendiq tl bruk for andre bruksenheter | [ Matebrevart for tileggsdelsr er utarbeidet og vediagt
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vediak eller tillatelser gitt [ eller | medhold av plan- og
byaningsloven, er fastsatt & skulle fiene beboemes eller bebyggelsans felles behow .
. [X] Tiatetsen er inntatt nedentor
f areal som skal Yjene samelernes felles bruk eller e drift er . Fi omfatter ikke
Ed vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor lsier har kigperett (5 14) D Tillatelsen falger vedlagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
a) hver bruksenhiets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har G |
. [3 egen inngang fra fellesareal eller nabosiendom ¥ . = l b g = ‘
[Ce 239 . kommune
n) [ox] twer baligseksion har kjakken, bad 6g we innenfor hoveddeien av bruksenheten. Bad og we er i egel elfler egne ram, Eralaaiat
aller Sied og dato Stempel og underskrif
D boligseksjonen er en fritidsbolig, TN
- ] 3 : jf /fy
[[] atte bofigene inngar i en samieseksion boiig FredalesXad. /‘i —oit [ )/ ~ &
t
i) [] deter fastsat vedtekter (§ 28) Noter:
& " 1) Kommunen skal gl tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjering,
Undertegnede er kjnt med at det er straffbart & avgi eller banytte uriktig erkl@ring (straffeloven § 188 og § 190). situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir
6. Tegninger mv. 2) Deter Enhatsregisterats organisasjensnummer som skal brukes.
Alle vedlegg skal vesre | A4 format og farllopende sidenummerert. Vediegg som skal felge seksjaneringsbegimingen: 3 Feltet for ldeel andel utfylies bare nar det er fiere hjemmelshavere.
a) Stussjonsplan (§ 7, annel ledd). a L ;M . bolg, o miing
b} Plantegringer over Kjeller, alle etasjene og lofl, 5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastselles en samaisbrek med hele tall | teller 0g nevner.
P4 tegingene er grensane for forslag U seks 0 briken av de enkafts o tydelg angitt (57, annet ledd). . ) . 2
. <€) Lista med navn og adresse pé alle leiere av balig | elondommen (Skal Ikke falge med til tinglysing ) 8) ;zmr?;m;g:gggs:;:ﬁ:nme«der byaning, G dersom tilleggsarealet gielder grunn, eventuslt BG hvis tileggsarealet
d)  Vedtekler (§ 28). (Skal ikke felge med fil tinglysing.)
&) Samtykke Ira panthaver ved 1 3 (55 12 0g 13). 7) Deter bara retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett ettar simeksfonslgven § 25 farste
ledd ken ikke tinglyses. Her tas bare med panterstt som kommer i tillegg. jf § 25 tredje ledd. Panterett inntat |
7. Underskrifter : i gir ikke
Sted og dato Hjemmejshayet (5§ 7 og 12)/Styrat (§ 13) Ektefellefregistrert partner . B) EMer eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykks til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetats
. I kreves samtykke samtykke er nadvendig, innestdr styrst for at samtykket er innhentet, if§30
regisirert partner hvor samelebraken reduseres)
FreprihseAD %ﬁq 7. 9 K skal legge ved ma med tinglysingsgl
e Redipen
S vet
So
Dato | Par del e
= y g;
’E{D“qu
s;ozwaemyﬂ utgave ¥ sidesava

SF0217 Elektronisk utgave Side2av3
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Seroatrar b v

e

SITUAS]JONSKART FREDRIKSTAD kOMMUNE

Gnr 609 Bnr 239 Fnr Snr Dato  [Sign |
Adresse: Kjalberggata 2 [ Tomtegrense 90803 | 7). | @
Areal: 424 5m2 i Vann m/kum Spillvann

| Mélestokk 1:1000  Kartblad CQ20-1-28 | Overvann

Reguleringsplan: ikke regulert

- = =
———| Avlop Felles — —

Formal: I
Prosjektert bebyggelse Beliggenhet pa offentlige vann- og aviepsledninger
Dato: Sign: ma oppfattes som arienterende.
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Kartverket

3 - 4 RoK, 81,
3ebigan ae
Areal utyendig 320,73 m2 y 7 s L)

Areal innvendig 287,27 m2

i e i (e

== f it i \U\‘Nn\—k
3 RoK, 72.97kvm 2 RoK, 59,85kvm 2 RoK, 65,86kvm

® el (ASUEN e o

3 — 4 RoK, 81,34k

Areol utvendig 320,73 m2
Areal innvendig 287,27 m2

3 RoK, 72,97kvm 2 RoK, 59,85kvm 2 RoK, B5,86kvm

let® @ 7ac gy e o
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30.1.03
Nrl

Dato: 30/01/03
| Milestokk 1300

Attestert kopi av dok.nr. 2003/15515/86 Side 1av 2
B Kartverket s ecteringstidspunkt 2026-03-30 14:38

Q’Id.:ou = JeraoUHle"
~ B?
TINGLYST

Parter i denne avtale:

AVTALE OM ADKOMST - 7. DV, 2003
Brick Eiendom AS
organisasjonsnr, 985 231 613

FREDRIKSTAD TINGRETT
i kommune

DAGBOKNR.: ‘531 5
Dokni: 15518 Tingiyst. 07.11.2003 Emb. 0

86
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Bakgrunn: .
Brick Eiendom AS har ervervet eiendommen Kjelberggt. 2, gnr. 609, bnr. 239 fra Fredrikstad
. kommune som ogs er eier av naboeiendommen gnr. 609, bnr. 68.

Brick Eiendom AS har til hensikt & videreselge gnr. 609, bar. 239 gjennom seksjonering i
inntil 11 seksjoner.

Eksisterende avtale om adkomst:

Gjennom avtale av 31.1.2003, tinglyst 21.2.2003 med dagbok nr. 2278 har eier av gnr.
609, bnr. 68 gitt eier av gnr. 609, bar. 239 rett til adkomst over sin eiendom.

Denne avtalen skal partene besarge avlyst.

Ny bestemmelse om adkomst:

Fredrikstad kommune, som eier av gnr. 609, bnr. 68, gir med dette den som til en hver tid eier
gnr. 609, bar. 239 rett til adkomst over gar. 609, bnr. 68 slik som vist p4 vedlagte kart og
merket med gul farge.

Retten til adkomst skal ogsd gjelde de seksjonseiere som til en hver tid eier de utkilte
seksjoner.

Nerverende avtale, som skal tinglyses som hefte pa gnr. 609, bnr. 68, er utferdiget i to
likelydende eksemplarer hvor av partene beholder hvert sitt.
/z‘l
. Fredrikstad den .C..... / /‘} ..... 2003

Som hjemmelshaver til gnr. 609, bor. 68
Fredrikstad ;nmmune

w
Ays....

D/ BYGG OG EIENDOM
P /1405, 1602 Fre
Tdiievelen 30, 1651 Rolveay

Som hjemmelshaver til gnr. 609, bor. 239
Brick Eiendom AS

A
y Intemnet Files\OLK87\Kjalberggt 2-030925-Aviale om ADKOMST.doc %
-
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Kjelberggt 2 Trippen _
30.1.03

N |net
Dato: 30/01/03

Milestokk 1:300
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/16414/86
Attesteringstidspunkt 2026-03-30 14:38

ERKLARING

Névarende og senere eiere av gnr. 609 bnr. 239 snr. 1-11 i Fredrikstad erklerer med dette at
. Fredrikstad kommune skal ha oljetank liggende pa eiendommen. Fredrikstad kommune skal

selv ha fullt vedlikeholdsansvar for tanken.

Fredrikstad 23.11.04

TINGLYST
23 N0V, 2004
FREDRIKSTAD Tif

DAGBOKNR /(cﬂlf/'é}

I

TUADLHNRD

Doknr; 16414 Tinglyst: 23.11.2004 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

I

“N

A Kadmse
2 3neN

Solvelg Meum AS
e (e

Smne. clencrrmgrfonstring MNEF
24

Kirkebrygga.
Postboks 22, 1601 Fredrikszad
TH. £9 30 70 80 - Fax 69 31 99 25|

RF'—[' FOTAKND

Sidelav1



W FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdato : 30.3.2026

o] i pr pa henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet p&
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 609/239/0/4

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milj og landbruk. 1 tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Type  Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker e registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avtalenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert p& eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgr ensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming ~ Omrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i néerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p eiendommen

side: 1

FREDRIKSTAD
KOMMUNE

|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 07. april 2026

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 609 Bruksnr.: 239 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 4
Adresse: Kjglberggaten 2, 1653 SELLEBAKK

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rorlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og i Teknisk drift i for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av i jon i forbil med ei

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

K kan ikke stilles I ig for bruk av i jon som oppgis i med eif

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avlep e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Informasjon om meglerpakken

Vaer oppmerksom pa at man kun far informasjon om det gnr/bnr (eiendommen) man ber om.
Tilleggstomter kommer ikke med. Dersom salget omfatter flere gnr/bnr, oppfordres selger til
eventuelt 8 sammensla eiendommene fgr salg.

Opplysningene i pakken er gitt i henholdt til informasjon som foreligger i kommunens arkiv og
databaser. Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil eller mangler i
produktinformasjonen, ref NLOD-lisens versjon 2.0

Fglgende produkter produseres automatisk:

e Grunnkart ¢ Arealplaner med planbestemmelser
» Standard grunnkart » Kommuneplan
» grunnkart med VA > Reguleringsplan
e Samle rapport for matrikkelenhet » Planbestemmelser
» Matrikkelkart ¢ Arealplaner under arbeid
» Matrikkelrapport Opplysninger fra Miljg og landbruk

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 ble vedtatt i bystyret den 18. juni 2020, sak PS 64/20.
Enkelte omrader er unntatt rettsvirkning og vil tas videre til mekling med
innsigelsesmyndighetene. Disse omradene er tydelig markert i plankartet.

Planbestemmelser for kommuneplanen finner dere pa kommunens hjemmeside:
https://www.fredrikstad.kommune.no/globalassets/dokumenter/planer/arealplan/
planbeskrivelse-med-bestemmelser-og-retningslinjer-18062020.pdf

Fglgende produkter tas ut av en saksbehandler:

o Midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

e Palegg vedrgrende septikk/avlgp — offentlige anlegg
e Eiendomsstatus

e Opplysninger fra Brann- og feiervesenet

Normal leveringstid er innen 7 virkedager

Kontaktinformasjon:
Har du spgrsmal angdende denne leveransen, sa ta kontakt med kommunens servicetorg pa
tIf 69 30 60 00, eller mail servicetorget@fredrikstad.kommune.no

Kommunens digitale kartlgsning finner dere her:
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/portal/apps/webappviewer/index.html?
id=759e52aae83e4f9b9afb76c8f6eba324

W Eiendomsstatus, ordre 9095709

Eiendomsopplysninger fra matrikkel

Gnr: 609 Bnr: 239 [Far:0 Snr: 4
Adresse: Kjelberggaten 2, 1653 SELLEBAKK

Areal matrikkelenhet: 424 m?

OBS!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.

Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: Formal/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 15.06.2023 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider Hensynssoner:

310 - Ras- og skredfare
570 - Hensyn kulturmilj

Reguleringsplaner: Vedtatt: Formal:

Hensynssoner:

reguleri

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pa fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller
veere feil registrert. Det kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og
stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pé at for mange
matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 30.03.2026




Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Kjgolberggaten 2, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 609/239/0/4 Leveransedato: 2026-03-30 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det p analoge kar 1tet som er det juridiske plandokumentet.

: FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan W
N

Adresse: Kjolberggaten 2, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 609/239/0/4 Leveransedato: 2026-03-30 A
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen
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Arealplaner under arbeid [ FREDRIKSTAD KONINIEME

N
Adresse: Kjgolberggaten 2, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 609/239/0/4 Leveransedato: ~ 2026-03-30 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

Grunnkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Kjolberggaten 2, 1653 SELLEBAKK Mélestokk: 1:1000 N

Gnr/Bnr: 609/239/0/4 Leveransedato: 2026-03-30 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

6567396
6567396

6567346
6567346

6567296

656"1246
6567246

6567196



Grunnkart

Gnr/Bnr: 609/239/0/4

Adresse: Kjglberggaten 2, 1653 SELLEBAKK

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2026-03-30

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

610/232

6567354

6567304

609/1/8

613489

" goorty
/

61077324

coEr  ©

/60911
! 6o9r

¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-609/239/0/4

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-609/239/0/4

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 24.09.2004 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst [C]AvKlarte eiere []Har festegrunn

["]Bestaende [“1Har grunnforurensning [“IMangel matrikkelfaring

[]Seksjonert [“]Har kulturminner [“]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H-

HEGE ELLINORE ANDERSEN Hiemmelshaver B - Bosatt 7
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SE - Seksjonering 24.09.2004

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokali Lokali Pavirkni yndig Matrikkelfori

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

30.03.2026 side 1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-609/239/0/4

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger

Hovedteig AVKIart ryjgy Fleremat. Ureg. o conostdato Berareal  Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type Status

146876811 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk
Bygning 146876811: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 1021.0
Antall boenheter " BRA Annet 0.0

Antall etasjer 4 BRA Totalt 1021.0
Aviep 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 18.06.2004 24.01.2006
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0104 84.0 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
30.03.2026 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS

¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-609/239/0/4

HO2 4 291.0 0.0 291.0 0.0
HO3 3 249.0 0.0 249.0 0.0
Ho1 4 291.0 0.0 291.0 0.0
K01 0 190.0 0.0 190.0 0.0
Bygningsendringer
ygning ing Endri Status Oppdateringsdato
146876811-1 O - Ombygging TB - Tatt i bruk 01.01.2024
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 18.06.2004 18.06.2004
IG - Igangsettingstillatelse 18.06.2004 18.06.2004
Adresser
Vegnavn Nummer  Navn Poststed
Kjelberggaten 2 1653 SELLEBAKK
30.03.2026 side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS



. FREDRIKSTAD KOMMUNE
Oversiktskart W
N

Adresse: Kjgolberggaten 2, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 609/239/0/4 Leveransedato:  2026-03-30

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Matrikkelkart
Adresse: Kjglberggaten 2, 1653 SELLEBAKK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 609/239/0/4 Leveransedato:  2026-03-30
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven

§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
,f e;'u/|-7—7

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koor dinater:

Beregnet areal (). Arealmerknad:  Koordinaisystem:

4240

EUREFB9 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

1

2
3
.
s

side: 1

Nord

656729563613

5567307.64016

556732675899

656732502443

s567315.55895

ost

613542.085711

o2z

613535 839056

613540.473087

613548.119879

Grensemerke nedsatt

Kb spesiisert

ke spesisert

Kk spesisert

Kb spesiisert

ke spesisert

Grensepunktrapport

Grensepunkatype.

Ofentig godjent grensemerke
Ofentig godient grensemerke
Ofentig godient grensemerke:
Ofentig godent grensemerke

Ofentig godient grensemerke

Mélemetode

Touistasion

Totlstasion

Towlsiasion

Totlstasion

Toulstasion

Radius

Rapportdato : 30.3.2026

APOTEKERGARDEN

Mot P o misetafrun:

2300 20m

B ]
ALl paci
Feesreen fam
T Fereres
Vestligg £+ [

P san




FRIGHT
ARKITEKTER AB

APOTEKERGARDEN, SELLBAKK, 1 ETASJE, M 1:100, 030428

FRIGHT
ARKITEKTER AB
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FASAD HoT AFoTERERVNEIER

APOTEKERGARDEN, SELLBAKK
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APOTEKERGARDEN, SELLBAKK
M 1:100 2003.07.02
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KELLER ETASIEN
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Areal ulyendig 320,73 m2
Areal innvendig 287,27 m2

3 RoK, 72,97kvm 2 ReK, 59.85kvm 2 RoK, 65,50kwm

3PN
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Areal utvendig 320,73 m2
Areql invendig 207,27 m2

3 RoK, 72.97kwvm 2 RoK, 59.85kvm 2 Rol, 65,BBkvm
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 609/239/0/0
Eierrepresentant:  Apotekergarden Bosameie

Regningsmottaker: Apotekergarden Bosameie

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Til informasjon!

Eiendom: 609/239/0/4 Kjglberggaten 2

Fredrikstad,31.03.2026

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom spgrsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Bespksadresse:

Telefon: 489 50 966

St. Criox gate 17, Tomteveien 30

1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad

Mail: feier@fredrikstad.kommune.no

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gérdsnr 609 Seksjonert Ja Punktfeste Nei

Bruksnr 239 Oppgitt areal 424,5 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 424 m2

Seksjonsnr 0

ADRESSER (Antall: 1)

Adresse Kjelberggaten 2 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Borge

1653 SELLEBAKK Grunnkrets Nedre Sellebakk Valgkrets Sellebakk

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

1130 RENOVASJON - 660 L 1,00660 L kr 11 913,00 01.07.2026 7 0 kr 14 891,00

60 ESkatt Bolig 10 280 000,00 0/00 kr3,20 01.07.2026 n 0 kr 32 896,00

1130 RENOVASJON - 660 L 1,00660 L kr11913,00 01.07.2026 n 0 kr 14 891,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 11,00 Boenh. kr1081,00 01.07.2026 n 0 kr 13 675,00

4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 11,00 Boenh. kr2 464,00 01.07.2026 n 0 kr 31 170,00

4350 AKONTO AVL@P BOLIG 597,00 M3 kr 38,09 01.07.2026 n 0 kr 26 151,00

4250 AKONTO VANN BOLIG 597,00 M3 kr 12,65 01.07.2026 n 0 kr 8 616,00
kr 142 290,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

23144021 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 22.10.2025 2025 618 18919

"KOMTEK 31.03.2026 Side 1 av 1



VEDTEKTER
FOR

APOTEKERGARDEN
SELLEBAKK

datert 01.10.03

§1
Eierseksjonssameiet Apotekergérden Sellebakk er stiftet av eierne av gnr,609 bnr.23% i
Fredrikstad Kommune og bestdr av 11 boligseksjoner.

Formalet er & administrere eiendommen og sikre sameiernes felles interesser i
overenstemmelse med disse vedtektene.

43

Eierseksjonssameiet Apotekergarden bestdr av de eierseksjoner som blir tinglyst pd gnr.609
bnr.239 i Fredrikstad og som eies av sameiet med bygninger og innretninger som blir oppfert
pé denne eiendom. Bygningens bruksformal er bolig. Innchaverne av de enkelte seksjonene
har en ideell andel i hele eiendommen som svarer til den sameiebrek som er angitt i tinglyst
seksjoneringsbegjeering for eiendommen.

§3
Generalforsamlingen er boligsameiets averste myndighet.

Ordinzr generalforsamling holdes hvert &r innen utgangen av april. Ekstraordinrt
sameiemste holdes ndr det besluttes av styret, eller forlanges av minst 2 av sameists
medlemmer.

Krav om ekstraordinzer generalforsamling innkalles av styret med minst 14 dagers skriftlig
varsel til hver av medlemmene. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig innkalles
med kortere frist, som dog md vare minst 8 dager.

Maoteleder velges av generalforsamlingen.

Hver seksjon har en stemme pa generalforsamlingen, Hvis eiendomsretten til en seksjon er
delt pi to eller flere eiere, er det eiernes rett og plikt  bestemme hvem av eierne som skal

representere seksjonen pa generalforsamlingen. Sameieren har rett til & mote ved fullmakt.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemumer til vedtak om nyanskaffelser samt forbedringer
og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller utgiftens starrelse ma ansees som
vesentlig.

Beslutning om endring av disse vedtekter krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer.

Saker som en sameier gnsker behandlet pd generalforsamlingen skal sendes inn skriftlig til
styret senest 21 dager for motet.

§4
Den ordinzre generalforsamlingen skal:

1. Behandle styrets beretning om foregdende ars drift.

2. Behandle og godkjenne foregdende ars regnskap avsluttet pr. 31.12.0g revidert.
Treffe bestemmelse om fordeling av sameiets utgifter og anvendelse av disponibelt
overskudd.

Vedta budsjett for det kommende ar.

Velge styreformann, 2 styremedlemmer til styret samt revisor.

Ansette forretningsforer.

Behandle eventuelle forslag til endring av vedtektene.

Behandle saker av betydning for vedlikehold og drift av elendommen.

Behandle andre saker som er nevnt i innkallelsen.

§5

2
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Sameiet skal ha styre pa 3 medlemmer som velges av generalforsamlingen for ett &r av
gangen.

Styremeter avholdes nér styrets formann finner det nedvendig, eller nar det kreves av et
styremedlem.

Formann pluss ett styremedlem i fellesskap innehar sameiets signatur.
§6
Styret skal:

1. Foresta sameiets daglige drift og tilsyn.

2. Innkalle til generalforsamlinger.

3. Ansette vaktmester eller skaffe vaktmestertjenester og utarbeide instruks for disse. *

4. Kontrollere og godkjenne alle regninger innen budsjettets ramme og anvise disse til
uthetaling fra forretningsfereren.

S. Pése at de utlignede fellesutgifter blir innbetalt til regnskapsfareren, innkreve eventuelle
restanser, eventuelt foreta inndrivelser i samarbeide med forretningsforeren.

6. Fare protokoll over generalforsamlingen og styrets forhandlinger og avgjerelser.

§7

Ved underskrift av kontrakten om kjep av en seksjon i Apotekergérden, forplikter kjoperen
seg til 4 bli medlem i sameiet og rette seg etter de til enhver tid gjeldende vedtekter for
sameiet.

Ved overdragelse av en seksjon trer den nye eier automatisk inn som medlem i sameiet med

de rettigheter og forpliktelser som dette medfarer. Eierens rettigheter og forpliktelser kanisd
méte ikke skilles fra eierseksjonen.
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§8

De enkelte seksjonseierne har plikt til 4 dekke sin andel av sameiets utgifter. Disse omfatter
utgifter til vaktmestertjenester, renhold og vedlikehold av tomteomridet, utgifter til
forretningsfarer, vann- og kloakkavgifter, heis, renovasjon, forsikringspremie pd
bygningsmassen, utgifter til utvendig vedlikehold samt andre utgifter som ikke betales
eksklusivt av den enkelte seksjonseier.

Utgifter til renhold/ vedlikehold av utvendige arealer/overflater som disponeres av/ ligger til
en seksjon skal vedlikeholdes av den samme seksjonen.

Kostnadene ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) skal fordeles mellom sameierne etter sameiebreken med mindre serlige
grunner taler for 4 fordele kostnader etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Sameicts budsietterte Arsutgifter fordeles i en fast ménedlig sum som hver seksjonseier skal .

innbetale til forretningsfereren forskuddsvis den 1. i hver méned.

Seksjonseiere som ikke betaler den ménedlige andel fellesutgifter ved forfall, kan etter pikrav
og i regi av styret utsettes for vanlig gjeldsinndrivelse, og kravet forrentes citer lov om
forsinkelsesrente.

§9

Seksjonseierne plikter & rette seg etter de bestemmelser styret treffer for & sikre ro, orden og
gode nabo- forhold. Styret kan, hvis de finner det nedvendig, utarbeide forslag il vanlige
husordensregler, som mé forelegges generalforsamlingen for behandling.

§10

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse og kan ikke, uten styrets skrifielige samtykke,
brukes i erhvers-eller yrkesmessig virksomhet elle pA noen méte som medfarer ulempe for de i
avrige beboerne av elendommen. o

§11

Innvendig vedlikehold av den enkelte seksjon pahviler og forpliktes utfart av vedkommende
scksjonseier

Sameierne plikter & behandle selveierseksjonen inklusive balkong og tilherende ytre rom med
tilberlig aktsomhet og holde alt forsvarlig vedlike. Det ma ikke innenfor leiligheten foretas
bygningsmessige arbeider eller arbeider som kan berare bygningens tekniske anlegg, uten at
arbeidene pa forhénd er forelagt for og godkjent av styret. Styre har rett til & kontrollere at
bestemmelsene overholdes og kreve eventuelle mangler rettet.

Sameiet v/styret har ansvar for at bebyggelsen er fullverdiforsikret.

Styret plikter & sarge for bebyggelses ytre vedlikehold og for at eiendommens utearcaler er
velstelt og at den parkmessige standard opprettholdes. Styret har reft til 4 fastsette neermere
bestemmelser og nadvendige farger, markiser, beplantninger og lignende for & opprettholde
bebyggelsen og eiendommens harmoniske enhetlige preg.

Tvil om vedlikeholdpliktens omfang, og/eller om avgrensningen mellom indre og ytre
vedlikehold avgjeres med endelig virkning av styret.

Same_iets forsikringsoppgjer ved total edeleggelse av bebyggelsen fordeles proratarisk pa
sameieme i henhold til de opprinnelige kjopesummer i folge utgangsskjotene for den enkelte
eierseksjon.

Den enkelte seksjonseier har p sin side det fulle og hele forsikringsansvar for sitt eget innbo
og lesere.

§12
Alle boligseksjonene disponerer eksklusivt sin balkong og bod i kjeller.

§13

Der hvor disse vedtekter ikke bestemmer noe annet, gjelder Lov om eierseksjoner av 23. mai
1997 nr. 31.



13.

bl.a. av sikkerhetsmessige drsaker.

14.
Sykler skal kun parkeres pa de av styrets henviste plasser.

15.
Kattehold kan tillates, men disse skal da vare av en slik rase at de regnes som innekatter.

Katter som eventuclt slippes lose, vil dermed bli krevd fjernet fra omradet.

16.
Styret har fullmakt til & tillate hund, men da m3 falgende kriterier folges:

A: Hunden skal ikke plasseres ute, den skal kun veere i leiligheten, sa sant ikke eier har
den med til lufting.

B: Hunden skal aldri veere hjemme alene, med mindre den er blitt vant til det, og
oppforer seg slik at det ikke sjenerer naboene.

C: Hunden skal veere slik dressert at eier til enhver tid har full kontroll over den.
Hunden skal saledes under lufling innenfor virt omrade alltid vaere i bind og
sammen med voksen person.

D: Etterlatenskaper etter hunden mé eier serge for blir fernet umiddelbart og legge i
seppelbeholder.

E: Overholdes ikke de ovenfor nevnte restriksjoner, kan hunden kreves fiemet fra
omridet.

17.
Det er ikke tillat & vaske bil, sykler etc. pi gardsplassen

18.

Det er parkering for tre biler pi ghrdsplassen. Disse tilhorer leilighetene 9-10-11.

Ved forandringer skal styret underrettes. Dersom det ikke er gjort avtale, kan ingen andre
benytte parkeringsplassene.

19.
Egne utvendige parabolantenner tillates ikke.

20.
Utvendige markiset/solavskjerming skal vare like for alle leiligheter.

21.
En hver klage pa naboer, skal sendes styret skriftlig umiddelbart noen mener de har en klage i

komme med.
For svrig vises til normale husordensregler og sunn fornuft.

22.
Ordensreglene skal kunne revideres en gang i dret (generalforsamlingen) og da etter simpelt

flertall.

Styret

ORDENSREGLER
_— o for -
APOTEKERGARDEN B.S. KIOLBERGGT. 2

2

Det skal vare ro i leiligheter og bygning fra k1. 23,00 til k1. 06.00 fra sendag kveld til fredag
morgen. Fra fredag og lerdag kveld k1. 24.00 til k1. 08.00 pé lerdag og sendag morgen. Radio
og TV dempes sdledes i foran nevnie, slik at det ikke blir til forstyrrelse for naboer og omegn.

2.
Unntak fra ovenfor nevnte kan tillates, men da skal naboer viere varslet. Selv her ber det vises
hensyn. '

3
Alle 13sbare darer skal veere 1ist hele degnet. Porten ber vaere lukket kveld og natt. Dette
gjelder spesielt i helgene.

4,
Rakettoppskyting fra balkonger er ikke tillatt.

5
Det mé ikke plasseres gjenstander i trappoppgangen, heisen og i kjelleren som er til hinder for
normal fremferd.

6.
Lek og opphold i trapper, heis og kjeller er ikke tillat,

5 :
Det er ikke tillatt & bruke strem fra felles uttak til frysere, kjoleskap, motorvarmere el.

8.

Lufting av sengetey ete. skal kun skje fra svaleganger, og ikke fra balkonger. Def ssamme
gjelder banking av tepper etc. Torking av tay og lufting av tepper etc. ber ikke skje fra lordag
k1. 17.00 til mandag k1. 06.00. Unntak her er sm flyttbare terkestativer. Det samme gjelder i
forbindelse med offentlige helligdager.

9.
Avfall og seppel skal kun kastes i oppsatte beholdere for dette.

10.
Det fordres stor forsiktighet med ting som kan fordrsake brann.

11,
Ved vask av balkong, vinduer og svaleganger, mé det vises forsiktighet slik at ikke
tilsvarende i underliggende etasjer blir tilgriset.

12
Bodér og kjeller disponeres i henhold til leilighetens nummer. Bytte eller fremleie kan skje,
e styret skal underrettes. - ————"~ R S SR
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13.

Fremleie av leiligheter kan skje, men styret skal underrettes med navn pi leietagere. Deite
bl.a. av sikkerhetsmessige drsaker. i

14,
Sykler skal kun parkeres pé de av styrets henviste plasser.

15.

Kattehold kan tillates, men disse skal da vere av en slik rase at de regnes som innekatter.
Katter som eventuelt slippes lese, vil dermed bli krevd fiemnet fra omradet.

16.
Styret har fullmakt il 4 tillate hund, men da ma fulgende kriterier folges:

A: Hunden skal ikke plasseres ute, den skal kun vare i leiligheten, si sant ikke cier har
den med til lufting.

B: Hunden skal aldri viere hjemme alene, med mindre den er blitt vant til det, og
oppferer seg slik at det ikke sjenerer naboene.

C: Hunden skal veere slik dressert at eier til enhver tid har full kontroll over den.
Hunden skal saledes under lufting innenfor vért omrade alltid veere i band og
sammen med voksen person.

D: Etterlatenskaper etter hunden ma eier serge for blir fjernet umiddelbart og legge i
sappelbeholder.

E: Overholdes ikke de ovenfor nevnte restriksjoner, kan hunden kreves fjernet fra
omradet.

17.
Det er ikke tillat 4 vaske bil, sykler etc. pa ghrdsplassen

18.

Deter parkgring for tre biler pa girdsplassen. Disse tilherer leilighetene 9-10-11.

Ved forandringer skal styret underrettes, Dersom det ikke er gjort avtale, kan ingen andre
benytte parkeringsplassene.

19.

Egne utvendige parabolantenner tillates ikke.

20.
Utvendige markiser/solavskjerming skal vare like for alle leiligheter.

21.

En hver klage pi naboer, skal sendes styret skriftlig umiddelbart noen mener de har en klage &
komme med.

For svrig vises til normale husordensregler og sunn fornuft.

22

grdc;xlsrcglene skal kunne revideres en gang i firet (generalforsamlingen) og da etter simpelt
ertall,

Styret

ENERGIATTEST

Adresse Kjolberggaten 2
Postnummer 1653

Sted SELLEBAKK
Kommunenavn Fredrikstad
Gérdsnummer 609
Bruksnummer 239

Seksjonsnummer 1
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 146876811

Bruksenhetsnummer  H0101

Dato 14.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Mélt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
o)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

= Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Sla el.apparater helt av

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2004
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 69

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gj foring av energie ivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendeors

Tiltak 1: Montere aut tikk pa belysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 11: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sl4 av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes 4 installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 19: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det m& monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lzsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 20: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppnéa gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Nabolagsprofil

Kjelberggaten 2 - Nabolaget Sellebakk - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Sellebakk torg 1min 4
Linje 199 0.1km
& Sellebakk fergeleie 1min 4
Linje 804 0.1km
@ Fredrikstad stasjon 9 min &
Linje RE20, RX20 48 km
+ Fredrikstad bussterminal 1M min &
Totalt 29 ulike linjer 5.5km
X Oslo Gardermoen 1t39 min &
Skoler
Kjolberg skole (1-7 kI.) 9 min %
261 elever, 16 klasser 0.7 km
Sagabakken skole (1-7 kl.) 20 min %
246 elever, 15 klasser 1.8 km

Begby barne- og ungdomsskole (1-10kl) 6 min &

463 elever, 27 klasser 2.5km
Borge ungdomsskole (8-10 k.) 17 min &
413 elever, 24 klasser 1.4 km
Akademiet vgs. Fredrikstad 9 min &
90 elever 4.9 km
Hans Nielsen Hauge vgs 10 min &
Ladepunkt for el-bil

& Kiwi Sorgenfri Allé 12min &

RO

Opplevd trygghet

L Veldig trygt 80/100

Naboskapet

Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene

Bra 65/100

Aldersfordeling

o323
a2
P ©
I " A
R Ry Inm
oo w QN I Vo
M R R = =
T Q0N
SRR
I [
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(0123 (131830  (19-3487)  (35-6441)  (over 653r)
Omrade Personer Husholdninger
Sellebakk 2656 1258
M Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55 660
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Leen barnehage (1-5 &r) 9 min &
52 barn 0.7 km
Petri barnehage (3-5 ar) 11 min £
12 barn 1km
Kjelstad barnehage (0-5 &r) 20 min &
60 barn 1.8 km
Dagligvare
Coop Extra Sellebakk 7 min %
PostNord 0.6 km
Kiwi Sellebakk 7 min %
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Primzere transportmidler

& 1. Egenbil
£} 2.Buss

? Gateparkering
@ Lett86/100

,m Kollektivtilbud
Veldig bra 86/100

s Steynivaet
< Lite stayniva 78/100

Sport

@ Nedre tomtegate ballokke 8 min &
Ballspill 0.6 km

@ Kjolberg skole ballokke 10 min &
Ballspill 0.8 km

& Expressgym Sellebakk 7 min 4

& SKY Fitness Torp 4 min &

Boligmasse

W 6% blokk
I 45% annet

[ 48% enebolig

Varer/Tjenester

B Jstsiden Storsenter 10 min &

l@ Vitusapotek Selbak

8min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 35% 6-124r
W 17%13-154r
17% 16-18 ar

[ 32% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
—
—
—
0% 43%
I Sellebakk
[l Fredrikstad/Sarpsborg
1 Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892260032
Adresse: Kjolberggaten 2, 1653 Sellebakk
Betegnelse: Gnr. 609, Bnr. 238, Snr. 4, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

€Y STAVLUND

Salgsoppgaven er opprettet 14.05.2026 og utformet iht.
Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

L
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SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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