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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

» Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

» Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kijgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grgnt, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspegrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 30.06.2025 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15073361 Gatelvei adresse Drammensveien 103 D
Meglerforetakets oppdragsnummer | 199-25-0018 Postnummer/sted 0273 OSLO
Hjemmelshaver/selger Einar Smidesang Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Stale Gran Skeien Gnr./Bnr.: 212/154

Tilstede pa befaringen Martine Laugerud Smidesang

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 1161 m?
Utetemperatur 23°C

Rapportdato 01.07.2025 17:00

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging

Enebolig | 1918 | ’ 2022/2023

Byggemate

Enebolig med tilliggende garasje samt elbillader beliggende i bydel Frogner, Oslo kommune. Tomt opparbeidet med asfaltert
adkomstvei/biloppstillingsplasser, gjerde rundt tomten, markterrasse, plenareal, treer, prydbusker og diverse beplantning.

Boligen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av mur- og betongkonstruksjoner samt trekonstruksjoner
og naturstein. Fasader utfgrt i pussede og malte flater. Yttertak av valmtaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket med takstein (taket er inspisert
fra bakkeplan). Ytterderer med karmer av tre fra ombyggingsar. Balkongderer, vinduer og takvinduer med karmer av tre og PVC i 2-lags glass fra
ombyggingsar. Oppvarming med vannbaren varme, elektrisitet, peis og varmepumper. Balansert ventilasjon.

Bolig over fire plan bestaende av:

Loftsetasje med loftstue, toalettrom og teknisk rom.

2.etasje med trappegang, mellomgang, omkledningsrom, fire bad og fire soverom. Utgang fra trappegang til veranda.

1.etasje med entré/hall, omkledningsrom, vaskerom, toalettrom, kjgkken, spisestue og stue. Utgang fra stue til veranda med videre adkomst til hage.
Tilliggende garasje.

Kjeller med trappegang, vinkjeller, to ganger, badstue, toalettrom, kjellerstue, kjokken, teknisk rom, to bad, stue/kjgkken og tre soverom.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 6 ) Saniteerutstyr / innredning 10
Vatrom - Vaskerom ) | Faliforhold (gulv) 10
lldsteder / skorsteiner ‘
|nnve.nd|g.‘ (Omfa.tter |kke_ Skorsteiner inne i boligen 14 | Kr10 000 - 50 000
funksjonalitet og innvendig
pipelap)

Innvendige trapper G Innvendige trapper 15
Tekniske anlegg, VVS G

anlegg (Sjekkpunkter utover Stakeluke 15
det som er inkludert i andre

rom)

Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 17
veranda etc verandaer)

Forstagtningsmurer 0 Forstgtningsmurer 18
Andre forhold. (som ikke 0

inngar i det foran) - Annet 19

Tilliggende garasje
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Enebolig

Internt bruksareal
(BRA - i)

Eksternt bruksareal
(BRA - €)

Innglasset balkong
(BRA - b)

SUM
Etasje

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Loftsetasje

95

95

Loftstue,
toalettrom, teknisk
rom

2.etasje

199

199

11

Trappegang,
mellomgang,
omkledningsrom,
fire bad, fire
soverom

Veranda

1.etasje

202

28

230

12

Entré/hall,
omkledningsrom,
vaskerom,
toalettrom,
kjokken, spisestue,
stue

Garasje

Veranda

Kjeller

190

190

Trappegang,
vinkjeller, to
ganger, badstue,
toalettrom,
kjellerstue,
kjokken, teknisk
rom, to bad,
stue/kjokken, tre
soverom

SUM

686

28

714

23

Kommentar til areal

Total bruksareal: 714 m?

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 141 m?, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 95 m? av arealet maleverdig som bruksareal. De
delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 46 m2.

Frittiggende markterrasse er oppmailt til 23 m>.

Soverom 2 og soverom 3 i kjeller har en starrelse/utforming som begrenser bruken av rommene. Arealene er medtatt i rapporten etter dagens bruk.

Hybeldel er oppmailt til ca 59 m2.

Eneboligen inneholder 642 m? P-ROM og 72 m? S-ROM (tekniske rom og vinkjeller samt tilliggende garasje med tilstetende vegger er medregnet i

boligens sekundeerareal).

EIENDOM | 15073361, Drammensveien 103 D, 0273 OSLO

Side 7/23




Rapport

Vatrom - Bad 1

Baderom fra ombyggingsar. Flislagt gulv med gulvvarme og delvis flislagte vegger. @vrige veggflater av tapetserte flater. Himling av malt flate med
downlights. Gulvstaende servantskap med skuffer og derer. Benkeplate av stein. Underlimte servanter med to-greps armaturer. Speilskap med
belysning og stikkontakter pa vegg over servanter. Sittebenker ved dusj. Speilskap pa vegg over toalett. Dusj pa gulv med glassder/glassvegg.
Dusjarmaturer tilkoblet veggmonterte hand- og regndusjer. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrgr av

typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 38,5 %, temperatur 24,3 grader C og duggpunkt 9,4
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til
31 mm. Dette er vurdert til a veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Vatrom - Bad 2

Baderom fra ombyggingsar. Flislagt gulv med gulvvarme og delvis flislagte vegger. @vrige veggflater av malte flater. Himling av malt flate med
downlights. Gulvstaende servantskap med skuffer. Benkeplate av stein. Underlimt servant med ett-greps armatur. Speil og overbelysning pa vegg
over servant. Dusj p& gulv med glassder/glassvegg. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hdnd- og regndusj. Vegghengt toalett med innebygget
sisterne. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrgr av typen rer-i-rar. Synlige avlgpsrer av plast.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 35,7 %, temperatur 25,1 grader C og duggpunkt 8,9
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derdpning mot omkledningsrom pa topp overflate gulv og til sluk er pa
tilfeldig sted malt til 22 mm. Nivaforskjell fra derapning mot soverom pa topp overflate

gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til 18 mm. Nivaforskjeller er mindre enn hva

som ideelt anbefales, men er likevel vurdert som tilstrekkelig. Malingen er foretatt pa

tilfeldig sted.
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Vatrom - Bad 3

Baderom fra ombyggingsar. Flislagt gulv med gulvvarme og delvis flislagte vegger. @vrige veggflater av tapetserte flater. Himling av malt flate med
downlights. Gulvstaende servantskap med darer. Benkeplate av stein. Underlimt servant med ett-greps armatur. Speil og belysning pa vegg over
servant. Dusj pa gulv med glassder/glassvegg. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hand- og regndusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Avtrekksventiler plassert i himling. Vannrer av typen rgr-i-rer. Synlige avlgpsrer av plast. Fordelerskap for rar-i-rer med stoppekraner plassert bak

luke i vegg.
4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner
ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 35,5 %, temperatur 24,4 grader C og duggpunkt 8,2
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.
ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til
41 mm. Dette er vurdert til a veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Vatrom - Bad 5

Baderom fra ombyggingsar. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger samt benk. Himling av malt flate samt fliser. Downlights. Dusj pa gulv
med glassder/glassvegg. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hand- og regndusj. Steamfunksjon (ikke funksjonstestet). Frittstdende badekar.
Badekararmatur tilkoblet handdusj. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrgr av typen rgr-i-rer. Avigpsrgr av plast.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor

dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning

ﬂ Fallforhold (gulv)

G TGIU Fukt i tilliggende
konstruksjoner
Annet

Nivéaforskjell fra derapning mot toalettrom pa topp overflate gulv og til sluk i dusjsonen
er pa tilfeldig sted mailt til 25 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht

lekkasjesikkerhet.

Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfert hulltaking/fuktmaling.

Eventuelt sluk under badekar er ikke inspisert grunnet vekt/tyngde pa badekar.
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Vatrom - Bad 6

Baderom fra ombyggingsar. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights. Vegghengt servantskap med
skuffer. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap med overbelysning pa vegg over servant. Dusj pa gulv med innfellbar glassder.
Dusjarmatur tilkoblet veggmontert handdusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrer av typen rer-i-ror.

Synlige avlgpsrar av plast.

O T1G1

16}

16}

G 162

& TG

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor

dusjsonen kan na det - Ventilasjon

Overflater gulv

Fallforhold (gulv)

Saniteerutstyr / innredning

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Vatrom - Vaskerom

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & veere ngdvendig, men bgr holdes
under oppsikt.

Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til
37 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Eventuell fukt i konstruksjonen vil
derfor kunne medfare skader over tid for det oppdages.

Det er ikke praktisk mulig & gjennomfare fuktmaling/hulltaking, grunnet vegger av
mur/betong samt plassering av skyveder.

Vaskerom fra ombyggingsar. Flislagt gulv med gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av tapetserte og malte flater. Downlights. Vaskeromsinnredning
med profilerte fronter. Benkeplate av stein. Underlimt utslagsvask med ett-greps armatur. Stikkontakter over benkeplate. Avtrekksventil plassert pa
vegg. Vannrer av typen rar-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Opplegg for vaskemaskiner og terketrommel.

O 1G1

g 162

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrer - Avlgpsrar
(ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det
- Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS).
Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik. Malingene viser fglgende:
RH 36,3 %, temperatur 25,6 grader C og duggpunkt 9,5 grader C. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til
10 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende.
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Vatrom - Bad 4

Baderom fra ombyggingsar. Flislagt gulv med gulvvarme og delvis flislagte vegger. @vrige veggflate av tapetsert flate. Himling av malt flate med
downlights. Gulvstaende servantskap med darer. Benkeplate av stein. Underlimt servant med ett-greps armatur. Speil og belysning pa vegg over
servant. Dusj pa gulv med glassder/glassvegg. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hand- og regndus;. Frittstdende badekar med badekararmatur
tilkoblet hdnddusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventiler plassert i himling. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer av

plast.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrgr - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 37,2 %, temperatur 24,3 grader C og duggpunkt 8,9
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk i dusjsonen er pa tilfeldig
sted malt til 40 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Annet Eventuelt sluk under badekar er ikke inspisert grunnet vekt/tyngde pa badekar.

& TG

Kjokken - Kjeller

Kjekkeninnredning fra ombyggingsar med slette fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum i kompositt med ett-greps armatur.
Benkskapsbelysning og stikkontakter. Integrerte hvitevarer. Kjgleskap med frysedel og oppvaskmaskinen. Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og
himlingsflater av malte flater samt panel. Downlights. Vannrgr av typen rar-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Lekkasjefeler plassert under

oppvaskkum.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer - Innredning

Kjokken - 1.etasje

Kjekkeninnredning fra ombyggingsar med profilerte fronter. Benkeplater av stein. Underlimte oppvaskkummer i kompositt med ett-greps armaturer.
Benkskapsbelysning og stikkontakter. Integrerte hvitevarer. To kjgleskap (ett med frysedel), to oppvaskmaskiner, komfyrer/mikro i hayskap samt
nedfelt induksjonstopp tilkoblet komfyrvakt. Ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Gulvflate belagt med stavparkett og fliser. Vegg- og himlingsflater av
malte flater samt fliser. Downlights. Vannrar av typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrar av plast. Lekkasjestoppere plassert under oppvaskkum.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrgr - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning
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Kjgkken - Hybeldel

Kjokken med apen lgsning mot stue. Kjskkeninnredning fra ombyggingsar med slette fronter. Benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum i
kompositt med ett-greps armatur. Benkskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Flislagt over kjgkkenbenk. Integrert kjgleskap med frysedel,
oppvaskmaskin og komfyr samt nedfelt induksjonstopp tilkoblet komfyrvakt. Frittstdende vaskemaskin. Ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Vannrer av
typen rer-i-rgr og kobber. Synlige avigpsrer av plast. Lekkasjefaler og brannslange plassert under oppvaskkum.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

Toalettrom (lkke vatrom) - 1.etasje

Toalettrom fra ombyggingsar. Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Vegghengt servantskap med derer. Underlimt
servant med ett-greps armatur. Speil og belysning pa vegg over servant. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert pa

vegg. Vannrer av typen rar-i-rgr. Synlige avlgpsrgr av plast.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrer - Avlgpsrer - Saniteerutstyr / innredning

Toalettrom (lkke vatrom) - Loftsetasje

Toalettrom fra ombyggingsar. Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og himlingsflater/skratak av tapetserte flater samt panel. Downlight. Gulvstaende
servantskap med skuffer. Benkeplate av stein. Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Avtrekksventil plassert i skratak. Vannrgr av typen ror-i-rar. Synlige avlgpsrer av plast. Lekkasjefgler plassert under servant.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrer - Avlgpsrer - Saniteerutstyr / innredning

Toalettrom (lkke vatrom) - Kjeller

Toalettrom fra ombyggingsar. Flislagt gulv med gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Downlights. Gulvstaende/vegghengt servantskap
med derer. Underlimt servant med ett-greps armatur. Speil pa vegg over servant. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert

i himling. Vannrer av typen rar-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast.

Q TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrer - Avlgpsrgr - Saniteerutstyr / innredning
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med stavparkett, fliser og teppe. Vegg- og himlingsflater av tapetserte og malte flater. Downlights. Profilerte innerderer.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Hoveddel:
Gulvflater belagt med fliser, teppe og gulvbelegg. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Downlights. Profilerte innerderer samt glassderer.

Hybeldel:
Gulvflater belagt med laminat og fliser. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt panel og MDF-panel. Downlights. Profilerte innerdgrer. Slett dar i

brannklasse EI30.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon

ﬁ Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & veere ngdvendig, men bgr holdes

under oppsikt.

0 TGIU Konstruksjoner (tilfarergulv, Etasjen har vegger under bakkeniva som er utlektet fra grunnmuren. Konstruksjonen

himling og vegger). er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt. Det er ikke observert
skader eller symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfelging med
jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Hulltaking og fuktmaling er ikke utfgrt grunnet vegger av mur/betong, samt flislagt
vegg i bad og vinhyller i vinkjeller/kjalerom. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke
kjent.

Loft - innredet

Gulvflate belagt med teppe. Malt gulvflate i teknisk rom. Vegg- og himlingsflater/skratak av malte flater samt malt panel. Downlights. Slette
innerdgrer.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Statikk - Ventilasjon

ﬁ TGIU Konstruksjonsoppbygging Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes.
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Badstue

Badstue fra ombyggingsar. Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og himlingsflater av panel. Plassbygde benker i trekonstruksjoner. Badstueovn pa
vegg. Avtrekksventil plassert pa vegg. Glassdgr/glassvegg.

O 1G1

& TGIu

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger / himling - Overflater gulv - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Oppbyggingen av badstue er ikke vurdert. Det anbefales utfert av personell med

Vurder konstruksjons-
spesialkompetanse.

oppbygging

Tekniske anlegg Badstueovn er ikke funksjonstestet.

Vinkjeller/kjglerom

Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Glassder. Kjeleanlegg plassert pa vegg.

O 1G1

& TG

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger / himling - Overflater gulv - Innerdarer

Oppbyggingen av vinkjeller/kjslerom er ikke vurdert. Det anbefales utfgrt av personell

Vurder konstruksjons-
med spesialkompetanse.

oppbygging

Tekniske anlegg ‘ Kjoleanlegg er ikke undersgkt. Dette krever spisskompetanse.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Teglsteinspiper fra byggear. Selger opplyser om rehabilitering av aktiv skorstein i 2022/2023. Peis plassert i 1. etasje. Feieluker/sotluker er lokalisert

i kjeller.

O 1G1

& T1G3

& TG

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

lldsteder inne i boligen

Feieluker/sotluker er vurdert til & ikke veere typegodkjent for direkte montering i
skorstein. Godkjente feieluker/sotluker ma etableres.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Skorsteiner inne i boligen

Annet Innvendige pipelep og funksjonalitet er ikke vurdert.
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Innvendige trapper

Trapper og rekkverk av tre.

G 162 Innvendige trapper Trappene har ikke handlgper pa begge sider.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappene dagens krav til sikkerhet.
Tilstandsgrad settes iht. NS3600.

Etasjeskiller - Loftsetasje, 2.etasje, 1.etasje, kjeller

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Kryssmaling i loftstue. Trappegang og soverom 4 i 2. etasje.
Spisestue og entré/hall i 1. etasje. Kjellerstue og stue/kjgkken i kjeller.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ' Skjevhetsmaling Det er mindre malbare skjevheter i boligen. Stgrste malte forskjellen er malt i
kjellerstue. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til 10 mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen rar-i-rgr og kobber. Synlige avigpsrer av plast. Fordelerstammer for vannbaren varme plassert i teknisk rom i loftsetasje.

Fordelerskap for rer-i-rar med stoppekraner plassert under trapp i 2. etasje. Fordelerstammer for rar-i-rer samt vannbaren varme plassert i teknisk
rom i kjeller. Varmtvannsberedere fra ombyggingsar plassert i teknisk rom i kjeller. Bergvarmeanlegg med tekniske installasjoner plassert i teknisk

rom i kjeller. Balansert ventilasjonsanlegg plassert i teknisk rom i loftsetasje samt kjeller. Varmepumper i samtlige etasjer. Utvendig deler for
varmepumper plassert under veranda ved stue. Hovedstoppekran og vannmaler lokalisert i teknisk rom i kjeller. Lekkasjestopper tilkoblet
inntaksledning.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Vannbaren

varme - Ventilasjon - Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

O} Ventilasjon Selger opplyser om filterbytte i 2025.

0 TG 2 Stakeluke Stakeluke er ikke lokalisert. Stakeluke bgr lokaliseres og tilkomst bgr etableres.

o TGIU Varmesentral (eksempelvis Bergvarmeanlegg med tekniske installasjoner er ikke vurdert. Dette anbefales utfart
fyrkjele, varmepumpe, av personell med spesialkompetanse.
fiernvarme, pelletsanlegg,
gasskjel etc.) Selger opplyser om service pa anlegget i 2024.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. VVurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Fast tilkobling.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ombyggingsar.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer og strammaler plassert i teknisk rom i kjeller. Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det er fremlagt samsvarserklaeringer pa det elektriske anlegget. Vurderingen av det
elektriske anlegget elektriske anlegget er basert pa denne dokumentasjonen.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger er inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfarer.
Fasader utfgrt i pussede og malte flater.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fasader ink. kledning

0 TGIU Konstruksjon Konstruksjonen er ikke inspisert da dette krever stgrre inngrep.

Dgrer og vinduer

Ytterderer med karmer av tre fra ombyggingsar. Balkongderer, vinduer og takvinduer med karmer av tre og PVC i 2-lags glass fra ombyggingsar.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Takvinduer - Dgrer

ﬁ Takvinduer Takvinduer er erfaringsmessig a betrakte som risikoutsatt knyttet til inndriv av
vann/kondens med péafelgende skader.

ﬂ Darer Det registreres en mindre skade péa entréder. Tiltak er vurdert til & ikke veere
ngdvendig, men bgr holdes under oppsikt.
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Yttertak

Yttertak er inspisert fra bakkeplan grunnet hgyde og sikkerhetsmessige arsaker med de begrensninger dette medfgrer.

Yttertaktekking fra ombyggingsar.

Yttertak av valmtaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket med takstein. Renner, nedlgp og beslag av metall.

0 TGIU Helhetsvurdering

Balkonger, terrasser, veranda etc

Det er valgt & vurdere yttertaket (og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Yttertaket er inspisert fra bakkeplan grunnet hayde og sikkerhetsmessige arsaker
med de begrensninger dette medfgrer. Vurderingen er derfor basert pa informasjon
om yttertakets alder og eventuelle observasjoner gjort fra innsiden, med den
begrensning dette innebzerer. Tilleggsundersgkelser bgr derfor gjennomfares nar
forholdene ligger til rette (stillas/lift).

Det gjores oppmerksom pa at en komplett undersgkelse av yttertaket ber gjeres nar
forholdene ligger til rette, og det tas forbehold om eventuell feil utfarelse og skjulte feil
samt mangler. Basert pa alle ovennevnte forhold anbefales ytterligere undersgkelser.

Utgang fra trappegang til veranda pa 11 m2. Verandaen er belagt med fliser og har rekkverk av murkonstruksjoner og metall. Rekkverkshgyden er

malt til 1,05 meter.

Utgang fra stue/spisestue til veranda pa 12 m2. Verandaen er belagt med terrassebord og har rekkverk av murkonstruksjoner. Rekkverkshgyden er

malt til 1,07 meter.

G 162 Utkragede eller
understgttede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

G T1GIU Annet

Terrasser / platting pa terreng

TG2 gjelder veranda med utgang fra stue.

Sgyler/understgttelser baerer ikke preg av faglig god handverksmessig utferelse, med
den risiko dette innebaerer. Forholdet kan pavirke bygningsdelen negativt, og bar
derfor holdes under oppsikt slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

TG2 gjelder veranda med utgang fra trappegang.
Nedlgpsrgr beerer preg av alder/slitasje. Usikker restlevetid. Krever oppfealging med
jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

TGIU gjelder veranda med utgang fra trappegang.
Tettesjiktet er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det er ikke observert tegn pa
lekkasjer eller skader.

Frittliggende markterrasse oppmalt til 23 m2. Markterrassen er belagt med terrassebord.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understettet av bjelker / pilarer)

ﬁ TGIU Fundamenter

Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjorde at
utfgrelsenttilstanden ikke lot seg kontrollere.
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Utvendige trapper

Trapp i betongkonstruksjoner med rekkverk/handlgper av metall.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Helhetsvurdering

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur vurdert til & vaere i naturstein og betongkonstruksjoner.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur

0 TGIU Fundamenter

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.

Drenering

Dreneringen er vurdert til & vaere fra ombyggingsar.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Fuktsikring av grunnmur - Bortledning av takvann

Forstgtningsmurer

Forstatningsmurer av betongkonstruksjon samt betongstein.

0 TG 2 Forstgtningsmurer TG2 gjelder forstgtningsmur mot hage.
Manglende rekkverk grunnet hgyde over 0,50 meter fra bakkeplan. Tiltak anbefales.

Stikkledninger og tanker

Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra ukjent arstall.

0 TGIU Vann- og avlgpsledninger Ikke inspisert.
(ink. stikkledninger)
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Andre forhold. (som ikke inngar i det foran) - Tilliggende garasje

Tilliggende garasje i betong- og trekonstruksjoner samt murkonstruksjoner. Yttertak av pulttaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket med takpapp.
Renner, nedlgp og beslag av metall.

0 TG 2 Annet Det er foretatt en forenkel og overordnet vurdering av tilstanden og det er relativt hay
alder/slitasjegrad som gjer at det anbefales utbedrende tiltak.

Det registreres i tillegg blant annet felgende avvik: Riss/sprekker i gulv. Uviss arsak.
Rekkverkshgyden ved trapp er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk
forskrift. Trappen mangler handlgper. Handlgper bgr etableres. Det registreres
enkelte avskallinger/avflassinger i trapp. Uviss arsak.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til rgmningsveier: Nei.

Kommentar til remningsveier:

Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelige antall godkjente remningsveier. Det er registrert at loftsetasje mangler egen utgang til sikkert
sted. Det anbefales derfor & gjennomfgre en utvidet brannteknisk kontroll av en kvalifisert fagkyndig person for & kartlegge forholdet i sin helhet.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldig valgte steder. Loftsetasje er malt til 0,53 - 4,46 meter. 2. etasje er malt til 2,51 - 2,77 meter. 1. etasje er malt til 2,59 -
3,03 meter. Kjeller er malt til 2,20 - 2,27 meter.

Deler av loftsetasje har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Plantegninger er fremlagt. Datert 24.03.2022. Det er enkelte avvik fra de godkjente
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige tegningene.
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfart de siste fem ar  Selger besitter dokumentasjon vedrgrende oppgraderinger/ombygging av boligen.
Detaljerte opplysninger kan fremvises av selger.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Fremlagt samsvarserklaering for nyanlegg. Utfart av Komplett Elektro AS. Datert
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget  07.03.2024.

Fremlagt samsvarserkleering for sikringsskap/tavle. Utfgrt av Elcor AS. Datert
14.09.2022.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Mottatt og signert. Datert 26.06.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svsmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ng@dvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkprgveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overgang ti sluk. - [Sluk bad 1] Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad 1]

Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk bad 2] Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad 3]

Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk bad 4] Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk vaskerom ]
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap ]

S =

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt | Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk bad 6 ]
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Ildsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke Balkonger, terrasser, veranda etc - [Sayler/understgttelser
funksjonalitet og innvendig pipelgp) - ["Feieluker/sotluker"] under veranda ]
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Fjord & Partners Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Drammensveien 103 D, 0273 OSLO 25 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Drammensveien 103 D Drammensveien 103 D

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
februar 2026

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

8 mnd

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Infor masjon om selger
Selger

Rasting, Johan
Selger

Jensen, Mette Marie Sanden

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget
En klosettknapp hang seg opp, er skiftet

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

En klosettknapp hang seg opp, er skiftet

Hvilket firma utfertejobben?

Usikker, samme som har gjort badene for tidligere eier

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Xm  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvsmmelsei kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
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Xam  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid p& det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2022

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Tidligere eier byttet det meste i huset, i min eiertid er det byttet noen
lamper

10.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Usikker

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne

Rear

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer ?

L Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eéiendommen?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eler pipe?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
[ Nei
25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
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26

27

28

29

30

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

[l [ Ne Vet ikke

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt bar utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Tidligere eier gjorde betydelige arbeider og "totalrenoverte” boligen i arene fer jeg flyttet inn august 2025. Alle arbeider er dlik jeg forstar det

utfert av faglerte. Anbefaler kjgper & se patidligere eiers egenerklaaingsskjema for mer informasjon.

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 17017452
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Mette Marie Sanden Jensen 2026-04-25 Johan Rasting 2026-04-25

Identification Identification

% Mette Marie Sanden Jensen % Johan Rasting

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Mette Marie Sanden Jensen  25/04-2026 BankID OIDC
Johan Rasting 15:37:06 High

25/04-2026 BankID OIDC
00:03:50 High



Nabolagsprofil

Drammensveien 103D - Nabolaget Skarpsno - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Etablerere

e Eldre
Offentlig transport
@ Nobels gate 2min &
Linje 13 0.2 km
& Olav Kyrres plass 4 min A&
Linje 20, 30, 31 0.3 km
@ Skeyen stasjon 15 min %
Totalt 9 ulike linjer 1.2 km
+ Skeyen stasjon 15 min &
Buss, flytog, tog, trikk 1.2 km
© Nationaltheatret 5min &
Linje1,2,3,4,5 2.5km
Skoler
Uranienborg skole (1-10 kl.) 20 min %
789 elever, 43 klasser 1.6 km
Majorstuen skole (1-10 kl.) 24 min &
658 elever, 43 klasser 1.9 km
Skaeyen skole (1-7 kl.) 23 min A
672 elever, 38 klasser 2 km
Ruselokka skole (1-10 kl.) 4 min &
593 elever, 37 klasser 2.1 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 7 min &
416 elever, 25 klasser 3.2 km
Hartvig Nissens skole 20 min A
630 elever 1.6 km
Oslo Handelsgymnasium 22 min %
816 elever, 33 klasser 1.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

(3

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
i Hoflige 63/100
Aldersfordeling
s TR
M o
¢ 32 S
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R« RIS o I :9
ov ¥ X l I‘-
oo~
o
B i |

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 3r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Sskarpsno 1269 799
[ Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Frognerkilen barnehage (1-5 ar) 5min %
54 barn 0.5 km
Vigelandsparken barnehage (1-5 ar) 9 min %
49 barn 0.7 km
Schaftelakken Menighets barnehage (1-.. 9 min %
25 barn 0.7 km
Dagligvare
Joker Bygdey Allé 8 min %
Sendagsapent 0.6 km
Coop Prix Bygdey Allé 8 min 4



Primzere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende
&= 3 Egen bil

Kollektivtilbud

1)1
<~ Veldig bra 93/100
yy Vedlikehold hager
¥¥ Godt velholdt 90/100
|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 88/100
Sport
@ Ferd stadion 11 min 4
Fotball 1km
@ Oslo Tennisklubb 14 min 4
Tennis 1 km
&  EVO Sjelyst 9 min %
& SATS Sjelyst 9 min %
Boligmasse

B 1% enebolig
I 13% rekkehus
81% blokk

B 5% annet

«Det er stille og rolig, neer E18,
og flott strok.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Tarnhuset 10 min 4

@ Boots apotek Skayen 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 53% ibarnehagealder
0 25% 6-12ar

12% 13-15 &r
B 9% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 58%
B Skarpsno
[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.



mailto:boligkjoperpakken%40gjensidige.no?subject=
https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=

(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o

Oslo

Dato: 23.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-1/9, KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

byggesak.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

PlottID/Best.nr: 144877/ 86514563

Adresse: DRAMMENSVEIEN+103D

Deres ref.: 61898/ BASTBJER

Gnr/Bnr: 212/154

Kommentar:
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

43 - Anlegg for lek og opphold

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

148 - Bolig/offentlig

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

660 - Spesialomrade bevaring bolig
662 - Spesialomrade bevaring kontor
664 - Spesialomrade bevaring blandet
668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

70 - Felles avkjorsel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan

Plangrense (gammel lov)

Grense for bebyggelse
Beregnet senterlinje veg
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
ey
© NaturmanngId Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬁg}- OS I.O bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 23.06.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Bruker EME (red) eller fremmede skadelige organismer (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
ruker: — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 144877/ 86514563 Deres ref.: 61898/ BASTBJER
Hoydereferanser Adresse: DRAMMENSVEIEN+103D
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 212/154
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

e,

Oslo

Dato: 23.06.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 144877/86514563

Deres ref.: 61898/ BASTBJER

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

00S€¥99



Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Bastian Hesselberg Bjerke
DRAMMENSVEIEN 103D

Dato: 23.06.2025

Deres ref: Vér ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86514563
8605511

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.212 BNR. 154

Vi viser til bestilling av 20250621 for DRAMMENSVEIEN 103D.

GNR. 212 BNR. 154

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 10.06.1920.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

1151 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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	Hovedrapport
	Baderom fra ombyggingsår. Flislagt gulv med gulvvarme og delvis flislagte vegger. Øvrige veggflater av tapetserte flater. Himling av malt flate med downlights. Gulvstående servantskap med skuffer og dører. Benkeplate av stein. Underlimte servanter med to-greps armaturer. Speilskap med belysning og stikkontakter på vegg over servanter. Sittebenker ved dusj. Speilskap på vegg over toalett. Dusj på gulv med glassdør/glassvegg. Dusjarmaturer tilkoblet veggmonterte hånd- og regndusjer. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. 
	Baderom fra ombyggingsår. Flislagt gulv med gulvvarme og delvis flislagte vegger. Øvrige veggflater av malte flater. Himling av malt flate med downlights. Gulvstående servantskap med skuffer. Benkeplate av stein. Underlimt servant med ett-greps armatur. Speil og overbelysning på vegg over servant. Dusj på gulv med glassdør/glassvegg. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hånd- og regndusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. 
	Baderom fra ombyggingsår. Flislagt gulv med gulvvarme og delvis flislagte vegger. Øvrige veggflater av tapetserte flater. Himling av malt flate med downlights. Gulvstående servantskap med dører. Benkeplate av stein. Underlimt servant med ett-greps armatur. Speil og belysning på vegg over servant. Dusj på gulv med glassdør/glassvegg. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hånd- og regndusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventiler plassert i himling. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Fordelerskap for rør-i-rør med stoppekraner plassert bak luke i vegg. 
	Baderom fra ombyggingsår. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger samt benk. Himling av malt flate samt fliser. Downlights. Dusj på gulv med glassdør/glassvegg. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hånd- og regndusj. Steamfunksjon (ikke funksjonstestet). Frittstående badekar. Badekararmatur tilkoblet hånddusj. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrør av typen rør-i-rør. Avløpsrør av plast. 
	Baderom fra ombyggingsår. Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights. Vegghengt servantskap med skuffer. Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. Speilskap med overbelysning på vegg over servant. Dusj på gulv med innfellbar glassdør. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hånddusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. 
	Vaskerom fra ombyggingsår. Flislagt gulv med gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av tapetserte og malte flater. Downlights. Vaskeromsinnredning med profilerte fronter. Benkeplate av stein. Underlimt utslagsvask med ett-greps armatur. Stikkontakter over benkeplate. Avtrekksventil plassert på vegg. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Opplegg for vaskemaskiner og tørketrommel. 
	Baderom fra ombyggingsår. Flislagt gulv med gulvvarme og delvis flislagte vegger. Øvrige veggflate av tapetsert flate. Himling av malt flate med downlights. Gulvstående servantskap med dører. Benkeplate av stein. Underlimt servant med ett-greps armatur. Speil og belysning på vegg over servant. Dusj på gulv med glassdør/glassvegg. Dusjarmatur tilkoblet veggmontert hånd- og regndusj. Frittstående badekar med badekararmatur tilkoblet hånddusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventiler plassert i himling. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. 
	Kjøkkeninnredning fra ombyggingsår med slette fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt oppvaskkum i kompositt med ett-greps armatur. Benkskapsbelysning og stikkontakter. Integrerte hvitevarer. Kjøleskap med frysedel og oppvaskmaskinen. Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt panel. Downlights. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Lekkasjeføler plassert under oppvaskkum. 
	Kjøkkeninnredning fra ombyggingsår med profilerte fronter. Benkeplater av stein. Underlimte oppvaskkummer i kompositt med ett-greps armaturer. Benkskapsbelysning og stikkontakter. Integrerte hvitevarer. To kjøleskap (ett med frysedel), to oppvaskmaskiner, komfyrer/mikro i høyskap samt nedfelt induksjonstopp tilkoblet komfyrvakt. Ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Gulvflate belagt med stavparkett og fliser. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt fliser. Downlights. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Lekkasjestoppere plassert under oppvaskkum. 
	Kjøkken med åpen løsning mot stue. Kjøkkeninnredning fra ombyggingsår med slette fronter. Benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum i kompositt med ett-greps armatur. Benkskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Flislagt over kjøkkenbenk. Integrert kjøleskap med frysedel, oppvaskmaskin og komfyr samt nedfelt induksjonstopp tilkoblet komfyrvakt. Frittstående vaskemaskin. Ventilator tilkoblet avtrekkskanal. Vannrør av typen rør-i-rør og kobber. Synlige avløpsrør av plast. Lekkasjeføler og brannslange plassert under oppvaskkum. 
	Toalettrom fra ombyggingsår. Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Vegghengt servantskap med dører. Underlimt servant med ett-greps armatur. Speil og belysning på vegg over servant. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert på vegg. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. 
	Toalettrom fra ombyggingsår. Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og himlingsflater/skråtak av tapetserte flater samt panel. Downlight. Gulvstående servantskap med skuffer. Benkeplate av stein. Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert i skråtak. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. Lekkasjeføler plassert under servant. 
	Toalettrom fra ombyggingsår. Flislagt gulv med gulvvarme. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Downlights. Gulvstående/vegghengt servantskap med dører. Underlimt servant med ett-greps armatur. Speil på vegg over servant. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert i himling. Vannrør av typen rør-i-rør. Synlige avløpsrør av plast. 
	Gulvflater belagt med stavparkett, fliser og teppe. Vegg- og himlingsflater av tapetserte og malte flater. Downlights. Profilerte innerdører. 
	Hoveddel:
Gulvflater belagt med fliser, teppe og gulvbelegg. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Downlights. Profilerte innerdører samt glassdører. 

Hybeldel:
Gulvflater belagt med laminat og fliser. Vegg- og himlingsflater av malte flater samt panel og MDF-panel. Downlights. Profilerte innerdører. Slett dør i brannklasse EI30. 
	Gulvflate belagt med teppe. Malt gulvflate i teknisk rom. Vegg- og himlingsflater/skråtak av malte flater samt malt panel. Downlights. Slette innerdører. 
	Badstue fra ombyggingsår. Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og himlingsflater av panel. Plassbygde benker i trekonstruksjoner. Badstueovn på vegg. Avtrekksventil plassert på vegg. Glassdør/glassvegg. 
	Gulvflate belagt med fliser. Vegg- og himlingsflater av malte flater. Glassdør. Kjøleanlegg plassert på vegg. 
	Teglsteinspiper fra byggeår. Selger opplyser om rehabilitering av aktiv skorstein i 2022/2023. Peis plassert i 1. etasje. Feieluker/sotluker er lokalisert i kjeller. 
	Trapper og rekkverk av tre. 
	Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: Kryssmåling i loftstue. Trappegang og soverom 4 i 2. etasje. Spisestue og entré/hall i 1. etasje. Kjellerstue og stue/kjøkken i kjeller. 
	Vannrør av typen rør-i-rør og kobber. Synlige avløpsrør av plast. Fordelerstammer for vannbåren varme plassert i teknisk rom i loftsetasje. Fordelerskap for rør-i-rør med stoppekraner plassert under trapp i 2. etasje. Fordelerstammer for rør-i-rør samt vannbåren varme plassert i teknisk rom i kjeller. Varmtvannsberedere fra ombyggingsår plassert i teknisk rom i kjeller. Bergvarmeanlegg med tekniske installasjoner plassert i teknisk rom i kjeller. Balansert ventilasjonsanlegg plassert i teknisk rom i loftsetasje samt kjeller. Varmepumper i samtlige etasjer. Utvendig deler for varmepumper plassert under veranda ved stue. Hovedstoppekran og vannmåler lokalisert i teknisk rom i kjeller. Lekkasjestopper tilkoblet inntaksledning. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Fast tilkobling. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei. 
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei. 

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ombyggingsår. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: Nei. 
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja. 

Sikringsskap med automatsikringer og strømmåler plassert i teknisk rom i kjeller. Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg. 
	Yttervegger er inspisert fra bakkeplan med de begrensninger dette medfører. 
Fasader utført i pussede og malte flater. 
	Ytterdører med karmer av tre fra ombyggingsår. Balkongdører, vinduer og takvinduer med karmer av tre og PVC i 2-lags glass fra ombyggingsår. 
	
Yttertak er inspisert fra bakkeplan grunnet høyde og sikkerhetsmessige årsaker med de begrensninger dette medfører. 
Yttertaktekking fra ombyggingsår. 
Yttertak av valmtaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket med takstein. Renner, nedløp og beslag av metall. 
	Utgang fra trappegang til veranda på 11 m². Verandaen er belagt med fliser og har rekkverk av murkonstruksjoner og metall. Rekkverkshøyden er målt til 1,05 meter.  

Utgang fra stue/spisestue til veranda på 12 m². Verandaen er belagt med terrassebord og har rekkverk av murkonstruksjoner. Rekkverkshøyden er målt til 1,07 meter. 
	Frittliggende markterrasse oppmålt til 23 m². Markterrassen er belagt med terrassebord. 
	Trapp i betongkonstruksjoner med rekkverk/håndløper av metall. 
	Grunnmur vurdert til å være i naturstein og betongkonstruksjoner. 
	Dreneringen er vurdert til å være fra ombyggingsår. 
	Forstøtningsmurer av betongkonstruksjon samt betongstein. 
	Utvendige vann- og avløpsledninger er fra ukjent årstall. 
	Tilliggende garasje i betong- og trekonstruksjoner samt murkonstruksjoner. Yttertak av pulttaksform i trekonstruksjoner utvendig tekket med takpapp. Renner, nedløp og beslag av metall. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Nei. 

Kommentar til rømningsveier:
Det vurderes at deler av boligen mangler tilstrekkelige antall godkjente rømningsveier. Det er registrert at loftsetasje mangler egen utgang til sikkert sted. Det anbefales derfor å gjennomføre en utvidet brannteknisk kontroll av en kvalifisert fagkyndig person for å kartlegge forholdet i sin helhet. 
	Takhøyder er målt på tilfeldig valgte steder. Loftsetasje er målt til 0,53 - 4,46 meter. 2. etasje er målt til 2,51 - 2,77 meter. 1. etasje er målt til 2,59 - 3,03 meter. Kjeller er målt til 2,20 - 2,27 meter. 

Deler av loftsetasje har en takhøyde lavere enn 2,2 meter. 
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                 2026-04-25T00:03:13.603+02:00
                 started-signature-session
                 
                     88.93.37.214
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-04-25T00:03:14.366+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     UUHWhvsYTiRNM3ulRKWDT06M6/mP4FfwNZeG7uOe03g=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-04-25T00:03:29.229+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-04-25T00:03:29.293+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-04-25T00:03:50.736+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 b9EQ2ktuGlXjs6rMy/Q3ps6EXQ/uyX97L/jScqoJjnU=

 
 
 

 
 pYtrAx6JBfDBYu8RaHTgyIdgEr3FLzKuwhgJeQ30F78=


 
TB6LiWsDk+yk5LvQDFQMRIrIsSyu7OLqVc/zShMmcvzL7w6HYEN6LcTU2kUgU2tNmVPUXd7rpXbD

huwN28Al3NXxqcftKnYCnl/AR0iug4mZpVWxh81aPvQUubLRouvBAipMNyHq0vUCBjMV229NOdgP

cxXk7cCp5SYmuH5AyFTiYo/i3XqWstwort0hAyA9LuseMvRB105ZTJHGdlBSv7dRmQ9y9A1C/EXG

d6kT7F9Y+7b546HGpO4/SSKF/tBhHovWrDanguXXRecC/agu7JJojoTdwTEFEJjbRIVNXM9W8y9t

SR+oLGbL/1lYcrld7BJq7ZtQG+sAzomnz6406944elsXes2Iw6iXFR8+BJgdOniBgqUehfUa4G7j

4/IXpQ9lAYqFQe/MhPelx+ofRroMfe1a96Bh/SbmDLuGr22lWk0MKiDquftLydUCaNz4qYbyzbIa

BBbxbUho6M8XHzE2Y2b7zWYmLhUYOTcO9qXPa1U5qtXA1lN1CuoyRLo6

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit
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