PEN OG VELHOLDT HYTTE FRA 2019 MED NARHET TIL VANNET

Holtefeltet 51A

PRISANTYDNING
4 600 000

9 STAVLUND




Moderne og innholdsrik hytte, sjgnaert beliggende i utkant
av etablert hyttefelt pa Kirkoy.



Q10HNNI







Velkommen til

Holtefeltet 51A

Pen og velholdt helarshytte fra 2019 med nzerhet til vannet /mulighet for batplass

Moderne og innholdsrik heldrshytte, sjeneert beliggende i utkant av etablert hyttefelt pa
Kirkey. Hytta ligger blant 2 andre hytter i et vakkert kystlanskap med svaberg og vakker
furuskog. Et utstrakt stinett tar deg enkelt til den neerliggende badeplassen eller andre
kanter pa sya. Hytta er romslig og inneholder bla 4 soverom og hems, stor stue med
apen kjokkenlgsning, flislagt bad/wc samt separat toalettrom. Omradet bestar av spredt
hyttebebyggelse, utstrakt stinett og felles strandlinje med strand, svaberg og
bryggeanlegg. Kirkay byr ellers pa et unikt turomrade fra skogsterreng til veier og stier
i fjeera. | Skjeerhalden finner du et flott bryggeanlegg, matvarebutikker, vinmonopol,

bystrand og diverse restauranter/kaféer. Restaurant med takbar/svemmebasseng pa
Edholmen.




Holtefeltet 51A

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4 600 000
4716 090
116 090
82 m2

82 m?

58 m?

4

Hytte
Eier

314 m2
2019

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad
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Standard

Hytten har gjennomgéaende pene overflater med hvitimpregnert eikeparkett
og fliser pa gulv, panelplater pa vegger og himlinger i trefiberpanel. Innvendig
er det profilerte derer som gir et klassisk preg. Ventilasjonen er basert pa
tilluft via ventiler i vegger, kombinert med mekanisk avtrekk fra kjokken og

bad. Det er varmekabler péa bad, toalettrom og entré.




11



12






14



15



Kjokken

Kjokkeninnredning fra byggear med slette fronter og laminat benkeplate. Det
er nedsenket oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps armatur. Kjokkenet
er utstyrt med kjole-/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.

Komfyrvakt og ventilator med mekanisk avtrekk er installert over platetopp.
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Bad

Bad fra byggear med flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling i
trefiberpanel. Badet er innredet med vegghengt servantinnredning med
slette fronter, servant med ett-greps armatur, dusjhjerne med handdus;j
samt vegghengt toalett med innebygget sisterne. Det er opplegg for

vaskemaskin. Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i vegg.
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Beliggenhet

Hytta ligger pa Holtefeltet, Kirkey, med kort gangavstand til et fantastisk
friomrade for bading og lek (Holtekilen).Her er det ogsa mulighet for leie av
batplass i et nytt flytebryggeanlegg. Naer Skjeerhalden med diverse
servicetilbud (butikker, restauranter, bathavn og strand) ellers er det kort vei
med bat til mange skjeergardsskatter, blant annet Romsund, Gravningsund,
Tisler og Koster. Det er ogsa mange kulturaktiviteter og flotte turomréder pa
gya. Hvaler er kjent for sine mange soldager, fauna og unike skjaergard - en

mangfoldig eygruppe for bade de som liker aktiviteter og de som vil roe sjelen.

Buss fra Skjaerhallen til Fredrikstad og Oslo. Hytta ligger ca 400 meter fra
parkeringsplass og badeplass/brygger.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 82,0 m?
e BRA-i: 82,0 m?

e BRA-e: m?

e BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 59,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Moderne og innhaldsrik heldrshytte, sjeneert beliggende
i utkant av etablert hyttefelt p& Kirkey. Hytta ligger
blant 2 andre hytter i et vakkert kystlanskap med
svaberg og vakker furuskog. Et utstrakt stinett tar deg
enkelt til den neerliggende badeplassen eller andre
kanter pa oya. Hytta er romslig og inneholder bla 4
soverom og hems, stor stue med apen kjokkenlasning,
flislagt bad/wc samt separat toalettrom. Omradet

bestar av spredt hyttebebyggelse, utstrakt stinett og
felles strandlinje med strand, svaberg og
bryggeanlegg. Kirkey byr ellers pa et unikt turomréde
fra skogsterreng til veier og stier i fjaera. | Skjeerhalden
finner du et flott bryggeanlegg, matvarebutikker,
vinmonopol, bystrand og diverse restauranter/kaféer.
Restaurant med takbar/svemmebasseng pa Edholmen.

Beliggenhet

Hytta ligger pa Holtefeltet, Kirkoy, med kort
gangavstand til et fantastisk friomrade for bading og
lek (Holtekilen).Her er det ogsa mulighet for leie av
batplass i et nytt flytebryggeanlegg. Neer Skjeerhalden
med diverse servicetilbud (butikker, restauranter,
bathavn og strand) ellers er det kort vei med bat til
mange skjargardsskatter, blant annet Romsund,
Gravningsund, Tisler og Koster. Det er ogsé mange
kulturaktiviteter og flotte turomrader pa oya. Hvaler er
kjent for sine mange soldager, fauna og unike
skjeergard - en mangfoldig eygruppe for béde de som
liker aktiviteter og de som vil roe sjelen. Buss fra
Skjeerhallen til Fredrikstad og Oslo. Hytta ligger ca 400
meter fra parkeringsplass og badeplass/brygger.

Innhold

1. etasje: entré, toalettrom/teknisk rom,
stue/spisestue, gang, bad, fire soverom og hems.
Teknisk rom under hytten.

Standard

Hytten har gjennomgaende pene overflater med
hvitimpregnert eikeparkett og fliser pa guly,
panelplater p& vegger og himlinger i trefiberpanel.

Innvendig er det profilerte derer som gir et klassisk
preg. Ventilasjonen er basert pa tilluft via ventiler i
vegger, kombinert med mekanisk avtrekk fra kjokken og
bad. Det er varmekabler pa bad, toalettrom og entré.

Kjokken

Kjokkeninnredning fra byggear med slette fronter og
laminat benkeplate. Det er nedsenket oppvaskkum i
rustfritt stal med ett-greps armatur. Kjgkkenet er
utstyrt med kjole-/fryseskap, oppvaskmaskin, stekeovn
og platetopp. Komfyrvakt og ventilator med mekanisk
avtrekk er installert over platetopp.

Bad

Bad fra byggear med flislagt gulv med varme og
flislagte vegger. Himling i trefiberpanel. Badet er
innredet med vegghengt servantinnredning med slette
fronter, servant med ett-greps armatur, dusjhjerne
med handdusj samt vegghengt toalett med innebygget
sisterne. Det er opplegg for vaskemaskin.
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i vegg.

Toalettrom

Fliser pa gulv, malt mdf plater pa vegger og i tak. Wc og
varmtvannsbereder.

Varmekabler.

Parkering

Market parkeringsplass pé felles plass ca 400 meter
fra hytta.

Inkludert i festeavgift.

Diverse
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Hytta er tilknyttet etablert hyttefelt fra 1960-tallet som
senere er utvidet. Velfungerende velforening.

Selgers egenerkleeringsskjema

Selger har ikke kommentert pa noen av sparsmalene i
egenerklaeringsskjema.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2,
totalt 2 stk.) og tilstandsgrad 3 (TG3, totalt O stk.) fra
vedlagt tilstandsrapport.

Felgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Yttervegger inkl. fasader:

- Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig
listverk, o.l.): Kledningen har steduvis liten/ingen
avstand til terrenget mot nordvest. Terrassebordene
pa veranda/terrasse har stedvis liten/ingen avstand til
kledningsbord pé yttervegger. Konsekvens kan vare
gkt fuktbelastning pa kledningen og risiko for
fuktrelaterte skader over tid. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

Yttertak:

- Snefangere: Snefangerutstyr er ikke etablert, noe
som strider imot gjeldende krav for bygningsdelen.
Konsekvens er at forholdet pavirker sikkerheten.
Foreslatt tiltak er ettermontering.

Folgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller

alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:
Det ble ikke funnet noen punkter med denne
tilstandsgraden i rapporten.

Byggeméate

Fritidsbolig over ett plan. Hytten star pa pilarer av
betong. Bjelkelag i trekonstruksjon. Yttervegger i
trekonstruksjon, utvendig kledd med stadende
trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig
tekket med takstein. Profilert entréder med glassfelt.
Verandader med tre-lags glass fra byggear. Vinduer
med to-lags og tre-lags glass fra byggeédr. Ventilasjon
basert pa tilluftsventiler i vegger kombinert med
mekanisk avtrekk i bad og kjokken.

Platting pa baksiden er bygget i ettertid, ikke
byggemeldt.

Tomt
Denne tomten er festet.
314,00 kvm. Punktfeste.

Hovedsakelig naturtomt, noe opparbeidet med gruslagt
adkomstvei.

Stor privat platting pa baksiden av hytta, i tillegg til
veranda.

Festet tomt

Festenummer:91

Bortfester: Tore Mads Holte,
Festeavgift pr. ar: 14 163
Festeavgift endret dato:01.01.2024
Festekontraktsdato: 05.08.2019
Festekontrakt start dato: 05.08.2019

Festekontrakt utlepsdato: Evigvarende

Kreves samtykke til overdragelse: JA.

Der det kreves samtykke fra bortfester er det en
forutsetning for avtalen at denne gis. Dersom samtykke
ikke blir gitt oppheves avtalen og partene gar hvert til
sitt uten forpliktelser ovenfor hverandre. Overtagelse
kan ikke finne sted for kjoper er godkjent av bortfester.

Det gjeres oppmerksom pa at festeavgiften - i
utgangspunktet - blir & avregne direkte mellom partene
pr. overtakelse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger en ferdigattest datert 04.11.2019.
Ferdigattesten gjelder for ny fritidsbolig. Se
ferdigattesten i vedlegg til salgsoppgave.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektriske panelovner og
varmekabler (bad, toalettrom og entré).
Energikarakter: C - Lys grenn

Energiforbruk foregadende &r var ca. 6 500 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

@Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 600 000, -



| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

115 000,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjsperpakken Gjensidige)

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Felleskostnader er estimert til kr. ,- pr. mnd.

Fellesutgifter og hva disse dekker fremgér av budsjett
for 1. driftsar utarbeidet i forbindelse med prosjektet.
Dette folger vedlagt i opprinnelig prospekt.

Kommunale avgifter
Kr.16 719,- for 2026.

Lgpende kostnader
Velforening kr 1200, -

Eiendomsskatt

6378,00

Kommunen har innfgrt eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 010 065,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningséret .

Oppgitt formuesverdi er basert pé siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningsar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundeerbaolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primarbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundeerbalig
verdsettes til en hgyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmaodellen for
formuesverdi fra skattearet 2026, og endelig
formuesverdi kan bli heyere enn oppgitt.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade uten reguleringsplan,
og det er da kommuneplanens arealdel med dens
bestemmelser som gjelder for omradet.

Eiendommen omfattes av kommuneplan 2019 - 2031,
med formal 1120 - fritidsbebyggelse.

Vei, vann og avlgp

Privat vei til parkeringsplass.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og avlep via
et privat anlegg/helarsvann.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 892304, tgl. 05.08.2019 - Festekontrakt - vilkar
Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.
Eventuell inngjerding mé& avtales sarskilt og festeren
ma finne seg i at det beites pa omradet.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 892304, tgl. 05.08.2019 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vedlikehold
Bestemmelse om snebreyting/streing

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Konsesjon og odel

Ikke boplikt.

Ved kjop av denne eiendom ma kjepere signere
egenerkleaering der man bekrefter at eiendommen skal
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brukes iht. gjeldende regulering.

Diverse

Legsore og tilbehgr
Felgende tilbehor medfelger handelen:
Alle hvitevarer.

Noe l@sere kan kjopes etter avtale

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«0versikt over lgsore og tilbehor». Listen gjelder med
mindre annet er sarskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, folger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesere og utstyr som medfelger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjpper ma paregne at det kan veere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med

sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerklaringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjsperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjsper balig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husfarsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du @nsker &
reklamere pa boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjoperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler péalagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjep av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt. Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige
for interne avklaringer og samtykke knyttet til
budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pad mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforhayelser mé skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har



kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht em| & 6-8(6) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pa evrige vilkar og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjeper og selger fé tilsendt
budjournal. @vrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjeper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre

kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsforer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskaontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,

tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behaov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper rédfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%

eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
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erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-8, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjeper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjeper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere nedvendig for
tinglysing og gjennomfaering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjoper beerer selv
ansvar for nedvendig dokumentasjon og eventuelle
merkaostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks

reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pé foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er @ystein Franing og Lene Kristine Lauritzen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Holtefeltet S1A.
Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 6, bnr. 1, fnr. 91

i Hvaler.
Vért oppdragsnummer er 182260024.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,300 % av salgssummen inkl. mva (minimum
60 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 138 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Meglers vederlag er avtalt til 93 150.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
sam tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandearer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01



92 / henning.hesselberg(@stavlund.no.
Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 29.04.2026
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® Anticimex’

Tilstandsrapport

Fritidsbolig - hytte
Holtefeltet 51A

1680 SK]ZARHALDEN
Gnr./Bnr.: 6/1

Hvaler kommune

Rapportdato: 19.04.2026
Befaringsdato: 24.03.2026
Referansenummer: 15080532

Areal

Fritidsbolig
Bruksareal: 82 m? (BRA-i: 82 m?)

Totalt bruksare

Levert av Anticimex AS

. TIf 41414128

www.anticimex.no

B E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

& Magnus Langvik

. 48276107

Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersakelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avher (tryggere , gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se nzermere forklaring p siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 holder en rekke b Iser og till b Iser som gar utover minstekravene i
forskrift til (tryggere | er og t som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det e likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som folger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen

Undersokelsene som er gjort baseres pé det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkpraver
skal utfores. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for 4 undersake bygningsdelen
Tyngre mobler og inventar flyttes ikke nr de ikke vurderes & skjule joner eller i inger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risi ing er den diges vurdering av et forhold, lagt frem pé en tydelig og forbrukervennlig mate
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vaere mer fektivt og berekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekramg enn utskifting. Baerekrah er derfor et sentralt pr\ns\pp i va\g av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygning: med ti 3giset lag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for 4 sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

1g: Nér det regi: et avvik, pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
. Denne delen av i redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger

til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Ke er ingen av hvilke folger et awvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes & ha
medfort, eller kan medfore hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pi slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og farer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstir okte eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de

fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i og.
undersokelser som md gjores i sammenheng med en eventuel| utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et 1 og kan derfvr is ikke : med et pris eller en hd b som
normalt i storre og utski for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra 4 utfore enkle joner, til storre

arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nér det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere ‘med stor usil . Omfanget og

skjulte som regel forst ved nzermere undersokelser. Anslaget er gitt ] et beerekraftoyemed
og baseres i hovedsak p lokale utbedringer ikke js full 2 og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke i istor, grad Et 5 g pri gir derfor kun
en grov indikasjon og m alltid folges opp med befaring av fagpersoner o detafiert kalkulasjon for d sikre et realistisk

Dersom den vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en

ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes

som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller & jeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller b feler som ikke er

mulig & underseke gis TGIU (ikke undersakt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzre fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utforelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra

b dighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfort av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzerer derfor at en utforelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke

anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av ti d bygger pa den samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utfarelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjonn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt jon og lignende. Til fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
sarskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad mé benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
awvik typisk medfarer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vzere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil

en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det ige tilstands- og risikobildet som f pé befari i hvert enkelt tilfelle.

@ TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal véere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal véere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

= TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre awik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

© TG 2 Vesentlige avik (alder, slitasje, skader mv.)

T 2 gis nar har awik. skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nar fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller folgeskader.

= TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygni har kraftige symp pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Sjablongmessig prisanslag er gitt p4 generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utforelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogs innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj prisanslag pa utbedri d for til standard.

@ TG IU Ikke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersake bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.

o HMS  Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til 4 rapportere om forhold som penbart kan medfare fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 24.03.2026 Type objekt Fritidsbolig - hytte
Referansenummer 15080532 Gate/vei adresse Holtefeltet 51A
Meglerforetakets oppdragsnummer  192-26-0024 Postnummer/sted 1680 SK|ERHALDEN

Dystein Franing/Lene Kristine

Hjemmelshaver/selger Lauritzen Kommune 3110 - Hvaler
Bygningssakkyndig inspekter Magnus Langvik Gnr./Bnr./Festenr.: 6/1/91

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Festet tomt: 314 m*
Utetemperatur 5°C

Rapportdato 19.04.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Fritidsbolig 2019

Tomtebeskrivelse
Fritidsbolig beliggende pa Kirkeay i Hvaler kommune. Hovedsakelig naturtomt, noe opparbeidet med gruslagt adkomstvei.

Byggemate

Fritidsbolig over ett plan. Hytten star pé pilarer av betong, Bjelkelag i trekonstruksjon. Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende
trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein. Profilert entrédar med glassfelt. Verandader med tre-lags glass fra byggear.
Vinduer med to-lags og tre-lags glass fra byggedr. Ventilasjon basert pa tilluftsventiler i vegger kombinert med mekanisk avtrekk i bad og kjkken.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av elektrisitet.

Boligen inneholder
1. etasje: entré, toalettrom/teknisk rom, stue/spisestue, gang, bad, fire soverom og hems.
Teknisk rom under hytten
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element
Yttervegger inkl. fasader

Yttertak

® Anticimex

Status

)
)

Kontrollpunkt
Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)

Snofangere
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Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.

Mileverdige arealer
Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skritak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke meditatt som areal med
lav himlingshayde (ALH)

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjares spesielt
oppmerksom pé at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene | NS 39402023, Dette betyr at kontrollmaling i d fleste ifellr kun kan
utferes av personer med For ek | vil boenh totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksarea\ inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vzere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere méleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten be(ydnmg for klassifisering og oppmaling av méleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringsti Dersom den b Keyndige avdekker apenbare ulovlgheter. for cksempel uloviig bruksendrmg, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste t Id og at disse er godkj av by som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for 4 innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vzere betydelige.

Skjennsvurderinger

I de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjokken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Fritidsboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
s (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)

1. Etasje 82 82 59
Entré, Veranda/terrasse.
toalettrom/teknisk
rom, stue/spisestue,
gang, bad og fire
soverom.

SUM 82 82 59
Total bruksareal: 82 m*

Kommentar til arealmalingen
Takhoyder er malt pa tilfeldige steder i hytten. Det er malt mellom 2.05 og 3,87 meter takhoyde

Hems har et gulvareal oppmlt til ca. 18 m2. Arealet er ikke maleverdig grunnet lav takheyde. Heyeste takheyde pa hems er malt til ca. 1,59 meter.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

I forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik

1 finnes. D jon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pé slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
Ise «A.2.1.9.1 D av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS

3600:2025 som medias (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over

rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for

innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befari ) de, uf ig eller foreldet dol

N 1 M i kan pavirke rapportens

presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for 4 kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stoette der den vurderes 4 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i

ktet kun hvorvidt dok er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerklaringsskjema
Godkjent plantegning
Godkjent fasadetegning
Godkjent snittegning

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Situasjonsplan
Energiattest
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)

Samsvarserklzering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfort etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

Kommentar

Fremlagt egenerkleringsskjema signert og datert 17.03.2026.

Fremlagt plantegning, datert 08.11.2016

Ikke fremlagt pa befaringsdagen

Ikke fremlagt pa befaringsdagen

Fremlagt ferdigattest vedrarende nybygg, datert 04.11.2019.

Fremlagt ferdigattest vedrerende vann- og avlepsledninger, datert 07.10.2019.
Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt energiattest datert 17.03.2026.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Ikke fremlagt pa befaringsdagen
Ikke fremlagt pa befaringsdagen

Ikke fremlagt pa befaringsdagen

Det er fremlagt samsvarserklring for nyanlegg, datert 12.09.2019.
For vurdering av dokt jon og lle ti ter tilknyttet elektriske anlegg og

komponenter, se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg».
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Rap pO rt VVS-teknisk rom - Toalettrom/teknisk rom.

Toalettrom/teknisk rom fra byggear.
2 _ Flislagt gulv med varme.
Vatrom - Bad. Veggflater belagt med panelplater.
Himlingsflater belagt med trefiberpanel.
Vegghengt servant med ett-greps armatur.
Gulvstaende toalett.

Baderom fra byggear.
Flislagt gulv med varme.

FIFsIa‘gte vegger. Vannrer av typen plastrer og kobberror.
Himling belagt med trefiberpanel. Avlepsrer av plast.
Vegghengt servantinnredning med slette fronter. Hoved: X Sler. for for vannrer og var eder pa 190 liter plassert i rommet.
Servant med ett-greps armatur.
Dusjhjerne med dusjarmatur tilkoblet handdusj.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne.
Opplegg for vaskemaskin. @ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i vegg.
Vannrer av typen plastrer. Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran - Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Avlgpsrer av plast. Vannrer - Avlgp (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Ventilasjon -
Sanitaerutstyr og innredning
@ TG1 Lekkasjesikkerhet Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er malt til ca. 14 mm. Det
@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik: er fremvist bildedokumentasjon av membranens oppkant ved derépning. Dette er vurdert som
tilfredsstillende.
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - L jesikkerhet - Vanntett sjikt / igulv og

vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

@ TG1 Fallforhold rundt sluk Dusjsonen er nedsenket i gulvet med ca. 14 mm. Lokalfall til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca. 11 mm over
en avstand pa 40 cm. Dette er vurdert som tilfredsstillende.

Lekkasjesikkerhet Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er malt til ca. 33 mm.
Dette er vurdert som tilfredsstillende

Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
konstruksjon rom (gang). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.
Fuktinnholdet i tilgjengelig treverk ble malt med piggelektroder til under 8 vektprosent.

Avlap (inkl. sluk) - Sluk i
toalettrom/teknisk rom.

Kjekken

Innredning fra byggear med slette fronter.
Benkeplate av laminat.
Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal.
Ett-greps armatur.
Kjole/fryseskap, in, stekeovn og
Komfyrvakt og ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp.
Vannrer av typen plastrer.
Avlepsrer av plast.

Utfart kontroll i tilliggende Avlop (inkl. sluk) - Sluk i bad. Automatisk lekkasjesikring plassert i benkeskap.
konstruksjon - Fuktmaling bad.

[ORE Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Tekniske anlegg

Vannrer av typen plastrer (rer-i-rer-system) og kobberror.
Hoved: k aler, fordelerskap for vannrer og varmtvannsbereder plassert i toalettrom/teknisk rom.

Avlopspumpe med styringsenhet, og bryter for varmekabler til utvendige vannror plassert i teknisk rom under hytten.

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran -
Varmtvannsbereder
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Andre rom Yttertak

Gulvflater belagt med parkett og fliser. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takstein.
Veggflater belagt med panelplater.
Himlingsflater belagt med trefiberpanel.
Profilerte innerderer.
[ORIY

Ventilasjon basert pa tilluftsventiler i vegger kombinert med mekanisk avtrekk i bad og kjekken Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Takkonstruksjon - Tekking (med tilherende beslag) - Undertak (inkluderer slayfer, lekter og innfestninger) - Vannbord, vindskier,
gesimskasser og lignende - Takrenner og utvendige nedlap

# 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik: #1162 Snofangere Snafangerutstyr er ikke etablert, noe som strider imot gjeldende krav for bygningsdelen. Konsekvens er at
Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerdorer - Ventilasjon forholdet pavirker sikkerheten. Foreslatt tiltak er ettermontering,
@ TGIU Inspeksjonsmulighet Taket er kun inspisert fra bakkeplan og fra toppen av stige grunnet glatt taktekking pa befaringsdagen
Innvendige trapper Takgjennomforinger

(takhatter o.l.)
Innvendig trapp i trekonstruksjon.

Balkonger
ORIE Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik: N Dekke av Rekkverk 1 trekonstraksjon. Rekkverkshoyden er malt i ca, 99 cm
i/ /terrasse. ter . . .
Tilstand
# HMs Rekkverk og handloper Rekkverkshayder, lysapninger, handlaper og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot . . ) o
dagens gieldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft @ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Trappen er ikke vurdert etter dagens krav til trapp, da den leder til hems/kaldt loft. For slike br a

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter
aksepteres avvikende utforming uten krav om fullverdig trapp.

B HMS Rekkverkshoyde og Rekkverkshayder, lysipninger og andre sikkert forhold er kontrollert opp mot dagens
. . o . ol lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling) Det ble ikke funnet vesentlige avvik i henhold til gieldende forskrift (pa befaringstidspunktet).

Bjelkelag av trekonstruksjon.

Grunnmur, fundament

ORIE Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik: Hytten star pa pilarer av betonglonstruksjon.
1. Etasje
® 161 1. Etasje Stikkprovene som er utfart har ikke avdekket vesentlige skjevheter. @ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

I stue/spisestue/kjokken og gang er det pé tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 12 mm. Grunnmur og fundament

Yttervegger inkl. fasader Drenering

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med staende trekledning. o P Vannd iz ander I
lytten star pa pilarer. Vann dreneres naturlig under hytten.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting av ytterkledning - Gnagersikring

@ TG2 Ytterkledning Kledningen har stedvis liten/ingen avstand til terrenget mot nordvest. Sti kkl d . t k
(fasademateriale, vannbord,  Terrassebordene pa veranda/terrasse har stedvis liten/ingen avstand til kledningsbord pa yttervegger. Ikkledninger og tanker
utvendig listverk, .1 Konsekvens kan vaere okt fuktbelastning pa kledningen og risiko for fuktrelaterte skader over tid. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring. Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.
Vinduer og ytterdzrer ® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Profilert entréder med glassfelt. Verandader med tre-lags glass fra byggear. Vinduer med to-lags og tre-lags glass fra byggear. Utvendige inger - Utvendige
@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfart tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, d ing (for eksempel av og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18. og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Byggear.

Forekommer det at sikringer loses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Ja.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei

Er du kjent med at det er utfort arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget dpenbare tegn pa
dette?

Nei

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som

panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei

® Anticimex

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Tilgjengelig sikringsskap med automatsikringer plassert i
toalettrom/teknisk rom.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pé tilkoblingen eller andre deler
av berederen.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pé synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert

lektrofaglig person. Kun med nad
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gj slike iavsnittet

under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert dpenbare avvik. Det anbefales likevel alltid pa
generelt grunnlag at en kvalifisert elektrofaglig person giennomfarer en
utvidet kontroll av det elektriske anlegget.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

I de tilfeller det fremlegges £ inger som er godkjente hos

bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for a innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersakt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nadvendigvis forskriftskrav pa befaringsti s
uten at dette er kommentert eller undersakt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:
Ja.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:
Nei

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vart utfert seknadspliktige inngrep i
bzerende konstruksjoner som ikke er t

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens iske forskrift (pa befaringsti ). Det
legges vekt pé at den dige ikke er ]
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et eller annen dok jon av

branntekniske forhold:
Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja
Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

@ Anticimex

Kjenner eier til om det er utfort soknadspliktige arbeider pa br

konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:
Nei

Oppfyller boligen krav til remningsveier.

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert p de forenkled: beskrevet ovenfor er det gjort

en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?
Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innendors kan medfre helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivéer gjares over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Med hensyn til byggemate (hytte pa pilarer) vurderes risiko for hoye
radonnivaer som lav.

Er det giennomfort radonmaling(er) i boligen:
Nei.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radol de tiltak ble innfert):

Ja

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for & r [tiltak

Basert pa de beskr ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag & kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved & kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pé satellittdata og annen fiernmaling, med de
begrensni dette innebaerer. U i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nadvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten

Ligger boligen i ade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i
Nei

ade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berort boligen, eiendommen
eller neeromradet?

Nei

Avklaring av behov for 4 videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?
Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomréde i kartene og

datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til

avhendingslova (tryggere

fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gielder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjores i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke b Iser og till b

som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere

er og som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjop. Merk at kravet til hvilke undersakelser som utfares, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersokelser som medtas, dersom de omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter

og tilstandsvurderinger viser hvilke undersakelser som er utfort og inkludert i ti

Dersom en i ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

i siekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Folgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersokelser)

A2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafalgende punkter):

o Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersoke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersoke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pfelgende punkt):

o Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersokelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersokelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersokelser)

ldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A2.9.1lIdsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafalgende punkt):

e Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag

Innvendige trapper:

A2101 ige trapper (alle )

Etasjeskiller og gulv pa grunn og ovrige bzerende konstruksjoner:

A2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafalgende punkt)

o Punkt 5 - Lokal haydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:
A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig
ksjon (alle okelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:
A2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-Iuft
ar og bergvar (alle ti okelser)

Radon:

A2.14.1 Radon (kun pafalgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A3.17.3 Vinduer og ytterdorer (alle tilleggsundersokelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersokelser)

A3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

L ige vann- og i joner:

A3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

o Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

og tett

A3.22.6 Septiktank, minirer jon og tett avlep:

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersokes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersakes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersakt.

Hvis en frittstaende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angéende videre bruk. Hvis

rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor g

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 48276107

ioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.



Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Holtefeltet 51A, 1680 SKJARHALDEN 17 Mar 2026

Informasjon om eilendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Holtefeltet 51A Holtefeltet 51A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ou  Xne

Nar kjoptedu boligen?
2019

Har du selv bodd i boligen?

a e

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Vi har benyttet det som fritidseiendom siden 2019.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr &der, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nr du
svarer p& spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Franing, @ystein
Selger

Lauritzen, LeneKristine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemagt. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side1

Boligkjgper oppfordrestil & selv underseke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pd bad, vaskerom eller toalettrom?

DJa Nel,lkkesomjegk]ennerul

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

DJa Nel,lkkesomjegk]ennertll

4 | din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

O Nei, ikke som jeg kjenner il

Kjeller

5l Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvammelsei kjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
0w Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
[FY Nei, ikke som jeg kjenner il

Elektrisitet

9 Har det vart feil pa det elektriske anlegget?
O Nei, ikke som jeg kjenner il

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

DJa Ne,lkkes;)mja;k]ennerul

Side2
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vart feil p& utvendige eller innvendige avlgpsr er eller vannrer?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsr o eller vannrer?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eilendommen?

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaart feil p& varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

(A Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
(A Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det vart feil eller gjort endringer péildsted eller pipe?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det vaert skadedyr i fellesomré&denetil sameiet eller borettslaget?
O Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

[

Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3

22 Har det vaert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner il

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

DJa Ns,lkkesomjegk]mnertll

24 Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
0w Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

27 Er det utfert radonmaling?

[FS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller senanse for eiendommen eller naeromradet?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner tl

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

DJa Nel,lkkesomjegk]ennerul

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt ber utferesav faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

DJa Nel,lkkesomjegk]ennerlll

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

O Nei, ikke som jeg kjenner il

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

pakken bestér av boli forsikring og ti fraAntici

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Side4



Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 70826854

0

Side5

Egenerkleeringsskjema

Name Date Name Date
Qystein Franing 2026-03-17 Lene Kristine Franing 2026-03-17
Identification

Identification

@ Qystein Franing % Lene Kristine Franing

s This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Signicat . .
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Qystein Franing
Lene Kristine Franing

17/03-2026
10:38:26
17/03-2026
12:12:06

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High

Du har skt p&: Kor.: 3110 Gor.: 6 Bor.: 1 For.: 91 Sor:

Adresse(r):

Gateadresse: Holtefeltet 51 A
Gatenr: 1173

Kommune: HVALER

Postkrets: 1680 SKIZRHALDEN
Registreringsenhet:

Oppdatert per:17.03.2026 k1.

Statens Kartverk 09.08

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

For informasjon om andre hjemmelsforhold og heftelser som kan ha
betydning for denne festegrunnen, se grunneiendommen.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til festerett
2019/892304-1/200 05.08.2019 ETABLERING AV FESTERETT
21:00 MED BYGNING
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Uoppgitt

FRANING @YSTEIN

F.NR: 1 IDEELL:
213

LAURITZEN LENE KRISTINE
F.NR: IDEELL:
13

PENGEHEFTELSER

QOversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Ieftelsern.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst p4 avgivereiendommen fgr en arealoverfering, er ikke overfwt. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.



Informasjon om disse finner du
avgivereiendommene.

Heftelser i festerett:

2019/892304-2/200 05.08.2019
21:00

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert p4 eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller (il  hindre en bestemt bruk. 1
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelser».

GRUNNDATA

2017/115936-1/200 07.02.2017

2020/1461122-1/200
01.01.2020 00:00

pa grunnboksutskriftene til de respektive

FESTEKONTRAKT - VILKAR

GJELDER FESTE

Arlig festeavgift: NOK 11 705
Tomteverdi: NOK 700 000
Inngdelsedato: 21.11.2018
Fremleie er ikke tillatt uten
bortfesters samtykke.

Eventuell inngjerding ma avtales
saerskilt og festeren ma finne seg i
at det beites pd omradet.
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Ingen servitutter registrert.

REGISTRERING AV FESTENR.
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3110 GNR: 6 BNR: 1

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0111 GNR: 6 BNR: 1 FNR:
91

2024/767619-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 3011 GNR: 6 BNR: 1 FNR:
91

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Servitutter:
2019/892304-3/200 05.08.2019
21:00

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 3110
GNR: 6 BNR: 1
Bestemmelse om vedlikehold
Bestemmelse om
snabrgyting/straing
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= Attestert kopi av dok.nr. 2019/892304/200 i
B Kartverket s iocteringstidspunkt 2026-04-28 13:01 sdetavs
E-3F-0035
Festekontrakt for tomt til fritidsbolig
Innsenders nawn (rekvirent): | [ Plass frrSesteinansia—=
ERPIG(OLA )
{(ok \ ’Il\-n Y
\"E = gﬂu@\" TR o R TveRk
‘”(*3'3 5 ’H)U%
O e i feltene 1-7 i innboken
3
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. [ Bnr. [ Festenr
ot HvaLer 6 1 -
13;?‘5:91 i [ 2 Ubebygd I m-‘“m IT k YO0.060—
Hua skal grunnen brukes il f

Bolig- Frifids- Forretning/
[JB siendom [JF eiendom [dVkontor  [J1 industi [ L Landbrux [ K Off.vei [J A Annet

2. Bortfestes av
Fadselsnr [Org.nr. [ Nawn [ Ideell andel

Ctovofll  Tote Maos Wolte 1l

L
T Erek Ty STEN FRANNY g
{03+ LENE WRSTINE Foanigy \(3

[(4- Festeavgitt pr. ar |
[« ILFoS - |

5. Fastotid ®

| Oppretiet — dato
Kontrakten gjelder til den sies opp av festeren elier tomta blir innlest.

6. Pantarett for festeavgiften

Bortfester har panterett i festeretien og bygninger pa tomta for inntil 3 &rs forfalt festeavgift. Panteretien har prionitet foran alle
retisstiftelser som festeren har paheftet tomta, jf. tomtefesteloven § 14.

7.Rettigheter og forpliktelser som skal tinglyses ¥

7.1 Raderett over tomta
Fremisie av tomta er ikke tiiatt uten bortfesters samtykke. Tomta kan ikke inngjerdes. Eventuell inngjerding mé aviales sarskill
Festeren m4 finne seg | at det beites pa omradet.

7.2 Vel, adkomst og parkering

Forsteomsttisinhytegisgnr. &  bor. 1 for. 1 (festeren) rett & benytte eksisterends veier p

gnr. bor. | som bortfester eier eller har bruksrett . Festeren ma dekke sin del av ariige vediikshoidskostmader,
herunder braytekostnader for den vei som benyttes.

TINGL ¥SME CIELDER FONSTEGANGIOVER FaqmG Av | Siv  HELHES
My offFons FMTIISB0G6 P4 FGSTEr 7emr PET HEVRE FlTrk FOL Do A (H7

Ve aHKé‘T 55.
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= Kartverket | Attestert kopi av dokanr. 2019/892304/200 Side2av3 N Attestert kopi av dok.nr. 2019/892304/200 Side3av3

Attesteringstidspunkt 2026-04-28 13:01 B Kartverket s ecteringstidspunkt 2026-04-28 13:01
8. Utfyllende opplysninger og vilkir som ikke skal tinglyses 8. Utfyliende opplysninger og vilkar som ikke skal tinglyses, forts.
det som ikke :u" 'rl:glpingqmmlng:-
e omkostni i art- og ing ell ebyrer i
e avgrensot areal [H punkttoste e ) af iy : PR
Tomta er oppmatt, jf. matrikkelbrev datert Koordinater, x 6597278, 34y = 613592 49
Arealet er 'm2. Grensepunkter skal vedikeholdes av Ved overdragelse il ny fester, skal gammel fesler betale transporigebyr til bortfester med kr 603
festeren. Grunn under vann er ikke inkludert | tomta ji. matrikkelbrev datert ;20-02-201? Gebyret indeksreguleres fra dato for underskrift.
8.12 Kontraktsforutsetning
8.2 Bobyggelse Kontraklen er betinget av at eventuell og ki biir gitt.
Fester gis rett til & sette opp fritidshus som skal plasseres pa tomta etter anvisning fra kommunen og etter godkjenning fra bortfester.
For gvrig vises 1l requieringsbestemmelsene for omradet. 8.13 Elektronisk kommunikasjon
[ Partene samtykker i bruk av i §6a.

g.s mmﬂnqqrwuw'uw?;‘ —

‘esteren har rett il mmugpmmu leretien. aring og panisetielse av festeretten kan bare skje sammen med
§2-3. Fester skal varsia bortfester om hvem som er ny fester. Dersom 8.14 Andre bestemmelser
bortfester wl(loe har fatt slikt varsel, kan han fortsatt kreve inn festeavgiften hos forrige fester, jf. tomtefesteloven § 17.

8.4 Innlesning
Eventuell rett lil innlasning reguleres av lov og forskrift,

8.5 Betaling og regulering av festeavgift
F skal normait risikofri avkastning av 1. Ved i utgjer %

av tomteverdien som ved avtaleinngaelsen er kr

Festeavgifta betales forskuddsvis den hvert &r. Avgifta reguleres hvert 6

Festeavgifta reguieres i samsvar med endringer | konsumprisindeksen, og beregnes ved 4 benytte indekstallet for

méned aret far ny avgift trer i kraft, og indekstallet for méaned for avgiften sist ble regulert elier fastsatt. Dersom
ikke blir i hele fe ida, anvendes den indeks som avieser kansumprisindeksen.

Kontrakten er utstedt | tre eksemplarer — ett til bortfester, ett til fester, pluss ett tinglysingseksemplar.
Dersom lov og forskrift senere skulle gi anledning til det, reguleres festeavgiften rmrt 10.4r | samsvar med prisen pé lignende tomter
i distriktet shik at festeavgifta gir avkastning pa % av regulert ar reguleres i samswvar
med endringer i konsumprisindeksen slik som ovenfor.

8.6 Grunniagsinvesteringer og avgifter
Ved kontraktens underskriveise betales andel uvfeﬂasnmlmngu(wmfmynm aviopsaniegg, veger og lignende) med Sied [ Daio
kr Festeren forplikter seg til 4 betale vann, aviep og andre ser i samsvar med
sasrskilt aviale. Dersom det kommer Mgmggmuyggumgwwmu med vann, aviep, renovasjon 0.a, forplikter _
fester seg til & dekke sin del av disse kostnadene. M(s_ﬁammdmﬂﬂ | Gjentas med blokkbokstaver
Eventueil framtidig innlasning av far ke innvirkning pa forpikielsen t & som nevnt avenfor. Saw- dadb %&( Tore-MADs Yol VE
8.7 Vai, adkomst og parkering, se punkt 7.2 foran Sted i hed [ Dalo -1¥
wmuim\nn&wlueamwmlmm alkomstveq eies av veiforening, mé det inngas egen aviale r. dtae ZI;’I
med veiforeningen for & fa bruksrett, Eventuell parkering utenfor festetomia foregar etter aviale med bortfester. Ved eventuell F = 7S
innlssning av fomta, er fester fortsatt forpliktet tl & betale arlig vederiag for retlighetene nevnt ovenfor. e undeeel Fra T G”""",'“"d Dlkkiokstaver LENE K FRANIN
1 " (Fal'Y ANMIN L /
8.8, Radarstt over tomta, se punkt 7.1 foran /I%Jirm Ca.u\ k "UA' PTLW €RANI K FR 7
Festeretien gir ikke rettigheter tl jaki, fangst efler fiske pé bortfesters eiendom. Til bruk innenfor festeformalet har festeren samme Sted ' v [ Dato
fysiske raderett over tomtearealet som eier har, Dersom avtaleforholdet gielder punktfests (hvor arealet ikke er fast avgrenset), har
[
festeren likevel rettigheter som newnt ovenfor innenfor areal pa ett dekar med passende utforming omkring bebyggelsen. GrinReRr SamRe T Gienias med b T
8.9 Framtidig utvikling okiDo)
Bebyggelse | reguleringsomradet utover del som er angitt | reguleringsplan dmm&F 6?!1 ikke tillatt med mindre
reguleringspianene biir endret
Festeren kan ikke gjere innsigelser mot framfaring av vann- og aviepsiedninger eller kabier for eleldrisitet, telefon, bredband og
fiemsyn. Dersom luftledninger, jordkabler efler rariedninger ikke kan legges utenfor festetomta, forplikier festeren seg fl 4 la siike Noter
anlegg passere over tomta ulen vederlag for anlegg og framtidig vediikehold. Festeren har krav pd istandsetting av tomta etter at 1) Dersom tomten er bebygd skal dat som hovedregel sendes inn et skma pa | sammen med
inngrepene er utfer Det skal svares antatie 0 . tinglysi 881309
15.
B.10 Mislighold ” o " X
Ved g mislighoid av kontrakten kan konirakisf heves: 2) Oppsigeisesfristen er to 4r, jf. tfl § 9. Reglene for innlasning faiger av tomtefesteloven kap VI
3)  Her pafores kun mmhﬂalserwn argur!sl:nd!urnn@ymg jf tinglysingsioven § 12. Som aksempelkan nevnes
Bortfester har adgang til & beregne morarente etter § 3 | Lov om renter ved forsinket betaling (17.12 1976 nr. 100) fra forfallsdato p& i retten , veg- un og lignende.
tilsendt krav om innbetaling fram til betaling skjer. nanwuresmedrunsalmumm(ll aiﬂar)eﬂa i (‘Jsm . i §4afe
Rettigheter og hefielser som a‘h:metll deler av fast eiendom skal stedfestes, enten ved tekstlig beskrivelse efler ved
Skyldig festeavgift som ikke er betalt innen 14 dager etter skrif kreve i i etter if. iften § 4 sjette ledd

fliig pékrav,
§§ 7-2 0g 4-18 | Lov om tvangsfullbyrdeise og midlertidig sikring (26.06.1992 rr. 88).

um‘.lmslmﬁ
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VS: Bestilling av informasjon/ 192260024/ Holtefeltet 51A

0 Henning Hesselberg € Svar | 9 Svartilalle > Videresend | (K | | -+
Til Simen Andreassen tir, 24.03.2006 143
@ WI130110100 Eiendomsstatus

Festeavtale p& Holtefeltet 51A, 6/1/91/0 i Hvaler kommune - 192260024
Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Vi har mottatt o pi eiendom ti Gnr: 6 Bnr: 1 [For: 91 Snr: 0 v
Selger: @ystein Franing og Lene Kristine Lauritzen, Adresse: Holtefeltet 1A v
Areal: m?* |
Antall boenheter: 0
1 forbindelse med utarbeidelse av salgsoppgave er vi | medhold av Lov om eiendomsmegling palagt 3 innhente og kontroliere vesentlig informasjon OBS'!
om boligen som skal selges. Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.

Disse kan inneholde sméfeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Vi ber | den forbindelse om folgende opplysninger vedr. festeavtalen: Planopplysninger:

Festeavgift for innevarende dr kr

14163,- Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Festeavgift faktureres pr.: Ar
Faktureres festeavgiften forskudds- Kommuneplan 2019-2031 1120 - Fritidsbebyggelse juni 20, 2019

eller etterskuddsvis? Forskudd

Nar skal festeavgiften reguleres Plandokumenter pa kommunens nettsider

neste gang? 2029
Nér ble festeavgiften requlert sist?

2024 Kommunedelplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Festeavgiften er regulert iht.:

Konsumindeks

Har grunneier rett til & oppjustere Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

festeavgiften ved eierskifte? Nei

Eiendommen er ikke regulert

Hvis ja, hva blir ny festeavgift?
Er det mulighet til/gitt tilbud om Reguleringsbestemmelser:
innlgsning av tomten? Det er mulig

og inlose tomten etter avtale med
grunneier Tore-Mads Holte “For matrikkelenhet:
Hvis ja, til hvilken pris? Det mé tas
takst ev tomten.

Er det bestemmelser om
forkjepsrett i festekontrakten? Nei

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
Hvis ja, kan det vsre aktuelt & fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
b Ja, kan d kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
; YELA 6 A i bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
forkjepsretten? "

arealet som oppgis.
Er ndveerende fester ajour med
innbetaling av festeavgift? Ja
Hvis nei, hvilket belop er Kr Usikre grenser.
utesthende? Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfere

Hvilket kontonummer skal arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny oppmaling.

festeavgiften settes inn pd? 1506 Hvaler kommune 17.03.2026
78 88372

Ev. andre opplysninger som har
betydning for
festeforholdet/transporten?
Transportgebyr kr. 769,-

Har grunneier rett til 4 kreve

ejer g ved di Iser?

Nei Eierskiftegebyr kr?

Kontonummer for betaling?

111101085678

Kontaktinformasjon ved Navn Tore-Mads Holte
restansesjekk ved overtagelse av Tif 91625967
festetomten

Foreligger det andre avtaler enn
den tinglyste festekontrakten?Nei
Kreves det samtykke til
overdragelse fra grunneier? Ja
Ved krav til samtykke, har
grunneier BankID for e-signaturer
pé skjotet? Ja




Hvaler
Kommuneplan Fommune
Adresse: Holtefeltet 51A, 1680 SKJI/ERHALDEN Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 6/1/91/0 Leveransedato: 2026-03-17

Planident: 011199 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 20.6.2019 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan 2019-2031

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det analoge kar

itet som er det juridiske plandokumentet.

. Hvaler
Reguleringsplan kommune N
Adresse: Holtefeltet 51A, 1680 SKJAEARHALDEN Mélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 6/1/91/0 Leveransedato:  2026-03-17

Planident: Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen

Pl er hentet fra digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det analoge kartet/dc som er det juridiske plandokumentet.
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

Hvaler Kommune

Fredrikstad brannvesen 23. mars 2026
3110 Hvaler - 6/1/91/0 Megleropplysninger

Eierrepresentant:  Franing @ystein

Regningsmottaker: Franing @ystein
L T -
5 Til informasjon!
0y =0 E
. Eiendom: Holtefeltet 51A
“eo »
Gnr.: 6
2 L Bnr.: 1
e Fnr.: 91
e A Snr.: 0
)
Z o
$55¢ '
Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor ingen
OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN opplysninger hos 0ss.
Type Festegrunn Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3110 Hvaler Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei Dersom spgrsmél, vennligst ta kontakt.
Gardsnr 6 Seksjonert Nei Punktfeste Ja
Bruksnr 1 Oppgitt areal 0m2 Kulturminne Nei
Festenr 91 Beregnet areal 0m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Holtefeltet 51A Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Hvaler
1680 SKJAERHALDEN Grunnkrets  Brekke Valgkrets ~ @stre
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
FRANING @YSTEIN Kornmoenga 1 1413 TARNASEN 213 Fester
LAURITZEN LENE KRISTINE Kornmoenga 1 1413 TARNASEN 13 Fester
Med vennlig hilsen
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK 9
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelop inkl. mva Stllln. C/irtstqﬁ(ersen
Avdelingsleder
120 Renovasjon fritid 1,00 stk kr3424,00 01.04.2026 1 0 kr 4 280,00 : g
328 Avigp arsgebyr fritid 1,00 stk kr2965,22 01.04.2026 1 0 kr 3 410,00 Frednks_tad brannvesen, Boligtilsyn
228 Vann arsgebyr fritid 1,00tk kr216522 01.04.2026 101 0 kr 2 490,00 Telefon: 915 16 004
63 Eiendomsskatt fritid 2 822 400,00 prom kr2,26 01.04.2026 17 0 kr 6 378,00
326 Avigp antatt forbruk 63,00m3 kr 52,77 01.04.2026 n 0 kr 3 823,00
226 Vann antatt forbruk 63,00m3 kr37,49 01.04.2026 n 0 kr2 716,00
kr 23 097,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
77981771 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 15.12.2025 2025 59 347
Fredrikstad Brannvesen Besgksadresse: TIf: 915 16 004
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: stic@fredrikstad.kommune.no

"KOMTEK 17.03.2026 Side 1av 1




19. mars 2026

Eiendomsopplysninger | Knr-Gnr/bnr/fnr/snr

3110-6/1/91/0

Kommunale palegg

Det er ikke kjent at det er knyttet kommunale palegg til denne eiendommen.

Grunnkart

Adresse: Holtefeltet 51A, 1680 SKJARHALDEN
Gnr/Bnr: 6/1/91/0

WY Hvaler

kommune
N
Maélestokk: 1:500
Leveransedato: 2026-03-17 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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5 # Hvaler kommune, Fredrikstad kommune, Geomatikk | &

617545 617595 3
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6547314

6547264

Hvaler
Grunnkart kommune
Adresse: Holtefeltet 51A, 1680 SKJI/ERHALDEN Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 6/1/91/0 Leveransedato:  2026-03-17
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

617545 617595

Oversiktskart

Hvaler

kommune N
Adresse: Holtefeltet 51A, 1680 SKJAEARHALDEN Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2026-03-17 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

6547314

6547264

A

< 61067 3

v 4o |
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6547214



. Hvaler
Matrl kkel kal"t kommune
N
Adresse: Holtefeltet 51A, 1680 SKJIAERHALDEN Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 6/1/91/0 Leveransedato: ~ 2026-03-17
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig noyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Hvaler kommune, Fredrikstad kommune, Geomatikk

Areal og koor dinater:

Beregnet areal (o). Arealmerknad:  Koordiatsysten:

999 EUREFS9 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje
Lopenr  Nod o5t

1 654727833506 617592493523

side: 1

Grensemerke nedsat |

hke spesitiser

Lengde

%51

Grensepurkiype.

Grensepunktrapport

Helpelnjetype

Mélemetode

Noyakighet cm

9999

Radus

o

Rapportdato : 17.3.2026
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3110-6/1/91

Matrikkelrapport for Festegrunn 3110-6/1/91

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 07.02.2017 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 17.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 3110 Kommunenavn HVALER

Tinglyst ["]Avklarte eiere
[IBestaende ["Har grunnforurensning

[Iseksjonert [“]Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrforg.nr.  Rolle

TORE MADS HOLTE Hjemmelshaver

DYSTEIN FRANING F - Fester
LENE KRISTINE LAURITZEN F - Fester
Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.
KF - Kartforretning 06.01.2017 06.

Forretningsdato  Matrikkelfort

[“1Har festegrunn
[“1Mangel matrikkelfaring

[“]Har anmerket klage

Status Adresse
B - Bosatt Holte

B - Bosatt

B - Bosatt

01.2024
01.2020
02.2017 2016/2808

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Pavirkningsgrad

Kulturminner

Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Myndighet

Matrikkelfort

Andel
n

213
1/3

Saksreferanse Involverte

Matrikkelferingsdato

Lokalitetsnummer

17.03.2026 side1av3

Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3110-6/1/91

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig AVKIaMt ryjqe Fleremat. Ureg.  — piifangstdato  Berareal
eiere enheter  jordsameie

o o o O 0.0

Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type Status

300640315 0 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Bygning 300640315: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig

Antall boenheter 0 BRAAnnet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avigp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner |:| Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Fort dato

Arealmerknad

PF - Punktfeste

FA - Ferdigattest

0.0

89.0

89.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 21.03.2017 29.08.2017

G - Igangsettingstillatelse 21.03.2017 29.08.2017

MB - Midlertidig brukstillatelse 10.07.2019 11.07.2019

FA - Ferdigattest 04.11.2019 04.11.2019
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

F - Fritidsbolig HO101 89.0 5 1 1 - Kjokken
17.03.2026 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Festegrunn 3110-6/1/91

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 0 0.0 89.0 89.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Holtefeltet 51A 1680 SKJARHALDEN
17.03.2026 side 3av3 Rapporten er levert av Geodata AS

Hvaler
kommune

BYGGTEKNIKK AS

Postboks 2058
1523 MOSS

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2017/621-25-14955/2019-CAOJOH 6/1/91 04.11.2019

Ferdigattest- ny fritidsbolig - 6/1/91, Kirkey

Vedtak:Adm. byggesaker (ferdigattest/midlertidig brukstillatelse) - FMB - 177/19
Avgjort ifglge fullmakt.

Eiendom: Gnr/bnr/far 6/1/91
Tiltak: Ny fritidsbolig

Saksbeskrivelse:

Det anmodes fra ansvarlig sgker i brev av 16.10.2019 om ferdigattest for overnevnte tiltak i
trad med tidligere innvilget byggetillatelse BY- 90/17 av 21.03.2017 og midlertidig
brukstillatelse FMB-101/19 av 10.07.2019.

Hjemmelsgrunnlag:

Attesten er gitt etter fullmakt i samsvar med kommuneloven i kommunestyrets vedtak i
sakene PS 52/14 og 53/14 av 19.06.2014, sak 12/487.

Plan- og bygningsloven § 21-10 ferste og andre ledd, og forskrift om byggesak (SAK10)
kap. 8.

Vurdering:
Det er opplyst i ssknaden at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon. Det
forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar ngdvendig produktgodkjenning,
at produktet tilfredsstiller dagjeldende norske forskriftskrav, og at eventuelle produktsertifikat
samsvarer med de produktene som faktisk har blitt montert. Ferdigattesten er betinget i disse
forhold.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggverkets tekniske kvaliteter, eller at byggverket
tilfredsstiller gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, men er
en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av byggesaken.
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\&, Hvaler
kommune

Vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 forste og andre ledd gis ferdigattest for
ny fritidsbolig pa eiendom gnr/bnr/fnr 6/1/91 pa Kirkey.

Tiltaket skal brukes i samsvar med omsgkte formal og innvilget tillatelse.

Det er klageadgang pé vedtaket. Klagefristen er tre uker og orientering om klageadgang

ligger ved.

Gebyrkrav for ferdigattest er per i dag kr 0.

Med hilsen

Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Elin Desiree Kristiansen (e.f.) Caroline Marie Johansen
fagleder radgiver byggesak

Kopi til interne mottakere:
Elin Karlsen Eiendomsskatt

Hvaler
kommune

Underretning om klageadgang pa forvaltningsvedtak
(jf. forvaltningsloven av 10.februar 1967 med senere endringer)

Klagerett: (forvaltningslovens § 28)

Det falger av forvaltningsloven § 28 forste ledd at enkeltvedtak kan paklages av den som har veert part i saken
og av andre med rettslig klageinteresse. Klagerett betinger en tilknytning til den saken vedtaket gjelder.

| byggesaker vil alle som har sgkt om byggetillatelse og/eller dispensasjon fra plan- og bygningslovgivningen
kunne paklage vedtaket i egenskap av & vaere part i saken. Klagerett som part har ogsa alle naboer som har
kommet med merknader til tiltaket.

Klagerett er imidlertid ikke betinget av partsstatus. Dersom vedtaket vil kunne pavirke naboens interesser
direkte eller indirekte, ma det vurderes om vedkommende har rettslig klageinteresse og dermed partsstilling.

Klagefrist: (forvaltningslovens § 29

Fristen for klage er 3 uker fra det tidspunktet du har mottatt underretningen om vedtaket.
Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for fristen gar ut.

Hvor sendes klagen?:

Skriftlig klage stiles til Fylkesmannen i Oslo og Viken, og sendes Hvaler kommune ved Byggesaksavdelingen
innenfor klagefristens utlap.

Innhold i klagen: (forvaltningslovens § 32)

Foelgende skal fremkomme av klagen:
- Det skal vises til vedtaket som det klages over.
- Klagen skal veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig.
- Begrunnelse for endring som gnskes i det vedtak det klages over.

Klagebehandling: (forvaltningslovens § 33
Vedtaket kan oppheves eller endres dersom Hvaler kommune finner klagen begrunnet.

Dersom Hvaler kommune ikke tar klagen til folge, sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og Vikenfor endelig
avgjerelse.

Hvis du mener at du har blitt utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan du klage til
Sivilombudsmannen (Stortingets ombudsmann for forvaltning). Sivilombudsmannen kan ikke omgjere vedtaket,
man kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort
eventuelle feil eller forsemmelser.

Utsatt iverksetting: (forvaltningslovens § 42

Dersom vedtaket kan tenkes gjennomfert til skade for parten fer klagesaken er avgjort, kan underinstansen,
klageinstansen eller annet overordnet organ beslutte at vedtak ikke iverksettes for klagefristen er ute eller
klagen er avgjort.




Hvaler
kommune

Innsyn i saksdokumenter og krav til veiledning: (forvaltningslovens §§ 18 og 19

En part har rett til & gjore seg kjent med sakens dokumenter og rett til innsyn (med noen unntak), jf.
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ta kontakt med Hvaler kommune ved Byggesaksavdelingen ved sparsmal.

[Re—
e 3 157 g
Hvaler Kommune: kool
:lmuvn- Mitvicka o i S
jan- o bygningsavd.
1680 Skjwrhalden Tt
£ b
Dato: 221247

Sgknader om oppfgrelse av 9 stk. hytter — Holtefeltet

Wiser ul farhbndskonferanse 28.11.16 og har, etter avtale med Sarah Marie Didriksen, avtalt
at visender en sehnod for hver av da 9 hyttene som skal bygges, og sender disse pr. mail 1l
postmottak, Hvaler kommune.

Da dot pt. kun2 + e de purige 7
benevnt med hytenummes | spknadens.

o opsder nglys\, uten at de pr. dato er
mottatt,
Disse snatt de foreligger og

Habovarselet har nd vasrt ute 13 dager.
Dat or mottatt en bekymring fra hytte nr. 59 B, angiende en st forbi hytta r, 58 A, Denne
er besvart | vedlagt mailkarrespondanse,

MWir det gielder redeggerarbeider <3 er hyttene plantagt utfrt med opplega far fremticig
plkabiing av offentig vann- og aviap. Det vl da bil sgkt om midberticig brukstillatelse nibr
hyttene er ferdige bygningsmessig,

Hiper pd snarllg behandling

Med vennlig hilsen
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Adresse

Holtefeltet 51A, 1680 SKJARHALDEN

Dato for

17.03.2026

Bygningskategori
Smahus
Gardsnummer

6

Seksjonsnummer

Energiattest-2026-271353

Bygningsnummer
300640315

Bruksnummer
1

Bruksenhetsnummer
Ho101

@ Energikarakteren

Energiattest

>
[EETT
[F D
(c I

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2019

Bruksareal

78,0 m?
Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

Bygningstype
Fritidsbolig
Oppvarmet bruksareal

78,0 m*

Bygningsmateriale
Tre

% Energi

Beregnet vektet levert energi | normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strom, flemvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
158,16 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
149,13 kWh/m?* 11 632 kWh
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Holtefeltet 51A, 1680 SKUJARHALDEN

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

O3>

€)

Holtefeltet 51A, 1680 SKJARHALDEN

vZ  Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjspe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat ir ar, for hver grad ing opp i ovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

79
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Tiltak 9: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet ker energibruken med 20 - 40 %

samtidig som enkelte vaske - og skyllep foregar i feil ar.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at bade er Ir- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for

[ energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



Nabolagsprofil

Holtefeltet 51A

Avstand til sjo

244 m (
.
Offentlig transport
+ Skjeerhalden 5min &
Buss, ferge 3.7km
2 Kjenvik 1 min &
Linje 171 0.9 km
& Svanekil 13 min &
Linje 171 1.2 km
& Skjeerhalden fergeleie 5min &
Linje 801 3.8km
Avstand til byer
Fredrikstad 33 min &
Oslo 1t42min &
Ladepunkt for el-bil
= Kople Skjeerhalden Hvaler 3min &
& Huvalerhallen Hvaler Kommune 11 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, o
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.n:

AS kan ikke hol

Havner i omradet

* Skjeerhalden Gjestehavn
Drivstoff, matvarer

* Nedgéarden Gjestebrygge
« Edholmen Marina

Aktiviteter

Hvaler Golfklubb 2min &
Skogstunet sykkelutleie 3min &
Storesand badeplass 4 min &
Qrekroken badeplass 5min &
Kroksand badeplass 5min &
Redshue skulpturpark 6 min &
Skinnarholmen badeplass 10 min &
Bratteste badeplass 11 min &
Sport

@ Rove - Fotball (gressbane) 3min &

Fotball 2.6 km
@ Aktivitetspark Floren 3 min &
Diverse aktiviteter 3.3km

& SATS Fredrikstad 28 min &
Dagligvare

Kiwi Skjeerhalden 4 min &
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 3.4 km
Spar Skjaerhalden 5min &

eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
svarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892260024
Adresse: Holtefeltet S1A, 1680 Skjeerhalden
Betegnelse: Gnr. 6, Bnr. 1, Fnr. 81, Hvaler kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er

bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 29.04.2026 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

|







