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Egenerklaering

Gamle Kongevei 19 B, 3269 LARVIK 07 May 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gamle Kongevei 19 B Gamle Kongevel 19 B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
Nybygget 2025

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden oktober 2025

Informasjon om selger
Selger

Pedersen, Jim

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne il forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer
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11

12

13

O

Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilason og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det vaart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eler fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?
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Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[l (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[  [Xne

Er det utfart radonmaling?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikketegnet boligselgerforsikring.
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Jim Pedersen 2026-05-07
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Tilstandsrapport for bolig

Gamle Kongevei 19B, LARVIK

-
< A

™ Aluminium

Fasader AS

N .
8 s

Eiendom Bygning Byggear BRA BRA-i BRA-e
Gamle Kongevei 19B Enebolig 2025 142 m? 142 m? —
3269 LARVIK

Gnr: 2010 Bnr: 164

Oppdragsnr. 260429-002
Befaring / Rapport 24.04.2026 / 07.05.2026
Rapportansvarlig Schau Takst AS v/ Einar Schau - takst@schau.no

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 og gir en faglig vurdering av boligens tekniske tilstand pa
undersgkelsestidspunktet. Vurderingen bygger pa det som var synlig og tilgjengelig, supplert med blant annet fuktmalinger. Boliger er
som regel bebodd, og mgblering, lagring og innredning kan ha begrenset tilgangen til enkeltomrader og overflater. Forholdene ved en
eventuell visning kan derfor fremsta annerledes enn under takstmannens gjennomgang og dertil vurderingsgrunnlag.

Rapporten gir et faglig fundert bilde av boligens forfatning, men er ikke en uttgmmende fasit. Den skal leses som en kvalifisert
veiledning — tilstandsvariasjoner utover det avdekkede vil kunne forekomme. Rapporten er gyldig i ett ar fra undersgkelsesdato.
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Gamle Kongevei 19B
3269 LARVIK - Gnr 2010 / Bnr 164 SCh&UltakSt as

Sammendraget gir et overordnet bilde av rapportens funn. Fullstendige detaljer for alle kontrollpunkter finnes fra side 5.

Generelt Arkitekttegnet, nybygget enebolig over to plan hgyt beliggende pa Nanset/Lovisenlund i Larvik. Boligen er nyoppfart
av lokale handverksbedrifter i 2025 og framstar med et pakostet, seeregent uttrykk med gjennomgaende solid
handverksmessig utfgrelse under totalentreprise av Byggmester Lindhjem AS.

Planlgsning Underetasjen inneholder dusjbad, garderoberom, 2x soverom, vaskerom og teknisk rom. 1.etg bestar av stue,
kjgkken og toalettrom. Innvendige overflater bestar av parkett pa gulv, panel pa vegger og eikespiler i himling.
Boligen besitter god innvendig standard med minimal/fravaerende slitasjegrad.

Byggemetode Grunnmur av grunnmurskasetter med stgpt betongkjerne, isolert pa yter- og innerside. Terrenget har i all hovedsak
fall bort fra grunnmur.
Yttervegger oppfart i stenderverk med staende trepanel, oppgitt med tre lag overflatebehandling.
Innvendige dagrer og terrasseskyvedgrer fra byggear. Terrasseskyvedgrene er levert av Schuco med trelags
isolerglass.
Kompakttak med flatt tak fra byggear, prosjektert og utfgrt av Alfa Tre Larvik med staldragere som
baerekonstruksjon under sperrekonstruksjon av konstruksjonsvirke i tre. Taktekning av foliemembran.
Boligen har en balkong pa 12 kvm utenfor kjgkken med gulvdekke av royalimpregnerte bord og glassrekkverk. Ved
inngangspartiet er det en terrasseplatting pa ca. 28 kvm av stgpt betong med naturlig avslutning mot terreng, samt
en takoverbygget terrasseplatting pa 16 kvm pa terrengniva utenfor stue i underetasjen.

Kjogkken og vatrom Kjekkeninnredning fra Strai med integrerte hvitevarer fra Miele i apen Igsning med stue.
Bygget har totalt 2x vatrom i u.etg — 1x dusjbad og 1x vaskerom. Dusjbadet har gulv og vegger av fliser.
Vaskerommet har gulv av fliser og vegger av trepanel. Begge rom er oppfgrt av fagpersoner, Uavhengig Kontroll
foretatt av byggmester, samt foreligger dokumentasjon pa utfgrelse.

Tekniske anlegg Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avlgpsanlegg. Fordelingsstokker for rgr-i-rar-system montert i teknisk rom.
Oppvarming skjer via borehull i grunn tilkoblet vaeske-til-vann varmepumpe som videre forer det vannbarne
gulvvarmesystemet, supplert med elektrisk varmekabel pa bad i underetasje (for bruk i sommerhalvaret).

Balansert ventilasjonsanlegg fra Flexit, levert av Gravdal Blikk, er tilkoblet boligens varmesystem. Selger besitter
ytterligere informasjon.

Elektrisk anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres som nytt med automatsikringer,
jordfeilbrytere og overspenningsvern — utfgrt av Sommerfelt Elektro AS. El-billader er montert som egen kurs.
Raykvarslere og brannslukker er registrert montert.

Spgrsmal til rapporten? Ta gjerne kontakt: takst@schau.no
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Gamle Kongevei 19B
3269 LARVIK - Gnr 2010/ Bnr 164

Om tilstandsrapporten

schaultakst as

Rapportens rammer

Formal: Formalet med rapporten er & gi kjgper et betryggende
informasjonsgrunnlag fagr et boligkjep, jf. avhendingslova § 3-10. Rapporten
beskriver boligens tekniske tilstand ved hjelp av tilstandsgrader (TG 0-3) for

hver bygningsdel.

Omfang: Tilstandsanalysen omfatter undersgkelsespunktene i NS 3600:2025
tillegg A (boligens tekniske tilstand), tillegg B (forenklet vurdering av elektrisk
anlegg) samt branntekniske forhold og HMS-vurderinger. Eventuelle avvik fra
standardens omfang er beskrevet under det aktuelle undersgkelsespunktet.

Begrensninger: Rapporten er basert pa visuell befaring og enkle malinger.
Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre dette er spesielt angitt.
Rapporten erstatter ikke spesialundersgkelser av fagkyndig innen elektro, VVS,
geoteknikk eller andre fagomrader.

Kjgpers undersgkelsesplikt: | henhold til avhendingslova § 3-10 plikter kjgper a
sette seg inn i opplysninger som fremgar av en godkjent tilstandsrapport.
Kjgperen regnes for & kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av
rapporten. Da det tidvis brukes faguttrykk, anbefales potensielle kjgpere a
kontakte den bygningssakkyndige for & avklare eventuelle uklarheter.

Dokumentasjonsgrunnlag:  Selgers  egenerklaering, offentlige registre
(Kartverket, NVE, NGU), matrikkeldata, samt eventuell dokumentasjon
fremlagt av selger eller megler (kvitteringer, vedlikeholdslogger,

samsvarserkleeringer).

Informasjon fra takstmannen

Vare tilstandsrapporter utformes i trad med gjeldende lovverk og har som mal
a gi en nyansert og forstaelig fremstilling av boligens tekniske tilstand - ogsa
for personer uten bygningsteknisk bakgrunn. Vurderinger av konstruksjoner og
bygningsdeler er sjelden entydige, men baserer seg pa en balansert
beskrivelsesom gir et realistisk bilde av boligens faktiske tilstand.

En grundig og korrekt tilstandsrapport bidrar til en tryggere og mer forutsigbar
eiendomshandel for bade kjgper og selger Det er likevel viktig & veere
oppmerksom pa at takstmannen som regel befarer et mgblert bygg, hvor
enkelte rom og oppbevaringsplasser kan vaere delvis utilgjengelige pa grunn av
innbo, lagrede gjenstander eller pagaende pakking. Det kan derfor forekomme
skjulte forhold som ikke lar seg avdekke under befaringen, og som dermed ikke
omtales i rapporten. Fgr rapporten ferdigstilles, har takstmannen gjennomfgrt
en fysisk befaring, hatt en grundig gjennomgang med selger der dette har veert
mulig, samt vurdert tilgjengelige dokumenter som kvitteringer,
vedlikeholdslogger og annen relevant dokumentasjon. | tillegg forsgker
takstmannen etter beste evne & sette denne informasjonen i riktig kontekst,
slik at en mest mulig presis tidslinje for tilstand, alder og vedlikeholdsbehov
kan etableres. Likevel vil det alltid vaere en viss usikkerhet knyttet til
informasjonsinnhentingen. Derfor kan ikke tilstandsrapporten betraktes som
en absolutt fasit, men snarere som en veiledning som gir en helhetlig oversikt
over boligens tekniske tilstand. P& enkelte punkter er takstmannen prisgitt
informasjon gitt av selger eller dokumenter utlevert av kommuner og
eiendomsmeglere. Slik boligen fremstar ved visning eller overtakelse, er ofte
ikke representativ for mgblering og innredning pa befaringstidspunktet for

tilstandsrapporten.

Selger paminnes alltid sin opplysningsplikt, men ogsa interessenter oppfordres
til & gjennomfgre en grundig vurdering av eiendommen - uavhengig av
tilstandsrapporten. Dersom det er forhold ved boligen som er av sezrlig
betydning for kjgper, anbefales det at disse undersgkes grundig.Ytterligere
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gnskes kommunisert at bygninger oppfart etter eldre Teknisk Forskrift til Plan-
og Bygningsloven (TEK), vil f& avvik basert pa det opplate faktum at dagens krav
(TEK17) ikke er oppfylt fult ut. | praksis betyr dette at svaert godt vedlikeholdte
boliger fortsatt vil fa forhgyede tilstandsgrader, til tross for en totalt godt
fungerendebygningsdel.

Dersom det oppstar sparsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold
som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer til takst@schau.no eller via SMS til tIf 48048000

Dersom det oppstar sparsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold
som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer. Kontakt: takst@schau.no

Om kostnadsanslag (TG 3)

Kostnadsanslag for TG 3-forhold er sjablonmessige anslag basert pa

erfaringstall og gir en indikasjon pa omfanget av ngdvendige utbedringer.
Anslagene inkluderer materialer og arbeid, men ikke eventuell prosjektering,
byggesgknad eller uforutsette forhold.

Faktiske kostnader kan avvike vesentlig fra sjablonmessige anslag. Det
anbefales a innhente konkrete tilbud fra kvalifiserte handverkere fgr beslutning
om utbedring.

Alle kostnadsanslag er oppgitt inkl. mva. Anslagene er sjablongmessige og
basert pa erfaringstall for tilsvarende utbedringsarbeider. Faktiske kostnader
kan avvike.

Om levetidsindikatorene

Hvert kontrollpunkt med statistisk forventet levetid far en levetidsindikator i
sin vurderingscelle. Indikatoren viser hvor langt komponenten har gatt av sin
forventede levetid — den signaliserer aldersmessig press, men erstatter ikke
selve tilstandsvurderingen.

Slik leser du den

Boksen viser prosent medgatt levetid (venstre), alder mot typisk levetid
(hgyre), og en horisontal bar nederst. Bar-fyllet bruker en ngytral markbla
farge — indikatoren er en alderskontekst, ikke en tilstandsgradering. En
komponent over 100 % medgatt levetid kan fortsatt fa TG 1 hvis vedlikeholdet
er godt.

Verdier over 100 %

Nar komponenten har passert sin typiske levetid, kan prosenten overstige 100
%. Det betyr ikke at den ma skiftes, men at sannsynligheten for funksjonssvikt
oker statistisk.

Kilder

NS 3600:2025 Vedlegg C (Tabell C.1-C.8). Byggforskserien 700 (bl.a. 700.530).
DiBK-veiledere for utvalgte tekniske komponenter.

Forbehold og ansvarsbegrensning

1. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring, innhentede opplysninger
fra eier/selger, offentlig tilgjengelig informasjon og fremlagt dokumentasjon.

2. Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for opplysninger som er holdt
tilbake eller som er uriktige. Eier/selger er ansvarlig for at gitte opplysninger er
korrekte.

3. Rapporten dekker ikke forhold som krever spesialundersgkelser utover det
som fglger av NS 3600:2025, med mindre dette er avtalt som tilleggsanalyse.

Schau Takst AS | Einar Schau
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4. Skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes ved normal tilstandsanalyse 5. Tilstandsrapporten er gyldig i inntil ett ar fra befaringsdato, jf. Forskrift til
iht. NS 3600:2025 er ikke omfattet av rapporten. avhendingslova § 1-6. Rapporten forutsetter at boligen ikke har blitt vesentlig
endret etter befaringstidspunktet.

Eiendomsopplysninger

Gamle Kongevei 19B, 3269 LARVIK
Gnr 2010/ Bnr 164 -

Byggear Boligtype BRA

2025 (TEK17) Enebolig 142 m*

Oppvarming Ventilasjon Vann / Avlgp
Vaeske-til-vann varmepumpe / Elektrisk Balansert ventilasjon Offentlig / Offentlig

varmekabel pa bad underetasje i tillegg til
vannbarent

Hjemmelshaver

Jim Pedersen

Byggemate
Bygget er fundamentert pa grunnmur av plasstgpt betong i isolerte grunnmurselementer. Baerende yttervegger i stenderverk med staende trepanel.
Vinduer med 3-lags energiglass. Takkonstruksjon som flattak med tekke av banelagt foliemembran.

Flomfare Ikke kartlagt for dette omradet

Jord-/fjellskredfare Ikke kartlagt for dette omradet

Kvikkleirefare Ikke kartlagt for dette omradet

Radon aktsomhet Moderat til lav aktsomhet

Vegtrafikkstgy Hay trafikk (ADT 12000 / 50 km/t)

Hgyde over havet 86 moh

Terrengvurdering Plata/as — eiendommen ligger hgyere enn omgivelsene. God naturlig drenering.
Vaer ved befaring 8.0 °C, klarvaer, 2.0 m/s (N@), 60 % luftfuktighet

Nedbgr 30 dager: 77 mm (10 nedbgrsdager)

Veerforhold ved befaring dokumenteres da nedbgr, temperatur og luftfuktighet kan pavirke visuelle observasjoner av fukt, kondens og overflatetilstand. Nedbarsdata gir kontekst for
fuktmalinger utfert under befaringen. Geografisk data er hentet fra offentlige registre og kartdata. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme. For bindende informasjon henvises
til relevante myndigheter.

Dokumentkontroll

Eiendomsmegler og/eller selger fremskaffer ngdvendige offentlige og privatrettslige dokumenter. Den bygningssakkyndige gjennomgar fremlagt dokumentasjon
som en del av tilstandsanalysen, jf. NS 3600:2025 punkt 9.

® Selgers egenerkleering Framlagt . .
Selgers godkjenning av rapporten

® Godkjente bygningstegninger Framlagt

o Samsvarserklzering el-anlegg (§ 2-18) Framlagt Selger har lest gjennom rapporten og godkjent denne med alle
opplysninger som fremkommer, uten anmerkninger.

® Kursfortegnelse (§ 2-18) Framlagt

® Handverkerdok. siste 5 ar (§ 2-19) Ikke framlagt

® FDV-dokumentasjon vatrom (A.2.1) Framlagt

Utfert av Byggmester Thor Johansen AS
Feierapport/tilsynsrapport (A.2.9)
® Radonmaling (§ 2-14) Ikke framlagt

® Energiattest (Energimerkeforskriften) Framlagt
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Tilstandsgradskart (NS 3600:2025 § 12.2)

Ingen avvik Mindre/moderate avvik Vaer oppmerksom Paregn utbedring Ikke undersgkt

. TGO Ingen avvik — Ingen bemerkelsesverdige avvik. Sa godt som nytt.

. TG 1 Mindre/moderate avvik — Normal aldersslitasje. Liten praktisk betydning. Ingen tiltak pr na.
. TG 2 Vaer oppmerksom — Bgr planlegges utbedret. Vil gi redusert funksjon over tid.
. TG3 Paregn utbedring — Vesentlig avvik. Kostnadsanslag oppgis.

. TGIU Ikke undersgkt — Bygningsdelen er ikke undersgkt. Arsak beskrives separat.

Detaljert oversikt — alle avvik per underpunkt

TG 2 Avvik & vaere oppmerksom pa (2 KP)

VATROM

Vaskerom — Kjeller/u.etg - Gulv Utilstrekkelig fall pa deler av gulvet ved utfgrelse — ikke i samsvar med TEK17 §13-15.
BALKONGER / TERRASSER

Tilstand Rekkverkshgyde avviker fra gjeldende forskriftskrav (TEK17 §12-15).

Arealopplysninger iht. NS 3940:2023

Etasje BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA
Kjeller/underetasje 65.0 m? 65.0 m? — — 16.0m? —
1. etasje 76.5 m? 76.5 m? — — 40.0 m? —
Sum 142 m? 142 m? — — 56 m* —

BRA = Samlet bruksareal (BRA-i + BRA-e + BRA-b) - BRA-i = Innvendig bruksareal - BRA-e = Eksternt bruksareal (eks. ekstern bod) - BRA-b = Innglasset balkong - TBA =
Terrasse-/balkongareal (Gpent) - GUA = Gulvareal under 1,9 m takhayde - ALH = Areal med takhayde under 1,9 m (utenfor BRA) - Maleregler iht. NS 3940:2023

Kjeller/underetasje m? 1. etasje m
Stue 23.8m? Stue og kjokken 72.5m?
Soverom 1 9.7 m? Toalettrom 1.5m?
Soverom 2 7.5m?

Dusjbad 7.2m?

Vaskerom 5.4 m?

Garderoberom 6.0m?

Teknisk rom 3.2m?
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runnmur og drenering

NS 3600:2025 § A.3.21 — Dekker grunnmur og fundamenter med kontroll for riss, sprekker, fuktskjolder og setningsskader. Drenering og terrengfall bort fra bygningen vurderes.

De 2 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Tilstand Grunnmur er kontrollert pa alle tilgjengelige sider. Ingen sprekker registrert.
TGO
Levetid: | 2% e 1/60 ar
Fukt Drenering med drensslanger og Platon grunnmursplast. Selger opplyser om godt drenerende masser fylt inn mot murer.
TGO Eiendommen ligger pa platd med god naturlig drenering.
Levetid: I 3% e 1/30 ar

Grunnforhold: Bart fiell

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.

Terrengforhold TGO

NS 3600:2025 § A.3.22.3 — Dekker terrengforhold rundt bygningen med kontroll av fall bort fra grunnmur og drenering. Overvannshandtering og fuktsikring av grunnmuren vurderes.

Terrengforhold, fall og Terrenget faller vekk fra grunnmur pa alle tilgjengelige sider. Overflatevann ledes bort fra bygget.
overvannshandtering
TGO
Vegg Helning Vurdering
ioaeaw 0 LAY Nord -16.4% (-9.3°) Fall fra vegg
- ' I+12'9 m @st -11.2% (-6.4°) Fall fra vegg
Sor -15.3% (-8.7°) Fall fra vegg
Vest -23.5% (-13.2°) Fall fra vegg

Terrengkartet viser omrademalte hgydenivaer og er ikke
ngdvendigvis representativt for de naermeste meterne inn mot
0 bygget. Lokale terrengopparbeidelser hensyntas ikke. lllustrasjonen
_: _:_ . og fallopplysningene synliggjar de overordnede fallretningene som vil
5 a pavirke bygget ved kraftig nedbgr og overvannshandtering.

s2s% v b S Smaw

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av
takstmannen. Feil kan forekomme.

. e Ll-129m
R L L G 4 mot bygning
o : ¥ fra bygning
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Etasjeskiller og gulv pa grunn TGO

NS 3600:2025 § A.2.11 — Dekker etasjeskillere og gulv pa grunn med maling av planavvik (rettskinn over 2 m) og visuell kontroll av baereevne fra etasjen under. Knirk ved normal gange
registreres.

Skjevhet og hgydeforskijeller Trebjelkelag uten registrerte skjevheter eller planavvik ved befaring.
TGO

Levetid: | 1% e 1/80 ar

Innvendige trapper TGO

NS 3600:2025 § A.2.10 — Dekker innvendige trapper med kontroll av trinn, rekkverk og understell. Oppstigningshayde, ganglinje og handlaper vurderes mot gjeldende krav i TEK og NS
3600.

Trapper - Samlet vurdering Svevende trapp med eikevanger, eiketrinn og taudekning for rekkverk. Handlgper er montert pa begge sider.
TGO

Levetid: | 2% e 1/40 ar

-

- 1

Fasade/yttervegger TGO

NS 3600:2025 § A.3.17 — Dekker fasadekledning, fuger og puss med kontroll for fuktskader, rate og sprekker. Stikktaking utfares pa typiske skadesteder som nedkant panel og rundt

vinduer.

De 2 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Yttervegg - Konstruksjon Yttervegger oppfort i stenderverk. Metallbeslag ved takavslutning fremstar uten avvik. Konstruksjonen er praktisk talt ny
TGO uten registrerte deformasjoner eller skrariss.
Levetid: | 1% e 1/80 ar
Yttervegg - Kledning Staende trepanel opplyses a veere gitt totalt tre lag overflatebehandling. Som nytt.
TGO
Levetid: 4% e 1/25 ar
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TGO

De 2 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Vinduer (innvendig) Tettepakninger i karm og ramme fremstar intakte. [Migrert fra utvendig vurdering]: Beslag og vannbrett rundt vinduer
TGO kontrollert utvendig uten anmerkning.
Levetid: | 3% e 1/35 ar
Dgrer (innvendig) Dgrer kontrollert for funksjon. Lukking, 1as og tetting uten anmerkning. [Migrert fra utvendig vurdering]: Beslag og
TGO vannbrett rundt vinduer kontrollert utvendig uten anmerkning.
Levetid: | 3% e 1/30 ar
Takkonstruksjon/loft IV
NS 3600:2025 § A.2.6 — Dekker loft og takkonstruksjon med kontroll av isolasjon og lufting. Tegn pa fukt, rate og mugg registreres, og tilgjengelighet og atkomstforhold vurderes.
Konstruksjon Kompakttak-konstruksjon med flatt tak og opplag pa staldragere. Takverket opplyses prosjektert og utfart av Alfa Tre
TGIU Larvik. Tilkomst til konstruksjonen er ikke tilgjengelig — visuell vurdering av baerende elementer er ikke mulig.
Innfelte installasjoner mot kald Innfelte downlights registreres i himling mot kaldt loft. Det kan ikke verifiseres om damptette bokser er montert.
sone

Taktekke og beslag TGO

NS 3600:2025 § A.3.18 — Dekker taktekning, beslag, takrenner og nedlap med kontroll for slitasje og skader. Undertak og takkonstruksjonens ventilasjon vurderes, og takstiger med

sngfangere kontrolleres.

De 4 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Taktekning/belegg Flatt tak med banelagt foliemembran fra byggear. Vurdert kun fra terreng — takflaten er ikke tilgjengelig for direkte
TGO inspeksjon.
Levetid: I 3% e 1/30 ar
Beslag og gjennomfaringer Oppkantbeslag av sink fremstar uten synlige deformasjoner, Igse skjgter eller korrosjon.
TGO
Levetid: |l 3% e 1/30ar
Nedlgp og takrenner Innvendig nedlgp plassert i senter ifglge selger. Vurdert kun fra terreng.
TGO
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Taktekning/belegg Flatt tak med banelagt foliemembran fra byggear. Vurdert kun fra terreng — takflaten er ikke tilgjengelig for direkte
TGO inspeksjon.

Levetid: |l 3% e 1/30 ar
Undertak/ventilasjon Kompakt tak med kompakt isolasjon ifalge selger — ventilert luftsjikt er ikke aktuelt for denne konstruksjonstypen.
TGO
Takstiger og sngfangere (HMS) Flatt tak uten behov for takstiger. Snagfangere er ikke aktuelt for denne taktypen.
TGO

Levetid: | 3%e 1/35ar

Balkonger og terrasser TG 2

NS 3600:2025 § A.3.19 — Dekker balkonger og terrasser med kontroll av konstruksjon, fukt, avrenning og tettesjikt. Rekkverk oppgis som opplysning — ingen tilstandsgrad settes.

Balkong, veranda, terrasse og Balkong pa 12 kvm utenfor kjekken med gulvdekke av royalimpregnerte bord over underliggende tettesjikt. Tettesjiktet er
platting ikke kontrollert ved befaring. Rekkverkshgyde av glass er malt til 93 cm — TEK17 krever minimum 100 cm ved fallhgyde
TG 2 over 400 cm.

Arsak til forhgyet TG: Rekkverkshayde avviker fra gjeldende forskriftskrav (TEK17 §12-15).
Konsekvens: Rekkverk ma paregnes hevet til minimum 100 cm for a tilfredsstille krav.

Levetid: [ | 5% e 1/20 ar
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Dusjbad — Kjeller/u.etg TGO

Kjeller/underetasje

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for & avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og

rergjennomfaringer kontrolleres.

De 5 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Gamle Kongevei 19B | Gnr: 2010 Bnr: 164

Vegger og himling
TGO

Gulv
TGO

Sluk, membran og tettesjikt
TGO

Vann- og avlgpsledninger
TGO

Ventilasjon
TGO

Utstyr og innredning
TGO

Innfelte installasjoner

Fuktmaling og hulltaking
TGO

Dokumentasjon vanntett sjikt

Vegger av keramiske fliser fremstar uten registrerte avvik. Himling i tilfredsstillende stand.

Levetid: [ | 5% e 1/20 ar

Gulv i dusjnisje er nedsenket i forhold til gvrig gulv. Malt fall pa hovedgulv utenfor dusjnisje er 0,58° — tilsvarer ca. 1:100.

Levetid: [ | 5% e 1/20 &r

Plastsluk i dusjnisje. Membran synlig mot klemring.

Levetid: [ | 5% e 1/20 ar

Vannlas synlig og tilgjengelig i sluk. Tilfredsstillende avrenning registrert.

Levetid: | 2% e 1/50 ar

Ventilasjon via boligens balanserte ventilasjonsanlegg. Fremstar i tilfredsstillende stand.

Dusjnisje med glassvegg, servant med skap og vegghengt toalett montert. Synlig drensapning fra innebygd sisterne er
anlagt.

Levetid: [ | 7% e 1/15 ar

Innfelte downlights oppgis a veere diffusjonstette. Fremstar uten registrerte avvik.

Hulltaking er ikke utfgrt. Rommet er nytt med full reklamasjonsrett, og uavhengig kontroll er oppgitt utfgrt av ekstern
byggmester. Selger @nsket ikke hulltaking.

Dokumentasjon pa vanntett sjikt er ikke fremlagt ved befaring. Uavhengig kontroll i tiltaksklasse 1 er oppgitt utfert av
Byggmester Thor Johansen AS, men dokumentasjonen er ikke forevist inspekter. Det oppgis a vaere foretatt Uavhengig

Kontroll
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TG 2

Kjeller/underetasje

NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for a avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og
rergjennomferinger kontrolleres.

De 5 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Vegger og himling
TGO

Gulv
TG 2

Sluk, membran og tettesjikt
TGO

Vann- og avigpsledninger
TGO

Ventilasjon
TGO

Utstyr og innredning
TGO

Innfelte installasjoner
TGO

Kontroll i tilliggende
konstruksjoner

TGO

Dokumentasjon vanntett sjikt

Diffusjonstetting mot kald sone
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Vegger av panel og himling av malte plater fremstar i ny stand uten registrerte avvik.

Levetid: [ | 5% e 1/20 &r

Gulv av keramiske fliser. Fall naert mot sluk er malt til 0,2° (ca. 0,35:100) pa to av fire sluksider — under kravet pa minimum
1:100. Fall fra dgrterskel mot sluk er malt til 0,7°, noe som tilfredsstiller kravet pa denne siden.

Arsak til forhgyet TG: Utilstrekkelig fall pa deler av gulvet ved utfarelse — ikke i samsvar med TEK17 §13-15.

Konsekvens: Bruksvann kan bli staende pa deler av gulvet og gker fuktbelastningen mot konstruksjonen.

Levetid: [ | 5% e 1/20 ar

Plastsluk med montert slukmansjett. Ved terskellist sees tegn til membranoppkant, undertegnede har snakket med
flislegger som bekrefter korrekt utfgrelse bak terskellist.

Levetid: [ | 5% e 1/20 ar

Rer og tilkoblinger fremstar i ny stand.

Levetid: | 2% e 1/50 ar

Rommet er ventilert via boligens balanserte ventilasjonsanlegg. Fremstar i tilfredsstillende stand.

Innredning med servant og underskap fremstar i ny stand uten registrerte avvik.

Levetid: [ | 7% e 1/15 ar

Innfelte installasjoner fremstar i ny stand uten registrerte avvik.

Hulltaking er ikke utfgrt. Rommet er nytt med full reklamasjonsrett, og uavhengig kontroll i tiltaksklasse 1 er dokumentert
utfert av Byggmester Thor Johansen AS. Selger gnsker ikke hulltaking.

Uavhengig kontroll i tiltaksklasse 1 er oppgitt utfert av Byggmester Thor Johansen AS under entreprise. Dokumentasjon pa
vanntett sjikt er ikke fremlagt ved befaring. Mansjett ikke snittet opp indikerer at vanntett sjikt ved sluk ikke er fullstendig
etablert pa befaringstidspunktet. Dokumentasjon pa vanntett sjikt er ikke fremlagt ved befaring. Uavhengig kontroll i
tiltaksklasse 1 er oppgitt utfert av Byggmester Thor Johansen AS.

Uavhengig kontroll i tiltaksklasse 1 er oppgitt utfert av Byggmester Thor Johansen AS. Ferdigattest eller dokumentert
diffusjonstett utferelse er ikke fremlagt ved befaring.
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NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjokkenets overflater, benkeplate og synlig rersystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom
undersgkes.

Overflater - Vegger og himling Vegger av staende trepanel og himling av liggende trepanel. Fremstar uten avvik.
TGO
Overflater - Gulv Gulv av parkett uten registrerte avvik.
TGO
Ventilasjon Platetopp med innebygd ventilator tilkoblet ventilasjonsanlegg med utblasning til friluft. Komfyrvakt montert.
TGO
Vann-/avlgp Avlgp av PVC. Skap under vask apnet og kontrollert — overflater fremstar terre og uten misfarging. Vannstopper med
TGO sensor montert.
Innredning og utstyr Innredning fra Strai modell Voss med eikefinerte fronter og skrog av foliert spon. Integrerte hvitevarer. Fremstar uten
TGO awvik.
Levetid: Nl 4% e 1/25 ar
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Toalettrom TGO

NS 3600:2025 § A.2.3 — Dekker toalettrommet med saniteerutstyr, synlige rer og overflater. Fuktmaling gjennomfares ved mistanke om lekkasje, og ventilasjon med tilluft vurderes.

Gjelder alle 4 komponentene i denne kategorien — samme alder og forventet levetid.

4 % av forventet levetid medgatt lav25ar
|

Overflater - Vegger og himling Vegger av staende trepanel og keramiske mosaikk-fliser bak toalett. Himling av malte plater. Fremstar i god stand uten
TGO registrerte avvik.

Overflater - Gulv Gulv av keramiske fliser. Fuger fremstar intakte uten bom eller sprekker.

TGO

Ventilasjon Ventilasjon via boligens ventilasjonsanlegg. Se A.2.12 for detaljert vurdering.

Vann-/avlgp og sanitaerutstyr Vegghengt toalett med innebygd sisterne og servant med ettgreps blandebatteri. Saniteerutstyr fremstar i god stand uten
TGO synlige lekkasjesymptomer.

Innfelte installasjoner mot kald Trepanel pa vegger uten synlige utettet gjennomfaringer mot kald sone. Fremstar uten avvik.

sone

TGO
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Overflater innvendig TGO

NS 3600:2025 § A.2.4 — Dekker gvrige innvendige rom med vegger, himling, gulv og listverk. Bom, knirk og synlige skader registreres, og eventuelle planavvik vurderes.

Gjelder alle 2 komponentene i denne kategorien — samme alder og forventet levetid.

5 % av forventet levetid medgatt lav20ér
|

Overflater - Vegger og himling Vegger av panel og himling av eikespiler fremstar hele og pene med god handverksmessig finish.

TGO

Overflater - Gulv Gulvflater av parkett og fliser er tilnzermet plane uten merkbar skjevhet. Parketten er av fabrikat Kdhrs med modell

TGO Portofino.

Rom under terreng TGO

NS 3600:2025 § A.2.5 — Dekker kjeller, underetasje og sokkeletasje med kontroll av vegger, gulv, tilfarergulv og utforede vegger for fukt, saltutslag og setningsskader. Dreneringsforhold
og ventilasjon vurderes.

Vegger og himling Fullinnredet areal under terreng. Vegger og himling fremstar tgrre og uten registrerte fuktavvik. Utvendig fuktsikret.
TGO

Gulv Gulv framstar OK - tgrre og uten registrerte fuktavvik.

TGO

Tilfarergulv og utforede vegger Hulltaking for fuktmaling er ikke utfgrt da bygget er kun fa maneder gammelt. Tilfarergulv og utforede vegger fremstar i
TGO forventet stand.

Ventilasjon Sokkeletasjen har mekanisk avtrekk som del av boligens ventilasjonsanlegg. Funksjonell.

TGO

Innfelte installasjoner mot kald Gjennomfgringer og installasjoner i yttervegg under terreng er kontrollert. Ingen fuktmerker eller kondens registrert.
sone

TGO

Nedbar siste 30 dager: 77 mm (normal) fordelt pa 10 nedbarsdager.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.

Skadedyr

NS 3600:2025 § A.2.15 — Dekker synlige tegn pa skadedyr, rate og fuktkrevende insekter i hele boligen. Szerlig fokus pa krypkjeller, loft og utsatte trekonstruksjoner.

Skadedyr og fuktkrevende Ingen tegn til skadedyr er registrert av undertegnede, eller er kjent for selger.
insekter
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TGO

NS 3600:2025 § A.2.12 — Dekker ventilasjonsanlegget med kontroll av luftstrem, kanalfering og balanse mellom tilluft og avtrekk. Mekanisk vifte og filter kontrolleres.

Tilluft og luftskifte
TGO

Kjgkken, toalett og rom med
avtrekk
TGO

Balansert ventilasjonsanlegg fra Flexit, levert og installert av Gravdal Blikk. Aggregatet fremstar i god stand uten synlige
awvik.

Kjgkkenventilator med utblasning til friluft opplyses tilkoblet ventilasjonsanlegget for 8 kompensere for undertrykk skapt
av ventilator. Avtrekk i vatrom ivaretas av det balanserte anlegget.

TGO

NS 3600:2025 § A.2.13/A.3.22 — Dekker synlige vann- og avlgpsror, varmtvannsbereder og oppvarmingsanlegg. Lekkasjetegn, korrosjon og eventuelle oljetanker vurderes. Utvendige

vann- og avlgpsledninger, septik og slamavskiller, samt skillet mellom kommunale og private tilkoblinger kontrolleres.

De 6 komponentene i denne kategorien har ulik alder eller forventet levetid — se levetidsindikator under hvert kontrollpunkt.

Vannledninger
TGO

Avlgpsledninger
TGO

Varmtvannsbereder/varmesentr
al
TGO

Varmepumpe
TGO

Vannledninger (utvendig)
TGO

Gamle Kongevei 19B | Gnr: 2010 Bnr: 164

Trykkvannsrgr av kobber og plast (rar i rar) synlig i teknisk rom. Gulvsluk finnes i teknisk rom med fordelingsstokker for
vannbaren varme og rgr i rgr-systemet.

Levetid: [ | 3% e 1/30 ar

Avlgpsrgr av plast. Ingen kjente avvik.
Levetid: I

3% e 1/30 ar

NIBE akkumulatortank plassert i teknisk rom med gulvsluk. Ekspansjonskar montert pa anlegget.

Levetid: | 3% e 1/35ar

Vaeske-til-vann varmepumpe fra NIBE tilkoblet 200 m dypt borehull i grunn. Anlegget fremstar uten synlige avvik ved
befaring. Anlegget opplyses a veere kalibrert og innkjgrt av fagpersoner.

Levetid: [ | 3% e 1/30 ar

Boligen er tilkoblet kommunalt vannverk. Vannledning ny.

Levetid: | 2% e 1/40 ar
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Vannledninger
TGO

Avlgpsledninger (utvendig)
TGO

Septik/slamavskiller

Oljetank (utvendig)

schaultakst as

Trykkvannsrgr av kobber og plast (rgr i rer) synlig i teknisk rom. Gulvsluk finnes i teknisk rom med fordelingsstokker for
vannbaren varme og rgr i rgr-systemet.

Utvendige avlgpsledninger er ikke kontrollert ved befaring men er alle nye.

Levetid: | 2% e 1/40 ar

Septik/slamavskiller er ikke aktuelt — boligen er tilkoblet kommunalt avigpsanlegg.

Oljetank er ikke aktuelt — boligen har vaeske-til-vann varmepumpe med vannbaren varme.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap og tavle

Synlig ledningsanlegg og
installasjoner

Gamle Kongevei 19B | Gnr: 2010 Bnr: 164

Sikringsskap med automatsikringer (Eaton) og jordfeilbrytere pa alle kurser. Overspenningsvern montert. Kursfortegnelse
fra Sommerfelt Elektro foreligger, komplett og leselig. Sikringsskap med automatsikringer (Eaton). Jordfeilbrytere montert
pa alle kurser. Overspenningsvern installert. Kursfortegnelse fra Sommerfelt Elektro foreligger.

Levetid: | 3% e 1/35 ar

Synlig kabling i skap fremstar ryddig. El-billader og varmepumpe er pa egne kurser. Anlegget er utfort av Sommerfelt
Elektro iht. NEK 400:2018. El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument. Anlegget er utfort av Sommerfelt
Elektro AS som skjult anlegg.

Levetid: | 3% e 1/35 ar
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Branntekniske forhold

Reykvarsler og branndetektor Raykvarslere er registrert montert. Det er ikke bekreftet hvorvidt disse er seriekoblet eller tilkoblet 220V — TEK17 krever
stremtilkobling med batteribackup og seriekobling.

Slokkeutstyr Slokkeutstyr montert (pulverapparat).
Rgmningsveier Remningsveier ivaretatt via vinduer og dorer.
Brannceller og brannskille Branncellebegrensende konstruksjoner er ikke relevant for denne boligen.

Radon

Radonsikring oppgis anlagt i henhold til TEK-krav for byggearet, men dokumentasjon er ikke fremlagt. Radonmaling er ikke utfart.

Radon aktsomhet: Moderat til lav aktsomhet. Aktsomhetsnivaet angir sannsynligheten for forhayet radonkonsentrasjon i inneluften basert pa berggrunnsgeologi.
Faktisk radonkonsentrasjon avhenger av byggets tetthet mot grunn, ventilasjon og konstruksjonstype.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.
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Om avhendingsloven

schaultakst as

Om NS 3600:2025

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hjemmel i Forskrift til
avhendingslova (FOR-2021-06-08-1850, sist endret 16. desember 2025, i kraft
1. januar 2026). Forskriften er gitt med hjemmel i avhendingslova § 3-10 og
har som formal & sikre at boligkjgpere far et betryggende og palitelig
informasjonsgrunnlag far et boligkjap.

Avhendingslova regulerer kjgp og salg av fast eiendom i Norge. Et sentralt
prinsipp er at selger har opplysningsplikt om forhold ved boligen som kan ha
betydning for kjgper, og at kjgper pa sin side har undersgkelsesplikt.
Forskriften stiller konkrete minstekrav til hva en tilstandsrapport skal
inneholde, slik at begge parter i en bolighandel kan stole pa at rapporten gir
et riktig bilde av boligens tilstand. Forskriften gjelder ved forbrukerkjgp av
bade helars- og fritidsboliger.

Forskriften fastsetter blant annet krav til at den bygningssakkyndige skal veere
uavhengig av partene i bolighandelen, og ikke la seg pavirke av utsiktene til
nye oppdrag fra samme oppdragsgiver. Rapporten skal skrives pa et tydelig
og forbrukervennlig sprak, og kan ikke veere eldre enn ett ar pa det
tidspunktet kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Forskriften definerer
hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, hvilke malinger som skal
gjgres, og at det for vesentlige og alvorlige avvik skal redegjeres for arsak,
konsekvens og estimert utbedringskostnad.

Forskriften stiller saerskilte krav til undersgkelse av vatrom, herunder
fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv for & avdekke skjulte fuktskader.
Hulltaking kan kun unnlates under naermere bestemte vilkar, for eksempel
dersom vatrommet er utfert i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN)
og dette kan dokumenteres. Videre skal boligens arealer males i henhold til
NS 3940:2023, og det skal opplyses om eventuelle lovlighetsmangler,
branntekniske forhold og andre forhold som kan medfgre fare for helse, miljg
og sikkerhet.

En godkjent tilstandsrapport har rettslig virkning: kjgperen regnes for a
kjenne til de forholdene som tydelig fremgar av rapporten, jf. avhendingslova
§ 3-10. Dette innebaerer at rapporten er et viktig juridisk dokument som bade
beskytter selger mot uberettigede reklamasjoner og gir kjgper et reelt
grunnlag for & vurdere boligens tilstand og risiko. Selv om rapporten har
mindre avvik fra forskriftens krav, kan den likevel ha rettslig virkning dersom
avvikene er ubetydelige sett hen til mangelens art og omfang.
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Tilstandsanalysen i denne rapporten er gjennomfert i henhold til NS 3600:2025
«Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig», utgitt av Standard Norge.
Standarden bygger pa den generelle metodikken i NS 3424 for tilstandsanalyser
av byggverk, men er spesielt utviklet for boliger som omsettes mellom
privatpersoner. Standarden ble fgrste gang utgitt i 2013, revidert i 2018, og
vesentlig oppdatert i 2025-utgaven som fglge av endringer i Forskrift til
avhendingslova.

NS 3600:2025 definerer en systematisk og etterprgvbar metode for & vurdere
Metoden
bygningssakkyndige gjennomgar boligen rom for rom og bygningsdel for

den tekniske tilstanden til en bolig. innebaerer at den
bygningsdel, og vurderer tilstanden opp mot et referanseniva som tar hensyn til
bygningsdelens alder, materialvalg og forventet levetid. Resultatet uttrykkes
gjennom tilstandsgrader fra TG 0 (ingen avvik) til TG 3 (store eller alvorlige avvik).
Dersom en bygningsdel ikke kan undersgkes, angis dette med TGIU (ikke
undersgkt) sammen med en begrunnelse og en vurdering av om bygningsdelen

er skadeutsatt.

Standarden dekker et bredt spekter av undersgkelsespunkter fordelt pa
innvendige forhold (vatrom, kjgkken, overflater, vinduer og dgrer, etasjeskillere,
trapper, loft, pipe og ildsted, ventilasjon og VVS), utvendige forhold (fasade og
yttervegger, tak og taktekning, terreng og drenering, grunnmur og fundamenter)
samt spesielle vurderinger av elektrisk anlegg, branntekniske forhold,
lovlighetsmangler og HMS. For elektrisk anlegg og branntekniske forhold gis det
ikke tilstandsgrad, men en forenklet vurdering som grunnlag for a avgjgre om

ytterligere fagkyndig kontroll er ngdvendig.

For vatrom stiller standarden seerlige krav til fuktmaling og hulltaking i vegger og
gulv. Dokumentasjon for vatrom vurderes med egen tilstandsgrad, og
standarden angir detaljerte kriterier for nar hulltaking kan unnlates. Standarden
inneholder ogsa et normativt tillegg for aldersvurdering av bygningsdeler, som
bidrar til at bygningssakkyndige gir mest mulig like vurderinger og at potensielle

kjgpere far informasjon om forventet gjenvaerende levetid og mulige tiltak.

For alle registrerte avvik skal den bygningssakkyndige beskrive symptomer,
vurdere sannsynlig arsak og mulige konsekvenser, og anbefale tiltak. Ved
alvorlige awvik (TG 3) skal det i tillegg gis et sjablonmessig kostnadsanslag for
utbedring. Dersom arsaken til et avvik ikke kan fastslas, skal det anbefales
ytterligere undersgkelser. Forhold som kan medfgre fare for liv og helse skal
varsles umiddelbart til eier.

Vesentlige endringer i 2025-utgaven omfatter endrede kriterier for
tilstandsgrader innarbeidede baerekraftsvurderinger, nye krav til

dokumentasjonskontroll for vatrom, skadedyr og fuktkrevende insekter som eget

med

undersgkelsespunkt, og krav til at lyd- og stgyforhold ved boligen skal opplyses.
Standarden gjgres juridisk bindende gjennom Forskrift til avhendingslova § 2-23.

Schau Takst AS | Einar Schau
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Gamle Kongevei 19B 301240876 HO0101 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 1
Bygningstype ENEBOLIG
Byggear 2023
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjeleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger 151 m?
Areal tak 87 m?
Areal gulv 87 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 80 m?
Oppvarmet BRA 144 m?
Totalt BRA 144 m?
Oppvarmet luftvolum 356 m?

U-verdi for yttervegger

0,17 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,13 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,08 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,83 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 55,2 %
Normalisert kuldebroverdi 0,03 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 32,0 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 0,56 1/h
E;’t;kf[z; 21)51I|ng av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa 05.08.2025
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 85 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for 85 %

varmegjenvinner pga. frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor
driftstiden

1,50 kW/(m3/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,20 m¥(m>h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for

) 238 %
oppvarmingssystemet
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme 2
(varmebatteri) 45 W/m
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 0%




Settpunkt-temperatur for kjeling

22,0°C

Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling

0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 16 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/im?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (3/S/VIN) 0,41
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,23
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, 063

vegetasjon og eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Varmepumpe som tar varme fra spillvarme, jord/fiell eller vann. Vannbaren

golvvarme og tappevann; Helelektrisk bygning (termostatstyrte elektriske radiatorer,

varmtvannsbereder, varmebatteri, forbruksstram)

Varmefordelingssystem

jf. Oppvarminssystem

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Varmepumpe som tar varme fra spillvarme, jord/fjell eller vann. Vannbaren
golvvarme og tappevann

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for
beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.03
ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.97
ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som 0.00
dekkes av elektrisk varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som
. 1,00

dekkes av elektrisk varmepumpe
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som 0.00
dekkes av solfangeranlegg ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk 0.96
varmesystem ,
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,44
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk 0.10
solfangeranlegg ’
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for
beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og

- ; 0,00
ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som 0.00
dekkes av et oljebasert varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte 0.10
varmesystemet ’
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for
beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som 0.00
dekkes av et gassbasert varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte 0.10

varmesystemet




Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for
beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og

ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert 0,00
varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som

. 0,00
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det 0.10
fiernvarmebaserte varmesystemet ’
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for
beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og
ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0,00
varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som 0.00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det 0.10
biobrenselbaserte varmesystemet ’
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for
beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og
ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00
andre energivarer
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som
dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for 0.10
andre energibeerere ’
Klimastasjon / kilde Oslo
Dato for beregning 15.05.2026

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for
avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr.
beregningene

Hele bygningen er beregnet

Beregningsprogram
Navn programvare

TEK-sjekk

Versjon

200324

Produsent / leverander

SINTEF Community

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

NS 3031:2014 validert dynamisk timesberegning. Manuell XML-opplasting til EMS

Energiradgiver
Firma

Norsk Byggservice AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i
EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 48,3 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 1,3 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 4,4 kWh/ar
Pumper 1,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 113,6 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

9 765 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

67,63 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved
normalisert klima

4 818 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

67,63 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

9 765 kKWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt
energi for et ar.



Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet

9 765 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 9 765 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

42,0 %




VEDTEKTER FOR REALSAMEIET VILLA MANEJORDET, GBNR 2010/165

Vedtatt ........ 2024

1. Sameiegjenstand

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen, gnr. 2010 bnr. 165 i Larvik
kommune. ("Eiendommen").

Eiendommen eies med lik ideell andel av hver av fglgende eiendommer:
- Gnr.2010bnr. 3
- Gnr. 2010 bnr. 163
- Gnr. 2010 bnr. 164

Fradelt ny eiendom har rett og plikt til & bli ny medeier. Sameiermgtet fastsetter andel for den nye
medeieren, eventuelt ogsa engangsvederlag for a bli medeier.

2. Bruk av Eiendommen

Hver sameier skal ha rett til bruk av Elendommen. Eiendommen tjener som felles adkomst til hver av
eiereiendommene. Eiendommens bygninger omfatter garasje og carport til bruk for sameierne, med
biloppstillingsplasser, boder m.m. for sameiernes bruk etter naermere bestemmelser. Sameierne ma
rette seg etter vedtektene, vedtak i arsmgter og beslutninger fra styret.

Bruken fordeles slik mellom sameierne og utgves som fastsatt i det fglgende:

- Garasjen skal deles til en privat del til eksklusiv bruk for hver av sameierne og et
fellesomrade som benyttes til fellesutstyr samt eget utstyr (f.eks. kajakk) i samrad med
gvrige sameiere. Loftet pa garasjen skal vaere fellesomrade og kan benyttes til vinterlagring
av kajakker og materialer. Annet utstyr kan ogsa settes opp der i samrad med gvrige
sameiere.

- Carport vil inneha tre oppstillingsplasser, én oppstillingsplass per enhet. Hver enhet vil ha
mulighet til 3 trekke strgm fra egen boligs sikringsskap til garasje og carport til elbillader samt
utekontakt til eget bruk. Plassene i carport blir fordelt etter avstand til hus slik at den med
lengst avstand far den som er naermest sitt hus.

- Omradet i carport mellom biloppstillingsplasser og garasje/bod er tiltenkt et elektrisk
transportmiddel som kan vaere felles for eierne som gnsker & vaere deleier i et slik
hjelpemiddel. Dette kjgretgyet ma ha uhindret passasje inn og ut fra denne plassen.

- Realsameiet vil ha en felles sngfreser, strgtralle, stgvsuger og hgytrykkspyler. Sngfreser skal
ha en kvalitet som handterer stigning opp til eiendommene.

- Fellesomradet til realsameiet er ikke tiltenkt oppstilling av bat, tyngre kjgretgy som bobil,
campingvogn. Ei heller pa egen tomt opp mot sameiets eller de andre i sameiets tomt.
Sameiet sgker a holde arealet fra garasje og tomt som et rolig omrade med tanke pa
kjgretay. Bil kan kjgres og plasseres for et kortere tidsrom opp i gvre del av sameiet, men
veien fra felles carport og bod bgr i utgangspunktet vaere fri for hindringer. Det er tillatt med
bruk av kjgretgy inn til egen tomt, men ved bruk av biler skal det tas hensyn til hverandre.
Bruk av stgyende kjgretgy opp i fellesomradet ovenfor garasje bgr unngas med mindre
strengt ngdvendig aerend.

- Beplantning pa Eiendommen foretas i samarbeid mellom sameierne.

Sidelav4



3. Vedlikehold mv.

Vedlikehold av besgrges og bekostes av Sameiet. Dette omfatter ogsa stell og renhold mv. Renhold
og opprydding mv. etter egen bruk besgrges av den enkelte sameier for egen regning.

Ved maling av Eiendommens bygningsmasse skal fargevalg tilpasses bolig pa gbnr. 201/3.

4. Rettslig radighet

Andelen fglger hver av eiereiendommene og kan ikke skilles fra disse.

5. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte sameiers bruk, skal fordeles
mellom sameierne med lik andel med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelgp fastsatt av sameierne pa sameiermgtet eller av
styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan benyttes til avsetning av
midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa Eiendommen, dersom
sameiermgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond). Inntekter av Eiendommen, skal fordeles
mellom sameierne etter Sameiebrgken.

Brgyting av Eiendommen, dvs. til biloppstillingsplasser og vei opp til garasje, settes ut pa anbud og
dekkes av sameiet.

Strem til utelys i omradet bod/carport hentes fra gbnr. 2010/3 med egen maler. Kostnadene belastes
sameiet én gang pr ar.

6. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier med lik andel.

7. Sameiermotet
7.1 Sameiermgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

7.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Flertallet regnes etter eierandeler. Med de unntak som fglger av vedtektene fattes alle beslutninger
av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
1. Endring av Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,
3. Endring av vedtektene.
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Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Innfgring eller utvidelse av sameiets panterett i den enkeltes andel etter vedtektenes pkt. 11, krever
tilslutning fra den enkelte sameier.

7.3 Mogte

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Sameieren har rett
til 3 ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg til mgtet dersom
sameiermgtet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Ordinaert sameiermgte skal avholdes nar styreleder mener at det er behov, eller dersom minst to
sameiere krever det. Sameiermgte skal holdes minst hvert annet ar.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4 Innkalling til mgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst 20 dager.
Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel. Fristen skal likevel
vaere pa minst tre dager.

| tilfelle det ikke innkalles til sameiermgte som skal holdes etter vedtektene eller tidligere vedtak i
sameiermgte, kan hver sameier eller styremedlem kreve at tingretten snarest og pa sameiernes felles
kostnad skal innkalle til sameiermgte.

Innkallingen skjer skriftlig. Kravet om skriftlig innkalling kan i det enkelte tilfelle fravikes dersom
samtlige sameiere samtykker til dette.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag som etter
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen.

Ordinzart sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker
som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det fgr fristen.

7.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere sameiermgtet
a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar og
b) velge styremedlemmer.

Regnskap skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte sendes ut til alle sameiere. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i sameiermgtet.
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Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) og b), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermegte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

7.6 Mpgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder trenger ikke a veere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

8. Styret

Styret bestar av én person, som er styreleder i sameiet. Styrelederen skal lede driften av veglaget i
samsvar med vedtektene og vedtak i arsmgter. Styrelederen skal blant annet:
1. Fgre tilsyn med Eiendommen.
2. Sgrge for ngdvendig vedlikehold, utbedring etter vedtatt tiltaksplan eller etter oppstatt
skade, og aktuell vinterdrift.
Engasjere eksterne til & utfgre arbeid pa Eiendommen.
4. Sgrge for innkreving ved utligning av kostnader. Styrelederen kan iverksette tvangsinndriving
av skyldig belgp.
5. Innkalle til og lede arsmgtet, legge frem melding om hva som er gjort og regnskap fra forrige
arsmgte, samt tiltaksplan med budsjett.
6. Gingdvendig informasjon til medeierne.

w

9. Hvem som kan forplikte sameiet utad
Styreleder representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder

sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret.

10. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

11. Panterett for sameiernes forpliktelser

De gvrige sameierne har panterett i den enkelte sameiers ideelle andel av Eiendommen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet.

12. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i sameieloven, gar

vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i vedtektene reguleres av sameielovens
bestemmelser i den utstrekning sameieloven har bestemmelser om slike forhold.
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Larvik

Samfunnsforvaltning
kO mmune Byggesak

Saksbehandler Elise Aarhus
Deres ref.
Var ref. 26/7781
Arkiv 22/6332

Jim Pedersen Var dato 23.01.2026
Deres dato 20.01.2026

Gamle Kongevei 19
3269 LARVIK

Delegert Vedtak

Saksnr. Utvalg

108/26 Planutvalget

Vedtak - Ferdigattest - Oppfaring av enebolig - Gamle Kongevei 19B
gbnr. 2010/164
Vedtak godkjenning

Larvik kommune gir ferdigattest for fglgende tiltak i Gamle Kongevei 19B, gbnr.
2010/164, slik det er sgkt om i sgknad mottatt 22.01.2026:

Bygningsnr. | Evt. lgpenr. Beskrivelse
301240876 Oppfering av enebolig (19B)

Vedtaket er fattet etter plan- og bygningsloven § 21-10.
Tiltakshaver: Jim Pedersen

Ansvarlig sgker: Nord Arkitektur As

Fakta i saken

Tillatelse til tiltaket ble gitt i vedtak 23/24712 den 31.01.2023. Det har i senere tid blitt
innvilget endringssgknader og gitt igangsettelsestillatelser, samt midlertidig
brukstillatelse for Gamle Kongevei 19B.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen samt plan- og
bygningsloven med tilhgrende forskrifter er oppfylt. Det er heller ikke opplyst at det er
gjort endringer i forhold til tillatelsen. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Klage

Hvis du vil klage pa dette vedtaket, er klagefristen tre uker. Skriftlig klage sendes
Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik eller postmottak@larvik. kommune.no
Vi kan gi deg veiledning.

Byggesak Besgksadresse: Telefon 33 17 10 00
Postboks 2020 Feyersgate 7, Larvik postmottak@larvik.kommune.no
3255 Larvik Org.nr.: 918 082 956


mailto:postmottak@larvik.kommune.no

Tilsyn

Larvik kommune vil kunne fgre tilsyn i saken. Dokumentasjon som skal foreligge i
tiltaket ma veere tilgjengelig slik at den lett kan fremskaffes ved tilsyn. Se SAK 10 § 5-
5.

Oppdatering av matrikkelen

Opplysninger om godkjent tiltak blir registrert i matrikkelen iht. matrikkelforskriftens §
60.

| forbindelse med registrering av vedtaket, kan eksisterende bygninger pa
eiendommen bli oppdatert med opplysninger fra tidligere vedtak og tegninger i
arkivet.

Med hilsen
Cathrine Waervagen Elise Aarhus
Avdelingsleder Byggesak Byggesaksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og ekspederes uten signatur

Vedlegg:
22.01.2026 Seknad om ferdigattest - Oppfgring av 2 eneboliger - Gamle 2378558
Kongevei 19 - gbnr 2010/ 164
22.01.2026 Gjennomfaringsplan 2378559
22.01.2026 Samsvar og kontrollerkleeringer 2378560
22.01.2026 Vedtak - Midlertidig brukstillatelse - Oppfaring av 2 eneboliger - 2378565
Gamle Kongevei 19A og 19B - gbnr. 2010/163 og 2010/164 (tidl.
2010/3)

22.01.2026 Igangsettingstillatelse (1G2) - Oppfaring av to eneboliger - Gamle 2378566
Kongevei 19 - gbnr. 2010/163 og 2010/164 (tidl. 2010/3)

22.01.2026 Vedtak - Endringstillatelse - Oppfaring av 2 eneboliger - Gamle 2378567
Kongevei 19 - gbnr. 2010/163 og 2010/164 (tidl. 2010/3)

22.01.2026 Vedtak - Tillatelse til endringssgknad - Carport - Ibsens vei - gbnr. 2378568
2010/165

22.01.2026 Igangsettingstillatelse grunn- og terrengarbeider - Oppfgring av 2 2378569
eneboliger samt carportbygg - Gamle Kongevei 19 - gbnr. 2010/3

22.01.2026 Vedtak - Endringstillatelse - Oppfaring av 2 eneboliger samt 2378570
carportbygg - Gamle Kongevei 19 - gbnr. 2010/3

22.01.2026 Behandling av klage - Oppfering av 2 eneboliger - Gamle Kongevei 2378571
19 - gbnr. 2010/3

Kopi til:
Nord Arkitektur As Grinidammen 10 1359 EIKSMARKA
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i Midlertidig brukstillatelse (delegert vedtak)
Larvik
kommune Vedtaksdato: 12.11.2025
N Planutvalget saksnr: 1593/25
Var ref.: 25/108978

Ansvarlig sgker:
Nord Arkitektur As
Grinidammen 10

Tiltakshaver:
Jim Pedersen
Gamle Kongevei 19

1359 EIKSMARKA 3269 LARVIK

Midlertidig brukstillatelse er gitt for:

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. | Seksjonsnr.
Gamle Kongevei 19B 2010 164

Bygningsopplysninger

Bygningsnummer:
301240876

Tiltakets/ byggets art.
Enebolig

Midlertidig brukstillatelse omfatter:

Hele tiltaket. Det er bekreftet at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva for & tas i bruk.

Frist for ferdigstillelse settes til 01.01.2026.
Arbeid som gjenstar er:

Installasjon av permanent ytterdgr og interntrapp til underetasje. Det foreligger midlertidige Igsninger

som ivaretar sikkerheten.

Dato for sgknad om midlertidig brukstillatelse:

| 07.11.2025

Vedtaksdato:

Endringstillatelse datert 01.07.2025
Igangsettelsestillatelse datert 19.03.2025
Endringstillatelse datert 14.02.2024
Igangsettelsestillatelse datert 19.01.2024
Endringstillatelse datert 08.09.2023
Rammetillatelse datert 14.02.2023

Delegert saksnummer:
933/25

373/25

194/24

079/24

1435/23

021/23

Merknader:

Informasjon om klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Rett klageinstans er Statsforvalteren. Klagefristen er 3 uker. Klagen sendes
Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi ngdvendig rad og veiledning.

Signatur

Cathrine Waervagen

Virksomhetsleder Innbyggerkontakt og
byggesak

Elise Aarhus

Byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og er ekspedert uten manuell signatur

Kopi til

Jim Pedersen Gamle Kongevei 19

3269 LARVIK
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Tiltakshaver:

Jim Pedersen

Prosjekt:

Gamle Kongevei 19

21. Mars/September kl. 08:00

‘ Fase:

' Rammesgknad
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| Type tegning N -
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| Prosjektnr
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Malestokk

1:200 (A3) | 11.08.2022

Nord Arkitektur AS

Grinidammen 10 - 1359 Eiksmarka
TIf.: 990 11 440
post@nordarkitektur.no




21. Juni kl. 08:00

21. Juni kl. 12:00

21. Junir kl. 16:00

Tiltakshaver: } Fase: I Type tegning:

Jim Pedersen Rammesoknad
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Gamle Kongevei 19

3805-2010/3

Tegningsnr.

‘ A90-28

|

Dato opprettet: [ Si

Q"_

Prosjektnr.

2021-012 10.08.2021 XXZ
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Dato
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Tegningsnr.:

A20-31

Type tegning:

Plan- Carport  Endret lgsning

02 | Til seknad- endret carport | 18.06.24 PM | ESG | ESG

01 Tegning opprettet 23.0524 PM | ESG | ESG
Rev | Nr | Beskrivelse Dato Sign | Kontr | Gadkj
Lokalisering:

X,

Prosjekieringsgruppen:

@ ArK: Nord Arkitektur AS

O riB: Ré&dg. Ing. Bygg
O RE:

O Riv: Radg. Ing. VWS

Réadg. Ing. Elektro

Fase:

Seknadstegninger

Tiltakshaver: Godkjent

Jim Pedersen Kontroll prosjekt

Prosjokl: Sign: Kontroll:

Gamle Kongevei 19 |cemors .

3250 Larvik E“’hm
6/20/2024
Matestokk:
1:100

Kontroll utferende

GnrJBnr.: Sign: | Koniroll:

3805-2010/3 P E—

Prosjektnr.: Tegningsnr.: Sign: Kontroll:

2021-012 | A20-31

Type tegning: Prosjekinr, for
prosjeklerende/ lev.

Plan- Carport

Endret lesning

Nord Arkitektur AS
Grinidammen 10 - 1359 Eiksmarka

TIf.: 990 11 440
post@nordarkitektur.no
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Carport Takplan

Tegningshr.:

A20-31

Revisjon nr.:

Type tegning:

Plan- Carport

Endret lgsning

02 | Til seknad 30.05.24 | PM | ESG | ESG

01 | Tegning opprettet 23,0524 | PM | ESG | ESG
Rev | Nr | Beskrivelse Dato Sign | Kontr | Godkj
Lokalisering:

<

Prosjekteringsgruppen:

@ ARK:
(O RiB:
(O RIE:

Radg. Ing. Bygg

Nord Arkitektur AS

Radg. Ing. Elektro

O RrRv: Radg. Ing. VVS

Fase:

Sgknadstegninger
Tiltakshaver: Godkjent

Jim Pedersen

Kontroll prosjekt

Prosjekt:

Sign: Kontroll:

Gamle Kongevei 19
3250 Larvik

Filnavn:

Gamle Kongevei 19_
Soknadstegninger
Garasje_ Alt2_ 2024-05-
14 pin

Dato:
5/30/2024
Malestokk:
1:100
Kontroll utfarende
Gnr.iBnr.: Sign: | Kontroll:
3805-2010/3 Kaontroll utfarende
Prosjektnr.: Tegningsnr.: Sign: Kontroll:
2021-012 A20-31
Type tegning: Prosjektnr. for

Plan- Carport
Endret Iasnmg

Nord Arkitektur AS

Grinidammen 10 - 1359 Eiksmarka
TIf.: 990 11 440
post@nordarkitektur.no

prosjekterendef lev.

NORD ARKITEKTUR AS
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Fasade Servest

Tegningsnr.: Revisjon nr.:
A40-31
Type tegning:
Fasader Carport Endret lgsning
02 | Til seknad 30.05.24 | PM | ESG | ESG
01 | Tegning opprettet 23,0524 | PM | ESG | ESG
Rev | Nr | Beskrivelse Dato Sign | Kontr | Godkj
Lokallserlng:
Prosjekteringsgruppen:
@ Ark: Nord Arkitektur AS
O riB: Radg. Ing. Bygg
O RE: R&dg. Ing. Elektro
O RrRv: Radg. Ing. VVS
Fase:
Sgknadstegninger
Tiltakshaver: Godkjent

Jim Pedersen

Kontroll prosjekt

Sign: Kontroll:
Prosjekt:
. Filnavn:
Gamle Kongevei 19 | st o
H G:ra:jeiteAlgt..nzr_‘g;Bh-os-
3250 Larvik e
ato:
5/30/2024
Malestokk:
1:100
Kontrell utfarende
Gnr.iBnr.: Sign: | Kontroll:
3805-201 0/3 Kontroll utfarende
Prosjektnr.: Tegningsnr.: Sign: Kontroll:
2021-012 A40-31
Type tegning: Prosjektnr. for
prosjekterendef lev.
Fasader Carport

Endret losning

Nord Arkitektur AS

Grinidammen 10 - 1359 Eiksmarka
TIf.: 990 11 440
post@nordarkitektur.no

NORD ARKITEKTUR AS
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Utskriftsdato: 28.04.2026

Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 2010 Bruksnr. | 164 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Gamle Kongevei 19B, 3269 LARVIK
Bygningsopplysninger

Bygningstype Bygningsar | Bruksareal Boenheter | Omsokt
Enebolig Brukstillatelse 2025 Ferdigattest 2026 2025 142 m2 1 X

m?2 O

m?2 O

m?2 O
Kommentarer

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.




Larvik
kommune

Eiendomsopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 28.04.2026

Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 2010 Bruksnr. | 164 Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse: Gamle Kongevei 19B, 3269 LARVIK

Andre opplysninger

Eiendommen har andeler i andre eiendommer:

Eiendommen har andel pa 1/3 i gbnr. 2010/165.

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Utskriftsdato: 28.04.2026

Eiendomskart for eiendom 3909 - 2010/164// A

20101863

N

~
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dok . Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

o omtvistet Eiend. gr lite neyaktig >=500 . Grensepunkt lite ngyaktig @ Grensepunkt - offentlig godkjent
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
........... Hjelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre nayaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors

Eiend iddels noyaktig >10<=30 i i R

................................. Hjelpelinje punktfeste = g _ eyakiig @ Grensepunkt middels noyaktiy [ Grensepunkt -rer

L Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . s b hiol Kt/ annet

S Eiend gr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1 033,00 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6547479,12 559145,25
2 6547474,42 559151,89
3  6547487,005 559167,209
4  6547468,256 559193,894
5  6547469,099 559197,804
6  6547473,729 559196,806
7 6547481,048 559204,825
8 6547483,994 559202,416
9 6547486,86 559200,29
10 6547496,74 559188,09
11 6547507,17 559167,9

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i
Jordfast stein (JS)
Jord (JO)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Fijell (FJ)

Fiell (Fy)

Nord 6547493,917042

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Borehull (69)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost 559163,152583

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
36,05
8,14
19,83
32,61
4,00
4,74
10,86
3,81
3,57
15,70

22,72



Grunnkart

Eiendom: 2010/164

Adresse: Gamle Kongevei 19B
Dato: 28.04.2026

Larvik kommune Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm
W Eijendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet
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= = w= Eiendomsgr. omtvistet
W e ws Hielpelinje veikant

s ww = Hijelpelinje punktfeste

F_ELTOXT%JSQ Llﬁ

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 28.04.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 2010 Bruksnr. 164 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Kongevei 19B, 3269 LARVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.12.2025

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/10121/Vedtatte%200g%200ppdaterte%20bestemmelser%20for%20KDP%20Larvik%20by.pdf

Delarealer Delareal 1031 m?
BestemmelseOmradenavn HAG_1
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Delareal 1033 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 791 m?
KPHensynsonenavn H740_1
KPBandlegging Bandlegging etter andre lover

Side1av3


https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/10121/Vedtatte%20og%20oppdaterte%20bestemmelser%20for%20KDP%20Larvik%20by.pdf

Delareal 216 m?
KPHensynsonenavnH310_1

KPFare Ras- og skredfare
Delareal 791 m?
KPHensynsonenavnH110_1

KPSikring Nedslagsfelt drikkevann
Delareal 688 m?

KPAngittHensyn Hensyn grgnnstruktur
KPHensynsonenavn H540_1

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.12.2025
Bestemmelser - ntips:/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/10121/Vedtatte%200g%200ppdaterte%20bestemmelser%20for%20KDP%20Larvik%20by.pdf

Delarealer Delareal 1033 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 216 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 688 m?

KPAngittHensyn Hensyn grgnnstruktur
KPHensynsonenavn H540_1

Delareal 791 m?
KPHensynsonenavnH740_1
KPBandlegging Bandlegging etter andre lover

Delareal 1031 m?
BestemmelseOmradenavn HAG 1
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Delareal 791 m?
KPHensynsonenavnH110_1
KPSikring Nedslagsfelt drikkevann

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 179.01

Navn Lovisenlund - Manejordet
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.06.1987

Bestemmelser - ntips/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/10/179.01_Bestemmelser_454.pdf
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Delarealer Delareal 1033 m?

Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavnh B6

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 202206

Navn Furuheim sykehjem
Status Planforslag
Plantype Detaljregulering
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 2010/164

Adresse: Gamle Kongevei 19B
Dato: 28.04.2026

Larvik kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguiermgsplan Byggeomrider (PBL1985 §
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggelse
B Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
N Kjgreveg
Gang-/sykkelveg

Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Anleggforidrettogsport

Reguleringsplan- Spes:afomréder {(PBL1985 §
———— Naturvernomride (p2land)
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-Kombinerte formda! (PBL198
A % Bolig/Kontor
Reguleringspian-Bebyggelse og anlegg (PBL
Bebyggelse foroffentlig ellerprivattjenestey
U Nzermere angittidrettsanlegg
Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Kigreveg
Gang-ogsykkelveg
P Annenveggrunn, teknisk anlegg

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Landbruk

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
.\ N\ Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann

Regu!ermgsp!an-Jur:d:ske linjer og punkt PE

- Bestemmelsegrense

-

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
|

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning

- Forméilsgrense

N b Byggegrense
w—"~ Planlagtbebyggelse

~_~+" " Bebyggelse somforutsettes fiemet
o’ Frisiktslinje
Abc Paskrift requleringsform 31/ arealforrnal

Bygningsmessige anlegg
- Veggfrittstiende

Tiltak
/777 ByaningTilkak

Bygninger
-~ TaksprangBunn

Bygning
"~ Takkant
-~ Bygningsdelelinje
Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbyagg
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
- = Bygningslinje
-~ Taksprang
7 Mgnelinje




Larvik kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 2010/164
Adresse: Gamle Kongevei 19B
Dato: 28.04.2026

Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t
Boligbebyggelse - eksisterende

Bebyggelse foroffentlig ellerprivattjenestey
[ 1drettsanlegg - eksisterende
Andre typer anlegg - eksisterende
Bebyggelse og anleggkombinertisamsvar
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - eksisterende
Parkering - eksisterende
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - eksisterende
Park - eksisterende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/. Faresone-Ras-ogskredfare
/. Faresone -Flomfare
AN Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
/ Angitthensynsone - Hensyn grennstuktur
/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
| Bindlegging etterlov om naturvern - eksister
| Bindlegging etterlov om kulturminner - eksi
| Bindlegging etter andre lover - eksisterende
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommunepian - Bestemnmelseomride (PBLZ
Besternmelseormride

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
a Faresone grense

— Sikringsonegrense
— Angitthensyngrense
. Bindlegginggrense
—” Detaljeringgrense

— Bestemmelsegrense
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Fl:nomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformal
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Bygningsmessige anlegg
-~ \Veggfrittstiende
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
\/\ Takkant
- = Bygningsdelelinje
Grunnmur
Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbyagg
"~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
- = Bygningslinje
-~ Taksprang
- Mgnelinje
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTKING TIL REGCULERINGS-
PLAN FOR LOVISENLUND-MANEJORDET I HIDRUM KOMMUNE

Vedtatt av Hedrum kommunestyre 25. juni 1987 (sak 75)

§1
Det regulerte omraddet er pd planen vist med regulerings-
grense. I de enkelte byggeomréder skal ny bebyggelse
plasseres innenfor de viste byggegrenser. Eksisterende
bebyggelse som inngar i planen rammes bare av byggegrense
ved brann og hovedombygging.

§ 2
Arealet innenfor omradet er regulert til:
1. Byggeomrader.
2. Trafikkomrader.

3. Friomrader.

4., Spesialomrader.

§ 3

Felter med a&pen villamessig bebyggelse (B1,B3,B4,B5,B6,
B7,B8)

a) I omradet kan oppferes bolighus p& inntil 1 1/2 etasje
med tilhorende garasje. Der terrenget etter bygnings-
radets skjonn ligger til rette for det, kan det i 1-
etasjes boliger tillates innredet underetasje i samsvar
med bestemmelsene i byggeforskriftene. Underetasjen
skal alltid gis fasademessig utforming.

b) Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes av
bygningsréddet, som kan kreve at bygninger i samme
gruppe eller langs samme veistrekning skal ha lik tak-
vinkel.

c) Bebyggelsen skal plasseres med moneretning som vist
pé& bebyggelses-/tomtedelingsplanen. Nar forholdene
tilsier det, kan bygningsrédet tillate en annen mone-
retning. Meneretning regnes i1 husets lengderetning.

d) Boligens brutto gulvareal inklusiv overdekkete ter-
rasser, garasjer ©g car-porter, boder og kjellerrom
mm., kan vare inntil 35% av tomtas nettoareal. Brutto
grunnflate ma ikke overstige 200 m2.

e) Gesimsheyde for 1 1/2 etasjes hus ma ikke vare over
4 m. Hoyden males fra grunnens planerte niva etter
bygningsrédets bestemmelser.



£) Gerasjer skal for:irinnsvis oppfores som tiloygg til
bolighuset, og tilpasses dette med hensyn til material-
valg, form og farge. Bygningsradet kan hvor forholdene
tilsier det, tillate oppfort frittliggende garasje.
Garasje kan bare oppfores i 1 etasje med grunnflate
ikke over 42 m2 og skal vare tilpasset bolighuset med
hensyn til materialvalg, form og farge. Garasje skal
plasseres minst 5 m fra regulert veikant (trafikkomréade).
Hvor avkjersel til frittliggende garasje skijer paral-
lelt med vei, kan garasjen plasseres inntil 2.5 m
fra regulert veikant (trafikkomrdde). Garasje kan
innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene oppfores

¢ nabogrense. Dens endelige pPlassering fastsettes av
bygningsradet.

Langs Gamle Kongevei gjelder en b egrense pa
meter ogséd for garasijer. P e

Ved byggeseknad skal det pa situasjonsplan vises
garasje for minst 1 personbil samt plass for opp-
stilling av minst 2 personbiler pPé& egen grunn, selv
om garasje ikke skal bygges samtidig med bolighuset.

§ 4
Flateregulerte arealer feltene Bl og B2

Felter med konsentrert smé&husbebvcgelse (rekke, kijede,
atrium, e.l1.)

a) Felt Bl har en utnyttelsesgrad pa inntil 0,20 og
felt B2 inntil 0,30. Felt B2 skal nyttes til eldre-
boliger med tilhgrende service-funksjoner.

b) For feltene skal det fgr disse bvgges ut, utarbeides
en detaljert bebyggelsesplan/tomtedelingsplan som
viser tomtedeling, bebyggelsens plassering, bygge-
grenser, avkjegrsler, parkering, interne gangveier,
nzrlekeplasser, mv. - og som skal godkjennes av
bvgningsradet. Dersom hgyspentlinje over felt Bl
fjernes settes byggegrensen mot Gopledalsveien
til 10 m fra regulert trafikkomride.

c) I cmridet kan oppigres bolighus p& inntil 2 etasjer.
Gesimshpvde for 1 etasjes hus og 1 etasjes hus med
innredet loft ma& ikke vare over 4 m. For 2 etasijes
hus mé gesimshgvde ikke vare over 8 m cg m@gnehgvde
9 m. Hpyde til gesims og til utvendig veggs hgyeste
punkt males fra grunnens planerte nivd etter bygnings-
ridets bestemmelsar.

d) Bvgningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes
av bvgningsradet, som kan kreve at bvgninger i
samme gruppe eller langs samme veistrekning skal
ha lik takvinkel.

e) Bvgningsradet kan kreve at minst 1 garasje og
minst 1 parkeringsplass pr. leilighet skal ut-
fzres som fellesanliz=cc. Dersom garasje og parke-



ring pa egen tomt tillates, skal det ved bvgge-
sgknad pa situasjonsplan vises garasje for minst
1l personbil samt plass for oppstilling av minst
2 personbiler, selv om garasjen ikke skal bygges
samtidig med bolighuset.

f) Bvgningsradet kan kreve felles antenneanlegg
for radio og fjernsyn for hele eller deler av
omradet.

g) For felt Bl skal lekeplass vare ferdigstilt
(med lekeapparater) senest nar 1/2 delen av ved-
kemmende boligenheter er utbygget (innflyttet)
eller nar bygningsrddet forlanger det. Det skal
avsettes min. 400 m2 til lekeplass.

§ 5

Offentlige bygninger. Felt 01 oag 02. U0, 30

a) 0l1l. I omradet kan oppferes bygninger for alders- og
sykehjem i inntil 2 etasjer, samt eldreboliger i 1
etasje.

b) 02. I omradet kan oppfoeres bygninger til eldresenter mv.

c) Bebyggelsens art og utforming, avkjersler, parkering
beplantning, innhegning mv. skal i hvert enkelt til-
felle godkjennes av bygningsradet.

d) Bygningsradet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan
med heydeoppriss for omraddet i sin helhet eller deler
av det, for anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

§ 6

Omrdde for almennyttig formél. Felt A. UL 0,30
Feltet skal nyttes til aktivitetshus for Nanset Ung-
domsmus ikkorps.

a) Bebyggelsen skal oppfores av branntrygge materialer
p& inntil 2 etasjer med en gesimsheyde pa& inntil 8 m.
Bygningsradet kan tillate at en del av bebyggelsen
brukes som bolig.

b) Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets
skjonn er sjenerende for naboer eller til ulempe for
den offentlige ferdsel.

c) Den enkelte bedrift/grunneier skal selv seorge for til-
strekkelig areal for parkering, av- og palessing.
Deler av den ubebygde del av tomta kan etter bygnings-
ridets narmere vurdering benyttes til slike formal.
Bvoningsradet avgjer likeledes hvilke krav som skal
s-illes til parkering og for en sikker trafikkavvik-

R -



Trafikkomrader

a)

Til Gopledalsveien, Leiv Eiriksons vei og Gamle Kongevei,
skal det ikke vare direkte avkjersler fra eiendommer uten
spesiell tillatelse fra bygningsr&det og veimyndighetene.

b) Bilkjoring pa de regulerte gang- og sykkelveier til-

lates bare for de eiendommer som far anvist disse som
adkomstsvei.

§ 8

Friomrader. Feltene F1,F2,F3 og F4.

a)

b)

c)

Felt Fl skal nyttes til lek og turvei.

Felt F2 og F3 skal nyttes til idrettsanlegg (fotball-
og handballbaner m.v.), samt til parkering, tur- og
gangveier.

Fgr felt F2 bygges ut skal det utarbeides en detal-
jert plan som viser anleggenes utformings, parkering,
avkjgrsler, gangveier, stgyvoller m.v. - og som skal
godkjennes av bygningsréidet.

Felt F4 utgjgr en mindre del av statens friarealer
ved Farris. Over feltet kan anlegges turvei.

§ 9

Spesialomrdder, Felt S1 og §2

a)

b)

Sl
Arealet er regulert til spesialomrade, naturvernomrade
for & bevare egenartet vegetasjon og landskap.

Omradet ma& ikke bebygges. Det m& heller ikke gjores tek-
niske inngrep som kan odelegge vegetasjon eller landskap.
Vegetasjonen skal behandles forstmessig. Gangstiene over
omradet skal vare &4pne for offentlig ferdsel, og md inn-
passes mest mulig skansomt i terrenget.

S2

Arealet er regulert til spesialomrade, fornminne for

a bevare gravhaugen. Det ma ikke gjgres tekniske inn-
grep i eller ved haugen som kan skade denne eller dens
omgivelser(jfr. § 4, 6 og 8 i Lov om kulturminner)



Fellesbestemmelser.

a) Byggegrensene er som vist pa reguleringskartet. Langs
gang- 0g sykkelveier kan bygningsradet tillate at byg-
ninger plasseres i inntil 2 m avstand fra veikant
(trafikkomrdde), nar det ikke strider mot bygnings-
lovens § 70.

b) Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger
pase at bebyggelsen far en god form og materialbe-
handling, og at bygninger i samme byggefelt far en
enhetlig og harmonisk utferelse. Farge pad hus skal
godk jennes av bygningsradet.

c) Ingen tomt kan bebygges for det foreligger tomtedeling
for vedkommerde omrdde.

d) I omradet mellom frisiktlinjen og veiformal (frisiket-
sonen) skal det ved kryss, avkjersler, vare fri sikt
i en hoyde av 0,5 meter over tilstotende veiers planum.

e) Avfallsdunker, terkestativer ol. skal ikke plasseres

slik at de etter bygningsré&dets skjenn er til ulempe
for de omboende.

f) Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i
sterst mulig utstrekning.

g) Ingen tomt m&@ beplantes med trzr eller busker som
etter bygningsradets skjonn kan vare sjenerende for
den offentlige ferdsel.

HEDRUM KOMMUNE 26. juni 1987

Per Michaelsen

Ordfgrer Per Michaelsen
ordferer



Utskriftsdato: 28.04.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 2010 Bruksnr. 164 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Kongevei 19B, 3269 LARVIK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 28.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 2010/164// A

7

_:;I _ 4;?

Europawveg
# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksuveg

& Riksveg tunnel
Fylkesveg

-/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg

/ Kommunalveg

»* kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
. Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
~ Ferje
+ Ferje
Gang - og sykkekeger
|' / Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
- Annet gangareal
|/ Annet gangareal

|
7 Annet gangareal tunnel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Ledningskart N

Eiendom: 2010/164
Adresse: Gamle Kongevei 19B

. Dato: 28.04.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
Spillvannsledning - e e Avligp felles [:] Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 28.04.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 2010 Bruksnr. 164 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Kongevei 19B, 3269 LARVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 691,15 kr
Renovasjon 226,46 kr
Vann 437,67 kr
Sum 1 355,28 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk Vann >70m? 15% 1ab 3017.60 11 0% 3017,60 kr 1 005,88 kr
Abonnement Vann 15% 1ab 2781.85 1/1 0% 2 781,85 kr 927,27 kr
Forbruk Avlgp>70m? 15% 1ab 3476.45 11 0% 3 476,45 kr 1 158,83 kr
Abonnement avigp 15% 1ab 5240.55 11 0% 5240,55 kr 1 746,85 kr
Standard ekstra delt 25% 1 stk 3021.25 1/1 0% 3 021,25 kr 1 007,10 kr
Sum 17 537,70 kr 5 845,93 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 28.04.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 2010 Bruksnr. 164 Festenr. Seksjonsnr.

Det er ikke registrert bruksenheter med fyringsanlegg pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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