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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




KonturTakst AS

KonturTakst AS er et takstforetak bestadende av fire takstingenigrer med lang erfaring innenfor bygg- og anleggsbransjen.
Les mer om oss pa www.KonturTakst.no

Vi bistar deg gjerne dersom du har behov for tjenester vi kan utfgre!
Kontakt oss pa post@konturtakst.no eller takstingenigren direkte.

Rapportansvarlig

Thomas Sirirud

thomas@konturtakst.no

974 82733

Sertifikater

« Bolig verdi KonturTakst
« Bolig tilstand
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Brenneribakken 10, 2815 GJ@VIK
Gnr 67 - Bnr 1538
3407 GI@GVIK

Beskrivelse av eiendommen

KonturTakst AS
Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
2870 DOKKA

Dette er en forenklet beskrivelse av eiendommen. For mer
detaljert beskrivelse, les under konstruksjoner i rapporten.
Det anbefales a lese premisstekstene og forutsetningene for
rapporten, for a sette seg inn i hvilke undersgkelsesnivaer
rapporten ligger pa.

Leilighet - Byggear: 2023

UTVENDIG G4 til side
BELIGGENHET

Eiendommen er sentralt beliggende ved Gjgvik sentrum.
Gangavstand til skoler og barnehage. Gjgvik innehar de fleste
butikk- og restaurantfasiliteter, samt togforbindelse med Oslo.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Leilighetsbygg over 5 etasjer og underetasje. Felles parkingsanlegg
og boder i underetasje.

Flat takkonstruksjon i betong, sannsynligvis.
Grunnmur i betong.

Taktekking av folie/membran, sannsynligvis.
Nedlgp og beslag i metall.

Yttervegg i tre- stal- og betongkonstruksjon, sannsynligvis.
Fasadeplater. Stdende utvendig trekledning.

Trevinduer med 3-lags isolerglass.
Ytterdgrer i tre med 3-lags isolerglass.

Balkong mot vest:
Konstruksjoner og synlige overflater i treverk og metall. Belysning.
Takoverbygg. Glassrekkverk.

Balkong mot gst:
Konstruksjoner og synlige overflater i treverk og metall. Belysning.
Takoverbygg.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater er i hovedsak bestaende av:
Parkett. Belegg.

Veggflater er i hovedsak bestaende av:
Malte plater. Spiler.

Himlinger er i hovedsak bestaende av:
Malte plater. Malt betong.

Etasjeskiller i betongkonstruksjoner.

underskap. Speilskap med tilhgrende belysning. Dusjdgrer.
Vegghengt toalett. Avtrekksvifte. Tilluftspalte i dgr. Varme i gulv.
Sluk i metall.

Bad:

Fliser pa gulv og vegg. Malte plater i himling. Servant med
underskap. Speilskap med tilhgrende belysning. Dusjdgrer.
Vegghengt toalett. Avtrekksvifte. Tilluftspalte i dgr. Varme i gulv.
Sluk i metall.

KIGKKEN Ga til side

Innredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Flis over
benkeplate. Dobbel kjpkkenkum. Lekkasjealarm/lekkasjestopper.
Kjpkkenvifte med kullfilter/omluft.

Plass til integrert: Komfyr. Steketopp med integrert avtrekk.
Oppvaskmaskin. Micro. Kjgleskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlige innvendige vannrgr i: Plast.
Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon.

Oppvarming bestar av: Fjernvarme.

| hovedsak ved hjelp av: Vannbaren varme i gulv.

Selgers opplysning:

Varme i gulv pa: Alle rom.

Heis i bygningen.

Porttelefon.

Vannbaren varme via:

Gulvvarme der varmt vann sirkulerer gjennom rgr som er lagt i

gulvet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Felles eiet tomt pd 2516,1 m2. Tomten er opparbeidet med plen.
Delvis belegningsstein og asfalterte uteomrader. Sngdekt terreng.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vannforsyning, via privat
vannledning.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, via privat avlgpsledning.

Arealer A
Profilerte dgrer. Inngangsdgr med brann- og lydmotstand. Gatilside
VATROM Gatilside Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Bad:
Fliser pa gulv og vegg. Malte plater i himling. Servant med
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Megler innhentet tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

25 Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Ga til side
20
15
10
5
Bl
c
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
{1 h{el) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
© Kjokken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
@© vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga fil side
@© vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
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Brenneribakken 10, 2815 GJ@VIK KonturTakst AS
Gnr 67 - Bnr 1538 Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
3407 GI@VIK 2870 DOKKA

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2023 Opplyst av selger.
Standard

God standard og planlgsning.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult anlegg.
Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

Oppvarming bestar av fiernvarme.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sasmmendrag. For a fa et riktig bilde av objektet ma dette sees i sammenheng med de respektive punktene i rapporten. Det
er viktig & sette seg inn i side 3 og 4 i rapporten, for & fa en bedre forstaelse pa hva en tilstandsrapport er.

Leiligheten fremstar i hovedsak som fra byggear, vedlikeholdt og pent brukt.

Rapporter som omhandler leiligheter i borettslag eller sameier er undersgkelsene i hovedsak avgrenset til innvendig i leiligheten og tilstgtende
utvendige konstruksjoner, dersom annet ikke er nevnt. Der utvendige konstruksjoner er vurdert, gjelder det kun den tilstgtende konstruksjonen,
for eksempel utvendig veggkonstruksjon som avgrenser selve boenheten (ikke rundt hele bygningen). Dette kan for eksempel utgjgre at en
bygningsdel i denne rapporten kan fa tilstandsgrad 1, mens den far tilstandsgrad 2 i en felles tilstandsrapport for hele bygningen.

Tilbygg / modernisering
2026 Utfgrt av firma.  Utbedret fuger i dusj.

(Opplysningene over er gitt av selger)

UTVENDIG

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Nedlgp og beslag i metall.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegg i tre- stal- og betongkonstruksjon, sannsynligvis. Fasadeplater. Staende utvendig trekledning.

Vinduer

Beskrivelse

Trevinduer med 3-lags isolerglass.

Dgrer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20995-2337 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 8 av 23
T



Brenneribakken 10, 2815 GJ@VIK KonturTakst AS
Gnr 67 - Bnr 1538 Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
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Tilstandsrapport

Ytterdgrer i tre med 3-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong mot vest:
Konstruksjoner og synlige overflater i treverk og metall. Belysning. Takoverbygg. Glassrekkverk.

Balkong mot gst:
Konstruksjoner og synlige overflater i treverk og metall. Belysning. Takoverbygg.

(2P Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Rapporter som omhandler leiligheter i borettslag eller sameier er undersgkelsene i hovedsak avgrenset til innvendig i leiligheten og tilstgtende utvendige
konstruksjoner, dersom annet ikke er nevnt. Der utvendige konstruksjoner er vurdert, gjelder det kun den tilstgtende konstruksjonen, for eksempel
utvendig veggkonstruksjon som avgrenser selve boenheten (ikke rundt hele bygningen). Resterende utvendige konstruksjoner skal vurderes under felles
tilstandsrapport for bygget, dette er utenfor denne rapportens mandat.

Jeg oppfordrer alle til i sette seg inn i vedtekter, budsjetter, regnskap, husordensregler og evt. vedlikeholdsplaner for sameiet/borettslaget.
Beslutninger i sameiets- eller borettslagets styre, kan pavirke felleskostnader og fellesgjeld over tid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
* For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvflater er i hovedsak bestdende av:
Parkett. Belegg.

Veggflater er i hovedsak bestaende av:
Malte plater. Spiler.

Himlinger er i hovedsak bestaende av:
Malte plater. Malt betong.

Lagrede gjenstander begrenset inspeksjonsmuligheten enkelte steder, dette tilsier at alle overflater ikke er kontrollert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i betongkonstruksjoner.

Maling av avvik er innenfor kravene beskrevet i NS3600.
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Brenneribakken 10, 2815 GJ@VIK

KonturTakst AS
Gnr 67 - Bnr 1538 Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
3407 GI@VIK 2870 DOKKA

Tilstandsrapport

Totalt helningsavvik pa ca. 5 mm registrert i stue/kjgkken.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Profilerte dgrer. Inngangsdgr med brann- og lydmotstand.

VATROM

2. ETASJE >BAD

Generell

Beskrivelse
BESKRIVELSE AV VATROMMET:

Fliser pa gulv og vegg. Malte plater i himling. Servant med underskap. Speilskap med tilhgrende belysning. Dusjdgrer. Vegghengt toalett. Avtrekksvifte.
Tilluftspalte i dgr. Varme i gulv. Sluk i metall.

Oversiktsbilde av bad.

2. ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling

2. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er fysisk hindring mot gulv som kan hindre lekkasjevann i a na sluk, se bilde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Brenneribakken 10, 2815 GJ@VIK KonturTakst AS
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Tilstandsrapport

Det bgr etableres tilstrekkelig avrenning mot sluk under dusjvegg for a sikre at lekkasjevann ledes til sluk.
Manglende avrenning kan fgre til at vann blir stdende pa gulvet og gke risikoen for at vann ledes ut av vatrommet.

Tett dusjdgr mot gulv, fallforhold pa badet utenfor dusjsonen ender mot
dusjvegg. Dette ftilsier at evt. lekkasjevann vil demmes opp fgr det nar
sluk, dette gker risikoen for at vannet rennet ut av vatrommet og
forarsaker fuktskade.

2. ETASJE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Kontroll av sluk, ikke synlig membran grunnet slukets utforming.

2. ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

2. ETASJE >BAD

Ventilasjon

2. ETASJE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da boligen er under 5 ar gammel, det er fremlagt ferdigattest som i utgangspunktet anses som god nok dokumentasjon pa god
faglig utfgrelse. Dette pa bakgrunn av at ansvarlige firmaer i forbindelse med byggesak skal gi samsvarserklaeringer og kontrollerklaeringer pa at deres
arbeider er utfgrt i henhold til regelverket. Vatrommet er ogsa prefabrikkert baderomsmodul. Ved befaring ble det isteden utfgrt fuktsgk med egnet

verktgy.
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Brenneribakken 10, 2815 GJ@VIK

KonturTakst AS
Gnr 67 - Bnr 1538 Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
3407 GI@VIK 2870 DOKKA

Tilstandsrapport

Enkle fuktsgk viste normale verdier.
2. ETASIJE >BAD

Generell

Beskrivelse
BESKRIVELSE AV VATROMMET:

Fliser pa gulv og vegg. Malte plater i himling. Servant med underskap. Speilskap med tilhgrende belysning. Dusjdgrer. Vegghengt toalett. Avtrekksvifte.
Tilluftspalte i dgr. Varme i gulv. Sluk i metall.

Oversiktsbilde av bad.

2. ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling

2. ETASIE >BAD
Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bom/hullyd i enkelte fliser registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe hulrom under flisene utlgser ikke skader sa lenge limet holder flisene pa plass. Men hvis stgrre deler av flisarealet er uten god vedheft, betraktes det
som en mangel som kan eller har resultert i skade. Dette anbefales undersgkt.

2. ETASJE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Brenneribakken 10, 2815 GJ@VIK KonturTakst AS
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Tilstandsrapport

Kontroll av sluk, ikke synlig membran grunnet slukets utforming.

2. ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

2. ETASJE >BAD

Ventilasjon

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da boligen er under 5 ar gammel, det er fremlagt ferdigattest som i utgangspunktet anses som god nok dokumentasjon pa god
faglig utfgrelse. Dette pa bakgrunn av at ansvarlige firmaer i forbindelse med byggesak skal gi samsvarserklaeringer og kontrollerklaeringer pa at deres
arbeider er utfgrt i henhold til regelverket. Vatrommet er ogsa prefabrikkert baderomsmodul. Ved befaring ble det isteden utfgrt fuktsgk med egnet
verktgy.

Enkle fuktsgk viste normale verdier.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning med laminerte skrog. Glatte fronter. Flis over benkeplate. Dobbel kjgkkenkum. Lekkasjealarm/lekkasjestopper.

Plass til integrert: Komfyr. Steketopp med integrert avtrekk. Oppvaskmaskin. Micro. Kjgleskap.
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Tilstandsrapport

Oversiktsbilde av kjgkken.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenvifte med kullfilter/omluft.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det kan veere at sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med
styret i sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
Beskrivelse

Synlige innvendige vannrgr i: Plast.

Jeg er ikke VVS-fagperson.

L =

Fordelerskap i himling bad. Fordelerskap i himling bad.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige innvendige avlgpsrgr i: Plast.

Jeg er ikke VVS-fagperson.

Oppdragsnr.: 20995-2337 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 14 av 23
T
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon.

Ventilasjonsaggregat i teknisk rom.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Oppvarming bestar av: Fjernvarme.

| hovedsak ved hjelp av: Vannbaren varme i gulv.
Oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstingenigren.
Selgers opplysning:

Varme i gulv pa: Alle rom.

Se ogsa boligens energiattest.

Heis i bygningen.

Porttelefon.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Vannbaren varme via:
Gulvvarme der varmt vann sirkulerer gjennom rgr som er lagt i gulvet.
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Tilstandsrapport

Y
Fordelerskap i teknisk rom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2023

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Ikke vaert enda.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Tilstandsrapport

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Sikringsskap i teknisk rom.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke vurdert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Vurderingen under dette punktet inneholder blant annet:

- Sikkerhetsmessige forhold rundt Balkonger, terrasser og rom under balkonger.
- Radon, dokumentasjonsbasert (ikke malinger).
- Apenbare awvik rundt branntekniske forhold.

Bygget er sannsynligvis utfgrt med forskriftsmessig radonsperre eller er henysntatt pa andre mater, dokumentasjon foreligger i form av ferdigattest.
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Brenneribakken 10, 2815 GJ@VIK
Gnr 67 - Bnr 1538
3407 GI@VIK

KonturTakst AS
Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
2870 DOKKA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM DS ?th;:)Ikongareal
2. Etasje 109 109 35
Underetasje 5 5
SUM 109 5 35
SUM BRA 114
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
_l _e -
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue/kjgkken, teknisk rom, soverom,
2. Etasje
gang, bad, bad, soverom 2, soverom 3
Underetasje Bod
Kommentar

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, malt 2,61 m.

Boligens/boenhetens totale bruksareal inkluderer gulvarealet for innvendige vegger.
Seksjonen disponerer en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg og en bod i underetasje.

Selgers opplysning: Fremvist bod og biloppstillingsplass tilhgrer denne seksjonen.
Bod er merket med B32.
Biloppstillingsplass nr. 4.

Bod i underetasje har delvis nettingvegger. Arealet er likevel medtatt som BRA-e i rapporten.

Fglgende er medtatt som TBA:
Balkong mot sgr-vest: 17 m2,
Balkong mot nord-gst: 18 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Megler innhentet tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: For mer opplysninger, se under "tilbygg / modernisering" i rapporten.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.3.2026 Thomas Sirirud Takstingenigr

Gorana Rankov Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3407 GJ@VIK 67 1538 0 40 2516.1 m? Statens kartverk. Eiet
Adresse

Brenneribakken 10

Hjemmelshaver
Rankov Gorana, Rankov Nenad

Kommentar
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Deler av tomten er beskrevet som anleggseiendom ifglge kommunekart.

Eierandel
109 / 4041

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har tilgang til offentlig vei gjennom privat adkomst.
Regulering

Farverikvartalet

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag og informasjonsgrunnlag vedrgrende regulerings-, areal- og kommuneplaner er innhentet fra States Kartverk og NIBIO.
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kommuneplan
Kommuneplanens arealdel 2020-2032

Sentrumsformal

Bygningsvern og tilhgrende fysisk utvikling i Gjgvik sentrum - verneplan

Boligsameie

Boligen er en del av ett boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse sammen, men at hver enkelt
seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen bolig utvendig og innvendig,
men juridisk har alle blant annet vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken.

Oppdragsnr.: 20995-2337 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 20 av 23
T



Brenneribakken 10, 2815 GJ@VIK KonturTakst AS
Gnr 67 - Bnr 1538 Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
3407 GI@VIK 2870 DOKKA

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 18.03.2026 Eiers egenerklzering er giennomlest. Gjennomgatt Nei
Energiattest Ik_ke . Nei
gjennomgatt
Takstingenigrens 16.03.2026 Gjennomgatt Nei
arealskisse fra befaring
SFatens ka rtve!’k g 15.03.2026 Gjennomgatt Nei
eiendomsverdi.no
Arbeider pa det elektriske anlegget fra
Samsvarserklaringer pa 1999, skal den ansvarlige utstede en
. gere 26.04.2023 samsvarserklaering som skal veere Gjennomgatt Nei
elektrisk anlegg . o . .
dokumentasjon pa at arbeidet er gjort
etter forskriftene.
Byggegodkjente tegninger 12.02.2021 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 28.08.2024 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 15.03.2026 Gjennomgatt Nei
Bruksrettigheter Ik'ke . Nei
gjennomgatt
InformaSJon om befaring 15.03.2026 E-post er sendt kunde fgr befaringen. Gjennomgatt Nei
og tilstandsrapporten
Ubekreftet grunnbok 19.03.2026 Gjennomgatt Nei
Opplysninger fra Ikke Nei
forretningsfgrer gjennomgatt
Selger 16.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

KonturTakst AS
Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
2870 DOKKA

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).
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*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.
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Forutsetninger

KonturTakst AS
Dr. Hoffs gate 4 KonturTakst
2870 DOKKA

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

Oppdragsnr.: 20995-2337

Befaringsdato: 16.03.2026
T

(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige
vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse
kunne fa TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres. Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa
bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk, trapper, osv.

Under beskrivelsen av de forskjellige bygningsdelene under
vurderingene av bad og vaskerom under konstruksjoner er
beskrivelsen lagt inn i punktet generell og ikke under de
respektive punktene under. Der fremkommer kun bilder, avvik og
tiltak/konsekvens.

Det bemerkes at opplysninger om arstall, fornyelser, alder pa
bygningsdeler, vann/avigp, adkomstvei etc. er i henhold til
opplysninger som er gitt fra selger/eier/kunde/deltakende pa
befaringen med mindre annet fremgar. Undertegnede har ikke
blitt opplyst om forhold som kan ha innvirkning pa
markedsverdien annet enn det som fremgar i denne rapporten.
Takstingenigren tar forbehold om skjulte feil og mangler.
Fuktutstyret som er brukt er Protimeter MMS.

Enkelte steder i rapporten er utarbeidet med frasesystem
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir noe
stikkordbaserte tekster i denne rapporten.

Rapporten kan ikke benyttes til flere boligsalg under rapportens
gyldighetsperiode.
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Gjensidige ‘l\

Egenerklaering

Brenneribakken 10, 2815 GJ@VIK 25 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Brenneribakken 10 Brenneribakken 10

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
mai 2023

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Siden mai 2023

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, SP5070600

Infor masjon om selger
Selger

Rankov, Gorana
Selger

Rankov, Nenad

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkj@per oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

226

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Dusider falt av pa det store badet. Meldt som reklamasjon, ordnet av
utbygger.

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn p& arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2025

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Dusjder falt av pa det store badet. Meldt som reklamasjon, ordnet av fagleate.

Hvilket firma utfertejobben?
Sagstuen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Argtall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat ] Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Silikonfuge i dusjsone pa det store badet er skiftet pa grunn av misfarging. Det foreldingen funksjonsfeil eller Iekkasie, og utskiftningen ble gjort

av estetiske rsaker. Arbeidet ble utfert av rerlegger fra Arve Hagen Rerleggerfirma, som er ansvarlig for vedlikeholdsarbeid i bygget.

Hvilket firma utfertejobben?

Arve Hagen Rarleggerfirma

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 5 [ Ne

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Lo Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner il
Drypping fratakhimling i garasie. Meldt som reklamasjon. Ordnet av utbygger.
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
[ Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012 Argall
2024
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat L] Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Montering av elbillader 30.04.2024
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Bravida
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
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12

13

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pad utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrar?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
[l Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til
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Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd paéller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
Lo Nei

25 Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[ Nei

27 Er det utfart radonmaling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

-Pagéende byggearbeid av del D, siste byggetrinn i Farverikvartalet.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Gorana Rankov 2026-03-25 Nenad Rankov 2026-03-25

Identification Identification

% Gorana Rankov % Nenad Rankov

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Gorana Rankov 25/03-2026 BankID OIDC
Nenad Rankov 18:34:19 High

25/03-2026 BankID OIDC
18:37:41 High



ENERGIATTEST

Adresse Brenneribakken 10

Postnummer 2815

Sted GJDVIK

Andelsnummer —

Gardsnummer 67

Bruksnummer 708

Seksjonsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300995748

Bruksenhetsnummer H0204

Merkenummer aa56bfcb-e44f-40e6-a8be-26¢1129fd792
Dato 20.04.2023

Innmeldt av Sivil Ingenigr Marius Bakken AS v/ MARIUS BAKKEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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7 ~
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale:

BRA: 109

Ant. etg. med oppv. BRA: 0

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon Annen/Ukjent ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvatrlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tlif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Brenneribakken 10 Gardsnr: 67

Postnr/Sted: 2815 GJGVIK Bruksnr: 708

Bolignr: H0204 Seksjonsnr: 0

Dato: 20.04.2023 9:16:10 Festenr: 0

Energimerkenr: aa56bfcb-e44f-40e6-a8be-26c1129fd792 Bygningsnr: 300995748

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard

Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 52 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 26 m?
Oppvarmet BRA 109 m?
Totalt BRA 109 m?
Oppvarmet luftvolum 289 m?

U-verdi for yttervegger

0.19 W/(m?-K)

U-verdi for tak

0.00 W/(m?K)

U-verdi for gulv 0.00 W/(m?-K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0.80 W/(m?-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 241 %
Normalisert kuldebroverdi 0.12 W/(m>K)
Normalisert varmekapasitet 57.0 Wh/(m>K)
Lekkasjetall 0.40 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 28.03.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 82 %
Estimert &rsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 82 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1.50 kW/(m?3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1.50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1.19 m*(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 87 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21.0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22.0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0.50 kW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1.95 W/im?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1.95 W/im?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3.00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1.80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5.10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0.00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1.50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0.55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0.20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1.00
Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk 0.00
varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0.00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0.00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0.89
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2.10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9.00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert 0.00
varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0.80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0.85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 1.00
varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0.87
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0.77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem 0.00

basert pa andre energivarer




Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa
andre energivarer

0.00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere

0.98

Klimastasjon / kilde

Gjovik (MeteoNorm)

Dato for beregning 11.4.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.02
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver

Firma

Sivil Ingenigr Marius
Bakken AS

Navn person

Marius Bakken

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrkvm

Romoppvarming 13.0
Ventilasjonsvarme 2.7
Varmtvann 29.8
Vifter 4.3
Pumper 0.3
Belysning 11.4
Teknisk utstyr 17.5
Romkjaling 0.0
Ventilasjonskjgling 0.0
TotaltNettoEnergibehov 79.1

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8,896 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

81.62 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5,238 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

84.19 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

9,177 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0.0 Sm®/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3,658 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 5,238 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8,896 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20.0 %




VEDTEKTER
for

Sameiet Farverikvartalet 1,
931670182

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet <dato>.
1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Farverikvartalet 1. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjzering
tinglyst 31.05.2023.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 53 seksjoner, hvorav 52 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen
gnr. 67, bnr. 1538 i Gjgvik kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med
egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter
¢ bod

* private uteplasser

* annet

Sameiebrgken for boligseksjonene og naeringsseksjonen tar utgangspunkt i samlet areal BRA for
bruksenhetens hoveddel. Det kan imidlertid vaere unntak for dette. | sameiebrgken medregnes ikke
tilleggsdeler, herunder arealer pa terrasse/balkong osv.

1-3 Utearealene

Utbygger planlegger at utearealene disponeres, driftes og vedlikeholdes av samtlige boligselskaper i
Farverikvartalet som inngar i utbyggingen. Dette gjelder uavhengig av om utearealene inngar i
sameiets arealer eller om utearealene er del av annen eiendommen. Det kan bli tinglyst en eller flere
erklaeringer om dette. Utbygger star imidlertid fritt til annen organiseringen og struktureringen av
utearealene om utbygger anser det hensiktsmessig.

1-4 Parkering

Det er 67 parkeringsplasser i parkeringskjeller som planlegges organisert i en egen anleggseiendom
med egne vedtekter. Anleggseiendommen kan ogsa bli utvidet/sammenfgyd med tilgrensende
anleggseiendommer/parkeringskjellere.

Sameiet kan bli registrert som eier av anleggseiendommen tilsvarende det antall parkeringsplasser
som erverves i sameiet, men slik at det er bestemt i vedtektene hvilke seksjoner som disponerer over
parkerings-plassene.

Selger star imidlertid fritt til 3 organisere parkeringsplassene pa den maten som selger anser
hensiktsmessig.

Dette vil ogsa avhenge av hvilke krav som kommunen stiller ved fradeling av eiendommer. Dette
punktet er ikke endelig fastsatt, sa det kan bli betydelig endringer.



2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonene i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder tilsvarende
hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23. Dette gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a redde en fordring
som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper
og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og
som har til formal a skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal 3 skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
naeringsformal.

Naeringsseksjonen, seksjon 1, kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er tillatt iht.
reguleringen. Eierne av boligseksjonene er kjent med at virksomheten i naeringsseksjonen kan
medfgre noe ekstra stgy, matlukt og lignende i forbindelse med drift i bruksenhetene samt at det kan
bli ngdvendig a ha enkelte typer anlegg pa byggets fasade. Slik naeringsvirksomhet kan etableres i
samsvar med offentlige lover og forskrifter. Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet.
Seksjonseieren har ogsa rett til 3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes
til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Fglgende tiltak krever forhandssgknad til, og samtykke
fra, styret:

- For boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og
fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc., samt gvrige bygningsmessige arbeider
godkjennes av styret, som skal skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av arsmgtet.

- Naeringsseksjonen skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin seksjon, ha rett til & sette opp markiser,
parasoller, varmelamper, blomsterkasser, beplantning og andre innretninger som er vanlige for den
bruk som skal drives. Iverksettelse av disse tiltakene krever ikke godkjennelse fra sameiets styre.
Oppsett av faste skilt og andre reklame/ profileringsanordninger pa byggets naeringsfasade skal skje
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innenfor det tillatte etter offentlig regulering og oppsettet er ikke avhengig av godkjenning fra styret.
Medfglgende denne retten fglger ogsa en vedlikeholdsplikt for slike skilt 0.l. som i sin helhet skal
besgrges og bekostes av naeringsseksjonen. Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til
beboerne i sameiet slik at disse ikke blir ungdig sjenerende. Skilt og reklame pa fasade skal ta hensyn
til byggets arkitektur.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseiere
har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassing, skal ved rehabilitering og andre felles
tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Takterrasser og felles takarealer fungerer som tak for naerings- og boligseksjonene, og har en
membran som ikke ma skades. Boligseksjonene ma dermed utvise forsiktighet ved tiltak pa
takterrassene. Eksempelvis ma det ikke plantes vekster som kan fgre til at takmembranen tar skade.
Boligseksjonene ma undersgke muligheten for skade dersom det skal foretas ytterligere beplantning
pa taket. Det ma heller ikke oppf@res konstruksjoner som fgrer til at takmembranen skades.

(7) Renovasjon for boligene og nzeringsseksjonene ivaretas pa sameiets eiendom. Hvis
naeringsseksjonenes avfall blir i slike mengder at de presser kapasiteten til avfallsdunkene vil
nzaringsseksjonene vaere ansvarlig for de ekstrakostnadene dette kan medfgre ved f.eks. ekstra
temming eller egen handtering av avfall.

(8) Sameiet tillater kameraovervaking. Kameraovervaking skal meldes og merkes. Kameraovervaking
skal normalt ikke finne sted dersom vakthold/overvaking kan Igses eller risikoen minimeres gjennom
alternative tiltak.

(9) Det er forbud mot oppsetting av parabolantenner i sameiet.

(10) Fremtidige byggetrinn i Farverikvartalet har en evigvarende rett til adgang og bruk av:
-sykkelrom i plan 0 i blokk B

-styrerom/hobbyrom i plan 1 i blokk A.

-takterrasse pa blokk A

Fremtidige byggetrinn i Farverikvartalet har rett til 3 etablere og bruke avfallsrom i plan 0 og 1 og rett
til & bruke nedgravde containere for avfall beliggende pa eiendommen gbnr. 67/1538, snr. 1-53.
Fremtidige byggetrinn i Farverikvartalet har rett til & etablere/utvide kapasitet pa nedgravde
containere pa eiendommen gbnr. 67/1538, snr. 1-53.

3-2 Eksklusiv rett til bruk
Det er avtalt rett til eksklusivt bruk av enkelte fellesarealer for boligseksjonene og naeringsseksjonen
iht. eierseksjonsloven § 25 sjette ledd.

(1) Boligseksjonene (snr 2-53) har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer:

Inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og anlegg som
utelukkende betjener boligseksjonene.

Eierne/brukerne av Naeringsseksjonen skal likevel ha tilgang til arealene som boligseksjonene er gitt
eksklusiv bruksrett til dersom det er ngdvendig for a fa tilgang til neeringsseksjonen eller det er
ngdvendig for a sikre brannadkomst til naeringsseksjonen.

(2) Neeringsseksjonen pa bakkeplan skal ha midlertidig eksklusiv rett til 8 bruke fasade, utearealer og
inngangspartier som utelukkende er beregnet for naeringsseksjonen i underetasjen og 1. etasje.

3-3 Ordensregler



(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning
av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap som
felger av forsgmt vedlikehold.

(9) Styret har rett til a gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette
finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret vedta a la
arbeidene utfgres for vedkommende seksjonseiers regning.

(10) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.



(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 4-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzarende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

(1) Verken styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder
endringer av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig
sjenanse eller ulempe for gvrige seksjonseiere. Enkelte endringer krever videre godkjennelse fra
bygningsmyndighetene.

(2) Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra sameiet,
videre kreves godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

(3) Dersom en seksjonseier erverver flere seksjoner og gnsker a sla disse sammen, skal arsmgtet
vedta reseksjonering forutsatt at den aktuelle seksjonseieren dekker kostnadene og det ikke er
bygningsmessige forhold til hinder for sammenslaing.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet, andre arealer seksjonseier har enerett til 3 bruke eller som seksjonseier har fatt
ansvar for a vedlikeholde.

Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar.
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Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgar av dette punktet i vedtektene.

Felleskostnadene er ikke uttdmmende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt
etter samme prinsipp. Dette innebaerer at kostnad som kan tilbakefgres til en bestemt seksjonstype
(naering eller bolig) skal belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge seksjonstyper etter
fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor.

Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste betjener Naeringsseksjonen, skal eier av denne seksjonen
belastes for kostnaden. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste betjener boligseksjonene, skal
eierne av boligseksjonene belastes for kostnaden. Hvor det er hensiktsmessig skal Naeringsseksjonen
og boligseksjonene innga egne driftsavtaler.

” Neeringsseksjonen” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til seksjonene,
betegnes i det fglgende som nzeringsdelen. Det tas forbehold om at det kan bli etablert flere
nzringsseksjoner i sameiet.

” Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til seksjonene, betegnes
i det felgende som boligdelen.

Hver av eierne av Nzeringsseksjonen (snr. 1) skal dekke fglgende kostnader til egen seksjon

* Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener sin naeringsdel
* Sngbreyting, strging og grent vedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder sin naeringsdel
¢ Naeringsspesifikt avfall utover normalt restavfall

¢ Utskifting av vinduer og inngangsdgrer som bare eller i det vesentligste betjener sin naeringsdel
¢ Drift- og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller i det vesentligste
betjener sin naeringsdel

» Vedlikehold og drift av uteomrader, inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste
gjelder sin naeringsdel

¢ Kommunale avgifter som gjelder sin nzaeringsdel (Avgiften kan bli fakturert direkte til
Neeringsseksjonen fra kommunen)

¢ Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i det
vesentligste gjelder sin naeringsdel

Eierne av Boligseksjonene (snr. 2-53) skal dekke fglgende kostnader

¢ Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

¢ Vedlikehold av heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

* Sngbreyting, strging og grgntvedlikehold av arealer pa sameiets grunn som boligdelen har bruksrett
til, eller som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

e All drift og vedlikehold av bodarealene som gjelder boligdelen

¢ Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare eller i det
vesentligste gjelder boligdelen

o Elektrisk strgm i fellesarealene i boligdelen

» Kostnader til tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles kommunikasjonsplattform,
herunder bredband til boligdelen

» Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen

e Kommunale avgifter som gjelder boligdelen

¢ Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom og innvendig gardsrom som bare eller i det
vesentligste gjelder boligdelen

® Eget sprinkel- og brannvarslingsanlegg

Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal skje ut fra sameiebrgken til boligseksjonene
likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store belgp pa



hver boligseksjon, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter
sameiebrgken.

Folgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne

* Bygningsforsikring

¢ Styrehonorar

¢ Forretningsfgrerhonorar

¢ Revisjonshonorar

» Vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til sprinkel- og brannvarslingsanlegg og ngd- og ledelys
¢ Kostnader til strgm i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller naeringsseksjonen

» Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles vann/avlgpssystem samt
andre fellesanlegg

¢ Vedlikehold av teknisk rom i kjeller

¢ Kostnader til vedlikehold og utskifting av tak, felles takterrasser, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler

¢ Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til boligseksjonene eller naringsseksjonen

Fordelingen skal skje ut fra sameiebrgken. Kostnader til seksjonens forbruk av fiernvarme
(oppvarming/tappevann) skal fordeles etter malt forbruk pa den enkelte seksjonseier.

Eiere som disponerer parkeringsplass skal betale for plassen slik det fremkommer av vedtektene til
garasjesameiet.

Kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av parkeringsplassene og garasjeanlegget skal dekkes fullt
ut av seksjonseierne og evt. andre eiere som disponerer parkeringsplass(er) i anlegget. Styret kan
fastsette arlig belgp for a dekke kostnadene.

5-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes

gjiennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at
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vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten varsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av
aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet,
kan styret palegge selskapet a selge boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er
ngdvendig for & hindre eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

6-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 2-5 medlemmer, hvor minst en fra
naeringsseksjonen bgr veere representert, og inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget.

De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmegtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.



(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

7-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & giennomfgre beslutninger
truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gj@re gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmgtet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1)

(5) Styret beslutter hvordan arsmgtet skal giennomfgres. Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk
m@te dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe
fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmegtet
ikke gjennomfgres som fysisk mg@te, ma styret sgrge for en forsvarlig giennomfgring og at det
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foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma brukes en
betryggende metode for 3 bekrefte deltakernes identitet.

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:

¢ behandle styrets eventuelle arsmelding

¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
¢ velge styremedlemmer

¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede
og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg
dersom et flertall pa darsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa darsmgtet
(1) I arsmgtet har boligseksjonene én stemme for hver boligseksjon de eier. Naeringsseksjonen har 5
stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.
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(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonslovens § 23,
og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for flertallsavgjgrelser.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum,

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) férer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike.
b) innfgring av vedtektsbestemmelse som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen.
c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som fglger

11



av vedtektenes punkt 5.

8-12 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Drift av fellesarealer for grgntarealer mm

Dette punktet ma tilpasses nar organisering er klart. Det planlegges at utearealer driftes i fellesskap
mellom flere eiendommer og organiseres i et fellessameie eller huseierforening.

Samtlige eierseksjonsseksjonssameier/boligselskaper kan bli forpliktet til 8 veere medeier i dette
fellessameiet eller huseierforening med dets vedtekter. Styret i Sameiet Farverikvartalet 1 skal
representere sameiet i fellessameiet eller huseierforeningen, og sgrge for at rettigheter og
forpliktelser knyttet til fellesareal forvaltes til det beste for sameiet og med sikte pa a opprettholde
en god standard pa disse arealene.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65.
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Husordensregler

gjeldende fra 08.09.2025

Beboerne og besgkende skal vise hensyn nar det gjelder stay og brak.
Det skal tas seerlig hensyn i fellesarealer som fellesrom, trapper og gangetr.
Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vises ekstra hensyn.

. Alle beboere oppfordres til 8 holde det ryddig og pent pa ute- og inne arealene.
Det er ikke tillatt 8 oppbevare personlige eiendeler i fellesareal og ganger, da
disse er rgemningsveier. Renholdspersonalet flytter ikke pa gjenstander.

. Ta hensyn til gvrige beboere ved bruk av grill pa balkongen. Kun gass- eller
elektrisk grill er tillatt. Det er kun lov til & oppbevare to 11 kg propan beholdere i
hver boenhet. Gassbeholdere ma ikke oppbevares i kjelleren/sportsbod.

Dyrehold tillates sa lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere/naboer.

Dorer til kjeller, fellesrom og ytterdgrer skal veere last til enhver tid.
Utgangsdgrene skal veere laste dggnet rundt for 8 hindre uvedkommende, og
forebygge innbrudd.

Kommunens regler for sgppelhandtering ma falges.
Merkostnader pga. manglende sortering eller hensatt sgppel vil blir fakturert den
ansvarlige beboeren.

Ved utleie av leilighet plikter eier a registrere leietakers kontaktinformasjon i
Bonabo og informere styret pa farverikvartalet1@mittusbl.no

Dette sikrer at alle beboere far viktig informasjon og at styret har oversikt over
hvem som bor i blokkene i tilfelle ngdsituasjoner.

Parkeringsplasser kan kun leies ut til personer som bor i blokkene.
Det er ikke tillatt 4 leie ut til eksterne personer som ikke er beboere.

Side1av2


mailto:farverikvartalet2@mittusbl.no

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Det skal unngas at hunder gjar fra seg pa uteomradet. Hundeeiere oppfordres til
a ga ut via parkeringshuset.

Det er lov & montere screens (ytterst) pa terrassene.

Screens skal kun veere trukket ned nar det er behov for solskjerming og innsyn.
Resten av tiden skal de trekkes opp og veere apne.

Det er kun leverandagren, Scandic Markiser, som skal levere screens til terrassene
i en fastsatt farge.

Innglassing av terrasser er en fast installasjon og sgknadspliktig ovenfor
kommunen. Dette ma avklares med arkitekt, utbygger og styret i sameiet, far
sgknad kan sendes Gjgvik Kommune.

Belysning pa terrasser: Det tillates 8 ha ekstra belysning pa terrassene.
Det bar veere hvitt/gulaktig lys. Blinkende lys tillates ikke.

For & opprettholde en enhetlig og ryddig fasade gjelder falgende for flagg pa
balkonger: Flagget skal heises i flaggstang som festes pa eget ansvar.
Nasjonalflagg kan benyttes hele aret. Andre flagg kan benyttes pa offisielle
merkedager. Tidspunktene for heising og senking av flagg skal fglge vanlige
flaggregler.

Det gis ikke anledning til & reserve hele takterrassen til eget arrangement.

Men det oppfordres heller til 4 legge ut informasjon pa var Facebook side om at
terrassen vil veere i bruk i et tidsrom. Det vil da ogsa veere muligheter for andre &
benytte terrassen samtidig. Det skal veere stille pa takterrassen fra kl. 23.00.
Den som bruker grillen, skal ogsa sarge for & gjare den ren og rydde etter seg.
Pga. allergi sd anbefaler styret at kjeeledyr ikke tas med opp pa takterrassen.

Det er ikke tillatt 8 kjgre med bil pa taket foran blokkene.
Unntak gjelder for utrykningskjgretgy under utrykning.

Det er fri plassering av sykler, slik at El-sykler kan sta der hvor det ikke er to
etasjer med sykkelstativ.
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Brenneribakken 10
Nabolaget Gjgvik sentrum - vurdert av 53 lokalkjente
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A g E IN : I I I(\I 2
o < R EY
< (: © ~
Skol ] I - W I I
oler Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Gjovik skole (1-7 kl.) 6 min % omrad o Husholdni
mradae ersoner usholdninger
216 elever, 17 klasser 0.4 km ] Epleseni e -
Gjevikregionen International School (... 16 min % Glavik 20058 10967
183 elever, 10 klasser 1.3 km W Norge > 425412 2054586
Steinerskolen Gjavik-Toten (1-10 kl.) 16 min %
95 elever, 9 klasser 1.3 km
Barnehager
Vardal ungdomsskole (8-10 Kl.) 5 min &
350 elever, 24 klasser 2.9 km Gjevik barnehage (1-6 ar) 7 min 4
109 barn 0.5 km
Bjernsveen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
315 elever, 26 klasser 2.9 km Tongjordet barnehage (1-5 ar) 12 min #&
67 barn 0.9 km
Gjovik videregaende skole 18 min #
1050 elever 1.4 km Trollhaugen barnehage (1-5 ar) 13 min %
28 barn 1Tkm
Raufoss videregaende skole 18 min &
450 elever 12.6 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Rema 1000 Gjgvik Sentrum 4 min %
= Home Hotel Grand Gjovik 6 min & Kiwi Strandgata 6 min #
&  Sentrum P-hus Gjovik - 1326 6 min A




Primzere transportmidler Varer/Tjenester

& 1 Egen bil CC Gjavik 9 min %

~ o @ Vitusapotek Gjovik 4 min #
A 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

w
Al Neerhet il skog og mark 81/100 B 37% i bamehagealder

33% 6-12 ar
B 12% 13-15 ar

w  Kvalitet pa barnehagene
- W 19% 16-18 ar

Veldig bra 77/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 76/100

Familiesammensetning

Sport
o ) Par m. barn
@ Gjovik skole 4 min & —
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km e
@ GOA flerbrukshall 5 min 4 Par u. barn
Aktivitetshall 0.4 km
|
& MOVA Gjgvik sentrum 2 min & Enslig m. barn
|
& Mudo Gjevik 3 min & —
Enslig u. barn
. ___________________________________________________________________________|
|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
B 48% blokk
52% annet 0% 71%
B Cjovik sentrum
Gjovik
M Norge
Sivilstand
. . Norge
«Kort veg til alle tiloud som .
o Gift 19% 33%
Gjavik har»
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift °5% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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19.03.2026, 09:30

Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 67 Bnr: 1538 Fnr: 0 Snr: 0

Eiendom:
Adresse: Brenneribakken 8, 2815 GI@VIK, med flere

Hi.haver/Fester: | SAMEIET FARVERIKVARTALET 1, /o Boligbyggelaget Usbl,

Kirkegata 45, 2609 LILLEHAMMER, med flere
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KOMMUNE
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersgkes naermere.
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19.03.2026, 09:30 Utskrift

GJOVIK KOMMUNE

Tegnforklaring

KpBestemmelseOmrade
. Bevaring kulturmilje
Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Bandlegging etter lov om kulturminner - Navarende
# Flomfare
E‘ Krav vedrerende infrastruktur
. Sentrumsformdl - Navaerende
Offentlig eller privat tjenesteyting - Navaerende
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer) - Navarende
Veg - Navarende
Hovednett for sykkel - Navarende
Bléd/grennstruktur - Navaerende

Park - Navarende

Naturomréade - Naverende

Side 2/2

https://kart12.nois.no/glt/Content/printDynaleg.aspx?Left=591850.5282005789&Bottom=6740906.678809969&Right=592036.2082005788&Top=...

3/3



(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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https://www.gjensidige.no/eai/op?TAM_OP=login&ERROR_CODE=0x00000000&URL=https%3A%2F%2Fwww.gjensidige.no%2Fkunde%2Fprivat&AUTHNLEVEL=


 
     
         
             Gorana Rankov
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             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             5lW97jOV15hCV27znja9KVSZCfWm5V5HmmBNzC5kVcU=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
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             nbid-oidc-high
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                 2026-03-25T18:31:38.267+01:00
                 started-signature-session
                 
                     81.166.209.4
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3.1 Safari/605.1.15
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-25T18:31:38.535+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     5lW97jOV15hCV27znja9KVSZCfWm5V5HmmBNzC5kVcU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-25T18:33:48.318+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-25T18:33:48.388+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-25T18:34:19.281+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 bqJcWTv9+OY2yFGXgOYspdtZsdPPOAPT/mK0c5Sx3Ao=

 
 
 

 
 Uy97VX5Gy6AH0YJ+VmB53nk3DmFLz7B6hSOHowBqraQ=


 
IGgq5jwT8LPbfsYvovdvFJHyVYOgtdmLJCLWdDzziYy7IZ1pTbQGhuB1V9ISUckVtkgsvEEoxaEH

8NVwg9+r4jSRlUuCJ9ebF8pr7v903nFA/yBRR1oe/v5agBtOd28CZ5eyvfrglL4x3kXn2bCUsYjo

WIkpEoe8RjrBh9s5eKfIwhsp9xoUgUPGWjNFGrRwx/q+N6qZudNYF6FknzqrXj6c0lZhFwmLaKai

y5M5Pt2LQCBhMkBiuXxXTDp6RVa0HTGYVicdTNpYVNqyrssh9Z3PEcVBOkE4JFoRYh1pv8S9Yd/0

W+wjQqZfVDrePkalElnbaZv/bpk8GgQLBnsIHVoK4KCScEh+bbYJYrfSm6lQIxj28J+8N9/YEIOO

lcM2KSNzyDkUmr/+zNF90/dUKD8H3TvT0Fbs3qlyhfPAQ/hKLh3zHSODpTQWYSCx7+rbIU+e7Tb/

hKJDzVuCSbCGjZFo3AIDC0DwDiwcl4Q/Rtk8LuKUuLoew54E+kGpFDFW

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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             NO
             PID
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             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             5lW97jOV15hCV27znja9KVSZCfWm5V5HmmBNzC5kVcU=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-03-25T18:37:41.010+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-03-25T18:36:59.764+01:00
                 started-signature-session
                 
                     81.166.209.4
                     Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0 Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-25T18:37:00.335+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     5lW97jOV15hCV27znja9KVSZCfWm5V5HmmBNzC5kVcU=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-25T18:37:05.735+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-25T18:37:05.791+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-25T18:37:41.010+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 iMvmNzeDFs1cvyETTiQwJckmf1GpGupak/x8YOG0nH0=

 
 
 

 
 plj5OtxdQwWCJfNKAA5/3naUYWwmtEQ02T8vMNFkgcg=


 
j5UJRnS8IYg4slXHb6gW734WDy1SfghcDNt1BlgslaRJSvNucbh3K6R//TgjzwZm66UA8aPiZRQe

7ybacqblTqcE7NWrwRG6+D5ojUYMKMeFgC8ndF9kIbrZ+xCLxA+0DDqkZpv4zRVINuFJC5K3OQ+L

MhlJxc+5y183kjwdx+nYzdrT3Ghj8F1UzNC8I4b5Va0e88SMQAbhWzGu8cnyxClwSJubVex1Vnzy

FrN9fEeYBbjIgr6VCmxeyFL6e1hJWYFlbKBv+mJL0gBziJHdbbYPVLM9UWPs4RVG03R0h+iO25Ev

iq7HaKwmTIJMQNWftMqReImSMmNrDQuxDRReXrZEs2wc9IrviHu26pYr6JK0bbOTz6wzP0mwaav9

NWeF0jtebTs4s8KwDwGRqeZM+RERCKqDwbgg7fmYgwPU+RUKHVGVSvB2H8TJ3XUqLQHtkC4GRjmd

2apj9fmciFKt1lPRC0pNtwUH/ksWNF3N6RND3h8mW1jcTzATFMHB0X3A

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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