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Velkommen til

Sivert Aartlot-vegen

1H

Velkomen til Sivert Aarflot-vegen 1H!

Ei lys og flott leilegheit som ligg fint til pa Mork. Leilegheita
er ei endeleilegheit og ligg attraktivt til.

Leilegheita ligg pa Mork med gangavstand til skule,
barnehage og handelsomradet i Furene. Kort veg til
busstopp. Flott turomrade i neerleiken.

Leilegheita held normalt god standard, har trappefri
tilkomst, er pa eit plan og inneheld:

Gang, 3 soverom, bad, vaskerom og stove/kjgkken.
Carportplass i fellesanlegg med sportsbod.

Leilegheita er gjennomgaande lys og fin med ein romsleg
overbygd terrasse og fin leikeplass like ved pa fellesarealet.

Velkomen til visning!



Kontakt var
megler

Sivert Aarflot-vegen 1H

Prisantydning 2 650 000 Andre Kragset

Omkostninger 67 340 Eigedomsmeklar MNEF

Totalpris 2717 340 47 80 85 85

andre@kragseteigedom.no

Bruksareal

BRA-I

Soverom 2

Bad 1

Etasje 1
Eigedomstype Leilegheit

Byggear 2016
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Praktisk med overbygd inngangsparti Ein Is og romsleg gang ynskjer deg velkomen inn
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Ei flott stove med
utgang til stor
overbygd terrasse
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Praktisk med eige vaskerom

] “"F' Eit romsleg bad
NS med flislagde golv
. f og veggflater.
Ir Utstyrt med wc,
badekar og badero
msinnreiing
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Leilegheita har 3

soverom med

normalt god

storleik
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Leilegheita ligg
fint til og har
romsleg plen og
leikeplass like
utanfor dora.
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Carport og bod i
fellesanlegg
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Planskisse

KJBKKEN

VASKEROM BAD

SOVEROM

ENTRE
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Om eigedomen

Innhald

Leilegheita held normalt god standard, har trappefri
tilkomst, er pa eit plan og inneheld:

Gang, 3 soverom, bad, vaskerom og stove/kjokken.
Carportplass i fellesanlegg med sportsbod.

Standard

Bustaden held normalt god standard utfrd byggeér
og tilhgva elles.

Kjokken:

Pent og moderne kjokken med kvite slette frontar

Bad:

Pent og romsleg bad med flislagde vegg og
golvflater.

Varmekabel i golv.

Badet er utstyrt med badekar, wc og
baderomsinnreiing.

Innvendige overflater:

Golv:

| hovudsak laminat og parkett.

Flis p& bad og vaskerom.

Veggar:

| hovudsak plateveggar med maling.
Flis pa bad.

Himling:

Kvite himlingsplater.

Beliggenheit

Eigedommen ligg pé Mork, ca 5 km fré Volda og 6 km
fré Orsta.

kort gangavstand til skule og barnehage.

Kort veg til handelsomrédet i Furene med bade
daglegvarebutikk og detaljhandel.

Fint beliggande nedst i Sivert Aarflot-vegen.

Beregnet totalkostnad
2 650 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

62 500,- (Dokumentavgift)

9 950,- (Boligkjeperpakke Gjensidige (valgfritt))

2 763 540,- (Totalpris inkl. omkostninger eks
boligkjeperpakke)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning.

Felleskostnader
800 pr. mnd. Fellesutgifter omfattar forsikring,
sngrydding og diverse felles vedlikehald.

Lopende kostnader
Fellesutgifter, kommunale avgifter, eigedomsskatt,
renovasjon, forsikring, straumforbruk og liknande.

Sameie
Sameiget Sivert Aarflotvegen 1

Fellesgjeld / lanevilkar

| en tolkningsuttalelse har toll og avgiftsdirektoratet
lagt til grunn at salgsverdi pluss andel fellesgjeld er
seksjonens fulle verdi. Det skal fglgelig beregnes, og
betales, dokumentavgift ogsa for seksjonens andel
av fellesgjeld i sameiet.

Tilstandsgrader (tg2/tg3) fra tilstandsrapport:
Ingen TG3

| tilstandsrapport fra takstmann er desse elementa
gjeve tilstandsgrad 2:

-Utvendig > Veggkonstruksjon

-Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

-Utvendig > Andre utvendige forhold

-Innvendig > Overflater

-Tekniske installasjoner > Vannledninger
-Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
-Tomteforhold > Terrengforhold

-Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
-Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Sja tilstandsrapport vedlagt i prospekt for utvida
informasjon

Eierseksjonsloven

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, jfr. Lov om eierseksjoner
§23

Totalt bruksareal
Primaerrom: 91 kvm, Bruksareal: 95 kvm, BRA-i: 95
kvm , TBA: 9 kvm

BRA-i: 91 m2

Bood i carport:
BRA-e: 5 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
BRA-b: Innglasa balkong. GUA: Golvareal. ALH: Areal
med lav himlingsheagde.

Sja vedlagt tilstandsrapport for naerare skildring av
areala.

Eigedomen er ikkje oppmalt av meklar. Oppgjeve
areal er henta fra rapport fré takstmann.

Areala er oppgjeve iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.
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Adkomst

Eigedomen ligg inntil offentleg veg og har direkte
tilkomst fra den.

Trappefri tilkomst via asfaltert gangsti fra parkering til
leilegheita.

Tomt
Felles eigedomstomt pa 2484,50 kvm.

Tomta er pent opparbeidd med asfaltert innkjorsle,
parkeringsareal og interne gangstiar.

Stor og flat plen i framkant med diverse leikeapparat.
Hekk mot nabo.

Garasje / parkering

Leilegheita har ein plass i felles carportanlegg.
| tillegg er det felles biloppstillingsplassar pa
fellesareal.

Byggemate

Bustaden er oppfert i tre.

Sja rapport fré takstmann for utvida informasjon om
bustaden sin bygge og konstruksjonsmate.

Ferdigattest / brukstillatelse
Ferdigattest er datert: 04/01-2017

Adgang til utleie
Dette er ein sjolveigd eigedom og kan i si heilheit fritt
utleigast.

Oppvarming
Elektrisk og vedfyring.
Varmekablar pé bad.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter C

Megler har intet ansvar for informasjon som falger av
energiattesten. For fullstendig energiattest fra selger,
kontakt megler.

Energiforbruk
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Stremstoetteordning
Selger har ikke bundet opp eiendommen i
stremstatteordningen Norgespris.

Kommunale avgifter

Kr. 9 781,- for 2026.

Omfattar vatn og avlgp

Eigedomsskatt kr. 9498,00 for 2026.

Renovasjon vert fakturert direkte fré Volda og @rsta
Reinhaldsverk. Sja www.vor.no for oppdaterte prisar.

Formuesverdi
Er rekvirert fra skatteetaten men ikkje motteke.
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Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk
for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og
bygger pé statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og
alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse
satsene vil utgjere hhv. 25% av kvadratmeterprisene
for primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr.
1. januar) og 90% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Regulering

Eigedomen er regulert til bustadferemal. For
ytterlegare opplysningar om regulering, vennligst ta
kontakt med meklar.

Konsesjon / odel
Det er ingen konsesjon eller odel knyttet til salget av
denne eiendommen.

Tinglyste rettigheter og forpliktelser

Dnr. 968860, tgl. 20.10.2015 - Seksjonering
SNR: 8

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 1/ 8

Dnr. 594446, tgl. 30.06.2015 - Best. om
vann/kloakkledn.

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 594446, tgl. 30.06.2015 - Bestemmelse iflg.
skjote

Bestemmelse om plikt til & delta i opparbeiding av
felles areal og anlegg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 470339, tgl. 27.05.2016 - Best. om
vann/kloakkledn.

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Med flere bestemmelser

Vei/vann/aviep
Eigedomen er tilknytt offentleg veg, vatn og avigp.

Tilbehor
Vi gjer spesielt merksam pa at bustaden sitt lausayre
og tilbehar ikkje inngar i handelen med mindre dette

er spesifisert i prospektet.

Kvitevarer som ikkje er integrert i innreiing inngér
ikkje dersom det ikkje er spesifisert. Fastmontert og
innebygd kjgkken- og baderomsinnreiing fyl
bustaden.

Med mindre anna er spesifisert gjeld NEF si
normgjevande liste over lausgyre og tilbehar.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige.

Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000,-

Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til 8 gjennomga dette far
bud inngis.

Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjer en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pé
vegne av selger. Forsikringsvilkar kan fas ved
henvendelse til megler.

Boligkjeperpakke / boligkjeperforsikring

Kragset & Partners AS tilbyr sammen med Gjensidige
et gunstig forsikringskonsept for deg som kjaper
bolig gjennom Kragset & Partners AS.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjgperpakken.

Pakken inkluderer bl.a. husforsikring, innboforsikring
Pluss, dobbel rentedekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand
dersom du gnsker & reklamere pa boligkjgpet.

Kjgpere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge &
kun tegne Boligkjgperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjgperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjgperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside pé
Partners.no. Eventuelle forhgyelser kan sendes ved &

svare direkte p& mottatt sms fra meglers system, til
megler per e-post eller SMS: 47 80 85 85 . Alle
budforhayelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfart.

Overtagelse
Etter avtale.

Diverse

Eigedomen er ikkje oppmalt av meklar. Oppgjeve
areal, bade innvendig og utvendig er henta fra
rapport fra takstmann.

Salsoppgéva er basert pé seljar sine opplysningar
gjeve til takstamann, meklar og opplysningar
innhenta fr& kommunen og andre offentlege kjelder.
Interessentar oppmodast til & undersekje eigedomen
godt, gjerne saman med sakkyndig, fer bod vert
gjeve. Det er ikkje kontollert at tomtegensene
stemmer med dei grensene som er fysisk satt.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaeringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare pélagte kundetiltak ma megler avvise
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kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller har plikt til 8 stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare ytterligere
undersekelser knyttet til handelen basert pa kjopers
egenkapital eller andre forhold knyttet til kjgper.
Kjoper oppfordres til & innbetale den delen av
kjspesummen som er egenkapital i en overfering fra
egen bankkonto i norsk bank.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen

«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
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undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til 8 heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjeper
aksepterer dette som bindende for seg.

Avhendingsloven
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Finansiering

Vi har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby I&n med konkurransedyktige betingelser.
Hvis gnskelig formidler vi gjerne kontakt.

Heftelser

Legalpant tilsvarende 2 G for panterett til sameiet.
Iht. lov om Eierseksjonssameier §30, er sameierne
overfor sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Pa eiendommen kan det veere tinglyst
erkleeringer/avtaler som for eksempel rett til
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger
inkl. reparasjon av disse, bestemmelser om
bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter.
Disse erklaeringene/avtalene vil felge eiendommen
ved salg, og kan ikke slettes. For naermere
informasjon om dette gjelder denne eiendommen, se
oversikten over tinglyste heftelser. Dersom det
gnskes mer informasjon, ta kontakt med megler.

Adresse og matrikkel

Sivert Aarflot-vegen 1H,

6105, Volda,

Gnr. 13 bnr. 151 snr. 8 i Volda kommune

Eier
Senait Habteslase Fishaye og
Selemun R Gherezghiher.

Oppdragsnummer
196-26-0106

Meglers vederlag

Meklarferetaket sitt vederlag vert dekt av seljar og
fylgjande er avtalt:

Provisjon: 1,8 % av salgssum

Tilretteleggingsgebyr: kr. 9 900,- inkl. mva.
Oppgjershonorar: kr. 4 900,- inkl. mva.
Markedsfgringspakke: kr. 19 900,- inkl. mva.

Seljar dekkjer i tillegg innhenting av opplysningar fré
offentlege instansar samt alle direkte utlegg.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salsoppgava ligg det tilstandsrapport fra
takstmann, egenerklaeringsskjema fra seljar og
nabolagsprofil.

Alle interessentar vert oppmoda til 8 setje seg inn i
dei framlagde dokumenta fer dei gjev inn bod.

Vi gjer merksam pa at det er Kragset & Partners sine
standard kjepekontrakter vert nytta i handelen
dersom det ikkje vert avtalt noko anna fer handel har
komt i stand.

Alle innhenta og kontrollerte innhenta dokument vert
vedlegg til kjgpekontrakta.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfaring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa var hjiemmeside.



Sivert Aarflot-vegen 1H

Offentlig transport Aldersfordeling
(]
B
Tekniske o o
Totalt 6 ulike linjer 0.3 km e\c & o 28" .
@ 3¢ 3¢ SR g
dO I< l l me nter X @rsta-Volda Lufthamn Hovden 5 min & %59 5 23 B @we
x Alesund Lufthavn, Vigra 2t10 min & I u I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)  (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
I Grunnkrets: Egset - Mork 552 257
K : Vold 10 809 5781
Mork skule (1-7 kL.) 12 min % ommine: oree
| Norge 5425 412 2 654 586
90 elever, 8 klasser 1km
Volda ungdomsskule (8-10 kl.) 6 min &
288 elever, 22 klasser 4.2 km Barnehager
Volda vidaregdande skule 6 min &
490 elever, 19 klasser 3.7 km Mork barnehage (0-5 ar) 10 min #
47 barn 0.9 km
@rsta vidaregdande skule 8 min &
350 elever, 24 klasser 6.5 km @yra barnehage (1-5 r) 4 min &
61 barn 2.8 km
Engeset barnehage (0-5 ar) 5 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 52 barn 3 km
W 34% i barnehagealder Dagligvare
39% 6-12 ar
es el ar Coop Extra Volda 14 min #
B 13% 16-18 ar
Bunnpris Volda 4 min &
Sendagsapent 3.2 km
Sivilstand Sport
Norge .

) @ Mork skule 13 min %
Gift 33% 33% Aktivitetshall, ballspill 1.1 km
Ikke gift 57% 54% ® Langmyra fotballbane 22 min #

Fotball 1.6 km

Separert 6% 9%
& Family Sports Club Volda 5 min &

Enke/Enkemann 3% 4%
& Sprek365 Volda 5 min &
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Tilstandsrapport

g}g Leilighet i firemannsbolig

@ Sivert Aarflot-vegen 1 H, 6105 VOLDA  [IJJ VOLDA kommune

# gnr. 13, bnr. 151, snr. 8

Markedsverdi
2 650 000

Sum areal alle bygg: BRA: 91 m? BRA-i: 86 m?

—

= —
=

TRy

g

0

mmmt

LAy [0

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 17.04.2026 Oppdragsnr.: 21552-1287 Eiendomsverdi ref nr: PL8156

Foretak: Storetind Takst og Radgiving AS Takstingenigr:  Karl Anders Bjgrdal

Q mgretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

NINITO
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Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika
i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren
innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag. Malet med sammenslutningen er & styrke o . .

fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere Dette tre nge r d u a Vlte O m tl ISta n d S ra p po
sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi besitter kompentanse pa alle typer
bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar
Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

D Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

£ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

i
By

»
g /7 BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Rapportansvarlig « vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
) @ ! planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
Karl Anders Bjgrdal tilknytning til boligen).
Uavhengig Takstingenigr
© iVerdi 2023
kab@storetind.no
95734 278 Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

l Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
k 9 m@retakst

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Sivert Aarflot-vegen 1 H, 6105 VOLDA
Gnr 13 -Bnr 151
1577 VOLDA

Beskrivelse av eiendommen

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 9 mgretakst
6156 @RSTA

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

OTG 2 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pé grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Leilighet i grunnplanet i korsdelt firemannsbolig pd Mork i
Volda. Leiligheten har terrasse/platting, overbygd
inngangsparti. Carport-plass med bod i felles anlegg.

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift
til avhendingslova (Tryggere bolighandel), hvor det er angitt
hvilke bygningsdeler og konstruksjoner som skal
tilstandsvurderes for at rapporten skal regnes som en
godkjent tilstandsrapport. Vurdering av teknisk tilstand og
bruk av tilstandsgrader (TGO-TG3) er basert pa gjeldende
Norsk Standard for teknisk tilstandsanalyse av bolig (NS
3600:2018), slik denne er henvist til i forskriften.EUtover det
som fglger av forskrift er vurdering av innvendige overflater og
kjgkkeninnredning en del av oppdragets mandat. | tillegg til de
konstruksjonene som fglger direkte av forskriften, er helse-,
miljg- og sikkerhetsforhold (HMS) vurdert der dette er
relevant, herunder blant annet rekkverk og trapper,
radonforhold, forstgtningsmurer og apenbare branntekniske
forhold som rgmningsveier og branncelleoppdeling, i trad
med fgringer i forskrift og veiledning.

Tilstandsrapporten gjelder den aktuelle eierseksjonen, og
konstruksjoner som er i direkte tilknytning til eierseksjonen.
Eventuell garasje, carport, fellesareal eller andre deler av
sameiet er ikke tilstandsvurdert.

Ta kontakt med sameiet vedrgrende vedlikeholdsansvar og
vedlikeholdsplaner. Det er ikke mottatt mottatt opplysninger
om sameiets pkonomi, eierseksjonens ev. gjeld eller formue i
sameiet er ikke vurdert.

Leilighet i firemannsbolig - Byggear: 2016

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Takrennesystem og beslag i
metall. Bygningen har W-takstoler, valmet utfgrelse. Utvendig er
takkonstruksjonene avslutta med loddbord, kledning under
takutstikk/rafter med malte bord.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon med liggende
bordkledning. Veggene har parti med staende bordkledning
over/under enkelte vindu.

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass. Utvendige sprosser
pa flere vindu.

Boligen har malt ytterdgr med 2-lags glass, sidefelt med 3-lags
glass. Malt altandgr med 3-lags glass. Det er katteluke i altandgr.

Boligen har terasse med utgang fra stue. Terasse er med rilla
terrassebord pa bjelkelag i trekonstruksjon. Rekkverk i
trekonstruksjon med stdende spiler og handrekke. Deler av arealet
er overbygd av altan over. Det er tekkeplater mot altan over, samt
takrenne og nedlgpsrgr.

Det bygd til et overbygg ved inngang. Murer i forskalingsblokk,
innvendig malt. Betong- og terrassebordsgulv. Bindingsverksvegger

Oppdragsnr.: 21552-1287

liggende kledning. Glassplater gvre del vegg. Takkonstruksjon med
sperrer, festa med bjelke mot boligens bordkledning. Videre
oppbygging med lekter og taktekking av lysplater. Beslag mot
yttervegg. Takrenner og nedlgp i metall. Levegg mot sgr.

INNVENDIG G4 til side

Boligen har laminat og parkett pa gulva. Veggene har malte panel-
imiterte plater. Himling/innvendig tak har himlingsplater.

Leiligheten har gulv pa grunn av betong. Etasjeskiller mot
seksjonen over er av trebjelkelag med lyd/brannkrav.

Boligen har ikke pipe eller ildsted.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, lett utfgrelse.

Boligen har bod/teknisk rom med flis pa gulv, sokkelflis. Malte
panel-imiterte plater pa vegg. Himlingsplater i innvendig
tak/himling. Avtrekk fra balansert ventilasjonsanlegg Det er plass
for varmtvannsbereder og ventilasjonsanlegg. Rgrskap og
sikringsskap i vegg. Sentralstgvsuger er plassert i rommet. Opplegg
for vaskemaskin. lkke bruksvann/skyllekar etc. Bod/teknisk rom er
ikke vurdert som eller tilstandsvurdert som et vatrom.

VATROM G4 til side

Bad:

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler, flislagte vegger,
himlingsplater i innvendig tak. Innreda med servantinnredning,
speil m/overmontert belysning. Toalett, badekar med to
dusjvegger. Avtrekk fra balansert ventilasjonsanlegg, tilluft
gjennom spalte ved dgr.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med nedfelt vaske- og skyllekum med sidebeslag. Det er
induksjonstopp, komfyrvakt, steikeovn og lekkasjesikring. Ventilator
med avtrekk ut. Kjgkkeninnredning har ikke utsparing for
oppvaskmaskin, det er brukt benk-montert oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Stoppekran i
rgrskap. Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast i leiligheten. Det er balansert ventilasjon i
boligen.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og med fast elektrisk tilkobling
ihht. gjeldende forskrift.

Det er sikringsskap i bod/teknisk rom med
jordfeilautomater/automatsikringer. Anlegg er med skjult kabling,
noe synlig kabling mot skillevegg mot naboseksjon(brannkrav).
Stikkontakter, punktbelysning. Det er elektrisk gulvvarme bad og
entre, jf. eier.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.
Normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet tilsier at det er
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

grunnmursplast og korrugerte drensrgr langs séle tilbakefylt med

pukk og drenerende masser. Fordeling av tilstandsgrader @ vatrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning Gatilside
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer jf. tegninger. 20
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR o HELSE, MILJ@) OG SIKKERHET
Ga til side s are -
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET _ Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, 15 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Ga til side
dokumentasjon foreligger i form av at det er gitt ferdigattest pa
bygninga.
Det er pavist brannslukningsapparat og rgykvarslere. 10
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 91 m? 5
Totalt Bruksareal for hoveddel 86 m?
Totalpris 2 650 000 =
c
0 <
Arealer A
Gatilside . TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side 162: Awik kan kreve tiltak
: AVWIK som Kan Kreve tilta
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3300 000 )
. TG3: Store eller alvorlige avvik
Forutsetninger og vedlegg fuiliiin I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Lovlighet G4 til side Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Leilighet i firemannsbolig
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.
eDet er bygd til overbygd inngangsparti, dette fremgar ikke pa
byggemeldte tegninger fra byggear. Anbefaler undersgke Oppsummering av avvik
dette naermere og avklare hos Volda kommune. Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
*Veggen mellom hovedsoverom og gang er bygd med rett rapporten.
hjgrne mot gang v/bad, dette er normalt sett ikke en
sgknadspliktig endring.
Leilighet i firemannsbolig
(3D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Utvendig > Andre utvendige forhold atil si
© nnvendig > Overflater Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gafil side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
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Sivert Aarflot-vegen 1 H, 6105 VOLDA
Gnr 13 -Bnr 151
1577 VOLDA

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81
6156 PRSTA

° mgretakst

Tilstandsrapport

LEILIGHET | FIREMANNSBOLIG

X

Byggear Kommentar

2016 Jf. eieropplysninger. Det er gitt
rammetillatelse 15.06.15, midlertidig
brukstillatelse 24.06.16 og
ferdigattest 04.01.17 jf.

eiendomsmatrikkel.

Tilbygg / modernisering

2026 Vedlikehold Ny ventilator kjgkken jf. eier.
2025 Vedlikehold Nye brannvarslere jf. eier.
2025 Vedlikehold Skifta komfyrvakt jf. eier.
2021 Modernisering Montert dusjvegg mot servantinnredning jf. eier.
UTVENDIG
Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrennesystem og beslag i metall. Nedlgp er fgrt ned i grunnen, ukjent videre rgrsystem.

Det er kun vurdert den delen som har en szerlig naer tilknytning til takstobjektet.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning. Veggene har parti med staende bordkledning over/under enkelte vindu.

Vurdering av avvik:

* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Plattinger etc er bygd inntil bordkledning, kan vaere utfordrende for fuktpakjenning, tgrk, vedlikehold etc.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det bgr gjgres tiltak slik at det sikres tilstrekkelig avstand mellom bordkledning og terreng/platting.

Utfgrelsen med kort/ingen avstand til terreng/underliggende flate kan fgre til redusert levetid pa bordkledning og utfordringer/merarbeid med
vedlikehold.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass. Utvendige sprosser pa flere vindu.

Dgrer
Beskrivelse

Boligen har malt ytterdgr med 2-lags glass, sidefelt med 3-lags glass. Malt altandgr med 3-lags glass.

Det er katteluke i altandgr.

(37 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Boligen har terasse med utgang fra stue. Terasse er med rilla terrassebord pa bjelkelag i trekonstruksjon. Rekkverk i trekonstruksjon med staende spiler og
handrekke. Deler av arealet er overbygd av altan over. Det er tekkeplater mot altan over, samt takrenne og nedlgpsrgr.

Vurdering av avvik:
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

sTrekonstruksjoner er montert mot/naerme terreng.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Eier har sendt bilde etter befaring som viser at toppbord pa rekkverk ved altan er malt etter befaring. Fortsatt vedlikehold og overflatebehandling av

trekonstruksjonene ma regnes med for a hindre videre svekkelse og oppsprekking. Dersom vedlikehold ikke utfgres, gker risikoen for rate, redusert levetid
og behov for mer omfattende reparasjoner.

Trekonstruksjoner som er montert mot/naerme terreng, kan fgre til redusert levetid og gkt vedlikehold.

Andre utvendige forhold
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Tilstandsrapport
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o mgretakst

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det bygd til et overbygg ved inngang. Murer i forskalingsblokk, innvendig malt. Betong- og terrassebordsgulv. Bindingsverksvegger liggende kledning.
Glassplater gvre del vegg. Takkonstruksjon med sperrer, festa med bjelke mot boligens bordkledning. Videre oppbygging med lekter og taktekking av
lysplater. Beslag mot yttervegg. Takrenner og nedlgp i metall. Levegg mot sgr.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

e Det er frostprengt nedlgp fra takrenne

¢ Knotteplast/grunnmursplate er ikke fagmessig avslutta mot tilbygg.

* Takoverbygg er enkelt i utfgrelse, nevner her innfesting mot boligens ytterkledning, med beslag lagt inn i fals mellom kledningsbord
* Veaerslitasje trekonstruksjoner

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a utbedre det frostskadde nedlgpet for a sikre god bortleding av takvann.
Knotteplast/grunnmursplate bgr avsluttes fagmessig mot tilbygget for a redusere risiko for ungdig fuktpakjenning mot konstruksjonen.

Innfestingen av takoverbygget mot boligens ytterkledning bgr overvakes over tid, da dagens Igsning kan medfgre gkt risiko for vanninntrengning og skader
pa kledning og konstruksjon over tid.

Eier har dokumentert med bilde at toppbord pa levegg/rekkverk ved inngang er malt etter befaring. Fortsatt vedlikehold av trekonstruksjoner ma regnes
med, slik videre svekkelse og risiko for fukt/rateskader reduseres.

Oversiktsbilde
INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Boligen har laminat og parkett pa gulva. Veggene har malte panel-imiterte plater. Himling/innvendig tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

| gang/entré har laminatgulvet gatt opp i en skjgt, dette er meldt utbedra av eier etter befaring.

Laminatgulvet har i omradet innenfor inngangsdgr noe tegn til posning i skjgter mellom laminatborda.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eier har meldt at skjgt som har gatt opp er utbedra etter befaring. Det skal derfor ikke veaere behov for umiddelbare tiltak.

Det blir i dag brukt gulvmatte som gir beskyttelse mot fukt, ved normal bruk er det derfor vurdert at avviket med posna skjgter i hovedsak er kosmetisk,
men tiltak med utbedring ma regnes med om awvik skal lukkes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Leiligheten har gulv p& grunn av betong. Etasjeskiller mot seksjonen over er av trebjelkelag med lyd/brannkrav.
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Stikkprgvemalinger for hgydeforskjeller jf. tabell

Stikkpravemadlinger golv pa grunn(i mm):
2 meter Gjennom rommet
Stuefkjokken 4 6

Hovedsoverom 4 6

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Leilighet i grunnplanet, der bakvegg og deler av vegg mot sgr er under terreng. Det er bod/teknisk rom, bad og soverom i bakre del. Gulvet i soverom har
laminatgulv. Veggene har plater.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner(isolerte elementer med brennbar isolasjon, hulltaking utelates).
Fuktsgkt pa overflater med normale verdier.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler, flislagte vegger, himlingsplater i innvendig tak. Innreda med servantinnredning, speil m/overmontert
belysning. Toalett, badekar med to dusjvegger.

Avtrekk fra balansert ventilasjonsanlegg, tilluft gjennom spalte ved dgr.

Besiktigelse med badekar pa plass.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet pa badet er flislagt og med elektriske varmekabler. Det er malt ca 30 mm hgydeforskjell fra gulv ved dgr og til sluk.

ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Prosjektet har fatt rammetillatelse 15.06.2015, det skal vaere gjennomfgrt uavhengig
kontroll for fuktsikring av vatrom.

Kravene om obligatorisk uavhengig kontroll gjelder for sgknader som har kommet inn til kommunen fra og med 1. januar 2013.
Det er gitt ferdigattest pa bygget 04.01.2017. | fglge avklaring fra Direktoratet for byggkvalitet (DIBK) anses ferdigattest som tilstrekkelig dokumentasjon
for at uavhengig kontroll av vatrommets tettesjikt er gjennomfgrt i samsvar med kravene.

Vurdering av avvik:
 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluket er plassert under badekar med front- og endepanel.

Konsekvens/tiltak
« Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Anbefaler jevnlig  fierne sidepanel for & inspisere og rengjgre sluk. Dette for & redusere risikoen for tette avlgp og redusere risiko for fuktskader.

ETASJE > BAD
Sanitzerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

eDet er registrert posning pa servantinnredningen mot badekar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eier har montert dusjvegg etter de kjgpte, denne beskytter omradet for vannsgl. Avviket er derfor i dag hovedsaklig kosmetisk.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er avtrekk i innvendig tak fra balansert ventilasjonsanlegg, tilluft fra spalte ved dgr.
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ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er tatt fra bod mot dusjsone, maling i bunnsvill ikke mulig pa grunn av spikerslag/planke i
vegg. Det er malt i stender og i nevnte spikerslag, ingen utslag for fukt.

Maling dokumenterer tilstand i det aktuelle omradet med begrensninger som nevnt ovenfor.

KJBKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt vaske- og skyllekum med sidebeslag. Det er induksjonstopp, komfyrvakt,
steikeovn og lekkasjesikring. Ventilator med avtrekk ut. Kjgkkeninnredning har ikke utsparing for oppvaskmaskin, det er brukt benk-montert
oppvaskmaskin. Tiltak ma regnes med hvis dette blir endra(det er borra hull i benkeplate for rgrfgringer).

Normalt vedlikehold som justering av dgrer/skuffer/hengsler ma regnes med.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er ventilator med avtrekk ut, opplyst ny i 2026. Avtrekk fra ventilasjonsanlegget i kjskkensone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Stoppekran i rgrskap. Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
e Det erirr pa ror.

eSamt noe korrosjon i bunn av skap ved tilfgrselslange

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 21552-1287 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 13 av 27
]

47



48

Sivert Aarflot-vegen 1 H, 6105 VOLDA
Gnr 13 -Bnr 151
1577 VOLDA

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjprdal, Bjprdalsvegen 81 (@ maretakst
6156 PRSTA

Tilstandsrapport

Det anbefales & holde skapet under oppsyn over tid for & forsikre seg om at koblingene er tette, da pavist irr og korrosjon kan indikere tidligere fuktighet i
rgrskapet.

Dersom lekkasje oppdages, bgr utbedring gjennomfgres

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast i leiligheten.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon i boligen.

Anbefaler fglge produsentens anvisning for filterskifte, rensing av kanaler og ettersyn.

Filter har i fglge eier blitt skifta februar 2026.

Luft-til-luft varmepumpe
Beskrivelse

Boligen har luft-til-luft varmepumpe, en ma regne med denne er fra byggear.

Levetiden til luft-til-luft varmepumper er avhengig av bruk, service og fabrikat, men ofte opplyst til ca 12-15 ar.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og med fast elektrisk tilkobling ihht. gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det er sikringsskap i bod/teknisk rom med jordfeilautomater/automatsikringer. Anlegg er med skjult kabling, noe synlig kabling mot skillevegg mot
naboseksjon(brannkrav).

Stikkontakter, punktbelysning.

Det er elektrisk gulvvarme bad og entre, jf. eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016 Installasjon fra byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Som eier kjenner til.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Det er mottatt samsvarserklzering for:

©07.01.2026 Tussa Installasjon AS: Utskiftning av brannvarslere

*Ordre nr 16813 Tussa Instalasjon aS(ikke datert): Skifte av komfyrvakt.

o Eier vil innhente samsvarserklzering fra ny-installasjonen - Denne er ikke mottatt ved ferdigstilling av rapport.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Avhenger av om samsvarserklaring for ny-installasjon innhentes - denne er ikke mottatt ved ferdigstilling av rapport, anbefaler a forsgke
innhente denne pa ny. Om denne ikke skulle lykkes a innhentes, anbefaler en utvida el.kontroll, som vil kunne avdekke eventuelle avvik og
foresla utbedring.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet tilsier at det er grunnmursplast og korrugerte drensrgr langs sale tilbakefylt med pukk og drenerende
masser. Vurdert ut i fra alder og synlige forhold.

Det er kun vurdert den delen som har en szerlig naer tilknytting til takstobjektet.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer jf. tegninger.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Lgs puss bgr utbedres for a hindre at fukt og vann trenger inn, noe som kan fgre til ytterligere skader og gkt vedlikeholdsbehov.

L@sna puss, fra parti mot seksjonen ved siden av L@sna puss, overgang mot seksjonen over

Terrengforhold

Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Foran boligen er det parti med mangelfull bortleding av overflatevann.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det er viktig at overflatevann ledes bort fra bygget for a unnga ungdig fuktbelastning mot grunnmur, nevner her skada puss (jf. eget punkt) som kan
oppsta nar plater blir stdende med fukt mot seg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, dokumentasjon foreligger i form av at det er gitt ferdigattest pa bygninga.
Det er pavist brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

sTakoverbygget er med lysplater i tak, og glassplater i gvre del av vegg. Lgsninga med takoverbygget kan likevel bety at soverommet innenfor ikke har
dagslys ihht. krav.

 Det er brennbar isolasjon/EPS-isolasjon som ikke er tildekt ved tilbygd takoverbygg ved inngang.

Konsekvens/tiltak

 Vurdering av om dagslyskravet er oppfylt medfgrer i dette tilfellet beregninger etc som ligger utenfor mandatet/omfanget av en tilstandsrapport.
Konsekvensen ved et slikt takoverbygg er at soverommet vil ha mindre dagslys enn ved den opprinnelige/omsgkte Igsninga uten takoverbygg.

eBrennbar isolasjon/EPS-isolasjon ved takoverbygget bgr tildekkes med ubrennbart materiale for a redusere risikoen for brannspredning.
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Bygninger pa eiendommen

Carport og bod

Anvendelse
Parkering, lagring

Byggedr Kommentar
2016 Jf. byggear bolig
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Bzrende konstruksjoner med bindingsverksvegger mot neste bod, bakre del og vegg mot sgr i isolerte elementer med puss-lag.
Sgylerekke i forkant, bjelke.

Takkonstruksjon med taksperrer, ensidig fall mot takrenne og nedlgp i metall. Innvendig tak kledd med OSB plater.
Folie/membrantekking pa tak.

Utvendige er vegger over terreng med bordkledning i liggende utfgrelse. Til bod er det ei malt bod-dgr.

| boda er det betonggulv, i carport er det asfaltert.

Det er enkel el.installasjon med stikkontakter og lyspunkt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
86 m?/86 m?

Leilighet i firemannsbolig: Entré, 3 Soverom, Bad,
Bod, Stue/kjpkken

Markedsverdi

Kr 2 650 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Carport og bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 5 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 3 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

2 650 000

Konklusjon markedsverdi 2 650 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Ved fastsetting av normal markedsverdi har en mellom anna brukt den digitale tjenesten Eiendomsverdi. Denne tjenesten samler statistikk og
informasjon over omsetning av eiendom, og danner oversikt over eiendommer til sammenligning. Slike statistikkverdier fanger ikke opp
detaljer i teknisk tilstand, eller spesielle omstendigheter ved hver omsetting (budgiving etc). Ved utvalg av sammenlignbare omsetninger og
eventuelt mangel pa relevante omsetninger i neeromrade, har en brukt lokalkunnskap og kvalifisert vurdering/skjgnn.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.

Ved bruk av sammenlignbare priser, justert for ulikhet i alder, areal, standard, tilstand, fasiliteter, geografisk plassering og markedsendring, blir
det forventet at takstobjektet vil kunne oppna vurdert markedsverdi.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
(o}
Olaskogen 6D ,6105 VOLDA
68 m? 2014 2 sov 08-10-2024 2390 000 2575000 2 575 000 36 268
2 Olaskogen 6D ,6105 VOLDA
68 m2 2014 2 sov 09-05-2023 2390 000 2390 000 2390 000 33662
Sivert Aarflot-vegen 1A ,6105 VOLDA
3 2 11-09-2023 2390 000 2390 000 2390 000 33194
72 m 2016 2 sov
Sivert Aarflot-vegen 1B ,6105 VOLDA
4 N 21-10-2024 2 550 000 2450 000 2 450 000 32667
71m 2016 2 sov
Sivert Aarflot-vegen 1F ,6105 VOLDA
5 N 06-11-2023 2 750 000 2900 000 2900 000 32584
89m 2016 3 sov
Sivert Aarflot-vegen 1G ,6105 VOLDA
6 2 20-04-2022 2 590 000 2530000 2 530 000 30119
84 m 2016 3 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vzaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Vann, avlgp, feiing, eiendomsskatt jf. prognose fra Volda kommune, avrunda Kr. 19 500
Fellesutgifter, jf. opplysninger fra eier. Kr. 9 600
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 29 000

Teknisk verdi bygninger

Leilighet i firemannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 280 000
Sum teknisk verdi - Leilighet i firemannsbolig Kr. 2750 000
Carport og bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 190 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Carport og bod Kr. 170 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2920 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pé tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000
Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3300 000

c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 Q mgretakst

Sivert Aarflot-vegen 1 H, 6105 VOLDA
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1577 VOLDA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 (@ maretakst
6156 PRSTA

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

-
BRA-e Balkong

2 . : Bod
Bod
Stue L Soverom
1 Stue

sod ||/

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Bad BRA-e}— vt
Teknisk S8
/I rom
} ( U kjokken -
Garasje "\
Bod
Soverom

Garasje
Soverom

BRA-i L
Bod Innglasset BRA-

balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhgyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til reamningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kommentar

Arealet i carport er ikke maleverdig bruksareal BRA, det apne arealet under tak er ca 16 m2.

Arealer

Leilighet i firemannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inpelassethalkone sumMm Terrasse- og balkongareal B efa rl n g S - Og e I e n d O m SO p p IyS n I n g e r

(BRA-b) (TBA)
Etasje 86 86 13
sumMm 86 13 Befari
SUM BRA 86 efaring
. Dato Til stede Rolle
Romfordeling . . .
26.3.2026 Karl Anders Bjgrdal Takstingenigr
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Senait Habteslase Fishaye Rekvirent
Entré, soverom, soverom 2, soverom 3, Selemun Rezene Gherezghiher Kunde
Etasje bad, bod/teknisk rom m/opplegg for
vaskemaskin, stue/kjgkken
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
Kommentar 1577 VOLDA 13 151 8 2484.5 m? Tomtearealet er basert  Eiet
TBA er det omtrentlig oppmalte arealet for platting framfor stue. pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.
Adresse
Overbygd inngangsparti ca 8 m2 apent areal under tak. Sivert Aarflot-vegen 1 H
Hjemmelshaver
) Gherezghiher Selemun Rezene, Fishaye Senait
Lovlighet Habteslase
Byggetegninger Kommentar

. . . X . Tomtearealet gjelder hele sameiet. Bruksrettigheter ihht. sameievedtekter.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: eDet er bygd til overbygd inngangsparti, dette fremgar ikke pa byggemeldte tegninger fra byggear. Anbefaler undersgke dette Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer
naermere og avklare hos Volda kommune. Bustadsameiget 1/8 Ikke opplyst om
*Veggen mellom hovedsoverom og gang er bygd med rett hjgrne mot gang v/bad, dette er normalt sett ikke en sgknadspliktig Kvislagrova gnr. 13 bnr.
endring. 151i Volda

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Jf. egen oversikt eier.

Carport og bod

Bruksareal BRA m?

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnneiessetbalkone Ssum Terrassezog balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Bod 5 5

SumMm 5
SUM BRA 5

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bod Bod

Etasje
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eierseksjon i korsdelt firemannsbolig pa Mork i Volda. Det er ca 4 km til Volda sentrum og ca 7 km til @rsta sentrum.
Naeromradet bestar i hovedsak av eneboliger, noe konsentrert boligbebyggelse. Furene naeringsomrade med handel/butikker, naering, og
arbeidsplasser ligger like ved. Det er ca 1 km til barnehage og barneskole.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Reguleringsplan "Kvislagrova", planid 2014003 for oppslag. Formal:
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse.

Om tomten

Sameiets tomt er i skrdnende terreng og opparbeida med asfaltert tun/veier, forstgtningsmurer av forskalingsblokk , flettverksgjerde,
plenareal og noe naturtomt.

Tomta er omfatta av hensynssone H_190_, H_310_UG Ras- og skredfare, H320_4 Flomfare (deler av tomt), H510_1 Hensyn landbruk (mindre
del av tomt) jf. opplysninger fra kommunen.

Tinglyste/andre forhold

Det er tinglyste rettigheter/servitutter, mellom anna rettigheter knytt til fremfgring/vedlikehold av ledninger i grunn, se grunnbok for mer
informasjon.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 07.04.2026 Gjennomgatt 6 Nei
Opplysninger fra eier Gjennomgatt Nei
Kommunal

informasjon/"Meglerpakk 17.03.2026 Gjennomgatt 101 Nei
o"

Tegninger Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no Gjennomgatt Nei
Sunnmorskart.no Gjennomgatt Nei

Side: 24 av 27

Oppdragsnr.: 21552-1287 Befaringsdato: 26.03.2026

58

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 (@ maretakst

Sivert Aarflot-vegen 1 H, 6105 VOLDA
Gnr 13 - Bnr 151

1577 VOLDA 6156 PRSTA

Revisjoner

Kommentar

Versjon Ny versjon

1 17.04.2026 Ferdig rapport etter gjennomlesing og tilbakemelding fra kunde.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 Q mgretakst
6156 BRSTA

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Sivert Aarflot-vegen 1 H, 6105 VOLDA
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Storetind Takst og Radgiving AS
c/o K.A. Bjgrdal, Bjgrdalsvegen 81 (@ maretakst
6156 PRSTA

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Opplysninger om arstall og beskrivelse av
modernisering/vedlikehold og bygningsdeler er gitt fra

eier/rekvirent, med mindre annet er opplyst under aktuelt punkt.
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Gjensidige ‘B

Vitrom

Egenerklaring
Sivert Aarﬂot—vegen lH, 6105 VOLDA 27 Mar 2026 1 Har det vrt feil pa bad, vazkerom eller toalettrom?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l

b

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toaletirom?

Informasjon om eiendommen
(1. Nei. kb som jeg jenner til

Adresze Postadresze Enhetsnummer

Sivert Aarflot-vegen 1H Srvert Aarflot-vegen 1H

Tak, yttervegg og fasade

¢ ; 3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det seit andre tegn til faki?
Opplysninger om selger og salgsobjekt

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?
4 I din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
EA Nei g

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til

Nar kjopte du boligen?
15.06.2021

Har du selv bodd i boligen? Kjeller

A 0 e

L

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen” Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du I:I Ta e, ikle som jeg Kjenner 81
ogsid oppgl annen relevant informasjon om eierskapet. ? s
15.06.2021.
6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du I:I Ia Nei

svarer pi spersmalene i egenerkleringen.
B Er det utfort arbeid med drenering?
[HEA Nei. ikke som jeg Kjenner til

Informasjon om selger

Selger
Fishaya, Senant Habteslase
Elektrisitet
Selger
e 9 Har det vert feil pi det elektriske anlegget?

[HER Nei, ikl som jeg kjener til

10 Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegzet?
Forbehold
I:I Ja

Nei, ikke som jeg kjennar til

Selger tar spesifikt forbehold om feil op mangler som er beskret-et 1 egenerklzrimpsskjemast.

Boligkjoper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklzringsskjemast. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til i selv undersake eiendommen grundig. Rer

Side 1 Side 2
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11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlize vannettet), septik, pumpekum, bronn, avlepskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannror? Planer og godkjenninger

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

1 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
13 Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsror eller vannrer? I:I Ja Nat, ikke som jeg kjennar tal
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til bolizrom?

[ES Nei

\'enﬁlasjon og Opp"ﬂl'll]j[lg s Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller ignende”
A Nei
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa etendommen?
D Ja Ne1, ikke som jeg kjenner til 7 Er det utfort radonmaling?
I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til
15 Har det v=rt feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D i Nei, ikle som jez 1 =l 28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller n®romradet?
I:I Ja Nei, ikke som jeg kjennar til
16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg”
D Ta Ned, ke o fes Kjewnes 29 Foreligger det planer eller bestemmelzer som kan medfore endringer av felleskostnader eller fellezgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner t1l
o Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Sk_]e‘-’]ll‘tl‘l‘ og S]Jl'{'kkl?l‘ D Ja Nai, ikke som jeg kjenner til
17 Er det tegn pi setningsskader eller sprekker i for ehsempel gronnmur eller fliser?
D Ja e, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D P Nei, ille <cim jez Ketmer til 31 Har ufagl=rte nifort arbeid som normalt ber utfores av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
[HEA Nei. ikke som jeg Kjenner til
31 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
Sl]]_]p og Skﬂdﬂd}-r Ja I:‘ Nei, ikke som jeg kjennar til
19 Har det vert skadedyr i leiligheten? Skriv opplysningene her:
HEA Nei, ilcke som jeg Ejenner til Felles kostnader 800k per minad
20 Har det vert skadedyr i fellesomridene til sameiet eller borettslaget?
HEA Mei, ks sam jog Kienner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rite i bolizen eller andre bygninger pi eiendommen? Bl)]igse]gl?l‘fl)l‘sikl‘illg
D Ia Net, 1kke som jeg kjenner til Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring,

[
]

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller boretizlaget?

HEA Nei, k= som jeg Eijenner til

Side 3 Side 4
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Egenerklaeringsskjema

Mame Date MName Date
Senait Habteslase Fishaye 2026-03-27 Selemun Rezene Gherezghiher  2026-04-07
Identification dentification

@ Senait Habteslase Fishaye @ Selemun Rezene Gherezghiher

s This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Signicat , : T B T
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))

Egenerklasringsskjema

Signed by:

Senait Habteslase Fishaye 27/03-2026

Selemun Rezene Gherezghiher19:51:42
07/04-2026
18:07:19

BankID OIDC
High
BankID OIDC
High
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglige.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring

for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

gperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjop - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjeperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjgperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjgperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmote (maks 6 mnd. for overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett &r.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjoperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjeperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjgperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjor du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 4 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ Iéi‘:;l"\gdegmsmeglerfcirbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

¥/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:
Oppdragsnr: 196260001
Adresse: Steinbakken 11B, 6102 Volda

Betegnelse: GNR 18, BNR 360, snr 3 i Volda kommune
Gis herved bud stort kr. _ skriver

Budet er bindende til dato : _ onsket overtagelse:
D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold DAnnet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital

Til sammen
Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet fil selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

PERSONNR:

POSTNR/STED:

STED/DATO /KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Kragset & Partners TIf: KRAGSET
PARTNERS

Salgsoppgaven er opprettet 29.04.2026 og utformet iht. Lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.




;1 ) kragseteigedom.no



