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Vedtektsendringer

Endring av vedtekter punkt 9-4, ihht. ny regnskapslov.

Godkjenning av årsberetning fra styret - går ut.

Endres til:

9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling:  
- Godkjenning av årsregnskap 
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjørelse til styret 
- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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TINGVOLL KOMMUNE         tlf.: 71532400   

EIENDOMSOPPLYSNINGER. 

     

  21.05.2025 

 

Eiendom:  Gnr.:  51    Bnr.: 158 Fnr.:       Snr.: 

  

Vannforsyning  

 

Er eiendommen tilknyttet offentlig vannforsyning?  

 

Nei  Ja X 

 

Ev. tillegsopplysninger om vannforsyningen: 

 

 

Avløpsforhold 

Er eiendommen tilknyttet offentlig avløpsanlegg?  

 

Nei  Ja X 

 

 

 

 



Protokoll fra Generalforsamling i Øvertrøa Borettslag: 

Sted: Tingvoll Fjordhotel 

Tid: onsdag 1. april 2026, kl 12.00 

Tilstede: 

Antall borettsandeler/stemmeberettigede til stede: ?f: (maksimalt 12) 

Andre(uten stemmerett): 

Saker: 

1. Godkjenning av innkalling, valg av møteleder, referent og to andelshavere til 
tellekorps og medundertegne protokoll. 

Vedtak: møteleder ,5h( t!e\~e} referent ~ !::ld J..elaran,J... 
to borettshavere til tellekorps A,oJe- \.-(olmeL<).e, Oblas Letvk lt, 

I 

2. Styrets årsmelding 
Vedtak: Styrets årsmelding for 2024 tas til orientering. 



Antall stemmer for:__} 

3. Årsregnskap 2025 
Vedtak: : Årsregnskapet for 2025 godkjennes. Overskuddet overføres til annen 
egenkapital. Revisors beretning tas til orientering. 

Antall stemmer for: t- 
4. Valg av styre: Styreleder Siv Helset og styremedlem Ute Hildebrand er på valg. 

tillegg velges varamedlem årlig. Styremedlem Wenche Vangen er ikke på valg. 

Vedtak: Følgende valg ble gjort Siv Helset, styreleder, Ute Hilde brand 
styremedlem og Waddah Raslan,varamedlem 

Antall stemmer for: '=t 

5. Eventuell styregodtgjørelse. Det foreslås ikke styregodtgjørelse 
Andelseierne takket styret for deres arbeid. 
Vedtak: Det utbetales ikke styregodtgjørelse. 

Antall stemmer for: _±_ 
6. Øvrige saker 

Ingen øvrige saker innmeldt. 
Orientering fra styret. 

Møtet avsluttet kl l2 .. ':!Q... 



  

26.03.2026 

Eiendomsopplysninger 
 

Eiendom: 

Gnr: 051 Bnr: 158 Fnr: 0 Snr: 0 

 

Planstatus 

Følgende planer/planvedtak gjelder for eiendommen:  

1. Kommuneplan  

Ifølge de overordnede planene er arealbruken for eiendommen fastsatt til:  

 Sentrumsformål 

 

2. Reguleringsplan 

Finnes det reguleringsplan(er) som omfatter eiendommen eller del av denne?  

Nei  ☐ Ja ☒  
(Kartutsnitt og kopi av tilhørende reguleringsbestemmelser kan bestilles som eget dokument) 

 Eldreboliger, kommunale boliger/bygninger 

 

3. Mindre vesentlige endinger 

Er det godkjent mindre vesentlige endringer av planen som vedkommer eiendommen og 

som ikke er oppdatert i plankartet?  

Nei ☒ Ja ☐  

 

Opplysninger om aktuelle planer: 

 

4. Planarbeid  

Er det startet planarbeid for området, som kommunen kjenner til?  

Nei  ☒ Ja  ☐  

 

 



.. 

ORDENSREGLER 
FOR 

Øvertrøa Borettslag 
SIST ENDRET VED 4.mai 2017 

Formål 

Disse reglene skal bidra til trivsel og gode naboforhold. 

Ansvar 

Alle beboere(andelseiere og eventuelle framleietakere) er ansvarlig for at de selv og 
besøkende følger disse reglene. Dersom reglene ikke overholdes, kan dette medføre 
oppsigelse av andelsforholdet. Borettslagets styre er av generalforsamlingen bemyndiget 
til å håndheve husordensreglenes bestemmelser. 

Sjenanse 

Leiligheten må brukes slik at man ikke sjenerer andre, f.eks at med for høyt lydnivå på 
TV eller stereoanlegg m. m. Det skal uansett være ro i leilighetene etter kl 23.00. 

Bruk av balkong 

• Risting av tepper, matter eller sengetøy er ikke tillatt i fra balkongen, ei heller å 
kaste avfall fra balkongen 

• Ta hensyn til naboene ved bruk av balkongen 
• Ved grilling - kun elektrisk grill tillatt. Røyk og lukt må ikke sjenere naboene 
• Ved all bruk av elektrisk utstyr på balkongen, skal JORDET kontakt nyttes. 
• Sørg for at søppel ikke lagres på balkongen 

) 

Uteområdet 

Hver andelseier er ansvarlig for sin egen hage, med å holde det ryddig. Likeså er 
andelseieren ansvarlig for strøing ved behov. 

Endringer på borettslagets eiendom 

Bygningsmessige forandringer i leiligheten (ta ned/sette opp vegger o.l.) skal godkjennes 
av borettslagets styre før arbeidet igangsettes. Ved eventuell montering av pelletsovn 
ellers varmepumpe, må dette være skriftlig godkjent av styret ffil_montering foretas. 
Fremføring av ekstra strømkurs fra sikringsskap til leilighet skal skje i det eksisterende 
skjulte anlegg. Ann annen endring på borettslagets eiendom krever skriftlig godkjenning 
fra styret. 



, ... 

Skade på borettslagets eiendom 

Andelseier er ansvarlig for enhver skade som måtte oppstå som følge av overtredelser av 
husordensreglene eller mangel på aktsomhet. FORLATES leiligheten v/ferie eller ved salg 
- må der være varme i leiligheten slik at vannledninger/kloakk ikke fryser. VIFTA over 
komfyren og på badet skal alltid stå på for å sikre god ventilasjon og å hindre 
muggdannelse. 

Sanitæranlegg 

I klosettet må kun klosettpapir brukes. Ildsfarlig væske må ikke tømmes i klosettet. 

Kabel TV og Brebånd 
f:>(2A-/\I N 5¼,,I( /il IN V6 fr f P. 

\ Dekoder tilhører leiligheten og MÅ IKKE fjernes ved fraflytting. Apparatet må 
kontrolleres. Pilen på apparatet må stå på det grønne feltet. Apparatet må snuesopp-ned 
3 ganger med jevne mellomrom. 
Røykvarsler må kontrolleres regelmessig, slik at den til enhver tid fungerer. 

Husdyrhold 

Det er ikke tillatt å holde dyr i borettslaget. 

Bruksoverlating 

Av leilighet må godkjennes av styret. Ingen kan flytte inn før godkjenning av styret 
foreligger. Den som eier leiligheten er til enhver tid ansvarlig overfor borettslagets styre 
om forhold i leiligheten. 

) 

Henvendelser til styret i borettslaget. 

Må skje skriftlig. 
Styret har taushetsplikt i alle saker de behandler 



Øvertrøvegen 29
Nabolaget Tingvollvågen - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Eldre
Enslige

Offentlig transport

Reitgrenda 1 min
Linje 901 0.3 km

Kristiansund Kvernberget 43 min

Skoler

Tingvoll barne- og ungdomsskole (1-... 6 min
171 elever, 14 klasser 0.6 km

Tingvoll vidaregåande skole 6 min
100 elever, 5 klasser 0.5 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100

Kvalitet på skolene
Bra 61/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Tingvollvågen 1 096 622

Tingvoll kommune 2 960 1 636

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Tingvoll barnehage (1-5 år) 10 min
63 barn 0.9 km

Dagligvare

Joker Tingvoll 15 min
PostNord 1.3 km

Coop Extra Tingvoll 18 min
Post i butikk 1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Støynivået
Lite støynivå 92/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 92/100

Trafikk
Lite trafikk 85/100

Sport

Tingvoll barne 5 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5 km

Tingvollhallen 6 min
Aktivitetshall 0.5 km

Fitnesspoint Aspøya 16 min

Treningssenter (Nordmørshallen) 18 min

Boligmasse

81% enebolig
19% annet

Aldersfordeling barn (0-18 år)

25% i barnehagealder
37% 6-12 år
19% 13-15 år
19% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 48%

Tingvollvågen
Tingvoll kommune
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 48% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026





Anleggstype

Matrikkelrapport Eiendom - 25.03.2026_10:42 1560 Tingvoll Kommune

Eiendomsnr: 1560 - 51/158/0/0

Side 1 av 1

Eiendomsdata

Grunneiendom (G)Eiendomstype Bruksnavn

ArealmerknadBeregnet areal 4437.9

19.04.1991Etablert dato 4441.0Oppgitt areal

16.09.2025Oppdatert dato Målebrev (1)Arealkilde

JaBestående Bolig (B)Bruk av grunn

JaTinglyst NeiIkke fullf. Oppm.forr.

NeiSeksjonert Frist fullføring

NeiHar fester NeiMangel ved oppm.krav

NeiUnder sammenslåing Frist retting

NeiNymatrikulert 0.0Skyld

Adresser

Type Adresse Alt. navn

Vegadresse 1060 Øvertrøvegen 21

Vegadresse 1060 Øvertrøvegen 23

Vegadresse 1060 Øvertrøvegen 25

Vegadresse 1060 Øvertrøvegen 27

Vegadresse 1060 Øvertrøvegen 29

Vegadresse 1060 Øvertrøvegen 31

Vegadresse 1060 Øvertrøvegen 33

Vegadresse 1060 Øvertrøvegen 35

Vegadresse 1060 Øvertrøvegen 37

Vegadresse 1060 Øvertrøvegen 39

Vegadresse 1060 Øvertrøvegen 41

Vegadresse 1060 Øvertrøvegen 43

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

181482850 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB) 16.12.1991

181482869 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB) 16.12.1991

181482877 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB) 16.12.1991

Forretninger

Forretningstype Forr.dato Inv.vert (areal) BerørteMatr.ført GrunnlagBeskrivelse Tingl.status

Annen forretningstype (AF) 16.10.2008 16.10.2008 51/158Endre egenskaper

Kart- og delingsforretning (DL) 19.04.1991 51/3 (-4441.0),
51/158 (4441.0)

Fradeling av
grunneiendom

Tinglyste eiere

ID Navn Adresse Poststed

Andel Rolle Kategori Status

S-954136434 ØVERTRØA BORETTSLAG Postboks 58 6601 SUNNDALSØRA

1/1 Hjemmelshaver (H)

Referanser

Type Referanse

Journalnummer (J) 9/91

Teiger

Koordinatsystem Nord Øst Høyde H. teig Ber. areal Arealmerknad Merknad

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6976577.8 459079.6 0.0 Ja 4437.9



TINGVOLL KOMMUNE         tlf.: 71532400   

EIENDOMSOPPLYSNINGER. 

     

  26.03.2026 

 

Eiendom:  Gnr.:    51      Bnr.:   158  Fnr.:       Snr.:  

Øvertrøa borettslag 

 

8 Legalpant og andre økonomiske forhold  

 
Ubetalte gebyr: Nei  Ja X Beløp: kr  51 297,60 Forfall: 20.04.26 

Hvilken type gebyr: Kommunale avgifter og eiendomsskatt for 1.termin 2026 

 

Refusjonskrav for kommunal infrastruktur: 

  Nei  Ja  Beløp kr  Er nota sendt?  Nei    Ja   

 

Kommunal eiendomsskatt: 

Nei  Ja  Årlig skatt1 kr. 28 249 (12 leiligheter) 

I år er skatten2 kr           . Forfalt, men ikkje betalt skatt: kr. 

 

Andre økonomiske krav med legalpant i eiendommen: 

  Nei    Ja  

Dersom ja, hvilke krav, beløp og forfallsdato: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1Full skatt 

2Blir fylt ut der det av ulike årsaker gjelder redusert promille i forhold til full skatt etter loven 



TINGVOLL KOMMUNE         tlf.: 71532400   

EIENDOMSOPPLYSNINGER. 

     

  25.03.2026 

 

Eiendom:  Gnr.:  51       Bnr.:  158         Fnr.:       Snr.: 

Kommunale avgifter og gebyr 

Avgiftene er oppgitt pr. år, inkl. mva. 

 

 

Tjeneste Avgift/gebyr 

Renovasjon   

Vann 7 084 

Kloakk 6 668 

Slamtømming  

Feie- og tilsynsgebyr   917 

SUM* 14 669 

 

 

*Pr. leilighet 

 

Øvertrøa borettslag blir fakturert for 12 leiligheter. 

 



 

 

ORDENSREGLER  
FOR  

Øvertrøa Borettslag 
SIST ENDRET VED 4.mai 2017 

 
 
Formål  
 

Disse reglene skal bidra til trivsel og gode naboforhold. 
 
 
 

Ansvar 
 

Alle beboere(andelseiere og eventuelle framleietakere) er ansvarlig for at de selv og 
besøkende følger disse reglene. Dersom reglene ikke overholdes, kan dette medføre 
oppsigelse av andelsforholdet. Borettslagets styre er av generalforsamlingen bemyndiget 
til å håndheve husordensreglenes bestemmelser. 
 
 
 

Sjenanse 
 
Leiligheten må brukes slik at man ikke sjenerer andre, f.eks at med for høyt lydnivå på 
TV eller stereoanlegg m. m. Det skal uansett være ro i leilighetene etter kl 23.00. 
 
  
 

Bruk av balkong 
 

• Risting av tepper, matter eller sengetøy er ikke tillatt i fra balkongen, ei heller å 
kaste avfall fra balkongen 

• Ta hensyn til naboene ved bruk av balkongen 
• Ved grilling – kun elektrisk grill tillatt. Røyk og lukt må ikke sjenere naboene 
• Ved all bruk av elektrisk utstyr på balkongen, skal JORDET kontakt nyttes. 
• Sørg for at søppel ikke lagres på balkongen 

 
 
 

Uteområdet 
 

Hver andelseier er ansvarlig for sin egen hage, med å holde det ryddig. Likeså er 
andelseieren ansvarlig for strøing ved behov. 

 
 
 
Endringer på borettslagets eiendom 
 

Bygningsmessige forandringer i leiligheten (ta ned/sette opp vegger o.l.) skal godkjennes 
av borettslagets styre før arbeidet igangsettes. Ved eventuell montering av pelletsovn 
ellers varmepumpe, må dette være skriftlig godkjent av styret før montering foretas. 
Fremføring av ekstra strømkurs fra sikringsskap til leilighet skal skje i det eksisterende 
skjulte anlegg. Ann annen endring på borettslagets eiendom krever skriftlig godkjenning 
fra styret. 

 
 



 

 

Skade på borettslagets eiendom 
 

Andelseier er ansvarlig for enhver skade som måtte oppstå som følge av overtredelser av 
husordensreglene eller mangel på aktsomhet. FORLATES leiligheten v/ferie eller ved salg 
– må der være varme i leiligheten slik at vannledninger/kloakk ikke fryser. VIFTA over 
komfyren og på badet skal alltid stå på for å sikre god ventilasjon og å hindre 
muggdannelse. 
 
 
 

Sanitæranlegg 
 

I klosettet må kun klosettpapir brukes. Ildsfarlig væske må ikke tømmes i klosettet. 
 
 
 

Kabel TV og Brebånd 
 

Dekoder tilhører leiligheten og MÅ IKKE fjernes ved fraflytting. Apparatet må 
kontrolleres. Pilen på apparatet må stå på det grønne feltet. Apparatet må snues opp-ned 
3 ganger med jevne mellomrom. 
Røykvarsler må kontrolleres regelmessig, slik at den til enhver tid fungerer. 
 
 
 

Husdyrhold 
 
Det er ikke tillatt å holde dyr i borettslaget.  
 
 
 

Bruksoverlating 
 

Av leilighet må godkjennes av styret. Ingen kan flytte inn før godkjenning av styret 
foreligger. Den som eier leiligheten er til enhver tid ansvarlig overfor borettslagets styre 
om forhold i leiligheten. 
 
 
 

Henvendelser til styret i borettslaget. 
 
Må skje skriftlig.  
Styret har taushetsplikt i alle saker de behandler 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Tilstandsrapport

TINGVOLL kommuneØvertrøvegen 29, 6630 TINGVOLL

gnr. 51, bnr. 158

Andelsnummer  7

Befaringsdato: 20.03.2026 Rapportdato: 31.03.2026 Oppdragsnr.: 20704-1685

Svenn Marius Skålvik Takstingeniør:Midt Norsk Takst ASForetak:

XM1321Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 98 m² BRA-i: 76 m²

Svenn Marius 
Skålvik

Vår ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Rekkehus



MIDT NORSK TAKST AS

Midt Norsk Takst har kontorer på Oppdal, Halsa, Tynset og Trondheim. Firmaet har 5 takstingeniører totalt med bred erfaring fra
tilstandsrapporter, skadetaksering, landbruk og næringseiendommer.

Uavhengig Takstingeniør

sms@mntakst.no

Svenn Marius Skålvik

Rapportansvarlig

915 36 411

Oppdragsnr.:  20704-1685 Befaringsdato:  20.03.2026 Side: 2 av 33



Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader
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Bygningen er oppført som en flermannsbolig over to plan med 
totalt fire boenheter. Den aktuelle leiligheten er beliggende i 
1. etasje med tilhørende garasje og bod.

Boligen er fundamentert med støpt betonggulv direkte på 
grunn. Grunnmur og vegger mot terreng er utført i 
betongkonstruksjon, og etasjeskiller er av betong. Øvrige 
yttervegger er oppført i tradisjonelt bindingsverk med 
utvendig kledning av liggende trekledning. Vinduer er montert 
med 2-lags isolerglass. I front av leiligheten er det etablert en 
terrasse med rekkverk utført i trevirke med liggende kledning.
Takkonstruksjonen er utført som saltak, tekket med 
betongtakstein. Takflaten er utstyrt med doble vindskier og 
tilhørende beslagsløsninger. Overvannshåndtering skjer via 
sorte takrenner med nedløp ført direkte til terreng.

Rekkehus - Byggeår: 1991

UTVENDIG Gå til side

Sort betongtakstein med betongstein over vindskier. Doble 
vindskibord. Forenklet undertak. 
Sorte aluminiums- og ståltakrenner, nedløp og heldekkende 
pipebeslag med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedløpene er 
tilkoblet avløp i grunnen.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. 
Fasade/kledning har liggende bordkledning. 
Takkonstruksjonen er utført med W-takstoler i tre. Det er tilgang til 
kryploft via loftsluke med integrert stige, plassert i gang i 
overliggende boenhet. Lufting av konstruksjonen er ivaretatt med 
synlige ventiler/spalter i raftekasser ved overgangen mellom vegg 
og tak.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Bygningen har teak hovedytterdør og malt balkongdør i tre med 2-
lags glass. 
Markterrasse etablert i ca. 2024, fundamentert direkte på terreng. 
Konstruksjonen er oppført med royalimpregnert terrassedekke og 
er delvis overbygget. Overbygget har integrert avrenningssystem 
med takrenner og nedløp som fører vannet til terreng.
Rekkverket er utført som en tett konstruksjon med håndløper i 
royalimpregnert trevirke. Det er montert integrert port med 
slagretning ut fra arealet. For fleksibel solskjerming er det installert 
elektrisk drevet markise som dekker deler av terrasseflaten.

Garasje og bod
Garasjeplass med tilhørende bod, oppført med gulvflater av 
henholdsvis asfalt i biloppstillingsplass og betongdekke i bodareal. 
Bærende konstruksjoner, bakvegg og skillevegg mot boenhet er 
utført i betong, med himling av betongelementer. Innvendig 
skillevegg mot bod er oppført i bindingsverk med liggende 
trekledning, og det er etablert dørforbindelse mellom garasjerom 
og bod. Seksjoneringsskille mot naboplass er utført med netting på 
stenderverk. Garasjen er utstyrt med vippeport i trevirke med 
tilhørende elektrisk portåpner, og det er installert fast elektrisk 
opplegg med belysning og stikkontakter i enheten.

INNVENDIG Gå til side

Innvendige gulvflater består av parkett og belegg, med integrert 
gulvvarme i alle rom med unntak av teknisk rom. Veggoverflater er 

utført med folierte plater, og himlinger er kledd med himlingsplater. 
Parkettgulv i stue og kjøkken er opplyst lagt i ca. 2010
Gulv av betong på grunn. 

Rom under terreng: 
Gulvkonstruksjonen er utført i betong, belagt med parkett og 
vinylbelegg. Yttervegger mot terreng er oppført i betong/mur. 
Samtlige yttervegger i boenheten er innforet, mens 
bærekonstruksjoner i utvendig bod består av eksponert betong. 
Innforede vegger er konstruert med dampsperre direkte mot 
betongvegg, etterfulgt av luftspalte, isolert bindingsverk, ytterligere 
en dampsperre og overflater av folierte sponplater.
Det er foretatt hulltaking i innforet yttervegg på soverom for 
kontroll av konstruksjonen. Kontrollpunktet ble etablert i øvre 
hjørne ved utvendig taknedløp. Ved fuktmåling i trevirke ble det 
registrert en fuktkvote på 16,8 %.
Innvendig har boligen furu fyllingsdører. 

VÅTROM Gå til side

Bad/vaskerom 
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra før 1997. 
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 
Belegg på gulv med gulvvarme, folierte plater på vegg og hvite 
himlingsplater. Mekanisk avtrekk på vegg. 
Servant, speil, lysarmatur, overskap, høyskap, gulvstående toalett, 
dusjkabinett, vaskekum, opplegg for vaskemaskin og veggmontert 
hylle. Det er målt 0 mm høydeforskjell på gulv fra skyvedører til 
gulv foran dusjkabinett.

KJØKKEN Gå til side

Leiligheten har en åpen løsning mellom stue og kjøkken. Gulvflater 
er belagt med parkett og har integrert gulvvarme som 
hovedoppvarmingskilde. Veggoverflater består av folierte plater, 
mens himlinger er kledd med hvite himlingsplater. Som 
supplerende oppvarming er det montert elektriske panelovner 
samt vedovn for fast brensel.
Kjøkkeninnredningen er utført med slette fronter og laminert 
benkeplate med nedfelt dobbel vaskekum. Det er installert 
integrerte hvitevarer i form av komfyr, oppvaskmaskin og kjøleskap. 
Over kokesonen er det montert mekanisk avtrekksvifte og 
komfyrvakt. Kjøkkenet ble utvidet i ca. 2015 med ytterligere under- 
og overskap fra IKEA samt benkeplate i heltre. Oppvaskmaskin er av 
nyere dato, installert i 2025.
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i boenheten. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekrane er 
plassert ved varmtvannsberederen, i tillegg er det montert 
vannstoppventil på teknisk rom som sikring ved evt. lekkasje. 
Det er avløpsrør av plast. 
Boligen har mekanisk sentralavtrekk. Tilluft via ventiler i vindu. 
Avtrekksvifte styres fra kjøkkenventilator.
Høiax varmtvannstank som er på ca. 200 liter. 
Produksjonsår: 2006
Plassering: Teknisk rom. Etablert avrenning fra sikkerhetsventil vai 
rør til avløp på kjøkkenvask. I tillegg er det montert vannstoppventil 
som sikrer rommet. 
Elektrisk tilkobling: Fast med bryter. 

Beskrivelse av eiendommen
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Arealer Gå til side

Sikringsskap er plassert på teknisk rom med automatsikringer og 
AMS Strømmåler. Hovedsikring på 40 AMP. Åpent og skjult anlegg.

TOMTEFORHOLD Gå til side

Det er byggegrunn av løsmasser. Grunnundersøkelser er ikke 
foretatt
Dreneringen er fra 1991. Ikke opplyst at det er utført tiltak etter 
byggeår
Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll på 
befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder.
Utvendige drensrør og avløpsrør fra boligen som ligger under 
bakken er ikke vurdert.  
Bygningen har betonggrunnmur. 
Forstøtningsmurer er av betong med takoverbygg til 
hovedinngangen. Pulttak med betongtakstein og takrenne med 
nedløp til avløp i terreng.
Eiendommen har en skrånende tomt som er opparbeidet i to 
nivåer tilpasset boligens etasjeplan. Utearealene er beplantet med 
gressplen og busker. Adkomstparti og parkeringsareal er asfaltert, 
mens det ved hovedinngangen og langs gangveier er lagt 
betongheller.
Utvendige avløpsrør er av plast og er fra 1991. Det er offentlig 
avløp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av 
jernrør og er fra 1991. Det er offentlig vannforsyning via private 
stikkledninger. 

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Gå til side

Brann: Det er montert brannmeldere på alle rom i leiligheten i 
etasjen som er seriekoblede og brannslukker fra 2020 i vindfang.  
Radon: Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller ikke 
utført med radonsperre. 
Øvrige punkt. se gjeldende punkt i rapporten

Forutsetninger og vedlegg Gå til side

Lovlighet

Rekkehus

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
- Dagens bruk samsvarer med godkjente byggetegninger, 
basert på tegninger datert 10.02.1990 signert av Block Watne.

- I følge opplysninger fra matrikkelen ble rammetillatelse gitt 
03.04.1991, og igangsettingstillatelse forelå 01.07.1991. 
Eiendommen er registrert som tatt i bruk (GAB) den 
16.12.1991. Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 
16.12.1991, men det foreligger ingen ferdigattest i 
kommunens arkiver.

- For tiltak omsøkt før 1. januar 1998 utstedes det ikke lenger 
ferdigattest. Dersom bygget er omsøkt og godkjent av 
bygningsmyndighetene, vil det ikke være ulovlig å bruke 
bygningen selv om ferdigattest mangler. Det presiseres 
imidlertid at eventuelle ulovlige byggetiltak ikke automatisk 
blir godkjent i slike saker; det er tegningene som lå til grunn 
for den opprinnelige tillatelsen som er gjeldende. Eier er selv 
ansvarlig for at bygget er utført i tråd med gitt tillatelse.

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Våtrom > Underetasje > Bad/vaskerom  > Generell Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Innvendig > Overflater Gå til side

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Forstøtningsmurer Gå til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Kjøkken > Underetasje > Stue/kjøkken  > Overflater 
og innredning

Gå til side

Kjøkken > Underetasje > Stue/kjøkken  > Avtrekk Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Det er manglende rekkverk/annen sikring på 
forstøtningsmurer som krever dette utifra dagens 
krav.

Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Taktekking

Sort betongtakstein med betongstein over vindskier. Doble vindskibord. Forenklet undertak. 
- Taket er besiktiget fra bakkenivå/drone
- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking, undertak og skorstein) kun er observert fra bakkenivå og via bilder fra drone, er vurderingen begrenset av 
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan være skjulte skader som ikke er synlige 
under befaringen fra bakkenivå.   

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på taktekkingen.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på undertak.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

- Taket og undertaket bør følges opp med jevnlig tilsyn og vedlikehold, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert. 
Skjulte skader kan forekomme, og det er økt risiko for lekkasjer og følgeskader dersom tilstanden forverres uten at tiltak iverksettes.

Oversikt Oversikt

Nedløp og beslag

Sorte aluminiums- og ståltakrenner, nedløp og heldekkende pipebeslag med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedløpene er tilkoblet avløp i grunnen.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på renner/nedløp/beslag.

REKKEHUS
Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger 
fra eiendomsmatrikkelen. Midlertidig 
brukstillatelse er gitt 16.12.1991

Byggeår
1991

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Det er registrert noe etterslep på vedlikehold og oppgraderinger av enkelte bygningsdeler. For øvrig fremstår bygget normalt vedlikeholdt og 
oppgradert sett i forhold til standard og byggeår. Det henvises til beskrivelser under de enkelte konstruksjonene for detaljer om tiltaksbehov.

Tilstandsrapporten må leses i lys av eiendommens alder, byggeskikk og normal slitasje. 
Tilbygg / modernisering
2024 Modernisering Utvidelse av terrasse. Utført i regi av borettslaget

2024 Modernisering Montert elektrisk terrassemarkise. 
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Konsekvens/tiltak
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må beslag/renner/nedløp skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å 
si noe om.
- Takstigen må monteres i henhold til gjeldende krav, slik at trinnene festes til bærende konstruksjon. Dette bør utbedres for å sikre trygg adkomst for feier 
og redusere risiko for personskade ved bruk av takstigen.
- Takrenner og beslag bør følges opp med jevnlig tilsyn og vedlikehold, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert. Manglende oppfølging kan 
føre til lekkasjer og skader på bygningens konstruksjon.

Taknedløp er ført til avløp i terreng Takstigen er ikke montert i henhold til gjeldende krav

Pipebeslag med topphatt Luftehatt

- Takstigen er ikke montert i henhold til gjeldende krav. Det er montert trinn på annenhver takstein, noe som medfører at trinnene ikke er festet til 
bærende konstruksjon.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade/kledning har liggende bordkledning. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

- Det bør utføres vask og overflatebehandling av kledningen for å beskytte mot videre skade.  
Sprekker i kledningen bør utbedres for å hindre fuktinntrengning og redusere risiko for råte og ytterligere forringelse av fasaden.

- Svertesopp er observert på deler av kledningen.
- Det er registrert noen sprekker i kledningen på framveggen ved soverommet.
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Oversikt vegg mot garasje Noe svertesopp og sprekker i kledning på framvegg soverom.

Oversikt forside Oversikt gavelvegg

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er utført med W-takstoler i tre. Det er tilgang til kryploft via loftsluke med integrert stige, plassert i gang i overliggende boenhet. 
Lufting av konstruksjonen er ivaretatt med synlige ventiler/spalter i raftekasser ved overgangen mellom vegg og tak.

- Da det ikke var tilgang til leiligheten over på befaringstidspunktet, er loftet ikke inspisert innvendig. Takkonstruksjonen er kun kontrollert visuelt fra 
bakkenivå/utsiden uten åpning av konstruksjonen. Spesifikasjoner vedrørende takstoler og oppbygging er derfor basert på observasjoner og 
dokumentasjon fra tidligere befaringer i samme borettslag.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Synlig luftespalte i raftekasse ved overgang tak/vegg

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. 
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Konsekvens/tiltak
• Det må foretas lokal utbedring.

- Det bør gjennomføres nødvendig vedlikehold og utbedring av slitte karmer og sprekker i treverket for å forhindre ytterligere forringelse og redusere 
risikoen for punktering av glass. 
Dersom vedlikehold ikke utføres, kan dette føre til økte skader, redusert isolasjonsevne og behov for utskifting av vinduer på sikt.

Vindu på bad Vindu på soverom

Vindu på soverom Vindu på stue

- Vinduer har nådd over halvparten av forventet funksjonstid. Det vil være større risiko for punktering av glass og større behov for vedlikehold i tiden som 
kommer.

Dører

Bygningen har teak hovedytterdør og malt balkongdør i tre med 2-lags glass. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist dører som er vanskelig å åpne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
• Dører må justeres.

- Hoveddør bør justeres for å sikre normal funksjon. Selger opplyser at det vil bli utført før visning/overtakelse
Dersom tiltak ikke utføres, kan det føre til ytterligere slitasje på dør og beslag, samt redusert sikkerhet og energieffektivitet.

Hoveddør, tar i terskel. Balkongdør blir brukt som hoveddør.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Markterrasse etablert i ca. 2024, fundamentert direkte på terreng. 
Konstruksjonen er oppført med royalimpregnert terrassedekke og er delvis overbygget. Overbygget har integrert avrenningssystem med takrenner og 
nedløp som fører vannet til terreng.
Rekkverket er utført som en tett konstruksjon med håndløper i royalimpregnert trevirke. Det er montert integrert port med slagretning ut fra arealet. For 
fleksibel solskjerming er det installert elektrisk drevet markise som dekker deler av terrasseflaten.

Beskrivelse

Oversikt Oversikt

Oversikt Oversikt

Årstall: 2024 Kilde: Kontaktperson

Garasje og utvendig bod

Garasje og bod
Garasjeplass med tilhørende bod, oppført med gulvflater av henholdsvis asfalt i biloppstillingsplass og betongdekke i bodareal. Bærende konstruksjoner, 
bakvegg og skillevegg mot boenhet er utført i betong, med himling av betongelementer. Innvendig skillevegg mot bod er oppført i bindingsverk med 
liggende trekledning, og det er etablert dørforbindelse mellom garasjerom og bod. Seksjoneringsskille mot naboplass er utført med netting på 
stenderverk. Garasjen er utstyrt med vippeport i trevirke med tilhørende elektrisk portåpner, og det er installert fast elektrisk opplegg med belysning og 
stikkontakter i enheten.

Beskrivelse
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Garasje Bod

Garasjeport

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater består av parkett og belegg, med integrert gulvvarme i alle rom med unntak av teknisk rom. Veggoverflater er utført med folierte 
plater, og himlinger er kledd med himlingsplater. Parkettgulv i stue og kjøkken er opplyst lagt i ca. 2010

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men utbedringer kan vurderes ut fra behov og egne ønsker. 
Noe flikking eller utbedring må påregnes dersom inventar tas ned og flyttes ut. 
Konsekvensen av å ikke utbedre er hovedsakelig estetisk, men økt slitasje kan over tid føre til behov for større tiltak.

Det er fargeforskjell på parketten i stuen Slitasje på parkett ved kjøkken

- Parkettgulvet ved kjøkkenet har noe slitasje.
- Det er fargeforskjell på parketten i stuen som følge av bruk av gulvmatte.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Gulv av betong på grunn. 
- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll på 2 utvalgte gulvflater.  Øvrige rom er ikke kontrollert. Det er ikke flyttet på tunge 
møbler/gjenstander. 

Beskrivelse

Underetasje.
Plassering av laser ved kontroll av stue/kjøkken. Det er målt 8 mm
høydeforskjell gjennom rommet. TG 1

Underetasje.
Plassering av laser ved kontroll av soverom ved stue. Det er målt 12 mm
høydeforskjell gjennom rommet. TG 1

Pipe og ildsted

Boligen har dobbel elementpipe med ett pipeløp tilhørende denne leiligheten. Vedovn på stue. 
- Det er opplyst at ildstedet nesten ikke har vært i bruk de senere årene, siden behovet ikke har vært til stede.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

- Det bør foretas utbedring av sprekken i pipen for å redusere risikoen for røyklekkasje og ivareta brannsikkerheten ved bruk av ildstedet.
- Det anbefales at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for å vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.

- Det er registrert en sprekk i pipen ved røykrøret. Dette kan medføre økt risiko for røyklekkasje og bør utbedres for å ivareta sikkerheten ved bruk av 
ildstedet.
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Vedovn Sprekk i pipe rundt røykrør

Etter befaringen har selger fått lagt på plass 2 fliser som sikring evt. glør
fra sotluke i henhold til krav.

Rom Under Terreng

Rom under terreng: 
Gulvkonstruksjonen er utført i betong, belagt med parkett og vinylbelegg. Yttervegger mot terreng er oppført i betong/mur. Samtlige yttervegger i 
boenheten er innforet, mens bærekonstruksjoner i utvendig bod består av eksponert betong. Innforede vegger er konstruert med dampsperre direkte 
mot betongvegg, etterfulgt av luftspalte, isolert bindingsverk, ytterligere en dampsperre og overflater av folierte sponplater.
Det er foretatt hulltaking i innforet yttervegg på soverom for kontroll av konstruksjonen. Kontrollpunktet ble etablert i øvre hjørne ved utvendig 
taknedløp. Ved fuktmåling i trevirke ble det registrert en fuktkvote på 16,8 %.

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

- Det anbefales å overvåke fuktforholdene i veggkonstruksjonen jevnlig, da målt fuktnivå ligger nær faregrensen. 
Ved manglende oppfølging kan det oppstå økt risiko for fuktskader, mugg- og råteutvikling i konstruksjonen, noe som kan medføre kostbare utbedringer 
og redusert inneklima.

- Veggkonstruksjonen med plastfolie (dampsperre) gir økt risiko for kondens i kombinasjon med isolasjonsmengden. Dette er en vanlig byggemetode for 
byggeåret.
- Fuktmåling i trevirke viser en verdi på 16,8 %, som ligger nær faregrensen. Det anbefales å overvåke fuktforholdene over tid.
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Innforet vegg mot terreng på kjøkken Innforet vegg mot terreng på teknisk rom/bod

Innforet vegg mot terreng på soverom Kontroll av innforet yttervegg på soverom opp mot øvre hjørne med
utvendig taknedløp. Det er målt 16,8% noe som ligger helt opp mot
risikonivå. Veggen er bygget opp med betong, dampsperre, luftespalte for
trevirke, utlekting/stavline, hullrom fylt opp med isolasjon, dampsperre og
foliert sponplate.

Innvendige dører

Innvendig har boligen furu fyllingsdører. 
Beskrivelse
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Dør til teknisk rom og vindfang sett fra stue Skyvedør til bad, dør til stue/kjøkken og soverom sett fra vindfang.

Ettermontert håndtak og løser på skyvedører medfører noe redusert fri
dørpassasje grunnet løsning med lås og håndtak. Om døråpningen ønskes
bredere bør det byttes lås.

Dør til stue og skyvedør til bad sett fra soverom.

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra før 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 
Belegg på gulv med gulvvarme, folierte plater på vegg og hvite himlingsplater. Mekanisk avtrekk på vegg. 
Servant, speil, lysarmatur, overskap, høyskap, gulvstående toalett, dusjkabinett, vaskekum, opplegg for vaskemaskin og veggmontert hylle. Det er målt 0 
mm høydeforskjell på gulv fra skyvedører til gulv foran dusjkabinett.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

- Badet har TG 3 på grunn av alder, påviste punkter og usikker rest levetid på vinylbelegg. Ved fortsatt bruk av dusjkabinett og ingen direkte vannbelastning 
på overflater, kan badet fortsatt benyttes på eget ansvar. Anbefaler da at det monteres vannstoppventil med vannføler. 
- I tillegg bør det foretas tiltak med enklere tilgang til sluk og utbedre avrenning fra dusjkabinett. 
- Tiltakskostnad er satt ut fra full renovering i henhold til dagens tekniske forskrifter. Valgt løsning ved renovering kan påvirke kostnaden. Manglende 
oppgradering og dokumentasjon av våtrommet medfører høy risiko for at konstruksjonene ikke vil tåle vanlig bruk eller lekkasjer, noe som kan føre til 
fuktskader på tilstøtende konstruksjoner.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

- Overflater har nådd forventet levetid og tetthet for rommet er usikker.
- Veggplater i våtsoner er ikke godkjent for våtrom. 
- Gulvet er flatt og har ikke tilfredsstillende vannsikkerhet mot tilstøtende konstruksjoner. 
- Innvendige sanitære installasjoner har nådd over halvparten av forventet levetid. 
- Vindu er plassert i våtsone ved dusj
- Små sprekker i skjøt på på gulvbelegg.
- Dusjkabinett er ikke mulig å flytte som følge av fastmontert høyskap noe som medfører at tilgang til sluk er veldig begrenset. 
- Avrenning fra dusjkabinettet er løsnet slik at alt vann renner direkte ned på gulvet og ikke direkte til sluk noe som medfører større risiko for skade og 
tilsmussing under dusjkabinettet. 
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Oversikt Oversikt

Sprekk i skjøt på gulvbelegg Sprekk i skjøt på gulvbelegg

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt siden det var mulighet for kontroll av bunnsvill bad/vaskerom via luke til stakepunkt i gang. Ingen fuktavvik er målt. 

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Kontroll av bunnsvill bad/vaskerom via luke til stakepunkt i gang. Ingen
fuktavvik er målt.

KJØKKEN

Overflater og innredning

Leiligheten har en åpen løsning mellom stue og kjøkken. Gulvflater er belagt med parkett og har integrert gulvvarme som hovedoppvarmingskilde. 
Veggoverflater består av folierte plater, mens himlinger er kledd med hvite himlingsplater. Som supplerende oppvarming er det montert elektriske 
panelovner samt vedovn for fast brensel.

Kjøkkeninnredningen er utført med slette fronter og laminert benkeplate med nedfelt dobbel vaskekum. Det er installert integrerte hvitevarer i form av 
komfyr, oppvaskmaskin og kjøleskap. Over kokesonen er det montert mekanisk avtrekksvifte og komfyrvakt. Kjøkkenet ble utvidet i ca. 2015 med 
ytterligere under- og overskap fra IKEA samt benkeplate i heltre. Oppvaskmaskin er av nyere dato, installert i 2025.

UNDERETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse
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Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

- Lokal utbedring bør gjennomføres for å forhindre ytterligere slitasje og forringelse av overflater og innredning. 
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan skadene forverres over tid og medføre økte vedlikeholdskostnader.

Oversikt Oversikt

Oversikt Benkeplaten fra IKEA er noe ujevn i overflaten og har enkelte merker

- Det er noe overflateslitasje på eldre fronter fra byggeåret.
- Listen rundt vinduet på kjøkkenet er misfarget og slitt.
- Benkeplaten fra IKEA er noe ujevn i overflaten og har enkelte merker.

Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i boenheten. 

UNDERETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

- Det anbefales å følge opp med jevnlig vedlikehold og vurdere utskifting av ventilator/avtrekksvifte ved behov, da over halvparten av forventet 
funksjonstid er passert.  
Dersom tiltak ikke gjennomføres, øker risikoen for funksjonssvikt og redusert effekt på avtrekket.

- Over halvparten av forventet funksjonstid for ventilator/avtrekksvifte er passert. Dette medfører økt behov for vedlikehold eller utskifting i tiden 
fremover.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Hovedstoppekrane er plassert ved varmtvannsberederen, i tillegg er det montert vannstoppventil på teknisk rom 
som sikring ved evt. lekkasje. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige vannledninger.
• Det er irr på rør.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med utskiftning av rør.

- Irr på rør ved varmtvannsbereder bør kontrolleres av fagkyndig personell og eventuelt utbedres eller byttes ut.  
Konsekvensen av å ikke utbedre dette kan være lekkasjer og vannskader, samt at rørene har begrenset gjenværende brukstid.

Hovedstoppekrane Vannstoppventil

Synlig irr på rør ved varmtvannsbereder.

- Synlig irr på rør ved varmtvannsbereder. 

Avløpsrør

Beskrivelse
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Det er avløpsrør av plast. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige avløpsledninger.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

- Konsekvensen av eldre avløpsrør er økt risiko for lekkasjer og skader på omkringliggende konstruksjoner ved eventuelle rørbrudd.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk sentralavtrekk. Tilluft via ventiler i vindu. Avtrekksvifte styres fra kjøkkenventilator.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak på befaringsdagen, men på grunn av anleggets alder må vedlikehold og eventuelle oppgraderinger påregnes.  
Konsekvensen av manglende vedlikehold kan være redusert funksjon eller driftsstans, noe som kan føre til dårligere inneklima.

Ventiler i vindu

- Over halvparten av forventet funksjonstid for avtrekksviften er passert. Dette medfører økt behov for vedlikehold eller utskifting i tiden fremover.

Varmtvannstank

Høiax varmtvannstank som er på ca. 200 liter. 
Produksjonsår: 2006
Plassering: Teknisk rom. Etablert avrenning fra sikkerhetsventil vai rør til avløp på kjøkkenvask. I tillegg er det montert vannstoppventil som sikrer rommet. 
Elektrisk tilkobling: Fast med bryter. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre tanker.

Årstall: 2006 Kilde: Produksjonsår på produkt
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap er plassert på teknisk rom med automatsikringer og AMS Strømmåler. Hovedsikring på 40 AMP. Åpent og skjult anlegg.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra 
inntakssikring og videre.
2017   Montert AMS Strømmåler av Bratseth AS 31.05.2017, samsvarserklæring på målermontering i dør sikringsskap. Ikke kjent om det er
foretatt andre større oppgraderinger.

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja   Det selger har kjennskap til i sin eiertid av boligen er at alt arbeid er utført av fagpersonell.

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

- Det ligger totalt 2 dokumenter på boligmappa.no fra 2024. 
- Samsvarserklæringer viser at det gjelder installasjon av markise datert 14.07.2024 og bytte av termostat 09.09.2024
- Info fra Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg:
Oppbevaring av dokumentasjon. Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklæring om samsvar og oppdatert dokumentasjon som angitt i § 
12. Enhver som i henhold til § 12 er pålagt å utstede samsvarserklæring skal oppbevare kopi av erklæringen i minst fem år regnet fra den dag 
erklæringen om samsvar er datert. 

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Ukjent

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget
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Sikringsskap Kursfortegnelse

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Ja   - Det elektriske anlegget har nådd over halvparten av sin forventede levetid. Forventet levetid på elektriske anlegg er rundt 30 år, og etter
dette må du regne med vedlikehold i form av utskiftninger og reparasjoner.
- Ut fra alder anbefales på generelt grunnlag å rekvirere en el-takstmann/elektriker dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget ønskes.
Det er anbefalt elkontroll hvert 5 år.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av løsmasser. Grunnundersøkelser er ikke foretatt
Beskrivelse

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er fra 1991. Ikke opplyst at det er utført tiltak etter byggeår
Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll på befaringsdagen. TG er vurdert ut fra alder.
Utvendige drensrør og avløpsrør fra boligen som ligger under bakken er ikke vurdert.  

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

- Det anbefales å overvåke tilstanden jevnlig og vurdere utskifting av dreneringen, da mer enn halvparten av forventet levetid er overskredet. 
Konsekvensen av manglende tiltak kan være økt risiko for fuktinntrengning i kjeller eller underetasje, noe som kan føre til skader på 
bygningskonstruksjonen og dårligere innemiljø.
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Synlig grunnmursplast Synlig grunnmursplast

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. 
Beskrivelse

Oversikt Oversikt

Forstøtningsmurer

Forstøtningsmurer er av betong med takoverbygg til hovedinngangen. Pulttak med betongtakstein og takrenne med nedløp til avløp i terreng.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

- Overflatebehandlingen på støttemuren bør utbedres for å hindre videre avskalling og for å beskytte betongen mot fukt og forvitring. 
Dersom tiltak ikke gjennomføres, kan dette føre til redusert levetid og økt risiko for skader på muren.

- Avskalling av overflatebehandling på støttemur
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Det bør etableres sikring på toppen av støttemuren for å sikre mot
personfall siden terreng går helt inntil muren. Høyde på mur til
betongheller er 82 cm.

Avskalling av overflatebehandling på støttemur

Terrengforhold

Eiendommen har en skrånende tomt som er opparbeidet i to nivåer tilpasset boligens etasjeplan. Utearealene er beplantet med gressplen og busker. 
Adkomstparti og parkeringsareal er asfaltert, mens det ved hovedinngangen og langs gangveier er lagt betongheller.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist dårlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for større vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

- Det anbefales å vurdere terrengjusteringer for å sikre tilfredsstillende fall fra boligen og ut fra grunnmur, slik at overflatevann ledes bort fra 
bygningsmassen. 
Dersom tiltak ikke gjennomføres, kan det over tid oppstå risiko for fuktskader på grunnmur og inntrenging av vann i konstruksjonen, noe som kan medføre 
økte vedlikeholdskostnader og redusert inneklima. 

Oversikt Oversikt

Oversikt

Utvendige vann- og avløpsledninger

Beskrivelse
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Utvendige avløpsrør er av plast og er fra 1991. Det er offentlig avløp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av jernrør og er fra 1991. Det 
er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige avløpsledninger.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Brann: Det er montert brannmeldere på alle rom i leiligheten i etasjen som er seriekoblede og brannslukker fra 2020 i vindfang.  
Radon: Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller ikke utført med radonsperre. 
Øvrige punkt. se gjeldende punkt i rapporten

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.
• Det er manglende rekkverk/annen sikring på forstøtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
• Rekkverk/annen sikring på forstøtningsmur må settes opp/utbedres.

• Det bør gjennomføres radonmålinger.

- Det anbefales å gjennomføre radonmåling for å avdekke eventuelle forhøyede radonnivåer, da manglende måling gir usikkerhet om innemiljøet og kan 
medføre helserisiko ved forhøyede verdier. Det er ikke krav til å gjennomføre kontroll i egen bolig/leilighet. 
- Manglende rekkverk eller annen sikring på forstøtningsmurer bør utbedres for å redusere risikoen for fallulykker og ivareta sikkerheten i henhold til 
gjeldende krav.

- Eiendommen ligger i et område med, moderat til lav forekomst i følge Norges geologiske undersøkelse (NGU)
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Rekkehus

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Underetasje 76 22 98 14

SUM 76 22 14
SUM BRA 98

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Underetasje
Vindfang, soverom, bad/vaskerom, 
soverom 2, stue/kjøkken, teknisk rom Garasje, bod

Kommentar
- Åpent areal (TBA): 
1. etasje: Terrasse med utgang fra stue

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Se pkt. tilbygg/modernisering for nærmere informasjon.

Kommentar: 

Lovlighet

- Dagens bruk samsvarer med godkjente byggetegninger, basert på tegninger datert 10.02.1990 signert av Block Watne.

- I følge opplysninger fra matrikkelen ble rammetillatelse gitt 03.04.1991, og igangsettingstillatelse forelå 01.07.1991. 
Eiendommen er registrert som tatt i bruk (GAB) den 16.12.1991. Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 16.12.1991, 
men det foreligger ingen ferdigattest i kommunens arkiver.

- For tiltak omsøkt før 1. januar 1998 utstedes det ikke lenger ferdigattest. Dersom bygget er omsøkt og godkjent av 
bygningsmyndighetene, vil det ikke være ulovlig å bruke bygningen selv om ferdigattest mangler. Det presiseres imidlertid at 
eventuelle ulovlige byggetiltak ikke automatisk blir godkjent i slike saker; det er tegningene som lå til grunn for den 
opprinnelige tillatelsen som er gjeldende. Eier er selv ansvarlig for at bygget er utført i tråd med gitt tillatelse.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
20.3.2026 Svenn Marius Skålvik. Nøkkelbefaring Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
1560 TINGVOLL

gnr.
51

bnr.
158

Areal
4437.9 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Øvertrøvegen 29  

Hjemmelshaver
Øvertrøa Borettslag

fnr. snr.
0

Andelsobjekt

Leil. nr.
 

Forretningsfører
 

Eier av adkomstdokumenter
Hanem Målfrid

Org.nr.
954136434

Boligselskap
 /ØVERTRØA BORETTSLAG

Andelsnummer
7

Kommentar
Ikke fremlagt informasjon fra forretningsfører og punktet er ikke videre vurdert. 

Innskudd, pålydende mm

Årsregnskap

Kortsiktig gjeld (-)

0 Samlet aksjekapital:

Omløpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital: 0

Regnskapsår

0 Langsiktig gjeld (+): 0

Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 0

0

- +

Kommentar
Ikke fremlagt informasjon fra forretningsfører og punktet er ikke videre vurdert. 

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 15.03.2026 Tilsendt av megler Gjennomgått 7 Nei

Utskrift av matrikkel fra 
Norges Eiendommer 30.03.2026 Innhentet av takstingeniør Gjennomgått 5 Nei

Forenklet energiattest 30.03.2026 Utarbeidet av takstingeniør Gjennomgått 5 Ja

Kommunepakke med 
offentlig informasjon 26.03.2026 Tilsendt av megler Gjennomgått 12 Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 31.03.2026 Bekreftet av selger pr. epost 31.03.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler  
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

- Det er foretatt tilstandskontroll av alle bygningsdeler som er 
dirkete tilknyttet enheten selv om dette er underlagt  sameiets/ 
borettslagets ansvarsområde siden dette dirkete påvirker 
leilighet/boenhet. Ikke kontrollert tilstøtende boenheter/leiligheter. 
- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll på 2 
utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet. Øvrige rom er 
ikke kontrollert om det ikke er opplyst.  
- Skjulte rør innvendig og utvendig som vann, avløpsrør og 
drensrør fra boligen/leilighet er vurdert ut fra alder grunnet ingen 
mulighet for kontroll.  
- Det er ikke foretatt vurdering av styrke på skjulte fundamenter 
på bygning, veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter på 
eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet ingen 
mulighet for kontroll om det ikke er særlig spesifisert i rapporten. 
- Det er ikke foretatt kontroll av lodd avvik og skjulte 
konstruksjoner på vegger/himling om det ikke er særlig spesifisert 
i rapporten.  

Forutsetninger

Øvertrøvegen 29, 6630 TINGVOLL
Gnr 51 - Bnr 158
1560 TINGVOLL

Midt Norsk Takst AS

6683 VÅGLAND
Våglandsvegen 481
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Energiattest

Adresse

Øvertrøvegen 29, 6630 TINGVOLL

Dato for energimerking

30.03.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-276416

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

181482877

Gårdsnummer

51
Bruksnummer

158

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

U0102

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1991
Bygningstype

Firemannsbolig

Bruksareal

98,0 m²
Oppvarmet bruksareal

76,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

197,50 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

215,38 kWh/m²
Totalt levert pr. år

16 369 kWh



Øvertrøvegen 29, 6630 TINGVOLL

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei



Øvertrøvegen 29, 6630 TINGVOLL

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 7: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.



Tiltak 8: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 9: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utendørs

Tiltak 12: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 17: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg



Tiltak 18: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bør
ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m².

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater også har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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Egenerklæring
Øvertrøvegen 29, 6630 TINGVOLL 15 Mar 2026

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Øvertrøvegen 29 Øvertrøvegen 29

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du kjennskap til eiendommen?

  2 Ja  0 Nei

Eiendommen selges som et dødsbo. Det innebærer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfører. Det kan derfor være 
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av eiendommen, 
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte eieren boligen?

November 2008

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesområder, som for eksempel garasje, ønsker vi at du oppgir dette når du 
svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger
Selger

Hanem, Ingjerd

Selger

Hanem, Jens Ståle

Selger

Tømmervåg, Kjersti Hanem

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.
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Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

4.1.2 Årstall

2024

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Utvidelse av veranda.

4.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Vet ikke

4.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei
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8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

10.1.2 Årstall

2025

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Ny termostat på gulvvarme

10.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Tingvoll Elektro

10.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
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  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i leiligheten?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 28169094



Egenerklæringsskjema
Name Date

Ingjerd Hanem 2026-03-15

Identification

Ingjerd Hanem

Name Date

Jens Ståle Hanem 2026-03-15

Identification

Jens Ståle Hanem

Name Date

Kjersti Hanem Tømmervåg 2026-03-15

Identification

Kjersti Hanem Tømmervåg

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



Signed by:

Ingjerd Hanem 
Jens Ståle Hanem 
Kjersti Hanem Tømmervåg
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BankID OIDC 
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Egenerklæringsskjema
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10:38:39 
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10:45:22 
15/03-2026 
10:43:05
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14/7

FRITTSTÅENDE BRL

007Andelsnr:

1: Felleskostnader

Tot. innev. måned: 7 050

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: Renter 49

Fellesutgifter 550

Kabel-TV/bredbånd 627

Fellesutgifter 4 753

Avdrag 1 071

3: Fellesgjeld

Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 15 385 17 580

Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 184 628 196 397

Spesifikasjon av lån:

Lånenummer: 40357409790, Tinde Sunndal Sparebank

Annuitetslån, 12 terminer per år.

Rentesats per 10.04.2026: 4.8% pa.

Antall terminer til innfrielse: 12

Saldo per 10.04.2026: 184 628

Andel av saldo: 15 386

Første termin/første avdrag: 03.08.2023 ( siste termin 03.04.2027 )

4: Særskilte opplysninger

Klausuler: GARASJE, 14,7 KVM.

Styreleder: Siv Irene Helset

Adresse: Markavegen 57

Postnr/-sted: 3947  LANGANGEN

Telefon: Mob.: 41916781

E-post: siv.helset@langangen.no

5: Restanse felleskostnader pr. 10.04.2026

Utestående saldo: 0

Restanse: Felleskostnader: 0 0

Forskudd: Gebyr: 0 7 050

Overdekning: Rente: 0 0

6: Ligning - 2025

Gjeld: Andre inntekter: 17 580 632

Utgifter: Annen formue: 48 448 1 345

7: Pålydende

Opprinnelig innskudd:Pålydende: 100 90 000

007 Partialobligasjonsnr:Andelsnr: 007

8: Bygning/eiendom

Byggeår: 1991

Gårds/bruksnr: 51/158

Bygningstype: S

Eiet  Feste/eiet tomt: 

9: Forsikring

Gjensidige Polisenr: Forsikret i: 89218076

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

01.01.1991 Første innflytting: Ferdigstillt: 16.12.1991

U Oppvarmingstype: Etasje: Uspesifisert  

Nei  Heis: 

Parkeringstype:              Ingen ()
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10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Nei Antall rom: Systemlås: 3   

Nei Oppr. antall rom:Husdyrhold: 3  

Nei Kategori:Livsløp standard: 3-ROMS LEILIGHET  

Fasiliteter: 

Sted:___________________ Dato:_____________

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med salg av
bolig. Hvordan virker forkjøpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved kjøp av bruktbolig
i SUNNDAL BOLIGBYGGELAG AL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Andelseiers underskrift

Målfrid Hanem
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 buHKxRo2i86Wo2kHDc5emtmNcHLAHYWTjQePs7VTACU=

 
 
 

 
 5pCeaMLiLR2CCsUQ5BMzLmQADkC1MogD9pf7UEAmGZ8=


 
Rz8w8lFCPwpEGOMrZBBBaRnckUrEI+RFdd1qnhlo0Vr0GQvVBY74z4jlcaKlFsCRrPeSpbuX63Gh

yJENCQqPoSlKCOn4GZxOd5xe2h4VtEzZk29bAD7sZThh4O9PcNcxhk+vBIJvT4V2XwS9NTHOsAfW

RztJhq+Xz2mTEzqI249bq+ZrFrK98UOeUryeHaZDsyFu1qdLDt+x16HMH1vd5/kuVv8euniBnpHs

bvCTN7CEbR6hBn9a+wTh/AmSdEbk62DQMfmCEz99EfaZknEhxIf2zWg3vHegXkB2K5ehv314sJ5F

uG3SYkPc+AGLka+fVbFe9DOFVoXXayCMGf+jfu8VBGKAK/isUzFnOL4eoQAfLuZ8cA6wRAWYmqGs

fAt3rqsdaFn46FyOx4x1ZrkWqeZAESzHtDi8vWtNPqpF2GarFnWXgoV5n0m/fQ6qYbVHEph6ChE4

LHjvkShzwxvW3r965KYWKmvV5wyJKqFOMqpzQwQ6lNpY7t2+Nii45i3A

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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 AEQnvlfBFtsPR5EvUuvTqa5dnF8ZKtMsJlTobEnCXf0=

 
 
 

 
 UGtzoYLzEbjemrqhfvLseEPumSWHkHFxQYuSpFzGcsE=


 
W2pG5J60CY25EPyAKDNG7F0FzVpPVDWZh3Sw1X/A4dFjUAv7sJEQbIE3duxmdFzhn3znzIpugnPz

LaYljsFDbPNH3w2XRzjE4qFr+T9C/6ezHNUZ95Y1ZjY0Ar/fhqMMpRsyt13ZnA5KUjew21xA+bp2

iXUZUvVh4npD9SpF5Og/VWS9+9QJPa5XVRudDNqU/8HQgdSFUfxj53F0SplbdGfKqouvyQJICSmE

iA9ijzi7wxelwYrBeSttWkv+Y0JMwZeOY+H6EyAosrepCfHGWhZ3mCFfyE0ZfTEfaDw1mBb2JEPg

Kom6fQVV5PhUXmboAR/nQrY7pkWrtOtdL24crKNrYw66aPaSLmXy4r2ueYvNOmJcC3G4WjJeSOvo

q28ZGWUiZ/QtDWACSHw3vbACMIaAbMI77GVaTbY/eXE8G+BmtysRL6Eg+wcFSFUrLsUXZmBOmjuA

t+ZRul2qmV2R2/I4jD/MuSd8Hc/AaJGR3NIMUE2WFysC9Goyu8zREoKD

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-03-15T10:43:05.487+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-03-15T10:42:02.009+01:00
                 started-signature-session
                 
                     77.16.37.219
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/145.0.7632.108 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-03-15T10:42:03.072+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     VU9UTJxhGW5nx4KnO69ErgZzCYyDi2Q95Hhq4u83jU0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-03-15T10:42:10.801+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-03-15T10:42:10.901+01:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-15T10:43:05.488+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 w+NshDtErwdIy8GBrAovaoKChOR/YwGhA7dN6u5ZRoI=

 
 
 

 
 eagGhkfjO+3g6/CqXCksS+3L38nQ3pLMJhBoGGpOkI4=


 
nExzaICsmDltptNxU9QSpdUU2Wi03g1kXcVHNuiaENVYbRyUfAQyNY74AcZAd5zF4krTvQf4GuYC

ZYEEGvxxjWyn2mIN1lQ8vgc7BvbV/M2P5xgSOLr0AFnB6ki1PSvpRNedZlwc7K5BPKNlY2GA+SXj

oMIFQs0zePSXvWtoadUPLxH3FeUs/V+52nyc2WaAcdKp+LiXEYDzQOlyIDcf/Do4k+hAYidzRjd4

bar6oPe/iFgReVvoykCBWyNISuw6Cp7XCTOYsJCQyMHTM6g4yeuxICiqyCu4tRTUvIC3Gkos81IF

AjJQE11l13pRLpV6z8/2N7dz7aPVuGOPIVQMLiJf9FafRGrtw01yIJrinv5NuM2358Ykyk2P9UpX

QpKb2vInOaxWnQbNM1G1J60WDsKnveFlpaMzcmeoPkB0JE/S+JejiRH4AUdRz5WtlV5DdP3Bucjw

zvs/q0yp1UPzs6yYVfp3kd9X7h4yHEGgzeFr2sRCcJU71RmqOp7gUHd7

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2026-03-15T10:43:05.697+01:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHMAoBAKCCBykwggclBgkrBgEFBQcwAQEEggcWMIIHEjCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw