Arups gate 22A

Nabolaget Minneparken - vurdert av 134 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

Harald Hardrades plass 1 min 4
Linje 2N, 3N, 4N, 37, 100, 110 0.1 km

Oslo Hospital 5 min %
Linje 13,19 0.4 km

Grenland 13 min #
Linje 1,2, 3, 4,5 1.1 km

Oslo S 17 min 4
Totalt 24 ulike linjer 1.4 km

Oslo Gardermoen 34 min &

Skoler

Gamlebyen skole (1-7 kl.) Tmin £
319 elever, 22 klasser 0.1 km

Vélerenga skole (1-7 Kkl.) 14 min 4
449 elever, 25 klasser 1.1 km

Kampen skole (1-7 Kl.) 16 min 4
487 elever, 21 klasser 1.2 km

Jordal skole (8-10 kl.) 9 min £
617 elever, 44 klasser 0.7 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 6 min &
431 elever, 30 klasser 2.5 km

Etterstad videregaende skole 20 min #
588 elever, 41 klasser 1.6 km

Hersleb videregaende skole 19 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

xR
)
<
&

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
[l Minneparken 1270 699

[l Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425 412 2654586

Barnehager

Gamlebyen Urtehagen barnehager (1...
70 barn

Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar)
80 barn

Munkenga barnehage (1-5 ar)
60 barn

Dagligvare

Matkroken Schweigaardsgate
PostNord, sendagsapent

Joker Gamlebyen
Sendagsépent

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir




D Anticimex’

Tilstandsrapport

Andelsleilighet
Arups gate 22A

0192 OSLO

Gnr./Bnr.: 233/32

Oslo kommune

Rapportdato: 28.04.2026
Befaringsdato: 24.04.2026
Referansenummer: 15081449

Areal

Andelsleilighet
Bruksareal: 30 m? (BRA-i: 26 m?)

Totalt bruksareal: 30 m? (BRA-i: 26 m?)

Levert av Anticimex AS

TIf: 41414128
www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

2 Tom lvar Stensen

€ 95368338



Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som felger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersekelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utferes. Tepper, lette mebler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for a underseke bygningsdelen.
Tyngre maebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes a skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og baerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for a sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med falgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke folger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke folger et avvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfere hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pd slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstar folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som ma gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en hiandverkeranbefaling, som
normalt innebaerer storre utbedringer og utskiftninger for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foreslatt utbedring kan variere fra 4 utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftoyemed
og baseres [ hovedsak pa lokale utbedringer, ikke nedvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pdvirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisansilag gir derfor kun
en grov indikasjon og md alltid felges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for & sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg d vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & undersgke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzere fare for helse, miljg og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebaerer derfor at en utfarelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan veere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid veere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

f._l\ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
{o_l\ TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.
{o_|\ TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.
Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.
f._|\ TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)
Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.
©  TGIU Ikke undersakt
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.
7o) HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som dpenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring
Befaringsdato 24.04.2026
Referansenummer 15081449

Meglerforetakets oppdragsnummer  19-26-0100

Hjemmelshaver/selger Oddne Lekang Helaas
Bygningssakkyndig inspektar Tom lIvar Stensen
Tilstede pa befaringen Oddne Lekang Helaas.
Utvendige snadekte flater Nei.

Utetemperatur 8°C

Rapportdato 28.04.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar

Andelsleilighet 1890

Tomtebeskrivelse

Eiendomsopplysninger

Type objekt
Gate/vei adresse
Postnummer/sted
Kommune
Gnr./Bnr.:
Andelsnr.
Borettslag / Sameie

Tomt

Tilbygg

Andelsleilighet
Arups gate 22A
0192 OSLO
0301 - Oslo
233/32

12

BORETTSLAGET ARUPS GT 22

Eiet tomt: 767 m?

Ombygging

Andelsleilighet beliggende bydel Gamle Oslo, Oslo kommune. Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte veier, plenarealerog andre forskjellige
beplantninger. Adkomst til boligen skjer via felles trappeoppgang. Det er installert porttelefon tilknyttet de enkelte boenhetene.

Byggemate

Boligbygg oppfert i 1890. Grunnmur av naturstein. Bygget er oppfert med kjeller. Yttervegger i hovedsak av tegl-/murverk. Utvendige fasader av murpuss.
Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner. Yttertak er belagt med takplater av metall. Entréder med sikkerhetslas. Vinduer med karmer

av tre. Ventilasjon via tilluftsventiler i vinduer kombinert med mekanisk avtrekk via baderom og kjekken.

Oppvarming

Oppvarming av boligen skjer i hovedsak ved bruk av elektrisitet. Elektrisk gulvvarme pa bad.

Boligen inneholder
2. etasje: Entré, bad, soverom med hems og stue/kjekken.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element
Vatrom
Tekniske anlegg

Andre rom

Etasjeskiller og gulv pa grunn
(skjevhetsmaling)

Yttervegger inkl. fasader

Vinduer og ytterderer

® Anticimex’

BPD BB HD D -

Kontrollpunkt

Helhetsvurdering

Fordelerskap og fordelerstammer

Overflate gulv

Innerderer

2.etasje

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l.)

Vinduer og omramming

EIENDOM | 15081449, Arups gate 22A, 0192 OSLO
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

N
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Andelsleilishet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
§ (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
26 26
Entré, bad, soverom
med hems og
stue/kjskken.
4 4
Bod.
26 4 30

Total bruksareal: 30 m?

Kommentar til arealmalingen

Ifelge huseier inneholder borettslaget fellesarealer som kan benyttes av andelseierne. Det opplyses om felles delte arealer som: Utearealer.

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i boligen. | stue/kjekken er takheyden malt til 2,87 og pa bad er takheyden malt til 2,38 meter.
Det er etablert hems pa soverom og heyde under hems er ca. 1,95 meter.

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 4 m2 (BRA-e).

® Anticimex’
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersparres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngér i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS
3600:2025 som medotas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon Kommentar

Egenerkleeringsskjema Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 23.04.2026.
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem arer  Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Samsvarserklering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
knyttet til elektriske anlegg deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes dpenbare tegn pa dette,

redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

® Anticimex’ EIENDOM | 15081449, Arups gate 22A, 0192 OSLO Side 8/15



Rapport

Vatrom

Baderom fra omkring 2005, ifelge selgers opplysning. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights. Vegghengt servant
med ett-greps armatur. Speil over servant. Belysning over speil. Dusjhjerne med innfellbare glassderer. Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Gulvstaende toalett.
Vannrer av forkrommet kobber. Synlige avlepsrer av plast. Avtrekksventil i himling. Opplegg for vaskemaskin.

{O_|\ TG 2 Helhetsvurdering

Oppsummert

Det er valgt & vurdere vatrommet (og tilherende bygningsdeler) med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Det er registrert riss/sprekk i flis ved der. Forholdet vurderes a skyldes en arsak som ikke lar seg kartlegge
med visuell inspeksjon alene. Foreslatt tiltak er lokal utbedring med pafelgende undersekelser, slik at
eksakt arsak og hvilke tiltak som er nadvendige blir kartlagt.

Lokalfallet i sluksonen er mindre enn anbefalt. Konsekvens er at fallforholdet vurderes & ikke gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk. Foreslatt tiltak er lokale tilpasninger eller
utbedring dersom fremtidig bruk viser at det er nedvendig.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes ikke til & vaere tilstrekkelig for 4 lede eventuelt lekkasjevann til sluk,
og det er ikke pavist at vanntett sjikt har tilstrekkelig oppkant ved derterskel for a kompensere for dette.
Konsekvens er at forholdet gir risiko for at vann kan renne ut i tilstatende rom ved en lekkasje. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.

Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Overgang mellom sluk og vanntett sjikt er uoversiktlig. Konsekvensen er at det derfor ikke kan verifiseres
at utferelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for
a kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for utbedring eller lignende tiltak.

Sluket er delvis isolert inne i dusjsonen. Konsekvens er at forholdet kan fere til oppdemming av vann ved
en eventuell lekkasje. Det vurderes at lekkasjevann som oppstar utenfor dusjsonen likevel vil ledes til sluk
for det renner ut av vatrommet. Tiltak er derfor ikke vurdert som nedvendig.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstetende
rom. Malingen gir kun et yeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Det ble ikke registrert forheyet fuktniva. Relativ fuktighet ble malt til prosent, ved celsius.

Basert pa vatrommets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene nevnt ovenfor, ma det paregnes videre
overvaking slik at tiltak eller fornyelse kan iverksettes nar dette blir nedvendig. Fornyelse av vatrom
innebaerer som oftest totalrenovering. Erfaring viser at igangsetting av utbedrings- og fornyelsesarbeider
ofte avdekker ytterligere forhold som krever tiltak, noe som det ma tas hgyde for.

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk

® Anticimex’
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Kjokken

Kjekken med apen lasning mot stue. Innredning fra omkring 2005 med slette fronter og benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-
greps armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrert kjsleskap. Innebygd komfyr. Ventilator med mekanisk avtrekk over komfyr.
Vannrer av kobber. Synlige avlepsrer av plast.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Tekniske anlegg

Vannrer av kobber. Synlige avlgpsrer av plast. Vanninntaksrer i kobber. Leilighetens stoppekran er plassert i inspeksjonsluke i himling pa bad. Stakeluke er
ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersakt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming med
elektrisitet. Elektrisk gulvvarme pa bad. Ventilasjon via tilluftsventiler i vinduer kombinert med mekanisk avtrekk via baderom og kjekken.

A\

o TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Innvendig stoppekran - Avlgprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)
{Ql\ TG 2 Fordelerskap og Fordelerstammer for rer-i-rer er plassert i himling pa bad uten direkte avrenning til sluk eller annen
fordelerstammer sikring mot fuktskader (f.eks. automatisk vannstopper). Konsekvens kan veaere at det kan oppsta fuktskader
i himlingen hvis lekkasje fra rerene skulle oppsta. Forholdet er ikke i trad med anbefalt utferelse. Foreslatt
tiltak er lokal utbedring.
@ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige

stakepunkter gjennom sluk og @vrige komponenter tilknyttet avlgpssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rgrsystemer.

Mekaniske ventilasjonsanlegg Anlegget er felles for flere boenheter, og er derfor ikke en del av undersakelsene i denne rapporten.
(utover det som nevnes under Funksjonen er vurdert indirekte under andre sjekkpunkter i rapporten.
andre sjekkpunkter)

Fordelerskap og fordelerstammer
- Fordelerstammer

Andre rom

Gulvflater belagt med parkett. Malte vegg- og himlingsflater. Profilert innerder. Garderobeskap i entré.

f’_l\ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Ventilasjon

{O_l\ TG 2 Overflate gulv Synlige deler av gulvets overflatemateriale baerer preg av slitasje med enkelte riper, hakk og misfarginger.
Forholdet vurderes i hovedsak til & veere av estetisk betydning, men riper og hakk av en viss dybde kan
gjore at fuktighet som for eksempel fra rengjering forarsaker misfarging eller lignende konsekvenser.
Fornying av overflater, lokale utbedringer eller utskiftning kan iverksettes ved behov.

Innerderer Baderomsder baerer preg av slitasje med stedvis svelling i underkant av derblad. Forholdet vurderes i
hovedsak til a vaere av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette. Lokal utbedring
eller lignende tiltak kan iverksettes ved behov.
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget.
Heydeforskjeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males. Malingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer

paregnelige enn i nyere bygg.

@ TG 2 2.etasje

Yttervegger inkl. fasader

Stikkprevene som er utfert har avdekket stedvise vesentlige skjevheter.

Basert pa en skjennsvurdering er det valgt a kun utfere skjevhetsmaling i stue/kjekken, men i to
forskjellige retninger. Begrunnelsen er at stuen er det eneste rommet som anses som velegnet for maling,
basert pa sterrelse og utforming. | stue/kjokken er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller
opptil 20 mm.

Eksakt arsak er ikke kjent, men det anses som lite sannsynlig at forholdet skyldes strukturelle skader i
etasjeskilleren. Konsekvens vurderes blant annet a vaere fare for knirk eller lignende problemer med
gulvmaterialet. Ved legging av nytt gulv ber det paregnes behov for avretting og andre tiltak som viser seg
a veere ngdvendig nar arsaken avklares.

Boligen har yttervegger i tegl-/murverk. Utvendige fasader av murpuss.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Synlige skjevheter eller deformasjoner
@ TG 2 Ytterkledning Ytterkledningens materialer viser stedvise tegn til begynnende nedbrytning og elde. Konsekvens er
(fasademateriale, vannbord, ~ svekket beskyttelse av materialene, og behov for tiltak for & hindre videre nedbrytning. Det er derimot ikke
utvendig listverk, o.l.) registrert synlige skader av sterre betydning Foreslatt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold
og lokale reparasjoner, eller utskiftning hvis videre undersekelser viser at dette er nedvendig.
@ TGIU Lufting av ytterkledning Det er ikke mulig & kontrollere om ytterkledningen har tilstrekkelig lufte- og drensspalte, ettersom det

Gnagersikring

Vinduer og ytterderer

aktuelle inspeksjonsomradet er skjult av andre bygningsdeler. Konsekvens av eventuell mangelfull lufting
er at konstruksjonens evne til & terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan eke faren for skjulte
fuktskader. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.

Det har ikke vaert mulig & kontrollere om ytterkledningen er sikret mot inntrekk av gnagere. Det kan derfor
ikke bekreftes om gnagersikringen er utfert pa korrekt mate.

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer med karmer/ramme av tre fra 1995.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterderer og omramming

@ TG 2 Vinduer og omramming

® Anticimex’

Enkelte vinduer viser begynnende tegn til slitasje pa overflatebehandling. Konsekvens er svekket
beskyttelse av materialene. Det er derimot ikke registrert synlige skader av vesentlig betydning. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt a finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

| tillegg til vurderingen over, er det gjennomfert en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:

El-anlegget er fra boligens byggear/oppfaringstidspunkt, men det er gjort
enkelte oppgraderinger i ettertid.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det mangler samsvarserkleering pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklaering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfert
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gjeldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som
panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.

® Anticimex’
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré. Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Ikke relevant.

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person gijennomferer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersakelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan veere ngdvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,
som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest
eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,
er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke n@dvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig a underseoke.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersekt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av apenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.

® Anticimex’
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Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:

Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjgkkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteringstidspunktet til relevante el-installasjoner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersekelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersgkelser som aktuelt.

Er det gjennomfert radonmaling(er) i boligen:

Eier har kun bodd i boligen en begrenset periode og kjenner ikke til om
radonmaling er utfert pa et tidligere tidspunkt. Dagens radonverdier er
derfor ikke kjent.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):
Boligen er oppfert fer krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak

ble innfert. Grunnet oppferingstidspunktet til boligen vurderes det som
sannsynlig at boligen har begrenset gasstetthet mot grunnen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet
undersgkelse av radonforhold i boligen. Det er kun méalinger og
eventuelle tilleggsundersekelse av personer med spesialkompetanse
som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og hvilke tiltak som
kan veere nedvendige.

® Anticimex’

EIENDOM | 15081449, Arups gate 22A, 0192 OSLO

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved 4 kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fjernmaling, med de
begrensningene dette innebzerer. Undersokelsene i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire.
Basert pa en skjennsvurdering av boligens plassering vurderes ikke faren
for nettopp dette & vaere overveiende sannsynlig.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for overvann.
Basert pa en skjennsvurdering av boligens plassering vurderes ikke faren
for nettopp dette & vaere overveiende sannsynlig.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er i utgangspunktet registrert som liggende innenfor et
aktsomhetsomrade (se punktene over). Konsekvensen er at det ber
paregnes ettersyn for a danne seg et godt bilde av hvordan
naturhendelser pavirker eiendommen, slik at kompenserende tiltak kan
iverksettes, eller videre utredning fra personer med spesialkompetanse
kan innhentes ved behov.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjgres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt a inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersgkelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som medtas, dersom de omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersgkelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjekken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersakelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersgke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersgke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersgkelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersgkelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersgkelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tillegssundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersgkelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersakelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, slayfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlgpsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafslgende punkt):

e Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlgpstank

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser og lignende undersekes ikke. Rapportens

innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersgkt.

Hvis en frittstdende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er

denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angdende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

.................................. /M)W\SQW

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 95368338



& Partners Sagene Gjensidige ‘l \

Egenerklaering

Arupsgate 22A, 0192 OSLO 23 Apr 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Arups gate 22A Arups gate 22A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eilendom?

[l (X] Nei

Nar kjepte du boligen?
August 2022

Har du selv bodd i boligen?
a  [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Frakjep til n&

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasie, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Hglaas, Oddne Lekang

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Sprekker i fire fliser p& baderomsgulv, utenfor dusjsonen.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andretegn til fukt?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
4 | din Ieilighet, er det utfart arbeid patak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
411  Navnpdarbeid
Nytt arbeid
412  Arsall
2026
413 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat ] Ufaglaat
414 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Bytte av glass pa nordvest-vendt vindu.
415 Hyvilket firma utferte jobben?
Glassfagkjeden
416  Har du dokumentason pa arbeidet?
a  [ne
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rar

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrear?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eler vannrer ?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilagon og oppvar ming

14

15

16

Er det eller har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

O

Sprekker i fire fliser p& bad, utenfor dusjsonen. Ingen tiltak, men forsikringssel skapets befaring fra Kaph entreprengr konkluderte med at det var en

slagskade, og ikke setningsskader.

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
L Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeler gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[(Ja  [Xne

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[l (X] Nei

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettsaget er involvert i konflikter av noe slag?
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RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Har hatt trgbbel med oppvaskmaskin. Ma vaare pdpasselig ndr den skrus pd, med a lukke umiddelbart og sarge for at deren er godt igjen.

Kjeleskap har vaat uresponsivt et par ganger de siste fire rene (merk og avskrudd), men har returnert til funksjonalitet etter kort tid. Fungerer
utover det som det skal .

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke
Boligselgerpakken bestér av boligselgerforsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjaper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 39090949
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Schala & Partners avd Sagene AS
Maridalsveien 160A

0461 OSLO

Att.. Anette Borvik

Deres ref.: 19260100
Var ref.: 5-1-12 29.04.2026

Andel 12 i Borettslaget Arupsgate 22

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag pa ovennevnte bolig er mottatt, og vi kan opplyse

folgende:
Boligselskap: Borettslaget Arupsgate 22
Org.nr.: 987574712
Andelsnummer: 12
Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenr.: 83548252
Eier: Halaas, Oddne
Holaas Bjgrklund, Ulrik

Adresse: Arupsgate 22A, 0192 OSLO
Ligningsmessig fordeling:
Andel fellesgjeld pr 31.12.2025 842 857
Andel formue pr 31.12.2025 27 699
Felleskostnader pr maned:

BREDBAND/INTERNETT 61,06

LAN NR: 1720700852; 3 515,00

AKONTO RENTE 4

LAN NR: 1720700852; 1 668,00

AKONTO AVDRAG 4

FELLESKOSTNADER 2 191,00

STRGM 813,00

TELIA - KABEL-TV 434,73
Totale felleskostnader pr. mnd: 8 682,79

Vennligst sjekk evt. restanse ved oppgjer.

Langsiktig gjeld:
Se vedlagt nedbetalingsplan.



Andelens restgjeld av borettslagets IN lan:
Lanenummer 17207008524 saldo per d.d. kr. 766 261,-

Kontaktinformasjon
Styreleder: Kristoffer Arnesen
Mobil: 993 88 669

E-post: kris.arnesen@gmail.com

Andre opplysninger

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjennelse: Ja

Dyrehold: Ja, se boligselskapets husordensregler/vedtekter
Sikringsfond: Nei

Individuell nedbetaling av fellesgjeld: Ja

Viktig informasjon til megler:

PHM Forvaltning AS er kun forretningsfarer for dette boligselskapet. For avrige opplysninger
vedrgrende boligselskapet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover dette ma
boligselskapets styre kontaktes. Opplysninger gitt i dette brev og i boligopplysningsrapport er
basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og megler
ma kontrollere de tall og den informasjon som fremkommer av disse boligopplysningene.
Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte tall eller informasjon i boligopplysningene og det
som fremgar av andre dokumenter eller informasjon selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn
til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilkke dokumenter/opplysninger det er
avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger
med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Boligopplysningsrapporten inneholder ikke detaljer om hva som dekkes av felleskostnadene.
Dette fremkommer av regnskapet, noe megler og selger bes merke seg.

Melding fra megler ved salg:
Salgsmeldingen ma inneholde fadsels- og personnummer, overtagelsesdato, e-postadresse og
mobilnummer til kjgper(e). Vi ma ogsa fa oppgitt selgers nye adresse.

Det er viktig & oppgi e-postadresser til alle nye eiere.
Vi ma ha dette for utsending av ligningsoppgaver oq for tilgang til boligselskapets portall@sning.

Eierskiftemelding ma sendes til forvaltning@phm.no

NB! Ny eier far tilsendt fakturaer for felleskostnader fra og med pafglgende maned etter
overtagelse, og skal ikke bruke selgers fakturaer/KID-nummer.

Omkostninger:

Vart eierskiftegebyr er p.t. kr. 6725,- inkl. mva., og ettersendes nar melding om salg er mottatt.
Pr. 01.01.2027 vil det bli foretatt en regulering av eierskiftegebyr og reguleringen vil veere
gjeldende for alle pagaende eierskifter.

Med hilsen
PHM Forvaltning AS


mailto:forvaltning@phm.no

BORETTSLAGET ARUPS GT 22
c/o PHM Forvaltning AS

Gamle Drammensvei 40

1369 Stabekk

Nedbetalingsplan BEDRIFTSLAN ANNUITET, kontonr: 1720.70.08524

Dato: 07.04.2026
Opprinnelige linebelop: 14 500 000 Lanebelop: 10 007 842,90 Léaneform: Annuitet
Rentesats: 5,500% Effektiv rente: 5,650% Renteberegning: Etterskudd Kapitalisering: Ved forfall

Innfrielses dato: 01.03.2047
Terminomk.: 65

Utbetalingsdato: 22.04.2023  Lepetid: 20 ar 11 mnd Forste forfall:  01.05.2026

Terminlengde: 1 mnd Terminbelop: 67211

Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall. Ved utregning er det ikke tatt hensyn til forsinkelsesrenter,
purreomkostninger o.a, samt eventuelle restanser. Lanets gvrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert ovenfor.

Dato Beskrivelse Innbetaling Renter Ombkostn. Avdrag Saldo
Totalsum 16 879 814,90 6 855 657 16 315 10 007 842,90
01.05.2026 Innbetaling 67276 45241 65 21970 9 985 872,90
01.06.2026 Innbetaling 67276 46 646 65 20 565 9965 307,90
01.07.2026 Innbetaling 67276 45 049 65 22162 9943 145,90
01.08.2026 Innbetaling 67276 46 446 65 20 765 9922 380,90
01.09.2026 Innbetaling 67276 46 350 65 20 861 9901 519,90
01.10.2026 Innbetaling 67276 44 760 65 22 451 9 879 068,90
01.11.2026 Innbetaling 67276 46 148 65 21063 9 858 005,90
01.12.2026 Innbetaling 67276 44 563 65 22 648 9 835 357,90
31.12.2026 Arssum 538 208 365203 520 172 485 9 835 357,90
01.01.2027 Innbetaling 67276 45944 65 21267 9 814 090,90
01.02.2027 Innbetaling 67276 45 844 65 21367 9792 723,90
01.03.2027 Innbetaling 67276 41317 65 25 894 9 766 829,90
01.04.2027 Innbetaling 67276 45 623 65 21588 9 745 241,90
01.05.2027 Innbetaling 67276 44 054 65 23 157 9 722 084,90
01.06.2027 Innbetaling 67276 45414 65 21797 9700 287,90
01.07.2027 Innbetaling 67276 43 850 65 23 361 9676 926,90
01.08.2027 Innbetaling 67276 45204 65 22 007 9 654 919,90
01.09.2027 Innbetaling 67276 45100 65 22 111 9 632 808,90
01.10.2027 Innbetaling 67276 43 546 65 23 665 9 609 143,90
01.11.2027 Innbetaling 67276 44 886 65 22 325 9 586 818,90
01.12.2027 Innbetaling 67276 43 338 65 23 873 9 562 945,90
31.12.2027 Arssum 807 312 534 120 780 272 412 9 562 945,90
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44218
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502 405
485 375
467 259
448 269
427 805
406 550
383 987
360 279
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308 376
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186 107
151 110
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33 826
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358 263
378 727
399 982
422 545
446 253
471 636
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526 256
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587 352
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655 422
692 325
731 468
772 706
193 419,90
10 007 842,90

9 540 405,90
9517 637,90
9491 903,90
9468 910,90
9444 387,90
9421 172,90
9 396 434,90
9372 996,90
9 349 449,90
9 324 387,90
9300 613,90
9275 331,90

9 275 331,90
8 971 204,90
8 650 047,90
8 310 774,90
7952 511,90
7573 784,90
7173 802,90
6 751 257,90
6 305 004,90
5 833 368,90
5335 212,90
4 808 956,90
4253 117,90
3 665 765,90
3 045 340,90
2 389 918,90
1697 593,90
966 125,90
193 419,90
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0
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phm Forvaltning

INNKALLING OG SAKLISTE
TIL
GENERALFORSAMLING | BORETTSLAGET ARUPSGATE 22

Tid:  3.juni 2025 kl. 17.00
Sted: Teams

Sakliste:
1. Konstituering

e Registrering

e Godkjenning av innkalling og sakliste

e Valg av mgteleder

e Valg av protokollfgrer

e Valgav en til 3 undertegne protokollen

2. Styrets arsberetning for 2024
Vedtak: Tas til orientering

3. Regnskap for 2024
Vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes. Revisors beretning tas til etterretning.

4. Styrehonorar
Vedtak: Styret far 120 000 kr til intern fordeling. | tillegg skal det betales arbeidsgiveravgift av
honoraret.

5. Budsjett 2025
Vedtak: Styrets budsjett for 2025 tas til orientering.

6. Saker fra styret og beboere
Ingen innkommende saker

PHM Forvaltning AS TIf : 67 8188 00
Gamle Drammensvei 40 forvaltning@phm.no
1369 Stabekk www.phmforvaltning.no
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7. Valg av styre

Hele styret er pa valg i ar, da samtlige ble valgt for et ar i 2024. Siden ordinaer
generalforsamling 19.juni 2024 sa har styret bestatt av fglgende:

Styreleder Kristoffer Arnesen (pa valg)

Styremedlem Erik Sgrum (pa valg)

Styremedlem Maja Nordang Hansen (pa valg)

Varamedlem Kristian Blindheim Lausund (pa valg)

Varamedlem Iben Ringvej Dahl (pa valg)

Varamedlem Torgeir Dahl Jgrgensen (pa valg)
Vel mgtt!

Stabekk, 21.mai 2025
For styret i Borettslaget Arupsgate 22

Karianne Svalund Bergseng
PHM Forvaltning AS

21-05-25



Styrets arsberetning, Borettslaget Arups gate 22.

Styret er forngyd med driften av Borettslaget, og ser lyst pa det neste aret.

Vi har i lgpet av det siste aret ikke fatt noen store klager fra beboere, og tolker det som et
tegn pa at beboerne i borettslaget stort sett er fornayd med styrets innsats, og miljget i
borettslaget.

Vi har siden forrige generalforsamling installert overvakningskameraer i oppgangene, og
siden har det ikke veert innbrudd i bodene. Vi opplever at beboerne er forngyde med
dette.

Vi gnsker a bytte begge darene i bakgarden, men har forelgpig ikke satt noen dato pa
dette, og det er ikke snakk om veldig store kostnader.

Styret har ingen starre planer som kommer til & gke vedlikeholdsbudsjettet.

Styrets oppgaver har veert 8 besvare mails og meldinger fra beboerne, hjelpe beboere
som opplever lekkasjer, strambrudd, eller annet trgbbel, registrere beboere pa
parkeringsplassen, registrere nye beboere i Defigo, arrangere dugnader og styremgter,
ansette og folge opp renholder, og vedlikeholde bygningene.

£ Brese

Styreleder, Kristoffer Arnesen



BankID Signing
Maja Nordang Hansen
2025-05-19

Borettslaget Arups Gt 22 Eﬁzkslgjigning

2025-05-19

BankID Signing
Kristoffer Arnesen
2025-05-20

Krsoppgjar 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Borettslaget Arups Gt 22 Org.nr. 987574712
Utarbeidet av PHM Forvaltning AS



Borettslaget Arups Gt 22

Resultatregnskap ar 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note
Inntekter
Inntekter felleskostnader 1304 304 1273044 1304 304 1 304 304
Inntekter kabel-TV/ bredband 239 868 228 295 240 000 246 600
Inntekter strom 428 226 491 137 500 000 500 000
Inntekter renter 599 8715 628 357 0 0
Inntekter avdrag 225 252 244 656 0 0
Andre inntekter 1 1539 22 690 0 0
Sum inntekter 2 799 065 288811719 2 044 304 2 050 904
Kostnader
Lenn 2 160 080 140913 146 048 165 445
Kommunale avgifter 296 742 261633 294 000 328 000
Festeavgift 339 607 324 141 340 000 350 000
Strem og varme 428 226 491 137 500 000 500 000
TV og bredband 240 228 228 271 240 000 246 600
Renhold 5790 31 245 35000 0
Reparasjon og vedlikehold 3 127 729 153 846 148 600 142 000
Forretningsiersel og honorarer 4 99 880 93 336 98 500 103 800
Forsikring 102 637 89 506 101 500 120 000
Egenandel forsikring 0 10 000 0 0
Andre driftskostnader 5 24 421 26 998 35 700 30 800
Sum kostnader 1 825 346 1851 037 1939 348 1 986 645
Driftsresultat 913 718 1037 142 104 956 64 259
Finansinntekter/kostnader
Finansinntekter 31718 16 096 0 29 000
Finanskostnader 599 875 628 357 0 0
Sum finans 6 -568 157 -612 261 0 29 000
Resultat 405 561 424 881 104 956 93 259

Resultatrapport 2024 for Borettslaget Arups Gt 22




Borettslaget Arups Gt 22

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Bygninger 74 412 500 74 412 500
Sum anleggsmidler 1 74 412 500 74 412 500
Omlgpsmidlex
Kunder fordringer 2743 30163
Forskuddsbetalte kostnader 195 190 184 139
Sum fordringer 8 197 933 214 302
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 9 1809 077 1 409 959
Sum omlegpsmidler 2007 010 1624 262
Sum eiendeler 76 419 510 76 036 762

Balanserapport 2024 for Borettslaget Arups Gt 22



Borettslaget Arups Gt 22

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Andelskapital 10 5100 5100
IN fellesgjeld 11 35795901 35795901
Opptjent egenkapital 12 11568 181 11 162 620
Sum egenkapital 47 369 183 46 963 621
Gjeld
Borettsinnskudd 18 020 000 18 020 000
Gijeld til kredittinstitusjoner 13 10 328 342 10 553 594
Sum langsiktig gjeld 28 348 342 28 573 594
Leverandergjeld 111801 16 726
Annen kortsiktig gjeld 14 590 185 482 820
Sum kortsiktig gjeld 701 986 499 546
Sum egenkapital og gjeld 76 419 510 76 036 762

OSLO, 24.04.2025
Borettslaget Arups Gt 22
Kristoffer Armesen Erik Sgrum Maja Nordang Hansen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Borettslaget Arups Gt 22



Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlepsmidler og kortsiktig gjeld.
Qvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Lepende vedlikehold resultatfores i det aret vedlikeholdet finner sted.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer oppfores til
palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Notene vil vise tall for fjoraret for sammenligning.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Forsinkelsesrenter 1 395 2 889 0 0
Diverse inntekter 144 19801 0 0

Sum andre inntekter 1539 22 690 0 0




Note 2 Lennskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Lonn til ansatte 20 300 3 500 8 000 25 000
Godtgjerelse til styre og 120 000 120 000 120 000 120 000
Arbeidsgiveravgift 19 780 17413 18 048 20 445
Sum lgnnskostnader 160 080 140913 146 048 165 445

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen krav til OTP.

Styrehonorar til fordeling for 2024 er kr. 120 000. Arbeidsgiveravgift kommer i tillegg. Utbetaling
skjer etter arsmotet.

Note 3 Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Skadedyrkontroll 15 448 14611 15 600 17 000
Leie utstyr 15 872 0 0 18 000
Rep. og vedlikehold bygninger 4071 65 000 50 000 10 000
Sylinder,las,port 10 898 8 008 10 000 10 000
Containerleie 13715 5 852 14 000 15 000
Brannalarm 11561 9 855 11 000 13 000
Arskontroll brannalarmannlegg 12 750 12 581 13 000 14 000
Porttelefon/negkkel systemt 38 289 37 939 35 000 39 000
Rorlegger arbeid 5125 0 0 6 000
Sum vedlikehold 127 729 153 846 148 600 142 000
Note 4 Honorarer
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjonshonorar 23 406 20 300 22 000 25 000
Forretningsforerhonorar 76 474 73 036 76 500 78 800
Sum honorar 99 880 93 336 98 500 103 800

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.
Revisjonsselskapet er Rsm Norge AS .
Honoraret utgiftsfores i det aret fakturaen mottas.



Note 5 Andre kostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Dugnadskostnader 5250 0 0 6 000
Porto 92 1030 1400 500
Innkalling til mote 0 420 1 000 1000
Ligningsoppgaver 1280 1400 1500 1 500
Kopiering, trykking 1 055 1155 1500 1500
Styreportal 5251 5250 5 300 5 300
Bank og kortgebyr 8851 9974 12 000 10 000
Forsinkelsesgebyr 0 35 0 0
Annen kostnad 2183 7835 13 000 5 000
@reavrunding -135 -101 0 0
Sum andre kostnader 24 421 26 998 35 700 30 800
Note 6 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Renteinntekter 22 157 16 096 0 20 000
Annen finansinntekt 8961 0 0 9 000
Sum finansinntekter 31718 16 096 0 29 000
Rente 14n nr.1720.70.08524 599 875 628 357 0 0
Sum finanskostnader 599 875 628 357 0 0
Sum finans -568 157 -612 261 0 29 000




Note 7 Bygninger

Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 74 412 500
Anskaffelseskost pr.31.12 74 412 500
Bokfort verdi pr.31.12 74 412 500
Anskaffelsesar 1890

Bygningen avskrives ikke. Det har ikke vaert tilgang eller avgang i lopet av aret. Vedlikeholdet
som er utfort i 2024 anses & dekke verdiforringelsen pa bygningen. Ytterligere avsetning anses
ikke som nedvendig.

Note 8 Fordringer
Fordringene er vurdert til padlydende. Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2024 2023
Sum kundefordringer 21743 30163
Mellomregning lan 0 6 048
Mellomregning strom 0 0
Forskuddsbetalte kostnader 133 571 118 034
Forskuddsbetalt TV/ internett 61619 60 057
Sum andre fordringer 195 190 184 139
Sum fordringer 197 933 214 302

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behover ikke a4 regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Andre forskuddsbetalte kostnader er forsikring, skadedyrkontroll, alarm og porttelefon.



Note 9 Bank
Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto kr 966 432 og kapital konto kr 841 126.
Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 1 519.

Note 10 Andelskapital
Andelskapitalen er kr. 5 100 fordelt pa 51 andeler a kr 100.

Herav eier borettslag egne andeler 27

Note 11 IN fellesgjeld

Borettslag har inngatt avtale om IN av fellesgjeld. Dette innebeerer at den enkelte andelseier gis
anledning til 4 foreta innbetaling pa sin forholdsmessige andel av borettslagets fellesgjeld.
Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde felleskostnader, ved at bade avdrag-
og rentedelen blir redusert. Andelseieren vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett i deg
pantedokument som borettslagets lanegiver har tinglyst pa eiendommen. Inntrederetten har
sideordnet prioritet med det til enhver tid gjenstdende belgpet av felleslanet.

Det var 32 av 50 andeler har nedbetalt sin andel av 1an.

Det er ikke foretatt individuell nedbetaling av fellesgjeld i 2024.

Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023
Egenkapital 01.01 11 162 620 10 737 739
Arets resultat 405 561 424 881

Egenkapital 31.12 11 568 181 11 162 620




Note 13 Langsiktig gjeld

Lan 1720.70.08524
Renter 31.12.24: 5,75%, lgpetid 25 ar

Opprinnelig lanebelep 2022 12 560 104
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 496 612
Nedbetalt i r, ordinasere avdrag 225 252
Nedbetalt tidligere, IN 1 509 898
Nedbetalti ar, IN 0
Lanesaldo 31.12 10 328 342

Beregnet innfrielsesdato: 01.03.2047

Sum langsiktig gjeld 10 328 342

Av selskapets gjeld pa kr 10 328 342 forfaller kr 8 999 600 til betaling mer enn fem ar etter
regnskapsarets slutt.

Lanet er et annuitetslan med lepende avdrag.

Med annuitetslan er terminbelgpet likt mens fordelingen mellom renter og avdrag endres over tid
der avdragene gker og rente delen gar ned.

Note 14 Kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap

2024 2023

Gjeld til beboer 0 -71890
Palopte styrehonorar 136 920 136 920
Mellomregning lan 16 262 0
Mellomregning strom 147 857 129 192
Palept rente 50 301 58 989
Palept kostnad og forskussbet. 51 289 73 139
Forskuddsbetalt inntekt 187 556 92 469
Sum annen kortsiktig gjeld 590 185 482 820

Annen palopt kostnad er strom desember.



Note 15 Pantstillelser

Gjeld som er sikret ved pant utgjer ved utgangen av 2024 tilsammen panteldn og
borettsinnskudd kr 28 348 342 og balansefort verdi av eiendeler som er pantsatt for gjeld utgjer
kr 74 412 500.

Note 16 Disponible midler

2024 2023

A. Disponible midler 01.01 1124715 944 491
B. Endringer disponible midler:

Arets resultat 405 561 424 881
Fradrag for avdrag langsiktig lan -225 252 -1 754 554
Nedskriving IN-gjeld 0 1 509 898
B. Arets endring i disponible midler 180 309 180 225
C. Disponible midler 31.12 1 305 025 11241715

I hht regnskapslovens bestemmelser, skal ikke avdrag utgiftsferes over
resultatregnskapet. I stedet skal avdrag synliggjeres i note over disponible midler.

Med disponible midler forstds omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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RSM Norge AS

Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal
Org.nr: 982 316 588 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Arups Gt 22 T+47 72597500
www.rsmnorge.no

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Arups Gt 22 (org.nr. 987 574 712) som viser et overskudd pa NOK
405 561. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over
endringer i egenkapital for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i
Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Q@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s& henseende.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS (organisasjonsnummer 982316588), RSM Advokatfirma AS (organisasjonsnummer 914095573),
RSM Norge Kompetanse AS (organisasjonsnummer 925107492).

RSM Norge AS er medlem av RSM-nettverket og driver under navnet RSM. RSM er forretningsnavnet som brukes av
medlemmene i RSM-nettverket. RSM Advokatfirma AS og RSM Norge Kompetanse AS er selskaper tilknyttet RSM
Norge AS.

Hvert medlem i RSM-nettverket er et selvstendig revisjons- og radgivningsfirma med uavhengig virksomhet. RSM-
nettverket er ikke selv en egen juridisk person av noen form i noen jurisdiksjon.

Penneo Dokumentnakkel: HHG8P-WRQJL-7Z306-94S1J-MI8QZ-165QY
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Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet
sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hoyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at
det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten
pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige,
at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen
for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.
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Trondheim, 20. mai 2025
RSM Norge AS

Fredrik Sivertsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

RSM
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BankID Signing
Karianne Svalund Bergseng
o 2025-06-03
na . BankID Signing
Forvaltnin g Kristoffer Arnesen
2025-06-03

PROTOKOLL FRA
GENERALFORSAMLING | BORETTSLAGET ARUPSGATE 22

Tid: 3.juni 2025 kl. 17.00
Sted: Teams

Sakliste:
1. Konstituering

e Registrering. Tilstede var 4 andelseiere. Fra PHM Forvaltning mgtte Karianne Svalund
Bergseng.

¢ Innkalling og sakliste ble godkjent.

e Karianne Svalund Bergseng ble valgt som mgteleder

e Karianne Svalund Bergseng ble valgt som protokollfgrer

e Kristoffer Arnesen ble valgt til 3 undertegne protokollen

2. Styrets arsberetning for 2024
Vedtak: Tatt til orientering

3. Regnskap for 2024
Vedtak: Arsregnskapet for 2024 ble godkjent. Revisors beretning ble tatt til etterretning.

4. Styrehonorar
Vedtak: Styret far 120 000 kr til intern fordeling. | tillegg skal det betales arbeidsgiveravgift av
honoraret.

5. Budsjett 2025
Vedtak: Styrets budsjett for 2025 ble tatt til orientering.

6. Saker fra styret og beboere
Ingen innkommende saker

PHM Forvaltning AS TIf : 67 8188 00
Gamle Drammensvei 40 forvaltning@phm.no
1369 Stabekk www.phmforvaltning.no



E
phm Forvaltning

7. Valg av styre

Styret for neste periode er som fglgende:

Styreleder Kristoffer Arnesen (gjenvalgt for 1 ar)
Styremedlem Erik Sgrum (gjenvalgt for 1 ar)
Styremedlem Maja Nordang Hansen (gjenvalgt for 1 ar)
Styremedlem Iben Ringvej Dahl (ny, valgt for 1 ar)
Varamedlem Tore Vignes (ny, valgt for 1 ar)

Generalforsamlingen ble hevet kl. 17.30

Karianne Svalund Bergseng Kristoffer Arnesen
Sign. Sign.

03-06-25



Husordensregler for borettslaget Arupsgate 22

§ 1. FORMAL
Husordensreglene skal sikre beboere og brukere av leilighetene i borettslaget trivsel og regulere forhold som kan
vere til sjenanse for andre, og skape et godt bo — og arbeidsmiljg hvor alle kan trives og fale seg trygge.

§ 2. GENERELT

- Beboere plikter og falge bestemmelsene i husordensreglene.

- Andelshaveren er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden / leieboere/

leilighets brukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til leilighetene.

- Andelshaver blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av

husordensreglene, eller mangel pa aktsomhet.

- Gjentagende overtredelse av dette reglement kan medfere oppsigelse av leieforholdet i borettslaget.

- Styret vedtar dette reglement. Styret kan gjgre mindre tillegg og endringer i dette reglement. Endringene skal
godkjennes av neste generalforsamling.

- Utover det som er spesifisert i husordensreglene gjelder offentlige bestemmelser og alminnelig folkeskikk.

8§ 3. FELLESAREALER

- Fellesarealene skal vare rene og ryddige. Sykler, ski, kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertay,
materialer og liknende skal enten oppbevares i fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet
eller kjellerbod.

- Ved benyttelse av fellesarealer skal alle ta hensyn til andre beboere. Dvs. alle mé ha et moderat stgyniva og
huske pé & rydde etter seg.

- All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger, blomsterkasser, antenner,
utelamper og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret.

- Alle darer inn til eiendommen, trappeoppganger og kjeller skal til enhver tid holdes Iast.

- Lek og stay, herunder sykling, ballspill og lignende er ikke tillatt i trapper, kjeller, ganger,

eller gvrige fellesarealer

- Vinduer, trapper og lignende skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengekler, tepper og liknende.

8 4. DYREHOLD

- Dyrehold er alminnelig tillatt for eksisterende husdyr sa lenge dette ikke er en plage for andre
beboere/leilighetsbrukere. Dyrene skal holdes under oppsikt og ikke ga lgs i fellearealene. Ved gjentatte klager
pa et dyr, kan styret beslutte & forby det enkelte dyret hvis det beviselig er til ulempe for gvrige brukere av
eiendommen. Styret beholder seg retten til & kreve at det sgkes skriftlig til styret om & anskaffe seg ytterligere
husdyr.

8 5. FORESPZRSLER, FORSLAG ELLER KLAGER
- Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig.
- Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavle eller pr, brev nar det er mest hensiktsmessig.

8§ 6. GENERELL RO OG ORDEN.

- Alle beboere oppfordres til & vise godt naboskap ved til enhver tid & opptre hensynsfullt overfor hverandre. |
tidsrommet mellom kI 23:00 og kI 07:00 skal det vare ro.

- Banking og bruk av stayende verktay er ikke tillatt mellom kl. 21-08 pa hverdager og

kl. 21-10 i helger og helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma gvrige beboere og
leilighetsbruker varsles i god tid.

- Skal det holdes fest eller lignende som kan virke forstyrrende p& naboene, skal det gis nabovarsel innen rimelig
tid pa forhdnd. Denne kan gis ved oppslag ved postkassene, eller skriftlig eller muntlig til den enkelte nabo.

- Nar det fremkommer berettiget klage over sjenerende eller forstyrrende opptreden, og det

foreligger brudd pa dette reglement, kan styret gripe inn.

- Utover det som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

8§ 7. RENHOLD

- Alle beboere plikter a holde eiendommen ryddig til enhver tid.

- Det skal kun kastes vanlig husholdningsavfall i de dertil egnede sgppelkasser.

- Store gjenstander som ikke far plass i sgppelkassene skal ikke hensettes ved sgppelkassene eller andre steder i
bygget. Den enkelte plikter da a ta hand om gjenstandene selv.

- Spesialavfall og lett antennelig materialer, ma ikke kastes i sgppelkassene.

- Sgppelkassene skal alltid holdes lukket.



- Kjellerboder tilhgrende den enkelte leilighet rengjares av vedkommende andelseier/leietager.
- Styret kan gi instruks om vask og vedlikehold av fellesarealer, samt periodisk rengjaring og vedlikehold av
fellesarealer (dugnad).

§ 8. BVRIGE BESTEMMELSER
- Styret skal kontaktes dersom du gnsker &
a) fremleie din andelsleilighet
b) gjere vesentlig forandringer utvendig eller innvendig pa din leilighet
c) montere markiser eller utvendig persienner
- Ved fremleie skal dette reglement innga i fremleiekontrakten.
- Det opprinnelige prospektet skal legges til grunn nar du skal selge din leilighet.

8 9. PARKERING
- Ambulanser, brannbiler og renovasjonsbiler er helt avhengig av fri atkomst — unnga derfor a parkere pa fortau
slik at atkomst hindres.



VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET ARUPSGATE 22
(Med endringer vedtatt 01.03.05)

1. NAVN, FORMAL OG FORRETNINGSKONTOR

1.1 Borettslagets navn

(1) Borettslagets navn er ARUPSGATE 22 Borettslag
1.2 Borettslagets forretningskontor

(1) Borettslagets forretningskontor er i Oslo kommune.
1.3 Borettslagets formal

(1) Borettslagets formal skal veere a skaffe andelseierne bolig ved & erverve
boliger for andelseierne og a leie ut boliger til andelseierne.

(2) Borettslaget har dessuten til formal a organisere og forvalte andre tiltak som
har sammenheng med andelseiernes bointeresser i borettslaget.

2. ANDELER
2.1. Andeler og andelseiere

(1) Borettslaget har 51 andeler, hver palydende NOK 100.

(2) Inntil 20 prosent av andelene kan eies av arbeidsgiver som skal leie ut bolig

til sine ansatte.

(3) Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser, og plikter ikke
a gjere innskudd i borettslaget utover det som fglger av andelen,
borettsinnskuddet og felleskostnadene.

(4) Det skal utstedes et andelsbrev for hver andel. Enhver andelseier skal ogsa
fa utlevert lagets vedtekter ved utstedelsen av andelene.

3. ANDELSEIERNES RETTIGHETER

3.1 Leie av bolig

(1) Andelseierne har rett og plikt til & leie bolig i borettslaget.

(2) Andel i borettslaget gir enerett til & benytte den bolig i borettslaget som
andelen hgrer til, samt rett til & benytte fellesarealene til den bruk de er
patenkt eller vanligvis benyttet til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med

tiden og forholdene pa benyttelsestidspunktet.

3.2 Medbestemmelsesrett



(1) Alle andelseiere har rett til & veere med pa generalforsamlingen, og har
fremleggs-, tale- og stemmerett.

3.3 Framleie

(1) En andelseier kan, med de begrensninger som fglger av ufravikelige regler i
borettslagslovgivningen, fritt overlate bruken av sin bolig i borettslaget til
andre, for eksempel ved framleie.

(2) Slik overlatelse av bruken skal meldes skriftlig til styret. Overlatelse av bruken
endrer ikke andelseierens forpliktelser i forhold til borettslaget. Andelseieren
skal holde styret orientert om hvordan styret kan fa tak i vedkommende
andelseier i tiden andre disponerer boligen.

(3) Dersom styrets godkjenning er nadvendig, skal styret sgke a fatte et vedtak
sa snart som mulig, og senest innen de frister loven setter for slik
godkjenning. Styret ma alltid ha saklig grunn for & nekte godkjenning.

3.4 Overfgring av andeler

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, med de begrensninger som
folger av ufravikelige bestemmelser i borettslagslovgivningen.

(2) De gvrige andelseierne har ingen forkjgpsrett ved overdragelse, med mindre
annet fglger av ufravikelige lovregler.

(3) Nar en andel skifter eier skal den nye eieren gi melding om dette til
borettslagets styre ved forretningsfareren. Styret kan nekte overtakelse
dersom det er saklig grunn for dette. Styret sgrger for at overdragelsen blir
registrert.

(4) Ved overdragelse av andeler kan det tilkomme et administrasjonsgebyr for a
dekke borettslagets rimelige kostnader ved overdragelsen.

4. BORETTSLAGETS ORGANER
4.1. Forholdet til borettslagsgslovgivningen

(1) Vedtektene gjengir enkelte hovedpunkter hva gjelder borettslagets organer,
herunder borettslagets ledelse. De naermere materielle og prosessuelle
regler for disse fremgar av borettslagslovgivningen. | tilfelle motstrid skal
vedtektene likevel ha forrang sa langt dette er tillatt etter loven.

4.2 Generalforsamlingen

(1) Generalforsamlingen er borettslagets gverste myndighet.

(2) Borettslaget skal holde ordinzger generalforsamling innen utgangen av juni
hvert ar. Styret foretar innkalling til generalforsamlingen, i henhold til de
regler som gjelder for slik innkalling.

(3) Den ordineere generalforsamling skal alltid behandle og avgjere:

(i) Godkjennelse av arsregnskapet og arsberetningen.



(i) Andre saker som i henhold til loven eller vedtektene hgrer under
generalforsamlingen.
(4) Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én andelseier.

4.3 Styret

(1) Styret skal lede virksomheten borettslaget bedriver i samsvar med lov,
vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Herunder skal styret treffe alle
beslutninger som ikke i lov, vedtekter eller i generalforsamlingens vedtak er
lagt til andre organer. Styret skal ogsa s@rge for registrering og
dokumentasjon av regnskapsopplysninger og utarbeidelse av arsregnskap og
arsberetning i samsvar med gjeldende lover og regler.

(2) Styret skal besta av én leder og mellom to og fire andre styremedlemmer.
Styrets leder velges seerskilt av generalforsamlingen, eller av styret selv
dersom generalforsamlingen bestemmer dette. Det skal i tillegg velges to
varamedlemmer til styret.

(3) Styret skal sgrge for & avholde mater sa ofte som det er ngdvendig for a
ivareta borettslagets interesser.

4 .4 Revisor

(1) Borettslagets revisor skal vaere den statsautoriserte revisor som
generalforsamlingen velger.

4.5 Forretningsforsel
(1) Generalforsamlingen kan velge en forretningsfarer for borettslaget.
4.6 Borettslagets representasjon utad

(1) Borettslagets firma tegnes av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.
(2) Styret kan gi prokura.

5. SIKKERHET MOT MISLIGHOLD
(1) Overfor den enkelte andelseier forbeholder borettslaget seg rett til 1. prioritets

pant med et belap tilsvarende 12 - tolv - maneders husleie som sikkerhet for
oppfyllelse av husleiebetingelsene.

Bo Christer Wik Per Karsten Ims Roger Ibenhardt Kent
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FESTEKONTRAKT

Det er i dag, den 20. september 2004 inngatt slik Avtale mellom:

Klosterparken ANS, org nr 984858183 (nedenfor kalt "Bortfesteren")

0g

Borettslaget Arupsgate 22, org nr 987574712 (nedenfor kalt "Festeren")

1.1
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TOMTEN OG FESTERETTEN

Denne Avtale gjelder tomten uten bebyggelse pa gnr. 233, bnr. 32, 1 Oslo kommune, jf
spesifikasjon 1 bilag 1 (nedenfor benevnt "Tomten").

Tomtens verdi er satt til NOK 6 300 000 — seksmillionertrehundretusen - kroner.

Tomten eies av Bortfester. Bebyggelsen eies av Fester, som er et borettslag organisert i
henhold til borettslagsloven. Borettslaget kan tinglyse festeretten og baerer samtidig alle
kostnader forbundet hermed.

Bebyggelsen p& Tomten er en bygard med boligenheter.

FESTETIDEN

Tomtefesteloven § 7 kommer til anvendelse slik at festeforholdet laper til Fester sier
opp festeavtalen eller Fester innleser Tomten.

Oppsigelse av festeforholdet mé gjores skriftlig og det laper en oppsigelsesfrist pa 4 4r.

Ved avvikling av festeforholdet skal Fester innlese tomten mot vederlag fastsatt i

tomtefesteloven § 36, forste ledd.
FESTEAVGIFTEN
Festeavgiften skal ved Avtalens inngaelse vaeere NOK 210 000,- pr 4r.

Bortfester kan med virkning fra 1. januar hvert ar, forste gang i 2006, gke festeavgiften i
samsvar med ekningen i den norske konsumprisindeksen, eller hvis denne indeksen
oppherer, i henhold til tilsvarende offentlig indeks. @kningen skal baseres p& indeksen
den 15. november 2004, og et ars intervaller deretter. Festeavgiften skal under ingen
omstendighet settes lavere enn festeavgiften da Avtalen ble inngétt.

Hvis det blir innfert spesifikk skatt eller avgift pa festeavgiften, skal slik skatt eller

avgift betales av Festeren i tillegg til festeavgiften.
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Alle kommunale avgifter betales fullt ut av Fester, 1 tillegg til festeavgiften. Dersom
Bortfester mé dekke utlegg knyttet til kommunale avgifter skal Fester tilbakebetale det
fulle og hele utlegget som Bortfester dokumenterer 4 ha hatt.

Festeavgiften betales forskuddsvis for hvert kvartal, hver 2. januar, 1. april, 1.juli og 1.
oktober. Betaling skal skje til konto slik skriftlig anvist av Borfester.

Ved forsinket betaling loper forsinkelsesrente fra forfall i samsvar med bestemmelsene i
forsinkelsesrenteloven.

Krav pé festeavgiften er tvangsgrunnlag for utlegg, tomtefestelovens § 14 annet ledd, og
kan tvangsinndrives uten rettskraftig dom.

FESTERENS PLIKTER

Festeren plikter 4 betale alle skatter og avgifter som péhviler eller blir palagt Tomten,
herunder eiendomsskatt.

Fester plikter ogsé 4 betale refusjon ved opparbeidelse av veg, vann, avlgp og kloakk i
henhold til plan- og bygningsloven § 67 ff.

Dersom Bortfester i forhold til offentlige myndigheter mé& betale skatter og avgifter
knyttet til sin posisjon som grunneier, som nevnt ovenfor i pkt 4.1 forste og annet ledd,
skal Fester tilbakebetale dokumenterte utlegg til slike skatter og avgifter fullt ut i tillegg
til festeavgiften.

Festeren plikter & overholde og etterleve alle offentlige planer, herunder
reguleringsplaner og bebyggelsesplaner, samt ethvert offentlig pilegg vedrerende
Tomten, herunder & baere alle omkostninger forbundet med slike reguleringer og pélegg.

Festeren mé selv bzre alle omkostninger knyttet til overholdelse og etterlevelse av
offentlige regulering og pélegg som nevnt i pkt 4.2 forste avsnitt.

Fester skal bare alle kostnader knyttet til veg, vann og kloakk til Tomten inkludert, men
ikke begrenset til, fremfering, opparbeidelse, vedlikehold og utskiftninger.

Fester skal betale alle kostnader forbundet med utvikling og bruk av Tomten herunder
alle kostnader som folge av bebyggelsen og bruken av bebyggelsen og alle
vedlikeholdskostnader, renhold og ryddiggjering (snerydding og all annen
ryddiggjering) som ma gjeres pd Tomten.

Fester dekker selv alle tomtekostnader ved fremtidig utvikling og eventuelle uforutsette
kostnader knyttet til opparbeidelse og utvikling av Tomten.

Av hensyn til omradets kvalitet plikter Festeren & holde bebyggelsen pd Tomten i god
stand, tomten ryddig og avsta fra virksomhet eller oppfersel som er til ungdig sjenanse
for naboer.

Brudd pd pkt 4.4 og naboloven som folge av Festers forhold, skal Fester holde
Bortfester skadeslos for.
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TINGLYSING, PANT FOR FESTEAVGIFT

Hver av Partene kan tinglyse denne Avtale. Festeren betaler egne
tinglysingsomkostninger.

Bortfesteren har 1. prioritetspant i festerett og bebyggelsen for skyldig festeavgift for de
3 siste ar, jf tomtefesteloven § 14.

FORHOLDET TIL TOMTEFESTELOVEN

Tomtefesloven av 20 des 1996 gjelder med mindre den er fraveket i Avtalen.

Oslo, 11.01.2005

AN 2 A A

Bortfesteren Festeren
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Anette Borvik
ARUPS GATE 22A

Dato: 29.04.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86531660
9166071

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.233 BNR. 32

Vi viser til bestilling av 20260428 for ARUPS GATE 22A.

GNR. 233 BNR. 32

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 11.03.1893.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

752 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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Avdeling tilsyn og geodata
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Kristin Tveit
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Oslo kommune KOPI
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omrédeutvikling

Arkitektene Dahl & Myrhol ANS
Wiises gate 4

0178 OSLO
arkitektene@dahl-myrhol.no

Dato: .
FE 7 WARS 2008
Deres ref: Vir ref (saksnr); 200205162-41  Saksbeh: Ingrid B, Swther Arkivkode: 53¢
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: ARUPS GATE 22 Eiendom:  233/32/0/0

Tiltakshaver.  Avas Eiendom AS Adresse: Oscars gate 53, 0258 OSLO
Seker: Ark. Dahl & Myrhol AS Adresse: Wilses gate 4, 0178 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppdeting av bruksenheter

FERDIGATTEST - ARUPS GATE 22

Ifr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunniag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet | byggverket innehar nadvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gieldende norske forskrifiskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som fakiisk har blitt montert,

Den fremlagte dokumentasjon bekrefier at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket skik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 1, Tett by

%f?fr’k’ Stetre~
Ingrid B. Sather
avdélingsenhetsleder saksbehandler

Kopi tik:
Avas Eiendom AS, Oscars gate 53, 0258 OSLO

] b Flan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentraibord: 02 180 Bankgiro:
ESE RueEs Avdeling for omrddeutvikling  Vzhls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920
'-f B g Omrideptaner 1, Teit by Postadresse: Telefaks: 2349 10 01
o Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmotiak@ Organisasjonsnununer:
BEB:. www.pbe.oslo kommuneno 0102 Oslo pbe.oslo kommune.no 371 040 823 MV A
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

599200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

=y

Oslo

Dato: 29.04.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 156937/ 86531660 Deres ref.:

Adresse: Arups gate 22

Kommentar:

Gnr/Bnr: 233/32

6642400

6642300
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park == == w==  Plangrense (gammel lov)

70 - Felles avkjarsel == == == Plangrense (ny lov)

71 - Felles parkering
72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg —

142 - Forr./kontor/industri

150 - Industri m.tilh.anlegg e
310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

312 - Fortau

330 - Parkering/utfartsparkering

333 - Omrade avsatt til jernbaneformal Z

1110 - Boligbebyggelse -

1162 - Undervisning

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal ()
2010 - Veg

2012 - Fortau

2017 - Sykkelveg/-felt

2080 - Parkering

3050 - Park

660 - Spesialomrade bevaring bolig

665 - Spesialomrade bevaring offentlig

667 - Spesialomrade bevaring friomrade

669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig
675 - Spesialomrade bevaring annet underformal

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpBandleggingSone

RpBandleggingGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjgrebane
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Byggegrense

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares
Bebyggelse som inngar i planen

Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 29.04.2026
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 156937/86531660
Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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0092¥99




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmms == Fjernveg (tunnel)

— [-jcrnveg

mmmm = Markagrense

===m=== Plgngrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

— - — Sporveg (tunnel), eksisterende
———— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|———— Jernbane, eksisterende

—— = Turvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = == Banetrase (ikke juridisk)
e Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

8 Spredt boligbebyggelse
r E N BN . .

1 1 Bestemmelsesgrense

----- Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig

Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

- Kollektivknutepunkt, fremtidig

Grennstruktur, eksisterende

Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende

Spredt boligbebyggelse, fremtidig

Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabathavn, eksisterende

- Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

[ ————
!/_/-/i H570 - Bevaring kulturmiljg
— s 1 e o e )
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
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:\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
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i \_\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
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i \_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

Do e o e S e
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Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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	Nabolagsprofil-4713774-2.pdf
	BI - Tilstandsrapport - boligsalg - 15081449.pdf
	HomeExchangeReportFront06
	Om Tilstandsrapporten 
	Forenklet vurdering av elektrisk anlegg
	Lovlighet, branntekniske forhold og radon

	Befarings- og eiendomsopplysninger
	Befaring
	Eiendomsopplysninger
	Bygninger på eiendommen
	Byggemåte og annen beskrivelse

	Arealberegninger
	KOMMENTARER TIL UTREGNINGEN

	Hovedrapport
	Baderom fra omkring 2005, ifølge selgers opplysning. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Himling av malt flate med downlights. Vegghengt servant med ett-greps armatur. Speil over servant. Belysning over speil. Dusjhjørne med innfellbare glassdører. Dusjarmatur tilkoblet hånddusj. Gulvstående toalett. Vannrør av forkrommet kobber. Synlige avløpsrør av plast. Avtrekksventil i himling. Opplegg for vaskemaskin. 
	Kjøkken med åpen løsning mot stue. Innredning fra omkring 2005 med slette fronter og benkeplater av laminat. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stål med ett-greps armatur. Benkeskapsbelysning og stikkontakter under overskap. Integrert kjøleskap. Innebygd komfyr. Ventilator med mekanisk avtrekk over komfyr. Vannrør av kobber. Synlige avløpsrør av plast. 
	Vannrør av kobber. Synlige avløpsrør av plast. Vanninntaksrør i kobber. Leilighetens stoppekran er plassert i inspeksjonsluke i himling på bad. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersøkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming med elektrisitet. Elektrisk gulvvarme på bad. Ventilasjon via tilluftsventiler i vinduer kombinert med mekanisk avtrekk via baderom og kjøkken. 
	Gulvflater belagt med parkett. Malte vegg- og himlingsflater. Profilert innerdør. Garderobeskap i entré. 
	Etasjeskiller av trekonstruksjoner. Målingene er utført som stikkprøver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Høydeforskjeller er målt med laser på fem tilfeldige punkter i rom som måles. Målingene er foretatt i en eldre bygning, hvor skjevheter er langt mer påregnelige enn i nyere bygg. 
	Boligen har yttervegger i tegl-/murverk. Utvendige fasader av murpuss. 
	Boligen har entrédør med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer med karmer/ramme av tre fra 1995. 
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QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy
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