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Egenerklaering

Tysdlevveien 59B, 1163 OSLO 30 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer

Tyslevveien 59B Tyslevveien 59B

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
ja [ne

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
September 2018

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Bodd i boligen siden vi kjgpte i september 2018 og frem til n&

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49

Infor masjon om selger
Selger

Harbak, Thomas Nilsen
Selger

Holtermann, Kristin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjaper oppfordrestil & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

211

212

213

214

215

216

221

222

223

224

225

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Bad 2. etg:
Tidligere eier opplyste ved kjgp i 2018 at det var lagt nye varmekabler, stgp, membran og flis pa gulv.

| 2023 oppstod lekkage fra sluk (Ies klemring). Sluket ble utbedret av Bevar Vatrom. Falgeskader i gang 2. etg (byttet parkett) og tak 1. etg ble
utbedret av RECO viaforsikring.

| 2025 ble det avdekket skade bak fliser i dusjsonen. Undersgkel se viste mangelfull membran i overgang mellom gulv og vegg. Forholdet ble
vurdert som handverkerfeil fratidligere arbeid og handtert av forsikring. Badet er rehabilitert og ferdigstilt i mars 2026. (Dusjderer, dusjarmatur og
servant/speil er gjenbrukt)

Bad kjeller:

Varmtvannstank:

Ventiler er byttet grunnet tidligere drypplekkasje.

Dusjkabinett darer er delvis |gse og vanskelig & lukke.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2026

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Omfattende rehabilitering av bad i 2. etg. (se forevrig forrige punkt)

Hvilket firma utfertejobben?

Entrepener Welin og Haneborg
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

(X] 3 [ Ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Lokal utbedring ved skifte av sluk i dusjen. Dette er forevrig fjernet i forbindelse med rehabiliteringen i
2026

Hvilket firma utferte jobben?
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Bevar Vétrom

226  Har du dokumentason pa arbeidet?

Xam  [ne

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid

412  Arsall
2026

413 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

417 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Mindre utbedring av utvendig isolasjon ved grunnmur etter skade fra beplantning. Det var ca 20 cm som var borte utenpa
knotteplasten.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetage eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller under etas e?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
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Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid
1012  Argall
2026
10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Fagleat D Ufagleat
10.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Installert El-billader
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Minel kreativ elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
10.2.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1022 Arsall
2019
10.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat
10.2.4 Fortell kort hva som blegjort av faglaerte
| forbindel se med bygging av hybel: Nye kurser til vaskemaskin/terketrommel Arbeid ifbm nytt kjgkkeni 2. etg og
kjeller
10.25 Hvilket firma utferte jobben?
MP elektro
1026  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
a [ne
Rear
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
RS Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjgkken 1. etg:
Avlgp i vask har ved enkelte anledninger vaat noe tregt, og har ved samtidig bruk av oppvaskmaskin gitt noe tilbakeslag. Dette er | gst ved enkel
rensing/staking ved behov.
13 Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Arsall
2019
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13.1.3

13.1.4

13.15

13.1.6

Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Det er etablert kjgkken i hybel i kjeller med tilhgrende vann- og
avlgpsopplegg.

Hyvilket firma utferte jobben?

Nossum rar

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

X  [ne

Ventilag on og oppvar ming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
Xl3a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Byttet varmepumpe. 1 utedel og 2 innedeler (stue og soverom)

Hvilket firma utfertejobben?

Oslo varmepumpeservice

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

X  [ne

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilketiltak som er gjort
Det er observert enkelte sprekker i fliser pabad i kjeller.

Mindre sprekkdannelse i overgang vegg/tak ved ventilasionskanal i kjeller.

Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
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[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det ble ved overtakelse i 2018 opplyst fratidligere eier om observasjon av skjeggkre, og det var igangsatt sanering.
Sanering ble viderefert etter overtakelse. Det er ikke observert skjeggkrei ettertid (over 7 & siden)

Har det veert skadedyr i fellesomr&denetil sameiet eller borettslaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller réatei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettsaget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

24

2511

2512

2513

25.1.7

25.1.8

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for seknadspliktigetiltak?

X132 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Ferdigattest foreligger ikke. Foreligger midlertidig brukstillatel se. Seknad om ferdigattest ligger inne hos plan og bygg. Se saksnummer 2025
/09319 inne pa saksinnsyn.

Bod i kjeller ikke omsgkt til rom til varig opphold

Har du bygd paéeller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
a [ne

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

2018

Hvordan ble arbeidet utfert?
D Faglaat Ufaglaat

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Kjeller var ved overtakelse innredet og brukt til oppholdsrom (kjellerstue, soverom) | 2018 ble planlgsningen endret for etablering av hybel. Det
ble revet og oppfert lettvegger, etablert kjgkken og endret adkomst til bad. Det ble ogsa utfert tiltak for lydisolering (bl.a lydbgyler, isolasjon og
lydklassifisert der).

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
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26

27

28

29

30

RS Nei L] Nei, ikke seknadsplikti

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Xm  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

[l Nei [ vetikke

Er det utfert radonméling?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enanse for eéiendommen eller naeromradet?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Andr e opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

(Xlsa [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Deksel painnsiden av kombiovn er noe lgst. Har ikke hatt betydning for bruk eller funksjon.

Oppvaskmaskin i kjeller har ved et par anledninger (2 & imellom) vist en feilkode. Har hjul pet & skru den av og pa.

Deler av kjeller er godkjent til varig opphold iht. originale tegninger. Navaarende planlgsning med hybel og kjakken er etablert senere og ikke

omsgkt/godkjent som egen boenhet.

Nylig service/vedlikehol d/oppgraderinger:
Mars 2021
Service pa gasspeis

Desember 2024:
Nytt gulv (laminat) i 1. Etg.

Juni 2025:
Service varmepumper

August 2025

Malt rekkverk utendars

Beiset terrasse pa begge sider.
Byttet handlgper pa rekkverk foran

Mars 2026.
Malt vegger i trappelgp, himling everst i trappel gp, himling loft, gang 1. etg og deler av stue.
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 51562940

Side8



Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Kristin Holtermann 2026-03-30 Thomas Nilsen Harbak 2026-03-30

Identification Identification

% Kristin Holtermann @ Thomas Nilsen Harbak

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:
Kristin Holtermann 30/03-2026 BankID OIDC
Thomas Nilsen Harbak 20:12:35 High

30/03-2026 BankID OIDC
13:53:15 High



Tilstandsrapport —

taksator

@ Tyslevveien 59 B, 1163 OSLO U:ﬂ OSLO kommune

H gnr. 183, bnr. 161, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 178 m? BRA-i: 162 m?

.

Y.y
A

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 13.04.2026 Oppdragsnr.: 22030-26124 Eiendomsverdi ref nr: UF4185

Foretak: Taksator AS Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

=

taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stg@rrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om & levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige
verktgy og faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

' KASIN
TAKST 0G PROSIEKTKONSULENT )

Rapportansvarlig

Lrs Gk Yoge
Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr

leh@taksator.no

97045 940

NT T

Norsk takst
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Tyslevveien 59 B, 1163 OSLO Taksator AS

. L~
Gnr 183 - Bnr 161 Olaf Helsets vei 6 (Zatnr
0301 OSLO 0694 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tyslevveien 59 B, 1163 OSLO Taksator AS

Gnr 183 -Bnr 161 Olaf Helsets vei 6 ﬁatnr
0301 0SLO 0694 OSLO :

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Tyslevveien 59 B, 1163 OSLO
Gnr 183 -Bnr 161
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Taksator AS

. =
Olaf Helsets vei 6 (
aksator

0694 OSLO

Tomannsbolig over flere plan.
Beliggende i bydel Nordstrand.

Boligen er basert pa balansert ventilasjon.
Oppvarming via panelovner, gasspeis og varmepumper.

Saltak i trekonstruksjoner, tekket med takstein.
Yttervegger over grunnmur oppfert i bindingsverk av
trekonstruksjoner.

Utvendig liggende kledning med panel.

Grunnmuren er oppfgrt i betong.

Utgang fra stue til terrasse i trekonstruksjoner.
Terrassen er malt til ca 17,3 m2.

Impregnert tregulv.

Skjermvegg mot nabo.

Lysarmatur og stikkontakt er montert pa vegg.
Rekkverk i trekonstruksjoner med staende spiler.

Vatrom -> 2. Etasje -> Bad

Flislagt baderom fra 2026.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende
servant.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Badekar er installert.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, regnfallsdusj og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Vatrom -> Kjeller -> Bad

Flislagt baderom fra byggear.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende
servant.

Speil vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjkabinett med skyvedgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode
og termostatstyrt blandebatteri.

Gulvmontert toalett.

Kjpkken -> 1. Etasje -> Stue/kjgkken

IKEA kjgkkeninnredning fra 2019, i fglge eier.
Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate nedfelt kum i kompositt/plast.
Belysning lampe i himling.

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin,
stekeovn, mikro og kombi kjgl frys.

Kjpkken -> Kjeller -> Stue/kjgkken

IKEA kjgkkeninnredning fra 2019, i fglge eier.
Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Oppdragsnr.: 22030-26124

Heltre benkeplate nedfelt kum i rustfritt stal.
Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjskkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin,
stekeovn og frittstaende kjgleskap.

Toalettrom

Servant pa vegg.

Speil pa vegg over servant.
Belysning via lampe i himling.
Gulvmontert toalett.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig over flere plan:

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det er noen avvik mellom dagens planlgsning og bruk, sett i
forhold til opprinnelige byggetegninger:

Loft:

Loftetasje:

- Loftstue er i henhold til opprinnelige tegninger byggemeldt
og godkjent som bodareal, men er innredet til boligstandard/-
formal og er av den grunn vurdert og medtatt som loftstue i
rapporten. Dette er i henhold til gjeldende retningslinjer for
takstmenn.

Det papekes at det ikke er funnet noen "sgknad om
bruksendring" eller lignende for omgjgringen av arealets bruk.

Kjeller:

- Dgr til baderom er blendet av, og det er etablert ny apning.
- Kjgkken er installert for a lage stue med apen
kjgkkenlgsning.

- Det er fjernet en lettvegg og satt opp lettvegger.

- Deler av kjeller er godkjent til varig opphold iht. originale
tegninger. Navaerende planlgsning med hybel og kjgkken er
etablert senere og ikke omsgkt/godkjent som egen boenhet.
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Fordeling av tilstandsgrader
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

30 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
20
10
£
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tomannsbolig over flere plan:
| Jierly AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
© Innvendig > Etasjeskille/loft Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@© vatrom > Kjeller > Bad > Overflater Gulv Gatil side
@ vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
@© vatrom > Kjeller > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gétilside
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG OVER FLERE PLAN:

—

Byggear Kommentar
2005 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Saltak i trekonstruksjoner, tekket med takstein.

Tak (takkonstruksjon og taktekking) er inspisert fra bakkeniva. Av sikkerhetsmessige arsaker er det ikke foretatt ferdsel pa taket eller inspeksjon fra stige.
Arbeid i hgyder over 2,0 meter omfattes av kravene i forskrift om utfgrelse av arbeid (§ 2-22 og § 6-5), som stiller krav til sikring ved arbeid i hgyden.
Ngdvendige sikringstiltak for sikker adkomst til taket er ikke etablert.

Som fglge av dette er inspeksjonen begrenset til forhold som er synlige fra bakkeniva. Det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger forhold som ikke er
synlige fra bakkeniva. Det er ikke observert synlige skader pa befaringstidspunktet. Forhold som kun lar seg avdekke ved fysisk adkomst til taket, herunder
ferdsel pa takflaten, lgft av takstein eller naermere inspeksjon av detaljer, er ikke vurdert.

Punktet omfatter bade takkonstruksjon og taktekking, herunder undertak, lekter og yttertekking. For deler av takkonstruksjonen og tekking som ikke er
tilgjengelige for inspeksjon grunnet sikkerhetsmessige forhold, er vurderingen basert pa bygningens alder i samsvar med NS 3600.
Der alder pa tekking og/eller undertak ikke er oppgitt av eier, er byggear lagt til grunn som referansepunkt.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, -nedlgp og beslag i stal.
Takrenner og nedlgpsfunksjon er ikke kontrollert.

Stigetrinn for adkomst til pipelgp er montert.

Takrenna bgr helst renses for Igv og skitt to ganger i aret, og minst én gang i aret. Samtidig bgr man kontrollere skjgter og overflatebelegg.
Overflatebehandlingen betyr mye for holdbarhet og levetid og bgr derfor vedlikeholdes jevnlig.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

1)
Konsekvens:
Nar det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, kan sng og is rase ukontrollert ned ved veerskifte. Dette kan innebaere risiko for skade pa personer

eller bygningsdeler under takutspringet.

Tiltak:
Det kan vurderes a montere sngfangere pa utsatte takflater der ferdsel, adkomst eller opphold forekommer under taket.

2)

Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, gker sannsynligheten for slitasje, utettheter og redusert funksjon i renner, nedlgp og beslag.
Dette kan gi mindre effektiv bortledning av vann og gkt risiko for fuktbelastning pa fasade og tilstgtende konstruksjoner over tid.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold etter behov.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger over grunnmur oppfgrt i bindingsverk av trekonstruksjoner.
Utvendig liggende kledning med panel.

Totalt sett betraktes yttervegger og grunnmur a ivareta opprinnelig tiltenkt funksjon.

Ytterveggenes konstruksjonsoppbygning og eventuell isolasjon er ikke undersgkt eller verifisert.
Oppbygning av ytterveggene, herunder isolasjonsgrad og eventuelle luft- og fuktsperrer, kan ikke fastslas uten destruktive inngrep.

Vurderingen er derfor basert pa tilgjengelige og synlige overflater samt generell bygningsmessig erfaring, og gir ikke grunnlag for a si om ytterveggene er
isolert eller hvordan de er oppbygget.
Forhold som kun lar seg avdekke ved apning av konstruksjonene, er ikke vurdert.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det er skratak inne i boligen, som er kledd og lukket.

Inspeksjon er derfor kun mulig & vurdere via kneloft.
Det er derfor meget begrenset mulighet for a vurdere konstruksjonene som er innbygd.

Vurderingen er utfgrt ut fra de deler av takkonstruksjonene som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringstidspunktet.

Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med trerammer og isolerglass.

Velux takvinduer fra 2013, i fglge eier.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.
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Tilstandsrapport

Det er ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder, type og tilgjengelige
observasjoner pa befaringstidspunktet

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i lakkert trevirke.
Dgren er utstyrt med glassfelt.

Terrassedgr, og inngangsdgr i kjeller med isolerglass.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder,
type og de observasjoner som lot seg gjgre.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stue til terrasse i trekonstruksjoner.
Terrassen er malt til ca 17,3 m2.

Impregnert tregulv.

Skjermvegg mot nabo.

Lysarmatur og stikkontakt er montert pa vegg.
Rekkverk i trekonstruksjoner med staende spiler.

Som utvendig konstruksjon er bygningsdelen naturlig eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger. Overflatepreg og slitasje vurderes derfor som
folge av normal bruk og forventet vaerpavirkning, og ikke ut fra estetiske forhold.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer vesentlig funksjonsnedsettelse eller behov for umiddelbare tiltak. Det bemerkes at
utvendige konstruksjoner kan forringes raskere over tid som fglge av vaerpavirkning, og jevnlig ettersyn anbefales.

Rekkverket tilfredstilles ikke dagens krav til hgyde, men terrassens hgyde i seg selv er lavere en at selve kravet til rekkverk inntreffer/utlgses.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Bygningen stod ferdig i 2004, i en periode hvor datidens byggeforskrifter var gjeldende og normalt lagt til grunn ved prosjektering og utfgrelse.
Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
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Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Igpende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv:
Flislagt gulv pa bad, entré, toalettrom og trapperom.
Ellers 3-stavs parkett og laminat.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Downlights pa bad.
1.Etasje:
Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,41 m.

2.Etasje:
Takhgyden ble i gang v/trapp malt til ca 2,41 m.

Loft:
Takhgyden ble i stue malt til ca. 1,97 m.

Kjeller:
Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,36 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av
forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

Det papekes noe bom (hulrom) under enkelte fliser i entré.
Det ble ikke registrert riss/lgse fliser i den sammenheng.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mad man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i trekonstruksjoner fra byggearene.

Gulv mot grunn i betong.

Det ble utfgrt malinger for & kontrollere eventuelle planavvik (i to rom pr etasje).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Stgrste malbare avvik (stikkprgve) som ble registrert:

2.etasje:
5 mm over hele rommet i stuen.
7 mm over hele rommet i gang.

1.Etasje:
12 mm over hele rommet i stue/kjgkken.
6 mm over hele rommet i entré.

Kjeller:
13 mm over hele rommet i stue/kjgkken.
5 mm over hele rommet pa soverom.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger foregar med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstdende
hjgrner i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis lokale skjevheter.

L) Etasjeskille/loft

Beskrivelse

Etasjeskiller i trekonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for & kontrollere eventuelle planavvik.
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt 12 mm over 2 meter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Forholdet vurderes innenfor rammen av TG2 og gir normalt ikke funksjonelle problemer.
Planavvik kan i mindre grad pavirke rommets bruk/mgblering og opplevde komfort.

Tiltak:

Det anbefales a vurdere utbedring dersom bedre planhet er gnskelig, for eksempel ved avretting i forbindelse med oppgradering eller utskifting av
gulvoverflater. For 3 oppna TG1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Som et selvstendig tiltak vil dette normalt ikke vaere gkonomisk rasjonelt i en bolig av
denne typen, og eventuelle utbedringer vurderes mest hensiktsmessig i forbindelse med fremtidig renovering.

Rom Under Terreng
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Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Det er utforede veggkonstruksjoner i flere rom i kjeller.
Utférede yttervegger under terreng ansees generelt som en "utsatt konstruksjon" da bakomliggende Igsning ikke alltid er kjent og heller ikke tilgjengelig

for en fullverdig inspeksjon.
Dette reduserer muligheten for visuell kontroll av symptomer pa evt. svikt i fuktsikringen.
Videre kan konstruksjonen vaere uheldig med hensyn til evt. kondensering inne i veggkonstruksjonen.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa innsiden av grunnmur/yttervegger under terreng.
Sgkt langs yttervegg (stikkprgver pa typisk utsatte steder) med fuktdetektor.
Kontrollerte punkter hadde ikke unormale utslag pa fukt.

Enkelte flater var ikke tilgjengelig for spk/inspeksjon.

Det ble utfgrt hulltaking i utforet vegg i kjellerstue/kjgkken (pa et typisk utsatt sted).
Ingen unormale avvik registrert.
Dette er ingen garanti for at det ikke kan vaere avvik om man ved en senere anledning apner konstruksjoner.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av observerte forhold og utfgrte malinger som er i trad med gjeldende forskrift.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Tretrapp mellom etasjene.

Handlgper er montert.

Det ble ikke registrert unormale avvik utover det som kan forventes som fglge av normal bruksslitasje og alder. Trappen vurderes a oppfylle sin tiltenkte
funksjon pa befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad er fastsatt basert pa en helhetlig vurdering av alder, bruk og synlige forhold.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Glatte, folierte innerdgrer.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
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VATROM

2. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse
Flislagt baderom fra 2026.

Arbeidet er utfgrt av Entreprengr Welin og Haneborg.
Det foreligger dokumentasjon.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For & redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

— Sgrg for god og regelmessig gjiennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

— Vaer oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

— Tork opp vannsgl pa gulv og andre flater for 3 begrense fuktspredning.

— Utfgr jevnlig rengjgring av fliser, fuger og saniteerutstyr for a opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

— Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for a hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

— Sluk bgr rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fjernes, normalt ved a vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fjernet.

— Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

— Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig & pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.

2. ETASIE >BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Eier opplyser at det er benyttet vatromsmaling pa vindu som er plassert i vatsone.
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Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

2. ETASJE >BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

H@ydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 25 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Fallforhold i dusjsone er funksjonstestet pa befaringstidspunktet ved bruk av dusj, som en del av undersgkelse pa niva 1 etter NS 3600. Det ble ved denne
enkle funksjonstesten observert at vann rant tilfredsstillende mot sluk.

2. ETASJE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

2. ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Badekar er installert.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Overflater og innredning er vurdert opp mot alder og forventet bruk, uten at det pa befaringstidspunktet er observert forhold som indikerer unormal
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slitasje eller redusert funksjon.
Mindre overflateavvik kan likevel forekomme pa bad som fglge av normal bruk og varierende luftfuktighet.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil plassert i himling.

Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens ventilasjonslgsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen kan medfgre endret tilstandsgrad.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Baderommet er under 5 ar gammelt og det foreligger dokumentasjon pa oppbygging.
Det er derfor ikke pakrevd med hulltaking.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med

fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.
Gulv males ikke

KJELLER > BAD
Generell

Beskrivelse

Flislagt baderom fra byggear.

Baderommet har oversteget forventet teknisk levetid, som normalt anses a vaere ca. 20 ar, basert pa levetidstabeller fra Norsk Standard og SINTEF.
Baderommet fremstar som funksjonelt ved befaringstidspunktet, men ma anses som modent for modernisering da det har oversteget forventet levetid.
Baderom fra denne perioden er normalt utfgrt med membran- og tettesjiktlgsninger basert pa datidens praksis, som ikke fullt ut samsvarer med dagens
krav og anbefalinger.

Endret eller mer intensiv bruk enn opprinnelig forutsatt kan bidra til gkt slitasje og fremskynde behovet for oppgradering.

Baderommets konstruktive oppbygging er ikke dokumentert og er ikke kjent. Vurderingene er derfor basert pa tilgjengelige opplysninger samt det som va
synlig ved visuell, ikke-inngripende inspeksjon.

Skjulte konstruksjoner og Igsninger er ikke kontrollert.

Tilstandsvurderingen tar hensyn til alder, forventet restlevetid og gkt risiko for slitasje og skjulte skade.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom

For a redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:
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— Sgrg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

— Veaer oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

— Tgrk opp vannsgl pa gulv og andre flater for 8 begrense fuktspredning.

— Utfgr jevnlig rengjgring av fliser, fuger og sanitaerutstyr for a opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

—Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for a hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

—Sluk bgr rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fjernes, normalt ved a vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fjernet.

— Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

— Sammenfg@yning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig a pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger:
Glatte, malte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 20 mm.
Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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1) I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom)

2) Fall pa baderomsgulvet er mindre enn dagens krav.

3) Det er registrert sprekker i enkelte gulvfliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1&2)

Konsekvens:

Kombinasjonen av utilstrekkelig fall mot sluk og manglende hgydeforskjell mellom sluk og terskel kan medfgre at vann blir staende i deler av gulvet
og/eller ledes ut av baderommet ved normal bruk eller lekkasje. Dette gker belastningen pa overflater og fuger, og gir gkt risiko for vannskader i
tilstgtende rom ved en evt lekkasje.

Tiltak:
Det anbefales 3 etablere tilstrekkelig lokalfall i dusjsonen og ngdvendig hgydeforskjell mellom sluk og terskel i henhold til gjeldende TEK. Tiltak vil normalt
innebzere ombygging av falloppbygging og lokal tilpasning ved terskel.

3)

Konsekvens:

Sprekker i gulvfliser kan gi redusert overflatekvalitet og gjgre flisene mer utsatt for videre slitasje. Dersom sprekkene utvikler seg, kan fliser Igsne eller gi
en ujevn overflate.

Tiltak:
Forholdet bgr fglges opp over tid. Dersom sprekkene gker eller blir sjenerende, kan bergrte fliser skiftes ut som en lokal utbedring.

KJELLER > BAD
{1k Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Orginalt plastsluk fra byggear.
Det er ikke synlig membran i sluk, men dette utelukker ikke at det er benyttet membran.

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

1) Tettesjiktet (membran) har nadd den levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed moderniseringsbehov.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa den maten
fremskynde behovet for modernisering.

2) Det er pa befaringstidspunktet ikke kjent om, hvordan, eller i hvilken grad det er benyttet godkjente mansjetter i tilknytning til rgr- og gjennomfgringer i
vatsoner. Dette lar seg normalt ikke verifisere uten fremlagt dokumentasjon, ettersom utfgrelsen er skjult bak overflaten.

3)
Det er ikke benyttet flislagte overflater i vatsoner. Materialvalg i disse omradene er ikke dokumentert, og det foreligger ingen opplysninger som bekrefter
hvorvidt benyttede materialer oppfyller kravene til godkjente Igsninger for vatrom.

4)
Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfegring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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1)

Konsekvens:

Nar tettesjiktet har passert store deler av forventet levetid, reduseres materialets robusthet. Dette gker sannsynligheten for gradvise fuktskader ved gkt
belastning, bevegelser i underlaget eller generell slitasje. Rommet fungerer etter dagens bruk, men taler mindre avvik og har svekket sikkerhetsmargin
over tid.

Tiltak:

Det er i praksis lite giennomfgrbart & bare bytte tettesjikt.

For & oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det anbefales jevnlig kontroll av rommet for tidlige tegn til fuktpavirkning, og at man planlegger modernisering innen rimelig tid for a redusere risikoen for
skadeutvikling. Eventuell eldre sluklgsning vurderes samtidig ved fremtidig oppgradering.

Bruk av dusjkabinett vil kunne redusere risikoen for fuktskader frem til baderommet moderniseres.

2)

Konsekvens:

Nar det ikke foreligger dokumentasjon pa bruk av mansjetter eller tilsvarende tetting ved rgr- og gjennomfgringer i vatsoner, lar utfgrelsen seg ikke
verifisere. Det innebaerer en viss usikkerhet knyttet til tettesjiktets oppbygning og funksjon.

Tiltak:
Det anbefales a innhente dokumentasjon som bekrefter Igsningen.
Dersom dette ikke kan fremskaffes, kan naermere undersgkelser vurderes ved fremtidig vedlikehold eller ombygging,

3)

Konsekvens:

Manglende flislagte overflater i vatsoner, kombinert med manglende dokumentasjon pa materialvalg, gir usikkerhet knyttet til om overflatene har
tilstrekkelig fuktmotstand. Dersom materialene ikke er egnet for vatrom, kan dette over tid fgre til fuktinntrengning og pavirkning av underliggende
konstruksjoner.

Tiltak:
Det anbefales a avklare hvilke materialer som er benyttet og om disse er egnet for bruk i vatsone. Dersom dette ikke kan dokumenteres, bgr det vurderes
oppgradering til en Igsning med dokumentert fuktsikre overflater i henhold til gjeldende TEK, eventuelt i forbindelse med fremtidig rehabilitering.

4)

Konsekvens:

Nar det mangler dokumentasjon pa badets oppbygning og eventuelle senere arbeider, kan kvalitet, materialvalg og utfgrelse av skjulte konstruksjoner ikke
verifiseres. Dette gjelder saerlig membran og tettesjikt.

Tiltak:
Det anbefales a fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon pa utfgrte arbeider dersom det er mulig.

KJELLER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
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Speil vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjkabinett med skyvedgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Gulvmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Overflater og innredning er vurdert opp mot alder og forventet bruk, uten at det pa befaringstidspunktet er observert forhold som indikerer unormal
slitasje eller redusert funksjon.
Mindre overflateavvik kan likevel forekomme pa bad som fglge av normal bruk og varierende luftfuktighet.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dusjkabinett dgrer er delvis Igse og vanskelig a lukke

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering/utskiftning ma paberenges.

KJELLER > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil plassert i himling.

Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens ventilasjonslgsning. Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen kan medfgre endret tilstandsgrad.

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble malt etter fuktighet inne i konstruksjonen via luke under trapp.
Ingen unormale avvik registrert.

KIOKKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

IKEA kjgkkeninnredning fra 2019, i fglge eier.

Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate nedfelt kum i kompositt/plast.

Belysning lampe i himling.

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn, mikro og kombi kjgl frys.

Komfyrvakt er installert.

Det bgr installeres vannstopper med sensor og magnetventil for gkt sikkerhet og forebygging av skader.
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Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekket pa kjgkkenet gar via kjskkenventilatoren og til balansert anlegg.

Filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

KJELLER > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

IKEA kjpkkeninnredning fra 2019, i fglge eier.

Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Heltre benkeplate nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist (LED) under overskap.

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og frittstaende kjgleskap.

Komfyrvakt er installert.

Det bgr installeres vannstopper med sensor og magnetventil for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Det er registrert sprekk i innkassing til ventilasjonsrgr.
Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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KJELLER > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekksventilasjon via kjgkkenventilator.

Filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for 8 unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Vegger & Himling:
Glatte, malte flater.

Gulv:
Flislagt gulv.

Saniteerutstyr:

Servant pa vegg.

Speil pa vegg over servant.
Belysning via lampe i himling.
Gulvmontert toalett.

Balansert ventilasjon i himling.
Tilluft via spalte v/terskel.

Normal, forventet bruksslitasje.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannfgrende rgr i plast, utfgrt som rgr-i-rgr-system, samt noe kobber.
Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad i kjeller.
Fordelerskapet har overlgp med avrenning til rom med sluk.

@vrige rorfgringer er felles for bygningen og er ikke inspisert eller vurdert.

Rerfgringer er i hovedsak skjult i vegger og konstruksjoner eller innkasset, og vurderingen er derfor begrenset til synlige deler pa befaringstidspunktet. Det
ble ikke observert synlige tegn til lekkasje eller andre avvik ved denne kontrollen.

Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner samt opplysninger gitt av eier, som opplyser at anlegget fungerer som forutsatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

1) Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system (pa kjgkken)

2) Det er ikke monter lekkasjevarsler med vannstoppventil pa kjgkken. Kravet kom i 2010 og gjelder ogsa ved rehabilitering/oppgradering av eldre boliger.
Kravet gjelder for rom som har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

1)

Konsekvens:

Manglende tettemuffer kan medfgre at vann ved lekkasje trenger inn i omkringliggende konstruksjoner uten a oppdages tidlig. Dette gker risikoen for
skjulte fukt- og rateskader ved en eventuell lekkasje.

Tiltak:

Det anbefales @ montere tettemuffer i endene av varergrene pa rgr-i-rgr-systemet, slik at giennomfgringer blir tette og eventuelt lekkasjevann ledes
kontrollert tilbake til vannskap (som igjen skal ha overlgp til sluk).

2)

Konsekvens:

Manglende lekkasjestopper i rom uten sluk eller vanntett gulv gker risikoen for omfattende vannskader ved lekkasje. Skader kan utvikle seg raskt og
medfgre betydelige fglgeskader pa gulv, innredning og tilstptende konstruksjoner, samt gkte utbedringskostnader.

Tiltak:
Det anbefales & installere lekkasjestopper (Aquastop) med sensorer og magnetventil pa kjgkken, tilpasset eksisterende vanninstallasjoner, i henhold til
gjeldende regelverk.
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Avlgpsror

Beskrivelse

Interne og synlig avligpsrgr i plast.
@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige a bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen er basert pa balansert ventilasjon.

Spalter under dgrer bidrar til luftgiennomstrgmmning,

Det er ikke fremlagt beskrivelse av anlegget som er kontrollert ut fa luftstrgm i de ulike ventiler.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige observasjoner, alder og at anlegget fungerer som tiltenkt under befaringstidspunktet.
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Varmtvannstank

Beskrivelse

VVB er lokalisert pa bad i kjeller.
Berederen er pa ca 194L, og er i falge merkeskilt produsert i 2004.

Berederen er tilkoblet stremnettet via stikkontakt.
Tilkobling med stikkontakt var godkjent installasjonsmetode pa installasjonstidspunktet.
Eventuell senere utskifting eller ombygging ma utfgres i henhold til gjeldende regelverk.

Det er sluk i rommet hvor berederen er plassert.

Det er ikke opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.
Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av alder, visuell sjekk og at anlegget fungerer som tiltenkt pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Over halvparten av forventet levetid pa VVB er oppbrukt. Vanninstallasjoner anses som en utsatt bygningsdel. Tatt alder i betrakning kan skader oppsta
som fglge av aldring. Det anbefales derfor & overvake bygningsdelen jevnlig.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Konsekvens:

Nar en varmtvannstank er over 20 ar, neermer den seg normalt slutten av forventet brukstid. Det innebaerer gkt sannsynlighet for driftsstans og lekkasje
over tid, noe som kan fgre til vannskader dersom brudd oppstar.

Tiltak:
Inntil utskifting bar anlegget fglges opp jevnlig med hensyn til drypp, misfarging eller andre tegn til lekkasje.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap lokalisert i entré.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 32 A og 15 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Det er fremlagt samsvarserklaeringer pa av elanlegget.

To av kurene i sikringskapet er ikke merket.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2004

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Kun pa deler som er utfgrt av ndvaerende eier.

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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Tilstandsrapport

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Drenering fra byggear.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.
Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset, og vurderingen er basert pa tilgjengelige observasjoner. Drenering under
bakkeniva er ikke inspisert eller funksjonstestet.

Dreneringens funksjon og levetid vil vaere avhengig av utfgrelse, terrengforhold, belastning og fylimasser rundt dreneringen.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer akutt svikt i dreneringsfunksjonen.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er oppfgrt i betong fra byggearet og antas fundamentert pa fjellgrunn eller andre stabile, komprimerte masser.

Kjelleren har stgpt betongsale som danner gulvet.

Grunnmuren vurderes d ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad sett i forhold til alder og utfgrelse.

Som en terrengnaer og utvendig konstruksjon er grunnmuren utsatt for fukt, sng og temperaturvariasjoner, og mindre overflatepreg vurderes som

Oppdragsnr.: 22030-26124 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 26 av 37
T



Tyslevveien 59 B, 1163 OSLO Taksator AS =
Gnr 183 - Bnr 161 Olaf Helsets vei 6 f«:atnr
0301 OSLO 0694 OSLO

Tilstandsrapport

normalt forekommende over tid.

Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for utbedring.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terreng rundt byggverk skal ha tilstrekkelig fall bort fra bygget for a lede overflatevann, herunder overvann og takvann, vekk fra veggliv. Der det benyttes
relativt vanntette overflatemasser, reduseres mengden vann som infiltrerer grunnen naer bygget.

Terreng bgr planeres med fall utover fra byggverket, normalt minimum 1:50 i en avstand pa minst 3 meter fra veggliv. Der terrengforholdene gjgr dette
vanskelig, kan alternative tiltak som fall langs vegg, avskjaeringsgrafter eller tilsvarende benyttes.

Opplysningene er av generell informativ karakter. Faktiske fallforhold, massetyper, drenering og utfgrelse er ikke kontrollmalt eller teknisk vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur kan fgre til at vann blir stdende eller ledes mot bygget. Dette gker belastningen pa grunnmur og fuktsikring,
og kan over tid gi gkt risiko for fuktinntrengning i konstruksjoner under terreng.

Tiltak:
Det anbefales a justere terrenget slik at det etableres fall bort fra bygningen. Tiltaket kan innebaere tilfgrsel eller omfordeling av masser, og bgr utfgres slik
at overflatevann ledes bort fra grunnmuren i henhold til gjeldende TEK.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebzerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pd manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig over flere plan:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 50 50 17
2. Etasje 50 50
Innredet loft 13 13
Kjeller 49 49
B|Ip|a§s i felles 16 16
garasjerekke
SUM 162 16 17
SUM BRA 178
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1. Etasje Entré, toalettrom, stue/kjgkken
2. Etasje Bad, tre soverom, gang
Innredet loft Loftstue, teknisk rom
Kjeller Stue/kjgkken, soverom, bad, trapperom
Bil i .
i p|a§s i felles Garasje
garasjerekke
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Kommentar
1.Etasje:

Entré, toalettrom og stue/kjgkken.

2.Etasje:
Gang, bad og tre soverom.

Loft:
Loftstue og teknisk rom.

Kjeller:
Soverom, stue/kjgkken og bad.

1.Etasje:
Utgang fra stue terrasse.
Terrassen ble malt til ca 17,3 m2.

Garasje i felles garasjerekke ble malt til ca 15,9 m2.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
Innbygde og plassbygde skap er skjsnnsmessig vurdert pa stedet.

Det kan forekomme mindre avvik i oppgitte arealer som fglge av rommenes kompleksitet, vinkler i boligen, valgt malemetode og gjeldende
avrundingsregler.
Arealene er malt pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Malingene er utfgrt med aktsomhet, men mindre variasjoner kan forekomme.
Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det a gjennomfgre laserskanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er noen avvik mellom dagens planlgsning og bruk, sett i forhold til opprinnelige byggetegninger:

Loft:

Loftetasje:

- Loftstue er i henhold til opprinnelige tegninger byggemeldt og godkjent som bodareal, men er innredet til boligstandard/-
formal og er av den grunn vurdert og medtatt som loftstue i rapporten. Dette er i henhold til gjeldende retningslinjer for
takstmenn.

Det papekes at det ikke er funnet noen "spknad om bruksendring" eller lignende for omgjgringen av arealets bruk.

Kjeller:

- Dgr til baderom er blendet av, og det er etablert ny apning.

- Kjgkken er installert for a lage stue med apen kjgkkenlgsning.

- Det er fjernet en lettvegg og satt opp lettvegger.

- Deler av kjeller er godkjent til varig opphold iht. originale tegninger. Navaerende planlgsning med hybel og kjgkken er
etablert senere og ikke omsgkt/godkjent som egen boenhet.

Nyere handverkstjenester
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Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar:  Eier har oversendt fglgende liste:
Des.2018 - feb 2019:

Nytt kjgkken i 2. etg. IKEA
Nye hvitevarer kjpkken.
Elektrisk av MP elektro
Rerleggerarbeid Nossum rgr

Nytt kjgkken i kjeller

IKEA

Elektrisk av MP elektro

Rerleggerarbeid Nossum rgr

Plugget gasskurs til gasskomfyren som stod der tidligere: Propanservice AS

Ny planlgsning i kjeller, omgjort til hybel.
Egeninnsats
Satt inn dobbel isolering i vegger, lydbgyler og isolering i tak og lydisolerende dgr.

Elektrisk ifom dette: MP elektro

Regrleggerarbeid pa bad i kjeller (ny servant): Nossum rgr

Montert stikkontakter og nye kurser til vaskemaskin og t@rketrommel pa bad i 2.etg
montere 2 stk jordfeilbryterautomater i sikringsskap

Montere komfyrvakt

2019:
Malt stue og stort soverom

Eltilsyn i 2020 av Elvia AS v/ Ole Petter Studsrud
Elsikkerhetsingenigr
Infratek Elsikkerhet AS

Mars 2021
Service pa gasspeis
Propanservice AS

April 2021
Lagt ferdigplen i hagen
Arbeid utfgrt av Burums

2022
Malt det minste soverommet

September 2022
Satt inn ny varmepumpe med 2 innedeler.
Oslo varmepumpe AS

2023:

Byttet sluk og fliser i dusjen da det gamle sluket Igsnet og medfgrte vannlekkasje.
Malte ogsa himling i 1. Etg ifbm dette, samt nytt gulv i gangen i 2.etg.

Arbeid pa badet er utfgrt av Bevar Vatrom (BOVG)

Snekker og malerarbeid, samt sanering: RECO bygg

Monterte ogsa nye dusjdgrer og ny dusjarmatur.

Desember 2024:
Nytt gulv (laminat) i 1. Etg.

Juni 2025:
Service varmepumper
Oslo varmpepumpeservice AS

August 2025
Malt rekkverk utendgrs
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Beiset terrasse pa begge sider.
Egeninnsats

September 2025:
Byttet handlgper pa rekkverk foran.
Egeninnsats

September 2025:
Malt vegger loftstue og det mellomste soverommet
Egeninnsats

Januar 2026
Montert Elbillader
Minel Kreativ Elektro avd. Ski

Mars 2026

Totalrehabilitering av bad 2. etg.

Dette er gjort ifbm handtverkerfeil fra 2018, da det var manglende membran i overgang bunn/vegg i dusjsone som fgrte til
vanngjennomtrening. Forsikringssak. Nylig ferdigstilt, venter pa dokumentasjon.

Arbeid utfgrt av Entrepengr Welin og Haneborg.

Mars 2026.
Malt vegger i trappelgp, himling gverst i trappelgp, himling loft, gang 1. etg og deler av stue.
egeninnsats.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja [:] Nei
Kommentar:  Ved befaring var det innredede rommet i hybel benyttet som soverom.

Det papekes at vinduene ikke tilfredsstiller dagens krav til remning.

| tillegg er vinduene plassert hgyt oppe pa vegg og har utgang under terrasse.

Rommet oppfyller ikke dagens krav til soverom pa bakgrunn av nevnte forhold

Takhgyde pa loft tilfredsstiller ikke dagens krav til varig opphold.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

25.3.2026 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr
Kristin Holtermann Kunde
Thomas Nilsen Harbak Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 183 161 2 2177 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse

Tyslevveien 59 B

Hjemmelshaver
Holtermann Kristin, Harbak Thomas Nilsen

Eiendomsopplysninger

Om tomten

Tomt pa 2 177 m2.
Tomten er felles for sameiet, men er delt opp i praktiske parseller for hver seksjon/bolig.
Oppgitt tomtestgrrelse gjelder for hele sameiet.

Sameiet har fellesareal med lekeapparater.

Boligens eiendom er pent opparbeidet med steinlagt gardsplass ved boligens inngangsparti (gstvendt).
Utgang fra stue til vestvendt terrasseplatting med direkte utgang til hageparsell/gressplen.

Ellers er eiendommen opparbeidet med gressplen og variert beplantning.

Medfglgende garasjeplass i felles rekke, malt til ca. 16 m2.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg.
Tinglyste/andre forhold

Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket.
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Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerkleering Ikke oversendt - Utfylt av selger
Eier Som paviste og ga opplysninger

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.

Eiendomsverdi.no

Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger

Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr.,

Norges Eiendommer .
bnr., byggear og tomtestgrrelse

Revisjoner

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke

gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 22030-26124

Befaringsdato: 25.03.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader som
krever sezerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder elektriske
anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen ber jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke har
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfart pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er det
gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette er
opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til om
rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen godkjenning
etter plan- og bygningslovgivningen. Rombetegnelser er basert
pa bruken pa befaringstidspunktet.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjient med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa niva
1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av konstruksjoner.
Kontrollomfang kan veere begrenset.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet osv. ofte er strengere
enn da bygget ble oppfert. Tilstandsanalysen er basert pa en
visuell befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til hovedboligen/huset og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.
Frittstaende garasjer, svommebasseng, stattemurer og lignende
fysiske konstruksjoner utenfor selve boligen tilstandsvurderes
ikke. Opplistingen er ikke uttemmende.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift, samt uttalelse fra Direktoratet
for Byggkvalitet (DIBK).

Pa foresparsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke er
utfert eller vedtak som medfarer eller har medfart nytt

laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i rapporten.

Opplysninger om utferte arbeider, arstall og @vrige opplysninger i
rapporten er basert pa opplysninger gitt av eier/beboer/rekvirent
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eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav il
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og er i
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter rapportdato.
Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn
rekvirent oppgitt i denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjeres endringer eller
lignende pa boligen/leiligheten, bar du som rekvirent/eier be om
en oppdatert rapport.

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan medfere
en merkostnad.

NB!

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.
Kunden/rekvirent mé& derfor lese ngye igjennom for & sjekke at de
opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold ved
eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som ma
inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter utkastet er
sendt.
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. P3 seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten far 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt
1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

Utskriftsdato: 16.04.2026

0301-183/161 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00
Eiendomsadresse: Tyslevveien 59B Eiendomsskatt NOK 0,00
1163 OSLO
Fakturamottaker: Tyslevveien 59 Sameiet
v/ Espen @streng,
Tyslevveien 59A
1163 OSLO
Eiernavn: Tyslevveien 59 Sameiet Totalt NOK 0,00
Ingen forfalte belap
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belgp
Totale avgifter 0,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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OS l.o Utskriftsdato: 16.04.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

0301-183/161/0/2 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 23 916,89
Eiendomsadresse: Tyslevveien 59B Eiendomsskatt NOK 6 642,00
1163 OSLO
Fakturamottaker: Harbak Thomas Nilsen
Tyslevveien 59 B
1163 OSLO
Eiernavn: Harbak Thomas Nilsen Totalt NOK 30 558,89

Ingen forfalte belap

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:

Avgift Belgp
Eiendomsskatt 6 642,00
Renovasjonsgebyr 8 144,89
Vann- og avlgpsgebyr 15772,00
Totale avgifter 30558,89

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

=%

Oslo

Dato: 20.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 2null

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 154856/ 86529016

Adresse: Tyslevveien 59

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 183/161

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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) ReQUIe”nQSKart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
Qﬁg- OS |.O bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 20.03.2026 — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det | reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
) regulering i vertikalniva 1null Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. - _
Malestokk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 154856/ 86529016 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Tyslevveien 59
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 183/161




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse
2021 - Trasé for jernbane

7/ /., 875 - Spesialomrade bevaring annet underformal

RbBevaringGrense

. N\ \U RpSikringSone
= + == . = RpSikringGrense

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
=== === === Plangrense (gammel lov)
= == === Plangrense (ny lov)

— Byggegrense
— — — — Byggegrense
Bebyggelse som inngar i planen

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

- Avkjorsel
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Dato: 20.03.2026

Malestokk 1:3000
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 154856/86529016

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Se tegnforklaring pa eget ark.

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
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Adresse

Tyslevveien 59B, 1163 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

20.03.2026 Energiattest-2026-273157
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 81769176

Gardsnummer Bruksnummer

183 161

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

166,0 m? 166,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Tre

Oppvarming

Gass, Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
147,60 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
147,60 kWh/m? 24 501 kWh
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Tyslevveien 59B, 1163 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Tyslevveien 59B, 1163 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 7: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Tiltak 8: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 18: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak 20: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Johanne Skogseide
TYSLEVVEIEN 59B

Dato: 20.03.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86529016
9073161

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.183 BNR. 161

Vi viser til bestilling av 20260320 for TYSLEVVEIEN 59B.

GNR. 183 BNR. 161

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 03.11.1932.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

2177 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Plan- og bygningsetaten Besglksadresse: Zentralbord: 02 180 Banlegire: 6003 0555920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 234921000 Orgnr: 971 040 823 MWV A
Boks 264 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe oslo kommune no E-post: pestmottak@pbe. osle kommune. ne
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Prosjektkontoret Romerike AS
Fjellhamarveien 46

1472 FIELLHAMAR
19 £PR. 2000
Dato:
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200310931-63 Saksbeh: Anatole Ouedraogo Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: TYSLEVVEIEN 59 Eiendom:  183/161
Tiltakshaver:  Taraldset Eiendom AS Adresse: Fjellhamarveien 46, 1472
FJELLHAMAR

Seker: Prosjektkontoret Romerike AS ~ Adresse: Fjellhamarveien 46, 1472

‘ FIJIELLHAMAR
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart: ~ Oppforing

BRUKSTILLATELSE

Tillatelse til 4 ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningslovens § 93 i bruk

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og
bygningsloven (pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK), § 34.

Brukstillatelsen gjelder for:
X hele tiltaket.

I flg. kontrollerklaering fra ansvarlig kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstiende arbeider skal vare utfort innen
1.04.2005.

* Det mé bekreftes at sluttdokumentasjon er oversendt til Vann- og avlepsetaten.
e Sluttrapport for avfallshandteringen ma innsendes til behandling.
e Anmodning om ferdigattest med tilherende dokumentasjon for saksnr.200311225 ma innsendes.

Ved nybygg med egen adresse ma sort - hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Telefon: 234910 00 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter ~ Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 4910 01 6003.05.58920

Apen by team 2 Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo
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Begjzeringsskjemaet sendes til
Oslo kommune,
Plan- og bygningsetaten,

Begjaring om oppdeling
i eierseksjoner
[ ] Begjeering om

Bespksadresse: Vahls gate 1, 0187 Oslo mseksjoneﬂng
Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo
Biter tinglysingen skal jemaet retumeres Plan- og bygnin, en for videreeks il reloarent
) fysninger | feltene 1 - 4 registreres i grunnboken
fiRigndommen som begjeres seksjonert
| — g :Euwnenr. navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
nN— = b4
i o~
>d = 4@y | osLo 183 161
= <{ <o
o = -
g éE: & ver(‘, P n o, 2 & )
- o~ snr/Org.nr. (1119 siffer) Nawn sjonsnr. Ideell andel
-1 & 090 993 Taraldset Eiendom AS 111
m
< 3
Q= i

‘@

Larw )

ALl etter o Slale mea( o laraldsel

| 3. Begjring. Eilendommen begjeres oppdeit elerseksjoner slik det framgar av etterstiende fordelingsliste
[Fr Fomatgren teren l’:I‘:;%& Er?":;méuggm Tteilen) :Ei’& v o3 Brak (el :I':?E)s- 5 v T orman Bk Gelen :.:;ea?%s
1 B 1 G |1 211 3
§ 2 B i1 G 12 22 32
J) 3_4 B :1 G 13 - 23 33 ;
w) 4 B 1 G 14 24 34
5 iB i1 G 15 25 35
g 6 B i1 G2 |16 26 36
7 3 u 27 37
8 18 28 38
9 19 | 29 39
10 20 | 30 40
sum BreK 6 SUM BREK SUM BR@K SUM BR@K
SUM BROK (TELLERE)  © = NEVNER | SAMEIEBROKEN

4. Supplerende tekst 7

OBS ! Her paferes kun opplysninger som kan og sial tinglyses

Ved ing skal d oppgis hva endringen bestar 1. Eventuelt pd hvilken mate fellesarealene berares.
Dcknr 6011 Tinglyst 2801 2005 Emb 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Signaturer
Rubrikk for underskrifier finnes nederst pa side 2. (Fell 7) Da sijemaet beslar av lese ark, kreves imidlertid signering ogsa her
. -
g C \’u’!(, C_(ﬁﬁ_/

1Oslo kommune, Plan- ogq byaning

- side Side 1av3
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N
By Kartverket — pecteringstidspunkt 2025-06-19 10:35

5. Egenerkizering
Ui de erkleerer at
. a) g seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
2let G

E seksjonefingen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b} |E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.
d) bruksenhetenes formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven
e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er na@dvendig til bruk for andre
bruksenheter 1 eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsfoven, er fastsatt a skulle tiene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.
f) B areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
. leier har kjgperett.
g) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.
h) E hver boligseksjon har kjgkken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
. WC er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) @ det er fastsatt vedtekter (Jfr ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLZERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortiepende sidenummerert

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjzeingen

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2 ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. Pa tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2 ledd)

. ¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing )

d) Vedtekter (ESL § 28) (Skal ikke sendes til tinglysing. )

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter
. Sted og dato Underskrift © L. Navn gjentas med blokibokst. ! EKlefelle/registrert partner

111104 <5 SO - M(M)»Tor Taraldset

2Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten Seksjonanngsbeqjaaring - side Side 2 av 3
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8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering '*

|:| Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller

D Styret erklzerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift " Navn gjentas med blokkbokst.

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[E Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt '

@ Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen feiger vedlagt

Oslo kommune erklzrer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
183 161 /-6 | i0Oslo kommune
Dato 1 Undersknift :
i Plan- og
A / ) bygningsctaten
[-Zevs EEQ( Davce A AVEZL'G FOR BYGGEPROSJEXTER
Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt | seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebraken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemaetets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30

11)Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el.l.

12)Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vediegge dette sammen med
tinglysingsgjenpart.

20sto kommune. Plan- og byagningsetaten . Seksioneringsbegieering - side Side 3 av 3
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Tyslevveien 59B
Nabolaget Nordstrandshagda - vurdert av 182 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 90/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 84/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 70/100

Saeter i Nordstrandveien 5 min %

Linje 75A, 75B, 79 0.4 km .
Aldersfordeling

Saeter 8 min 4
Linje 13,19 0.6 km

Munkelia 12 min # =

0\0 .
Linje1, 4 1Tkm 19 - ) =
. |_£ N -
Nordstrand stasjon 18 min % - Be . -I
Linje L2 1.5 km I I

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre

Oslo S @) ol (0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Totalt 24 ulike linjer 7.4 km Omrade Personer Husholdninger
[l Nordstrandshegda 2710 1085

[l Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425 412 2654586

Skoler

Nordseter skole (1-10 kl.) 10 min # e h
1027 elever, 51 klasser 0.8 km arnehager

Munkerud skole (1-7 kl.) 10 min % Skovheim Kanvas-barnehage (1-5 ér)
681 elever, 28 klasser 0.8 km 64 barn

Nordstrand skole (1-7 kl.) 11 min £ Kastellterrassen Kanvas-barnehage (...
359 elever, 18 klasser 0.9 km 32 barn

Steinerskolen pa Nordstrand (1-10 kl.) 13 min % Obersten barnehage (1-5 ér)
264 elever, 13 klasser 1.1 km 66 barn

Nordstrand ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min %
306 elever, 24 klasser 0.9 km
) . _ Dagligvare
Lambertseter videregaende skole 6 min &

825 elever, 30 klasser 2.5 km
Meny Nordstrand

Bjernholt videregaende skole 8 min &

900 elever 4.6 km Rema 1000 Seeterkrysset

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-03-30T13:53:15.683+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 ThP/wW6O6uIAuOq3NKLvnod+v1lnAmV/DwzVFb3bbKs=

 
 
 

 
 mNOEJU1V7rAaDQ0QK90VMaRhfGSGKYyZ9FUVYknrY9E=


 
Ap8t7bYNC7xjcKg11Fh1Df+5GvusNxzFgz+HBGNy5Q2P+V3rgZrmL3de1Hgu5uaGOhyY4big6BCu

CWjksZE41pVAgVkzalzVWSisADVtxh3MNY2l/WvE8eCBf7eov7R5Ke/ZXNlhl10QAkTAChYlv4WN

r5qyj2hhBugBAMhkUyiUD1GqTZKCNZPCuzzqoPUi3ShWyTc3zvT7q+SRxXqtJgjgqkUuv6RM6VJw

RxF+DLsYQTDS/uJo45ThsB0apMFykZcqPTGESCTSx5Yp7UNSseDztO0Dd8xTKzd4tkr5b76CHpiz

nOKcDvKkKSCfx8qD52EM7P3qWMKdLnL6JO0FWYvX77C7vptXHdoHO6QnGJlk26YtFAP+dRhBmJOH

KD0vlMlIDKByodWXXg/mbS8P1LqIcXpx0irPlE0PABmkFNfZIk8fSzoxk3Ljo73vB2q6tJ42Vvu/

6fmjjx/3uMdNspsO7fCzKewGQdKpbxn3tuuxViyBKUddzQQd0Dg4aIhn

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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