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Eiendommen ligger pa Saltnes, i Fredrikstad kommune, rett
ved barnevennlig badeplass pa Saltholmen.
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Saltnesstranda 30

Nyere, arkitekttegnet hytteeiendom - vestvendt og solrikt beliggende

Nyere hytteeiendom flott beliggende med sjoutsikt pa Saltnes. Hovedhytta og et anneks,
som inneholder 2 soverom og bad, omkranser en privat, skiferlagt platting. Hytta
framstar med hoy standard og gode romlgsninger. Eiendommen er tilknyttet kommunalt

vann/avlgp. Utearealet mellom bebyggelsen oppleves som et eget rom orientert mot
vest, uten innsyn. Tomten foraevrig er parkmessig opparbeidet av landskapsarkitekt med
gressplen, brydbusker og blomsterbed. Stor, gruset gérdsplass. | tillegg er det etablert
en terrasse tilknyttet kjpkken samt anneks. Eiendommen ligger forholdsvis hoyt og fritt.
El.billader.




Saltnesstranda 30

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

7 500 000
7 688 590
188 590
90 m*

74 m?

16 m?

82 m?

4

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
958 50 192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad
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Innhold

Fritidsbolig: Entré, gang, bad, to soverom og stue med apen

kjokkenlasning.

Anneks: Bad og to soverom.

Adkomst til terrasse fra stue og gang med videre adkomst til platting.

Adkomst til terrasse fra kjokken.
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Standard

Hytta fremstar med gjennomgéende gode og tidsriktige overflater, med
parkett og fliser pa gulv, panelte vegger og malte panelhimlinger. Det er
downlights i alle rom som gir et moderne og behagelig lys. Entréen har
gulvvarme. Innvendig er det profilerte derer og garderobeskap pa ett av
soverommene. Ventilasjonen er basert pa naturlig tilluft via ventiler.
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Kjokken

,&pen kjokkenlpsning med innredning fra Tvis, utfert med glatte fronter og
kombinasjon av laminat og tre benkeplate. Det er nedfelt oppvaskkum med
armatur, samt belysning og stikkontakter over benkeplate. Kjokkenet er
utstyrt med integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin, samt

frittstdende kjoleskap med frysedel. Ventilator er montert i overskap.
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Bad

Hytta har flislagte bad fra byggear med gulvvarme, flislagte vegger og malte
panelhimlinger med downlights. Badene er innredet med vegghengt
servantinnredning, speil med belysning og stikkontakt, dusjnisje med
glassvegger samt vegghengt toalett. Det er opplegg for vaskemaskin pa

hovedbadet. Vannrer er av typen rer-i-rer, og det er mekanisk avtrekk.
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-~ Anneks med 2 lugarer og
eget bad
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Beliggenhet

Eiendommen ligger pé Saltnes, i Fredrikstad kommune, rett ved barnevennlig
badeplass pa Saltholmen. Kort vei med bil og bat til kjente utfartssteder som
Engelsviken, Skjeelay, Hanke, Larkollen og Oven (Storesand). Hytta ligger
vestvendt med flotte sol og utsiktsforhaold. Neerbutikk/KIWI rett i
naerheten/gangavstand.

Eiendommen ligger en liten time fra Oslo, 15 minutter til Fredrikstad. Det er
bilvei til hytteveggen. Eiendommen ligger forholdsvis hayt og fritt. Neromrédet
bestdr av spredt hytte- og boligbebyggelse. Ca 500 meter til vannet. Kort vei til

2 golfbaner.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 90,0 m#
e BRA-i: 74,0 m?

* BRA-e: 16,0 m#

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 82,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Nyere hytteeiendom flott beliggende med sjoutsikt pa
Saltnes. Hovedhytta og et anneks, som inneholder 2
saverom og bad, omkranser en privat, skiferlagt
platting. Hytta framstar med hey standard og gode
romlgsninger. Eiendommen er tilknyttet kommunalt
vann/avlep. Utearealet mellom bebyggelsen oppleves
som et eget rom orientert mot vest, uten innsyn.
Tomten forevrig er parkmessig opparbeidet av
landskapsarkitekt med gressplen, brydbusker og

blomsterbed. Stor, gruset gardsplass. | tillegg er det
etablert en terrasse tilknyttet kjokken samt anneks.
Eiendommen ligger forholdsvis hayt og fritt. El.billader.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Saltnes, i Fredrikstad kommune,
rett ved barnevennlig badeplass pé Saltholmen. Kort vei
med bil og bat til kjente utfartssteder som Engelsviken,
Skjeelpy, Hanke, Larkollen og Oven (Storesand). Hytta
ligger vestvendt med flotte sol og utsiktsforhold.
Neerbutikk/KIWI rett i naerheten/gangavstand.
Eiendommen ligger en liten time fra Oslo, 15 minutter til
Fredrikstad. Det er bilvei til hytteveggen. Eiendommen
ligger forholdsvis heyt og fritt. Neeromréadet bestar av
spredt hytte- og bolighebyggelse. Ca 500 meter til
vannet. Kort vei til 2 golfbaner.

Innhold

Fritidsbolig: Entré, gang, bad, to soverom og stue med
apen kjokkenlesning.

Anneks: Bad og to soverom.

Adkomst til terrasse fra stue og gang med videre
adkomst til platting.
Adkomst til terrasse fra kjokken.

Standard

Hytta fremstar med gjennomgéende gode og tidsriktige
overflater, med parkett og fliser pé gulv, panelte
vegger og malte panelhimlinger. Det er downlights i alle
rom som gir et moderne og behagelig lys. Entréen har
gulvvarme. Innvendig er det profilerte derer og
garderobeskap pa ett av soverommene. Ventilasjonen

er basert pa naturlig tilluft via ventiler. El.billader.

Anneks har tilsvarende utforelse med parkett pa gulv,
panelte vegger og malte panelhimlinger med
downlights, samt naturlig ventilasjon via ventiler i
vinduer.

Kjokken

Apen kjokkenlpsning med innredning fra Tvis, utfort
med glatte fronter og kombinasjon av laminat og tre
benkeplate. Det er nedfelt oppvaskkum med armatur,
samt belysning og stikkontakter over benkeplate.
Kjokkenet er utstyrt med integrert stekeovn, platetopp
og oppvaskmaskin, samt frittstdende kjoleskap med
frysedel. Ventilator er montert i overskap.

Bad

Hytta har flislagte bad fra byggear med gulvvarme,
flislagte vegger og malte panelhimlinger med
downlights. Badene er innredet med vegghengt
servantinnredning, speil med belysning og stikkontakt,
dusjnisje med glassvegger samt vegghengt toalett. Det
er opplegg for vaskemaskin pa hovedbadet. Vannrer er
av typen rer-i-ror, og det er mekanisk avtrekk.

Bad i anneks har tilsvarende utforelse med flislagte
overflater, gulvvarme, moderne innredning og
dusjlesning med glassvegger, samt mekanisk
ventilasjon.

Adkomst
Fra Oslo: Kjor gjennom Saltnes/Spetalen og ta til heyre
rett etter Kiwi. Hytta ligger pa hayre side pa veien ned
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mot vannet.

Diverse
Mulighet for leie av batplass i Saltnes batforening

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa felgende spersmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 4: | din leilighet, er det utfert arbeid pa tak,
yttervegg, vindu eller annen fasade?
-Ja, hytte beiset utvendig. Utfert av ufagleert i 2024.

Punkt 6: Har hytten kjeller, underetasje eller andre rom
under bakken?
-Ja.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3/TG IU) fra tilstandsrapport
Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2,
totalt 28 stk.) og tilstandsgrad 3 (TG3, totalt 1 stk.) fra
vedlagt tilstandsrapport.

Felgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad :

- Lekkasjesikkerhet: Det registreres motfall pé deler av
gulvflater utenfor sluksonen mot derapning.
Konsekvens er at forholdet kan fare til at lekkasjevann
og vannsal blir liggende péa gulvet, men vurderes ikke til
& medfere fare for at lekkasjevann kan renne ut i

tilliggende arealer. Foreslatt tiltak er lokal utbedring
hvis dette vurderes som nadvendig.

- Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger: Vanntett
sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden og
dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan
iverksettes nar dette viser seg & vaere nedvendig.

- Saniteerutstyr og innredning: Drenering fra
innebygget toalettsisterne er ikke registrert.
Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres om
installasjonen er utfort slik at eventuelt lekkasjevann
raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal utbedring,
og andre tiltak som videre undersgkelser eventuelt
viser at er nedvendig.

Vatrom - Bad i anneks :

- Qverflater vegger: Vindu er plassert i vatsonen, noe
som anses som uheldig. Konsekvens er at forholdet
medfarer risiko for fuktskader pa bade vinduet og
tilstetende veggkonstruksjon. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

- Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger: Vanntett
sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er
usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden og
dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan
iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

- Saniteerutstyr og innredning: Drenering fra
innebygget toalettsisterne er ikke registrert.
Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres om
installasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann
raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal utbedring,
og andre tiltak som videre undersokelser eventuelt
viser at er ngdvendig.

Tekniske anlegg:

- Fordelerskap og fordelerstammer: Fordelerstammer
for rer-i-rer er plassert i rom uten sluk eller annen
sikring mot fuktskader (f.eks. automatisk vannstopper).
Konsekvens kan veere at det kan oppsta fuktskader i
rommet hvis lekkasje fra rerene skulle oppsta.
Forholdet er ikke i trad med anbefalt utferelse.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

- Varmtvannsbereder: Varmtvannsberederen star i et
rom uten tilstrekkelig lekkasjesikring. Normalt skal
lekkasjevann ledes til sluk, eller ha alternativ sikring
mot fuktskader som for eksempel automatisk
vannstopper med fuktsensor. Konsekvensen er at en
eventuell lekkasje fra berederen eller tilknyttede rer
kan fere til skader i rommet. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

- Varmepumper: P& bakgrunn av varmepumpens alder
vurderes det at fremtidig funksjon er usikker.
Konsekvensen er at bygningsdelen erfaringsmessig har
risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre
aldersrelaterte problemer. Foreslatt tiltak er videre
overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller
utskiftning kan iverksettes nar dette blir nedvendig.
Andre rom:

- Overflate gulv: Gulvets overflatemateriale har tegn til
svelleskader p& soverom 1. Overflatesgk med



fuktindikasjonsinstrument ble gjennomfert, og det ble
registrert indikasjoner pa forhayede fuktverdier. Arsak
vurderes & veere fukt fra grunn. Konsekvens er at det
kan foreligge bakenforliggende skader som ikke lar seg
oppdage ved visuell inspeksjon. Foreslatt tiltak er
videre undersokelser for & kartlegge dagens tilstand og
avdekke om det er behov for utbedringer eller andre
ngdvendige tiltak.

Loft - uinnredet / kaldt loft:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere boligens
uinnredede loft (og tilherende bygningsdeler) med en
samlet helhetsvurdering. Folgende hovedmomenter er
lagt til grunn for vurderingen:

Det var ikke tilkomstmulighet til boligens uinnredede
loft pa befaringsdagen. (Ingen tilkomst grunnet
manglende inspeksjonsluke). Konsekvensen er at
bygningsdelen ikke er undersakt, og tilstanden ikke
kartlagt. Det gjeres oppmerksom pé at uinnredede loft
er bygningsdeler som krever jevnlig ettersyn, siden
skader, feil og mangler som kun er synlige fra loftet er
ikke uvanlig. TG2 er valgt for & belyse risikoen dette
innebeaerer for forhold som ikke er avdekket. Foreslatt
tiltak er at det legges til rette for at det kan
giennomferes videre undersokelser og kartlegging av
dagens tilstand slik at hele risikobildet kartlegges.
Krypkjeller (innvendig inspeksjon):

- Skadedyr: Spor etter gnagere er observert. Forhold,
arsak, konsekvens, og eventuelle forslag til tiltak er kun
beskrevet under avsnittet om "skadedyr”. Dette er en
viktig opplysning som en leser av rapporten ma sette
seginni.

- Synlige rer og rerferinger (utover det som nevnes
under andre sjekkpunkter): Det ohserveres uisolerte

vann-/avlgpsrer i krypkjelleren. Konsekvens er okt
risiko for at rgrene fryser nar temperaturen blir lav, og
at det oppstar skader i roret som falge av dette.
Losningen er ikke i samsvar med gjeldende
forskriftskrav. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

- Lagring av organiske materialer: Det er observert
lagring av organiske materialer i krypkjelleren. Slike
materialer kan trekke til seg fukt, noe som kan fore til
mugg- og sopputvikling, samt tiltrekke skadedyr. Selv
om det ikke er observert at dette har medfert
problemer, anbefales det p& generelt grunnlag & fjerne
organiske materialer fra krypkjelleren.

Vinduer og ytterderer:

- Ytterderer og omramming: Det registreres folgende
avvik pé balkongder i stue: Ved funksjonstesting ble det
registrert at derbladet far kontakt med derterskelen.

Konsekvens er at deren gar tregt ved apning og lukking.

Foreslatt tiltak er lokal reparasjon som for eksempel
justering av der/karm. Det registreres falgende avvik
pa ytterder: Darene til anneks viser begynnende tegn til
utvendig slitasje. Det er derimot ikke registrert synlige
skader av vesentlig betydning. Foreslatt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold.

Yttertak:

- Inspeksjonsmulighet: Vurderingene av yttertaket er
kun gjort fra toppen av en stige med den
begrensningen dette innebarer. Konsekvens er at
deler av taket kan ha avvik som ikke lar seg registrere
pa grunn av begrenset tilkomst. Foreslatt tiltak er
videre undersekelser nar forholdene ligger til rette for
& avklare om det finnes avvik som ikke lot seg
registrere pé befaringsdagen.

- Takkonstruksjon: Pa bakgrunn av at ventilasjonen av

takkonstruksjonen ikke kan kartlegges og undersgkes
fra innsiden, foreligger det en usikkerhet om
hvordan/om denne funksjonen er ivaretatt. Forholdet
kan ikke kartlegges fra utsiden alene. Foreslatt tiltak er
videre underspgkelser og kartlegging av dagens
utforelse og tilstand. Opplysningene som gis i dette
punktet ma ses i sammenheng med opplysninger og
vurderinger som er gjort fra innsiden, under avsnitt om
loft - uinnredet / raloft.

- Tekking (med tilhgrende beslag): Det er registrert
mye mose pé taket. Konsekvens er at mose holder pa
fuktighet, noe som blant annet ogker risikoen for
frostsprengning i takstein og andre forhold som kan
pavirke levetiden. Foreslatt tiltak er at det iverksettes
forebyggende vedlikehold.

- Undertak (inkluderer slayfer, lekter og innfestninger):
Undertaket (inkluderer slayfer, lekter, innfestninger og
lignende) med tilherende komponenter har en alder
som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens
er at usikker fremtidig funksjon betyr at bygningsdelen
erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er
ukjent. Foreslatt tiltak er videre undersekelser for &
kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov
for sterre inngrep og utskiftninger, eller om lokale
utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

- Takrenner og utvendige nedlep: Det registreres tegn
til skader (isspreng) pa utvendige nedlepsraor.
Konsekvens er at forholdet kan fere til utettheter og
folgeskader. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller
utskiftning der videre undersekelser viser at dette er
nedvendig.
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- Snefangere: Snefangerutstyr er ikke etablert, noe
som strider imot gjeldende krav for bygningsdelen.
Konsekvens er at forholdet pavirker sikkerheten. TG2
er valgt pa bakgrunn av en skjennsvurdering av det
samlede risikobildet forholdet vurderes a utgjere i
dette enkelte tilfellet, og fraviker fra bestemmelsene i
NS 3600. Foreslatt tiltak er ettermontering hvis dette
viser seg & veere mulig.

Terrasse / platting:

- Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer:
Overflatematerialer pa terrassebord viser tegn til
slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av
materialene, noe som kan forkorte levetiden og gke
risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehald.
- Konstruksjon og fundamenter: Enkelte soyler til
terrassen har liten avstand til terrenget. Konsekvens
er at forholdet kan fore til forkortet levetid, og oke
behovet for vedlikehold. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at forebyggende vedlikehold og/eller
lokal reparasjon kan iverksettes nar dette blir
ngdvendig.

Drenering:

- Fuktsikring av grunnmur: Grunnmurens utvendige
fuktsperre er ikke avsluttet med beslag/topplist.
Konsekvens er at det kan komme vann bak fuktsperren,
som igjen kan gi oppfuktning av konstruksjonen.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Andre byggverk - Anneks :

- Annet: Det registreres utilstrekkelig fall pa takrenne
samt darlig avrenning ved nedlepsrer. Konsekvens er
redusert avrenning og opphopning av vann. Foreslatt
tiltak er lokal reparasjon. Det registreres stedvise

lekkasjer fra takrennesystemet. Konsekvens er at
forholdet kan blant annet gi gkt fuktbelastning av
fasaden og andre bergrte deler. Foreslatt tiltak er lokal
reparasjon, eller utskiftning der videre undersekelser
viser at dette er nedvendig.

Skadedyr og fuktkrevende insekter:

- Gnagere: Det observeres spor etter gnagere (mus) i
krypekjeller. Neyaktig hvar eller hvordan gnagere
kommer seg inn i bygningen, har ikke latt seg pavise.
Konsekvens er at gnagere er en type skadedyr som kan
fordrsake ulike typer skader pa bygningsdeler, ogsé
skjulte skader som kan veare vanskelig & oppdage. En
fagkyndig med spesialkompetanse ber derfor kartlegge
og vurdere forholdet i sin helhet, for & avklare
inntrekksveier, omfang og om det foreligger skader
eller skjulte skader som folge av gnageraktivitet. Nar
dette er kartlagt, kan det gjeres en vurdering pa om
det er behov for sterre inngrep og utskiftninger, eller
om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.
[AUTOMATISKSAMMENSLAING]

Terrasse / platting:

- Tilstand pé rekkverk og overflatematerialer:
Overflatematerialer pa terrassebord viser tegn til
slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av
materialene, noe som kan forkorte levetiden og gke
risikoen for fuktrelaterte skader pé sikt. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

- Konstruksjon og fundamenter: Enkelte sayler til
terrassen har liten avstand til terrenget. Konsekvens
er at forholdet kan fore til forkortet levetid, og oke
behovet for vedlikehaold. Foreslatt tiltak er videre
overvaking, slik at forebyggende vedlikehold og/eller
lokal reparasjon kan iverksettes nar dette blir

ngdvendig.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad i anneks :

- Plassering av sluk og avrenningsmuligheter: Sluket er
isolert inne i dusjsonen. Konsekvens er at bruks- og
lekkasjevann som oppstér utenfor dusjsonen derfor
ikke vil kunne ledes til sluk, noe som reduserer
fuktsikkerheten. Foreslatt strakstiltak er lokal
utbedring for & sikre tilfredsstillende avrenning i hele
vatrommet. Folgende sjablongmessig prisanslag gjelder
for lokal utbedring.

Byggemate

Fritidsbolig oppfert i 2008. Grunnmur av betong og
lettklinkerblokker. Bygget er oppfert med stept gulv
mot grunn samt krypkjeller under deler av boligen.
Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader
er kledd med stdende trekledning. Etasjeskiller av
lettklinkerelementer. Saltak i trekonstruksjoner.
Yttertak er belagt med takstein. Ytterder med
glassfelter. Balkongderer med karmer av tre. Vinduer
med karmer av tre. Baoligen ventileres hovedsakelig med
naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1188,00 kvm.

Tomt er parkmessig opparbeidet med blant annet grus,
belegningsstein, biloppstillingsplass, plenarealer og
diverse beplantninger.



Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 06.05.2008.
Ferdigattesten gjelder for riving og oppfering av ny
fritidsbolig. Se ferdigattesten som vedlegg til
salgsoppgaven.

Oppvarming / energiforbruk

Baoligen er oppvarmet med en kombinasjon mellom bruk
av panelovner (elektrisk oppvarming), gulvvarme i entré
og bad, ildsted plassert i stue, og varmepumpe plassert
pa kjokken, montert i byggear.

Energikarakter: C -

Energiforbruk foregéende ar var 5 658 kwh.

Energiforbruket er opplyst av selger og vil variere fra
husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 7 500 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

187 500,00,- (Dokumentavgift)
545,00,- (Tingl.gebyr skjote)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjsperpakken Gjensidige)

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr.10912,- for 2026

Eiendomsskatt

10773,00

Kommunen har innfert eiendomsskatt. Denne baseres
denne p& markedsverdien minus bunnfradrag
multiplisert med den promillesats som til enhver tid
gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7 promille).
Spersmal om eiendomsskatt rettes til kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 49 825,00.
Sekundar formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningsaret 2024.

Oppgitt formuesverdi er basert pa siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekunderbolig. Primeerbolig verdsettes normalt til en

lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primarbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundarbolig
verdsettes til en hgyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmodellen for
formuesverdi fra skattearet 2026, og endelig
formuesverdi kan bli hgyere enn oppagitt.

Offentlige forhold

Aksjelaget
, Orgnr:
Forretningsforer: .

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Eiendommen er ikke regulert.

Eiendommen omfattes av kommuneplan Fredrikstad
2023 - 2035, med formal 5200 - LNF - spredt bolig-
fritids eller naringsbebyggelse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
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arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Diverse

Legsore og tilbehar
Felgende tilbehor medfelger handelen:

Losore ute og inne medfelger, bortsett fra noen private
eiendeler som bla kunst og bilder pa veggene, brun
skinnstol, utesofa og dyner.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Farsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerkleringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé dette for bud
inngis.

Boligkjgperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjgper bolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjoperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker a
reklamere pa boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsa velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og

Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjepsvilkar

Budgivning
Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om

budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler péalagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjop av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte p&d mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml § 6-8(6) palagt a
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler a gjennomfere



dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er saolidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formaél og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma

eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersakelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&dberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjepe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjsper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen
mé& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
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avtalt betalingstid. Kjoper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fer handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at

vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nadvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pa foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Cathrine Brusdal, Trond Lillestalen og Kari
Mette Lillestalen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Saltnesstranda 30.
Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 125, bnr. 351
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 182260022.
Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales

av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
65 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 12 500,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Meglers vederlag er avtalt til,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget

sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
sam tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandearer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 85 85 01
92 / henning.hesselberg(@stavilund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 10.04.2026
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® Anticimex’

Tilstandsrapport

Fritidsbolig - hytte
Saltnesstranda 30

1642 SALTNES

Gnr./Bnr.: 125/35

Fredrikstad kommune

Rapportdato: 25.03.2026
Befaringsdato: 18.03.2026
Referansenummer: 15080418

Areal

Fritidsbolig

Bruksareal: 74 m? (BRA-i: 74 m?)
Anneks

Bruksareal: 16 m?* (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 90 m? (BRA-i: 74 m?)

Levert av Anticimex AS

. TIf 41414128

www.anticimex.no

B E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

; Morten Bghler Hansen

f. 90186203

Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersakelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avher (tryggere , gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se nzermere forklaring p siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 holder en rekke b Iser og till b Iser som gar utover minstekravene i
forskrift til (tryggere | er og t som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det e likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som folger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen

Undersokelsene som er gjort baseres pé det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkpraver
skal utfores. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for 4 undersake bygningsdelen
Tyngre mobler og inventar flyttes ikke nr de ikke vurderes & skjule joner eller i inger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risi ing er den diges vurdering av et forhold, lagt frem pé en tydelig og forbrukervennlig mate
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vaere mer fektivt og berekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekramg enn utskifting. Baerekrah er derfor et sentralt pr\ns\pp i va\g av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygning: med ti 3giset lag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for 4 sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

1g: Nér det regi: et avvik, pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
i . Denne delen av i redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger

til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Ke er ingen av hvilke folger et awvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes & ha
medfort, eller kan medfore hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pi slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og farer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstir okte eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de

fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i og.
undersokelser som md gjores i sammenheng med en eventuel| utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et 1 og kan derfvr is ikke : med et pris eller en hd b som
normalt i storre og for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra 4 utfore enkle joner, til storre

arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nér det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere ‘med stor usil . Omfanget og

skjulte som regel forst ved nzermere undersokelser. Anslaget er gitt ] et beerekraftoyemed
og baseres i hovedsak p lokale utbedringer ikke js full 2 og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke i istor, grad Et 5 g pri gir derfor kun
en grov indikasjon og m alltid folges opp med befaring av fagpersoner o detafiert kalkulasjon for d sikre et realistisk

Dersom den vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en

ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.

Anticimex EIENDOM | 15080418, Saltnesstranda 30, 1642 SALTNES




Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller t jeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller by jeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersakt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzre fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa saknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendmgslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utfarelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra

b dighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfart av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzerer derfor at en utforelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av ti d bygger pa den samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utfarelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt jon og lignende. Til fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
seerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
awvik typisk medfarer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pé en rekke faktorer som kan vzere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det e tilstands- og risikobildet som f pa befari i hvert enkelt tilfelle.

@ TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal véere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal véere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

= TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre awik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

© TG 2 Vesentlige avik (alder, slitasje, skader mv.)

T 2 gis nar har awik. skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nar fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller folgeskader.

= TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygni har kraftige pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Sjablongmessig prisanslag er gitt p4 generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utforelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogs innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj prisanslag pa utbedri d for til standard.

@ TG IU Ikke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersake bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.

o HMS  Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til 4 rapportere om forhold som penbart kan medfare fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 18.03.2026 Type objekt Fritidsbolig - hytte
Referansenummer 15080418 Gate/vei adresse Saltnesstranda 30
Meglerforetakets oppdragsnummer  192-26-0022 Postnummer/sted 1642 SALTNES

Cathrine Brusdal/Kari Mette

Hjemmelshaver/selger Lillestolen Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspekter Morten Bohler Hansen Gnr./Bnr: 125/35

Tilstede pa befaringen Cathrine Brusdal

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 1188 m?
Utetemperatur 5°C

Rapportdato 25.03.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggér Tilbygg Ombygging
Fritidsbolig 2009

Anneks 2009

Tomtebeskrivelse
Fritidsbolig beliggende pa Saltnes, Fredrikstad kommune. Tomt er opparbeidet med blant annet grus, belegningsstein, biloppstillingsplass, plenarealer og
andre forskjellige beplantninger.

Byggemate

Fritidsbolig oppfart i 2009. Grunnmur av betong og lettKlinkerblokker. Bygget er oppfart med stapt gulv mot grunn samt kryphieller under deler av boligen.

Yttervegger av trekonstruksjoner. Utvendige fasader er kledd med staende tr av letf - Saltak i trekonstruksjoner.
Yttertak er belagt med takstein. Ytterder med glassfelter. Balkongderer med karmer av tre. Vinduer med karmer av tre. Boligen ventileres hovedsakelig med
naturlig ventilasjon gjennom vinduer og ventiler.

Oppvarming
Oppvarming av boligen skjer i en kombinasjon mellom bruk av panelovner (elektrisk oppvarming), gulvvarme i entré og bad, ildsted plassert i stue, og
varmepumpe plassert pa kjekken, montert i byggar.

Boligen inneholder
Fritidsbolig: Entré, gang, bad, to soverom og stue med &pen kjokkenlosning.
Anneks: Bad og to soverom.

Adkomst til terrasse fra stue og gang med videre adkomst til platting
Adkomst til terrasse fra kjokken.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element

Vétrom - Bad

Vétrom - Bad i anneks

Tekniske anlegg

Andre rom

Loft - uinnredet / kaldt loft

Krypkjeller (innvendig
inspeksjon)

Skadedyr og fuktkrevende
insekter

Vinduer og ytterderer

Yttertak

Terrasse / platting

Drenering

Andre byggverk - Anneks

® Anticimex
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Status
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Kontrollpunkt

Lekkasjesikkerhet

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Sanitaerutstyr og innredning

Overflater vegger

Vanntett sjikt / membran i gulv og vegger
Sanitaerutstyr og innredning

Plassering av sluk og avrenningsmuligheter
Fordelerskap og fordelerstammer
Varmtvannsbereder

Varmepumper

Overflate gulv

Helhetsvurdering

Skadedyr

Synlige rer og rerferinger (utover det som nevnes under andre
sjekkpunkter)

Lagring av organiske materialer

Gnagere

Ytterdorer og omramming
Inspeksjonsmulighet

Takkonstruksjon

Tekking (med tilharende beslag)

Undertak (inkluderer slayfer, lekter og innfestninger)
Takrenner og utvendige nedlap
Snofangere

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
Konstruksjon og fundamenter

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
Konstruksjon og fundamenter

Fuktsikring av grunnmur

Annet
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmlinger og
arealbegreper i rapporten
Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i):
Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):
Totalt bruksareal (BRA):
Terrasse- og balkongareal (TBA):

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.

Mileverdige arealer
Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skritak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke meditatt som areal med
lav himlingshayde (ALH)

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjares spesielt
oppmerksom pé at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene | NS 39402023, Dette betyr at kontrollmaling i d fleste ifellr kun kan
utferes av personer med For ek | vil boenh totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksarea\ inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vzere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere méleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten be(ydnmg for klassifisering og oppmaling av méleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringsti Dersom den b dige avdekker penbare ulovligheter. for cksempel ulovlig bruksendrmg, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste t og at disse er godkj av by som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for 4 innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vzere betydelige.

Skjennsvurderinger

1 de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert p en klar skjannsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjokken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

o
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Fritidsboli Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
s (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
Letasje 74 74 82
Entré, gang, bad, to To terrasser og en platting.
soverom og stue med
pen kjokkenlasning
SUM 74 74 82
Total bruksareal: 74 m*
Bruksareal (BRA)
Anneks Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SuM Terrasse- og balkongareal
(BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
letasje 16 16
Bad og to soverom.
SUM 16 16
Total bruksareal: 16 m*

Kommentar til arealmalingen

Terrasse med adkomst fra stue og gang oppmalt til 29m? (TBA).
Terrasse med adkomst fra kjekken oppmalt til 10m (TBA).
Platting med adkomst fra terrasse oppmalt til 43m? (TBA).
Anneks er medregnet som eksternt bruksareal (BRA-e).

Takhoyder er malt til ca. 2,35 meter i entré, gang og soverom, ca. 2,43 meter pa bad og ca. 2,85 meter i stue/kjokken.
Takheyder er malt il ca. 2,25 meter i anneks.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

I forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik

1 finnes. D jon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pé slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
Ise «A.2.1.9.1 D av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS

3600:2025 som medias (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dok jon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stoette der den vurderes 4 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i

ktet kun hvorvidt dok er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.
Type dokumentasjon Kommentar
Egenerklaringsskjema Fremlagt egenerklzringsskjema signert og datert 18.03.2026.
Godkjent plantegning Fremlagt plantegning fra byggear datert 16.01.2008.
Godkjent fasadetegning Fremlagt fasadetegning fra byggear datert 16.01.2008
Godkjent snittegning Fremlagt snittegning fra byggear datert 16.01.2008,
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Fremlagt ferdigattest vedrerende nybygg, datert 06.05.2009.
Situasjonsplan Fremlagt situasjonsplan datert 10.02.2006
Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen
Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem drer  Fremlagt faktura (Moss bad og VVS-senter) vedrerende silikonering av servant og feste blindfelt
utfert av handverkere under servant bad, datert 01.07.2023.
Fremlagt kvittering (Elkjep) vedrerende ny stekeovn, datert 17.02.2022.

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utforelse, Ifolge huseier er det ikke utfort arbeider i boligen de siste fem ar.
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)  Ikke fremlagt p4 befaringsdagen.
Samsvarserklzaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider For vurdering av dokumentasjon og eventuelle tilsynsrapporter tilknyttet elektriske anlegg og
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter komponenter, se rapportens avsnitt «Forenklet vurdering av elektrisk anlegg».

knyttet til elektriske anlegg
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Rapport

Véatrom - Bad

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte panelbord i himling med downlights. Vegghengt servantinnredning. Speil med
overlys og stikkontakt over servant. Dusjnisje med glassvegg. Vegghengt dusjarmatur. Vegghengt toalett. Vannrer av type rer-i-rer og synlige forkrommede
ror. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekksvifte i vegg. Opplegg for vaskemaskin.

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlgp (inkI.
sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og avrenningsmuligheter - Utfart kontroll i tilliggende konstruksjon

Det er registrert hullyd i enkelte gulvfliser, uten tegn il riss og sprekker i flisfuger. Forholdet vurderes i

@ TG1 Overflater gulv
hovedsak til & vaere et mindre avvik av estetisk betydning, uten nevneverdige konsekvenser utover dette.

Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende

konstruksjon rom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold
Relativ fuktighet ble malt til 71,1 prosent, ved 19,9 celsius med duggpunkt pa 14,6 celsius. Det ble ikke
registrert forhayet fuktniva. Undersakelsene gir kun et begrenset bilde av forholdet i umiddelbar nzerhet
til hullet. Omfanget er derfor ikke fullt ut kartlagt.

@ TG2 Lekkasjesikkerhet Det registreres motfall pa deler av gulvflater utenfor mot er at forholdet
kan fare til at lekkasjevann og vannsal blir liggende pa gulvet, men vurderes ikke til 4 medfare fare for at
lekkasjevann kan renne ut i tilliggende arealer. Foreslatt tiltak er lokal utbedring hvis dette vurderes som
nodvendig.

Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.

Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Sanitaerutstyr og innredning  Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres
om installasjonen er utfort slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort. Foresatt tiltak er lokal
utbedring, og andre tiltak som videre undersekelser eventuelt viser at er nedvendig.

Effekten til avtrekksviften pa vatrommet ble ikke funksjonstestet, siden systemet er sensorstyrt og ikke lot
seg aktivere manuelt under befaringen. Konsekvens er at funksjonen er ukjent og bar undersakes under
bruk av vatrommet.

B TeIU Ventilasjon

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk
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Vatrom - Bad i anneks

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger. Malte p: i himling med gt servantinnredning. Speil med
overlys og stikkontakt over servant. Dusjnisje med glassvegg og glassder. Vegghengt toalett. Vannrer av type ror-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk
avtrekksvifte i vegg.

[ORIE Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlap (inkl.
sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Utfert kontroll i tilliggende konstruksjon

@1 761 Utfert kontrolli tilliggende  Det er foretatt hulltaking og utfart fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
konstruksjon rom. Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og temperaturforhold.
Relativ fuktighet ble malt til 65,6 prosent, ved 7,7 celsius med duggpunkt pa 17 celsius. Det ble ikke
registrert forhayet fuktniva. Undersakelsene gir kun et begrenset bilde av forholdet i umiddelbar nzrhet
til hullet. Omfanget er derfor ikke fullt ut kartlagt.

@ TG2 Overflater vegger Vindu er plassert i vatsonen, noe som anses som uheldig. Konsekvens er at forholdet medferer risiko for
fuktskader pa bade vinduet og tilstatende veggkonstruksjon. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.
Vanntett sjikt / membran i Vanntett sjikt har en alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at bygningsdelen
gulv og vegger erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, utettheter eller andre aldersrelaterte problemer.

Bygningsdelen er skjult, s& den faktiske tilstanden og dagens tettefunksjon er ukjent. Foreslatt tiltak er
videre overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg & vaere nodvendig,

Saniteerutstyr og innredning  Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Konsekvens er at det derfor ikke kan verifiseres
om installasjonen er utfert slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir synliggjort. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring, og andre tiltak som videre undersokelser eventuelt viser at er nadvendig.

@ 163 Plassering av sluk og Sluket er isolert inne i dusjsonen. Konsekvens er at bruks- og lekkasjevann som oppstar utenfor dusjsonen
avrenningsmuligheter derfor ikke vil kunne ledes til sluk, noe som reduserer fuktsikkerheten. Foreslatt strakstiltak er lokal
utbedring for & sikre tilfredsstillende avrenning i hele vatrommet. Folgende sjablongmessig prisanslag
gielder for lokal utbedring.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Effekten til avtrekksviften pa vatrommet ble ikke funksjonstestet, siden systemet er sensorstyrt og ikke lot
seg aktivere manuelt under befaringen. Konsekvens er at funksjonen er ukjent og ber underskes under
bruk av vatrommet.

o1 TGl Ventilasjon

Tettesjiktets tilslutning til sluk -
Sluk

Kjekken

Apen Kjokkenlasning Innredning fra byggeér. Glatte fronter. Benkeplate med laminert overflate og benkeplate av tre. Nedfelt kjokkenvask med armatur.
og kter over kjskkenbenk. Integrert stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Frittstiende kjeleskap med fryser. Ventilator i
overskap. Vannrer av typen ror-i-rer. Synlige avlepsrer av plast. Brannslange under kjgkkenbenk.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlepsror - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

@ TG1 Innredning Benkeplate av tre har enkelte synlige merker. Forholdet vurderes som estetisk og uten funksjonelle
konsekvenser.
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Tekniske anlegg

Vannrer med rer-i-rer system og kobberror. Vanninntaksrer i plast. Fordelerstammer for rer-i-ror plassert i krypekjeller. Hovedstoppekran er plassert pa
vanninntaksrer i krypkjeller. Synlige avlapsror i plast. Stakeluke er plassert i krypekjeller. To stk varmtvannsbereder pa 120L (fra byggear) plassert i
krypekjeller. Varmepumpe pé kjkken

® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Vannrer (utover det som nevnes under andre sj ) - dig stoppekran - dig stakeluke - Avleprer (utover det som
nevnes under andre sjekkpunkter)

@ TG2 Fordelerskap og Fordelerstammer for rer-i-rer er plassert i rom uten sluk eller annen sikring mot fuktskader (f.eks.

fordelerstammer automatisk vannstopper). Konsekvens kan veere at det kan oppsta fuktskader i rommet hvis lekkasje fra
rorene skulle oppsta. Forholdet er ikke i trad med anbefalt utferelse. Foreslatt tiltak er lokal utbedring,

ar reder armtvannsberederen star i et rom uten tilstrekkelig jesikring. Normalt skal j ledes til
sluk, eller ha alternativ sikring mot fuktskader som for eksempel automatisk vannstopper med fuktsensor.
Konsekvensen er at en eventuell lekkasje fra berederen eller tilknyttede rer kan fare til skader i rommet.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring,

Varmepumper P4 bakgrunn av varmepumpens alder vurderes det at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvensen er at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking av tilstanden, slik at reparasjon eller utskiftning kan
iverksettes nar dette blir nedvendig.

Andre rom

Gulvflater belagt med fliser og parkett. Gulvvarme i entré. (basert pa opplysninger fra huseier). Panel pa vegger. Malte panelbord i himling. Downlights i alle
rom. Profilerte innerdorer. Garderobeskap pa soverom 1. Naturlig ventilasjon via ventiler.

B 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Innerdorer - Ventilasjon
@ 162 Overflate gulv Gulvets overflatemateriale har tegn til svelleskader pa soverom 1. Overflatesok med
dik rument ble g t, og det ble registrert indikasjoner pa forhayede fuktverdier.
Arsak vurderes & vaere fukt fra grunn. Konsekvens er at et kan foreligge bakenforliggende skader som ikke
lar seg oppdage ved visuell inspeksjon. Foreslatt tiltak er videre undersakelser for 4 kartlegge dagens
tilstand og avdekke om det er behov for utbedringer eller andre nodvendige tiltak.

Andre rom - Anneks

Gulvflater belagt med parkett. Panel pa vegger. Malte panelbord i himling med downlights. Naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Ventilasjon

Loft - uinnredet / kaldt loft

Kaldtloft/ingen tilkomstmulighet

B 162 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere boligens uinnredede loft (og tilharende bygningsdeler) med en samlet
helh dering. Folgende hoved erlagt til grunn for vurderingen:
Oppsummert Det var ikke tilkomstmulighet til boligens uinnredede loft pa befaringsdagen. (Ingen tilkomst grunnet
manglende i i Konsek eratt ikke er undersekt, og tilstanden ikke

kartlagt. Det gjores oppmerksom pa at uinnredede loft er bygningsdeler som krever jevnlig ettersyn, siden
skader, feil og mangler som kun er synlige fra loftet er ikke uvanlig. TG2 er valgt for 4 belyse risikoen dette
innebaerer for forhold som ikke er avdekket. Foreslatt tiltak er at det legges til rette for at det kan
gjennomfares videre undersakelser og kartlegging av dagens tilstand slik at hele risikobildet kartlegges.
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® Anticimex

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Stalpipe fra byggear. Peisovn med glassder i stue.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lidsteder

@ 161 Skorsteiner inne i boligen  Til informasjon er vurderingen av pipen er begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelap)

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Stept gulv mot grunn og jeskiller av lettkli gene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som
ikke er oppdaget. Haydeforskijeller er malt med laser pa fem tilfeldige punkter i rom som males. Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var
mablert, noe som medferer visse begrensninger.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
letasje
@ 161 Tetasje | gang er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 5 mm. | stue er det pa tilfeldige

punkter malt lokale heydeforskjeller opptil 5 mm. Stikkprevene som er utfart har ikke avdekket vesentlige
skjevheter.

Krypkjeller (innvendig inspeksjon)

Krypkjeller under deler av boligen. Utvendige forhold har stor betydning for krypkj tilstand og ial. Vurderingen av disse utvendige
forholdene er kun omtalt under punktet «Drenering», og opplysningene som gis der ma derfor ses i sammenheng med opplysninger som gis under dette
punktet. Inngang til krypkjeller via luke i grunnmur. Stept gulv mot grunn. Grunnmur av lettklinkerblokker. Overliggende etasjeskillere av lettklinkerelementer.
Synlige vann og avlepsrer. Naturlig ventilasjon via ventiler.

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Inspeksjonsmulighet - Synlige konstruksjoner - Tilsig av vann og fuktsperre mot grunn - Ventilasjon

o 162 Skadedyr Spor etter gnagere er observert. Forhold, arsak, konsekvens, og eventuelle forslag til tiltak er kun
beskrevet under avsnittet om "skadedyr". Dette er en viktig opplysning som en leser av rapporten ma sette
seginni.

Synlige ror og rorforinger  Det observeres uisolerte Javopsrer i krypki K er okt risiko for at rarene fryser nar
(utover det som nevnes under temperaturen blir lav, og at det oppstar skader i reret som folge av dette. Lesningen er ikke i samsvar med
andre sjekkpunkter) gjeldende forskriftskrav. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Lagring av organiske Det er observert lagring av organiske materialer i krypkjelleren. Slike materialer kan trekke til seg fukt, noe
materialer som kan fare til mugg- og sopputvikling, samt tiltrekke skadedyr. Selv om det ikke er observert at dette

har medfart problemer, anbefales det pa generelt grunnlag  fierne organiske materialer fra krypkjelleren

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er gjort observasjoner av skadedyr eller andre typer dyr/insekter som erfaringsmessig kan virke sjenerende. Observasjoner, redegjarelser for arsak,
konsekvens og foreslatte tiltak er samlet under dette sjekkpunktet. Folgende observasjoner er registrert:

o1 762 Gnagere Det observeres spor etter gnagere (mus) i krypekjeller. Noyaktig hvor eller hvordan gnagere kommer seg
inn i bygningen, har ikke latt seg pavise. Konsekvens er at gnagere er en type skadedyr som kan forarsake
ulike typer skader pa bygningsdeler, ogsa skjulte skader som kan vaere vanskelig 4 oppdage. En fagkyndig
med spesialkompetanse ber derfor kartlegge og vurdere forholdet i sin helhet, for & avklare inntrekksveier,
omfang og om det foreligger skader eller skjulte skader som falge av gnageraktivitet. Nar dette er kartlagt,
kan det gjores en vurdering pa om det er behov for starre inngrep og utskiftninger, eller om lokale
utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig.

@ Anticimex
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Yttervegger inkl. fasader

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. Ytterkledning av staende trekledning.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflatebehandling - Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.) - Synlige skjevheter eller deformasjoner - Lufting
av ytterkledning - Gnagersikring

Vinduer og ytterderer

Fritidsboligen har entréder med glassfelter (fra byggear). Terrassedarer med karm/ramme av tre (fra bygger). Vinduer med karmer/ramme av tre (fra
byggeér). Ytterdorer til anneks med karm/ramme av tre (fra byggear).

@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming

@ TG2 Ytterderer og omramming Det registreres folgende avvik pa balkongder i stue:

Ved funksjonstesting ble det registrert at derbladet far kontakt med derterskelen. Konsekvens er at deren
gar tregt ved apning og lukking. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon som for eksempel justering av der/karm.

Det registreres folgende avvik pa ytterder:
Darene til anneks viser begynnende tegn til utvendig slitasje. Det er derimot ikke registrert synlige skader
av vesentlig betydning. Foresltt tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

® Anticimex
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Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon. Utvendig belagt med takstein fra byggear. Pipe i metall. Renner og nedlep i metall.

o5 162

®1 TeIu

Inspeksjonsmulighet

Takkonstruksjon

Tekking (med tilhorende
beslag)

Undertak (inkluderer slayfer,
lekter og innfestninger)

Takrenner og utvendige
nedlep

Snofangere

Vannbord, vindskier,
gesimskasser og lignende

Takgjennomferinger
(takhatter o.l.)

Skorsteiner (over tak)

Terrasse / platting

Vurderingene av yttertaket er kun gjort fra toppen av en stige med den begrensningen dette innebzerer
Konsekvens er at deler av taket kan ha avvik som ikke lar seg registrere pa grunn av begrenset tilkomst.
Foreslatt tiltak er videre undersakelser nr forholdene ligger til rette for & avklare om det finnes avvik som
ikke lot seg registrere p befaringsdagen

P bakgrunn av at ventilasjonen av takkonstruksjonen ikke kan kartlegges og undersakes fra innsiden,
foreligger det en usikkerhet om hvordan/om denne funksjonen er ivaretatt. Forholdet kan ikke kartlegges
fra utsiden alene. Foreslatt tiltak er videre undersekelser og kartlegging av dagens utferelse og tilstand.
Opplysningene som gis i dette punktet ma ses i sammenheng med opplysninger og vurderinger som er
gjort fra innsiden, under avsnitt om loft - uinnredet / raloft.

Det er registrert mye mose pa taket. Konsekvens er at mose holder pa fuktighet, noe som blant annet aker
risikoen for frostsprengning i takstein og andre forhold som kan pavirke levetiden. Foresltt tiltak er at det
iverksettes forebyggende vedlikehold

Undertaket (inkluderer slayfer, lekter, innfestninger og lignende) med tilharende komponenter har en
alder som tilsier at fremtidig funksjon er usikker. Konsekvens er at usikker fremtidig funksjon betyr at
bygningsdelen erfaringsmessig har risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Bygningsdelen er skjult, sa den faktiske tilstanden er ukjent. Foreslatt tiltak er videre
undersokelser for 4 kartlegge dagens tilstand og avdekke om det er behov for starre inngrep og
utskiftninger, eller om lokale utbedringer og lignende tiltak er tilstrekkelig

Det registreres tegn til skader (isspreng) pa utvendige nedlepsrer. Konsekvens er at forholdet kan fore til
utettheter og felgeskader. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning der videre undersakelser
viser at dette er nadvendig,

Snefangerutstyr er ikke etablert, noe som strider imot gjeldende krav for bygr delen. Konsek erat
forholdet pavirker sikkerheten. TG2 er valgt pa bakgrunn av en skjonnsvurdering av det samlede
risikobildet forholdet vurderes 4 utgjere i dette enkelte tilfellet, og fraviker fra bestemmelsene i NS 3600.
Foreslatt tiltak er ettermontering hvis dette viser seg & veere mulig.

Ikke besiktiget.

Ikke besiktiget.

Pa bakgrunn av begrensningene i inspeksj av taket, lot ikke skorsteinen seg undersake.
Tilstand og utforelse er derfor ukjent, og forholdet br derfor undersakes narmere.

Utgang fra stue og gang til terrasse pa 29m?. Terrasse i trekonstruksjoner. Gulvoverflater belagt med terrassebord. Terrassen har folgende;markise, og
utvendig stikkontakt.

B 162

Tilstand pa rekkverk og
overflatematerialer

Overflatematerialer pa terrassebord viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av
materialene, noe som kan forkorte levetiden og oke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Konstruksjon og fundamenter Enkelte sayler til terrassen har liten avstand til terrenget. Konsekvens er at forholdet kan fere til forkortet

Terrasse / platting

levetid, og oke behovet for vedlikehold. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at forebyggende
vedlikehold og/eller lokal reparasjon kan iverksettes nar dette blir nedvendig

Utgang fra kjokken til terrasse pa 10m?. Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Gulvoverflater belagt med terrassebord.

®1 162

Tilstand pa rekkverk og
overflatematerialer

Overflatematerialer pa terrassebord viser tegn til slitasje. Konsekvens er svekket beskyttelse av
materialene, noe som kan forkorte levetiden og eke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt. Foreslatt
tiltak er at det iverksettes forebyggende vedlikehold.

Konstruksjon og fundamenter Enkelte soyler til terrassen har liten avstand til terrenget. Konsekvens er at forholdet kan fere til forkortet

@ Anticimex

levetid, og ake behovet for vedlikehold. Foreslatt tiltak er videre overvaking, slik at forebyggende
vediikehold og/eller lokal reparasjon kan iverksettes nar dette blir nadvendig
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Terrasse / platting

Stikkledninger og tanker

Adkomst til skiferbelgt platting pa 43m? fra terrasse ved stue.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer

Utvendig trapp

Utvendig trapp i betong ved nordvendt gavelvegg

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Utvendig trapp

# HMs Rekkerkshayde og lysapninger Rekkverkshayder, lysa og andre sikkerh forhold er kontrollert opp mot dagens.
gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft
Det registreres folgende
Rekkverket er ikke utformet slik at det forhindrer klatring.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen oppfylte
kravene som var gjeldende pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til

Grunnmur, fundament

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.
Utvendige vann- og avlepsledninger er fra byggedr.

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Utvendige i - Utvendige

Andre byggverk - Anneks

Boligen har grunnmur i lettklinkerblokker og stept plate pa mark. Det er ikke kjent hvilken byggegrunn boligen star pa.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Grunnmur og fundament

Drenering

Dreneringen er fra byggear. Synlig utvendig fuktsperre. Nedlapsrar for takvann er ledet ned i synlig ror. Svakt skranende tomt.

® 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Alder - Terrengfall fra grunnmur - Bortledning av takvann

@ TG2 Fuktsikring av grunnmur Grunnmurens utvendige fuktsperre er ikke avsluttet med beslag/topplist. Konsekvens er at det kan
komme vann bak fuktsperren, som igjen kan gi oppfuktning av konstruksjonen. Foreslatt tiltak er lokal
utbedring.

Forstatningsmur
Forstetningsmurer av naturstein pa estsiden.
@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
Tilstand

© HMS Rekkerkshoyde og lysapninger Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikker ige forhold er kontrollert opp mot dagens

gieldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det ble ikke funnet avvik i henhold til gieldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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Frittstaende anneks. Bygning i trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med staende tr ing. Pulttak i trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med
takpapp. Ifelge huseier har konstruksjonen isolerte vegger og tak.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
uksjon og {aler - Yttertak og takkonstruksjon - F grunnmur og gulv mot grunn
o5 162 Annet Det registreres utilstrekkelig fall pa takrenne samt darlig avrenning ved nedlopsrar. Konsekvens er

redusert avrenning og opphopning av vann. Foresltt tiltak er lokal reparasjon.
Det registreres stedvise lekkasjer fra takrennesystemet. Konsekvens er at forholdet kan blant annet gi skt

fuktbelastning av fasaden og andre bererte deler. Foreslatt tiltak er lokal reparasjon, eller utskiftning der
videre undersokelser viser at dette er nedvendig.
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfert tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, d ing (for eksempel av i og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygni dige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersokelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18. og bestar av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:

Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens byggear/oppfaringstidspunkt

Forekommer det at sikringer loses ut:
Nei

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfor er plassert i sikri

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei

Er du kjent med at det er utfort arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklaering mangler, eller oppdaget dpenbare tegn pa
dette?
Det mangler samsvarserklzring pa det elektriske anlegget. En
samsvarserklaering skal for eksempel dokumentere hvem som har utfart
arbeidet, hva som er gjort, og bekrefte at arbeidet er utfert i henhold til
gieldende sikkerhetskrav. Konsekvens er at derfor hefter en usikkerhet
rundt disse forholdene. Forholdet ma kartlegges videre av fagkyndige.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som

panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei

® Anticimex

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i entré.
Anlegget er sikret med automatsikringer.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Varmtvannsbereder er koblet med stikkontakt. Det anbefales at beredere

med effekt over 1500W kobles med fast tilkobling i stedet for stikkontakt,

for & redusere risikoen for varmgang. Om dette er et krav som gjelder for
berederen, m vurderes av en fagkyndig

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei.

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Det observeres kabel og taklampe i krypekjeller som ikke er tilstrekkelig
festet. Konsekvens er at lose eller hengende kabler kan vaere et tegn pa
ufagmessig arbeid med den risiko som det medferer for andre skjulte feil
og mangler av lignende karakter. Forholdet ma kartlegges og undersokes
videre av fagkyndige.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap:
Nei.

Er det observert apenbare ufagmessigheter pé synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert

glig person. Kun med
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr Dersom det gis en
oppfordring om a gj fore slike ti Iser i avsnittet

under, er dette en viktig opplysning som en kjeper mi ta spesielt hensyn

til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:
Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for at en kvalifisert
elektrofaglig person giennomfarer en utvidet kontroll av det elektriske
anlegget. Det er kun en slik tilleggsundersokelse som kan gi en
fullstendig oversikt over tilstanden, eventuelle feil og mangler, og hvilke
tiltak som kan vaere nadvendige.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

I de tilfeller det fremlegges £ inger som er godkjente hos

bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for a innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke undersakt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig oppho\d da bollgen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befar

uten at dette er kommentert eller undersakt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel dpenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:
Det er registrert mindre avvik mellom byggetegningene og dagens bruk av
arealer. Dette gjelder ved gang/soverom 2. Awviket anses ikke 4 ha
praktisk betydning og oppgis kun som informasjon.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei.

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har vaert utfert ssknadspliktige inngrep i

bzerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de under ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Nei.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens iske forskrift (pa befaril i ). Det
legges vekt pa at den i kkyndige ikke er kyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et eller annen dok av
branntekniske forhold:

Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:
Ja.

Er det avdekket penbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende forskrift (pa befar ):

Nei

@ Anticimex

Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa

konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:
Nei

Oppfyller boligen krav til remningsveier:
Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Det anses som sannsynlig at det ikke er krav om komfyrvakt, basert pa
monteri dspunktet til relevante el-i ner.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?
Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for heye radonverdier
innendors kan medfre helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivéer gjares over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonunderskelser vurdert til & vaere aktuelt for boligen eller ikke:
Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (nzrhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersakelser som aktuelt.

Er det giennomfort radonmaling(er) i boligen:
Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfort i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfart):
Boligen er oppfart for krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak
ble innfert. Det er derfor usikkerhet rundt hvilken tetthet bygningen har
mot grunnen

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for & r [tiltak

Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?
Ja. Det er registrert forhold som tyder pa behov for en utvidet
undersokelse av radonforhold i boligen. Det er kun malinger og
eventuelle tilleggsundersakelse av personer med spesialkompetanse
som kan gi en fullstendig oversikt over forholdet og hvilke tiltak som
kan vaere nedvendige.

Anticimex

Geologiske forhold

Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i & avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved a kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pa satellittdata og annen fiernmaling, med de
begrensni dettei . Under i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigyis er kartlagt pa befarir Vurdering av
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gjeres av personer med
spesialkompetanse og inngér ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i ade for skred i t ige kart/datasett:
Nei.
Ligger boligen i aktsomt ade for flom i tilgjengelige kart/datasett:

Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berart boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for & videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersakelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble gjennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersokt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til

avhendingslova (tryggere

fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gielder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjores i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke b Iser og till b

valgt 4 inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjop. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utfares, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.

Tabellen under viser hvilke tilleggsundersokelser som medtas, dersom de omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter

og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i il Dersom en i ikke er beskrevet og tilstandsvurdert

i siekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Folgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)

A2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersokelser)

A2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafalgende punkter):

o Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersoke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging

e Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersoke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pfelgende punkt):

o Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersokelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersokelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Plassbygde spesialrom:

A2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

A2.8.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersokelser)

ldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A2.9.1lIdsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafalgende punkt):

e Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A2101 ige trapper (alle )

Etasjeskiller og gulv pa grunn og ovrige bzerende konstruksjoner:

A2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafalgende punkt)

o Punkt 5 - Lokal haydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkjeller:
A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig
ksjon (alle okelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:
A2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-Iuft
ar og bergvar (alle ti okelser)

Radon:

A2.14.1 Radon (kun pafalgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersakelser)

A3.17.3 Vinduer og ytterdorer (alle tilleggsundersokelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersokelser)

A3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersakelser)

L ige vann- og i joner:

A3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

o Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

og tett

A3.22.6 Septiktank, minirer jon og tett avlep:

(kun pafelgende punkt):

e Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersperre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger:

Frittstdende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersokes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjeres ikke

hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).

Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,

overbygg for sappelkasser og lignende undersakes ikke. Rapportens
innhold vil vise hvilke frittstiende bygninger som er medtatt/undersokt.
Hvis en frittstaende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er
denne ikke omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angéende videre bruk. Hvis

rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldigh

AR

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 90186203

ioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | erk Iser og till ‘ Iser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Saltnesstranda 30, 1642 SALTNES 18 Mar 2026

Informasjon om eilendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Sdltnesstranda 30 Sdltnesstranda 30

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

a  One

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke nadvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebagrer. Det kan
derfor vage feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til & foreta en sarlig grundig undersakelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerklaeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene |:| Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvisja, hvor lenge? Oppgi ogsé eventuelt andre relevante opplysninger.
Fullmaktshaver har feriert i hytta.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

(Y

Nar kjopte eieren boligen?
Hyttable bygget i 2009.

Har eieren selv bodd i boligen?

a e

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Fritidsbolig som er benyttet for det mestei ferier, siden den stod ferdig i 2009.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr &der, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer p& spersmélenei egenerklaringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger
Selger

Side1

Brusddl, Cathrine
Selger
Lillestalen, Kari Mette

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklagingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne il forholdene som er omtalt i d i j Dissefort il
senere.

ppi il & selv undersake eiendommen grundig.

Vatrom

de som feil eller mangler

1 Har det vaert feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner tl

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

DJa Nel,ikkesomjegkjennernl

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

(Y

Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpéarbeid
Nytt arbeid

412 Arsall
2024

413  Hvordan blearbeidet utfert?
D Faglaat Ufagleat

417 Fortell kort hva som blegjort av ufagleerte
Hytte beiset utvendig.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasje?

Side2



D.la Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
a  [ne

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
(A Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfort arbeid med drenering?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vaart feil p& det elektriske anlegget?

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vart feil p& utvendige eller innvendige avlgpsr er eller vannrer?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsr ar eller vannrer?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilas on og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eilendommen?

(Y

Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vaert feil p& varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

(A Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?

Dla Nei, ikke som jeg kjenner til

Side3

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
[FS Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vart feil eller gjort endringer p&ildsted eller pipe?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomr &dene til sameiet eller borettslaget?
O Nei, ikke som jeg kjenner il

21 Har det veert mugg, sopp eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner il

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

DJa Ns,lkkesomjegk]mnertll

Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[HEY Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
On Nei

Er det utfert radonmaling?

Oxn

Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller senanse for eiendommen eller naeromradet?

(EY Nei, ikke som jeg kjenner tl

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Side4
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O Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
O Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselger pakke

Boligen selges med boligselger pakke

Boli bestér av forsikring og tilstandsrapport fra Anticimex.

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjaper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfaert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 44665551

Side5

Egenerkleeringsskjema

Name Date Name Date
Cathrine Brusdal 2026-03-18 Kari Mette Lillestalen 2026-03-18
Identification Identification

@ Cathrine Brusdal % Kari Mette Lillestalen

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLY SNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

HIEMMEL TIL
: e
2005/12583-1/86 21.09.2005 FIENDOMSRETT
VEDERLAG:
Omsetningstype: Fritt salg
LILLEST@LEN KARI METTE

F.NR: IDEELL:
1/2

LILLEST@WLEN TROND
F.NR: IDEELL:
12

Pétegning til hjemmel:

T ”
;?f56'4q2380~11200 24.04.2025 FREMTIDSEULLMAKT
GJIELDER: HIEMMEL TIL
EIENDOMSRETT 2005/12583-
1/86
GJELDER: LILLEST@LEN
TROND
F.NR:
Stadfesting av ikrafttredelse av
fremtidsfullmakt
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PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas 4 ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnhoken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen far en arealoverfaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene,

Ingen heftelser registrert.
SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en ret til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

1985/11823-1/86 11.11.1985 BEST, OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 125 BNR: 213

1987/9699-2/86 14.09.1987  BESTEMMELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

GRUNNDATA

1940/301845-2/86 28.12.1940 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 125 BNR: 1

1942/300573-2/86 21.03.1942 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
KNR: 3107 GNR: 125 BNR: 38

1985/11825-1/86 11,11.1985 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
KNR: 3107 GNR: 125 BNR: 213

2020/1122047-1/200
01.01.2020 00:00

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 125 BNR: 35

2024/733468-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 125 BNR: 35

Ingen rettigheter registrert.



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1985/11823/86

Sidelav 1l
Attesteringstidspunkt 2026-03-13 09:53

= Kartverket

‘ DAGBOKFERT

| 111185 11823 4fv

G4,
‘ FREDRIKSTAD avneﬁ
| Veirertighet.

eessey Elr herved
sassssssssassssssssssssses €lEr av Tomt NPe ceveesece, g'm'."?-ﬁ..
bnr. ...:’.-.'.3.. og evt. senere eiere/leiere av denne tomt rett til
vei for alminnelig ferdsel til og fra tomten over min eiendom.

‘ -
‘Un.dertegnede eier av gnr. .('53.:.... bnr..

Retten er betinget av at brukeren deltar i .eller utever selv
det vedlikehold som er nedvendig for 4 holde veien i alminnelig
ged farbar stand.

|

|

Brukeren mi dessuten rette seg etter de flertallsvedtak om ved-
likehold og utgiftsfordeling som til enhver tid blir pdlagt av
alle brukere i fellesskap.

I

Denne rettighet tinglyses som hefte p& min eiendom.
[Rettighetens verdi settes til kr 500,-.

[ Sted/_‘da‘co /fid;//&e,f /% 'Jj
| Ve . Retier, N Mntseay.

i1 vitterlighet: Grdnneier

Attestert kopi av dok.nr. 1987/9699/86

Sidelav1l

Attesteringstidspunkt 2026-03-13 09:52

DAGBOKF@RT
160187 09699 (-

).
FREDORIKSTAD BYRETT
Makeskifteskjete.

Underskrevne Anne-Lise Malmberg f.nr. 2o 12 29 [l skieter
og overdrar til min bror Nils Caroll Thoresen f.nr. lo o3 2o [

min ideelle 1/2 part av eiendommen gnr. 125 bnr.233 i Onsey.

Til vederlag for overnevnte overdragelse skjeter og overdrar
underskrevne Nils Caroll Thoresen f.nr. lo o3 2o [N
ti} miq sescer Anne-Lise Malmbery f.nr. 20 12 29 | ]

min idelle 1/2 part av eiendommen gnr. 125 bnr. 35 i Onsey.

Det skal ikke ytes noe pengemessig vederlag mellom oss
idet begge eiendommene antas & ha lik verdi.

Av hensyn til gebyrberegningen verdsettes hver av de
overdratte eiendomsandeler til kr. 25.c00.-

Nils Caroll Thoresen ellier hans arvinger skal ha forkjepsrett
til gnr. 125 bnr. 35 til offentlig takstpris.

iDersom en av hjemmelsinnehaverne ensker gjerde oppsatt, skal
gjerde oppsettes i delelinjen mellom eiendommnene og bekostes
av eierne i fellesshkap.

Overnevnte eiendommer tjener ikke som felles bulig eller
nering for underskrevne med ektefeller.

Onsey den lo. september 1987
p, -
7/
/4;¥ //Q?édékfﬁh

“ N

Det attesteres at Anne-Lise Malmberg og Nils Ceroil Thoresen

éf—.’:‘t"“—(

har underskrevet dokumentet i mitt nerver, og at de er over 18 &r.

ﬁ/w
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 125 Bnr: 35 ‘Fnr: 0 Snr: 0v
Adresse: Saltnesstranda 30 v
Areal: m?* ‘
Antall boenheter: 0
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: 'Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 5200 - LNF - spredt bolig- fritids eller juni 15, 2023
nzeringsbebyggelse

Plandokumenter pa kommunens nettsider

Reguleringsplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:

Oom i og noy tril pporten
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfere
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa neyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 13.03.2026

Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Saltnesstranda 30, 1642 SALTNES Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr:  125/35/0/0 Leveransedato:  2026-03-12

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

strand2
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~ galtnes’




Reguleringsplan w
Adresse: Saltnesstranda 30, 1642 SALTNES Mélestokk: 1:1000 3107 Fredrikstad - 125/35/0/0
Gnr/Bnr: 125/35/0/0 Leveransedato: 2026-03-12 ) .
Eierrepresentant:  Lillestalen Trond
Planident: Datakilde: Geovekst, FKB Regningsmottaker: Lillestalen Trond
Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende. OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert planer innenfor den aktuelle eiendommen Type Grunneiendom Bruksnavn KAROLIEN Grunnforurensing  Nei
T T \ T Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner ~ Nei
! Gérdsnr 125 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 35 Oppgitt areal 1188 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 93,6 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Saltnesstranda 30 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Onsay
1642 SALTNES Grunnkrets Saltnes Valgkrets Manstad
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
LILLEST@LEN TROND Gydas vei 28 0363 OSLO 12 Hjemmelshaver
LILLEST@LEN KARI METTE Gydas vei 28 0363 OSLO 12 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
1142 HYTTERENOVASJON 1,00 Felles kr 1063,00 01.04.2026 n 0 kr 1.329,00
158 BRANNTILSYN HYTTE 1,001 lep kr 265,00 01.04.2026 n 0 kr 265,00
63 Eskatt Fritid 3 366 600,00 0/00 kr3,20 01.04.2026 n 0 kr 10 773,00
4262 VANN HYTTE %AR 90,00 M3 kr 12,565 01.04.2026 7n 0 kr 1 299,00
4272 VANN HYTTE FASTGEB. 1,00 Boenh. kr1081,00 01.04.2026 n 0 kr 1243,00
4362 AVL@P - HYTTE % AR 90,00 M3 kr 38,09 01.04.2026 n 0 kr 3 942,00
4372 AVL@P HYTTE FASTGEB. 1,00 Boenh. kr2464,00 01.04.2026 n 0 kr 2 834,00

kr 21 685,00

\'\ i -

|

f\ & R,{\
i .

[~ adimmun, GeoRat] "KOMTEK 13.03.2026 Side 1.av 1
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 125 Bnr.:

35 ‘ Fnr.: | |Snr.: ‘

Adresse: Saltnesstranda 30

Beskrivelse av dette produktet:

WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
16. Mars 2026

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X l Nei: ‘ | Sist tilsyn, dato: 03.07.2024

Er det registrert palegg /

mangler vedrgrende piper og . m "

et Ja: | \ Nei: \ X | Ukjent: \ \

Royklep feid/ sjekket Ja: | X [ Nei: ‘ | Sist sjekket/feiing, dato: 03.07.2024

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn

Telefon: 977 46 399

Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Lillestplen Trond
Gydas Vei 28

0363 Oslo

Adresse: Salmessranda 30 (- -} Dato: 16.03.2026

Bygningsnr: 193932738 Saksreferanse:

Fiendom; 125/35/0/0 (bes oppgitt ved svar)

Antall royklep: 1 Vir referanse: Anette Neumann
Garder

Antall ildsted: 1 Avtale nr: 7824

Tilsyn: Utfart 03.07.2024

Hyppighet: Hvert 6. dr

Foelgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert | forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eler som er ansvarlig for brannsikkerheten | hele bygget.

OBS !

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.



FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Fredrikstad, 13. mars 2026

Opplysninger til eiendomsmegler

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 125 Bruksnr.: 35 Festenr.. 0 Seksjonsnr.:. 0
Adresse: Saltnesstranda 30, 1642 SALTNES

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviepsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig ma kontakte i for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved ing av il jon i i med ei

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere uneyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

K kan ikke stilles ansvarlig for bruk av ir jon som oppgis i med eiendol

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

Rapportdato : 12.3.2026

w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

o] i pr pa henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 125/35/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. I tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert p&
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal temmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle p&legg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Type  Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dettevil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pé eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet ~Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets.

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert p eiendommen

side: 1
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Arealplaner under arbeid [ FREDRIKSTAD KONINIEME Grunnkart N FREDRIKSTAD KONAINE

N N
Adresse: Saltnesstranda 30, 1642 SALTNES Malestokk: 1:5000 Adresse: Saltnesstranda 30, 1642 SALTNES Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 125/35/0/0 Leveransedato:  2026-03-12 Gnr/Bnr: 125/35/0/0 Leveransedato: ~ 2026-03-12
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:
Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen i
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Grunnkart {J) FREDRIKSTAD KOMMUNE Oversiktskart [ FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

N
Adresse: Saltnesstranda 30, 1642 SALTNES Mélestokk: 1:1000 Adresse: Saltnesstranda 30, 1642 SALTNES Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 125/35/0/0 Leveransedato:  2026-03-12 Gnr/Bnr:  125/35/0/0 Leveransedato:  2026-03-12
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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125/35/0/0

Matrikkelkart

Adresse: Saltnesstranda 30, 1642 SALTNES

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig noyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2026-03-12
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

T i
'

125/29

Gnr/Bnr:
7
[125/241 ’
'
'
'
¥
125/3 1
'
'
‘
'
'
'
i ."
i i
. ;
b
* ’
/
-
’
#
.
\
\
N
\
\
=y e
125/31 }
L s
-
.
125/36
" &2 =5
s 12511885
125/25
[125/189

125/227

125/42

125/101"
|

;'/

125/63 ’ :

\
;o

'
i
:
i
‘
' /
1 =

125/213

/
125/223

/

125/222

1
'w‘ V i
& s 1 I
P o5
* ~ ol 1
' ~
'

'
I B TRy
\ ! 125096 ¢
' " .

8 H
= .\\\ 125/65
1 ~J

> AT
— |

i

I
(1251194
25199

. \ 125/1
N ;

\
\
125/38 -

~
125/232 &

@ 125/173
'
\
.
.
.

\

12522 3
\
¥ ’
HED B rneeeERy

125/33 2

! i
125/53

| #125/131
ad kommune, Gegmatik

Grensepunktrapport
Areal og koordinater:
e
a6 EUREFSS UTH Sone 2
Grensepunkt/Grenselinje
e o5 e Noyakighticm  Radus

o

side: 1
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Matrikkelrapport

‘ GEDDATA Grunneiendom 3107-125/35/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-125/35/0

Bruksnavn KAROLIEN Beregnet areal 93.6

Etablert dato 28.12.1940 Historisk oppgitt areal 1188.0

Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0.01 Antall teiger 1

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst ["]Avklarte eiere [“1Har festegrunn

[IBestaende ["Har grunnforurensning [“1Mangel matrikkelfaring

[]Seksjonert []Har kulturminner [“]Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
TROND LILLEST@LEN Hjemmelshaver B - Bosatt 12
H-

KARI METTE LILLEST@LEN Hiemmelshaver B - Bosatt 12
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

ON - Omnummerering 07.01.1994

DL - Kart- og delingsforretning 07.10.1985

SK - Skylddeling 21.03.1942

SK - Skylddeling 28.12.1940

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato
Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfert Lokalitetsnummer
12.03.2026 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-125/35/0

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato
Klage

Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger

Hovedteig AVKIart iy Fleremat. Ureg. 1o 0 octdato Berareal  Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

O O 0O | 05.01.2006 93.6 FG - Fiktive grenser
Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type Status

300011880 0 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol FA - Ferdigattest
Bygning 300011880: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet 87.7

Antall etasjer 1 BRA Totalt 87.7

Avigp Har heis [l

Har kulturminner O Har sefrakminne [l
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 24.06.2008 29.07.2008

IG - Igangsettingstillatelse 24.06.2008 29.07.2008

FA - Ferdigattest 06.05.2009 12.05.2009
12.03.2026 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-125/35/0

Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
F - Fritidsbolig HO101 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 87.7 87.7 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer  Navn Poststed
Saltnesstranda 30 1642 SALTNES
12.03.2026 side 3av3 Rapporten er levert av Geodata AS

Arkama AS

Att. Asbjern Lovholen
Ordferer Voldensvei 9
1850 Mysen

Deres referanse Vvar referanse Klassering
2006/16835-14-51290/2009-TRL) 125735

Ferdigattest - fritidsbolig
Saltnesstranda 30 - Onsey

Ferdigattest
Jf. plan- og bygningsloven § 99

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av
Planutvalget - delegerte

Dato
06.05.2009

Delegertsaksnr,
738/09

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt

30.04.09 (jf. SAK kap. IX § 34) for: fritidsbolig

Adresse: Saltnesstranda 30
Gnr, 125 Bnr, 35

Arbeidets art: riving og oppfering av ny fritidsbolig

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse, og

som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse.

Med hilsen

Trine Lise ] ohnsen
fagkoordinator byggesak/overingenier

Kopi til eksterne mottakere:
Trond Lillestelen

Bygnings- og reguleringsavdelingen
Beseksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 F redrikstad

Telefon: 69 30 60 00

Basaltveien43 1356 EIKSMARKA

Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@ fredrikstad kommune.no W ebadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefaks: 69 30 60 04 TH. saksheh: 69305625  Bankkonto: 5122 05 77000
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%@% enova Energiattest

0 ©==

¢ Adresse
Saltnesstranda 30, 1642 SALTNES
08.04.2026 Energiattest-2026-278365
Géardsnummer Bruksnummer
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
— Ho101

\

@) Energikarakteren

Revidert rammeseknad Hytte Salinesstranda 30 Plan 1:100 (A4) o oiel 806 e
msanT Vedl.Nr- E-1 Tololon 55 85 08 11, efaks 59 89 78 56

Forelskaregister 582 534 880 MVA

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon % Energi

Byggear Bygningstype

2009 Fritidsbolig Beregnel vek(e% Iever? energi i norrnen klm?a eret nakkellal! for & vurdere en
bygnings der ulike (strom,

Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.

90,0 m? 90,0 m* . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale Pr. KM pr. A

! Tre 148,66 kWh/m?

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. &r Totalt levert pr. ar
147,02 kWh/m? 13 948 kWh

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk
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Saltnesstranda 30, 1642 SALTNES

Detaljering

Bygningsform

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei

O3>

€)

Saltnesstranda 30, 1642 SALTNES

vZ  Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det urbryter i ) pa motor slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,

og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sr legget bade er P - 0g

t dvs. nar det r nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad ing opp! i ovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

85
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Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %

samtidig som enkelte vaske - og skyllep foregar i feil .

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ilasjon, dvs. at luftt ing de varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for

[ energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



Nabolagsprofil

Saltnesstranda 30
Avstand til sjo Havner i omradet
287 m  Skjeeloy Brygger
° Drivstoff
* Brodrene Skogen Fiskehandel AS
Drivstoff
Offentlig transport
X Oslo Gardermoen 1t31min & Aktiviteter
@ Rade stasjon 11 min & Saltholmen badeplass 11 min &
Linje RE20 10.4 km
Rubingen badeplass 14 min 4
8  Rygge stasjon 18 min &
Linje RE20 14.9 km Ellingstranda badeplass 14 min #
+ Rade stasjon 11 min & Huseby & Hanke Golfklubb 5min &
Buss, tog 10.4 km .
Onsey Golfklubb 6 min &
-+ Fredrikstad bussterminal 18 min & .
Totalt 29 ulike linjer 15.6 km Star badeplass 9 min &
Flatavika badeplass 11 min &
. Solviken badeplass 12 min &
Avstand til byer P
Fredrikstad 18 min &
Sport
Oslo 1t8min &
@ Terneveien Vel nzermiljanlegg - ball... 14 min %
Ballspill 1.2 km
Ladepunkt for el-bil @ Spetalen skole 3min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.9 km
& Recharge Kiwi Engelsviken 4 min &
& Expressgym Rade 13 min &
&' Kople Rade sentrum hurtigladere 12 min &
& Trimeriet Fredrikstad 14 min &
Dagligvare
Kiwi Saltnes 7 min &
PostNord 0.7 km
Coop Manstad Kjott Og Delikatesse 5min &
Post i butikk, PostNord 3.4km

58
)

ller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p: orofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderi

web og gir uttrykk for Innholdet i nabolz ki
nsvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Cop:

j sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
ght © Finn.no AS 2026

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, o
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke hold
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 192260022
Adresse: Saltnesstranda 30, 1642 Saltnes
Betegnelse: Gnr. 125, Bnr. 35, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 10.04.2026 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







