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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Mikalsen Takst AS

Mikalsen Takst er et uavhengig takstforetak. Firmaet har byggfaglig kompetanse med Byggmester som bakgrunn med flere ars
erfaring med oppfgring av boliger samt rehabilitering.

Mesterbrev er lovregulert og krever minimum 6 ars praktisk erfaring med analyse, reparasjon og bygging samt prosjektering av
bolig.

Mesterbrevloven er en norsk lov som regulerer tildeling av mesterbrev til personer innen fag for handverk og annen nzring, for
eksempel innen tgmrerfaget. Den som tildeles mesterbrev kan etter loven kalle seg «mester» innenfor faget vedkommende har
mottatt mesterbrev i.

Videre utdannet til sertifisert takstmann hos BMTF og har leverer tilstandsrapporter, verditakster, forehdndstakster,
skadetakster, byggesaker og andre tjenester innenfor taksering.

En BMTF-takstmann er til enhver tid forpliktet til a8 fglge BMTF's etiske retningslinjer, og arbeider uten bindinger til andre
aktgrer i eiendomsbransjen. For mer info www.bmtf.no

Rapportansvarlig

Kristoffer Mikalsen
Uavhengig Takstingenigr
kristoffer.mik@gmail.com

901 32 368
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt med ringmur av lecablokker. Bindingsverk
av trekonstruksjoner kledd med liggende kledning. Saltak av
trekonstruksjoner tekket med decra eller lignende.

Boligen fremstar i hovedsak som fra byggearet og i normal
stand ut fra alder og konstruksjon. Det gjgres oppmerksom pa
at enkelte elementer har passert normal forventet levetid, slik
at vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer.
For gvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig
godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik
godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

Fordeling av tilstandsgrader p& membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
12 pa sluklgsningen.
10
8 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

6 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.
4
2
‘2
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
' il AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
@© vstrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

@© vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerke er basert pa en forenklet vurdering basert pa byggear, byggemate og
oppvarmingskilder. Ved en utvidet energimerking kan det oppnas en annen karakter dersom
det er utfgrt helhetlige endringer pa vinduer, fasader, tak og isolasjon.

Energimerke

Ao na

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk E
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og @]:>
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er E] D

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen. _

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2002 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.
Vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

For & avdekke punkterte vinduer kan det vaere behov for spesielle lysforhold eller temperaturer for at dette skal vaere synlig.
Vinduer er visuelt kontrollert pa befaringsdagen uten at punkterte glass ble pavist.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Visuell kontroll av utvendige dgrer viser normal funksjon uten vesentlige avvik. Dgrene dpnes og lukkes som de skal.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Utgang fra stue til overbygd balkong med nedsteg til platting etablert mot mark. Imp.bord som dekke og rekkverk av malt treverk.

Ikke pavist skader/mangler utover normal brukslitasje, balkonger er en bygningsdel som har behov for jevnlig vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

VATROM
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Tilstandsrapport

ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad er som fra byggear.

ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Overflater er visuelt kontrollert uten at det ble pavist skader eller synlige mangler pa befaringsdagen.

ETASJE > BAD
L el Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Heydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 20mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt pke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASJE > BAD
L 1k Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.
Dette ble ikke utfgrt ved befaringen, og membran er derfor vurdert ut fra alder og tilgjengelige observasjoner.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

* Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.

Hulltaking gir et innblikk i det omradet fuktmaling er foretatt, det kan vaere forhold i andre vegger som ikke vil bli avdekket ved en slik kontroll.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med fronter i hvit profilert utfgrelse, normalt utbygget med benker og overskap. Fliser montert under overskap. Benkeplate med
nedfelt servant. Plass for kjpleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vedlikehold av hengsler/fronter over tid ma paregnes som normalt vedlikehold.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Beskrivelse

Stoppekran i vannfordeler skap.

Vannrgr av plast type rgr i rgr.
Det er ledningsnettet i selve leiligheten som er kontrollert/vurdert.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Avlgpsrer i boligen er delvis skjult bak vegger og gulv, noe som gjgr dem vanskelige a inspisere. Ved en visuell kontroll er det derfor kun mulig a vurdere de
delene av rgrsystemet som er synlige samt funksjonen til anlegget.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekksvifte som styres fra kjgkken.

Ventilator pa kjgkken er nylig skiftet.

U Pl Varmtvannstank

Beskrivelse

120L benkebereder plassert i kjpkkeninnredning, det er ikke montert vannstopper under varmtvannstanken.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Ved en eventuell lekkasje vil vann ikke ledes til sluk eller stenges automatisk, og lekkasje over tid kan medfgre skader pa tilstgtende konstruksjoner og
inventar

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
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Tilstandsrapport

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2002

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Manglende samsvarserklzering innebaerer at det ikke foreligger dokumentasjon pa at arbeidene er utfgrt i henhold til gjeldende regelverk. Dette
kan medfgre usikkerhet rundt anleggets utfgrelse og kan fa betydning ved senere salg eller ved forsikringssaker

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Elektriske anlegget med automatsikringer lokalisert pa soverom.
Hovedsakelig skjult el-anlegg.

Bereder er tilkoblet vanlig stikkontakt, dagens krav krever fast montering pa bryter med strekkavlastning for a unnga varmgang i stgpslet.
Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Tilstandsrapport

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak
* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Manglende dokumentasjon pa radonsperre og/eller radonmaling medfgrer usikkerhet rundt radonniva i boligen
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 50 5 55 8
SUM 50 5 8
SUM BRA 55
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Gang, soverom, soverom 2, .
Et
asje stue/kjskken, bad Utvendig bod
Kommentar

Arealer er malt av takstmann pa stedet.

Det er bruken av rommet som avgjgr beskrivelse av rom i rombeskrivelsen. Bruken av rommet kan veere i strid med byggteknisk forskrift eller
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

P/S-Rom er medtatt for markedsstatestikk og kan fravike noe. P/S-Rom er ikke medtatt i siste areal standard NS 3940:2023

Sjaktareal og vegg til sjakt inngar i BRA.

Et areal er maleverdig nar fri hgyde er minst 1, 90 meter fra overkant ferdig gulv til underkant himling, og lengden og bredden er minst 0,60 x
0,60 meter.

Maleverdige arealer skal ha permanent gangbart gulv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor ikke tas stilling til om
planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent planlgsning fra da bygget ble tatt i bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar:  Se oversikt under tilbygg/modernisering og egenerklzaeringsskjema

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei

Kommentar: ~ Vurderingen av om boligen har apenbare ulovligheter er basert pa en begrenset visuell kontroll ved befaringen. Det er ikke
foretatt full giennomgang av byggesaksdokumentasjon eller konstruksjoner. Skjulte forhold eller eventuelle ulovlige arbeider
som ikke er synlige kan derfor ikke utelukkes.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 50 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.3.2026 Kristoffer Mikalsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1804 BOD@ 55 65 3 2086 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse
Innerdammen 2 A

Hjemmelshaver
Lundahl Carita

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne eiendom beliggende pa Stgver. Omradet bestar av blandetbebyggelse -
flermannsboliger, delt boliger og eneboliger. Omradet har tett bebyggelse,bade nyere og eldre. God tilknytning til n,eromradet
med kort vei til skoler, barnehage og naerbutikk.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er bestaende av asfaltert parkeringsplass, plen og bygningmasse.
Tomten er skraende i terreng og felles for sameiet.

Oppvarming
Varmekabler pa bad. For gvrig elektrisk.

Oppdragsnr.: 21395-1318 Befaringsdato: 19.03.2026 Side: 16 av 19
T



Innerdammen 2 A, 8030 BOD@ MIKALSEN TAKST AS
Gnr 55 - Bnr 65 Notveien 3 Mikalsen Takst
1804 BOD® 8013 BOD®

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk

Egenerkleering . € . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten viser hvilke elementer som er observert og inkludert i
oppdraget. For eventuelle vurderinger som ligger utenfor
rapportens dekning, anbefales det & innhente ytterligere
fagkyndige vurderinger.

Anslag pa kostnader for utbedring gis ikke ved TG 2, selv om det
er nevnt i standardteksten pa side 4 av rapporten, da dette ikke er
en del av forskriftskravene.

Der bilder er inkludert i rapporten, er de ment som eksempler og
gir ikke en fullstendig oversikt over alle avvik, malinger eller andre
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er
forenklede. For mer detaljerte vurderinger av disse elementene
bgr en kvalifisert spesialist engasjeres.

Det presiseres at boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke
avdekkes ved en slik visuell kontroll. Rapporten identifiserer kun
synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og
observasjoner under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte
eller fremtidige feil og skader.

Bagatellmessige forhold og andre forhold som er synlig for enhver
og uten vesentlig betydning kommenteres normailt ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, eventuelle
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa informasjon fra selger eller selgers
representant, med mindre annet er spesifisert. Rapporten
beskriver eiendommens tilstand slik den fremsto pa tidspunktet
for befaringen. Den gir ingen garantier for fremtidige forhold,
inkludert skader, falgeskader eller avvik som normalt ikke vil
avdekkes med den anvendte undersgkelsesmetoden. Eventuelle
endringer eller skader som oppstar etter befaringen, er selgers
ansvar a informere om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke benyttes ved
senere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende opplysninger eller
feilaktig informasjon gitt av selger eller deres representant.
Rapporten fritar ikke kjgper fra sin lovpalagte undersgkelsesplikt.
For rapporten tas i bruk, skal selger eller selgers representant
gjennomga den ngye og varsle om eventuelle feil eller mangler i
opplysningene. For omrader der rapporten peker pa mulige
problemomrader, anbefales det & engasjere kvalifiserte fagfolk for
videre undersgkelser og kartlegging av eventuelle tiltak.
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I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Innerdammen 2A Innerdammen 2A

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Har du kjennskap til eiendommen?

[l (X] Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaae feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjeper oppfordres derfor til &foreta en salig grundig undersakelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[Ja  [XIne

Nar kjepte eieren boligen?
07.07.2020

Har eieren selv bodd i boligen?

(X] 3 [ Ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Vergehaver har bodd i boligen og jeg som verge og fullmektig har aldri vaat i boligen.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
Gjensidige Forsikring ASA-49, 77975057

Informasjon om selger
Selger

Nyheim, Siv Nina

Forbehold

Sidel



O

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkj@per oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Egenerkleering

A.l Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vearerelevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Kjenner ikke til noe spesielt med boligen.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 22075982
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Arsregnskap 2025
SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK

Org.nr.: 988 096 091



Arsberetning 2025
for
SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK

Virksomhetens art
SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK er et selskap der virksomheten omfatter administrasjon av
felleskostnader for sameiet. Selskapet er lokalisert i Bode kommune.

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Fortsatt drift
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetningen om fortsatt drift.

Arbeidsmiljo

Styret anser arbeidsmiljoet 1 sameiet som bra. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak 1 denne
forbindelse.

Det er ingen ansatte 1 virksomheten, sd virksomheten har ikke hatt sykefraveer.

Likestilling

Selskapet hadde ved arets utlgp ingen ansatte, ingen kvinner og ingen menn. Selskapets
personalpolitikk anses for & vare kjonnsneytral pa alle omréder.

Styret bestar av 4 personer, hvor en er kvinne og tre menn.

Ytre miljo
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljoet.

Andre forhold

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedemme selskapets stilling og resultat som
ikke fremgér av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang
inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

Forslag til anvendelse av overskudd eller dekning av tap
12025 hadde selskapet et overskudd péd 1.043,- som foreslas disponert slik:

Overfort til annen EK: 1.043,-

Med den utviklingen vi na er inne i, ligger etter styrets oppfatning forholdene godt til rette for
videre drift og utvikling.

Bodg, 19.1.2026

Knut Davidsen Paal Anderson Marit Sivertsen Alejandro Gaarder-Villaseca
Styreleder Styremedlem Styremedlem Styremedlem



Resultatregnskap

SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2025 2024
Annen driftsinntekt 424 950 425 950
Sum driftsinntekter 424 950 425 950
Lennskostnad 2 29133 0
Annen driftskostnad 404 752 459 490
Sum driftskostnader 433 885 459 490
Driftsresultat -8 935 -33 540
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 9978 8 505
Resultat av finansposter 9978 8 505
Resultat for skattekostnad 1043 -25035
Resultat 1043 -25 035
Arsresultat 3 1043 -25 035
Overforinger

Overfort fra annen egenkapital -1 043 25035
Sum overforinger 1043 =25 035

SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK




Balanse

SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK

Eiendeler Note 2025 2024

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Finansielle driftsmidler

Fordringer

Kundefordringer 68 950 52200
Sum fordringer 68 950 52 200
Omlepsmidler 269 209 272 219
Sum omlepsmidler 269 209 272219
Sum eiendeler 338 159 324 419

SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK




Balanse

SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK

Egenkapital og gjeld Note 2025 2024
Innskutt egenkapital 13 526 13 526
Sum innskutt egenkapital 13 526 13 526
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 305 824 304 781
Sum opptjent egenkapital 305 824 304 781
Sum egenkapital 3 319 351 318 307
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 18 808 6112
Sum kortsiktig gjeld 18 808 6112
Sum gjeld 18 808 6112
Sum egenkapital og gjeld 338 159 324 419

Bodg,
Styret i SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK

Knut Davidsen Paal Gunnar Anderson Marit Sivertsen
styreleder styremedlem styremedlem

Alejandro Gaarder-Villaseca
styremedlem

SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK




Noter 2025

SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK

Regnskapsprinsipper

I arsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og reglene
som folger av god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar etter balansedagen er medtatt som
anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Gjeld som forfaller senere enn et ar etter
regnskapsperiodens utlap er oppfort som langsiktig gjeld.

Varige driftsmidler og avskrivninger
Varige driftsmidler er vurdert til historisk kost etter fradrag for bedriftsekonomiske avskrivninger som er beregnet pa
grunnlag av kostpris og antatt gkonomisk levetid.

Fordringer
Fordringer er oppfort i balansen med fordringens palydende etter fradrag for konstaterte og forventede tap.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet for varer og tjenester.
Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som tilherende inntekter
inntektsfores.

Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjoerelser, lin til ansatte m.m.

Lennskostnader 2025 2024
Styrehonorar 27000 0
Arbeidsgiveravgift 2133 0
Pensjonskostnader 0 0
Andre ytelser 0 0
Sum 29133 0

Selskapet har ingen ansatte og kommer da heller ikke inn under lov om obligatorsik tjenestepensjon.
I lopet av aret er det kun utbetalt godtgjerelse til stryet.




Noter 2025

SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK

Note 3 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
Innskutt  egenkapital egenkapital

egenkapital
Pr.31.12.2024 0 0 13 526 304 781 318 307
Arets resultat 1 043 1043
Pr 31.12.2025 0 0 13 526 305 824 319 351




Resultatregnskap - spesifikasjon

SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK

2025 2024
Annen driftsinntekt
3600 Husleie/Felleskostnader -424 950,00 -425 950,00
-424 950,00  -425 950,00
Lonnskostnad
5330 Styrehonorar 27 000,00 0,00
5400 Arbeidsgiveravgift 2 133,00 0,00
29 133,00 0,00
Annen driftskostnad
6365 Broyting/plenklipping 36 790,00 48 464,50
6420 Leic Kabel-tv 133 416,00 125 909,23
6430 Lecic datasystem 590,00 5 848,13
6505 El-bil ladere 0,00 116 083,50
6630 Vedlikehold 37 128,57 492732
6705 Regnskapshonorar 84 745,01 64 831,25
7500 Forsikringer 110 714,00 92 131,00
7770  Gebyr 1 368,10 1 295,00
404 751,68 459 489,93
Annen finansinntekt
8071 Utbytte Gjensidige -9 978,00 -8 505,00
-9 978,00 -8 505,00
Overfort fra annen egenkapital
8960 Arsresultat 1 043,32 -25 034,93
1 043,32 -25 034,93

SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK




Balanse - spesifikasjon

SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK

Kundefordringer
1500 Fordring sameiere

Omlepsmidler
1920 DNB 1503.46.82868

Innskutt egenkapital
2000 Innskutt egenkapital

Annen egenkapital
2050 Annen egenkapital

Leverandergjeld
2400 Leverandergjeld

SAMEIET 1 STOVER BOLIGPARK

2025 2024

68 950,00 52 200,00
68 950,00 52 200,00
269 208,67 272 219,35
269 208,67 272 219,35
-13 526,40 -13 526,40
-13 526,40 -13 526,40
-305 824,14 -304 780,82
-305 824,14  -304 780,82
-18 808,13 -6 112,13
-18 808,13 -6 112,13




Vedtekter for
Sameiet 1 Stover Boligpark

§1
Hva sameier omfatter
Sameiet omfatter nivaerende eiendom Gnr. 55 Bnr. 65 i Bods kommune, og omfatter samtlige
seksjoner i sameiet. Sameiet bestér av.18 selveierleiligheter.

§2
Antall seksjoner — Sameiebrok
Hver seksjon bestar av en ideell andel i bygning med grunn. Til andelene er det knyttet

eksklusiv bruksrett til hver enkelt leilighet.
Hver seksjon har eksklusiv bruksrett til e}; parkeringsplass i hht. tinglyst kartunderlag.

Seksjonenes eierbrek utgjer for denne seksjonen 1/18. Hver seksjon har en stemme hver.
Endring av sameiebrekene kan bare skje ved enstemmig vedtak av de sameierne som
endringene bererer.

§3
Eksklusiv bruksrett — Fellesarealer
Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de
evrige seksjoner i sameiet. Alle sameierne har rett til bruk av fellesarealene som tilherer
eiendommen. Fellesanleggene m3 ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig
hindres i bruk av anleggene som er rettmessig avtalt eller forutsatt.

Alle arealer som ikke er bebygget, er fellesarealer.

§4
Det ordincere sameiermeotet
Sameiermetet er sameiets gverste organ. Medlemmene er samtlige sameiere. I sameiermotet
har hver seksjon en stemme. Ordinzrt samiermete (&rsmote) holdes hvert ar innen utgangen
av april.

Saker som sameier onsker 4 behandle pa drsmotet, skal skriftlig til styret senest 21 dager for
matet.

Det ordinzre sameiermgtet skal:

1. Behandle arsrapport for styret.

2. Behandle og godkjenne arsregnskapet.

3. Fastsette styrets og revisors eventuelle godtgjerelser.

4. Fastsette innbetaling til utgiftsdekning og disposisjonsfond (fastsettelse av fellesutgifter).
5. Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

6. Foreta valg etter punktene senere i disse vedtekter.

Sameiermetet velger en moteleder blant de tilstedeverende sameiere. Det skal under
moteleders ansvar, fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes pé
sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives av motelederen og
minst en av de gvrige tilstedevrende sameiere, valgt av sameiermate. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.



§S
Ekstraordincert sameiermote
Ekstraordinart sameiermote avholdes nir styret finne det nedvendig, eller minst 1/10 av
sameierne skriftlig krever dette og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

.. §¢
Spesielle saker som behandles av sameiet
Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

1. Nyanskaffelser, forbedringer og utbedringer samt anvendelse av fondsmidler som etter
forholdene i sameiet, eller utgiftenes storrelse mé ansees som vesentlig.

2. Endring av vedtektene.

3. Vedtak om salg av — eller bortfestelse av mindre deler av eiendommen, nér vedtak i
nevneverdig grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet eller forer til nevneverdig
ulempe for den enkelte bruksenhet eller farer til nevneverdig ulempe for den enkelte sameier.

§7
Styret i sameiet | | E; 7
Sameiet skal ha et styre, som velges blant sameiere. S (*?/L B L‘,_/( —[Je,d z. Qs |-
Tjenestetiden for styreledelsen er ett 8r, ofg oppherer ved avslutningen av det ordinzre
sameiermetet i det ar tjenestetiden oppherer.

§8
Styremoter
Det innkalles til styremeter av styreledelsen etter behov, eller nir minst to av styrets
medlemmer forlanger det. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives etter hvert styremgte av de frammette styremedlemmer.

§9
Styrets ansvar og arbeidsoppgaver

Styret stér for forvaltning av sameiernes fellesanliggende i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak fattet av sameiermetet.

Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§10
Raderett over seksjoner
Den enkelte sameier har full riderett over sin seksjon. Vedtektene kan ikke inneholde
forkjeps- eller losningsretter. Enhver sameier er pliktig til 4 melde salg av sin seksjon til styret
som er ansvarlig for & pse at erverver oppfyller de vilkdr som fastsatt i disse vedtekter.

§11
Mislighold
Hvis en sameier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Pélegg om salg



skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangsauksjon hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks méneder fra palegget
er mottatt.

§12
Forsikring
Det paligger styret & serge for at sameiets eiendommer til enhver tid er fullverdiforsikret pa
best mulig betingelser. Sifremt alle saimeierne er enige om det, kan hver enkelt seksjon
forsikres separat. Eventuelle pdbygg og lignende ut over den opprinnelige boligen, ma
imidlertid forsikres av den enkelte sameier.

§13
Utfyllende bestemmelser
Det péligger styret & fastsette nermere rethingslinjer for sameiet, s& som husregler, regler for
parkering m.v.

§14
Diverse forpliktelser/tvister
Styremedlem eller bestyrer mi ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noen spersmal
som vedkommende har en fremtredene personlig eller gkonomisk s#rinteresse i.

Eventuelle tvister i forbindelse med sameierforholdet avgjeres ved voldgift etter
tvistemalslovens regler.

Der disse vedtekter eller spesielle bestemmelse ikke er utfyllende, gjelder “Lov om
eierseksjoner”.

--000--



BOD® KOMMUNE

Plankontoret, Byggesaksseksjonen \N\\\\\“\\\\\\\\\\\\\“

Bvuﬂ‘““
PLan,EVO AS | 3 7 o IR e S ol e it A R A B e 30.12.2002
Saksbenandier: ...t it Tore Sverdrup
1 L S . o B S 75 55 53 66
Postboks 3024 T A o N W W K17 K ST
8086 Bode Lopenr.: ....... T T O P s 105 1y L Lo 0 56918/02
SARIOPAUME TEEL - oovnsivicrimisiomissinmiesrsiisssionsintiv 02/378
4 7 LT e L R T T e S T ey L42
Ferdigattest B3.1, B3,2 og B3.6
| etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1
Byggeplass: Stever vest, B3.1, B3.2, B3.6 Eiendom: 142/55/67

Ansvarlig samordner: Plan — Evo AS

Ferdigattest gis etter anmodning datert 16.12.2002, og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
jf. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III og kap. V.

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse.

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Postboks 543, 8001 Bodo, Sentralbord: 75555000 postmottak@bodo.kommune.no 972418013
Besoksadresse: Ekspedisjon: 75555340 tore.sverdrup@bodo.kommune.no Bankkonto:

Harradehueat 2010 Rada Talafays 78 55 82 AR www bodo kommune.no 4500 55 00080



BODOY KOMMUNE

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

Plan-Evo AS Dato: . e o APV Z20U03
Sal\sbchandlcr Bt e sraneneaeirra et L OFE S VSR
Teleton QIrekte: “v....imramissnsmiissmininl 5 359300
Postboks 3024 By g 3 o) Bty SIS SR o e s o
8086 Bodg LODETIT s i i e e et L DA B OO
L i Tl Y W el e o SRR SR 1 1
PN e o ISR S A T U L o T, I <y

Ferdigattest Stover vest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

Byggeplass: Stover Vest, B4.1 vei 1202 nrl3, sek,7 Eiendom: 55/67/1.42
Stever Vest, B4.2 vei 1202 nr 15, sek.8
Ansvarlig samordner: Parowa Norge AS

Ferdigattest gis etter anmodning datert 18.02.2003, og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
jf. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III og kap. V.

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(f. pbl § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse,

Med hilsen
l\i[k Zlca f-' (Afnﬁfr;szzﬁ(ara et

Bygningssjef

Kopi Parowa Norge AS, Myrvollveien 6, 8009 Bode.

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Postboks 543, 8001 Bodo, Sentralbord: 75555000 postmottak@bodo.kommune.no 972418 013
Besoksadresse: Ekspedisjon: 75555340 tore.sverdrup@bodo.kommune.no Bankkonto:

Herredshuset, 8010 Bodoe Telefax: 75555348 www.bodo kommune.no 4500 55 00080




BODOY KOMMUNE

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

Saksbch:mdler G isassinsiiny s TIOTE SVETATID
Telefon d:rekte ......................................... 75 555366
Postboks 3024 L T O F N L S - 8
8086 Bodo Eapenr oot e i s B S0
SBENIVAE RO il v msseiivesiios inoreinisiis) 02/5953
by <ot LAY S Ty VO TR S i SR R 55/66
&
Ferdigattest /

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1 g

Byggeplass: Stover Vest, B3.5, vei 1202 nr9 Eiendom: 55/67/1.42
Ansvarlig samordner: Parowa AS
Ansvarlig seker: Frode Nymo,

Ferdigattest gis etter anmodning datert 26.02.2003, og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
Jf. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III og kap. V.

De(n) kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(f. pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse.

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Postboks 543, 8001 Bodo, Sentralbord: 75555000 postmottak@bodo.kommune.no 972418013
Besoksadresse: Ekspedisjon: 75555340  tore.sverdrup@bodo.kommune.no Bankkonto:

Herredshuset, 8010 Bode Telefax: 75555348 www.bodo.kommune.no 4500 55 00080




BOD®Y KOMMUNE

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

Byggmester Alfheim AS EYAE0% s carivsestosensssssamasniat o sstiinassensirpresonnsnen 90032003
Saksbchdndier i TOre Sverdup
Telefon d:rcl\tu. ......................................... 7555 53 66

Postboks 1332 B3 ] B e S S ey SRS I ARG OR S Sy

8001 Bode o O ST N SR RS ({1
Saksnr./var rLf I A ST 7 2
7N e R e e R S Al 55/66

r~

Ferdigattest B2 seksjon 4 (7

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1 /

Byggeplass: Stover Boligpark B2 seksjon 4 Eiendom: 55/66/L42

Ansvarlig samordner: Byggmester Alfheim AS

Ferdigattest gis etter anmodning datert 03.02.2003, og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
jf. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III og kap. V.

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(Gf. pbl § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse.

Med hilsen

H\-
Monica F. Andreassen

ygmn(g)SSJK

re'dSverdru
overingenio
Plankontoret, Byggesaksseksjonen
Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Postboks 543, 8001 Bode, Sentralbord: 75555000 postmottak@bodo.kommune.no 972418013
Besoksadresse: Ekspedisjon: 75555340  tore.sverdrup@bodo.kommune.no Bankkonto:

Herred<huset 8010 Bodo Telefax: 75555348 www.bodo.kommune.no 4500 55 00080



BODOY KOMMUNE

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

7

Saksbehandler: .........ccoococevnsnisinsesesinnen. Tore Sverdrup
Pelelonidivelte: .. ihiin cismsaansn el SN 00
Postboks 1332 B 1Ty s e e N e . S
8001 Bode LOPENES ivcoviemssssiunssiasssisassnisnssantsssosavisosusiss SN U
Salsnr IVAr el .o st U el 099 3
b s Lo e o 1+

Ferdigattest for seksjon 10

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

Byggeplass: Stover Vest, vei 1200 nr28, seksjon 10 Eiendom: 55/66/142

Ansvarlig samordner: Byggm. Alfheim

Ferdigattest gis etter anmodning datert 14.04.2003, og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
jf. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III og kap. V.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse.

/?" o o \
Med hilsen Q/S(\\
lnseachidaser /
bygningssjef 7 %

overingenig,

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Postboks 543, 8001 Bodo, Sentralbord: 75555000 postmottak@bodo.kommune.no 972418 013
Besoksadresse: Ekspedisjon: 7555 53 40 tore.sverdrup@bodo.kommune.no Bankkonto:
T e L gt g we s L TN P s mSMEEECT AR wranw hoda Fammiine no 4500 55 00080




BOD® KOMMUNE

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

Byggmester A]ﬂ]ein] AS BIAL0: o iisisimisssassimsuibisssenisannansssasyaonvassensnnse 22.04.2003
Saksbehandler: ..........cccoceevrvririieererenenen. TOTe Sverdrup
elefonidirelethee o s 1D 9 3 D0
Postboks 1332 T I R A T R T T e
8001 Bode LML Sl il i e sessssastotsgitons et O O
Saksnr./vlt ref: i 00993
ATkIVROA®: i D 0D
Ferdigattest for seksjon 14
o etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1
Byggeplass: Stover Vest, vei 1200 nr36, seksjon 14 Eiendom: 55/66/1.42

Ansvarlig samordner: Byggm. Alfheim

Ferdigattest gis etter anmodning datert 14.04.2003, og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
jf. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III og kap. V.

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(f. pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse.

Med hilsen
I ] u. ]
r :
Wi

1Ca r. ﬁ](j e

bygningssjef '
Plankontoret, Byggesaksseksjonen
Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Postboks 543, 8001 Bodo, Sentralbord: 75555000 postmottak@bodo.kommune.no 972418 013
Besoksadresse: Ekspedisjon: 75 55 53 40 tore.sverdrup@bodo.kommune.no Bankkonto:
=% s s 2 e &1 4R  www hodo kommune no 4500 55 00080




BOD® KOMMUNE /

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

/
Saksbehandler: ...........coceressesssuesenunnnsee. JOTE Sverdrup
61100101 4 L e L ORIy 1. o i 5 1 11
Postboks 1332 Ry 14 Pl T R I SRR 5 ot O R e e
2001 Bode LOpenT:: . iiaiiivitainismmstirmmnvistiviiisz. 24 201103
R )y ) B e e e S e et 0
P A O e IR bl R R et o 1 T
Ferdigattest for seksjon 16
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1
Byggeplass: Stover Vest vei 1200 nr 40, seksjon nr 16 Eiendom: 55/66/142

Ansvarlig samordner: Byggmester Alfheim

Ferdigattest gis etter anmodning datert 14.04.2003, og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
jf. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III og kap. V.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter
(Jf. pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse.

Med hilsen

(s

bygningssjef

overingenior

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Postboks 543, 8001 Bodo, Sentralbord: 75555000 postmottak@bodo.kommune.no 972418 013
Besoksadresse: Ekspedisjon: 75555340  tore.sverdrup@bodo.kommune.no Bankkonto:
= Sy e e Pl T B i ¢ IS N e R e T ey A0 55 00080




BODY KOMMUNE

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

il

/

Saksbehandler: ...........cocvneiiviennisensenne.. TOre Sverdrup
B o)l Ly L S e e a7 [, 1
Postboks 3024 BRI E e S ) e O AR
8086 Bode LADOOL: ooicviviciinvmsirivisiivismisininessimmicions SALUALS
N U L s e e 23953

703 T s 1 S R T IO N S T e, 8

ferdigattest for B4.3 - gnr. 55/68, Vei 1202 nr. 17 snr. 3

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

Byggeplass: Stover Vest, vei 1202 nr 17 Eiendom: 55/68

Ansvarlig samordner: Plan — Evo AS

Ferdigattest gis etter anmodning datert 19.08.2003, og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
jf. forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III og kap. V.

De kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(f. pbl § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse.

Med hilsen

o g

bygningssjef

overingenio)
Kopi til:

Thomas Andreassen Vei 1202 nr. 17 8020 Bode

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Postboks 543, 8001 Bode, Sentralbord: 75555000 postmottak@bodo.kommune.no 972 418 013
Besoksadresse: Ekspedisjon: 75555340 tore.sverdrup@bodo.kommune.no Bankkonto:

Herredshuset, 8010 Bodo Telefax: 75555348 www.bodo.kommune.no 4500 55 00080
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Plankontoret, Byggesaksseksjonen

Plan Evo AS I e s e s e e 25082003
oakehehandler= L i L e Tore Sverdrup
Postboks 3024 1L e [Ty a1 - oA s =, o 75 55 53 66
8086 Bodo B - e o e «Ref»
B R e R e S T S 44124/03
1 e T TG ] et A LT s e, 02/5953
Arlavkode: . .niitntn e hari e Lt o LR e
Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr. 1

Byggeplass: Stever Vest, vei 1202 nr 19 Eiendom: 55/68
Ansvarlig samordner: Plan — Evo AS

Ferdigattest gis etter anmodning datert 22.08.03, og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.
forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, kap. III og kap. V.

De kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(Gf. pbl § 93). Bruksendring krever sarlig tillatelse.

Med hilsen

1] oA 2
t@nﬁ&%mﬂﬁa

bygningssjef

Kopi til Trond Erik Paulsen, vei 1202 nr 19, 8020 Bode.

Plankontoret, Byggesaksseksjonen

Postadresse: Telefoner: Elektroniske adresser: Orgnr.:
Postboks 543, 8001 Bode, Sentralbord: 75555000 postmottak@bodo.kommune.no 972418013
Besoksadresse: Ekspedisjon: 75555340 tore.sverdrup@bodo.kommune.no Bankkonto:

Herredshuset, 8010 Bode Telefax: 75555348 www.bodo.kommune.no 4500 55 00080




Grunnkart

Eiendom: 55/65/0/3
Adresse: Innerdammen 2A
Dato: 12.03.2026 UTM-33

Boda kommune Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant Feswwss Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Ledningskart N

Eiendom: 55/65/0/3
Adresse: Innerdammen 2A

Dato: 12.03.2026
Bodg kommune Malestokk: 1:500 UTM-33
= Vannledning —— Overvannsledning O  Kum -‘- Hydrant
ww = == gpillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

00428y 3
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/(® |
( /5
‘

N 7463700

©Norkart 2026

05928y 3/

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Beliggenhet og hayder for VA-ledninger mé oppfattes som orienterende, og VA-ledninger kan mangle i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 12.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 1804 - 55/65// 'ﬁ

Futelva 20 m

F -

-

Breivadelva /

Europawveg

# Europaveg
| #* Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksuveg

& Riksveg tunnel
Fylkesveg

# Fylkesveg

»' Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg

/ Kommunalveg

»* kommunalveg tunnel
Privatveg

Frivatveg

privatveg tunnel
Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogshbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal D,
/" Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

-~ C pikart AS/GeoV penStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.




Reguleringsplankart

Eiendom: 55/65/0/3
Adresse: Innerdammen 2A

Dato: 12.03.2026
Bodg kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Innerdammen 2A

Nabolaget Stover/Klgfta - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
2 Bertnes 5 min £
Linje 4, 4 N, 100, 200, 300 0.4 km
@ Megrkved stasjon 4 min &
Linje F7, R75 2.3 km
X Bodg lufthavn 15 min &
Skoler
Mearkvedmarka skole (1-7 kl.) 10 min £
383 elever, 33 klasser 0.8 km
Markvedbukta skole (1-7 kl.) 6 min &
213 elever, 15 klasser 2.7 km
Hunstad ungdomsskole (8-10 Kl.) 7 min &
342 elever, 26 klasser 3.3 km
Alstad ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min &
299 elever, 24 klasser 5.6 km
Bodin videregaende skole 7 min &
965 elever 3.2 km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 14 min &

«Rolig og fint omréde & bo i.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

379 %

S
BN N (o)
0 088
™ 3
LRSS e m x
Lo RN o
Cw< R I R =
- 0 X~ <
© NN I © I
I I m |
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Stover/Kisfta 1629 831
Bodo 42 453 22 434
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Megrkvedmarka barnehage (1-5 ar) 9 min A
44 barn 0.7 km
Trollmyra barnehage (1-5 ar) 13 min %
33 barn 1.1 km
Mellommyra barnehage (0-5 ar) 15 min 4
72 barn 1.3 km
Dagligvare
Coop Extra Staver 3 min #
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Rema 1000 Bertnes 6 min #
PostNord 0.5 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 98/100

5 Steynivaet
< Lite stayniva 92/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 86/100

Sport

@ Stadionaver skole 7 min &
Aktivitetshall, fotball 0.6 km

© Moerkvedmarka skole 8 min #
Ballspill 0.7 km

& Feel24 Morkved 8 min #

& Family Sports Club Markved 19 min #

Boligmasse

B 46% enebolig
10% rekkehus

B 35% blokk

B 10% annet

«Flott nabolag, neert alt av fasiliteter.
Perfekt for smabarnsfamilier.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Hunstadsenteret 6 min &

@ Apotek 1 Markved 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
39% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 45%

Bodga

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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             Siv Nina Nyheim
             9578-5999-4-2890097
             13016537270
             NO
             PID
             Nyheim
             Siv Nina
        
         
             application/pdf
             Egenerklæringsskjema
             0APElfob7h0hNOzGvjPUWwk6ToQncpF6R6l9CEH84p8=
        
         
             Signicat Sign (BankID OIDC High)
             XML Signature
             2026-04-15T11:12:13.111+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BankID OIDC High
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-oidc-high
             4
             gjensidigeforsikring
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2026-04-15T11:11:23.000+02:00
                 started-signature-session
                 
                     37.152.148.133
                     Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 17_7_10 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/146.0.3856.77 Version/17.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-04-15T11:11:24.538+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Egenerklæringsskjema
                     0APElfob7h0hNOzGvjPUWwk6ToQncpF6R6l9CEH84p8=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-04-15T11:11:32.812+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2026-04-15T11:11:32.965+02:00
                 signer-chose-to-proceed
                 
                     The signer chose to proceed to signing.
                
            
        
         
             
                 2026-04-15T11:12:13.112+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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 V+Xv/g2kYx8ERLlZFoTdPlN80QVozoUGy/Rw0fkimds=


 
UOCs8VHRGVza/VxXlAXCrLBAQTvLbvYiEtkNQDDj/YNqrE0hG0hLSs9fVIddAcF4qbyGRRhC1fv2

HBjxeDa0kffxRU97TmXZv3kVAHndsgfp8RIXrWEbjj+tGiC2Ee4UXeRBqBGprrDLov4RJaMuyWUM

8JWg0BosPac/tlJYeFhUMr6rwHMatoPGvV/Nbk21xIG6By38HwqoWenyAfLPxcMKaEH38eGvMc1N

JNXxZ3Y/zCOLUeXivqCNsq2QEWUpFB9ra6MIXTlLdRPkMkoP+xeKomc3r1YB+Lt/8AIi7uhGNjbL

p/qqv3+R8/HCqvJ+rd1XF96hs3gFmFangsBF3OwTKz/RIc/fJ4itqqf7Ihebnoc1R4GhWNb6ON/0

BWOLfc6sYhgMSO2q62imMWHQkABFYb56nWJaIBC0wWc6081KfgN260mZcCfZHG7TOVH2gfAMsIuQ

wCbyfLtKg83WrpYBzXscasUuUe3B0k/kSOmWOaZ0fTzbX2uQPkasURlJ

 
 
 
MIIGFzCCA/+gAwIBAgILAIQtlTqWYK9uiKYwDQYJKoZIhvcNAQELBQAwaDELMAkGA1UEBhMCTk8x

GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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