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Tilstandsrapport for bolig

Veldreknausen 24, Larvik

Eiendom Bygning Byggear BRA BRA-i BRA-e
Veldreknausen 24 Enebolig 1927 272 m? 239 m? 33 m?
3267 Larvik

Gnr: 4063 Bnr: 15

LARVIK

Oppdragsnr. 260331-002

Befaring / Rapport 07.04.2026 / 08.04.2026

Tilstede Selger og undertegnede

Rapportansvarlig Schau Takst AS v/ Einar Schau - takst@schau.no

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter NS 3600:2025 og gir en faglig vurdering av boligens tekniske tilstand pa
undersgkelsestidspunktet. Vurderingen bygger pa det som var synlig og tilgjengelig, supplert med blant annet fuktmalinger. Boliger er
som regel bebodd, og mgblering, lagring og innredning kan ha begrenset tilgangen til enkeltomrader og overflater. Forholdene ved en
eventuell visning kan derfor fremsta annerledes enn under takstmannens gjennomgang og dertil vurderingsgrunnlag.

Rapporten gir et faglig fundert bilde av boligens forfatning, men er ikke en uttgmmende fasit. Den skal leses som en kvalifisert

veiledning — tilstandsvariasjoner utover det avdekkede vil kunne forekomme. Rapporten er gyldig i ett ar fra undersgkelsesdato.
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Sammendraget gir et overordnet bilde av rapportens funn. Fullstendige detaljer for alle kontrollpunkter finnes fra side 5.

Generelt

Enebolig over to plan og kjeller i Larvik, oppfgrt i 1927. Boligen er omlag 99 ar gammel, og levetiden for flere bygningsdeler ma anses som
medgatt. Boligen har et gjiennomgaende betydelig vedlikeholdsetterslep. Omfattende oppgraderingsarbeid ma paregens.

Planlgsning

Kjeller inneholder 5x boder. 1.etg har toalettrom, trappegang, stue, kjgkken, mellomgang/trappegang til kjeller, dusjbad, mellomgang til
boder, uisolert grovbod, Flere inneboder, garasje og utebod. 2.etg bestar av 2x bod, gang, rom tidligere brukt som kjgkken og 2x soverom.

De innvendige overflater bestar av teppebelegg pa gulv, trepanel og tapet/fiberplater pa vegger og malte plater i himling. Boligen er fra
byggear og overflater er jevnt over eldre og slitt.

Byggemetode

Grunnmur av betongblokker fra byggear med kjellerrom under hoveddel, samt krypkjeller uten tilkomst under tilbygget del fra 2006.
Terrenget faller mot grunnmur pa deler av eiendommen - dette gir fuktbelastning mot murer.

Yttervegger er oppfgrt som en kombinasjon av reisverkskonstruksjon og stenderverk fra byggear med utvendig stdende trepanel. Bakre
sidebygg har teglsteinsvegg med utvendig betongpuss. Mellombygget har kledning fra 2006, og sgrvestvegg pa hovedbygg har nyere staende
fagpanel. Brorparten av kledningen er vesentlig slitt.

Vinduer av varierende alder og type - brorparten har betydelig slitasjegrad. De fleste vinduer ma paregnes skiftet.

Sperretak fra byggear med grove trekonstruksjoner typisk for perioden. Taktekking av profilert betongtakstein pa hovedhus fremstar i
akseptabel stand med noe mosevekst. Sidebygning har gammel, flat betongtakstein fra byggear med kraftig slitasje, brekkasje og misfarging.
Garasje/lavere takflate er tekket med banelagt papp med synlig begroingsvekst.

Veranda pa omlag 18 kvm i trekonstruksjon utenfor stue i 1l.etg, samt lavereliggende platting pd omlag 9,5 kvm. Vesentlig
vedlikeholdsetterslep.

Kjogkken og vatrom

Kjgkken i 1.etg har en Innredningen med kombinasjon av finerte skap fra anslatt 1940-50-tall og foliert sponinnredning fra 1970-tallet.
Dusjbad i 1.etg fremstar i opprinnelig stand fra 2006. Overordnet OK, men se egne kontrollpunkt for ytterligere omtale av vatrommene.

Tekniske anlegg

Boligen er tilkoblet kommunalt vann og avlgp. Innvendig rgranlegg er kombinasjon av eldre og nyere.

Oppvarming skjer via vedfyring og stram

Det elektriske anlegget er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres med nyere automatsikringer og jordfeilbryter.
Underfordeling med egne automatsikringer er montert i mellombygg.

Teglsteinspiper med flere ildsteder — vedovn i stue, kombinert parafinbrenner/ved-koksovn pa kjgkken i 2.etg og to vedovner i sidebygning
med egen utvendig pipestokk.

Spgrsmal til rapporten? Ta gjerne kontakt: takst@schau.no
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Om tilstandsrapporten

Rapportens rammer

Formal Formalet med rapporten er a gi kigper et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjgp, jf. avhendingslova § 3-10.
Rapporten beskriver boligens tekniske tilstand ved hjelp av tilstandsgrader (TG 0-3) for hver bygningsdel.

Omfang Tilstandsanalysen omfatter undersgkelsespunktene i NS 3600:2025 tillegg A (boligens tekniske tilstand), tillegg B
(forenklet vurdering av elektrisk anlegg) samt branntekniske forhold og HMS-vurderinger. Eventuelle avvik fra standardens
omfang er beskrevet under det aktuelle undersgkelsespunktet.

Begrensninger Rapporten er basert pa visuell befaring og enkle malinger. Skjulte konstruksjoner er ikke undersgkt med mindre dette er
spesielt angitt. Rapporten erstatter ikke spesialundersgkelser av fagkyndig innen elektro, VVS, geoteknikk eller andre
fagomrader.

Kjgpers undersgkelsesplikt I henhold til avhendingslova § 3-10 plikter kjgper a sette seg inn i opplysninger som fremgar av en godkjent

tilstandsrapport. Kjgperen regnes for a kjenne til omstendigheter som gar tydelig fram av rapporten. Da det tidvis brukes
faguttrykk, anbefales potensielle kjgpere a kontakte den bygningssakkyndige for a avklare eventuelle uklarheter.

Dokumentasjonsgrunnlag Selgers egenerklaering, offentlige registre (Kartverket, NVE, NGU), matrikkeldata, samt eventuell dokumentasjon fremlagt
av selger eller megler (kvitteringer, vedlikeholdslogger, samsvarserklzeringer).

Dersom det oppstar spgrsmal knyttet til rapporten, eller det avdekkes forhold som gnskes diskutert, kan undertegnede kontaktes kostnadsfritt innenfor
rimelige rammer. Kontakt: takst@schau.no

Eiendomsopplysninger

Veldreknausen 24, 3267 Larvik

Gnr 4063/ Bnr 15 - LARVIK

Byggear Boligtype BRA

1927 Enebolig 272 m?

Oppvarming Ventilasjon Vann / Avlgp
Vedfyring Naturlig ventilasjon Offentlig / Offentlig
Hjemmelshaver Tilstede / oppl. _

Thore Tvetene Selger og undertegnede

Byggemate

Grunnmurer av betongblokker. Baerende yttervegger i reisverk med staende trepanel. Takkonstruksjon som sperretak tekket med betongtakstein.

Flomfare Lav — eiendommen ligger utenfor kartlagte flomaktsomhetsomrader

Jord-/fjellskredfare Ikke kartlagt for dette omradet

Kvikkleirefare Middels — omradet har middels kartlagt aktsomhet for kvikkleire. Gjelder omradet generelt, ikke ngdvendigvis denne tomten
Radon aktsomhet Moderat til lav aktsomhet

Vegtrafikkstgy Moderat trafikk (ADT 7200 / 50 km/t)

Hgyde over havet 119 moh

Terrengvurdering Ensidig fall — terrenget faller markant mot eiendommen fra NV. Drenering bgr prioriteres pa denne siden.
Terrengfall mot eiendom FraNV (+3.4m), V (+3.3m), SV (+2.7m)

Fall mot grunnmur V-vegg: 7.5%

Vaer ved befaring 7.6 °C, lettskyet, 2.9 m/s (SV), 66 % luftfuktighet

Nedbgr 48t: 10.5 mm - 30 dager: 116 mm (17 nedbgrsdager)

Veerforhold ved befaring dokumenteres da nedbgr, temperatur og luftfuktighet kan pavirke visuelle observasjoner av fukt, kondens og overflatetilstand. Nedbarsdata gir kontekst for
fuktmalinger utfert under befaringen. Geografisk data er hentet fra offentlige registre og kartdata. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme. For bindende informasjon henvises
til relevante myndigheter.
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Dokumentkontroll

Eiendomsmegler og/eller selger fremskaffer ngdvendige offentlige og privatrettslige dokumenter. Den bygningssakkyndige gjennomgar fremlagt dokumentasjon
som en del av tilstandsanalysen, jf. NS 3600:2025 punkt 9.

i Framlagt
® selgers egenerkleering ramlag

Framlagt via digital dokumentpakke fra megler.

. . . Framlagt
® Godkjente bygningstegninger g
Framlagt via digital dokumentpakke fra megler. Tegningen viser ikke komplett detaljgrad for samtlige detaljer
ved boligen.

® samsvarserklzering el-anlegg (§ 2-18) Ikke framlagt

Kursfortegnelse (§ 2-18) Ikke vurdert

® Handverkerdokumentasjon siste 5 ar (§ 2-19) Ikke framlagt

® FDV-dokumentasjon vatrom (A.2.1) Ikke framlagt

® Fejerapport/tilsynsrapport (A.2.9) like framlagt

® Radonmaling (§ 2-14) Ikke framlagt

® Energiattest (Energimerkeforskriften) Framlagt

Om kostnadsanslag (TG 3)

Kostnadsanslag for TG 3-forhold er sjablonmessige anslag basert pa erfaringstall og gir en indikasjon pa omfanget av ngdvendige utbedringer. Anslagene
inkluderer materialer og arbeid, men ikke eventuell prosjektering, byggesgknad eller uforutsette forhold.

Faktiske kostnader kan avvike vesentlig fra sjablonmessige anslag. Det anbefales & innhente konkrete tilbud fra kvalifiserte handverkere fgr beslutning om
utbedring.

Alle kostnadsanslag er oppgitt inkl. merverdiavgift (mva). Anslagene er sjablongmessige og basert pa erfaringstall for tilsvarende utbedringsarbeider. Faktiske

kostnader kan avvike.

Tilstandsgradskart og definisjoner (NS 3600:2025 § 12.2)

Ingen avvik Tilfredsstillende tilstand. Ingen tegn til skade eller slitasje utover det som er normalt for byggets
- bygningsdeler alder. Ingen tiltak ngdvendig.

Mindre eller moderate avvik o ) i ) ) ) . .
Normal aldersslitasje. Avvikene har liten praktisk betydning og krever ingen tiltak na.
- bygningsdeler

Avvik & vaere oppmerksom pa Awvik som bgr planlegges utbedret. Kan medfare redusert funksjon eller gkt vedlikeholdsbehov
(13) bygningsdeler over tid. Arsak og konsekvens beskrives.

Avvik som ma utbedres Alvorlige avvik som krever utbedring. Arsak, konsekvens og estimert kostnad oppgis. Innhent
(8) bygningsdeler anbud fra handverker for eksakt pris.
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- bygningsdeler
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Bygningsdelen er ikke undersgkt. Arsak beskrives. Det bar vurderes om egen undersgkelse er
ngdvendig.

Detaljert oversikt — alle avvik per underpunkt

TG 3 Avvik som ma utbedres

8 KP

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Overflater innvendig

Vinduer og dgrer

Rom under terreng
Takkonstruksjon/loft
Pipe og ildsted

Fasade/yttervegger

Garasje/uthus

TG 2 Avvik 3 vaere oppmerksom pa

Materialsvekkelse over tid. Tegn til angrep fra trespisende insekter.
Kondens mot kald yttervegg gir fuktbelastning som fremmer muggvekst.

Levetiden er utgatt. Langvarig fuktpavirkning og manglende vedlikehold har gitt rateutvikling i karm og
bunnfelt. Betydelig slitt.

Langvarig fuktbelastning fra grunnmur har gitt vedvarende hgy fuktpavirkning pa trekonstruksjoner.
Insektangrep over tid i beerende treverk fra byggear. Takverk ikke ventilert.
Teglsteinspipe fra byggear har overskredet forventet levetid, kombinert med ulovlig kledning av pipe

Rate i kledning skyldes langvarig fuktbelastning — typisk der overflatebehandling har sviktet eller der terreng
holder kledningen fuktig. Kledningen har jevnt over vesentlig slitasje.

Kapilleer fukttransport fra grunn gjennom betongblokkveggene.

12 KP

Dusjbad — 1.etg

Kjokken 1.etg
Kjokken 2.etg

VVS

Taktekke og beslag

Fundament, grunnmur og
drenering

Toalettrom

Innvendige trapper

Ventilasjon
Skadedyr
Terrengforhold

Balkonger og terrasser

Veldreknausen 24 | Gnr: 4063 Bnr: 15

Trepanel benyttet som veggkledning i dusjsone — ikke fuktbestandig materiale i bruksvannssone. Bar montere
dusjkabinett-

Langvarig eksponering for matos og fukt over stekeovn har overskredet takessplatens dampmotstand.
Generell elde og slitasje

Deler av rgranlegg er eldre og ma paregnes skiftet

Takstein pa sidebygg har betydelig slitasje. Ma skiftes.

Drenering fra byggedr med utgatt levetid. Fuktutfelling langs gulv indikerer at vann trenger gjennom
grunnmuren. Sprekk i mur.

Normal elde og slitasje.

Trappen er utformet uten handlgper langs vegg, noe som ikke tilfredsstiller krav i TEK17. TEK17 gjaldt ikke pa
byggetidspunket.

Ingen dedikert ventilasjonslgsning, som ei heller er & forvente for bygg av respektive alder. .
Treborende insekter har angrepet trevirke — trolig som fglge av forhgyet fuktighet i konstruksjonene.
Feil terrengfall er den vanligste arsaken til fuktproblemer i rom under terreng og krypkijeller.

Trekonstruksjon fra byggear har overskredet forventet levetid. Begrenset inspeksjonsgrunnlag.
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Arealopplysninger iht. NS 3940:2023

Etasje

Kjeller/underetasje 52.5m? 52.5m? — — — —
1. etasje 165.5 m? 132.5 m? 33 m? — 28 m? —
2. etasje 54 m? 54 m? — - — —
Sum 272 m? 239 m* 33m? - 28 m* —

BRA = Samlet bruksareal (BRA-i + BRA-e + BRA-b) - BRA-i = Innvendig bruksareal - BRA-e = Eksternt bruksareal (eks. ekstern bod) - BRA-b = Innglasset balkong - TBA =
Terrasse-/balkongareal (Gpent) - GUA = Gulvareal under 1,9 m takhgyde - ALH = Areal med takhgyde under 1,9 m (utenfor BRA) - Maleregler iht. NS 3940:2023

Oppgitt BRA: 6.3 m? - Mdlt BRA: 272.0 m” - Awvik: +265.7 m* (+4217.5%)

Kjeller/underetasje m? 1. etasje m?

Bod 4 (tidligere dusjrom) 2.7m? Stue 32m?

Bod 1 15m? Kjokken 14.3 m*

Bod 2 12.3m? Toalettrom 1.5m?

Bod 3 11m? Dusjbad 10.2 m?

Bod 5 11.5m* Trappegang 11m?
Mellomgang / trappegang til kjeller 16.5 m?
Mellomgang til boder 7.9m?
Uisolert grovbod 12.8 m*
Bod 2 9.5m?
Bod 3/ tidligere verksted 16.8 m?
Utebod 13m?
Garasje 20 m?

2. etasje m?

Kjgkken (tidligere brukt som) 10.8 m?

Soverom 1 13 m?

Soverom 2 13.2m*

Gang 9.2m?

Bod 1 6.2m?

Bod 2 1.6 m*

Kommentarer: Enkelte kott i 2.etg er ikke malbare grunnet lav takhgyde
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Selgers godkjenning av rapporten

Selger har lest gjennom rapporten og godkjent denne med alle opplysninger som fremkommer, uten anmerkninger.

Fundament, grunnmur og drenering

NS 3600:2025 § A.3.21 — Dekker grunnmur og fundamenter med kontroll for riss, sprekker, fuktskjolder og setningsskader. Drenering og terrengfall bort fra bygningen vurderes.

Grunnmur av betongblokker fra byggear med kjellerrom. Drenering og fuktsikring fra byggear uten dokumentert utbedring.

Fukt Arsak til forhgyet TG: Drenering fra byggear med utgatt levetid. Kalkutfelling langs sprekken indikerer at vann trenger
TG 2 gjennom grunnmuren.
Konsekvens: Dreneringen kan svikte og gi fuktskader pa grunnmur og kjeller.

Kvikkleirefare: Middels — omradet har middels kartlagt aktsomhet for kvikkleire. Gjelder omradet generelt, ikke ngdvendigvis denne tomten
Grunnforhold: Marin strandavsetning, sammenhengende dekke
Nedbar 30 dager: 116 mm — hay nedbgrsmengde kan gi okt fuktbelastning mot grunnmur

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.

Foto 1

Terrengforhold

NS 3600:2025 § A.3.22.3 — Dekker terrengforhold rundt bygningen med kontroll av fall bort fra grunnmur og drenering. Overvannshandtering og fuktsikring av grunnmuren vurderes.

Terrengforhold rundt bygget er vurdert. Terrenget har fall mot grunnmur pa deler av eiendommen.

Terrengforhold, fall og Terrenget faller mot grunnmur. Overflatevann ledes mot bygget i stedet for bort fra det.
overvannshandtering Arsak til forhgyet TG: Feil terrengfall er den vanligste arsaken til fuktproblemer i rom under terreng og krypkijeller.
TG 2 Konsekvens: Vann kan samle seg mot grunnmuren og gi fuktskader i tilstatende konstruksjoner.

Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)
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Vegg Helning Vurdering
Nord -3.4% (-1.9°) Fall fra vegg
I *oom @st -12.9% (-7.4°) Fall fra vegg
Ser -1.3% (-0.8°) Fall fra vegg
Vest +7.5% (+4.3°) Fall mot vegg — risiko
.
Terrengkartet viser omrademalte hgydenivaer og er ikke
ngdvendigvis representativt for de nazermeste meterne inn mot
$7.5% h v o i Y azew 0 bygget. Lokale terrengopparbeidelser hensyntas ikke. lllustrasjonen
: | E og fallopplysningene synliggjer de overordnede fallretningene som vil
S ¢ & pavirke bygget ved kraftig nedbgr og overvannshandtering.
Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av
takstmannen. Feil kan forekomme.
-i1.3% | 4 mot bygning

¥ fra byagning

Etasjeskiller og gulv pa grunn

NS 3600:2025 § A.2.11 — Dekker etasjeskillere og gulv pa grunn med maling av planavvik (rettskinn over 2 m) og visuell kontroll av bzereevne fra etasjen under. Knirk ved normal gange

registreres.

Etasjeskillere av tradisjonelt trebjelkelag fra byggear. Konstruksjonen har en alder pa omlag 99 ar.

Planavvik (skjevheter) Noe knirk og svak fjeering registreres ved gange.

TG 3 Arsak til forhgyet TG: Materialsvekkelse over tid. Tegn til angrep fra trespisende insekter.
Konsekvens: Fglgeskader kan oppsta. Pa sikt ma oppgraderinger paregnes.
Kostnadsanslag: 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva)

Baereevne Bygningsdel viser normal slitasje tilpasset alder og bruk.

TG1

Knirk Arsak til forhgyet TG: Trebjelkelag fra byggear med levetid utgatt. Knirk ma paregnes i konstruksjonen.
TG 2 Konsekvens: Kan gi gkt knirk og bevegelse i gulvkonstruksjonen.

Innvendige trapper

NS 3600:2025 § A.2.10 — Dekker innvendige trapper med kontroll av trinn, rekkverk og understell. Oppstigningshayde, ganglinje og handlaper vurderes mot gjeldende krav i TEK og NS
3600.

To innvendige tretrapper fra byggear. En svingtrapp til 2.etg med rekkverk og handlgper pa én side, én rettlgpet trapp med handlgper kun pa én side.

Trapper - Samlet vurdering Enkelretrapp til kjeller. Rekkverk og handlgper er montert pa én side — handlgper langs vegg mangler. Lgse trinnmatter
TG2 pa flere trinn utgjer snublefelle.
Arsak til forhgyet TG: Trappen er utformet uten handlgper langs vegg, noe som ikke tilfredsstiller krav i TEK17. TEK17
gjaldt ikke pa byggetidspunket.
Konsekvens: Manglende handlgper pa begge sider reduserer sikkerheten ved bruk av trappen.
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Foto 3

Fasade/yttervegger

NS 3600:2025 § A.3.17 — Dekker fasadekledning, fuger og puss med kontroll for fuktskader, rate og sprekker. Stikktaking utfares pa typiske skadesteder som nedkant panel og rundt
vinduer.

Yttervegger oppfert som en kombinasjon av reisverkskonstruksjon og stenderverk fra byggear. Utvendig kledning av staende trepanel. Bakre sidebygg
har teglsteinsvegg med utvendig betongpuss. Mellombygget har kledning fra 2006, og sgrvestvegg pa hovedbygg har nyere staende fagpanel. Brorparten
av kledning er vesentlig slitt.

Yttervegg - Konstruksjon Ytterveggkonstruksjoner forventes utifra alder a vaere en kombinasjon av reisverkskonstruksjon og stenderverk. Bakvegg i
TG 2 utebod ved tidligere sidebygg er av pusset teglstein. Bom i puss, avflassing eller giennomgaende sprekker registreres i
fasade.

Arsak til forhgyet TG: Sprekkdannelser i telgsteinsvegg. Avflasset puss. Treveggenes kjernekonstruksjon lar seg i liten
grad vurdere, men fra bod 2.etg, der hvor veggen er apen, registreres synlig angrep fra trespisende insekter.
Konsekvens: Pussreparasjon ma paregnes. Angrep av trespisende insekter vil svekke treverk over tid.

Yttervegg - Kledning Kledningsbord er mykt ved stikktaking med kniv. Betydelig slitasje.

TG 3 Arsak til forhgyet TG: Rate i kledning skyldes langvarig fuktbelastning — typisk der overflatebehandling har sviktet eller
der terreng holder kledningen fuktig. Kledningen har jevnt over vesentlig slitasje.
Konsekvens: Skadet kledning bar byttes.
Kostnadsanslag: 200 000 - 500 000 kr (inkl. mva)
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Foto 6 Foto 7

Vinduer og darer

Boligen har vinduer av varierende alder og type. Terrasseskyvedgr med isolerglass fra 1978 i stue 1.etg. To vinduer fra 2009 i 2.etg. @vrige vinduer er fra
byggear med trekarmer.

Vinduer (innvendig) Fuktskjolder og markfarging registreres i vinduskarm innvendig. Knuste glassfelt og kraftig avflassing med eksponert tre
TG 3 pa eldre vinduer. To vinduer fra byggear i 2.etg fremstar i tilfredsstillende stand.
Arsak til forhgyet TG: Levetiden er utgatt. Langvarig fuktpavirkning og manglende vedlikehold har gitt rateutvikling i karm
og bunnfelt.
Konsekvens: Rateskaden gir apninger for vanninntrengning i veggkonstruksjonen.
Kostnadsanslag: 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva)

Dgrer (innvendig) Terrasseskyvedgr med isolerglass har hay slitasje, fuktskjolder og delaminering i bunnfelt.

TG 3 Arsak til forhgyet TG: Levetiden er utgatt. Langvarig fuktpavirkning i bunnfelt har gitt delaminering og rateutvikling.
Konsekvens: Kan medfgre falgeskader pa gulv- og veggkonstruksjon dersom tilstanden ikke utbedres.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Utvendig vurdering Eldre trevindu med knuste glassfelt og kraftig avflassing med oppsprekking av maling pa bunnlist og karm — treet er
TG 3 eksponert. Andre vinduer har betydelig utvendig slitasje.
Arsak til forhgyet TG: Overskredet forventet levetid med manglende overflatebehandling over lang tid.
Konsekvens: Eksponert tre og knuste glassfelt gir direkte risiko for vanninntrengning i veggkonstruksjonen.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)
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Takkonstruksjon/loft

NS 3600:2025 § A.2.6 — Dekker loft og takkonstruksjon med kontroll av isolasjon og lufting. Tegn pa fukt, rate og mugg registreres, og tilgjengelighet og atkomstforhold vurderes.

Sperretak fra byggear med grove trekonstruksjoner typisk for perioden. Bordkledning benyttes som undertak. Loftsgulv av bordgulv. Mineralullsisolasjon
synlig i gesimssone. Dampsperre er ikke a forvente montert.

Konstruksjon Mye angrep fra trespisende insekter registrert i sperrer og bordtak — boremel og flugehull synlig over stgrre arealer.
TG 3 Svertesopp pa loftsluke.
Arsak til forhgyet TG: Insektangrep over tid i baerende treverk fra byggear med alder pa omlag 99 ar.
Konsekvens: Vesentlig svekkelse av baerende treverk ma paregnes — omfanget kan ikke fastslas uten naermere
undersgkelse.
Kostnadsanslag: 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva)

Lufting av takverk Synlig svertesopp er forenlig med vedvarende kondensasjon i kald sone. Loftet har ikke funksjonell ventilering som
TG3 motvirker fuktopphopning.
Arsak til forhgyet TG: Utilstrekkelig lufting av kald sone kombinert med fuktig inneluft som trenger opp.
Konsekvens: Forhgyet risiko for ytterligere mugg- og rateskader i konstruksjonen.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Veldreknausen 24 | Gnr: 4063 Bnr: 15 Side 11 av 28 Schau Takst AS | Einar Schau



Veldreknausen 24

3267 Larvik - Gnr 4063/ Bnr 15 SCh&UltakSt as

Foto 12 Foto 13
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Taktekke og beslag

NS 3600:2025 § A.3.18 — Dekker taktekning, beslag, takrenner og nedlap med kontroll for slitasje og skader. Undertak og takkonstruksjonens ventilasjon vurderes, og takstiger med
snafangere kontrolleres.

Taktekking av profilert betongtakstein pa hovedhus fremstar i akseptabel stand med noe mosevekst. Sidebygning har gammel, flat betongtakstein fra
byggear med kraftig slitasje, brekkasje og misfarging. Garasje/lavere takflate er tekket med banelagt papp med synlig begroingsvekst — overgang
mellom takflatene viser oppsamling som kan hindre fri vannavrenning. Takrenner av plastisert stal pa nyeste takplater, samt vesentlig slitt sinkrenner pa

eldste del.
Taktekning/belegg Gjennomfgring ikke vurdert, men fra loft registreres eldre skjolder rundt pipe. Nzerliggende & anta skjoldene er fra far
TG 2 beslag rundt pipe ble skiftet.
Arsak til forhgyet TG: Slitasje over tid.
Konsekvens: Kan medfgre falgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.
Nedlgp og takrenner OK takrenner pa nyeste del - vesentlig slitt for eldste del.
TG2 Arsak til forhgyet TG: Slitasje over tid.
Konsekvens: Kan medfgre fglgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.
Takstiger og sngfangere (HMS) Sngfangere og stigetrinn ikke montert.
TG2 Arsak til forhgyet TG: Ikke krav pr byggear, men feier kan kreve stigetrinn.

Konsekvens: Risiko for sngras. Mangel av trygg tilkomst til loft.
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Balkonger og terrasser

NS 3600:2025 § A.3.19 — Dekker balkonger og terrasser med kontroll av konstruksjon, fukt, avrenning og tettesjikt. Rekkverk oppgis som opplysning — ingen tilstandsgrad settes.

Veranda pa omlag 18 kvm i trekonstruksjon utenfor stue i 1.etg, samt lavereliggende platting pa omlag 9,5 kvm. Gulvbord og rekkverk av tre.
Konstruksjonen er understgttet med sgyle av rundstykker.

Balkong, veranda, terrasse og Overflatebehandling pa gulvbord og rekkverk er helt nedslitt. Stottesgyle av tre fremstar forvitret, og bjelkelag under
platting dekket er ikke tilgjengelig for kontroll.
TG 2 Arsak til forhgyet TG: Trekonstruksjon fra byggear har overskredet forventet levetid. Begrenset inspeksjonsgrunnlag.

Konsekvens: Kan medfgre skjulte rateskader i bjelkelag med svekkelse av baereevne over tid.

Foto 19
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NS 3600:2025 § A.2.1 — Dekker gulv, vegger og himling i bad og vaskerom, inkludert fuktmaling og hulltaking for a avdekke eventuelle skjulte fuktskader. Vanntett sjikt, sluk og

rergjennomferinger kontrolleres.

Dusjbad beliggende i boligens 1.etg, oppgitt nybygget i 2006. Gulv av vinylbelegg med varmekabel. Vegger og himling av trepanel, inkludert i dusjsone.

Rommet har to plastsluk, apen dusjlgsning, toalett, servant med skap, vaskekum i stal og opplegg til vaskemaskin.

Veldreknausen 24 | Gnr: 4063 Bnr: 15

Vegger og himling
TG 2

Gulv
TG 2

Sluk, membran og tettesjikt
TG 2

Vann- og avlgpsledninger
TG 2

Ventilasjon
TG 2

Utstyr og innredning
TG 1

Innfelte installasjoner
TG 1

Fuktmaling og hulltaking
TG 2

Vegger og himling av trepanel, inkludert i dusjsone. Trepanel er ikke fuktbestandig materiale i vatsone. Overraskende lite
fuktskjolder registrert pa vegger tross apen dusjbruk. Selger opplyser at det fram til nylig har veert benyttet dusjkabinett i
rommet.

Arsak til forhgyet TG: Trepanel benyttet som veggkledning i dusjsone — ikke fuktbestandig materiale i bruksvannssone.
Konsekvens: Forhgyet risiko for fuktopptak og rateskader i veggkonstruksjonen ved fortsatt dusjbruk. Anbefales a
montere dusjkabinett.

Gulv av vinylbelegg med oppkant til vegger. Oppkant mangler ved dgrterskel. Fall til sluk ikke tilstrekkelig.
Arsak til forhgyet TG: Ikke korrekt anlagt fall retning sluk. Manglende oppkant ved dgrterskel.

Konsekvens: Lekkasjevann ledes ikke til sluk og kan renne ut av rommet med risiko for fuktskader i tilstatende
konstruksjoner.

To plastsluk i gulv — vinylbelegg/membran montert under klemring, som er korrekt utfarelse. Membran pa vegger
foreligger ikke. Gulv og sluk har medgétt brorparten av forventet levetid.

Arsak til forhgyet TG: Plastsluk med alder pa omlag 19 ar med synlig korrosjon pa skruer til klemring. Trepanel i dusjsone
uten membranoppkant pa vegger.

Konsekvens: Svekket tetting mellom membran og sluk gir risiko for lekkasje ned i underliggende konstruksjon.

Trykkvannsrgr i yttervegg til toalett og servant. Rgrfgring i yttervegg gir risiko for frostskade. Blandebatteri i dusjsone er
frakoblet. Trykkvannsrgr av rar i rgr system med synlige fordelingsstokker i kjeller.

Arsak til forhgyet TG: Trykkvannsrar plassert i yttervegg uten dokumentert frostsikring.

Konsekvens: Risiko for frostskade pa rer i yttervegg med pafglgende vannlekkasje.

Ventilasjon via to ventiler i himling — én tradisjonell ventil og ett 110 mm avlgpsrgr i nisje for vaskemaskin. Mekanisk
avtrekk foreligger ikke.

Arsak til forhgyet TG: Manglende mekanisk avtrekk — kun naturlig ventilasjon via ventiler i himling.

Konsekvens: Utilstrekkelig luftutskifting gir risiko for fuktopphopning og muggvekst i rommet.

Apen dusjlgsning med frakoblet blandebatteri, toalett, servant med skap, vaskekum i stal og opplegg til vaskemaskin.
Normal bruksslitasje for alder.

Varmekabel i gulv. Piggelektrodemaling i trepanel fra tilstgtende gang viste normale avlesninger.

Hulltaking ikke utfert. Vegger mot dusjsone er henholdsvis yttervegg og tidligere yttervegg mot hovedhuset —
konstruksjonsoppbygging ukjent. Alternativ fuktmaling med piggelektrode i trepanel fra gang viste normale avlesninger.
MERK: Ved alternativt overflatefuktsgk er ikke negative fuktavvik avdekket.

Arsak til forhgyet TG: Hulltaking ikke utfart — potensielle lekkasjer kan ikke bekreftes.

Konsekvens: Tilstanden bak veggkledning i dusjsone er ikke verifisert, og skjulte fuktskader kan ikke utelukkes.

Nedber siste 30 dager: 116 mm. Langvarig nedbgr kan pavirke fuktmalinger i vatrom, spesielt i rom som grenser mot yttervegg eller grunn.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.
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Kjokken 1.etg

NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjgkkenets overflater, benkeplate og synlig rersystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom
undersokes.

Kjokken i boligens 1.etg med innredning bestaende av to generasjoner skap — finerte enheter fra anslatt 1940-50-tall og foliert sponinnredning fra
1970-tallet. Gulv av vinylbelegg, vegger av tapet og himling av p,later. Vask av rustfritt stal med avlgp av PVC-rgr.

Overflater - Vegger og himling Takessplater i himling over stekeovnsposisjon har omfattende avflassing — overflaten er Igsnet over et omrade. Vegger
TG 2 av tapet uten registrerte fuktskjolder.
Arsak til forhgyet TG: Langvarig eksponering for matos og fukt over stekeovn har overskredet takessplatens
dampmotstand.

Konsekvens: Lasnet overflate kan falle ned. Bakenforliggende konstruksjon kan vaere pavirket hvis fukt har trengt

gjennom.
Overflater - Gulv Gulvbelegg av vinyl med normal bruksslitasje. Belegget er intakt pa kontrollerte steder.
TG1
Ventilasjon Kjgkkenventilator montert i overskap med fleksibel kanal. Funksjonen er ikke verifisert og kanalen fremstar gammel og
TG 2 sammenpresset.

Arsak til forhgyet TG: Eldre avtrekksventilator med ukjent driftstilstand og fleksibel kanal uten synlig tilkobling til vegg
eller tak.
Konsekvens: Utilstrekkelig avtrekk ved matlaging gir fuktopphopning og darlig inneklima.
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Overflater - Vegger og himling Takessplater i himling over stekeovnsposisjon har omfattende avflassing — overflaten er Igsnet over et omrade. Vegger
TG 2 av tapet uten registrerte fuktskjolder.

Arsak til forhgyet TG: Langvarig eksponering for matos og fukt over stekeovn har overskredet takessplatens
dampmotstand.
Konsekvens: Lgsnet overflate kan falle ned. Bakenforliggende konstruksjon kan vaere pavirket hvis fukt har trengt

gjennom.
Vann-/avlgp Tydelige fuktmerker og mark misfarging pa bunn av underskap ved vask. Rustfarget misfarging indikerer gjentatt lekkasje
TG 2 fra avlgp eller vannlas. Vannstopper er ikke montert.

Arsak til forhgyet TG: Lekkasje fra avigpsopplegg med slitte gummikoblinger over tid.
Konsekvens: Risiko for fuktbelastning i underskap og bakenforliggende konstruksjon.

Innredning og utstyr Kjgkkeninnredning er en kombinasjon av finerte skap fra anslatt 1940-50-tall og foliert sponinnredning fra byggear-tallet.
TG 2 Gjennomgaende hgy slitasje pa begge generasjoner.

Arsak til forhgyet TG: Levetiden er utgatt for begge innredningsgenerasjoner.

Konsekvens: Videre oppsvulming og nedbrytning av frontmateriale. Utskiftning ma paregnes.

Benkebeslag og avtrekk Komfyrvakt er ikke montert. Avtrekk via eldre integrert kjgkkenventilator med ukjent funksjon.
TG2 Arsak til forhgyet TG: Manglende komfyrvakt.
Konsekvens: @kt brannrisiko ved matlaging.

Foto 23 Foto 24

Foto 25
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NS 3600:2025 § A.2.2 — Dekker kjokkenets overflater, benkeplate og synlig rersystem, inkludert fuktmaling under oppvaskbenk. Sluk, ventilasjon og gulvets tilstand for knirk og bom

undersokes.

Kjokken beliggende i boligens 2.etg med enkel innredning av eldre dato. Gulv av malt belegg, vegger av malt puss. Fronter av finert spon og benkeplate

av heltre. Kjgkkenvask i rustfritt stal er frittstaende/apen under med eksponert rgrfgring.

TG1

Overflater - Gulv
TG 1

Ventilasjon
TG 2

Vann-/avlgp
TG 2

Innredning og utstyr
TG 2

TG 2

Foto 26
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Overflater - Vegger og himling

Benkebeslag og avtrekk

Veggoverflater av malt puss med normal bruksslitasje og avskalling i sokkelomrade. Overflater intakte pa kontrollerte
steder.

Gulv av malt belegg med normal slitasje. Belegget er intakt pa kontrollerte steder.

Komfyrvakt ikke montert. Avtrekkshette over kokesone er ikke registrert.
Arsak til forhgyet TG: Manglende komfyrvakt.
Konsekvens: Brannteknisk forhold — komfyrvakt ma monteres.

Avlgpsrgr i PVC og vannrgr i kobber — fullt eksponert under apen vask. Vannrer har synlig korrosjon og avskalling pa
overflate.

Arsak til forhgyet TG: Kobber- og plastrgrenes levetid er utgatt.

Konsekvens: Risiko for lekkasje — utskiftning ma paregnes.

Innredning med fronter av finert spon og benkeplate av heltre viser betydelig bruksslitasje, riper og avskalling. Levetiden
er utgatt.

Arsak til forhgyet TG: Innredningens levetid er utgatt.

Konsekvens: Videre nedbrytning av frontmateriale. Utskiftning ma paregnes.

Innfelte installasjoner i bolig fra byggear har overskredet forventet levetid. Tilstanden kan ikke vurderes uten destruktiv
apning.

Arsak til forhgyet TG: Levetiden er utgatt pr definisjon, men brukstilstanden er helt grei.

Konsekvens: Utskiftning ma paregnes ved renovering av kjgkken.

Foto 27
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Toalettrom

NS 3600:2025 § A.2.3 — Dekker toalettrommet med saniteerutstyr, synlige rer og overflater. Fuktmaling gjennomfares ved mistanke om lekkasje, og ventilasjon med tilluft vurderes.

Toalettrom beliggende i boligens 1.etg. Vegger og himling er kledd med trepanel, gulv av vinyl. Rommet har gulvmontert toalett med eksponert sisterne
og vegghengt servant.

Overflater - Vegger og himling Vegger og himling er kledd med trepanel. Normal elde.
TG2 Arsak til forhgyet TG: Normal elde og slitasje.
Konsekvens: Kan gi fuktopptak og rateskader i panel over tid.

Overflater - Gulv Vinylgulv med normal bruksslitasje.

TG 1

Vann-/avlgp og sanitaerutstyr Toalett og servant fremstar funksjonelle uten synlige lekkasjesymptomer.

TG2 Arsak til forhgyet TG: Slitasje over tid utover forventet for bygningsdelens alder.

Konsekvens: Kan medfgre folgeskader dersom tilstanden ikke utbedres.

Foto 28 Foto 29

Overflater innvendig

NS 3600:2025 § A.2.4 — Dekker gvrige innvendige rom med vegger, himling, gulv og listverk. Bom, knirk og synlige skader registreres, og eventuelle planavvik vurderes.

De innvendige overflater bestar av teppebelegg pa gulv, trepanel og tapet/fiberplater pa vegger og malte plater i himling. Boligen er fra byggear og
overflater er jevnt over eldre og slitt.

Overflater - Vegger og himling Konstatert svertesopp i ytterhjgrne i 2.etg — soppen strekker seg fra gulvlist og oppover begge vegger. Generell
TG 3 innvendig slitasje.
Arsak til forhgyet TG: Kondens mot kald yttervegg gir fuktbelastning som fremmer muggvekst.
Konsekvens: Muggsopp innebaerer helserisiko og kan gi videre skade i bakenforliggende konstruksjon.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Overflater - Gulv Vinylbelegg og teppe med normal slitasje for alder. Delvis Igst ved balkongdgr.

TG 2 Arsak til forhgyet TG: Slitasje over tid utover forventet for bygningsdelens alder.
Konsekvens: Kan medfgre folgeskader dersom tilstanden ikke utbedres.
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Foto 30 Foto 31

Rom under terreng

NS 3600:2025 § A.2.5 — Dekker kjeller, underetasje og sokkeletasje med kontroll av vegger, gulv, tilfarergulv og utforede vegger for fukt, saltutslag og setningsskader. Dreneringsforhold
og ventilasjon vurderes.

Uinnredet kjeller beliggende under boligens 1.etg. Vegger av natursteinsgrunnmur med pusset overflate. Himling av trebjelker med tregulvbord som
etasjeskiller. Gulv av stgpt betong og jord. Trekonstruksjoner av stendere, svill og bjelker fra byggear.

Vegger og himling Bjelker i etasjeskiller har sprekker, Igst trefiber og mgrk misfarging over stgrre partier — tegn pa rateskader i delevegger.
TG 3 Saltutfelling og fuktskjolder registreres pa grunnmur i nedre sone.
Arsak til forhgyet TG: Langvarig fuktbelastning fra grunnmur har gitt vedvarende hgy fuktpavirkning pa trekonstruksjoner
over tid.
Konsekvens: Baerende trekonstruksjoner kan ha redusert baereevne — umiddelbar kartlegging og utbedring ma paregnes.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Gulv Svill og gulvbord i nedre sone er fullstendig rateskadet og delvis opplgst. Fuktskjolder og saltutfelling registreres pa

TG 3 betonggulv.
Arsak til forhgyet TG: Langvarig fuktopptrekk fra betong og jord uten kapillzerbrytende lag har gitt rateskader i svilltre og
gulvbord.
Konsekvens: Konstruktiv svikt i gulvoppbygging — utskiftning av bergrte konstruksjonsdeler ma paregnes.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Tilfarergulv og utforede vegger Stendere er plassert direkte mot grunnmur uten fuktavskjerming. Stender ved grunnmur er rateskadet ned til foten —
TG 3 foten er fullstendig opplast og har mistet baerende funksjon.
Arsak til forhgyet TG: Treverk i direkte kontakt med fuktig grunnmur fra byggear uten fuktsperre har gitt fullstendig
rateskade over tid.
Konsekvens: Bzrende funksjon er tapt i bergrte konstruksjonsdeler — umiddelbar utbedring ma paregnes.
Kostnadsanslag: 20 000 - 100 000 kr (inkl. mva)

Ventilasjon Ventilasjonspunkter er ikke registrert i kjellerrommet. Omfanget av rateskader og fuktbelastning indikerer manglende
TG 2 ventilasjon over lang tid.

Arsak til forhgyet TG: Konstruksjon under terreng fra byggear har forhgyet risiko for avvik.

Konsekvens: Vedvarende hgy relativ luftfuktighet vil gi ytterligere skader i gjenvaerende trekonstruksjoner.

Nedbar siste 30 dager: 116 mm (moderat) fordelt pa 17 nedbarsdager. Hoy nedbarsmengde oker risikoen for fuktbelastning pa konstruksjoner under terreng.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. lkke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.
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Krypkjeller

NS 3600:2025 § A.2.7 — Dekker krypkjeller med vurdering av fukt, ventilasjon, rateskader og konstruksjonstilstand. Ved mangelfull adkomst vurderes krypkjeller utvendig med fokus pa
terrengfall, drenering og luftgjennomstremning.

Krypkijeller oppgis a ligge under mellombygget. Innvendig inspeksjon har ikke veert mulig da inspeksjonsluke ikke er etablert. Selger opplyser at det er
klargjort for anleggelse av gulvluke i ganggulvet, men arbeidet er ikke utfart.

Presiserer at krypkjeller er og blir en risikokonstruksjon grunnet faren for fuktopptak fra grunn som blir staende i lukkede konstruksjoner.

Uten innvendig inspeksjon Krypkjeller under mellombygg er ikke inspisert innvendig. Inspeksjonsluke er ikke identifisert, og tilstanden i kryprommet

TG 2 er ukjent.
Arsak til forhgyet TG: Krypkjellere er en risikokonstruksjon.
Konsekvens: Mangel av kontroll kan medfgre at tilstgtende treverk er fuktpavirket, uten at dette lot seg avdekke.
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Skadedyr

NS 3600:2025 § A.2.15 — Dekker synlige tegn pa skadedyr, rate og fuktkrevende insekter i hele boligen. Seaerlig fokus pa krypkjeller, loft og utsatte trekonstruksjoner.

Inspeksjonen omfatter visuell kontroll av tilgjengelige konstruksjoner i kjeller og pa loft.

Skadedyr og fuktkrevende Trespisende insekter registrert i kjeller og pa loft.
insekter Arsak til forhgyet TG: Treborende insekter har angrepet trevirke — trolig som falge av forhayet fuktighet i
TG 2 konstruksjonene.

Konsekvens: Langvarig angrep kan gi strukturell svekkelse av baerende trevirke.

Pipe og ildsted

NS 3600:2025 § A.2.9 — Dekker pipe og ildsted innvendig med kontroll av spjeld, raykinntak og synlige sprekker. Pipehode og beslag pa taket kontrolleres fra utsiden.

Teglsteinspiper med flere ildsteder — vedovn i stue, kombinert parafinbrenner/ved-koksovn pa kjgkken i 2.etg og to vedovner i sidebygning med egen

utvendig pipestokk. Tilsynsrapport fra feiervesenet foreligger ikke.

Pipe og ildsted - Samlet Teglsteinspipe med flere ildsteder — vedovn i stue, kombinert parafinbrenner/ved-koksovn pa kjgkken i 2.etg, samt to
vurdering vedovner i sidebygning med egen utvendig pipestokk. Pipe i 2.etg er kledd med glassfiberstrie pa flere sider enn godkjent,
TG 3 utvendig pipestokk i sidebygning har flere sprukne betongfuger, vedovn i stue mangler plate av ildfast materiale foran

ildstedet, og tilsynsrapport fra feiervesenet foreligger ikke.

Arsak til forhgyet TG: Teglsteinspipe fra byggear har overskredet forventet levetid med en alder pa omlag 99 ar,
kombinert med ulovlig kledning av pipe og manglende tilsynsdokumentasjon.

Konsekvens: Risiko for rayklekkasje og brann ved fyring.

Kostnadsanslag: 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva)

L)
|
i
i
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Ventilasjon
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NS 3600:2025 § A.2.12 — Dekker ventilasjonsanlegget med kontroll av luftstrem, kanalfering og balanse mellom tilluft og avtrekk. Mekanisk vifte og filter kontrolleres.

Kun naturlig ventilasjon.

Tilluft og luftskifte
TG 2

VVS

Ventilasjon i form av naturlig ventilasjon via termisk oppdrift. Ventilasjon er som for praksis i byggearet.
Arsak til forhgyet TG: Ingen dedikert ventilasjonslgsning, som ei heller er & forvente for bygg av respektive alder..
Konsekvens: Risiko for darlig inneluft og kondensproblematikk.

TG 2

NS 3600:2025 § A.2.13/A.3.22 — Dekker synlige vann- og avlgpsror, varmtvannsbereder og oppvarmingsanlegg. Lekkasjetegn, korrosjon og eventuelle oljetanker vurderes. Utvendige

vann- og avlgpsledninger, septik og slamavskiller, samt skillet mellom kommunale og private tilkoblinger kontrolleres.

Boligen er tilkoblet kommunalt vann- og avlgpsanlegg. Trykkvannsrgr av rgr-i-rgr-system er installert for bad i mellombygg. Varmtvannstank pa 200 liter
fra 2015 er plassert i kjellerbod. Eldre parafinhever er registrert i skap i 2.etg. Eldre brgnn i kjellerrom — opplyses & matte holdes sikret av HMS-hensyn.

Utvendig stake-/spylepunkt for avlgp er synlig pa plenen.

Vannledninger
TG 2

Avigpsledninger
TG 2

Varmtvannsbereder/varmesentr
al
TG 2

Vannledninger (utvendig)
TG 2

Avlgpsledninger (utvendig)
TG 2

Veldreknausen 24 | Gnr: 4063 Bnr: 15

Nye trykkvannsrer av rgr-i-rgr-system er installert for bad i mellombygg. Fordelerskap fremstar uten sluk under fordeler,
og automatisk lekkasjestopper er ikke pavist.

Arsak til forhgyet TG: Lekkasjevann fra fordelerskap ledes ikke til sluk og lekkasjestopper mangler.

Konsekvens: Risiko for skjulte vannskader pa tilstatende konstruksjoner ved lekkasje.

Eldre stgpejernrgr med synlig avleiring og korrosjon ved skjgter, overgang til PVC med gummimansjett. Blanding av
materialer observert.

Arsak til forhgyet TG: Materialsvekkelse over tid. Stgpejernrar med overskredet forventet levetid.

Konsekvens: Risiko for lekkasjer ved skjgter — utskiftning ma paregnes.

200-liters varmtvannstank fra byggear i kjellerbod. Sluk er ikke etablert i boden.
Arsak til forhgyet TG: Berederen er plassert i rom uten sluk og lekkasjevann vil ikke dreneres bort.
Konsekvens: En bereder som lekker kan gi vesentlig vannskade pa tilstgtende konstruksjoner.

Arsak til forhgyet TG: Utvendige stikkledninger er eldre. Forventet levetid er vesentlig overskredet.
Konsekvens: Risiko for lekkasje i ledningsnettet under bakken.

Utvendig avlgpsrar (110 mm) er synlig pa plenen og opplyses a veere stake-/spylepunkt. Stikkledninger er i opprinnelig
stand fra byggear med en alder pa omlag 99 ar — forventet levetid er vesentlig overskredet. Innvendig tilstand er ikke
undersgkt.

Arsak til forhgyet TG: Materialsvekkelse over tid. Avlgpsledninger over forventet levetid.

Konsekvens: Risiko for lekkasje eller kapasitetssvikt i ledningsnettet under bakken.
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Elektrisk anlegg

El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres a ha automatsikringer (Eaton) med jordfeilbryter. Underfordeling med egne

automatsikringer er registrert — montert i mellombygg.

El. anlegg er ikke teknisk vurdert i dette rapportdokument, men registreres & ha automatsikringer (Eaton) med jordfeilbryter. Underfordeling med egne

automatsikringer er registrert — montert i mellombygg.

Foto 48 Foto 49

Foto 50
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Branntekniske forhold

Ikke montert r@ykvarsler eller slokkeutstyr. Remning via dar og vinduer.

Ikke montert ragykvarsler eller slokkeutstyr. Remning via dgr og vinduer.

Radon

Radon er ikke malt og radonsikring er ikke anlagt. Boligen ligger i et omrade med moderat til lav radonaktsomhet.

Radon er ikke malt og radonsikring er ikke anlagt. Boligen ligger i et omrade med moderat til lav radonaktsomhet.

Radon aktsomhet: Moderat til lav aktsomhet. Aktsomhetsnivaet angir sannsynligheten for forhayet radonkonsentrasjon i inneluften basert pa berggrunnsgeologi.
Faktisk radonkonsentrasjon avhenger av byggets tetthet mot grunn, ventilasjon og konstruksjonstype.

Opplysningen er hentet fra offentlige registre. Ikke verifisert av takstmannen. Feil kan forekomme.

Garasje/uthus

NS 3600:2025 § A.3.22.8 — Dekker frittstaende bygninger som garasje, carport og uthus med kontroll av konstruksjon, taktekking og vegger. Port, darer og brannskille mot boligen
vurderes.

Bygget er ikke tilstandsvurdert iht. Forskrift til avhendingslova og NS 3600 — dette er kun en enkel beskrivelse. Tilbygget garasje henger sammen med
sidebygg via bod. Konstruksjonen bestar av murer av betongblokker, stapt betongdekke, sperretak med rupanel og taktekke av banelagt papp. Adkomst
via enkel lemport i tre.

Garasje, bod, naust (uten varig Tilbygget garasje med murer av betongblokker, stapt betongdekke, sperretak med rupanel og taktekke av banelagt papp.
opphold) Betydelig fuktpavirkning i nedre del av betongblokkveggene med hvite saltutfellinger og merk misfarging langs gulv og
TG 3 veggfot.

Arsak til forhgyet TG: Kapillzer fukttransport fra grunn gjennom betongblokkveggene.
Konsekvens: Fglgeskader kan oppsta i treverk i garasjen.
Kostnadsanslag: 100 000 - 200 000 kr (inkl. mva)

Foto 51
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Forbehold og ansvarsbegrensning

1. Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av befaring, innhentede opplysninger fra eier/selger, offentlig tilgjengelig informasjon og fremlagt dokumentasjon.

2. Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for opplysninger som er holdt tilbake eller som er uriktige. Eier/selger er ansvarlig for at gitte opplysninger er
korrekte.

3. Rapporten dekker ikke forhold som krever spesialundersgkelser utover det som fglger av NS 3600:2025, med mindre dette er avtalt som tilleggsanalyse.

4. Skjulte feil og mangler som ikke kan avdekkes ved normal tilstandsanalyse iht. NS 3600:2025 er ikke omfattet av rapporten.

5. Tilstandsrapporten er gyldig i inntil ett ar fra befaringsdato, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6. Rapporten forutsetter at boligen ikke har blitt vesentlig
endret etter befaringstidspunktet.

Om avhendingsloven

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet med hjemmel i Forskrift til avhendingslova (FOR-2021-06-08-1850, sist endret 16. desember 2025, i kraft 1. januar 2026).
Forskriften er gitt med hjemmel i avhendingslova § 3-10 og har som formal a sikre at boligkjgpere far et betryggende og palitelig informasjonsgrunnlag fer et
boligkjap.

Avhendingslova regulerer kjgp og salg av fast eiendom i Norge. Et sentralt prinsipp er at selger har opplysningsplikt om forhold ved boligen som kan ha betydning
for kjgper, og at kjgper pa sin side har undersgkelsesplikt. Forskriften stiller konkrete minstekrav til hva en tilstandsrapport skal inneholde, slik at begge parter i en
bolighandel kan stole pa at rapporten gir et riktig bilde av boligens tilstand. Forskriften gjelder ved forbrukerkjgp av bade helars- og fritidsboliger.

Forskriften fastsetter blant annet krav til at den bygningssakkyndige skal vaere uavhengig av partene i bolighandelen, og ikke la seg pavirke av utsiktene til nye
oppdrag fra samme oppdragsgiver. Rapporten skal skrives pa et tydelig og forbrukervennlig sprak, og kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen
binder seg til & kjgpe boligen. Forskriften definerer hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, hvilke malinger som skal gjeres, og at det for vesentlige og
alvorlige avvik skal redegjgres for arsak, konsekvens og estimert utbedringskostnad.

Forskriften stiller saerskilte krav til undersgkelse av vatrom, herunder fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv for a avdekke skjulte fuktskader. Hulltaking kan kun
unnlates under nzermere bestemte vilkar, for eksempel dersom vatrommet er utfgrt i henhold til Byggebransjens vatromsnorm (BVN) og dette kan dokumenteres.
Videre skal boligens arealer males i henhold til NS 3940:2023, og det skal opplyses om eventuelle lovlighetsmangler, branntekniske forhold og andre forhold som
kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet.

En godkjent tilstandsrapport har rettslig virkning: kigperen regnes for a kjenne til de forholdene som tydelig fremgar av rapporten, jf. avhendingslova § 3-10. Dette
innebaerer at rapporten er et viktig juridisk dokument som bade beskytter selger mot uberettigede reklamasjoner og gir kjgper et reelt grunnlag for & vurdere
boligens tilstand og risiko. Selv om rapporten har mindre avvik fra forskriftens krav, kan den likevel ha rettslig virkning dersom avvikene er ubetydelige sett hen til
mangelens art og omfang.

Tilstandsrapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar pa det tidspunktet kjgperen binder seg til a kjgpe boligen, jf. Forskrift til avhendingslova § 1-6.

Om NS 3600:2025

Tilstandsanalysen i denne rapporten er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025 «Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig», utgitt av Standard Norge.
Standarden bygger pa den generelle metodikken i NS 3424 for tilstandsanalyser av byggverk, men er spesielt utviklet for boliger som omsettes mellom
privatpersoner. Standarden ble fgrste gang utgitt i 2013, revidert i 2018, og vesentlig oppdatert i 2025-utgaven som fglge av endringer i Forskrift til
avhendingslova.

NS 3600:2025 definerer en systematisk og etterprgvbar metode for a vurdere den tekniske tilstanden til en bolig. Metoden innebzerer at den bygningssakkyndige
gjennomgar boligen rom for rom og bygningsdel for bygningsdel, og vurderer tilstanden opp mot et referanseniva som tar hensyn til bygningsdelens alder,
materialvalg og forventet levetid. Resultatet uttrykkes gjennom tilstandsgrader fra TG O (ingen avvik) til TG 3 (store eller alvorlige avvik). Dersom en bygningsdel
ikke kan undersgkes, angis dette med TGIU (ikke undersgkt) sammen med en begrunnelse og en vurdering av om bygningsdelen er skadeutsatt.

Standarden dekker et bredt spekter av undersgkelsespunkter fordelt pa innvendige forhold (vatrom, kjekken, overflater, vinduer og dgrer, etasjeskillere, trapper,
loft, pipe og ildsted, ventilasjon og VVS), utvendige forhold (fasade og yttervegger, tak og taktekning, terreng og drenering, grunnmur og fundamenter) samt
spesielle vurderinger av elektrisk anlegg, branntekniske forhold, lovlighetsmangler og HMS. For elektrisk anlegg og branntekniske forhold gis det ikke
tilstandsgrad, men en forenklet vurdering som grunnlag for & avgjere om ytterligere fagkyndig kontroll er ngdvendig.

For vatrom stiller standarden szerlige krav til fuktmaling og hulltaking i vegger og gulv. Dokumentasjon for vatrom vurderes med egen tilstandsgrad, og standarden
angir detaljerte kriterier for nar hulltaking kan unnlates. Standarden inneholder ogsa et normativt tillegg for aldersvurdering av bygningsdeler, som bidrar til at

Veldreknausen 24 | Gnr: 4063 Bnr: 15 Side 27 av 28 Schau Takst AS | Einar Schau



Veldreknausen 24 S(haultakst as

3267 Larvik - Gnr 4063 / Bnr 15

bygningssakkyndige gir mest mulig like vurderinger og at potensielle kjgpere far informasjon om forventet gjenvaerende levetid og mulige tiltak.

For alle registrerte avvik skal den bygningssakkyndige beskrive symptomer, vurdere sannsynlig arsak og mulige konsekvenser, og anbefale tiltak. Ved alvorlige
awvik (TG 3) skal det i tillegg gis et sjablonmessig kostnadsanslag for utbedring. Dersom arsaken til et avvik ikke kan fastslas, skal det anbefales ytterligere

undersgkelser. Forhold som kan medfgre fare for liv og helse skal varsles umiddelbart til eier.

Vesentlige endringer i 2025-utgaven omfatter endrede kriterier for tilstandsgrader med innarbeidede baerekraftsvurderinger, nye krav til dokumentasjonskontroll
for vatrom, skadedyr og fuktkrevende insekter som eget undersgkelsespunkt, og krav til at lyd- og stgyforhold ved boligen skal opplyses. Standarden gjgres
juridisk bindende gjennom Forskrift til avhendingslova § 2-23.
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Egenerklaering

Veldreknausen 24, 3267 LARVIK 27 Mar 2026

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadr esse Enhetsnummer
Veldreknausen 24 Veldreknausen 24

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?
Lo Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

[  [XIne

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaae feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saalig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Eiendommen selges som et dadsbo. Det innebaarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medferer. Det kan derfor vaere
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en ssrlig grundig undersgkel se av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte eieren boligen?
Asbjern Laurits Gretterad kjgpte boligen 28.12.1978

Informag on om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53, 7847610

I nformasjon om selger
Selger

Tvetene, Thore

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Sidel



Boligkjgper oppfordres til & selv undersake eiendommen grundig.

Egenerklaering

A.l Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan veererelevant og nyttig for dem som vurderer & kjepe den.

Det er en brgnn i kjlleren pa huset, overdekningen er i darlig forfatning

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfeart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 35320557
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Thore Tvetene
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% Thore Tvetene
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7;/‘\\% enova Energiattest

Adresse
Veldreknausen 24, 3267 LARVIK

mcoii

Dato for energimerking Merkenummer >
15.04.2026 Energiattest-2026-281780

Bygningskategori Bygningsnummer >
Smahus 163035642

Gardsnummer Bruksnummer

4063 15

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ HO0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥  Energi
Byggear Bygningstype
1927 Enebolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
272,0 m? 239,0 m? . i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2pp ) Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
444,10 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet. Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
¢l
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
451,79 kWh/m? 107 978 kWh

Naturlig ventilasjon
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.



Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 15: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak 18: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Nasjonalarkivet

Larvik sorenskriveri, AV/SAKO-A-83/G/Ga/Gab/L0045: Pantebok nr. Il 45, 1926-1927, s. 430

&k adi

Undertegnede Laubits Pedersen srkjeomder herved at ha selgt
til Nils Pedersen, Grgttergd er stykke uimark til byggetemt av mim
elendom Orgttergd, gaards ar,63, bruks ar.l i Brualanes, Temten ha
ved skylddelingsferretning av 15, januar 1927 feat navaet "Selbakke
eg bruks mar, 15,

Kjsperen skal helde fersvarlig gjerde em temten, Shlgeren
skel utlmgge vei fra temteam frem til Grgttergdvelen, eog ferbeholde
sig selv ret til st bruke samme vel sem driftsvel,

Kispesummen kr,200,~tehundre krener er erdnet psa en tilfred
stillende meate og 1 hemheld hertil skjsgter eg everdrar jeg herved

svennevate témt til ferannzwviate kjsper.-

Grettergd dean 30, mars 1927,.-

,'/ e/

t120061201011123
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse Bestiller

00197228 26.03.2026 22260068 MEGLERHUSET LEINAS
AS

Ident

2009/660638/200

Om dokumentet

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss



Attestert kopi av dok.nr. 2009/660638/200 Sidelav 1

N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-26 09:24

LARVIKMEGLER’N AS
Postboks 29
3251 Larvik

3¥\IS5622

ERKLARING

Ny ledningstrace over eiendommene gnr. 4063, bnr. 9, bar. 15, bnr. 314, bar.
370, 371 og 380

Grunneier samtykker i at Veldrebakken AS ©g Larvik kommune som eier far en tinglyst rett pa
grunneiers eiendom til 4 etablere ledningstrace, samt vedlikeholde og reparere evt skader pa
tekniske anlegg i grunnen. Nér Larvik kommune overtar eierskapet til det tekniske anlegget,
gjelder retten kun Larvik kommune.

e : . /
Gruniifer av gbnr. 4063/ Grunneiér av gbnr. 4063/15
AgeDreng o< 58 /Agyyarn Grgtt/er?d 150128 )

JW%MW *

Grunneier av gbnr. 4063/314

r av gbnr. 4063/370, 371 og

Andre Hansen / Veldrebakken AS 9968 3450
A405% Z.- / sTRAN DARaN FREDRILSEN
GQUNNRR, sVAleTRD
Grunneler av g . 4063/9 Lo‘f\“kh@W’MunC
Ellen Ekenes D ng 250463 N oENY. 44%9%05 60

HONINIMRI

Doknr: 660638 Tinglyst: 08.09.2009
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

l|||

Rett kopi bekreftes

Sign.: &E_QM_.“L‘% Ase Anvik Wabakken

Eiendomsmegler MNEF
= { q-09



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse Bestiller

00197229 26.03.2026 22260068 MEGLERHUSET LEINAS
AS

Ident

1960/509/30

Om dokumentet

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt
deg riktig dokument.

Lurer du pd hvorfor opplysninger i dokumentet er blitt sladdet?

Den som mottar et dokument hvor opplysninger er sladdet, kan innen 3 uker be om en naermere
begrunnelse for sladdingen, jf. offentlighetsloven § 31 andre ledd.

Dersom du ensker @ klage pd at opplysninger er sladdet, kan dette pdklages i henhold til
offentlighetsloven § 32 innen 3 uker fra dokumentet er mottatt. Klagen sendes til Kartverket.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

For dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pd

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
post@kartverket.no 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
3511 Henefoss 3507 Honefoss



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/509/30
Attesteringstidspunkt 2026-03-26 09:23

Side1av?2

Avskrift av

T dagbok nr. $29 (190

oo U / ?
Larvik Sorenskriverembete{

Erklaaring.

Underskrevne, Sigvart Grgtterpd, som eier
av Grotterpd, gnr, 63, bnr., 1 i Brunlanes, erklzrer
herved at der pa denne eiendom ikke skal bli oppfert
noen bygning som ligger nzrmere bygning pa eiendommen
Solbakken, gnr, 63, bnr, 15 enn bygningsloven for-

langer.

Grottergd i Brunlanes den 9., februar 1960

Sigv. Grptterpgd
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Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

Utskriftsdato: 26.03.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4063 Bruksnr. | 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Veldreknausen 24, 3267 LARVIK
Bygningsopplysninger
Bygningstype Bygningsar | Bruksareal Boenheter | Omsokt
Enebolig Ufullstendig areal pga manglende ikke oppgitt m2 1
tegninger i arkivet
Tilbygg (sammenbygging av bolig og garasje/uthus) godkjent 36 m2 X
2006
Terrasse til bolig godkjent m2 X
1995
m2

Kommentarer

Andre opplysninger

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Larvik
kommune

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 26.03.2026

Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4063 Bruksnr. | 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Veldreknausen 24, 3267 LARVIK

Ja Nei
Foreligger det ferdigattest for bygningen(e) O X
Foreligger det midlertidig brukstillatelse for bygningen(e) O X

Kommentarer:

Andre opplysninger

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
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Larvik
kommune

Piper og ildsteder

Utskriftsdato: 27.03.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4063 Bruksnr. | 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Veldreknausen 24, 3267 LARVIK
Situasjon
Reykvarslere | 1 frittstdende
Slukkeutstyr 1 pulverapparat
Tilsyn og feiing
lidsted Royklop Siste tilsyn Siste feiing Status tilsyn Status feiing
3 1 10.02.2020 11.06.2025 utfort ikke utfgrt
Kommentarer: Feiing 25 ikke utfart pga "hus ubebodd" (siste utfarte feiing var i 20)
Opplysninger om avvik
Objekt Avvik Kommentar Registrert
Opplysninger om anmerkninger
Objekt Anmerkning Kommentar Registrert
Skorstein sotluke 2020

slukkeutstyr ma ha service grunnet alder

Mangler rgykvarsleri 1 etg

Sotluke er rustet fast. ingen
mulighet for & fa temt sot

Andre opplysninger




FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 26.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 4063/15// "‘

30 m

 Eurppawveg
- # Europaveg
' Europaveg tunnel
. Riksveg
# Riksuveg
& Riksveg tunnel
: Fylkesveg
# Fylkesveg
»' Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
|/ Kommunalveg
»* kommunalveg tunnel
~ Privatveg
Privatveq
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogshbilveg tunnel
Ferje
+~ Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelveg
" Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.



Utskriftsdato: 26.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4063 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Veldreknausen 24, 3267 LARVIK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Ledningskart

Eiendom: 4063/15

Dato: 26.03.2026

Larvik kommune Malestokk: 1:1000

Adresse: Veldreknausen 24

UTM-32

= Vannledning —— Overvannsledning O Kum

Spillvannsledning - e e Avligp felles I:] Sluk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 26.03.2026

A

Eiendomskart for eiendom 3909 - 4063/15//
@ 4063/375 . sm /4063
-
40631380
73
O & 4063377 &
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O Grensepunkt - offentlig godkjent

Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors
[ Grensepunkt -rar
. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

. Grensepunkt - uten klassifisering

4063/9
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite neyaktig >=500
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
. Grensepunkt middels noyaktig

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30
. Grensepunkt neyaktig

Eiendomsgr nayaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet

- = Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
linje vannkant

Hielg




Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6545898,11 557206,21
2 6545913,77 557210,5
3 6545911,69 557216,86
4 6545933,24 557226,72
5 6545937,81 557208,33
6 6545945,19 557178,6
7 6545923,62 557176,26
8 6545901,67 557173,96
9 6545901,11 557179,03

1 672,30 m?

Koordinatsystem

Noayaktigh.

15¢cm

15¢cm

15¢cm

10 cm

10 cm

10 cm

10cm

15cm

15cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6545920,35
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Jordfast stein (JS)
Steingjerde (ST)
Jordfast stein (JS)
Jord (JO)
Jordfast stein (JS)
Jordfast stein (JS)
Mur (MU)

Ikke spesifisert (IS)

Off. godkjent grensemerke (51)
Steingjerde (60)

Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)
Kors (53)

Kors (53)

Kors (53)

Umerket (56)

@st 557194,87

Grenselinjer (m)

Lengde
27,35
16,24

6,69
23,70
18,95
30,63
21,70
22,07

5,10

Radius



Grunnkart

Eiendom: 4063/15
Adresse:  Veldreknausen 24
Dato: 26.03.2026
Larvik kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 26.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4063 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Veldreknausen 24, 3267 LARVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 8 654,40 kr
Feiing 386,04 kr
Renovasjon 3 634,92 kr
Vann 5 480,40 kr
Sum 18 155,76 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Forbruk Vann >70m? 15% 1ab 3017.60 11 0 % 3 017,60 kr 754,41 kr
Abonnement Vann 15% 1ab 2781.85 11 0% 2781,85kr 695,45 kr
Forbruk Avlgp>70m? 15% 1ab 3476.45 11 0% 3476,45 kr 869,12 kr
Abonnement avlgp 15% 1ab 5240.55 11 0% 5240,55 kr 1 310,14 kr
Standard Avfallsgebyr 25% 1ab 4042.50 11 0% 4 042,50 kr 1 010,63 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 400.00 11 0% 400,00 kr 99,99 kr
Sum 18 958,95 kr 4 739,74 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.



Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Larvik
kommune

Skyldige kommunale eiendomsgebyr

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 26.03.2026

Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 4063 Bruksnr. | 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Veldreknausen 24, 3267 LARVIK

Nei Ja
Det er registrert heftelser pa utestdiende kommunale eiendomsgebyr. X O
Eiendommen har utestdende kommunale gebyr med kr. 0,-
For termin:
Kommentarer:

Belgpet er eksklusiv eventuelle morarenter.

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Utskriftsdato: 26.03.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 4063 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Veldreknausen 24, 3267 LARVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken O Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  10.12.2025

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA.pdf

Delarealer Delareal 1672 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 1671 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA.pdf

Id 202401

Navn Kommuneplanens arealdel 2025-2037
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  10.12.2025
Bestemmelser - ntips:/www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser200g%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA.pdf

Delarealer Delareal 1671 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 1672 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 147.06

Navn Veldrebakken

Plantype Mindre reguleringsendring
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.02.2006

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/2716/MVE_3_Bestemmelser_1231.pdf
Delarealer Delareal 2m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B2

Delareal 2m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavnh B1

Delareal 1663 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn B3

Delareal 5m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavh B4

Delareal 1m?
Formal Felles avkjorsel

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/9556/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%2C%20datert%2010.12.2025%20KPA.pdf
https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/2716/MVE_3_Bestemmelser_1231.pdf

Kommuneplankart

Larvik kommune

Eiendom: 4063/15
Adresse: Veldreknausen 24
Dato: 26.03.2026

Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t
Boligbebyggelse - eksisterende

Forretninger - eksisterende

Uteoppholdsarealer - eksisterende
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis

Veg - eksisterende

Parkering - eksisterende
Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11

Naturomride - eksisterende

Turdrag - eksisterende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsic
LNFR-areal - eksisterende

Kommunep!an Hensynsoner (PBL2008 §11-:
Faresone - Ras- og skredfare

\ Sikringsone - Omrade for grunnvannsforsynin

| Bindlegging etterlov om naturvern - eksister

| Bindlegging etter andre lover - eksisterende

Kommunepian-Ltinje- og punktsyrmboler(PBL

N Faresone grense
. Sikringsonegrense
. Bindlegginggrense
- Kraftledning,energinett - eksisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 0g 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformal
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Bygningsmessige anlegg
-~ Veggfrittstiende
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
\/\ Takkant
-~ Bygningsdelelinje
Takoverbygg
"~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda
- = Bygningslinje
-~ Taksprang
- Mgnelinje




Reguleringsplankart

Eiendom: 4063/15
Adresse:  Veldreknausen 24
Dato: 26.03.2026 UTM-32
Larvik kommune Malestokk: 1:1000
m
24
~
o
N 6546000 —
/ —
——— ] \
—rT"]
T |
-
I |-
7”’, E -
L—7r ) 18/
—.—-‘ / SN // ,4 63"
T / / /
/7 /
/406376 /
/
/
/ 7/
/ 4063/378
/ /
73 N
/409813717 o )
16/
Y/
= ) {53/3 i
> _ BFT6 | Y
- T & / - 8B
40631365111 Shfhus 4063/3]0, 3 4
= | T | |
[ ] ‘ Tho _87m ,/ “ )
[ < %BYA1§0% = {
| 4p63/15
| B iftl/ smalfus
i 4063/3
%BYA=30%
N
2 />~
|| Iy
N 6545900 / [ ~
NS N
I 1] 16 |
— | 063/74
- I |
R\== i
! )
4068/300 A
\ 4063/1
\
\ 14|
\ /
/ |
| 3/12
~ \
N
s N —
= |
\ |
| | 4063/20 868 m2
4083/2 | 4063/18
| SBYA=30%
o N 30%
I 406 [ m
o /
©Norkart 2026 ‘ < //
PAEN 4063/123
/ — g /
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8 yggeomréder {(PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse

Konsentrert sm2husbebyggelse
B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg
i Anleggforlek
Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
.\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo
Reguleringspian- Spesa'alomréder {(PBL1985 §
————  Friluftsomrade (p& land)
Naturvernomride (p2land)
|1 Bevaring av bygninger
| 1] Bevaring avlandskap ogvegetasjon
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
Regu/ermgsp!an -Kombinerte formdl (PBL198

—_—" Grensefor bevaringsomride

Reguleringspian-Bebyggelse og anlegg (PBL

Forretninger

Requleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §i
Vegetasjonsskjermn
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
- Faresonegrense
-~ Forméilsgrense
-~ Regulerttomtegrense
~" ~ Byag, kulturminnermm. som skal bevares
N Byggegrense

"’ Regulert senterlinje
e Frisiktslinje
~ Regulert stgyskjemn
" Milelinje/Avstandslinje
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift requleringsform 31/ arealforrnal
Abc Paskrift areal
Abc Paskrift utnytting

Abc Paskrift bredde
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

— " Takkart
-~ Bygningsdelelinje
Takoverbyagg

-~ Takoverbyggkant
-~ Veranda
- = Bygningslinje
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Larvik kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 4063/15

Adresse: Veldreknausen 24
Dato: 26.03.2026
Malestokk: 1:1500
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Bygningsmessige anlegg
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REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN FOR VELDREBAKKEN
LARVIK KOMMUNE

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 03.01.08, 30.01.08 i hht planutvalgets vedtak
22.01.08.
Godkjent i planutvalget: 22.01.08

Bestemmelsene gjelder for det regulerte omradet som er markert med plangrense pa kartet i
malestokk 1:1000. Delfelt BF10, BF16 og BF17 er vist som egne plankart i malestokk 1:500.

1. PLANENS HENSIKT

Planen skal legge til rette for utbygging av et boligomrade der bygg og anlegg utformes pa en
mest mulig naturtilpasset mate slik at boligfeltet far et attraktivt seerpreg. Det er serlig viktig
a ta vare pa koller og vegetasjon i silhuett, og grennstrukturen skal gi tilgjengelighet til
eksisterende leke- og friluftsarealer.

Planen er en detaljert reguleringsplan der byggetiltak som er i samsvar med planen kan
byggemeldes direkte uten bebyggelsesplan. Dersom det enskes utbygging av deler av omradet
som er vesentlig annerledes enn illustrasjonene pa plankartet, skal det utarbeides
bebyggelsesplan.

2. REGULERINGSFORMAL
Omréadet er regulert til folgende formal:
BYGGEOMRADER
- Boliger (B1-B8)
- Boliger — Frittliggende smahusbebyggelse (BF1- BF17)
- Boliger — Konsentrert smahusbebyggelse (BK4 - 6, BK9 - 12)
- Offentlig — Trafo (O1)
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
- Gangveg (GS1- GS11)
- Kjereveg (K1-K9)

- Annen veggrunn (AV1- AV2)
FRIOMRADER

- LEKEPLASS (F3- F9)

- TURVEG (FTI-FT2)
FAREOMRADER

- HOYSPENNINGSANLEGG (FHI1-FH3)
SPESIALOMRADER

- Bevaring av bygninger (BB1)

- Friluftsomrade og bevaring av landskap og vegetasjon (BL1)
- Friluftsomrade (FL1)

- Frisiktsone (FS1)

Fellesomrader

- Felles avkjorsel (FA1-FA6)



TR

3. GENERELLE BESTEMMELSER

Utomhusplan

For omrader med konsentrert smihusbebyggelse (BK4 - 6 og BK9 - 12) skal det, for det gis
igangsettingstillatelse, foreligge godkjent utomhusplan i mal 1:200 som viser ny bebyggelse,
parkering, garasjer, utforming og meblering av leke- og oppholdsareal, terrengbehandling
med gammelt og nytt terreng, eventuelle forstetningsmurer, gjerder, sappelstativer,
gangarealer, beplantning og belysning,

Anleggsmelding
Anleggsmelding for kommunaltekniske anlegg skal veere godkjent av kommunen for
igangsettingstillatelse gis.

Fornminner

Dersom en ved tiltak i marka skulle stete p& automatisk freda kulturminner, ma arbeidet straks
stanses og regionaletaten varsles.

Radonfeller

Det skal installeres radonfeller i boligene som sikrer at konsentrasjonen av radon ikke
overstiger 200 Bg/m3 i rom for varig opphold. Plan for nedvendige tiltak skal veere godkjent av
kommunen for det gis igangsettingstillatelse.

Krav om samtidighet
Far nye boliger tas i bruk skal nadvendige adkomstveger, tekniske anlegg og lekearealer vacre
opparbeidet for hver utbyggingsetappe / delfelt.

For boliger pd BK11 og BK12 tas i bruk skal det etableres stayskjerming pad AV2 og BK12.
Skjermingen skal fortrinnsvis utformes som jordvoll/natursteinmur og kombineres med
beplantning. Ved soknad om igangsettingstillatelse skal det legges fram stoyvurderinger som
viser at tiltakene gir tilfredsstillende steyforhold ute og inne for boligene pd BK11 og BK12.

4. BYGGEOMRADER

4.1 Generelt for byggeomridene (B, BF, BK)

Byggegrenser, plassering av bygninger, utforming

Der det er vist byggegrenser pd plankartet skal boligbygg plasseres innafor disse. Boligbygg
kan ellers plasseres 1 m fra nabogrense dersom brannkrav ivaretas. Verandaer og utvendige
trapper kan tillates plassert utafor byggegrensene. Bygninger som er vist pa plankartet er
illustrasjoner og ikke bindende for plassering eller utforming,

Der det er minst 1,5 m fall pa tvers av huset kan det tillates underetasje.

Det kan bygges med inntil 2 etasjer med innredet loft, eller en etasje + underetasje med
innredet loft. P4 BK12 kan det bygges med 2 etasjer + underetasje, uten innredet loft.
BF10 kan bebygges med 2 etasjer, uten boligrom p4 loft.

Side 2avd
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Garasje inntil 50m?2 kan plasseres 2 meter fra formalsgrense mot adkomstveg dersom
innkjeringen er parallell med vegen, og | m fra nabogrense. Utforming av garasje skal
harmonere med hovedhusets form, materialbruk og farge.

Takoppbygg, arker og lignende skal ikke veere storre enn 1/3 av takflatens lengde.

Bebyggelsen skal utformes i robuste materialer, i var tids formsprak, Dominerende
fasademateriale skal vaere treverk. Bebyggelsen skal ha saltak med 27-35 °, med lik takvinkel
i samme felt.

Beregning av BY A
BYA beregnes etter NS3940 i forhold til netto tomteareal. Parkeringsareal skal ikke innga i
beregningen av BYA.

Parkering
Folgende parkeringskrav gjelder:

Frittliggende eneboliger: 3 plasser pr. bolig, inkl. garasje.

Konsentrert smahusbebyggelse: 2 plasser pr. bolig, inkl. garasje.

Leiligheter pd BK12: 1,5 plasser pr. bolig.

BF16 og BF17: 2 plasser pr. bolig, inkl. garasje.

En del av parkeringsplassen som cr opparbeidet like nordvest for planomridet tilherer
utbyggingsomradet, og kan benyttes av boligene i feltene B9 og B10 for & dekke behovet for
gjesteparkering.

4.2 Boliger — eksisterende boligtomter (B1 - BS)
Pa eksisterende boligtomter kan det tillates tiltetting med boliger, enten som frittliggende
eneboliger eller som konsentrert smahusbebyggelse der forholdene ligger til rette for det.

Max BYA = 30%.

Max gesims- og menehoyder:

B1, B3-B§ B2
Max 6Hm 45m
gesimshoyde
Max 9m 8m
menecheyde

Gesims- og menehgyder skal méles i forhold til planert niva, tilpasset naturlig terreng,.

Ved utbygging med konsentrert smahusbebyggelse (ikke frittliggende eneboliger eller
tettstilte eneboliger) skal det, i tillegg til de innregulerte kvartals- og narlekeplassene i
omradet, opparbeides minst 20 m? leke- og oppholdsareal pr. bolig pa tomta, evt. felles for
flere eiendominer, der det skal opparbeides naerlekeplasser for smabarn.
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4.3 Boliger — Konsentrert smihusbebyggelse (BK4 — 6, BK9 - 12)

Omréadet kan brukes til boliger med titherende garasjer og boder. Det kan bygges konsentrert
smahusbebyggelse som kjedehus, to- eller 4-mannsboliger eller lignende.

Max BYA = 35%. Max gesimsheoyde = 6 m, maks mencheyde = 9 m, mélt i forhold til
planert niva, tilpasset naturlig terreng.

Innafor hvert byggeomrade for konsentrert sméhusbebyggelse (ikke frittliggende eneboliger
eller tettstilte enebohg,el) skal det, i tillegg til de innregulerte kvartals- og nerlekeplassene i
omradet, settes av min. 20 m* felles uteareal pr. bolig, der det skal opparbeides neerlekeplasser for
smdbarn. Arealet skal veere opparbeidet for boligene tas i bruk.

Det skal settes av plass for en garasje pr. boligenhet som skal vises pa situasjonsplan og
utomhusplan.

4.4 Boliger — Frittliggende smahusbebyggelse (BF1- BF17)

Omrédene kan brukes til eneboliger med tilherende garasjer, boder og lignende.

For BFl —~ BF9 og BF11- BF15 er maks BYA=25 %. For BF 10, BF16 — BF17 er maks
BYA=30 %. Maks gesimsheyde = 6 m, maks menehoyde = 9 m, mélt i forhold til planert
niva, tilpasset naturlig terreng,

BF 10 kan bebygges med 2 etasjer, uten boligrom pé loft.

Der det bygges en etasje + underetasje kan det tillates boligrom i loftsetasje, men ikke der det
bygges i to fulle etasjer.

Garasje skal vises pa situasjonsplan ved byggemelding, setv om den ikke skal bygges samtidig
med bolighuset.

Garasjer kan plasseres pé utsiden av byggegrenser.

Felles uteareal BF16 og BF17

For BF16 og BFI’] skal det, 1 tillegg til de innregulerte kvartals- og naerlekeplassene i omradet,
settes av min. 20 m” felles utcareal pr. bolig, der det skal opparbeides narlekeplasser for smébarn,
Arealet skal vare opparbeidet for boligene tas i bruk.

Bevaring av vegetasjon pi BF13 og BI'14

Pa BF13 og BFI14 skal vegetasjon av varmekjazr lauvskog i sonen mellombyggegrense og
tomtegrense i vest, tas vare pa, som en skjerm mellom boliger og gs-veg.

Spesielle bestemmelser for BF7, BF11 og BF12
Bebyggelsen pa de tre feltene skal planlegges med en felles utforming innenfor hvert felt nér

det gjelder hovedformer, materialer og farger. Boligene skal ha meneretning som vist pd
plankartet. Evt. floyer eller utbygg skal vaere pa innsiden av bygget, mot adkomstvegen.
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Max gesimshoyde = 3,5 m og max menehoyde 7 m i forhold til eksisterende terreng pa den
siden som vender mot adkomstvegen.

For det gis igangsettingstillatelse skal det foreligge en godkjent felles utomhusplan 1 méalestokk
1:200 for alle tomtene i feltet som viser plassering av bebyggelse, ufeplasser, gammelt og nytt
terreng med heyder, eksisterende og ny vegetasjon, samt evt. murer, trapper og gjerder.
Eksisterende trar 1 sonen mellom byggegrense og tomtegrense pé den siden som vender bort fra
adkomstvegen skal bevares.

5. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

5.1 Avkjarsler
- RV 302 og samlevegen K4 skal vare avkjarselfrie. Fra de evrige vegene kan det
etableres avkjorsler forutsatt at de har en trafikksikker utforming.
- GS1 er gs-veg som ogsa kan brukes som kjereadkomst for B2, B4 og B6, med
utkjering til RV 302 for eksisterende bebyggelse og adkomst fra KI.

6. SPESIALOMRADER

6.1 Spesialomrade — Bevaring av bygninger (BB1)

Ved behandling av byggesaker skal kommunen passe pé at kulturhistoriske og antikvariske
verdier ved den enkelte bygning og anlegg og tilstetende omrdde tas vare pa. Dette gjelder
ogsa for detaljer som rekkverk, belysning, belegg m.m.

Alle meldepliktige arbeider i bevaringsomradet skal forelegges kommunens kulturetat til
uttalelse for seknaden behandles. Eventuell dispensasjon fra bestemmelsene skal forelegges
fylkeskonservatoren til vurdering.

Bygninger som er regulert til bevaring
Verneverdige bygninger (med tykk strek) kan ikke tillates revet.

Ved reparasjoner og ombygginger skal eksterigret beholdes uendret eller fores tilbake til sitt
dominerende utseende. Fasadekledning, fasadedetaljer, taktekking, piper, vinduer, farger
m.m. skal veere kopier av de opprinnelige. S langt det er mulig skal opprinnelige
bygningsdeler brukes.

Evt. tilbygg skal utformes i samme stil og med samme detaljering som hovedhuset.

Andre bygninger i bevaringsomradet

Ved utbedring av andre eksisterende bygninger i bevaringsomridet (uten tykk strek) skal
fasadeutforming, detaljer, materialbruk og farger tilpasses den verneverdige bebyggelsen.
Dette gjelder ogsa uthus og garasjer. Ved tilbakefering skal den stiltype huset opprinnelig har

tithert legges til grunn.

Evt. tilbygg skal utformes i samme stil og med samme detaljering som hovedhuset.
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Nybygg i bevaringsomradet

Evt. nybygg skal utfores i robuste materialer i var tids formsprak, men tilpasses bebyggelsen i
stroket nar det gjelder dimensjon, hovedform, materialvalg og farger. Dette gjelder ogsa uthus
0g garasjer.

6.2 Spesialomrade — Friluftsomrade og bevaring av landskap og vegetasjon (BL1)
Bevaringsomréadet skal fungere som en buffersone for verneomradet Veldre naturminne”.
Arealet mellom naturminne og byggeomrade skal beholde saerpreg i terreng og vegetasjon og
fungere som skjerming og buffer for det tilliggende naturminnet. Det kan ryddes og beplantes
etter en godkjent detaljplan.

7 FELLESOMRADER

7.1 Felles avkjorsler (FA1-FA6)
- FAI skal veere felles avkjersel for B3, B4 og BS5.
- FAZ2 skal vaere felles avkjersel for BKS og BK6.
- FA3 skal vare felles avkjorsel for BF12 og BF14.
- FAA4 skal vaere felles avkjoersel for BF6, BF7 og BF15.
- FAS skal vaere felles avkjorsel for BF16 og BF17.
- FAG6 skal vaere felles avkjorsel for BF10.

Felles avkjersler kan nyttes til allmenn bruk for adkomst til fri- og lekeomrader.

Larvik kommune, Plan og byggesak, 30.01.08

4(6{05 (/Q‘ SLL

Lars W. Solheim
Seksjonsleder plan
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Kommuneplanens arealdel 2025-2037

7)

8)

grunnvannet, skal grunneier for kilden varsles og gis anledning til 3 uttale seg for ny arealbruk,
grunnboringer og lignende tiltak eventuelt godkjennes. Ngdvendig dokumentasjon pa
virkningene av byggeaktivitet skal foreligge fgor rammetillatelse gis.

Sikring av larvikittforekomster — H190 1

Det er avsatt hensynssoner rundt Larvikittbruddene som skal sikre forekomstene. Byggetiltak
som ikke er knyttet til steinindustrien, bgr ikke tillates i hensynssonene.

Sikring av mineralforekomster — H190 2

Forekomsten av mineralressurser innenfor hensynssonene skal sikres.

§ 10-2 Faresoner. Pbl § 11-8 a, jf. § 12-6

1

2)

3)

4)

5)

6)

Naturfare
I omrader med naturfare skal det ikke iverksettes tiltak som kan medfgre fare for liv og helse.,
jf. teknisk forskrift TEK 17.

Tillatelse til bygge- eller anleggstiltak i omrader med naturfare forutsetter at npdvendige tiltak
for & sikre mot skade og ulykker er iverksatt.

I omrader hvor det er pavist naturfare, skal det utfgres undersegkelser for tiltak iverksettes.

Ras og skredfare; Kvikkleire - H310 1:
I omradene som ligger innenfor aktsomhetsomradet for kvikkleire kan tiltak kun oppferes

dersom det er tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynsonen skal
sikkerheten dokumenteres for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med
veileder KAP 7 og NVEs til enhver tid gjeldende kvikkleireveileder.

Ras og skredfare; Kvikkleire - H310 2:
I disse omradene er det pavist rasomrade/kvikkleire. Tiltak kan kun oppferes dersom det er

tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred. Innenfor hensynssonen skal sikkerheten
dokumenteres for alle planer og tiltak, jf pbl §28-1, krav i teknisk forskrift med veileder KAP 7
og NVEs til enhver tid gjeldende kvikkleireveilederen .

Ras og skredfare; Skred i bratt terreng - H310 3, H310 4 og H310 5:
Det er ikke tillatt med tiltak innenfor hensynssonene Sngskred - H310_3, Steinsprang - H310.4

og Jord- og flomskred - H310_5 uten at den aktuelle faren er vurdert og sikkerheten ivaretatt.

Sikkerhet mot skred i bratt terreng (sngskred, steinsprang, steinskred, jordskred, flomskred og
sgrpeskred) skal utredes i samsvar med NVEs veileder «Utredning av sikkerhet mot skred i bratt
terreng».

Flomfare - H320 1:
I omrader som ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom, skal det utferes undersgkelser i
trad med NVE Veileder 3/2023: Sikkerhet mot flom for tiltak kan iverksettes.

Skytebane — H360 1:
Det kan ikke iverksettes tiltak uten at disse er avklart i en reguleringsplan.
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Veldreknausen 24

Nabolaget Veldre/Farriseidet - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Veldrebakken 4 min £
Linje 208 0.3 km
@ Larvik stasjon 6 min &
Linje RE11, RX11 3.3 km
X Sandefjord lufthavn Torp 20 min &
Skoler
Sky skole (1-7 kl.) 13 min £
291 elever, 15 klasser 1.1 km
Langestrand skole (1-7 kl.) 14 min 4
98 elever, 6 klasser 1.3 km
Ra ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
304 elever, 22 klasser 0.6 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 11 min &
1620 elever 5.1 km
Sandefjord videregaende skole 18 min &
1880 elever 17.3 km

«Bare hyggelige mennesker, gode
turmuligheter og super barnevennlig
nabolag»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

39.9 %

N 389%

21.2 %

RS
o]
~N
=

129 %
9.1%
7.2 %

’I75/o

I co %

B 145%
W o1%
B 72%

7%

226%

X
0’)
o0
—

Il 63%

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Veldre/Farriseidet 1697 675

Larvik 26 316 12 862
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Leikvang barnehage (1-5 ar) 13 min 4
28 barn 1.2 km
Eventyrskogen barnehage (1-5 ar) 15 min &
96 barn 1.3 km
Veldre kulturbarnehage (0-5 ar) 16 min 4
40 barn 1.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Veldrebakken 4 min #
PostNord 0.3 km
Kiwi Farriseidet 13 min %
Post i butikk, PostNord 1.2 km



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

o 2. Sykkel

<, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 93/100

Steynivaet
Lite stoyniva 87/100

9 Trafikk
Lite trafikk 84/100
Sport
@ Ra U-skole Ballgard 9 min #
Ballspill 0.7 km
® Veldre Ballbane 14 min %
Ballspill 0.9 km
& Family Sports Club Langestrand 18 min %
& Mudo Larvik 6 min &
Boligmasse

B 82% enebolig
8% rekkehus
B 10% annet

«Bor her. Flotteste omrade |
Larvik.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Fritzee Brygge 19 min %

lo Vitusapotek Fritzee Brygge 19 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
Il Veldre/Farriseidet

Larvik
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




720

130

Gratergd / Sz

140

130

A




(Boligkaperforsikring)

- Gir deg hjelp dersom du
skulle oppdage feil etter
overtakelsen.

- Gir deg trygghet med tilgang
til advokat i hele fem ar etter
overtakelsen.

Boligkjoperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du
oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet
ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand
giennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom
Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjeperforsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper. Forsikringen
kan kjopes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmatet. Den opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjeper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

® [eilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,-
® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-
® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-
® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650,-
Spersmal

Har du spersmal om Boligkjgperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
giensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.



https://www.gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhelli og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjgperpakken

Alt du trenger til ditt
boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjoperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

innboforsikring Pluss
uhell i fritidsboligen

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det ferste aret for frittstadende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmate (maks 6 mnd. far overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot
et tillegg i prisen, det gjor du ved & kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i
borettslag far kun kjept leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned for
fornyelsen din.

Har du spersmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjgr du dette ved a logge inn pa gjensidige.no.
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S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2

0Y6lD+uYAAuyAxrPQrmtU8FcY9btJuIPu4JNKXlOOieXcIWMwSwsL8QX9d2AwK70YWD64mCy5KCk

qEvbdHcTSycMUrOoAXfyA8ry899RcaHpZFcupQ5i9A4MnVzTJLwWoVnpL3877YpqWrydGmIvw38m

hFN/PTAKYMPZXoaJL28dlfdTF+lx+Bs1WX4ilpYutmzc4MvY+dTBFJCX68ZjnacFvZydLw5gwiit

J1eoaf8gzcIPgDuXzlbXHwZLsW4HzjT6
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