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Havnaveien 52

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-I
Soverom
Etasje
Eiendomstype
Eierform

Tomteareal

Byggear

2 950 000

6 466

84 940
3041406
1534 pr. mnd.
45,0 m?

45,0 m?

Leilighet
Selveier
2 401 m?

2009

Kontakt var megler

Lars Ole Wittingsrud
Eiendomsmegler / Partner
+47 948 14 053

low@partners.no

BAKKE SQRVIK
ARTNERS

Storgaten 47 3126 Tansberg




Velkommen til

Havnaveien 52

Velkommen til Havna Hotell og denne superfint beliggende leiligheten i fgrste rekke fra sjgen!

Her har du en sjelden mulighet til & skaffe deg et ferieparadis med en mengde tilbud like i
neerheten; Spa avdeling, sandstrand, bathavn, restaurant, minigolf, tennis, boccia m.m.

Leiligheten er tilknyttet hotellet, og leies ut aret rundt - i tillegg kan man benytte leiligheten til
eget bruk. Se egen avtale.
Gode lejeinntekter!

Denne leiligheten oppleves som innbydende og lys, med nydelig utsikt mot sjgen. Helt nytt
parkettgulv i hele leiligheten!

Velkommen til en hyggelig visning!
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Beliggenhet

Solrikt og sjeneert beliggende i farste rekke, i kanskje en av Norges flotteste skjeergarder og
batsund - nemlig Ressesundet. Kort vei til alt du trenger, bade sjgveien og langs land, samt
kort vei til flotte turomréader som den italienske port, Toras fort, Moutmarka naturreservat,
Verdens Ende og Hvasser. Det er ca. 7 minutters kjgring (ca. 4,5 km) til Tjgme sentrum som
tilbyr en rekke fasiliteter som dagligvareforretningene Spar og Coop Extra, vinmonopol,
klesforretninger, Skafferiet, pizzeria, golfbane, skatepark med mer.

Tjeme er en @y med mange flotte friomrader for familien & dra pa dagsturer bade til fots og
med bat, Lilleskagen, Sandg, Boleerne, Feerder fyr og Hvasser Syd for 8 nevne noen perler i
Feerder nasjonalpark. Det er ogsa et meget aktivt vannsport miljg pa Tjeme med aktiviteter
som kajakkpadling, vindsurfing, seiling og kitesurfing. Fra sandstranden er det ogsa mange
som har kajakken lagret for rolige turer rundt de naermeste gyer. Forgvrig er det en rekke
fritidsaktiviteter til bade barn som voksne pa ayen, populaere Rad golfbane, Ridesenter pa
Verdens Ende, 2 kunstgressbaner og 2 tennisbaner pa Ormelet, idrettshall pa Lindhay, Aktiv
fritid med zipliner.

| umiddelbar naerhet har man ogsa en rekke fasiliteter relatert til hotellet: SPA-senter,
tennisbane, restaurant, bar, sykkelutleie og batutleie, og for de minste lekeplass, samt
sjarmerende landhandleri. Eiere har ogsa fri tilgang til innenders basseng og treningsrom, og
reduserte priser pa minigolf, tennis, shuffleboard og restaurant. Hotellet arrangerer ogsa en
del aktiviteter for barn og voksne, og sommerrevy og intime utendgrskonserter er
gjengangere. @nsker man derimot & nyte noe av det ypperste av mat som serveres i Norge,
sa befinner Enge Gard seg lenger opp i R@ssesundet.
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Havnaveien 52

Avstand til sjo

34m (

Offentlig transport

X Sandefjord lufthavn Torp 55 min &

8 Tensberg stasjon 33 min &
Linje RE11, RX11 23.8 km

& Havna 9 min &
Linje 022 0.8 km

2 Treidene 15 min %
Linje 022 1.4 km

Avstand til byer

Tensberg 32 min &

Skien 1t 32 min &

Oslo 1t45 min &

Ladepunkt for el-bil

= Kople Verdens ende Tjgme 4 min &

& Lindhey Skole - Feerder kommune 5 min &

Havner i omradet

« Scandic Havna Tjeme Gjesteh...
Matvarer

* Kruke Havn
Drivstoff, matvarer

« Ormelet smab&thavn
Drivstoff

« Verdens Ende gjestehavn
Matvarer

Aktiviteter
Via Ferrata Tjeme 8 min 4
Mostranda badeplass 5 min &
Besgkssenter Feerder nasjonalpark 5 min &
Vippefyret 5 min &
Tjeme Golfklubb 5min &
Ormlet badeplass 6 min &
Sport
@ Rica havna hotell Squash-hall 3 min 4
Squash 0.3 km
@ Lindey Skole ballbaner 5min &
Ballspill 3.6 km
Fokus Treningssenter 7 min &
ENERGY Fitness Borgheim 22 min &
Dagligvare
Spar Tjeme 6 min &
Sendagsapent 4.4 km
Coop Extra Tjgme 7 min &
PostNord, sendagsapent 5.3 km
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Innhold

Leilighet i 1. etasje inneholder:
Stue/kjekken, soverom og bad.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at dette er en hotell-leilighet og at
mebler og inventar fglger med i sin helhet.

En parkeringsplass pr. leilighet pa hotellets uteparkering ved tillatelse av
Havna Hotell.

BRA 45,0 m*

BRA-T 45,0 m?

TERRASSE

i ==

1{ ] KIOKKEN

STUE/
SPISESTUE

0 y |

SOVEROM

Dette er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme
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Eiendommen

Arealer
Totalt bruksareal: 45,0 m?

e BRA-i: 45,0 m?

1. etasje:
BRA-i: 45 m2. Fglgende rom er oppgitt som internt
bruksareal: Stue/kjgkken, soverom og bad.

Takstmannens kommentar til areal i henhold til
tilstandsrapporten:
Inngangsplan pa denne delen av bygget..

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse av
arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig og
ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler. Arealene er
oppgitt iht. NS 3940 Areal- og volumberegninger av
bygninger.

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert
av Tensberg Taksering v/Jon O. Nyvoll avholdt
20.05.2026. Arealene er beregnet og rom er definert
etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er
godkjent av bygningsmyndighetene.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,
aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-b:
Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Bakke Sgrvik & Partners
Eiendomsmegling visningsskilt i forbindelse med
fellesvisninger.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst.

Parkering

En parkeringsplass pr. leilighet pa hotellets uteparkering
ved tillatelse av Havna Hotell.

Styreleder opplyser at det er mulig for el-billading.

Diverse

Perioder for egen bruk: Eier har rett til selv & benytte
seksjonen i sommerperioden fra og med 20. juni til og
med 20. august hvert &r, i pdskeperioden fra og med
lgrdag for Palmesgndag til og med 2. paskedag samt i
hastferien normalt uke 39 eller 40. Det méa varsles minst
6 maneder i forveien skriftlig til Eiendomsselskapet om
hvilken uke man har hgstferie. Det er plikt & varsle
Eiendomsselskapet snarest mulig om hvilke perioder
som ikke vil bli benyttet slik at seksjonen kan brukes i
hotellvirksomhet. Om Eiendomsselskapet har
tilstrekkelig ledig romkapasitet og ikke har leid ut
seksjonen innen kl. 16:00 onsdag fer en helg, kan eier
selv av seksjonen disponere den i den pafglgende
helgen. Eier er selv ansvaret for & skaffe seg informasjon
om tilgjengelighet og varsle Eiendomsselskapet om
ognsket egen bruk. For eiers bruk av seksjonen gjelder
tilsvarende regler som for Eiendomsselskapets gjester.
(se forgvrig Leieavtale som er tinglyst 31.07.2009 med
dagboknr. 561290 som er vedlagt i salgsoppgaven for
ytterligere informasjon).

Byggemate

Leilighet fra 2009 med normal standard og normal
slitasje ut fra alder og bruk. Det ble registrert enkelte
vedlikeholds- og oppfelgingspunkter, hovedsakelig
knyttet til terrasse og vatrom. Terrasse har enkelte fliser
med bom og oppsprukne fuger. P4 bad ble det registrert
slitasje péa fuger/silikonfuger samt forhold knyttet til

sluk/membran og innebygd sisterne. Det vises for gvrig
til tilstandsrapportens enkelte punkter og vurderinger.
Leiligheten fremstar totalt sett som normalt vedlikeholdt
med forventet standard for byggearet.

Utvendig

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
utvendig aluminiumsbeslag. Bygningen har malt
balkongder i tre med utvendig aluminiumsbeslag, samt
brann- og lydklassifisert entréder. Terrasse bygget pa
bakken i betong, dekket med steinfliser. Rekkverk i
rustfritt stél og glass.

Innvendig

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har malte plater. Det er montert massive
innerdgrer med malte overflater.

Vatrom

Bad med dusjdearer, innebygd wc, baderomsinnredning
med servant og speil. Ferdigattest som dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler. Haydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved
derterskelen er 32 mm. Det er plastsluk og ukjent
tettesjikt/membran. Rommet har innredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjarne.
Rommet ventileres via mekanisk avtrekk. Tilluft via
spalte under der. Det er foretatt hulltaking i tilliggende
konstruksjon uten at det ble pavist fukt. Malt
fuktinnhold: 9,9 Wt%. Hulltakingen er foretatt pa en
tilfeldig valgt plass hvor det vil vaere sannsynlig at det
forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i
vatrommet. Det kan ikke gies noen uforbeholden garanti
for @vrige deler av konstruksjonen. Hullet er tatt i
"gangen" (bak panelovn) bakenforliggende wc omréde.
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Kjokken

Kjokkenet med hvite profilerte fronter. Benkeplaten er av
stein. Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, koketopp
og stekeovn. Ventilator er testet og har tilstrekkelig
avtrekk.

Tekniske installasjoner

Skap for rer-i-rer-system er plassert utenfor leiligheten
og var derfor ikke tilgjengelig for inspeksjon. Dette
gjelder ogsa stoppekran. Sanitaerinstallasjonene
fungerte normalt ved befaring. VVS-anlegget er ellers
ikke kontrollert for skjulte feil eller mangler. Det
anbefales pa generelt grunnlag jevnlig ettersyn og
kontroll av rgropplegget utfert av fagperson/rerlegger.
Innvendig avlgp av plast, fra byggear. Avlgpsrer er ikke
kontrollert i sin helhet, utover at det fungerte normalt pa
befaringsdagen. Normal levetid for plast rer er 25-50 ar.
Boligen har mekanisk ventilasjon. Det er opplyst at
varmtvannstank er felles med andre leiligheter. Dette er
en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova §2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet. (Det lokale el-
tilsyn) eller registrert elektro virksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll.

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljg
og sikkerhet

Punktet kan omfatte uteplasser og rekkverk, utvendig og
innvendig trapp, radon, brannskiller/brannceller,
remningsveier, brannvernrelaterte forhold,
forstgtningsmurer samt risiko knyttet til flom- og rasfare.
Innholdet tilpasses den enkelte boligen og det som er
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relevant & kontrollere pa befaringstidspunktet. Det
settes ingen tilstandsgrad pa disse forholdene.

Vi gjor oppmerksom pé at felgende 5
bygningskonstruksjoner har fatt tilstandsgrad 2 - avvik
som kan kreve tiltak:

« Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger.

e Vatrom > 1-Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling.

e Vatrom > 1-Etasje > Bad > Overflater gulv.

e Vatrom > 1-Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt.

e Vatrom > 1-Etasje > Bad > Saniteerutstyr og
innredning.

Selger opplyser om bl.a. fglgende i sitt
egenerklaeringsskjema:

o Det har lekket vann utenfra og inn, ellers er det ikke
sett andre tegn til fukt. Dette utbedres av forsikring.
Det er padgaende skade. (pt utbedret)

e 12025 er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu
eller annen fasade. Ukjent hva som er gjort og hvem
firma som har gjort arbeidene. Dette gjeres av
hotellet.

e For mer informasjon om boligens byggemate og
tilstand sé henvises til selgers egenerklaeringsskjema
samt tilstandsrapport utfert av Tensberg Taksering
v/Jon O. Nyvoll datert 28.05.2026 som er vedlagt i
salgsoppgaven.

Tomt
Denne tomten er felles eiet 2401,90 kvm.
Tomten er fellesareal.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest appartmentsleiligheter datert
23.03.2010 og denne er vedlagt i salgsoppgaven.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Tegninger leiligheter 2007 foreligger ved meglers kontor.

Adgang til utleie

Utleie utfgres via Havna Hotell.

Se utfyllende bestemmelser i vedlagte Leieavtale
tinglyst 31.07.2009 med dagboknr. 561290 som er
vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med varmekabler og panelovn.
| beboelsesrom hvor det eventuelt ikke skulle finnes
panelovner/andre oppvarmingskilder medfglger dette
heller ikke.

Energikarakter: C - Rgd.

Energiforbruket vil variere avhengig av antall
familiemedlemmer, @nsket innetemperatur etc.

Vestfold Interkommunale Brannvesen opplyser at det
ikke er registrert ildsted tilkoblet skorstein. Det er
meldeplikt til brannvesenet nar det monteres ildsted for
fyring med gass, olje og ved. Kjgper overtar ansvaret for
forholdene. Ved innmelding av ildsted vil det tilkomme
feiegebyr.

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 950 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

73 900,00,- (Dokumentavgift)

9 950,00,- (Boligkjeperpakken Gjensidige)
545,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,00,- (Tingl.gebyr skjate)

3 041 406,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 825,- for 2025.

Kommunale avgift dekker vann og avigp.

| tillegg tilkommer forbruk vann og avilgp og dette
dekkes av felleskostnader.

Kommunale avgifter vil kunne variere/gke. Det tas
forbehold om endring av avgifter og gebyr.

Formuesverdi

Formuesverdi foreligger ikke. Skatteetaten fastsetter
formuesverdi. Formuesverdien avhenger blant annet av
om boligen benyttes som primeer- eller sekundeerbolig.
Primaerbolig verdsettes normalt til en lavere andel av
beregnet markedsverdi (om lag 25 %). For primeerbolig
kan verdsettelsen variere avhengig av boligens verdi og
gjeldende regelverk. Sekundaerbolig verdsettes til en
heyere andel (inntil 100 %). Arstall angir hvilket
ligningséar verdien er knyttet til, og endelig formuesverdi
kan avvike. Det er vedtatt endringer i
beregningsmodellen for formuesverdi fra skattearet
2026, og endelig formuesverdi kan bli hgyere enn det
som evnt. er oppgitt.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Det praktiseres ikke forkjepsrett/styregodkjennelse.
Eierskiftemelding med opplysninger om ny kjgper/eier av
seksjonen sendes Eiendomsselskapet.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige med polisenr.
87622144.

Gjennomferte- og kommende vedlikeholdsarbeider
Vedlikehold 2025 som skal gjennomfgres og er
pabegynt i henhold til drsmate 2025:

o Vask/beis terrasse - 510, 511, 512.

e Hyvitevarer - 508.

« Arsservice ventilasjon - Alle.

e Retting avvik ventilasjon — 502, 511, 515.

* Nye rekkverkglass terrasse — Alle.

Utdrag fra kort status fra hotellet i henhold til arsmete

2025:

o Ny daglig leder for hotellet fra januar: Jose Galvan.

o Kjokkenet regner de med blir ferdig i september.
Deretter begynner de 3 renovere alle rommene - lik
stil som resepsjonen. Sist kommer SPA og
Badehuset. Regner med at alt er ferdig innen mai
2026

o Hotellet gnsker vel etterhvert lik stil pa leilighetene.
Vedlikeholdsdiskusjon for 2026.

Se forgvrige vedlagte agenda fra drsmete 2025 etc. som
er vedlagt i salgsoppgaven.

Regulering
Eiendommen ligger i et omrédde med reguleringsformal
hotell med tilhgrende anlegg og buffersone, plannavn

"Havna", vedtatt 14.12.2006 (planID T88 - Rica Havna
gnr. 48 bnr. 1).

I henhold til kommuneplan vedtatt 06.09.2023 er
omrédet eiendommen ligger i avsatt til fritids- og
turistformal - ndveerende, ras- og skredfare,
byggegrense samt byggegrenser, utbyggingsvolum og
funksjonskrav.

For ytterligere opplysninger om regulering, vennligst ta
kontakt med megler.

Offentlige planer

Bypakke Tensberg-regionen ble vedtatt av Stortinget
03.06.2025. Prosjektet vil delvis bli finansiert med
bompengeinnkreving fra 2026. Det stgrste prosjektet i
Bypakken er ny fastlandsforbindelse fra Nottergy til
Teonsberg i form av veier, tunneler og hengebro fra
Smidsrgdveien og Kirkeveien til Rambergasen, og over til
Smearberg og videre til Jarlsberg - totalt 6 kilometer.
Estimert byggestart er 2026/2027 og ferdigstillelse i
2032. | tillegg bestar Bypakken av en rekke
delprosjekter i Tonsberg, Nottergy og Tjgme. Dette er en
svaert omfattende tiltakspakke og flere av tiltakene er
ikke ferdig regulert pt.

Interessenter bes undersgke ngye eventuell pavirkning
pa eiendommen man vurderer & kjgpe. For komplett
oversikt over alle prosjektene s anbefales interessenter
& g inn pé nettsiden til Vestfold Fylke:
https://www.vestfoldfylke.no/no/bypakke-tonsberg-
regionen/delprosjekter/alle-delprosjektene/.

Vei, vann og avlep

Vei

Eiendommen er tilknyttet adkomst fra offentlig vei over
privat vei.
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Vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp via
private stikkledninger.

Eiendommen har felles ledninger sammen med andre
eiendommer.

Se forgvrig ledningskart og oversiktskart med VA som er
vedlagt i salgsoppgaven.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser. Kommunen
har lovbestemt legalpant i eiendommen som sikkerhet
for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 499823, tgl. 08.07.2009 - Seksjonering
SNR: 1

Formaél: Naering

Sameiebrgk: 45 / 1081

Dnr. 451597, tgl. 23.06.2009 - Best. om adkomstrett
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 561290, tgl. 31.07.2009 - Leieavtale
Bestemmelser om regulering av leien

Bestemmelser om forlengelse

Bestemmelse om leiebelap

Kan framleies uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Kan overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Med flere bestemmelser

Dnr. 1781, tgl. 21.05.1964 - Erkleering/avtale
KJZPEKONTRAKT TIL AVTALT PRIS M DIV BEST
RETTIGHETSHAVER: PEDERSEN ODD FRODE

PA CA 2 MAL

BESTEMMELSER OM BAT OG/ELLER BRYGGEPLASS
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MED FLERE BESTEMMELSER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 4326, tgl. 16.11.1966 - Erkleering/avtale
KJOPEKONTRAKT TIL AVTALT PRIS M DIV BEST
RETTIGHETSHAVER: HEM CATO

GJELDER EN PARSELL HERAV

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 2521, tgl. 02.07.1968 - Erkleering/avtale
KJOPEKONTRAKT TIL AVTALT PRIS M DIV BEST
RETTIGHETSHAVER: RUUD ARNE

PA PARSELL

BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

BESTEMMELSER OM BAT OG/ELLER BRYGGEPLASS
MED FLERE BESTEMMELSER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 26, tgl. 03.01.1969 - Erkleering/avtale
KJOPEKONTRAKT TIL AVTALT PRIS M DIV BEST
RETTIGHETSHAVER: EIVINDVIK ODD

PA CA 2 MAL

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 3188, tgl. 21.02.1986 - Erkleering/avtale

AVTALE MELLOM E AV D E BNR 13 OG 95 ANG
MAKESKIFTE AV

EIENDOMSGRUNN/VEIGRUNN VANN/KLOAKK |
HOVEDBYGN PA 48-13

GJERDER BOM PA KJ@REVEI FRIAREAL PARK M M

TBG BYRETTS DOM AV 22 03 1984 OPPFYLLES AV RICA
DIV ANDRE

BESTEMMELSER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Konsesjon og odel

Det er innfgrt boplikt i Feerder kommune.

For at eiendommen skal overskjates til ny eier mé det
signeres pa egenerklaering om konsesjonsfrinet da
fritidsbolig ikke er omfattet av boplikt.

Det er ingen odel knyttet til denne eiendommen.

Losare og tilbehor

Folgende tilbehar medfelger i handelen:

Integrerte hvitevarer og @vrig mgbler som fremvist pa
visning.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at dette er en hotell-
leilighet og at mabler og inventar fglger med i sin helhet.

| salgsoppgaven finner du NEF sin standardliste
«Oversikt over lgsgre og tilbeher». Listen gjelder med
mindre annet er saerskilt oppgitt i salgsoppgaven.
Dersom noe som star pa listen ikke finnes pa
eiendommen, felger det heller ikke med. Med mindre
annet er opplyst, medfelger integrerte hvitevarer pa
kjokken. Alt lesgre og utstyr som medfglger overdras
uten garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandergaranti. Kjgper ma paregne at det kan vaere
hull og merker etter innredning eller utstyr som ikke
folger med.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi gnsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til
bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og andre
tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg far bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra
dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjoper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring. Selger har utarbeidet et
egenerklaeringsskjema og innhentet en tilstandsrapport
som er vedlagt salgsoppgaven. | henhold til
avhendingsloven anses kjgper kjent med de
opplysninger som framgér av et salgsdokument. Kjgper
oppfordres derfor til & gjere seg kjent med denne.

Boligkjeperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjaper bolig.

Kjepere (ikke juridiske personer) har anledning til §
tegne Boligkjgperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjgperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du gnsker &
reklamere pé boligkjgpet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjgperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt a
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver for
bud kan formidles til selger. Det informeres om at det
ikke er angrerett ved kjgp av eiendom og ved aksept av
bud er bindende avtale mellom selger og kjgper inngétt.
Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige for interne
avklaringer og samtykke knyttet til budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer derfor
alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forheyelser kan sendes ved & svare direkte pa mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma alle
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforhayelser m& skje i god tid fer fristens
utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til 8 formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i a
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er int eml § 6-8(6) palagt &
gjennomfare kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare dette
for aksept av bud plikter megler 8 advare selger om
risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert bud
og er saledes ikke forpliktet til 8 akseptere det hoyeste
budet pa eiendommen. Selger kan ved vurdering av bud
ogsa legge vekt pa gvrige vilkar og kjgpers status som
forbruker eller neeringsdrivende, dersom dette har
betydning for handelen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige budgivere
kan f& utlevert kopi av budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker 8 endre hvem som
skal sté som eier, forutsetter dette at selger godkjenner
en slik endring. Alle involverte parter skal signere
kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for kjgpet frem
til oppgjer er giennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig
vil forretningsferer normalt kreve ekstra eierskiftegebyr
dersom de har mottatt eierskiftemelding og det i ettertid
skal legges til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes
normalt fra megler til forretningsferer samme dag som
budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjeper og selgers identitet og forhold knyttet til
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gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som mistenkelige
til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomferingen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersokelser av
kjopers egenkapital og eventuelt andre forhold knyttet til
kjgper. Den delen av kjgpesummen som er egenkapital
skal innbetales fra kj@pers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.
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Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mé kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et belagp pé
kr. 10 000,- (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjeper. Dersom dette ikke er gnskelig mé det tas
forbehold i budet. Kjgper uten norsk fadselsnummer ma
paregne at D-nummer kan vare nadvendig for tinglysing
og gjennomfgring av oppgjar. Dersom dette ikke
foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og utbetaling
til selger bli forsinket. Kjgper baerer selv ansvar for
ngdvendig dokumentasjon og eventuelle merkostnader
knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsferer/styreleder (gjelder kun sameie,
borettslag og aksjelag) med mer. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Bakke Servik & Partners
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har
kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er ngdvendig for & gjennomfare
oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at vi deler dine
personopplysninger med offentlige myndigheter i den
utstrekning det er ngdvendig og med virksomheter som
tilbyr tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa foretakets
hjemmeside.

Eier
Eier er Tarig Mahmood.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Havnaveien 52.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 248, bnr. 107 i
Faerder.

Vart oppdragsnummer er 28260087.

Megler og meglers vederlag

Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Om meglers vederlag er det avtalt 1,5% beregnet av
salgssummen, dog minimum kr. 40 000,-. | tillegg er det
avtalt vederlag for oppgjer kr. 7 900,-, tilrettelegging

kr. 16 900,- og internettannonsering kr. 17 990,-. Alle tall
i dette avsnitt er opplyst inklusive mva.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter (utgifter til
palgpte visninger, innhenting av opplysninger,
markedspakke og tilrettelegging), samt eventuelle
utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester som
tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleverandgrer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.l.). For ordens skyld
gjeres det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha
en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Lars Ole Wittingsrud

+47 94 81 40 53/low@partners.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgaten 47,
3126 Tensberg. Org. nr. 916959478.

Dato
29.05.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Havnaveien 52, 3145 TIBME
(¥ FARDER kommune
# gnr. 248, bnr. 107, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 45 m? BRA-i: 45 m?

Befaringsdato: 20.05.2026 Rapportdato: 28.05.2026 Oppdragsnr.:  20833-1264 Eiendomsverdi ref nr: ON1911

Autorisert foretak: Tgnsberg Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Jon O. Nyvoll

Tensberg Taksering AS BVNw W

cooEnT
VATROMSBEDRIFT

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter rapportdato, og kan ikke gienbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skier det endringer, oppstar skader ogsé videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavt av andre bransjeaktgrer. i kkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen méte ha noen egeninteresse knyttet til

handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og pr j insipper, og rep! er
b i alle rell internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

T@ONSBERG TAKSERING AS

Tonsberg taksering as startet opp i 2023 med takseri i Lk tilstandsrapporter pa boliger og fritidseiendommer.
er pa til d porter ved salg. Oppdragsomrade er hovedsakelig i Tgnsberg k og Vestfold fylke.

Tonsberg taksering as har kontor pa Revetal, midt i Vestfold. Forelgpig er det ingen andre ansatte enn eier.

Jon (eier) startet byggmesterbedrift i 1990 og var daglig leder der frem til 2013. Jon tok tilleggsutdanning pa Fagskolen Telemark og ble
(fagskole) byggingenigr 2014-2016. Jon har jobbet som lzerer en periode pa Fagskolen Telemark. Jon har ogsa veert eiendomsutbygger
for flere leilighetsprosjekter.

Firmaet har lang erfaring i bygge bransjen, bade i tradisjonelle byggprosjekter og stgrre entreprengr prosjekter. Bade for private,
selskaper og det offentlige som byggherrer.

Jon tok utdanning som takstingenigr i Norsk takst i 2019-2020, og er godkjent for taksering og bolig tilstand etter NS 3600,
skadetaksering og skjgnn.

Rapportansvarlig

0l

Jon O. Nyvoll
Uavhengig Takstingenigr

Jjon@tbg-takst.no

990 82 621
Norsk takst Tonsberg Taksering AS
Oppdragsnr.:  20833-1264 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 2 av 20
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Havnaveien 52, 3145 TIPME
Gnr 248 - Bnr 107
3911 FAERDER

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Tonsberg Taksering AS
Valleasen 59
3174 REVETAL Norsk takst

Hva er en tilstandsrapport?

fremhever vanligyis ikke positive egenskaper ved boligen.

' En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfort (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

> Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den

slik det kommer frem av Forskrift til

T

rom og

bare awik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nermere undersgkelser slik som dpning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vzere oppmerksom p at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget p3 kan viere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter awik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne & awik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere «

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢

utenfor

o skjulte

« full av el- og VVS-i .

planigsning « bygningens innredning » Igspre slik som hvitevarer » utendars

plassering pa grunnen » bygningens

estetikk og

o8
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.1.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20833-1264
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tonsberg Taksering AS
Valledsen 59
3174 REVETAL Norsk takst

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
ad, baseres vurderingen pé faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

Nar den bygnir velger tilst:
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

faglig god utfrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, o strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn p slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfrelse mangler.

162

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogs brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvéke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

0 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Det kan vaere avik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedri i rapporten er anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f4 en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere underspkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20833-1264 Befaringsdato:
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Leilighet fra 2009 med normal standard og normal slitasje ut fra
alder og bruk. Det ble registrert enkelte vedlikeholds- og

opp kter, ho knyttet til terrasse og vatrom.
Terrasse har enkelte fliser med bom og oppsprukne fuger. Pa bad
ble det registrert slitasje pa fuger/silikonfuger samt forhold
knyttet til sluk/membran og innebygd sisterne. Det vises for
gvrig til rapportens enkelte punkter og vurderinger.

Leiligheten fremstar totalt sett som normalt vedlikeholdt med
forventet standard for byggearet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009

UTVENDIG il sl

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og utvendig
aluminiumsbeslag.

Bygningen har malt balkongdgr i tre med utvendig
aluminiumsbeslag, samt brann- og lydklassifisert entrédgr.

Terrasse bygget pa bakken i betong, dekket med steinfliser. Rekkverk
i rustfritt stal og glass.

INNVENDIG il sl
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har trepanel. Innvendige
tak har malte plater.

Det er montert massive innerdgrer med malte overflater.

VATROM G til side

Bad

Bad med dusjdgrer, innebygd wc, baderomsinnredning m/ servant
og speil. Ferdigattest som dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er
32mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Rommet ventileres via mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr.
Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble
pavist fukt. Malt fuktinnhold: 9,9 Wt%.

Hulltakingen er foretatt pd en tilfeldig valgt plass hvor det vil vaere
sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i
vatrommet. Det kan ikke gies noen uforbeholden garanti for gvrige
deler av konstruksjonen. Hullet er tatt i "gangen" (bak panel ovn)
bakenforliggende wc omrade.

KIBKKEN il si

Kjgkkenet med hvite profilerte fronter. Benkeplaten er av stein. Det
er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, kokestopp og stekeovn.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Skap for rgr-i-rgr-system er plassert utenfor leiligheten og var derfor
ikke tilgjengelig for inspeksjon. Dette gjelder ogsa stoppekran.

Oppdragsnr.: 20833-1264 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Tonsberg Taksering AS
Valleasen 59
3174 REVETAL Norsk takst

Sanitaerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. VVS-anlegget
er ellers ikke kontrollert for skjulte feil eller mangler. Det anbefales
pa generelt grunnlag jevnlig ettersyn og kontroll av rgropplegget
utfert av fagperson/rerlegger.

Innvendig avlgp av plast, fra byggear. Avigpsrer er ikke kontrollert i
sin helhet, utover at det fungerte normalt pé befaringsdagen.
Normal levetid for plast rgr er 25-50ar.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Det er opplyst at varmtvannstank er felles med andre leiligheter.
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova §2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet. (Det lokale el tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
ogen i dig har verken eller lov til & foreta
en slik kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Punktet kan omfatte uteplasser og rekkverk, utvendig og innvendig
trapp, radon, b iller/brannceller, r i ier,
brannvernrelaterte forhold, forstgtningsmurer samt risiko knyttet til
flom- og rasfare.

Ga tl side

Innholdet tilpasses den enkelte boligen og det som er relevant &
kontrollere pa befaringstidspunktet. Det settes ingen tilstandsgrad
pa disse forholdene.

Arealer '
Forutsetninger og vedlegg G tilside
Lovlighet A til side

Boligbygg med flere boenheter

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er gitt ferdigattest 23.03.2010, midlertidig brukstillatelse
14.05.2009.
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Fordeling av tilstandsgrader

I N

10
8
6
4
2
2
0 <
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdragsgiver har rekvirert tilstandsrapport med arealmaling.
Opplysninger om boligen er i hovedsak gitt av eier.
Boligen er vurdert slik den fremstod pé befaringstidspunktet.
Befaringen ble gjennomfgrt med de begrensninger som fglger
av at boligen var mgblert og i bruk. Innbo og Igsgre er ikke
flyttet.
Dersom ikke annet er opplyst, er det ikke foretatt radonmaling i
boligen. Energiattest fremlegges gjennom megler.
Rapporten omfatter den aktuelle boligen/seksjonen og forhold
som normalt inngar i eiers vedlikeholdsansvar. Felles
bygningsdeler og forhold som tilligger sameie/borettslag
vurderes normalt ikke, med mindre dette er sarskilt
kommentert.
Det forutsettes at rapporten gjennomgas av selger fgr den tas i
bruk ved salg. Eventuelle feil eller mangler ma meldes til
takstmann slik at rettelser kan utfgres.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Oppdragsnr.: 20833-1264 Befaringsdato:
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Boligbygg med flere boenheter

LA AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ga til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.
Det ble registrert noe bom under flisene samt
fugemasse som sprekker opp.

o Vatrom > 1-Etasje > Bad > Overflater vegger og Galtilside
himling
Det er awvik:

Silikonfuger i hjgrne og ved dusjdgrer har tegn til
aldring/oppsprekking/svertesopp.

© vitrom > 1-Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
Det er avvik:

Det ble registrert sprekkdannelser i fuger,
hovedsakelig pa vegg ved toalett.

o Vatrom > 1-Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside

tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Membran ble ikke visuelt registrert ved sluk ved
befaring. Utfgrelse og omfang er ikke dokumentert.

o Vitrom > 1-Etasje > Bad > Sanitarutstyr og Gatilside
innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Lgsningen ti iller ikke dagens i for
synliggjgring av lekkasje fra innebygget sisterne.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Gatil side

20.05.2026 Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2009 Hentet ifra midlertidig brukstillatelse.

Standard
Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og utvendig aluminiumsbeslag.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre med utvendig aluminiumsbeslag, samt brann- og lydklassifisert entrédgr.

Arstall: 2008

(12 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse bygget pa bakken i betong, dekket med steinfliser. Rekkverk i rustfritt stal og glass.

Vurdering av avvik:
* Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Det ble registrert noe bom under flisene samt fugemasse som sprekker opp.

Konsekvens/tiltak

* Det mé foretas lokal utbedring.

Det bor foretas lokal utbedring av fliser med bom og oppsprekking i fugemasse for & hindre at fliser Igsner eller sprekker ytterligere.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette fgre til vanninntrenging, fr preng og gkte i )

Oppdragsnr.: 20833-1264 Befaringsdato: 20.05.2026
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Tilstandsrappor

INNVENDIG 1-ETASJE > BAD
s Overflater vegger og himling
verflater
) Beskrivelse
Beskrivelse Veggene har fliser. Taket er malt.

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har trepanel. Innvendige tak har malte plater.
Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Silikonfuger i hjgrne og ved dusjdgrer har tegn til aldring/oppsprekking/svertesopp.
Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Silikonfugene bgr skiftes ut for a hindre videre oppsp! ing og sver Ise, samt for a opprettholde tilstrekkelig fuktsikring.
Dersom tiltak ikke utfgres, gker risikoen for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner og videre soppvekst.

Det ble registrert noe slitasje og avflassing av maling pa listverk.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Det er montert massive innerdgrer med malte overflater.

1-ETASIE > BAD
VATROM Overflater Gulv

Beskrivelse

1-ETASJE > BAD
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 32mm.

Generell

Vurdering av avvik:

Beskrivelse « Det er awvik:

Bad med dusjdgrer, innebygd wc, baderomsinnredning m/ servant og speil. Ferdigattest som dokumentasjon. Det ble registrert spr Iser | fuger, ig p4 vegg ved toalett.
Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
Sprekkdannelser i fuger bgr utbedres for & hindre fuktinntrengning og videre forringelse av konstruksjonen.
Dersom sprekkene ikke utbedres, kan det oppsté vannskader og redusert levetid pa overflater og tilstgtende konstruksjoner.
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Tilstandsrappor

1-ETASJE > BAD
(12 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Membran ble ikke visuelt registrert ved sluk ved befaring. Utfgrelse og omfang er ikke dokumentert.

Konsekvens/tiltak

* Overvék tilstanden jevnlig. For & fa til Oeller 1 ma i skiftes ut og igvis ma ogsa ji iftes/ . Det er

imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.
* Det mé gjgres naermere undersgkelser.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt.

og usikkerhet rundt membranens tilstand er gkt risiko for at utfgrelsen er mangelfull, noe som kan fgre til

lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

1-ETASIJE > BAD
(I sanitzrutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, t toalett og dusj) /hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist til i Igsning for & synliggjgre lekkasje fra i sisterne.

Lgsningen tilfredsstiller ikke dagens anbefalinger for synliggjgring av lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Det bgr etableres en tilfredsstillende Ipsning for a synliggjgre eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, for a redusere risikoen for skjulte vannskader og
folgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.
1-ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet ventileres via mekanisk avtrekk. Tilluft via spalte under dgr.

1-ETASIJE > BAD

ad T

Beskrivelse

iggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Det er foretatt hulltaking i tilliggende konstruksjon uten at det ble pavist fukt. Malt fuktinnhold: 9,9 Wt%.
Hulltakingen er foretatt pa en tilfeldig valgt plass hvor det vil vaere sannsynlig at det forekommer fukt, sett opp mot fuktbelastning i vatrommet. Det kan
ikke gies noen uforbeholden garanti for gvrige deler av konstruksjonen. Hullet er tatt i "gangen" (bak panel ovn) bakenforliggende wc omrade.

KIBKKEN

1-ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkenet med hvite profilerte fronter. Benkeplaten er av stein. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, kokestopp og stekeovn.

1-ETASIE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Skap for rgr-i-rgr-system er plassert utenfor leiligheten og var derfor ikke tilgjengelig for inspeksjon. Dette gjelder ogsa stoppekran. Sanitaerinstallasjonene
fungerte normalt ved befaring. VVS-anlegget er ellers ikke kontrollert for skjulte feil eller mangler. Det anbefales pa generelt grunnlag jevnlig ettersyn og
kontroll av rgropplegget utfrt av fagperson/rarlegger.

Avigpsrgr
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Beskrivelse

Innvendig avlgp av plast, fra byggedr. Avigpsrar er ikke kontrollert i sin helhet, utover at det fungerte normalt pé befaringsdagen.
Forventet levetid varierer med bruk og belastning.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Det er opplyst at varmtvannstank er felles med andre leiligheter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til i (tryggere bolit §2-18.r . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den og som f iften i El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova §2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet. (Det lokale el tilsyn) eller registrert elektro virksomhet, og en bygni dig har verken
eller lov til a foreta en slik kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2009 Nér leiligheten var ny.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

w

4. Erdet elektriske anlegget utfrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

«

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

~

Generelt om anlegget
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Tilstandsrapport

8. Er det tegn til at det har vzert termiske skader (tegn pa varmgang) p4 kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskapet er plassert i "gangen rett inne for inngangsdgren" Sikringen bestér av av automatsikringer. Totalt 12 kurser i henhold
til kursfortegnelse, SOA hovedsikring.

E
B

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gj forskrift om of ing.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Punktet kan omfatte uteplasser og rekkverk, utvendig og it ig trapp, radon, , rgmningsveier, brannvernrelaterte forhold,
forstgtningsmurer samt risiko knyttet til flom- og rasfare.

Innholdet tilpasses den enkelte boligen og det som er relevant & kontrollere pa befari i Det settes ingen til pé disse forholdene.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert for bygningen er br minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dor eller luke, og gangbart gulv.

Internt

TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)
80d
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
| N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasle Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv eller altan nar denne er tilknyttet
e, (BRA-b) boenheten(e)
Bad o]
| rekisi
] rom Terrasse- og %
- - balkongaregl  Arealetav terrasser, dpne balkonger
N|X Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje r
oveom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Sowrom Grssie (Gua) (areal med lav takhoyde).
| J Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
[orai ] soa Il N méleverdig areal, som skyldes skratak
ekl og lav himlingshayde.

‘GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
| rommene. Ikke innredet areal som
Kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

[Ry—

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp npyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, 4pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og s videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p4 en matematisk beregning basert p3 Om bruksendring

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for 3 beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

) ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den b kkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den i ser pa inger hvis de er tilgj ige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vzere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i isk forskrift pa i skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vzere kompliserte. Sgk videre faglige forflge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal (BRA-¢)

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
1-Etasje 45
SUM 45
SUM BRA a5

Romfordeling

Etasje

Internt bruksareal
(BRA-i)

1-Etasje Stue/kjgkken, soverom, bad

Kommentar

Inngangsplan pa denne delen av bygget.

Lovlighet
Byggetegninger

Det 88 j og

Innglasset balkong

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

b i , som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er gitt ferdigattest 23.03.2010, midlertidig brukstillatelse 14.05.2009.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20833-1264

Befaringsdato:
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sum

45

NI

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

22
22

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa

Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.5.2026 Jon O. Nyvoll Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3911 FARDER 248 107 1 2402 m? Eiendomsverdi, felleseid  Ikke relevant
tomt.

Adresse

Havnaveien 52

Hjemmelshaver

Mahmood Tariq

Kommentar

Selveierleiligheten selges som «sale and leaseback», hvor nveerende eier disponerer/leier leiligheten i en bruksperiode pa 2 maneder pr. 4r.

Undertegnede har ikke mottatt ytterligere opplysninger vedrgrende sameieforhold, eventuell fellesgjeld eller formuesverdier. Interessenter
oppfordres til & kontakte megler og/eller eier for naermere informasjon.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Leiligheten har attraktiv beliggenhet i Havnaveien 52, i tilknytning til hotell-/resortanlegg ved sjgen. Eiendommen ligger i naturskjgnne
omgivelser med flotte utearealer og utsikt mot sjgen.

Leiligheten er tilknyttet hotelldrift, hvor anlegget administrerer utleie nar eier ikke benytter leiligheten selv. Dette gir en praktisk og lettstelt
fritidsbolig med tilgang til flere av hotellets fasiliteter og tjenester.

Konseptet er tilrettelagt for enkel fritidsbruk, hvor man kan ankomme en klargjort leilighet uten & matte tenke pa Ippende vedlikehold,
rengjgring eller utvask. Omradet byr pa gode rekreasjonsmuligheter og naerhet til sjg og kystmiljg.

Adkomstvei

Privat frem til offentlig

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til hotellvirksomhet med tilhgrende anlegg iht. reguleringsplan T88 Havna, vedtatt 14.12.2006.
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til fritids- og turistformal.

Om tomten

Felles tomtearealer er opparbeidet med internveier, parkeringsarealer, gangsoner, grgntarealer og beplantning. Omradet fremstar som ryddig
og godt vedlikeholdt.

Tinglyste/andre forhold

Selveierleiligheten selges som «sale and leaseback», hvor navaerende eier disponerer/bruksleier leiligheten i en periode pa 2 maneder pr. ar.
Interessenter oppfordres til a kontakte megler vedrgrende naermere opplysninger om gjeldende bruks-, utleie- og tilbakeleieavtale.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.05.2026
2 28.05.2026 Egenerkleering er gjennomgatt.

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa i i Forskrift til

(tryggere bolighandel). Formélet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt T j ingslinjer for ing nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
erikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivéet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgr av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. I tllegg mé bygningsdelen
vaere tilnzrmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utforelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nodvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pé faglig god utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige awvik, og mindre awvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i néer fremtid, det er grunn til 4 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige awvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Awik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

V)Til TGiU:lkke i ilgj ig for undersgkelse.

« Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
fordi bygningen eller bygni da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
inger/feil kan . Utbedr
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gieldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gielder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20833-1264
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (ki je, og

eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vtrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskift il
Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygni ig kan anbefale &

offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere underspkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa 4 omfatte
okelser utover mini i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk

i ved ing av bolig) har fra1til3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres p4 undersgkelsesniva 1 med f3 unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner p3 tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspraving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsé integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for 4 kunne giennomfgres.
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Reguleringsplaner

Gnr: 248 |Bnr: 107 |Fnr: 0 ‘Snr: 1

Tegnforklaring

Eiendom:
Adresse: Havnaveien 52
3145 TIOME Malestokk
1:1000
Faerder kommune Annen info: |Havna
3
T
| T
248/71 & T
( )
2a8/66 | )| % Wi
11.03.2026 19:11:12 Det kan feil eller i Side 1 av 2

s Ngyaktig eiendomsgrense Anslétt eiendomsgrense Ngyaktig grensepunkt
4 Anslatt grensepunkt 1 Rpomrade vedtatt p& Matrikkelnummer.
bakkeniva
MatrikkelnummermedFnr. A Bygg og anlegg Gatelys (belysningspunkt)
® Mast *  Skap Bygningsdelelinje
Bygningslinje Mgnelinje o~ Takkant
o~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg ~" Veranda
Godkjente byggetiltak o~ Annet vegareal avgrensning o~ Vegdekkekant
Husnummer Privatveg gatenavn . 7 < RpGrense
~" RpForméalgrense ~~" Byggegrense [ Hotell
= Kjoreveg m Privat veg E= Friluftsomréade
E= Friluftsomrade i sjg og [ITI] Privat smabathavn (sjgdelen) [_1 Annet spesialomrade
vassdrag
EZA Felles avkjarsel EZA Felles lekeareal Kystkontur tekniske anlegg
Kystkontur Forsenkningskurve Haydekurve
11.03.2026 19:11:12 Det kan el eller i Side 2 av 2

Side 1 av 5
Bestemmelser til reguleringsplan for Rica Havna gnr 48 bnr 1

§ 1 FORMAL
Reguleringsplanen skal legge til rette for en utvikling av neeringsomrddet ved Rica
Havna, samt § sikre arealer til friluftsformdl og fri ferdsel langs kystlinjen.

§ 2 FELLESBESTEMMELSER

§ 2.1 Utforming

Ny bebyggelse skal, ndr det gjelder volumer, fasadeutforming, materialbruk og
farger, utformes pa en slik mate at omrédet samlet fremst&r med et helhetlig
preg, med god arkitektonisk utforming og med god tilpasning til terreng og
landskap. Verdifulle landskapsformer skal i stgrst mulig grad bevares.

Universell utforming skal vektlegges ved planlegging og prosjektering.

§ 2.2 Rekkefalgeb 1

Plankrav
For felt H8 og H9 skal det utarbeides egen bebyggelsesplan.

Utomhusplan

Sammen med sgknad om tiltak skal det utarbeides utomhusplan for
byggeomradet og tilhgrende fellesarealer. Utomhusplanen skal vise plassering av
eksisterende og planlagte bygninger og anlegg, eksisterende og fremtidig
terreng, gangveier og parkering, HC-parkering, bevaring av eksisterende
vegetasjon samt ny vegetasjon.

Utomhusarealene skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 2.3 Bruk av bygninger

For nye leiligheter eller hytter som oppfares i felt H2, H3, H4, H7, H8 og H9 skal
leasebackperioden veere minst 9 méneder hvert &r. Dette skal tinglyses som en
hefteise pa leilighetene og hyttene.

§ 2.4 Kulturminner - stanse~ og meldeplikt

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut,
flytte, forandre, tildekke, skjule eller p& annen mate utilbarlig skjemme
automatisk fredede kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan skje, m&
arbeidet straks stanses og Vestfold Fylkeskommune varsles umiddelbart.
Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pé stedet.
Kulturminneforvaltningen avgjsr snarest mulig - og senest innen 3 uker ~ om
arbeidet kan fortsette og vilkdrene for det. Fristen kan under gitte forhold
forlenges.

§ 3 BYGGEOMRADE, HOTELL MED TILHORENDE ANLEGG (H1 - H9)

§3.1 Hotell med tilhgrende anlegg (H1)
Felt H1 skal nyttes til hotell med tilhgrende anlegg.

Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 45 %.
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Gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis kote 9 og kote 14. Det
tillates takopplgft p8 maksimum 1/3 av takflaten med maks gesimshgyde kote 11
og maks mgnehgyde kote 14.

Det skal avsettes 1 parkeringsplass pr 80 m2 BRA. Parl§ering som ikke kan
opparbeides pé felt Fepl eller Fep2 skal opparbeides pa eget feit.

Det skal legges til rette for fri ferdsel langs sjglinjen.

§ 3.2 Hotell med tilhgrende anlegg (H2)

Felt H2 skal nyttes til hotell med tithgrende anlegg. Det tillates leiligheter i
tilknytning til hoteliet i form av sale leaseback, utleie osv.

Grad av utnytting skat ikke overstige %-BYA = 35 %.

Gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis kote 14 og kote 17,5.
Takopplgft/ark tillates ikke.

Det skal avsettes 1 parkeringsplass pr leilighet/enhet. Parkering som ikke kan
opparbeides pa felt Fep1 eller Fep2 skal opparbeides pa eget felt.

§ 3.3 Hotell med tilhgrende anlegg (H3)

Felt H3 skal nyttes til hotell med tithgrende anlegg. Det tillates leiligheter/hytter i
tilknytning til hotellet i form av sale leaseback, utleie osv.

Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 26%.

Maksimale mgnehgyder varierer med soner vist pd plankartet. Ny bebyggelse skal
ha saltak. Takopplgft/ark tillates ikke.

Det skal avsettes 1 parkeringsplass pr leilighet/enhet. Parkering som ikke kan
opparbeides pa felt Fep1 eller Fep2 skal opparbeides pd eget felt.

Det skal legges til rette for fri ferdsel langs sjglinjen.

§ 3.4 Hotell med tithgrende anlegg (H4)

Felt H4 skal nyttes til hotell med tilhgrende anlegg. Det tiliates leiligheter/hytter i
titknytning til hotellet i form av sale leaseback, utieie osv.

Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 26%.

Mgnehgyde skal ikke overstige kote 10. Ny bebyggelse skal ha saltak.
Takopplgft/ark tillates ikke.

Det skal avsettes 1 parkeringsplass pr leilighet/enhet. Parkering som ikke kan
opparbeides pé felt Fepl eller Fep2 skal opparbeides p3 eget felt

§ 3.5 Hotell med tilhgrende aniegg (H5)
Felt H5 skal nyttes til lek, rekreasjon og aktiviteter.

Det tiflates oppfert mindre bygninger i tilknytning til slik virksomhet med maks
gesims- og hgnehgyde pd 5 m.

8§ 3.6 Hotell med tilhgrende anlegg (H6)
P3 felt H6 tillates maks to boenheter i tilknytning til hotellet.
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1 tillegg tillates det forretning/kiosk som ikke overstiger T-BRA = 150 m2 og
boder/galleri til kunst- og kulturform3i p& maks T-BRA = 100 m2. Maks gesims-
og mgnehgyde pd ny bebyggelse skal ikke overstige henholdsvis 4 m og 6 m.

Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25%.

Det skal avsettes 1 parkeringsplass pr leilighet/enhet. Parkering skal opparbeides
p3 eget felt. Parkering til forretning og boder som ikke opparbeides p3 eget feit
skal opparbeides pa elt Fep2.

§ 3.7 Hotell med tilhgrende anlegg (H7)
Felt H7 skal nyttes til hotell med tithgrende anlegg. Det tillates leiligheter/hytter i
tilknytning til hotellet i form av sale leaseback, utleie osv.

Utnyttelsen av omradet skal ikke overstige %-BYA = 10%.

Det tiflates oppfart ny bebyggelse p?) omrader fra og med kote 19 og lavere.
Maksimal tillatt mgnehgyde er 6 m regnet fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsnivé rundt den enkelte bygning.

Det skal avsettes 1 parkeringsplass pr leilighet/enhet. Parkering som ikke kan
opparbeides p8 felt Fepl skal opparbeides p3 eget felt.

§ 3.8 Hotell med tilhgrende anlegg (H8)
Felt H8 kan nyttes til anlegg i tilknytning til hotelidriften. Som grunniag for
utforming av bebyggelsesplan for H8 skal det utarbeides en landskapsanalyse.

§ 3.9 Hotell med tilhgrende anlegg (H9)
Felt H9 kan nyttes til anlegg i tilknytning til hotelldriften. Som grunnlag for
utforming av bebyggelsespian for H9 skal det utarbeides en landskapsanalyse.

§ 4 FRIOMRADER, TURVEI
Turvegen skal vaere 3pen for fri ferdsel.

§ 5 SPESIALOMRADER, LEK (Spl1)
Felt Spi1 skal nyttes til lek, rekreasjon og aktiviteter.

Det tillates oppfart mindroe bygninger i tilknytning til slik virksomhet med maks
gesims- og hgnehgyde pa 5 m.

§ 6 SPESIALOMRADER, FRILUFTSOMRADE (Spf1 - Spf3)

Omridene skal vaere 8pne og tilgjiengelige for allmennhetens friluftsliv. Det
tillates etablert anlegg for lek og rekreasjon. Det er ikke tillatt & drive virksomhet
eller oppfgre bygg og anlegg som er til hinder for omradets bruk som
friluftsomréde.

Naturlig vegetasjon og terreng skal beholdes. Skogskjotsel etc. som styrker
omrddets rekreasjonskvalitet er tillatt. Flatehogst er ikke tillatt.

Kyststi kan etableres langs sjgkanten, og det tiltates enklere tilretteleggingstiltak
for egnede fiskeplasser og brygger som kan benyttes av allmennheten.
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§ 7 SPESIALOMRADER, FRILUFTSOMRADE I S0 (Sfv1)

Omridet skal vaere 8pent og tilgjengelig for altmennhetens friluftsliv. I omridet
er det ikke tillatt & drive virksomhet eller oppfgre anlegg som er til hinder for
omrédets bruk som friluftsomrade.

Eksisterende brygger og bStfester kan opprettholdes og vediikeholdes i ngdvendig
grad.

§ 8 SPESIALOMRADER, PRIVAT SMABATANLEGG (Psa1-Psa2)
Omrédet skal benyttes av felt H1. Det skal opparbeides en parkeringsplass pr 3
utleieplasser. Parkering skal opparbeides p& felt Fep1.

Det tillates anlagt 2 flytebrygger med tilhgrende utstikkere for inntif 210 b3ter p8
felt Psal.

Det tillates etablert brygge pa hele felt Psa2.

8§ 9 FELLES AVKIORSEL (Feal - Fea4q)
Feal skal veere felles for felt H1 —~ H4, H7 og H8.

Fea2 skal veere felles for feltene H4, HS, H6, H9, C1 og C2.
Fea3 skal veere felles for feltene H3 og Spf3.

Fea4 skal veere felles for feltene H1, H2 og Spfi.

§ 10 FELLES PARKERINGSPLASS (Fepl - Fep2)
Fepl skal vaere felles for felt H1 - H4, H8 og Psal.

Fep2 skal veere felles for felt H1 - H4 og H6.

§ 11 KOMBINERTE FORMAL, BYGGEOMRADE FOR CAMPINGHYTTER OG
SPESIALOMRADE CAMPINGPLASS (C1 - C2)

Oomridet skal nyttes til campingplass med mulighet for bygging av faste
campinghytter.

Innenfor omradet er det tillatt med midlertidig plassering av transportable
enheter som campingvogner, bobiler eller telt, samt tilhgrende permanente
servlcebygninger og andre bygninger/anlegg som er ngdvendige for 3 drifte
omradet. I tillegg tillates campinghytter pa felt C1.

Av hensyn til brann m& ingen del av campingenheten (dvs campingvogn, telt
mm) anbringes narmere slik enhet tithgrende annen bruker enn 3,5 m ~ dvs
1,75 m fra felles grense. Denne regelen er ufravikelig og overordnet alle andre
reguleringer i denne paragrafen. Det er mulig & benytte piass mellom to
campingenheter til bilplassering dog uten natteopphold. Biler skal nattestid
(2300-0700) plasseres pa sted avsatt tit parkering.

Campingvogner kan veaere inntil 9,5 m inklusiv drag. Vognene skal vaere mobile,
og kan ikke bygges opp. Det tillates demonterbare plattinger med maks bredde
4,5 m og maks lengde 9,5 m. Bruk av levegger, lette rekkverk skal fortrinnsvis
benyttes mot farlig terreng og i begrenset omfang. Lett rekkverk skal maks ha

heyde pd 1 m. Alle former for midlertidige installasjoner skal fiermes ved
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sesongslutt evt ved p&lagt brannevakuering. Sesong defineres som den perioden
hvor leietaker fritt kan benytte campingenheten, og herunder overnatte og hvor
det gis tilgang til strem og saniteeranlegg. Denne starter 15. mars og avsiuttes
15. september.

Perioden mellom 16. september og 14. mars defineres som vinteropplag, og
vogner og installasjoner skal st& pa anvist sted. I denne perioden stenges
bommen for adkomst, og det er ikke mulig & koble til strgm eller & tilgang til
saniteeranlegg.

Campinghyttene skal ikke overstige T-BRA = 40 m2, og m?ks mgnehgyde skal
ikke overstige 5,5 m. Utnyttelsesgrad for campinghytter pa felt C1 skal ikke
overstige %-BYA = 15%.

Service/driftsbygninger med saniteeranlegg og gvrige felles funksjoner kan ha
gesimshgyde inntil 4 m og mgnehgyde inntil 6 m. Renovasjonslgsning for
campingplassen skal sikres et tiltalende utseende ved innbygging elier skjerming
med vegetasjon.

P& disse feltene skal naturlig vegetasjon og terreng i all hovedsak opprettholdes.

Det skal opparbeides minimum 10 m2 lekeareal for hver vognplass /
campinghytte.
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Faerder kommune

Kommuneplan
Eiendom:  |Gnr: 248 |Bnr: 107 |Fnr:0 |Snr:1
Adresse: Havnaveien 52

3145 TIGME

Annen info:

Kommuneplanens arealdel

Malestokk
1:1000

7

11.03.2026 19:11:26 Det kan

feil eller

Side 1av 2

Tegnforklaring

~"=" Byggegrense

©@  Ngyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedFnr.

® Mast

Bygningslinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning

Privatveg gatenavn .

e KpBestemmelseGrense

~ Grense for arealformal

/. Hensyn friluftsliv

[

Fritidsbebyggelse -
Navaerende

[T smébéthavn - Naveerende

e

o

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt

Bygg og anlegg

Skap A~
Mgnelinje ~
Trapp inntill bygg ~
Vegdekkekant
KpBestemmelseGrense 1
KpBestemmelseOmréde Lo
Grense for angitt hensynsoner o~
Ras- og skredfare s

Fritids- og turistformal - 1
Navaerende

Friluftsomréde - Navaerende [

Anslatt eiendomsgrense
Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Veranda

Husnummer
KpBestemmelseOmréade
Forbudsgrense sjg
Grense for faresoner
Flomfare

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gérdens ressursgrunnlag -
Néveerende

KpOmréde gjeldende

Faerder kommune

Oversiktskart med VA
Eiendom:  |Gnr: 248 |Bnr: 107 |Fnr: 0 |Snr: 1
Adresse: Havnaveien 52

3145 TIOME
Annen info:

Malestokk
1:1000

' Kystkontur tekniske anlegg ' Kystkontur Forsenkningskurve
Hgydekurve
11.03.2026 19:11:26 Det kan feil eller i Side 2 av2

11.03.2026 19:10:15 Det kan
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Tegnforklaring

O Kum - annen eier

o~ Vannledning uten Vestfold
vann

©  Ngyaktig grensepunkt
MatrikkelnummermedFnr.
Mast

Bygningslinje

Taksprang

Hoe

Godkjente byggetiltak

s

e

RS

Overvannsledning

Ngyaktig eiendomsgrense

Anslatt grensepunkt
Bygg og anlegg
Skap

Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning

N

.~ Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense

Matrikkelnummer.
Gatelys (belysningspunkt)
o~ Bygningsdelelinje
o~ Takkant
~ Veranda

o~ Vegdekkekant

Husnummer Privatveg gatenavn . Kystkontur tekniske anlegg
Kystkontur Forsenkningskurve Hoydekurve
Havflate

11.03.2026 19:10:15 Det kan feil eller i Side 2 av 2
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Seksjonseier(e):

INFORMASJON OM EIENDOMMEN
248 bar 0% snr]
org: 494y 64439

Sameiets eiendom gnr./bnr./snr./org.nr gnr. g’Lf
Tomten er eid/festet?

Er det mottatt nabovarsel fra naerliggende
eiendommer?

Hvis ja, hvem har sendt varsel?

Folger det seerskilte forpliktelser med enheten?

Huvis ja, hvilke? .
Selskap: C,'J(/’\Slwac
Sameiets eiendom er forsikret i: 8?_ G‘Q_a’l L‘l«(

Polisenr.:

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER

Fellesutg. pr %d *KV&JL, Kr. L/ éO /I 3/

Eventuelle restanser pr. dato Kr. Lt
Fellesutgiftene inkluderer: Se. f(gI’UW
Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. Renteutgift:

mn Avdrag:

(hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter) Driftsutgifter:

Andre faste kostnader som ikke inngéar i
fellesutgiftene kr./hva?

Avregnes fellesutgifter av forretningsfarer? JA/NE| N U

Dersom fellesutgiftene er vedtatt endret eller det er
iverksatt tiltak som kan medfgre endring av disse
ber vi om at ny fellesutgift oppgis i kr, samt nar ev.
endring trer i kraft?

Selskap:
Er det sikringsfond? JA/NEI '\/(/L

Avtalen lgper til:
Hvis Ja:

Oppsigelsesvilkar:

LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE
2LRQ.aS  LTee
3012.25 151113

Bank:

Andel fellesgjeld pr. dato/kr

Sameiets totale fellesgjeld pr. dato/kr

L&nenummer:
Vilkar fellesgjeld
Nedbet. dato:

Rentesats:
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? JA/NEI —_—
Dersom ja, hvor mye gjenstar av
nedbetalingstiden? -
Dersom nei, ndr begynner det & lope avdrag? —_—

Dersom nei, hva blir de manedlige
felleskostnadene etter avdragsfri periode? —

Felles formue? JA/NEI 311225 3301 24

Dersom ja, total formue i kr.?
3112.25 Y. a5Y

Dersom ja, andelens andel formue i kr.?
IN-ORDNING
Har sameiet vedtatt IN-ordning? JA/NEI

Huvis ja, har denne andelen benyttes seg av
ordningen? JA/NEI

Hvis ja, belop kr.?

Har IN-innbetalingen pantesikkerhet i borettsl.
eiendom? JA/NEI

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN
Andeles renteinntekter kr. 6

Andeles renteutgifter kr. O

&Vﬁﬂd

Hpydesystem: NN 2000 heyder (EPSG:5941)
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PARKERING OG GARASJE

Medfglger det p-/garasjeplass?

Dersom ja, type

Dersom ja, hvordan blir kjgper eier av plassen?
Er det mulig for el-bil lading?

Dersom ja, ev. ekstra kostnad kr.
DYREHOLD

Er dyrehold tillatt?

Dersom ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
GODKJENNELSE/FORKJ@PSRETT/UTLEIE

Er det forkjepsrett? JA/NE|

Dersom ja, antall dagers forkjopsrett:

Foreligger det spesielle forhold knyttet til
utprgvingen av forkjgpsretten, og ev. hvilke?

Er utleie tillatt? JA/NEI

Dersom ja, vilkar for utleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?
Dersom ja, hvor skal sgknad sendes?

GEBYR

Opplysninger kr.

Eierskiftegebyr kr. 3000"

Ev. andre gebyr kr.

Vil vi fa oversendt faktura pa ovennevnte gebyrer? \)A‘

Dersom nei, hvilken konto skal benyttes for
overfgring?

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR

NY EIER

Arsregnskap for

HAVNA 1 SAMEIE

994564439
Regnskapsar

01.01.2025 - 31.12.2025

HAVNA 1 SAMEIE
994 564 439

Resultatregnskap

Driftsinntekter

Inntekter til dekning av felleskostnader periodisert Q4-
2023

Inntekter til dekning av felleskostnader

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Felleskostnader fakturert fra Havna Hotell
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

Netto finans
Arsresultat
Overferinger
Annen egenkapital

Udekket tap
Sum overfgringer

Note 2025
0

1 643 507

643 507

274791

96 457

2 371 248
272 259

4 836
4836

0

0

4836
277 095
185612

91483
277 095

2024
-110 534
552 668
442135

321117
139 903
461 020
-18 885

8835
8835

2747
2747
6088

-12797

-12797
-12797

HAVNA 1 SAMEIE
994 564 439

Balanse

EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2025

101 842
13 883
115725

223 999
223 999
339724

339724

31.12.2024

170 938
12 687
183 625

144 444
144 444
328 069

328 069
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HAVNA 1 SAMEIE
994 564 439

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Camilla Henriette Aamodt

styrets leder

Jan Holm Furuheim
styremedlem

Anders Formo
styremedlem

Ola Flagstad Bgen
styremedlem

Note

N

31.12.2025

185612
0
185612

185 612

84113
70 000
154 113
154 113

339724

Gro Elisabeth Skjerven
styremedlem

31.12.2024

91483
-91 483

-91 483

381744

37 808
419 552
419 552

328 069

HAVNA 1 SAMEIE
994 564 439

Noter

Arten av virksomhet og hvor virksomheten drives

Boligsameiet ligger i Faerder kommune.

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler som er knyttet til varekretslapet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som
omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld
som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett ar.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Forevrig er falgende regnskapsprinsipper anvendt:
Leieavtaler er ikke balansefort.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.

HAVNA 1 SAMEIE
994 564 439

Note 1 - Leverandorgjeld
12025 er et omtvistet belop pa NOK 201 372 avsluttet av Havna 2 Sameie. Belgpet er inntektsfort i 2025 i
Havna 1 Sameie, da tilsvarende belgp tidligere er kostnadsfort. Belopet var per 31.12.2024 inkludert i

leverandergjeld og gjaldt fordeling av advokat kostnader.

Note 2 - Driftskostnader

2025 2024
Fordeling Felleskostnader fra Hotellet 274 791 321 117
Leie datasystemer 8133 9870
Data og programvarekostnader 1613 3125
Reparasjon og vedlikehold utstyr -4 317 4317
Honorar revisjon 7371
Honorar regnskap 31422 22088
Honorar regnskap fra Intunor 37 641
Annen fremmed tjeneste 1222
Forsikringspremie 50 748 45 261
@Dredifferanser 63 1
Bank og kortgebyrer 7574 6 449
Annen kostnad, fradragsberettiget 3781
SUM 371248 461 020

Note 3 - Bundne bankmidler

Fra og med 01.01.2025 er plasseringskonto/vedlikeholdskonto ikke lenger en del av Havna 1 Sameies
regnskap. Ordningen med nettofgring mellom innskudd bank og annen kortsiktig gjeld, slik den var praktisert
tidligere ar i henhold til avtale med Rica Eiendom AS, er dermed avsluttet.

Vedlikeholdsfondet inngar ikke i balansen per 31.12.2025.
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Lena Pedersen-Kjole

Fra: Camilla Aamodt <camva@equinor.com>

Sendt: fredag 20. mars 2026 11:16

Til: Lena Pedersen-Kjole

Emne: Informasjon fra sameie Havna 1

Vedlegg: Protokoll Arsmgte Havna 1 sameie 23-07-2025 - Signert.pdf; Leieavtalen

med hotellet.pdf; Vedtekter Havna 1 - oppdatert etter Havna 1 sameiemgte
05.11.24.pdf; Arsmgte Havna 1 Sameie 2025.pptx

You don't often get email from c quinor.com. Learn why this is important

Hei
Vedlagt er info du trenger.

Seksjonseier(e):

INFORMASJON OM EIENDOMMEN
Sameiets eiendom gnr./bnr./snr./org.nr
Tomten er eid/festet?

Er det mottatt nabovarsel fra naerliggende
eiendommer?

Hvis ja, hvem har sendt varsel?

Folger det szerskilte forpliktelser med enheten?
Huvis ja, hvilke?

Sameiets eiendom er forsikret i:

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER
Fellesutg. pr mnd

Eventuelle restanser pr. dato
Fellesutgiftene inkluderer:

Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. mnd
(hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter)

Andre faste kostnader som ikke inngar i
fellesutgiftene kr./hva?

Avregnes fellesutgifter av forretningsforer? JA/NEI
Dersom fellesutgiftene er vedtatt endret eller det er
iverksatt tiltak som kan medfgre endring av disse
ber vi om at ny fellesutgift oppgis i kr, samt nar ev.
endring trer i kraft?

Er det sikringsfond? JA/NEI

Hvis Ja:

LAN, ANDEL FELLESGJELD OG FORMUE
Andel fellesgjeld pr. dato/kr

Sameiets totale fellesgjeld pr. dato/kr

Ja nabovarsel fra pdgdende opp-
pussing og bygging fra Havna Hotellet

Ja, leieavtale med hotellet og
sameieregler

Selskap: Gjensidige

Polisenr.: Kun for Sameie 87622144

Kr. ca 8500 pr kvartal

Kr.

Forsikring, strem, vaktmestertjenester
Renteutgift:

Avdrag:

Driftsutgifter:

Vedlikehold pr enhet - avtalt direkte
med hotellet

JA

Mulig gkt fellesutgifter grunnet noe
hayere vedlikehold fremover i sameie.
Vanskelig & anslé belgp

Selskap: NEI
Avtalen lgper til:
Oppsigelsesvilkar:

Vilkar fellesgjeld

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? JA/NEI

Dersom ja, hvor mye gjenstar av nedbetalingstiden?

Dersom nei, nar begynner det 4 lgpe avdrag?

Dersom nei, hva blir de manedlige felleskostnadene

etter avdragsfri periode?

Felles formue? JA/NEI

Dersom ja, total formue i kr.?

Dersom ja, andelens andel formue i kr.?
IN-ORDNING

Har sameiet vedtatt IN-ordning? JA/NEI
Hvis ja, har denne andelen benyttes seg av
ordningen? JA/NEI|

Huvis ja, belop kr.?

Har IN-innbetalingen pantesikkerhet i borettsl.
eiendom? JA/NEI

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN

Andeles renteinntekter kr.

Andeles renteutgifter kr.

PARKERING OG GARASJE

Medfgolger det p-/garasjeplass?
Dersom ja, type

Dersom ja, hvordan blir kjgper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading?

Dersom ja, ev. ekstra kostnad kr.
DYREHOLD

Er dyrehold tillatt?

Dersom ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
GODKJENNELSE/FORKJ@PSRETT/UTLEIE

Er det forkjepsrett? JA/NEI

Dersom ja, antall dagers forkjgpsrett:
Foreligger det spesielle forhold knyttet til
utprgvingen av forkjgpsretten, og ev. hvilke?
Er utleie tillatt? JA/NEI

Dersom ja, vilkar for utleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

Dersom ja, hvor skal sgknad sendes?
GEBYR

Bank:
Lanenummer:
Nedbet. dato:
Rentesats:

NEI

Fellesareal eies av sameiet

NEI

Ja en parkeringsplass pr leilighet pa
hotellets parkering
Uteparkering

Eier kjgper ikke parkering, far tillatelse
av hotellet

Ja

Nei, dette méa ga gjennom Hotellet

Nei

Opplysninger kr.
Eierskiftegebyr kr.

Ev. andre gebyr kr.

Vil vi fa oversendt faktura pa ovennevnte gebyrer?

Dersom nei, hvilken konto skal benyttes for

overfaring?

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR

NY EIER
Vannskade i leilighet 501 nylig, dekket
mesteparten av forsikringen

I tillegg ber vi om & fa tilsendt:

. Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

. Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling

. Kopi av vedtekter/husordensregler

. Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjeld/lan

. Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Best regards,

Camilla Aamodt
Sr. Manager Strategy

CFO COS SE
Equinor ASA

+47 41409501
camva@equinor.com

Visitor address: Martin Linges vei 33, Fornebu, Norway

equinor.com

The information contained in this message may be CONFIDENTIAL and is
intended for the addressee only. Any unauthorized use, dissemination of the
information or copying of this message is prohibited. If you are not the
addressee, please notify the sender immediately by return e-mail and delete
this message.

Thank you

VEDTEKTER

Vedtatt ved seksjoneringen

§ 1 Navn, forretningskontor, formal, antall seksjoner m.v.

Sameiets navn er Sameiet Havna 1 (heretter kalt Sameiet). Sameiet har
forretningskontor i Tjgme kommune.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen gnr. 48, bnr 107 i Tjgme med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet bestar av til sammen 15 naeringsseksjoner, etablert i samsvar med
reguleringsformalet for eiendommen som er byggeomrade for neering; hotell med
tilherende anlegg.

Sameiebrgkene er fastsatt etter areal (bruksenhetens hoveddel).
§ 2 Raderett

Hver seksjonseier har hiemmel til sin seksjon, med enerett overfor de gvrige sameiere
til bruk av sin bruksenhet. Seksjonseiers egen bruk og disposisjonsrett er begrenset
slik som nzermere angitt i leieavtaler (heretter kalt Leieavtalene) mellom de enkelte
seksjonseierne og Rica Havna AS, evt. det selskap Rica Havna AS utpeker (heretter
kalt Hotellselskapet).

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet for
seksjoneringen og i samsvar med reguleringsformalet for eiendommen, og méa ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.
Reguleringsformalet innebeerer bl.a. at seksjonene skal utleies og drives i fellesskap
som hotell.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som felger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, Sameiets vedtekter samt generelle
ordensregler som matte fastsettes av Sameiet.

§3  Fellesutgifter m.m.

Fellesutgifter er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet
til den enkelte bruksenhet. Som fellesutgifter regnes for eksempel utgifter til
regnskapsfgring, revisjon, forretningsfarer, forsikringer, vedlikehold av fellesarealer og
felles installasjoner, brgyting av veier m.v.

Fellesutgiftene fordeles mellom seksjonseierne i samsvar med sameiebrgken.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.
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§ 4 Vedlikehold m.m.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, inklusive tilleggsdel, og ogsa inklusive
eventuell tilvist bod, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier. For
vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet
inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg
og utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene, er Sameiets
ansvar. Som felles utvendig vedlikehold anses ogsa slukene pa balkonger/terrassene,
uansett om disse er tilleggsdeler til seksjonene eller eventuelt er felles terrasser. De
enkelte seksjonseierne er dog forpliktet, som ledd i sitt vedlikeholdsansvar for
tilleggsdelene etter § 4 forste ledd, til & holde sine balkonger/terrasser, herunder
slukene, fri for sng, blader osv.

Vedlikeholdet besgrges utfert for seksjonseiernes/Sameiets regning av
Hotellselskapet slik som bestemt i Leieavtalene.

§ 5 Styret

Sameiet skal ha et styre bestadende av styreleder og to til fire andre medlemmer, etter
sameiermgtets naermere beslutning. Det kan velges varamedlemmer. Styret velges for
to &r, med mindre sameiermgtet ved valget bestemmer en annen periode for ett eller
flere av medlemmene. Varamedlemmene velges for ett &r. Styrets leder velges
seerskilt av sameiermgtet. Seksjonseierne plikter & stille seg til disposisjon for
styreverv.

Styret skal sgrge for forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i sameiermgtet, herunder vedlikehold og drift av fellesarealer og
felles anlegg og installasjoner.

Styret representerer sameierne i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og
plikter. Sameierne forpliktes i slike saker ved underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap.

Sa lenge Hotellselskapet har leieavtaler med seksjonseierne, har Hotellselskapet rett
til & veere til stede og uttale seg pa styremgtene.

§ 6 Sameiermaotet
Den gverste myndighet i Sameiet utgves av sameiermgtet.

Ordineert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordineert
sameiermgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst tre
seksjonseiere krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel p& minst atte,
hayst tjue, dager. Saker som gnskes behandlet i sameiermgtet m& meldes skriftlig til
styret. | innkallingen skal de saker som skal behandles bestemt angis. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Pa det ordinzere sameiermgtet skal disse saker behandles:

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt/forslag til arsoppgjer for foregéende kalenderér til
eventuell godkjenning

Valg av styremedlemmer

« Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Alle beslutninger av sameiermgtet fattes med vanlig flertall, med mindre annet er
bestemt i lov eller i vedtektene.

P& sameiermgtene har hver seksjon stemmerett i henhold til sin eierbrgk.

S& lenge Hotellselskapet har leieavtaler med seksjonseierne, har Hotellselskapet rett
til & veere til stede og uttale seg pd sameiermgtene.

§ 7 Revisjon og regnskap

Styret skal sgrge for at de plikter som fglger av «Lov om eierseksjoner
(eierseksjonsloven)» ivaretas.

§ 8 Forretningsferer

Sameiet skal ha forretningsfarer.

§ 9 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av utvendige vinduer og inngangsdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger og lignende kan bare skje etter en samlet
plan for Sameiet under hensyntagen til byggets/omradets arkitektoniske formsprak
samt andre generelle retningslinjer som métte foreligge for Sameiet og i samsvar med
bestemmelsene i Utleieavtalene.

Bygningsmessige arbeider inne i de enkelte seksjoner som forutsetter offentlige
tillatelser, mé& i tillegg til & veere i samsvar med Utleieavtalene ogs& godkjennes av
styret far byggemelding kan sendes.

§ 10 Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel kan gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 11 Fravikelse
Medfarer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.
§ 12 Endring av vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

§ 13 Forholdet til lov om eierseksjoner

For gvrig vises til reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

Protokoll Arsmgte Havna 1 sameie 23.07.2025
Gjennomgang av Arsregnskap 2024

Ma gjore undersgkelser i forhold til 503 (som er lagt ut for salg) pa hvorfor eier ikke har
gjort opp fellesutgiftene.

Gjelden som seksjonen har til sameiet er en heftelsen ved salg og spgrsmal som ma
avklares er hvorvidt dette gjor at vi kan stoppe salget for fellesutgiftene er betalt eller om
vi mé ta dette videre og begjeere tvangssalg for 8 fa inn utestdende.

Ola ringer Frode Rgste for & hgre hva motivasjonen er for ikke & betale leien.

Camilla sjekker hva lovverket (sameieloven) sier i forhold til rettigheter sameiet har
overfor en enkelteier ifm et salg, nar fellesutgiftene ikke er betalt. Anders’ advokat ma
vurderes a benyttes for videre rettslige skritt.

Vi ma fa skriftlig fra eiendomsmegleren at han er klar over at gammel eier skylder leie til
sameiet, og forplikter seg til & opplyse ny eier om dette slik at fordringen overfgres ved
eventuelt salg hvis den ikke er innfridd ved overtakelsen.

Arsregnskapet ble godkjent

Redegjorelse fra styret

OKihht utsendt materiale.

Kommentarer:

Diskusjon om vannskader, ved apent takvindu og ved eventuell vannlekkasje.

Camilla undersgker med Ole om han kan innhente tilbud p& vannstoppere til alle
seksjonene.

Spesielt ble det gjort en gjennomgang av vedlikeholdskonto og avtalte utgifter.

Styret ma ta en diskusjon med hotellet pa hvordan de krever inn ekstrautgiftene til
vedlikeholdsfondet. Vi betaler ikke fakturaen pa 249.683,- for alle eierne har betalt inn til
vedlikeholdsfondet. Farst nér alle sameierne har betalt kan vi faktisk betale fakruaen slik
at ikke vi blir kreditor overfor sameierne. Problemet er at det er hotellet ihht kotrakten méa
ta ansvar for at dette blir betalt av sameierne...

Camilla tar ogsd opp med Ole at han skal fa satt i gang bestillingen av gjerde utenfor 506
ihht det vi tidligere har veert enige om.

Foreslatt budsjett for 2025 OK
Styret sjekker hva avtalen ift regnskapsfarsel er. Vi mener tilbudet var p4 25.000 og vi ser
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ut til & ende pé naermere 40.000. Hvor forpliktende var tilbudet fra Atenti den gangen
dette ble gitt?

Valg av nytt styre
Forslag om at sittende styre fortsetter. Det ble av noen oppfattet at dette ble vedtatt,
men det er i etterkant oppstétt uenighet om hvorvidt dette er en godkjent avstemning.

Uansett skal trenger det ihht vedtektene ikke gjennomfares valg, siden sittende styre
ikke har sittet i 2 4r enna siden forrige valg.

Det er enighet i etterkant om at vi sender ut info p& epost om dette, slik at sameierne kan
forberede seg for & foresla eventuelt nytt styre neste ar.

Kort status fra hotellet:
Flere som har opplevelser av restauranten som dessverre ikke holder mal. B&de vi som
eiere og hotellet ville veere tjent med at kvaliteten heves.

Arsoppgjer 2024 ...

994 564 439
Jan sender en e-post pé vegne av styret til Melanie med kopi til José om egne opplevelser

Resultatregnskap
og at han har delt dette med styret hvor det viser seg at det er flere som har déarlige Agend a I Note 2024 2023
opplevelser_ o Inntekter til dekning av felleskostnader periodisert Q4- -110 534 110 534
1700 Velko en Camilla Innlekte_r hl»ﬂskning av felleskostnader 552 668 331610
EVentuelt A rs m at e mm ot A drfosnad ‘Sum driftsinntekter 442135 442144
Forslag fra Anders: Gjennomgang av Arsregnskap 2024 Camilla . — - M ?;f;::::_;:‘::;rmmmmm Havna Hotell 321117 190 283
) o . - T Simummasenmaer 1 Mow s
Arsmatet er enige om at vi gnsker & f& en slangetrommel ved vannkranen som kan st& avn a Redegjorelse fra styret om arbeidet gjennom aret Styret o o am Driftsresultat Asses a5 018

X R Jraicheiond Er -
her ila sommeren som kan brukes for spyling av terrassene. Styret tar kontakt med Ole - Gjennomgang foreslatt budsjett 2025 Camilla :::ww-w ej .,: Finansinntekter sas .
for & f& ordnet dette. s a m e | e Ao s LB Sumfnansintelter ass 0
Valg av styre Camilla Note 2-Laverandergield Finanskostnader

Styret legger frem for hotellet at vi er positive til at de kan leie deler av var tomt og skjsere o Sum fnanskostnader S S
seg inn i berget for 4 lage saniteeranlegg/vaskeri for batgjestene og eventuelt 23.07.25 AOB ~Kort status hotellet & Vannslange Anders frrasee - Netto finans 6088 2339
treningssenter. Hvis hotellet gnsker & drifte bathavn og legge til rette for dette. Dette er 1900 Mote hevet Camilla Arsresultat 2797 92678
ikke et tilsagn men et forslag til noe de kan jobbe mot som en mulighet. et inger 12797 92678
‘Sum overferinger 12797 92678

Espen espen@fuel-service.no og Berit (dyvind Abusdal) signerer protokoll.

Signatur:

5M5’W 28.07.2025 - Tjgme

Espen Zubi Dato/Sted Berit Abusdal Dato/sted




Eksempler reduksjon kostnader 2025:
- Utgifter regnskap 65000 til 40000

- Revisjon=0 - - o N . = -
" Motvirke okning av generelle kostnader Vedlikehold 2025 som skal gjennomfgres og er pabegynt Oversikt vedlikeholdskonto og avtalte utgifter 25 Budsjett 2025
Resultatrapport - Havna 1 Sameie
i § Fund Balance Inntekter O""°'® Fund | oktura June . PP
Unit Prosjekt P i Payments  balanse pri Balance periode
+ Vask/beis terrasse - 510, 511,512 = 2025 L0525
’ ’ 501 TARIQ MAHMOOD (Leil. nr. 501) - 51,795 183 51,978 22,445 29,533 Budsiett hel
- udsjett hele
« Hvitevarer — 508 502 Oslo Eiendomssenter AS (Leil. nr. 502) 15,425 538 15,963 27373 11,410 — sret ik Totalt
. 503 Nikolai Paus Grova (Leil. nr. 503) - 26,829 359 26,469 20,201 55,670 2025 2025 2022
Rede 'grelse - Arsservice ventilasjon - Alle 504 Espen Zubi (Leil. nr. 504) - Leilighet 13,937 360 14,296 13,951 346 Inn(eklj:L B B B 2;21‘:;’ o m"; 3;;7:
gl . . . 505 Asgeir Haugland (Leil. nr. 505) - 30847 149 39,996 11,032 28,964 . E
fra St ret * Retting awik ventilasjon - 502, 511, 515 506 Anne Cathrine Holm Furuheim 7,739 34 7,705 7,620 85 1613
Anders Formo (LeiL.nr. 507) - Leilighet 533 - -533 14,066 -
y + Nye rekkverkglass terrasse - Alle 507 Anders Formo (Leilar. 507) - Leilghe 13532 B
508 Camilla Henriette Aamadt (Leil. . 3,970 - 3,970 10,862 15,893 e 750
509 Ola Bgen (Leil. nr. 509) - Leilighet 509 4,673 530 5,203 14,495 9,292 75934
510 Hagen og Linstad AS (Leil. nr. 510) - 8811 372 9,183 23,080 13,897
511 Arild Inge Aubert (Leil. nr. 511) - 7,917 112 8,029 21,074 -13,045 = =100
512 @yvind Abusdal (Leil. nr. 512) - 2,944 234 3,177 13,657 -10,480 3.067
- Faktureres nar alt er utfert — slutten av September = 249.683kr 513 Ingun Lokensgard (Leil. nr. 513) - -30,020 13 33,141 3,234 13,570 -10,336 s
: ; . 3000 0 2707 2
514 Oro Elisabeth Skierven (el . 514) 2841 2841 2057 784 Kestnader s 50300 e ssasnz s
515 Karin Elisabeth Borgen (Leil. nr. 515) - 2,085 2,085 16,736 14,651
104,601 2,914 33,141 140,656 249,683 109,027 Resultat 175,932 -17,156 193,088 -12,797 92,678 -49,097




4

Valg av styre 2025/26

- Sittende styre:
« Camilla Aamodt - styreleder
+ OlaBgen
+ Anders Formo
« Gro Skjerven
+ Jan Furuheim

Foreslar sittende styre fortsetter, om noen gnsker bidra gi lyd - plass til flere i styre?

AOB - Kort status fra hotellet

Ny daglig leder for hotellet fra januar: Jose Galvan - intervju i @yene.no denne uka

Kunne dessverre ikke delta ikveld. Men jeg mgtte han idag og han ga kort status:

Kjokkenet regner de med blir ferdig i September

Deretter begynner de a renovere alle rommene - lik stil som resepsjonenen

Sist kommer SPA og Badehuset

Regner med at alt er ferdig innen mai 2026

(De gnsker vel etterhvert lik stil pa leilighetene ogsa- vi harer nok om dette til ny
vedlikeholdsdiskusjon for 2026)

AOB - Vannslanger

AOB - Havna sameie 2

« Sameie 2 benytter ogsa Atenti (=Aider) na ogsa som regnskapsferer
» Anders Brattland er ny styreleder fra i sommer

» Han ville ta en kaffe med meg | sommer - og ber ogsa om at vi eventuelt kunne dekke
litt av de pengene de mener vi skylder

« Er det noe eierne gnsker a formidle til Sameie 2?

75
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ADVOKATFIRMAET
KROGH-HANSEN, CRAMER OG JOHNSEN
MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

ADVOKAT HARALD KROGH-HANSEN Storgaten 41, P.b. 458, N-3101 Tensberg

ADVOKAT GUNNAR CRAMER Telefon: (033) 12 503

ADVOKAT BJORN JOHNSEN

Tonsberg,
5

agbok nr.

AVTALE )

Undertegnede parter, Karin Kamfjord, A.W. Kamfjord og Rica
Hotell og Restaurantkjede A/S, Rica Havna Hotel, har idag
blitt enige om fglgende avtale:

1.

Karin Kamfjord makeskifter sin, eiendomsgrunn/veigrunn beliggende
langs hotellbygningen frem til "Rodeveien" med ny grunn, i

dag tilhgrende Rica, langs sydsiden og vestsiden av den nye
hotellbygning som skal fgres opp, frem til "Rodeveien."

Karin Kamfjords nye eiendomsgrunn blir sdledes veigrunnen langs
syd og vestsiden av den nye hotellbygning i 3 meters bredde.

Rica opparbeider ny vei med tilfredsstillende bredde og standard.

2.

Rica sgker om kommunens godkjennelse av innlegging av vann-
og kloakk i hovedbygningen pa Karin:Kamfjords eiendom
"Knarrevik".

3.

Tgnsberg byretts dom av 22. mars 1984, oppfylles av Rica.

4.

Rica setter opp og bekoster et gjerde langs fjellet pé&
"badehustomten”, nederst langs fjellets vestre fot, fra et
punkt p& fjellet i vannkanten 3 meter nord for den store
stenen og sydover i vann/strandkanten til det sydvestre hjgrne,
og tvers over det merket som idag stdr i fjellet i sydgstre
hjgrne pd parsellen.

Gjerdet skal utformes tilsvarende det gjerdet som idag stdr pd
badehustomten.

Rica sgrger videre for tydelig skilting av hvor veien til

den ytre badeplass gar.

= Kartverket
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P& Karin Kamfjords vei ved hotellet, SKal Rica sette opp |og
bekoste en bom som regulerer kjgrende trafikk pa veien, hvis
eieren av "Knarrevik" pd grunn av trafikksituasjonen eller

andre forhold finner grunn til & kreve dette.

Avmedes e
Eieren av gnr. 48 bnr. 1 og 95 -forutesestes 4 respektere firi-
arealet rett nord for eiendommen gnr. 48 bnr. 13, begrenset mot
vest av en rett nord-sydgdende linje fra det nordvestre hjgrne
av eiendommen gnr. 48 bnr. 13.

I omrddet nord for "Knarrevik" frem til stranden skal ikke
parkering skje, ei heller planting av trar som vil hindre
utsikten fra "Knarrevik".

s

Pkt. 3, altsd domsslutningens pkt. IV oppfylles ved kontraktens
underskrift, mens domsslutningens pkt. II og pkt. 4 i denmne
avtale gjennomfgres innen 1. juli 1986.

8.

Rica dekker Karin Kamfjords omkostninger til juridisk bistand
i forbindelse med denne avtale.

9.

Denne avtale samt Tg¢nsberg byretts dom av 22. mars 1985, kan
tinglyses pd begge parters eiendommer. hvis en av partene| gnsker
dette. Tinglysningsutgiftene bares
RV KARN KA Feld
Avtalen gjelder eieren av eiendommene gnr. 49 bnr. 1 og 95 samt
gnr. 48 bnr. 13, %,(18, 25 og 80)i Tjgme kommune.
%J»L,v\:;u%»?i‘?

Oslo, den ” november 1985

/| /&wl;/p /(;7/

Karin Kamfjord
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FOSS & LEIEAVTALE 90 Tinglyst: 31.07.2009
TR (Sameiet Havna 1) STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
74 00, Fax: 31 2074 09 Ilbm
.no mel S
— efie
Tz Lot ot 22
Fred Ivar Myrseth (som utleier - heretter kalt Eier) p.e“ 0
Elendomsmegler [LVARISo Pl (53\
?‘ed. o0
Rica Havna AS ve
(som leietaker - heretter kalt Eiendomsselskapet)
[S7R VAR S
PKT. 1 BAKGRUNN FOR LEIEAVTALEN

Eiendomsselskapet eier gnr. 48, bnr. 1 i Tjgme som er bebygd med bl.a. et hotell ved navn
Rica Havna Hotell (heretter kalt Hotellet). Hotellet drives av Rica Hotels AS (heretter kalt
) Hotellselskapet) pa basis av driftsavtale mellom Eiendomsselskapet og Hotellselskapet.
’ Eiendomsselskapet er ogsa utbygger og selger av nzeringsseksjoner i leilighetsbygg pa tomt
under utskillelse fra gnr. 48, bnr. 1 som skal innga som del av prosjekt "Nye Havna” pa
Tjeme.

Eier har i dag inngél" avtale med Eiendomsselskapet om kjep av leilighet nr. -’7’{ planlagt
neeringsseksjon nr. 1. av gnr. 48, bnr.\Q7 (under fradeling) i Tjome med tilliggende
rettigheter og forpliktelser (heretter kalt Seksjonen). Det vil ved seksjoneringen bli etablert et
sameie ved navn Sameiet Havna 1 (heretter kalt Sameiet), som ved etableringen vil besta av
15 neeringsseksjoner.

Gnr. 48, bnr.\Ca (heretter kalt Eiendommen) er regulert til byggeomrade for naering; hotell
med tilhgrende anlegg. Dette innebeerer at samtlige seksjonseiere, herunder ogsa Eier, er
forpliktet til & stille sin seksjon til disposisjon for utleie og drift i fellesskap som hotell. Eier har
rett til selv & benytte Seksjonen i de perioder som er naermere angitt i Leieavtalen.

Utleieforpliktelsen er for gvrig ogsa en betingelse for salget av Seksjonen og blir videre
tinglyst som heftelse pa Seksjonen. Utleieforpliktelsen vil sdledes ogsa felge Seksjonen ved
eventuelt videresalg og vaere en forpliktelse for den som til enhver tid er eier av Seksjonen.

Seksjonen leies pa denne bakgrunn ut til Eiendomsselskapet. Praktiske og gkonomiske
forhold knyttet til utleien reguleres av naervaerende leieavtale (heretter kalt Leieavtalen). Det
inngas tilsvarende leieavtaler med samtlige seksjonseiere pa Eiendommen.

| tillegg inngas forretningsfereravtale samt avtale mellom Eiendomsselskapet og Sameiet om
tilgang til hverandres fellesarealer.

PKT. 2 UTLEIEOBJEKT - UTLEIEFORMAL — UTLEIEPERIODE M.M.

241 Objekt og formal

Eiendomsselskapet leier herved fra Eier, og Eier leier herved ut til Eiendomsselskapet,
Seksjonen for fremleie av Eiendomsselskapet som ledd i Eiendomsselskapets drift av
Hotellet. Eier er innforstatt med at all utleie av Seksjonen skal skje gjennom

Eiendomsselskapet, ogsa eventuell utleie i periodene avsatt for Eiers egen bruk i pkt. 3.1
nedenfor. h

Ra
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Leieforholdet omfatter ikke Seksjonens bod som beholdes og disponeres av Eier.
2.2  Leieperiode A

Eiendomsselskapet leier i forste omgang Seksjonen i en periode pa 20 ar. Leieperioden
starter pa tidspunktet for Eiers overtakelse av Seksjonen etter kjgpekontrakten.

Ved utlgpet av 20 ars-perioden forlenges Leieavtalen automatisk for 10 &r av gangen, med
mindre Eiendomsselskapet senest 6 maneder for utlopet av leieperioden, evt.
forlengelsesperioden, skriftlig varsler Eier om at fornyelse ikke onskes. Da bortfaller
Leieavtalen ved utlopet av den aktuelle leie-/forlengelsesperiode.

Partene er enige om at det ikke skal vaere noen ovre grense for det antall perioder Avtalen
kan forlenges pa denne maten. Forlengelsene skjer pa Leieavtalens vilkar.

Eier er innforstatt med at dersom Leieavtalen avsluttes, er Eier selv ansvarlig for & etablere
en utleieordning som oppfyller reguleringsformalet, evt. til & soke bruks-/reguleringsendring.

2.3  Eiendomsselskapets virksomhet

Eiendomsselskapet driver Hotellet for egen regning og risiko, p& basis av bl.a. innleie av
seksjonene. Eier har intet gkonomisk ansvar for Eiendomsselskapets virksomhet. Eier
oppebaerer de inntekter og dekker de kostnader ved Seksjonen som falger av Leieavtalen.

Eiendomsselskapet er forpliktet til & soke Seksjonen utleid som ledd i sin hotellvirksomhet.
Eiendomsselskapet skal sarge for en mest mulig jevn fordeling av utleien av de forskjellige
seksjonene. Eiendomsselskapet fastsetter overnattingsprisene.

2.4  Genereltom Seksjonen

Eier har kjopt Seksjonen fullt utrustet og meblert og skal overlevere Seksjonen til
Eiendomsselskapet slik denne er levert i henhold til kjgpekontrakten med bilag, jfr. seerlig
Bilag 3 og 4.

Alle seksjonene har ensartet utseende, noe som sikrer Eiendommen/Hotellet det nedvendige
helhetlige preget. Eier har ikke anledning til & foreta individuell innredning og/eller utrustning
av Seksjonen i Leieperioden uten Eiendomsselskapets skriftlige forhandssamtykke.

Av hensyn til helheten for omradet, er det heller ikke anledning for Eier/Sameiet til & foreta
utvendige arbeider og/eller endringer av noen karakter pa seksjonene/fellesarealene i denne
perioden uten Eiendomsselskapets skriftlige forhandssamtykke.

Samtykke skal bare kunne nektes nar nektelse har saklig grunn i hotellvirksomheten og/eller
hensynet til likebehandling av seksjonseierne. Eiendomsselskapet skal kunne sette vilkar for
sitt eventuelle samtykke, f.eks. om pa hvilket tidspunkt arbeidene skal utferes, om hvilke
konsekvenser dette skal ha for Eiers lopende rett til andel av losjinntektene m.v.

PKT.3 EIERS EGEN BRUK

3.1 Perioder for egen bruk

Eier har rett til selv & benytte Seksjonen i folgende perioder (heretter kalt Eierperiodene):

7



78

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/561290/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-17 10:55

Sommerperioden: Dvs. i perioden fra og med 20. juni til og med 20. august

hvert ar

| paskeuken: Dvs. fra og med lordag for Palmesendag til og med annen
paskedag.

| hostferien: Normalt uke 39 eller 40

Kjoper ma minst 6 maneder i forveien skriftlig varsle Eiendomsselskapet om hvilken uke
Kjoper har hostferie.

For det tilfelle at Eier ikke skulle anske & benytte Seksjonen i en eller flere av Eierperiodene,
plikter Eier & varsle Eiendomsselskapet om dette snarest mulig, slik at Eiendomsselskapet
kan bruke Seksjonen i sin hotellvirksomhet ogsa i slike perioder. Eiendomsselskapet
definerer hva som i denne sammenheng er "snarest mulig” og sender melding til Kjoper.

3.2  Eiers disposisjonsrett nar Seksjonen ikke er utleid

Dersom Eiendomsselskapet har tilstrekkelig ledig romkapasitet og ikke har leid ut Seksjonen
innen kl. 16.00 onsdag fer den helg Kjoper eventuelt matte onske & bruke Seksjonen, kan
Eier selv disponere Seksjonen i den pafelgende helgen. Eier har selv ansvaret for & skaffe
seg informasjon om tilgiengelighet og varsle Eiendomsselskapet om ansket egen bruk.

3.3 Vilkar for Eiers egen bruk — overleveringer mellom Eier/Hotellselskap

For Eiers bruk av Seksjonen gjelder tilsvarende regler som for Eiendomsselskapets gjester.
Informasjon om reglene er lagt ut i Seksjonen, eventuelt i resepsjonen pa Hotellet.

Eier belastes beleggavhengige kostnader ved egen bruk av Seksjonen. Med
beleggavhengige kostnader menes kostnader til utvask, handkleer og sengetoy. Kostnadene
betales for avreise. Dersom Eier i et kalenderar bruker Seksjonen i mer enn 105 dager, skal
Eier i tillegg til beleggsavhengige kostnader ogsé belastes med en andel av hotellets
felleskostnader tilknyttet Sameiet.

Eier forplikter seg til & tilbakelevere Seksjonen i ryddiggjort stand og for evrig med den
innredning og utrustning som folger Seksjonen, senest kl. 12.00 pa avreisedagen.
Eiendomsselskapet foretar rengjeringen. Tilsvarende forplikter Eiendomsselskapet seg til &
overlevere Seksjonen til Eier i samme stand kl. 16.00 p& ankomstdagen.

Eventuell klage over at Seksjonen ikke er i tilfredsstillende stand eller med den avtalte
innredning/utrustning ved levering/tilbakelevering ma fremsettes av Eiendomsselskapet/ Eier
umiddelbart etter at forholdet ble oppdaget. | motsatt fall regnes forholdet som akseptert.
PKT 4 VEDERLAG TIL EIER

4.1 Vederlagsmodell

Eiers vederlag for utleien skal beregnes og utbetales slik som bestemt i dette punkt 4.

Vederlaget beregnes ut fra de faktiske losjiinntekter i hotellvirksomheten som til enhver tid
oppnas for Seksjonen. Det gis ingen leieinntektsgaranti eller lignende.
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4.2 Beregning av Eiers vederlag
Eiers vederlag for utleien av Seksjonen skal beregnes pé falgende méte:

- Eiendomsselskapet skal betale til Eier en leie tilsvarende 40 % av alle netto
losjiinntekter for Seksjonen. Med losjiinntekter menes inntekter som er direkte
henfgrbare til Seksjonen, dvs. eksklusive salg av frokost, minibar, telefon,
drikkevarer, mat og lignende Med netto losjiinntekter menes losjiinntekter med
fradrag for merverdiavgift samt for rabatter og provisjoner som for eksempel
salgs-, booking- og kredittkortprovisjoner, samt kosttrekk for ansatte og
bedriftsintern representasjon.

- For eventuell utleie i Eiers bruksperiode jfr. pkt. 3.1, skal felgende seerregel
gjelde: Eier honoreres med 50 % av netto losjinntekter for Seksjonen.
Seerregelen gjelder bare for utleie i Sommerperioden. For utleie i andre
eierperioder gjelder forste strekpunkt.

- 5 % av leien skal avsettes til vedlikehold, jf punkt 4.3 nedenfor.

4.3 Avsetning til vediikeholdsfond

Av Eiers vederlag etter pkt. 4.2 skal Eiendomsselskapet arlig gjere fradrag for og avsette 5%
av foregdende ars netto losjiinntekter for Seksjonen til et vedlikeholdsfond, som skal benyttes
til & dekke Eiers kostnader til vedlikehold etter pkt. 5.2. Avsetningen gjeres forste gang pr.
01.01. ret etter leieforholdets start.

Avsetningene skal overfares til seerskilt bankkonto som opprettes i Eiendomsselskapets
navn, men som skal vaere merket Vedlikeholdsfond for Seksjonen. Kontoen disponeres i
fellesskap av Eiendomsselskapet (eller den Eiendomsselskapet utpeker) og styreformannen i
Sameiet. De som disponerer kontoen er forpliktet til & foreta de betalinger som er hjemlet i
Leieavtalen.

| den grad de arlige avsetninger ikke er tilstrekkelig, kan Eiendomsselskapet innkalle
betalinger til fondet fra Eier.

4.4 Avregnings- og utbetalingstidspunkter

Det skal foretas avregning overfor Eier fire ganger pr. ar, henholdsvis pr. 31. mars, 30. juni,
30. september og pr. 31. desember. Avregningen pr. 31. desember skal angi Eiers samlede
vederlag for utleien i aret.

Eier skal utbetales, innen hhv 30. april, 31. juli og 31. oktober hvert ar, et a konto belop
tilsvarende 35 % av sitt netto tilgodehavende for den aktuelle perioden. Avregning for aret
foretas pr. 31. desember og oppgijer foretas innen 1. mars pafelgende ar.

Det forutsettes at losjiinntektene for perioden er fullt innbetalt til Eiendomsselskapet innen
betalingstidspunktene. Hvis ikke, forskyves betalingstidspunktet tilsvarende og
forholdsmessig.

Ved forsinket betaling paleper lovens forsinkelsesrente.

4.5 Innsyn - rapportering

Eiendomsselskapet skal fore eget internregnskap for Seksjonen. Regnskapstall og bilag skal

veere tilgjengelig for innsyn fra Eier pa Hotellet, pA den mate som Eiendomsselskapet
bestemmer.
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Eiendomsselskapet skal i tillegg foreta halvérlige rapporteringer til Eier. Rapportene sendes
ut innen 2 méaneder etter utigpet av hvert halvar. Med rapportene skal felge kontoutdrag for
vedlikeholdskontoen samt dokumentasjon for at forsikringspremiene er betalt og eventuelt
trukket fra vedlikeholdsfondet.

4.6  Skatte- og avgiftsmessige konsekvenser av utleien

Eier er selv ansvarlig for 4 avklare de skatte- og/eller avgiftsmessige konsekvenser utleien
matte ha for Eier. Eier betaler selv og direkte den inntektsskatt som paleper pa vederlaget.
Det er ogsa Eier som er ansvarlig for & betale eventuell gevinstskatt ved salg av Seksjonen.
Eiendomsselskapet har ingen forpliktelser i denne forbindelse.

PKT. 5 DRIFT OG VEDLIKEHOLD — KOSTNADSFORDELING
5.1 Eiendomsselskapet forestar drift og vedlikehold

Eiendomsselskapet forestar — pa basis av leieavtalene og for seksjonseierne/Sameiets
regning - helarig drift og vedlikehold av seksjonene med tilhgrende fellesarealer og felles
installasjoner. Dette omfatter sa vel utvendig som innvendig vedlikehold, herunder ogsa
nedvendig utskiftning av innredning og utrustning samt reparasjoner og utskiftninger for
ovrig.

Partene er enige om at det skal foretas lapende vedlikehold for & sikre at standard og kvalitet
pa Eiendommen til enhver tid er pa et for Hotellet tilfredsstillende niva. Begge parter er
innforstatt med at dette ogsa er nedvendig for & sikre jevn drift og gode losjiinntekter til
Hotellet/seksjonseierne.

Eiendomsselskapet skal hvert ar innen 15.10 utarbeide forslag til vedlikeholdsprogram og -
budsjett for seksjonene for pafelgende ar. Forslag sendes seksjonseierne og Sameiet med
en maneds frist for uttalelse. Eiendomsselskapet vedtar deretter vedlikeholdsprogrammet og
-budsjettet og bemyndiges med dette til & gjennomfare vedlikeholdet. Programmet/budsjettet
sendes eierne til orientering sa snart det er vedtatt.

5.2 Eiernes vedlikeholdskostnader

Vedlikeholdskostnader knyttet til fellesarealer og felles installasjoner avregnes pa hver
seksjon forholdsmessig i forhold til eierbrok. Kostnader til vedlikehold som gjelder
enkeltseksjoner tilegnes de aktuelle seksjoner.

Kostnadene skal dekkes av vedlikeholdsfondet etter hvert som de paleper og forfaller.

5.3  Forsikring

Eiendomsselskapet tegner avbruddsforsikring for sin virksomhet og dekker premien selv.
Eiendomsselskapet tegner videre — pa Eiers vegne og for Eiers regning - forsikring for den
enkelte seksjon med innbo- og lesere fra og med utleieforholdets start samt forsikring i
Sameiets navn for fellesarealene. Premiene fordeles mellom Eiendomsselskapet og Eier slik
som bestemt i pkt. 5.5 nedenfor.

5.4 Eventuelle skader

Eier er selv ansvarlig for de skader Eier matte pafere Seksjonen ved sin bruk og for det
inntektstap skaden eventuelt matte medfere. Eiendomsselskapet skal i en slik situasjon
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besorge skaden reparert. Kostnadene kan fratrekkes ved avregning og utbetaling av
vederlag til Eier.

Eiendomsselskapet er ansvarlig for de skonomiske konsekvensene av eventuelle skader
pafert Seksjonen av Hotellets gjester, likevel slik at skadene kan kreves dekket av
Seksjonens forsikring. Egenandelen betales av Eiendomsselskapet.

55  Qvrige driftskostnader — avrige felleskostnader til Sameiet
Seksjonseierne skal alene dekke kostnadene Sameiet har til forretningsferer og revisor.

Nar det gjelder Seksjonens ovrige driftskostnader samt Seksjonens andel av Sameiets
ovrige felleskostnader, er partene enige om falgende:

- Kostnadene skal anses & palepe jevnt over aret

- Eier skal for egen regning dekke kostnadene for 3 maneder

- Eiendomsselskapet skal for egen regning dekke kostnadene for 9 méaneder
- Denne fordeling skal gjelde uavhengig av Eiers faktiske egen bruk

Med ovrige driftskostnader og avrige felleskostnader etter dette punkt menes alle kostnader
— uavhengig av om de er knyttet til de enkelte seksjoner eller til fellesarealene pa
Eiendommen - til elektrisitet, oppvarming, offentlige avgifter til vann, avlep, renovasjon,
vaktmestertjenester, telefon, kabel-TV, datanettverk m.v.

Forretningsforer skal instrueres om & foreta ovennevnte fordeling av den del av kostnadene
som utgjer felleskostnader og fakturere henholdsvis Eiendomsselskapet og Eier direkte for
deres andel. Nar det gjelder de ovrige kostnadene, dekkes de i forste omgang av
Eiendomsselskapet, som motregner Eiers andel i det vederlag som kommer til utbetaling
etter pkt. 4 ovenfor.

PKT. 6 OPPSIGELSE

Eiendomsselskapet har rett til & si opp Avtalen med ett ars forutgdende skriftlig varsel. Eier
har ikke rett til & si opp avtalen i Avtaleperioden.

PKT.7 MISLIGHOLD

Dersom Eier ikke fristiller eller tilbakeleverer Seksjonen i samsvar med sine forpliktelser etter
Leieavtalen, skal Eier betale en dagmulkt stor kr 2.000,- for hvert degn inntil forholdet
bringes i orden. Belopet skal arlig indeksreguleres i samsvar med okningen i
konsumprisindeksen, med utgangspunkt i indeksen 15.05.07. Eiendomsselskapet har rett til

4 motregne dagmulkten i avregningen overfor Eier, jfr. pkt. 4 ovenfor.

Tilsvarende dagmulktbestemmelse skal gjelde for det tilfelle at Eiendomsselskapet ikke
fristiller eller tilbakeleverer Seksjonen til Eier i samsvar med bestemmelsene i Leieavtalen.

Hvis Eier ikke fristiller Seksjonen som avtalt, er Eier i tillegg til dagmulkten ansvarlig for den
eventuelle erstatning som ma betales til Eiendomsselskapets gjester som falge av dette.

For eventuelle andre misligholdssituasjoner gjelder vanlige regler om erstatning m.v. etter
norsk rett.

Ved vesentlig mislighold kan Leieavtalen heves.
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Kedun 120009
KAN TINGLYSES

Sidelavl

PKT. 8 TINGLYSNING . Foss &‘ 0 y‘
Leieavtalen skal tinglyses pa Seksjonen med farste prioritet og skal gjelde for den som til
enhver tid er eier av Seksjonen.

84A, PB 62, 3441 Royken

09

Doknr: 451597 Tinglyst: 23.06.20
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

— Tif: 31 29 74 00, Fax: 31 29 74 09
PKT. 9 OVERDRAGELSE ——— ?
Eiendomsselskapet har rett til & overdra sine rettigheter og forpliktelser etter Leieavtalen til

annet selskap. Avtalen legger heller ingen begrensninger pa Eiendomsselskapets rett til &

B
i
engasjere Hotellselskapet eller andre selskaper til & utfore tjienester omfattet av Leieavtalen
pé Eiendon kapets vegne. Eiendor Iskapet har videre rett il & fremleie Seksjonen. —
————
Eier har kun rett til & overdra sine rettigheter og forplik etter Leieavtalen sammen med

Seksjonen. Leieavtalen anses automatisk overfert til ny eier ved overdragelse av Seksjonen.

Fred lvar Myrseth

) L ; o ) : Elendomsmegler
Eiendomsselskapet er imidlertid ikke forpliktet eller berettiget til & forholde seg til nye eier av

Seksjonen for Eiendomsselskapet fra tidligere eier har mottatt opplysninger om navn,
adresse, personnummer og kontonummer for ny eieren. Inntil denne informasjon er mottatt,
anses Eiendomsselskapets eventuelle utbetalinger til Eier som rettmessige.
Eiendomsselskapet har da intet ansvar for betalinger som i henhold til underliggende avtaler
mellom ny og gammel eier skulle veert foretatt til ny eier. Av praktiske arsaker for
Eiendomsselskapet skal skjeeringstidspunkt mellom gammel og ny eier nar det gjelder
inntekter/kostnadsansvar legges til 1. i neste kvartal etter overdragelse/varsel.

|\|

PKT. 10 TVISTER

Dersom det skulle oppsta tvist i tilknytning til Leieavtalen, skal tvisten avgjeres ved de
vanlige domstoler. Partene vedtar med dette Eiendommens verneting som rett verneting.

Eier av gnr. 48, bor. 107 i Tjeme kommune erklerer herved at eiendommen
Hotellet og hotellets gjester (gnr. 48, bar. 1) har vederlagsfri rett til bruk av

heis/trapperom som ligger pa gnr. 48, bnr. 107 i Tjeme kommune.
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| Returneres etter tinglysning til

) OBOS Eiendomsforvaltning AS Begjeering om
EB. 6668, St. OlavsiElass xoppdeling i eierseksjonen
0129 Oslo

[Jreseksjonering

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen

Kommunenr [ Kommunens navn [Gnr IBnr [ Festenr ['snr
0723 Tjeme Kommune 48 107

Sy

b,

A \eop

AN N

2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr/Orgmr (11/9 siffer) 2) [ Navn Ideell andel 3)
990 623 295 Rica Havna AS 71

Kommujn

Oppmilingsavd.
3145 Tjgme

Doknr: 499823 Tinglyst: 08.0
STATENS KARTVERK FAST E\ENDOM

G- | Sonr | For- | Brok | -
leggs mal | (teller | leggs
7)5) | -areal 4) | )5) |-areal 4) | )5) | -areal 4) | )5) | -areal 4) | )5) | -areal
6) 6) 6) 6) 6)
45 1B N |49

83 14| N | 4
79 5| N |53 ry
82
82
82
82
82
82
7
79
80

Z 272 72722z 2ZZZ2Z

Iy
Z

Sum tellere: 1081 =sum nevner: 1081

4. Supplerende tekst 7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Dato [ Hiemmelshaverens(enes) underskrift(er)
- | AN
Q S dwed ?,CQQAV\MQ‘ s Wk
© Sel ingsbegjering Sameie 1 Side 1 av3

og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
hy X hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller
egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
X det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktige erklzering (stra

6. tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortigpende sldenummarert Vedlegg som skal ﬂalga seksjoneringsbegjeeringgni
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b)  Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig
angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysning.)
d)  Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysning.)
e)  Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter ;
Sted, dato Hemmelshaver (§ 7 Styret Ektefelle/registrert partner

Oslo W sraoed Q,\m*\; \Q i ekl b s

© Seksjoneringsbegjaring Sameie 1 Side 2 av3
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/ E
. Egenerklaerin -
Undertegnede erklarer at £
a) X Seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt, 2 s
eller g
D sekswnenngen gjelder bestaende bygning hvor joneri bare omfatter som er ferdig §
utbygd “g
=+
b X omfatter alle brt i ei a d
c) X i giren jenli ing av de enkelte é
= A
°
d X bruksenhetens formal (boli eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal, S 5 é
eller &
D det foreligger tillatelser til annen bruk etter plan- og bygningsloven o _SOE;.—
e) X ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i 4 g "a
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og ‘a
bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov 4
fy X areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eier drift e omfatter ikke | ¥
vaktmesterbolig som er utlleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leler har kjapsren (§14)
g) X hver bru hoveddel er en klart del av en bygning pa eiendommen og
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| 8. Styrets samtykke mv ved reseksjonering

D Styrets samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erkleerer at i har kket til iksjonering (§ 30)

. balureben

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

&ﬁ gff%ﬁ»\dn

ba

D Befaring er foretatt

O Mmaleb for ti er idet og vediagt
m Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt

Tiome Koy
Oppr

Gnr

[Bnr | Festenr Tsnr [ kommune

Hg 1o+

Dato

- Alingsavd.
0t ot 200 BenkCl Gl DAL O 1

TStempel og underskrift Tjgme Kommune

Noter:
1) Kommunen skal gi hllatelss til seksjonering /reseks]onenng og skal deretter sende begjaringen il tilngslysning. Begjeering,
og sendes itre , hvorav ett skal vaere pa tinglysningspapir.

2) Det er i isasj som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B = boli jon, N = i jon, SB = jon bolig, SN = jon naering.

5)  Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en samlebrok med hele tall i teller og nevner.

6)  SettB dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tileggsarealet gjelder bade
bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. L § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje !edd Panleren inntatt i

i gir ikke

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i moen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de ilfeller hvor sameiematets samtykke er
nadvendig, innstar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) skal legge ved med ti

Plass for tinglysningsattest, pategninger mv

Dato

| Hiemmelshaverens(enes) underskrift(er)

b&v\\\?&%‘ﬁ —?\cu%&m&5 ml‘e
e
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Tjeme kommune
Statens Kartverk

Rayken 12.06.09

SAMTYKKE TIL TINGLYSING AV SEKSJONERINGSBEGJ/ERING PA
EIENDOMMEN GNR. 48, BNR. 107 OG 108 | TJOME

Vi viser til vart tinglysingsperre pa gnr. 48, bnr. 107 og 108 i Tjgme
kommune. ?

Vi samtykker med dette til tinglysing av oppdelingsbegjeeringen av som
vedlegges dette brev.

Ta kontakt dersom det er sparsmal.

ed-var Myrset
Eiendomsmegler MNEF

ek 1il Hinotued

Kouct Askees vei 28

Drgev 9320519

(Fas 64975121

Paks 3270 28N

Kolbotn/Oslo Syd
Eovard Griegsve |
Ph88, 14 Kotatn
Telefon 6687 3060
Fals 66823061
Orgn: 937205139
Drsbak

Togat 35

Po 252 144i Crapak
Telefon 54907200,
Faks 64907701
Ogre G4 355728

P62, 340Rasen
Teefon 31297400
Fas 31297409
Orgrv 90015772

Ostfold

Stargata 30
fm"feﬂhks_(ad
Orgre 976503562
Oslo.

Haakon VII' s gate 10
Po W%Viug;l)m
Telefon 23238989

Faks. 23238999
Orgrw 980802825

< Po 252,372 Asker
Telefon 66786610
Faks 66786511
Orgev 980154939

Abeidergp. 16
Po.376, 3051
Telefon 32274300
Fas 32274801
Orgrv 99210492

Orgov 585496 242

Langhus senter

Pb 9314051
Telefon 64861500
Faks 64861501

/m#hssmu
Pb 110, 1431 As
Teiefon 64975120

Orgow 974 578
Prosjekt
Saetrealiden
P83 3456 5tre:
Telefon 3279 2870
Orgrv 986085005
Haakon Vil 5| 10
P01796Vika, 0122 Oslo
Telefon 23238900
Faks 23 238901
Orgre 980688720
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfplger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p&
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal |as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfgliger i handelen.
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boligkjap - ferdig forsikret

hele det forste aret.

Boligkjeperpakke HYTTE
Gir deg alle de forsikringene

Boligkjeperpakke LEILIGHET
Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye

leiligheten din:

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene

du trenger for den nye fritids-

boligen din:

du trenger for det nye huset

ditt:

® boligkjgperforsikring levert ® boligkjgperforsikring levert

® boligkjeperforsikring levert

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick
® standard bygningsforsikring

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

av Hiscox, med oppgjer via

Sedgwick

renteforsikring

renteforsikring
® standard bygningsforsikring

for hytte

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

innboforsikring Pluss
® uhelli fritidsboligen

for hus

® uhelliog utenfor hjemmet
® bekjempelse av veggedyr,

innboforsikring Pluss

® flytteforsikring

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

kakerlakker og skjeggkre

® uhelliog utenfor hjemmet

Pris: Boligkjoperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele

rate, skadedyr, skade-

: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele

det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet

hytte. Prisen pa forsikringen

insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i

legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-

oppgjeret for din nye bolig,

bindelse med overtakelsen.

og betales i forbindelse

med overtakelsen.

oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

med overtakelsen.

Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du

overtar boligen. Forsikringene laper/varer i ett ar.

| Boligkjoperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

et tillegg i prisen, det gjor du ved 3 kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer

fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon: Hva ma du passe pa som selger? Hva ma du passe pa som kjgper?
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